UCHWALA NR XIV/109/99
Rady Miasta Krakowa

7 dnia 31 marca 1999 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Pychowice w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /tekst jednolity: Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74, zm.: Dz. U. Nr 58 poz. 261,
Nr 106 poz. 496 1 Nr 132 poz. 622, z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107
poz. 686, Nr 113 poz. 734 i Nr 123 poz. 775, z 1998 r. Nr 155 poz. 1014, Nr 162
poz. 1126/ oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz. U. Nr 89 poz. 415, 2 1996 r. Nr 106 poz. 496, z 1997 r. Nr 111 poz.726, Nr 133
poz. 885 1 Nr 141 poz. 943/ Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Pychowice
w Krakowie, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu dotycza obszaru polozonego w potudniowej czgsci Krakowa
(dzielnica Podgorze), ktérego granice stanowia: od poinocy - brzeg Wisty, od
wschodu - linie rozgraniczajace projektowanej trasy komunikacyjnej KT/GP 2/3
(tzw. trasa zwierzyniecka), od potudnia - ulica Zakrzowiecka, od zachodu - linia lasu
na Gorze Pychowickiej, oraz klin pomigdzy ulica Tyniecka a terenem dawnego
wapiennika w Bodzowie.

3. Integralna czgscia ustalen planu sa nastgpujace elementy na rysunku planu w skali
1:2000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:
1/ linie rozgraniczajace ($cisle okreslone 1 orientacyjne) tereny o réznym
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz zrdéznicowanych warunkach
ich zagospodarowania, oznaczone nast¢pujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) M4 (01.M4, 02.M4, 03.M4) - tereny zabudowy jednorodzinnej,
b) M3 (01.M3, 02.M3) - tereny zabudowy mieszkalnej,

c¢) UP - tereny ustug publicznych,

d) UC (01.UC, 02.UC, 03.UC) - tereny ustug komercyjnych,

e) ZP (01.ZP, 02.ZP) - tereny miejskiej zieleni publicznej,

f) ZU - teren zespotu dworskiego,

g) RP - tereny upraw polowych,

h) ZS - teren sportu i rekreacji,

1) US - teren ustug sportu i rekreacji,

j) ZL - teren parku le$nego,
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k) KT (KT/L, KT/D) - tereny tras komunikacyjnych,
1) ZC - teren cmentarza,
m) W - teren wod otwartych,
n) IT - teren urzadzen infrastruktury technicznej,
2/dla wuS$cislenia ustalen dotyczacych przeznaczenia terendw, warunkow
zagospodarowania terenéw ustala si¢ nastgpujace elementy kompozycji
przestrzennej:
a) pierzeje ulic ustugowych i ustugowo-mieszkalnych wyznaczajace przestrzen
publiczna wymagajaca uksztaltowania w formie wngtrz urbanistycznych

o charakterze miejskim, poprzez dochowanie nastgpujacych warunkow:

- ciag frontowych elewacji lub trwatych ogrodzen budynkow winien tworzy¢
ciagla, zwarta lini¢ zabudowy z dopuszczalna tolerancja jej przesunigcia na
glebokos¢ nie wigksza niz 3,0 m,

-w sytuacji dopelniania istniejacej zabudowy (tzw. plomby) obowiazuje
warunek dostosowania si¢ do linii jaka tworzy wigkszo$¢ usytuowanych
wzdtuz ulicy budynkow,

-w przypadku uzupeliania zabudowy lub rozbudowy budynkow
zlokalizowanych na dziatkach potozonych wzdtluz ulic, dla ktorych
wyznaczono pierzeje dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonych wskaznikéw
intensywnosci, pod warunkiem, ze zamierzona inwestycja projektowana jest
jako element ksztattujacy pierzeje w sposéb, o ktorym mowa w niniejszym
ustaleniu,

- obowiazuje usytuowanie wszystkich obiektow frontem do ulicy,

- konieczno$¢ tworzenia - wzdhuz linii rozgraniczajacych ulicg lub wzdhiz
chodnikow - ciagdw urzadzonej zieleni niskiej 1 szpaleréw drzew,

- projekty wszystkich nowych budynkéw i ogrodzen, a takze przebudowy
1 modernizacji istniejacej zabudowy 1 ogrodzen winny zawiera¢ graficzne
przedstawienie zasad ich wkomponowania w pierzejg¢ ulicy na odcinku co
najmniej 100 m (w szczegolnos$ci: gabaryty, rytmika podziatdéw, materiaty
wykonczeniowe, rodzaje nawierzchni, rodzaj zieleni, sposéb oswietlenia,
reklamys, itp.),

b) pierzeje pasazu handlowego wyznaczajace przestrzen publiczna wymagajaca
uksztattowania w formie wngtrza urbanistycznego o charakterze miejskiej
alei handlowej, poprzez dochowanie nast¢pujacych warunkow:

- lokalizacj¢ wzdtuz pasazu obiektow ustugowych usytuowanych frontem do
osi pasazu wzdtuz ciagtej, zwartej linii zabudowy,

- przerwy w linii zabudowy dopuszcza si¢ jedynie w przypadku urzadzania
przejs¢ pieszych lub niezbednych dojazdow

- cofnigcie elewacji frontowych od ustalonej linii zabudowy mozliwe tylko
w przypadku wykorzystania powstate] przestrzeni pod urzadzenia
ogolnodostgpne bezposrednio zwiazane z ustugami (ogrodki kawiarniane,
miejsca ekspozycji, zielen urzadzona itp.),

- chodniki dla ruchu pieszego wzdtuz ulicy nie moga mie¢ mniej niz 2,5 m
szerokosci,
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- wzdhluz jezdni 1 ewentualnych pasow postojowych nalezy przewidzie¢ ciag
zieleni niskiej ze szpalerem drzew, o szeroko$ci min. 0,70 m,

- projekty wszystkich obiektow 1 urzadzen zlokalizowanych wzdtuz pasazu
winny zawiera¢ graficzne przedstawienie zasad ich wkomponowania
w pierzeje na odcinku co najmniej 100 m (w szczeg6lnosci gabaryty,
rytmika podziatdéw, materialy wykonczeniowe, rodzaje nawierzchni,
rodzaj zieleni, sposob oswietlenia, reklamy itp.),
¢) linie frontowych elewacji budynkow okreslajace zasadg usytuowania zabudowy
wzgledem ulicy,
d) ciagi piesze i $ciezki rowerowe o orientacyjnym przebiegu wskazujace tereny,
na ktérych obowiazuje:
- przy nowych podziatach geodezyjnych pozostawienie przej$¢ pieszych o
min. szer. 1,2 m,
-przy projektowaniu zespoldow zabudowy mieszkalne; 1 ustugowe;j
wydzielenie pasa ogdlnie dostgpnego terenu o min. szer. 1,2 m powiazanego
z uktadem zieleni, urzadzeniami rekreacyjnymi oraz uktadem komunikacji
lokalne;,
-w przypadku przebiegu ciagu w ulicy - wytyczenie i urzadzenie wzdhuz
chodnikéw pasa dla ruchu rowerowego.

e) ciagi zieleni wysokiej - wskazujace odcinki ulic, dla ktérych wzdhuz
chodnikdw po obu stronach ulicy nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé
szpalery drzew.

3/ zgodnie z wymaganiami ustaw szczegoélnych na rysunku planu zostaja ponadto
oznaczone:

a) granice terenu obj¢tego ochrona konserwatorska:
dawny zesp6t dworski obejmujacy budynek dworu, zabudowania dworskie
oraz park krajobrazowy, dla ktoérego obowiazuje warunek uzyskania
pozytywnego uzgodnienia wlasciwego organu ds. ochrony zabytkow odnos$nie
wszelkich podejmowanych dzialan inwestycyjnych,

b) orientacyjne lokalizacje stanowisk archeologicznych kat. IIT okres$lajace tereny,
dla ktérych prowadzenie prac budowlano-ziemnych musi zosta¢ poprzedzone
przeprowadzeniem ratowniczych badan sondazowo-wykopaliskowych oraz -
wrazie potrzeby - zapewnienie warunkow dla stalego nadzoru
archeologicznego

¢) granica Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja
zasady zagospodarowania okreslone w  rozporzadzeniu = Wojewody
Krakowskiego Nr6 zdnia 16 maja 1997 r. w sprawie ochrony Zespotu
Jurajskich Parkow Krajobrazowych w wojewodztwie krakowskim,

d) granice ztoza wapieni "Wzgorze Sw. Piotra",

e) pomnik przyrody (topola czarna) wraz ze strefag ochronna o promieniu 15,0 m.
W strefie obowiazuja zakazy wynikajace z rozporzadzenia Wojewody
Krakowskiego Nr 3 z dnia 30 stycznia 1997 r. w sprawie pomnikow przyrody
na terenie wojewodztwa krakowskiego,

f) orientacyjne granice strefy sanitarnej od cmentarza.
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§2.

1. Przebieg $cisle okreslonych linii rozgraniczajacych moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wtasnosci, uzytkowania lub warunkow
terenowych pod warunkiem, ze odlegto$¢ linii nowo przeprowadzonej od ustalonej
na rysunku planu nie przekroczy 2,0 m.

2. Przepis, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy linii rozgraniczajacych drogi 1 ulice.
Wyjatek stanowia ulice nowo projektowane, ktorych przebieg begdzie precyzowany
na etapie projektow technicznych.

3. Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajacych moze by¢ zmieniony:
1) pomigdzy terenami 02.M4 i 02.M3 w celu dostosowania do aktualnego stanu
wlasnosci pod warunkiem zachowania ustalen dla pierzei ulicy ustugowe;j
1 ustugowo-mieszkalnej (§1 ust. 3 pkt 2a),
2) dla ulicy Tynieckiej na podstawie sporzadzonej koncepcji i projektu technicznego
modernizacji ulicy z uwzgl¢dnieniem realnych mozliwo$ci wykupu gruntow.

Rozdzial 1T
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem
§ 3.
Utrzymanie badz przebudowa istniejacych oraz realizacja nowych budynkow,
a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw - nie moga naruszac:
1) praw wlascicieli, uzytkownikoéw i administratoroéw terendw sasiadujacych,
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
3) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony srodowiska, gospodarki
wodnej 1geologii, oraz ochrony doébr kultury 1 krajobrazu - okreslonych
w przepisach odrgbnych,
4) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajacych z prawomocnych decyzji
administracyjnych, stosownie do przepisu art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca

1960 r. - Kodeks postegpowania administracyjnego /Dz. U. z 1980 r. Nr 9, poz. 26,
z pdzniejszymi zmianami/.

§ 4.
Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania zabudowy mieszkalnej na terenach
objetych planem:

1) istniejaca zabudowa przeznaczona zostaje do utrzymania i modernizacji przy
zachowaniu zasady, ze wszelkie dziatania inwestycyjne podejmowane w ramach
przebudowy 1irozbudowy obiektow zmierza¢ beda - w miar¢ mozliwosci
technicznych - do uzyskania zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu.

2) wysokos¢ nowych oraz przebudowywanych, modernizowanych
1 nadbudowywanych budynkéw mieszkalnych - liczona od poziomu gruntu
wzdhuz srodkowej osi rzutu budynku do kalenicy - nie moze przekracza¢ 11,0 m
oraz 13,0 m w przypadku zabudowy zlokalizowanej bezposrednio wzdtuz ulic, dla
ktorych ustalono linie ksztattowania pierzei o charakterze ustugowym i ustugowo-
mieszkaniowym oraz ulicy, dla ktorej ustalono pierzej¢ pasazu handlowego (§ 1
ust. 3 pkt 2 a, b).
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3) wysoko$¢ podmuréwki nowo realizowanych obiektow mieszkalnych nie moze
przekracza¢ 1,2 m.

4) dachy budynkow, o ktérych mowa w pkt. 2, nalezy ksztattowa¢ jako dwuspadowe

symetryczne lub czterospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci 37+459,
z wysunigtymi okapami wzdluz dluzszych elewacji. Do$wietlenie poddasza
lukarnami  nakrytymi dwuspadowymi daszkami lub za pomoca okien
potaciowych. Pokrycie dachow materiatem skladajacym si¢ z drobnych
elementéw lub ich imitacja, w kolorach czerwonym, czerwono-brazowym lub
brazowym.

5) kolorystyka materiatow wykonczeniowych: tynki - w jasnych tonacjach, elementy
drewniane i kamienne - w kolorach naturalnych.

§ 5.

. Ulice dojazdowe do dziatek - nie wyznaczone w planie - nalezy zaprojektowac jako
drogi o min. szer. 5,5 m, wytyczone w drodze umoéw zawieranych pomigdzy
wlascicielami gruntéw, w oparciu o sporzadzane przez inwestoréw projekty
podziatow gruntéw. Zakres przestrzenny projektu winien obejmowaé tereny
znajdujace si¢ pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu ulicami, ze wskazaniem
sposobu wiaczenia do lokalnego uktadu komunikacyjnego osiedla oraz mozliwos$ci
prowadzenia lokalnej sieci uzbrojenia technicznego.

. Wzdluz ulic ushlugowych i uslugowo-mieszkalnych, dla ktérych wyznaczono na
rysunku planu pierzeje, obowiazuje w granicach linii rozgraniczajacych tych ulic
urzadzenie pasOw postojowych dla samochodéw osobowych.

. Parkingi przewidziane dla obslugi wolnostojacych obiektow ustlugowych nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki, na ktorej sa zlokalizowane, w odleglosci nie
mniejszej niz 10,0 m od okien budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw ustug, o§wiaty
1 zdrowia. Odleglosci  te nie dotycza parkingdw 1 miejsc postojowych
zlokalizowanych wzdtuz ulic w granicach ich linii rozgraniczajacych.

. W terenach zabudowy mieszkalnej, wzdluz wszystkich ulic lokalnych nalezy
przewidzie¢ pasy postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci co najmniej
4 miejsca na 10 budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych przy danej ulicy.

§ 6.
W granicach catego terenu objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie

wyznaczonych na rysunku planu urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej,
niezbgdnych dla obstugi osiedla.

§7.

1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob odprowadzenia $ciekow z terendw objetych planem:

1/ odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych z osiedla do centralnego uktadu
kanalizacji miejskiej (Kolektor prawobrzezny rz. Wisty PWS) w oparciu
o nastepujace uktady wewnatrzosiedlowe (zal. nr 2 do niniejszej uchwaty):

a) uklad grawitacyjny:
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- kolektor "A" w ul. Sodowej, ul. Zakrzowieckiej jako odbiornik S$ciekow
z poludniowych terenéw zabudowy mieszkalnej 1 mieszkalno-ustugowe;.
Kolektor "A" budowany od przedtuzonego do granic osiedla kolektora PWS,
wymaga zaprojektowania w spadku nie wigkszym niz 3%. Istniejacy odcinek
kanalizacji o spadku odwréconym w stosunku do proponowanego kolektora
"A" przeznacza si¢ do likwidacji. Kanaly w nowo projektowanych ulicach
prostopadtych do ul. Sodowej wymagaja wlaczenia do docelowego uktadu
grawitacyjnego.

- kolektor "B" w ul. Tynieckiej, ul. Wzgoérze i gornej partii ulicy Cwiktowej
jako odbiornik dla potnocnej zlewni wzgorza pychowickiego.

b) uktad pompowy P1 posiadajacy trzy podstawowe Kolektory "C", "D", "E":

- kolektor "C" w ulicy Jemiotowej i Zakrzowieckiej dla zabudowy polozonej
w zlewni potoku Jaz,

- kolektor "E" w ulicy Tynieckiej dla zabudowy rozciagnigtej po jej
potudniowe;j stronie,

- kolektor "D" w ulicy Widlakowej a nast¢pnie terenach nie zainwestowanych
dla zabudowy potozonej na stoku opadajacym od ul. Tynieckiej w kierunku
koryta rz. Wisty,

- lokalizacja przepompowni przy ulicy Tynieckiej w poblizu koryta potoku.

- odprowadzenie $ciekdw rurociagiem ttocznym do Kolektora "B" w rejonie
kosciota,

¢) uktad pompowy P2 posiadajacy jeden kolektor gtowny "F" w ul. Tynieckiej od wlotu
ul. Wzgérze do ul. Cwiktowej z odcinkiem w tej ostatniej:

- lokalizacja  przepompowni przy ul. Tynieckiej nie opodal mostu
technologicznego,

- odprowadzenie $ciekow do Kolektora "B" rurociggiem ttocznym na wysokos$ci
wlotu ul. Wzgérze.

2. Wylaczenie z eksploatacji istniejacej, lokalnej biologicznej oczyszczalni $ciekow
begdzie mozliwe po wilaczeniu obszaru osiedla w miejski system kanalizacyjny
1 rozbudowie miejskiej oczyszczalni §ciekow.

3. Realizacja wszystkich nowych obiektoéw mieszkalnych, ustugowych 1 produkcyjnych
jest mozliwa tylko pod warunkiem podtaczenia do miejskiego systemu kanalizacji
oraz miejskiej sieci wodociagowej.

4. W terenach, w ktorych brak jest miejskiej sieci kanalizacyjnej 1 wodociagowej
dopuszcza si¢ zastosowanie na koszt inwestorow tymczasowych rozwiazan
technicznych o zasiggu lokalnym, ktore:

1) zapewnia skuteczne oczyszczanie $ciekow 1 prawidlowe ich odprowadzenie do
czasu realizacji miejskiego systemu kanalizacji,

2) poprzez zapewnienie wilasciwych docelowych parametrow sieci umozliwia jej
docelowe wlaczenie w miejski system wodociagowy 1 kanalizacyjny.

5. W sytuacjach, o ktorych mowa w ust. 3 przy wydaniu decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, projekt sieci wodnej i kanalizacyjnej kazdorazowo musi
uzyska¢ pozytywna opini¢ MPWiK oraz wlasciwego organu administracji
samorzadowej ds. ochrony §rodowiska.
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§ 8.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia osiedla w wode:

1) gtowne zrodta zasilania osiedla:

a) z magistrali f 1200 mm doprowadzajacej wode¢ z Raby do zbiornikow
zlokalizowanych pod Kopcem Kos$ciuszki,

b)z Zakltadu Uzdatniania Wody Bielany przez rurociag f 125 mm w
ul. Tynieckiej zasilany od rurociagéw f 200 mm 1 300 mm biegnacych w ul.
Falistej 1 Winnickiej. Wyzej wymienione (zasilanie wspomagajace lub
awaryjne) w wypadku braku zasilania ze zrodta wymienionego w pkt a,

2) uktad sieci wodociagowej oparty zostaje o istniejace odgatezienie f 200 mm od
magistrali f 1200 mm u zbiegu ul. Wzgérze z ul. Tyniecka i1 przez powiazanie
z istniejacymi w tym rejonie koncowkami sieci wodociagowej,

3) gtobwne zasilanie od magistrali do nowej czeSci osiedla projektuje si¢ jako
wodociag £250 mm prowadzony w kierunku na potudnie w pasie magistrali
rownolegle do niej,

4) na terenie osiedla wyznacza si¢ dwa niezalezne obwody f 150 mm zasilane z ww.
rurociagu f 250 mm, zasilajace rurociagi w poszczegodlnych ulicach osiedla. Sie¢
rozbiorcza f 100 mm, zasilajaca poszczegélne budynki, powiazana zostaje
z projektowanymi obwodami oraz istniejacymi rurociagami.

2. Dopuszcza si¢ etapowanie realizacji sieci wodociagowej w dostosowaniu do
procesOw zainwestowania osiedla, pod warunkiem wczesniejszej realizacji gldownego
zasilania, o ktorym mowa w pkt 2.

§9.
Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania osiedla w gaz:

1) zrodlem zasilania w gaz pozostaje istniejaca stacja redukcyjno-pomiarowa
I stopnia w Kostrzu, zasilana z gazociagu wysokiego ci$nienia DN 250 mm pnom
6,3 h Pa relacji Skawina-Zabierzow.

2) rozbudowa sieci gazowej osiedla wymaga wymiany gazociagu f 100 - f 80 mm na
odcinku od stacji redukcyjno-pomiarowej w Kostrzu do miejsca odgalezienia
w ulicy Rodzinnej. Srednica projektowanego gazociagu: f 150 mm.

3) rozbudowg sieci rozdzielczej gazu ustala si¢ w oparciu o gazociag zasilajacy
DZ 100 mm (zat. nr 2 do niniejszej uchwaty).

§ 10.

1. Zasilanie osiedla w energig elektryczng oparte zostaje o:
a/ rozbudowg sieci Sredniego napigcia w uktadzie pierScieniowym. W celu uzyskania
dwustronnego zasilania uktadu pierscieniowego obowiazuje wyprowadzenie
z GPZ Ruczaj drugiej linii 15 kV - w wykonaniu kablowym na terenie osiedla.
Istniejaca lini¢ napowietrzna 15 kV, zasilajaca obecnie osiedle Pychowice, nalezy
wymieni¢ - na obszarze osiedla - na lini¢ kablowa.
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b/ przy rozbudowie istniejacej sieci sredniego i niskiego napigcia obowiazuje:

- uwzglednienie kolejnosci realizacji zabudowy osiedla oraz przewidywanego
poboru mocy,
- zastosowanie linii kablowych

c/budowe linii kablowych wzdhuz istniejacych 1 projektowanych ulic.
Z uzasadnionych powoddéw technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne
trasy linii kablowych.

d/w granicach catego terenu objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji
transformatorowo-rozdzielczych SN/NN - pod warunkiem wykupienia gruntow
na ten cel. Zaleca si¢ sytuowanie stacji na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

IT (teren urzadzen infrastruktury technicznej - podstawowe przeznaczenie:
oczyszczalnia §ciekow wraz ze strefa ochronng),

UP (tereny ustug publicznych i1 administracji),

ZP (tereny miejskiej zieleni publicznej),

Z.C (teren cmentarza).

e/nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze SN/NN nalezy budowaé jako
wngtrzowe, o zminimalizowanych wymiarach zewngtrznych. Budynki (kioski)
stacji wnetrzowych nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ogoélnymi wymaganiami
ksztattowania zabudowy na catym obszarze objgtym planem.

f/ modernizacj¢ istniejacej na terenie osiedla sieci Sredniego i1 niskiego napigcia
laczy¢ z wymiana linii napowietrznych na kablowe oraz stacji transformatorowo-
rozdzielczych napowietrznych na wnetrzowe.

2. Zaopatrzenie osiedla w cieplo ustala si¢ w oparciu o zastosowanie rozwiazan
1 no$nikdéw energii wykluczajacych powstanie nowych Zrddel emisji zanieczyszczen
powietrza:

a/ zasilanie w cieplo i ciepta wodg uzytkowa z istniejacej magistrali EC Skawina-
Krakow,

b/ zaopatrzenie w ciepto do centralnego ogrzewania i ciepta wode¢ poprzez realizacje
indywidualnych kotlowni opalanych gazem,

¢/ zaopatrzenie w ciepto do centralnego ogrzewania i ciepta wodg poprzez realizacjg
indywidualnych kotlowni opalanych olejem opatowym w sposob nie szkodzacy
srodowisku,

d/ zaopatrzenie w ciepto do centralnego ogrzewania i ciepta wode z wykorzystaniem
energii elektrycznej.

3. Rozbudowa sieci telekomunikacyjnych (budowa kabli magistralnych i rozdzielczych)
ustalona zostaje jako rozbudowa zasiggu obstugi centrali automatycznej CA Dgbniki
zmozliwoscia przetaczenia do planowanej centrali elektronicznej w "Strefie
Ekonomicznej" lub w Kostrzu. Sie¢ magistralna i rozdzielcza budowana z kabli
ziemnych lub w kanalizacji teletechnicznej, sie¢ abonencka w kanalizacji
teletechnicznej lub ,,radiowa sie¢ dostgpu”.

§11.

We wszystkich obszarach osiedla Pychowice obowiazuje zakaz lokalizacji
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska przyrodniczego wg Rozporzadzenia
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14 lipca 1998
r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
1 zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan, jakim

powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania na $rodowisko tych inwestycji (Dz.U. Nr
93, poz.589).
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ROZDZIAL 111
Przeznaczenie poszczegdlnych kategorii terenéow
oraz warunki ich zagospodarowania

§ 12.

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ (M4) z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

2. W granicach terenéw zabudowy jednorodzinnej M4 dopuszcza si¢ ponadto
lokalizacje:
1) budynkow mieszkalno-ustugowych,
2) zieleni publiczne;j.

3. We wszystkich terenach zabudowy jednorodzinnej (M4) obowiazuja nastgpujace
warunki zagospodarowania:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony w granicach terenu objetego projektem
zagospodarowania nie moze przekracza¢ 0,4.

2) w przypadkach dokonywania podzialéw geodezyjnych obowiazuje wielko$¢
dziatek nie mniejsza niz 400 m2 i nie wigksza niz 1000 m2.
3) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;.

4) uciazliwos¢ wszystkich obiektow 1 urzadzen zwiazanych z dzialalnoscia
gospodarcza mieszkancow oraz obiektéw ustugowych nie moze wykracza¢ poza
granice dzialki, na ktorej te obiekty i urzadzenia sa zlokalizowane.

4. Wyodrebnia si¢ poszczegolne kategorie terendw zabudowy jednorodzinnej (M4)
1 ustala si¢ dla nich dodatkowe warunki zagospodarowania:
1) 01.M4 - teren zabudowy jednorodzinne;j
a) w przypadku inwestycji polegajacej na uzupelnianiu i modernizacji istniejacej
zabudowy lub wymianie substancji dopuszcza si¢ przekroczenie wskaznika
intensywnos$ci zabudowy (ust. 3, pkt 1) przy jednoczesnym dochowaniu
przepisow § 4,
b) obowiazuje zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego realizowane
w drodze nastepujacych zakazow:
- zmiany przebiegu istniejacych drog lokalnych,
- likwidacji lub zmiany przebiegu koryt ciekdw wodnych oraz usuwania
zadrzewien stanowiacych ich naturalna obudowe,
- przeprowadzania kompleksowych reparcelacji gruntow (scalen),
- likwidacji istniejacych grup zieleni wysokiej, starodrzewu, ciagéw zieleni,
szpaleréw drzew itp.,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych
iuslugowych zzachowaniem nastgpujacych warunkow ksztattowania
zabudowy:

- kubatura wolnostojacych budynkéw nie moze przekraczaé 800 m3,
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- wysokos¢ liczona od poziomu gruntu wzdluz srodkowej osi rzutu budynku
do kalenicy - 11,0 m,

- dachy dwuspadowe, w wyjatkowych wypadkach jednospadowe, o réwnych
potaciach dachowych i kacie nachylenia 37-45°,
- materialy wykonczeniowe tradycyjne (kamien, drewno, cegla, ceramika)
lub ich imitacje,
2) 02.M4 - teren zabudowy jednorodzinnej

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug, jedynie w obiektach wbudowanych w budynki
mieszkalne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na wydzielonych dziatkach budynkow uzytecznosci
publicznej zwigzanych z ustugami: o§wiaty, zdrowia, kultury,

c) lokalizacja wolnostojacych budynkéw ustug komercyjnych na wydzielonych
dzialkach dopuszczona jest jedynie wzdluz ulic uslugowych i ustugowo -
mieszkalnych, dla ktorych wyznaczono pierzeje, o ktorych mowa w § 1 ust. 2
pkt. 2 oraz wzdtuz ulicy Jemiotowej,

d) obowiazuje zakaz realizacji budynkow tymczasowych i zespolow garazy
boksowych.

3) 03.M4 - teren zabudowy jednorodzinne;j
a) obowiazuje zakaz budowy nowych obiektéw mieszkalnych i ustugowych,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie remontdw zabezpieczajacych.

§ 13.

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKALNEJ (M3) z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych 1 mieszkalno-
ustugowych.

2. W granicach terenow zabudowy mieszkalnej M3 dopuszcza si¢ ponadto lokalizacjg:
1/ budynkéw uzytecznosci publicznej na wydzielonych dziatkach zwiazanych

z ustugami: o$wiaty, zdrowia, kultury i sportu,
2/ budynkéw mieszkalno-ustugowych,
3/ budynkéw ustug komercyjnych,
4/ zieleni publiczne;.

3. W granicach wszystkich terenow zabudowy mieszkalnej M3 obowiazuja nastgpujace
warunki zagospodarowania:

1) w przypadku dokonywania podzialow geodezyjnych obowiazuje wielkos¢ dziatek
nie wieksza niz 400 m2.

2) obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych moga by¢ realizowane:
- jako wbudowane w budynki mieszkalne,

- jako budynki na wydzielonych dziatkach jedynie wzdluz ulic ustugowych
1 ushugowo-mieszkalnych, dla ktoérych oznaczono pierzeje, o ktérych mowa
w § 1 ust. 1 pkt 2.
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3) catkowity zakaz lokalizacji ustug komercyjnych wymagajacych urzadzania
otwartych placow handlowych, skladowych, magazynowych i1 parkingow dla
samochodow o tadownosci pow. 2,5 t oraz wszelkich obiektow tymczasowych.

4. Uciazliwo$¢ wszystkich obiektow i urzadzen zwiazanych z zabudowa mieszkalno -
ustugowa 1 ustugowa (ustugi publiczne oraz ustugi komercyjne) nie moze wykraczac
poza granice dzialki, na ktorej te obiekty i urzadzenia sa zlokalizowane.

5. Dla pojedynczych obiektoéw oraz zespotow zabudowy dopelniajacych juz istniejacy
uklad architektoniczno-urbanistyczny, inwestor obowiazany jest przedstawi¢ przy
wystapieniu o wydanie pozwolenia na budowg projekt zagospodarowania
okreslajacy zasady integracji nowej inwestycji z istniejacym ukladem, w tym
szczego6lnie z forma przestrzenna i funkcjonowaniem otoczenia. Zakres przestrzenny
projektu zagospodarowania obejmowa¢ winien co najmniej tereny potozone w
bezposrednim sasiedztwie projektowanej inwestycji, a zakres przedmiotowy wymaga
opracowania i okreslenia:

- powiazan funkcjonalnych projektowanej inwestycji z otaczajacymi terenami,

- powiazan widokowych (rozwiazanie pierzei, wnetrz, perspektyw widokowych
itp.),

- zasady obstugi komunikacyjnej oraz powiazania z systemem komunikacji osiedla,

- zasady obslugi oraz powiazania z systemem infrastruktury technicznej, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem problemu odprowadzenia $ciekow.

6. Dla pojedynczych obiektow 1 zespotow lokalizowanych w czgs$ci niezabudowanego
obszaru inwestor obowiazany jest przedstawi¢ przy wystapieniu o wydanie
pozwolenia na budoweg projekt zagospodarowania, ktérego zakres przestrzenny
obejmowaé winien co najmniej tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie
projektowanej inwestycji, a zakres przedmiotowy wymaga opracowania i okreslenia:

- powiazan funkcjonalnych projektowanej inwestycji z otaczajacym terenem w celu
stwierdzenia mozliwosci ich przysztego zagospodarowania,

- projektowanych powiazan widokowych (aksonometrie, widoki elewacji
w pierzejach, ekspozycje),

- sposobu zachowania istniejacej zieleni oraz uktadu zieleni projektowane;,
- zasady obstugi komunikacyjnej oraz powiazania z systemem komunikacji osiedla,

- zasady obslugi oraz powiazania z systemem infrastruktury technicznej, ze
szczegolnym uwzglednieniem problematyki odprowadzania sciekow.

7. Wyodrebnia si¢ poszczegolne kategorie terenow zabudowy mieszkalnej M3 1 ustala
si¢ dla nich dodatkowo nastgpujace warunki zagospodarowania:
1) 01.M3 - tereny zabudowy mieszkalne;j

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy liczony w granicach terenu objgtego projektem
zagospodarowania wynosi min 0,4, max 0,85.

2) 02.M3 - tereny zabudowy mieszkalne;j
a) wskaznik intensywnosci liczony jak w pkt. 1 wynosi min 0,7, max 0,85.

§ 14.
1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG PUBLICZNYCH I ADMINISTRACII (UP)
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

1) ushugi o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej oraz inne ustugi publiczne,
2) obiekty administracji publicznej.



- 12 -

2. W granicach terenéw ustug publicznych UP dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektéw sakralnych,
2) terendw zieleni publicznej,
3) ustug komercyjnych.

3. Warunki zagospodarowania terenu UP:
1) wysoko$¢ zabudowy min. 9,0 m, max. 13,0 m.

2) tereny wykorzystane pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen wymienionych w ust. 2

pkt 3 nie moga zajmowac wigcej niz 20% ogdlnej powierzchni terenu UP.

3) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze zajmowaé wigcej niz 60%

powierzchni dziatki, na ktorej realizowana jest inwestycja. Niezabudowana
powierzchnig dziatki nalezy zagospodarowac jako tereny zieleni publicznej, ktore
- za wyjatkiem terenéw przy obiektach zamknigtych - maja by¢ ogolnie dostgpne.

4)dla pojedynczych obiektow oraz zespolow zabudowy dopetniajacych juz

istniejacy uktad architektoniczno-urbanistyczny (tzw. plomb architektonicznych

lub urbanistycznych), inwestor obowiazany jest przedstawi¢ przy wystapieniu

o wydanie pozwolenia na budowe projekt zagospodarowania okreslajacy zasady

integracji nowej inwestycji z istniejacym uktadem. Zakres przestrzenny koncepcji

obejmowaé¢ winien co najmniej tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie

projektowanej inwestycji a zakres przedmiotowy wymaga opracowania

1 przedstawienia:

- powiazan funkcjonalnych projektowanej inwestycji z otaczajacymi terenami
1 zabudowa,

- powiazan widokowych (rozwiazanie pierzei, wngtrz, perspektyw widokowych
itp.),

- sposobu zachowania istniejacej zieleni oraz uktadu zieleni projektowane;,

- zasad obslugi komunikacyjnej oraz powiazania z systemem komunikacji
osiedla,

- zasad obstugi oraz powiazania z systemem infrastruktury technicznej, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem problemu odprowadzenia $ciekdw.

5)dla pojedynczych obiektow 1 zespotow lokalizowanych w  czg$ci

niezabudowanego obszaru inwestor obowiazany jest przedstawi¢ przy

wystapieniu o wydanie pozwolenia na budowg projekt zagospodarowania, ktérego

zakres przestrzenny winien obejmowac tereny jak w pkt 4, a zakres przedmiotowy

wymaga opracowania i przedstawienia:

- powiazan funkcjonalnych projektowanej inwestycji z otaczajacymi terenami
w celu stwierdzenia mozliwosci ich prawidtowego zagospodarowania,

- powiazan widokowych (aksonometrie, widoki elewacji w pierzejach,
ekspozycje),

- sposob zachowania istniejacej zieleni oraz uktad zieleni projektowane;,

- zasad obslugi komunikacyjnej oraz powiazania z systemem komunikacji
osiedla,

- zasad obstugi oraz powiazania z systemem infrastruktury technicznej, ze
szczegblnym uwzglednieniem problematyki odprowadzania $ciekow.

6) w terenach UP obowiazuje zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych oraz garazy

boksowych.
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§ 15.

1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG KOMERCYINYCH (UC) z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod:
1) obiekty ustug handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta,
2) obiekty ustug os§wiaty, kultury 1 zdrowia,
3) inne obiekty, instytucje i jednostki gospodarcze.

2. W granicach wszystkich terenéw ustug komercyjnych (UC) obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych oraz zespotéw garazy boksowych,
a takze wszystkich ustug komercyjnych wymagajacych urzadzania otwartych
placéw handlowych, sktadowych, magazynowych 1 parkingdw dla samochodow
o fadownosci pow. 3 t.

2) intensywno$¢ zabudowy liczona w granicach terenu objgtego projektem
zagospodarowania wynosi min. 1,5, max. 1,9.

3) wysoko$¢ zabudowy: minimalna 9,0 m, maksymalna 13,0 m (nie obowiazuje przy
realizacji obiektow sakralnych).
4)dla pojedynczych obiektow oraz zespolow zabudowy dopetniajacych juz
istniejacy uktad architektoniczno-urbanistyczny, inwestor obowiazany jest
przedstawi¢ przy wystapieniu o wydanie pozwolenia na budoweg projekt
zagospodarowania okreslajacy zasady integracji nowej inwestycji z istniejacym
ukladem, w tym szczegdlnie z forma przestrzenna i funkcjonowaniem otoczenia.
Zakres przestrzenny projektu obejmowaé winien co najmniej tereny potozone
w bezposrednim sasiedztwie projektowane] inwestycji a zakres przedmiotowy
wymaga opracowania i przedstawienia:
- powiazan funkcjonalnych projektowanej inwestycji z otaczajacymi terenami,
- powiazan widokowych (rozwiazanie pierzei, wngtrz, perspektyw widokowych
itp.),
- sposobu zachowania istniejacej zieleni oraz uktadu zieleni projektowanej,
- zasad obslugi komunikacyjnej oraz powiazania z systemem komunikacji
osiedla,
- zasad obstugi oraz powiazania z systemem infrastruktury technicznej, ze
szczegblnym uwzglednieniem problemu odprowadzania $ciekow.
5)dla pojedynczych obiektow 1 zespotow lokalizowanych w  czg$ci
niezabudowanego obszaru inwestor obowiazany jest przedstawi¢ przy
wystapieniu o wydanie pozwolenia na budowe projekt zagospodarowania, ktorego
zakres przestrzenny winien obejmowac tereny jak w pkt 4, a zakres przedmiotowy
projektu wymaga opracowania i przedstawienia:
- powiazan funkcjonalnych projektowanej inwestycji z otaczajacym terenem
w celu stwierdzenia mozliwosci ich prawidtowego zagospodarowania,
- powiazan widokowych (aksonometrie, widoki elewacji w pierzejach,
ekspozycje),
- zasad obslugi komunikacyjnej oraz powiazania z systemem komunikacji
osiedla,
- zasad obstugi oraz powiazania z systemem infrastruktury technicznej, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem problematyki odprowadzania $ciekow.
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6) stosownie do przepisoOw szczegdlnych, tereny ustug komercyjnych UC nalezy
traktowa¢ jako centra ustugowe mogace pogorszy¢ stan Srodowiska
przyrodniczego. Dla wszystkich inwestycji w tych terenach wymagane jest
sporzadzenie przez inwestora oceny oddzialywania na srodowisko.

3. Wyodrebnia si¢ poszczegdlne kategorie terenéw ustug komercyjnych (UC) i ustala
si¢ dla nich nastgpujace uzytkowanie dopuszczalne:
1) 01.UC - teren ustug komercyjnych
a) w granicach terenu 01.UC poza obiektami wymienionymi w ust. 1 dopuszcza
si¢ ponadto:

- lokalizacje obiektow turystyki i rekreacji tylko w bezposrednim sasiedztwie
terenu ZS,
- lokalizacje mieszkan na wyzszych kondygnacjach obiektow ustugowych,

- utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscia ich
modernizacji i rozbudowy do 600 m3, wliczajac w to kubature istniejaca
bez konstrukcji dachowe;,

2) 02.UC - teren ustug komercyjnych

a) w granicach terenu 02.UC, poza obiektami wymienionymi w ust. 1 dopuszcza
si¢ ponadto:

- lokalizacje obiektéw produkcyjnych,

- lokalizacje¢ sktadéw, magazynow i hurtowni w obiektach kubaturowych,

- utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscia ich
modernizacji i rozbudowy do 600 m3, wliczajac w to kubature istniejaca
bez konstrukcji dachowe;.

b) w granicach terenu 02.UC obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkalnej z wyjatkiem mieszkan stanowiacych czg§¢ obiektéw ustugowych
niezbednych dla ich obstugi.

¢) w granicach terenu 02.UC nie obowiazuje wskaznik intensywnos$ci, o ktorym
mowa w ust. 2 pkt 2.

d) zainwestowanie terenu nie moze przekracza¢ 60% ogolnej powierzchni w
liniach rozgraniczajacych teren 02.UC, wliczajac w to grunty pod obiektami
kubaturowymi, dojazdami, parkingami, placami sktadowymi itp. Pozostaty
teren nalezy urzadzi¢ jako zielen niska i1 wysoka ze szczegdlnym
uwzglednieniem ciagu ekranujacej zieleni wzdhuz ulicy Tynieckie;j.

§ 16.

1. Wyznacza si¢ TERENY MIEJSKIEJ ZIELENI PUBLICZNEJ (ZP) z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod lokalizacjg:

1) parkéw, skwerdw, ogrodow miejskich, itp.

2) zieleni izolacyjnej,

3) tak, pastwisk 1 zieleni nieurzadzonej stanowiacej naturalna obudowg ciekéw
wodnych.

2. Wyodrebnia si¢ poszczegdlne kategorie terendw miejskiej zieleni publicznej ZP
1 ustala si¢ dla nich nastgpujace warunki zagospodarowania:

1) 01.ZP - teren miejskiej zieleni publiczne;j
a) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;.
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b) lokalizacj¢ niezbgdnych obiektéw 1 urzadzen cmentarnych oraz urzadzen
infrastruktury komunikacyjnej dopuszcza si¢ jedynie w terenie 01.ZP
potozonym w bezposrednim sasiedztwie cmentarza.

c) w przypadku mozliwosci technicznych ograniczenia lub eliminacji strefy
ochronnej mozliwe jest wykorzystanie pozyskanych w ten sposob gruntow pod
uzytkowanie obowiazujace w ich bezposrednim sasiedztwie. Obowiazuje
wowczas:

- zachowanie zasady, aby powierzchnia terenu miejskiej zieleni publicznej
01.ZP w granicach lini1 rozgraniczajacych nie zostala pomniejszona
o wigcej niz 20% w stosunku do istniejacej powierzchni wg stanu z dnia
uchwalenia planu,

-w przypadku kazdej inwestycji w granicach terenu O01.ZP inwestor
zobowiazany jest przedstawi¢ projekt inwestycji zawierajacy problematyke
o ktérej mowa w § 13, ust. 51 6.

2) 02.ZP - teren miejskiej zieleni publicznej
a) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

- elementéw tzw. "matlej architektury" (fontann, altan, $ciezek, murow
oporowych, pomnikow itp.),

- pojedynczych obiektow kultury (m.in. galerii plenerowych, amfiteatréw, kin
otwartych),

- §ciezek rowerowych, urzadzonych ciagéw spacerowych oraz urzadzen
rekreacji, placow zabaw a takze towarzyszacych im pojedynczych obiektow
handlu i gastronomii,

b) realizacja obiektow wymienionych w punkcie a) wymaga zachowania
nastepujacych warunkow:

- zakaz likwidacji istniejacych ciekow wodnych 1 ich naturalnej obudowy
oraz istniejacych zadrzewien, \

- kubatura obiektéw handlu i gastronomii nie moze przekracza¢ 300 m a ich
wysokos¢ 6,0 m liczac od poziomu gruntu wzdhuz srodkowej osi rzutu do
kalenicy; dachy dwuspadowe, o potaciach nachylonych pod katem 30-45°,

-dla wszystkich projektowanych w granicach terenu 02.ZP inwestycji
inwestor obowiazany jest przedstawi¢ przy wystapieniu o wydanie
pozwolenia na budowg projekt zagospodarowania przedstawiajacy: zasadg
uksztattowania  bryt  obiektow, ze  wskazaniem = materiatléw
wykonczeniowych, sposobu wkomponowania obiektow w otaczajacy teren
z pokazaniem dalekich widokoéw ekspozycji, a takze szczegotowy projekt
zieleni 1 urzadzenia terenu,

-tereny  przeznaczone pod urzadzenia niekubaturowe (istniejace
i projektowane) nie moga zajmowaé wigcej ni¢ 30%, a pod lokalizacje
obiektow kubaturowych nie wigcej niz 5% terenu w granicach 02.ZP.

§17.

1. Wyznacza si¢ TEREN ZESPOLU DWORSKIEGO (ZU) z podstawowym
przeznaczeniem gruntoOw pod park wraz z zabudowaniami.

2. W granicach terenu zespotu dworskiego (ZU) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacjg:
1) ustug kultury,
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2) ustug komercyjnych gastronomii, handlu, hotelarstwa, rekreacji w istniejacych
obiektach,

3) mieszkan w istniejacych obiektach.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu zespotu dworskiego:

1) wszystkie elementy historycznego uktadu urbanistyczno-architektonicznego
polozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej podlegaja ochronie z mocy
ustaw szczegdlnych,

2) zagospodarowanie pozostalego terenu zostaje objgte ochrong krajobrazowa,
realizowana poprzez zakaz podejmowania jakichkolwiek dziatan naruszajacych
badz zaklocajacych ekspozycje obiektow zabytkowych i terendéw objetych
ochrong konserwatorska,

3) uzytkowanie wymienione w ust. 2 dopuszcza si¢ jedynie jako zmiang uzytkowania
istniejacych obiektéw w drodze ich adaptacji lub uzupehien, o ktorych mowa
w pkt 4,

4)nie  wyklucza si¢ uzupelnienia istniejacego  ukladu  urbanistyczno-
architektonicznego obiektami kubaturowymi pod warunkiem uzyskania zgody
wlasciwego organu ds. ochrony zabytkow,

5) przy podejmowaniu wszelkich dziatan inwestycyjnych (z wyjatkiem remontow
iprac zabezpieczajacych) a takze prac zwiazanych z urzadzeniem zespolu
parkowego niezbedne jest sporzadzenie przez inwestora koncepcji obejmujacej
caty teren w granicach linii rozgraniczajacych, zawierajacej m.in.:

- inwentaryzacj¢ 1 waloryzacj¢ obiektow zabytkowych oraz zachowanych
elementow historycznego uktadu urbanistycznego (w tym réwniez zieleni),

- zasady ochrony calego zespotu dworskiego,

- zakres projektowanych zmian.

Koncepcja wymaga uzyskania pozytywnego uzgodnienia wlasciwego organu ds. ochrony zabytkow.

§ 18.

1. Wyznacza si¢ TEREN SPORTU 1 REKREACI (ZS) z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

2. W granicach terenu sportu 1 rekreacji (ZS) obowiazuja nastgpujace warunki
zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j,
b) dopuszcza si¢ jedynie lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji: placéw
gier 1 zabaw, $ciezek rowerowych, boisk, biezni, kortéw, ujezdzalni itp.,
c¢) dla wszystkich inwestycji obowiazuje zaprojektowanie i realizacja uktadu zieleni
wysokiej 1 niskiej wkomponowanej w otaczajacy teren.

§ 19.

1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG SPORTU I REKREACII (US) z podstawowym
przeznaczeniem gruntdow pod lokalizacj¢ obiektow 1 terenowych urzadzen
ustugowych zwigzanych ze sportem i rekreacja w otoczeniu zieleni publiczne;j:
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1) placow gier 1 zabaw,
2) boisk, biezni, kortow, ujezdzalni itp.,
3) $ciezek rowerowych.

2. Dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektow hotelowych 1 pensjonatowych nie przekraczajacych 20 miejsc
noclegowych,
2) niezbednych obiektow towarzyszacych urzadzeniom wymienionym w ust. 1
(szatnie, obiekty sanitarne, gastronomia),
3) mieszkan w obiektach ustugowych, wymienionych w pkt 2.

3. W granicach terenu ustug sportu i rekreacji (US) obowiazuja nast¢pujace warunki

zagospodarowania:

1) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,

2) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych, obiektow tymczasowych oraz
obiektow o pow. zabudowy wiekszej niz 300 m?,

3) intensywnos$¢ zabudowy ustugowej liczona w granicach dziatki wynosi: max. 0,2.

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m,

5)dla wszystkich projektowanych inwestycji inwestor zobowiazany jest
przygotowac¢ koncepcjg zagospodarowania, ktorej zakres przestrzenny obejmowacé
winien co najmniej tereny polozone w bezposrednim sasiedztwie projektowanej
inwestycji, a zakres przedmiotowy wymaga opracowania i przedstawienia:

- koncepcji architektonicznej ilustrujacej charakter zabudowy,

- powiazan funkcjonalnych projektowanej inwestycji z otaczajacym terenem
wcelu  stwierdzenia  mozliwosci  ich  przysziego  prawidtowego
zagospodarowania,

- powiazan widokowych z najblizszym otoczeniem oraz krajobrazem, obszaru
znajdujacego si¢ pomig¢dzy Goéra Pychowicka a Skatami Twardowskiego,

- zasad obslugi komunikacyjnej oraz powigzania z systemem komunikacji
osiedla, w tym réwniez uktad ciagdw pieszych,

-zasad obslugi oraz powiazania z systemem infrastruktury technicznej
ze szczegbdlnym uwzglednieniem problematyki odprowadzenia $ciekow,

- szczegdlowego projektu zieleni (ze wskazaniem zieleni istniejacej), tzw. ,,malej
architektury”, nawierzchni 1 o§wietlenia.

Koncepcja powinna uzyska¢ pozytywne uzgodnienie Zarzadu Jurajskich Parkow

Krajobrazowych, Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody oraz Panstwowej

Stuzby Ochrony Zabytkow.

§ 20.

1. Wyznacza si¢ TERENY UPRAW POLOWYCH (RP) z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod sady, ogrody, pola uprawne oraz faki i pastwiska
z catkowitym zakazem wszelkiej zabudowy.

2. W terenie upraw polowych (RP) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow gier i zabaw
o nawierzchni trawiastej lub zwirowej, $ciezek rowerowych, urzadzonych ciagow
spacerowych oraz innych terenowych urzadzen rekreacyjnych.

3. Obowiazuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien.
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§21.

.Wyznacza si¢ TERENY PARKOW LESNYCH (ZL) z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod lasy ochronne w rozumieniu obowiazujacej ustawy
o lasach.

. W terenie parkow lesnych dopuszcza sig lokalizacje terenowych urzadzen rekreacji
(ZS) z zachowaniem warunku, ze powierzchnia terenu przewidziana do ich
lokalizacji nie moze stanowi¢ wigcej niz 3% ogodlnej powierzchni terenu i nie
wymaga likwidacji istniejacych drzew.

§ 22.

. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJINYCH (KT) z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod lokalizacje istniejacych i projektowanych ulic wraz
zniezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi (ciagami komunikacji pieszej
1 rowerowej, parkingami, pasami postojowymi, zielenia).

.Dla poszczegélnych ulic obowiazuja nastepujace szerokosci w liniach

rozgraniczajacych:
1) ulice lokalne KT/L 12  -10+12m,

KT/L11/2 - 14 m (ulica Tyniecka - art. 2 ust. 3)
2/ ulice dojazdowe KT/D 172 -8+10m,

KT/D 1/1 -6m.
. Minimalna szeroko$¢ ulic KT/D 1/2 i KT/L 1/2 dopuszczona jest jedynie
w przypadku:

1) ulic istniejacych, wzdhiz ktérych usytuowana jest zabudowa uniemozliwiajaca
zachowanie projektowanych odlegtosci,

2) ulic nowo projektowanych, wzdluz ktérych nie beda prowadzone sieci uzbrojenia
technicznego.
§ 23.

. Wyznacza si¢ TEREN CMENTARZA (ZC) z przeznaczeniem gruntdéw pod
istniejacy cmentarz komunalny oraz jego rozbudowe.

. Obowiazuje zakaz lokalizacji form uzytkowania terenu nie zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem wymienionym w ust. 1.

§ 24.

. Wyznacza si¢ TEREN WOD OTWARTYCH (W) z podstawowym przeznaczeniem
gruntdw pod zbiorniki wod otwartych, cieki wodne 1 ich otoczenie.

. Dopuszcza sig ponadto lokalizacj¢ urzadzen sportow wodnych.

§ 25.

. Wyznacza si¢ TEREN URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] (IT)
z podstawowym przeznaczeniem gruntdéw pod oczyszczalnig $ciekow wraz ze strefa
ochronna.

. Obowiazuje zaprojektowanie 1 urzadzenie ciagu zieleni ostonowej wzdtuz linii
rozgraniczajacych.
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ROZDZIAL 1V
Przepisy koncowe.

§ 26.
Wysokos¢ stawki stuzacej naliczeniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

§ 27.
W obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan ogoélny zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa.

§ 28.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Krakowa.

§ 29.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Wojewodzkim
Dzienniku Urzgdowym.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw HANDZLIK



