Uchwala Nr XXVI1/359/07
Rady Miasta Krakowa
z dnia 21 listopada 2007r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Ruczaj-Zaborze”

Na podstawie art. 20, ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zmianami) Rada
Miasta Krakowa uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj-
Zaborze” zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze jest on zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktoérego granice okre§lone =zostaly w uchwale
Nr LXXVII/764/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 maja 2005r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzania  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ruczaj-Zaborze”.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 93 ha.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace Tekst
Planu.
2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) Czesé¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) Rysunek Planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1, ustalajqcy
przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terenow,

b) Rysunek Rozwigzan Infrastruktury Technicznej, stanowiacy zalacznik
Nr 2, okreslajqcy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen
technicznych, ktore nalezy traktowaé jako orientacyjne; szczegdtowy
przebieg sieci oraz rozmieszczenie urzadzen nalezy okreslaé na etapie
przygotowania  inwestycji do realizacji 1 wydawania  decyzji
administracyjnych;

2) Rozstrzygnigcia, nie b¢dace ustaleniami planu:

a) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ust. 1,
stanowiace zalacznik Nr 3,

b) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 4.
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ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§3

Cel planu - zdefiniowanie uktadu komunikacyjnego o funkcjach potaczen
ponadlokalnych i lokalnych z zapewnieniem terendw niezbednych dla jego realizacji
oraz poprawa standardow zycia w istniejacej zabudowie blokowej osiedli poprzez
prawidtowe dopeknienie funkcji mieszkaniowej i infrastruktury spotecznej w obszarze
Ruczaju 1 Zaborza, =z ukierunkowaniem na ochrong terenéw rekreacji
wewnatrzosiedlowej oraz na prawidlowe uksztaltowanie przestrzeni publicznych, w tym
systemow zieleni.

§4
Przeznaczenie w planie gruntdw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne
nastegpuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ich ochrony.

§5
1. Ustalenia zawarte w Teks$cie Planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
w czesci graficznej planu.
2. Ustalenia zawarte w TekScie Planu oraz w czg$ci graficznej planu obowiazuja
tacznie, w zakresie okreslonym uchwatla.
3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywa¢ 1 stosowaé z uwzglednieniem przepisOw
odrebnych.

§6
1. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ Tekst Planu i cz¢$¢ graficzng planu;

2) Tekscie Planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

3) Rysunku Planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na
Rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem
identyfikacyjnym;

5) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ miejsca w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej takie jak: ulice, place, dziedzince, otoczenie przystankow komunikacji
zbiorowej, parki 1 skwery - dostgpne publicznie, ktore stuza zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikow, w tym takze w otoczeniu obiektow ushug: zdrowia, nauki i o$wiaty,
rekreacji 1 wypoczynku oraz sportu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym
terenie, na rzecz ktdrego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
inny niz podstawowe, ktory dopuszczony zostat na wyznaczonym terenie jako
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego na warunkach
okreslonych w planie;

8) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem
o pozwolenie na budow¢ 1 granicami projektu jego zagospodarowania
Ww rozumieniu przepiséw odrgbnych;



9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow kubaturowych zlokalizowanych na terenie inwestycji, liczonych po
ich zewngtrznym obrysie muréw, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy
przejazdow - po obrysie ich wyzszych kondygnacji;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazajacy
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji;

11) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej, okreslonej wg przepisow
odrebnych;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew,
krzewow oraz zieleni niskiej (trawniki i kwietniki), w tym zieleni w pasach drogowych -
skomponowane pod wzgledem estetycznym 1 plastycznym wedlug projektu zieleni
opracowanego dla zagospodarowania terenu inwestycji jako cze$¢ sktadowa projektu
budowlanego, a takze zespoly zieleni zagospodarowane w sposdéb kompleksowy w
wyznaczonych terenach zieleni ogolnodostepnej, w szczeg6Inosci parku miejskiego;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie zgodnie z definicja
okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na Rysunku Planu istniejace i planowane dojazdy, zapewniajace
obstuge obiektow istniejacych i1 projektowanych w ramach terenéw inwestycji przez
dostep do drég publicznych; przebieg i sposob ich rozwiazania okreslany bedzie na etapie
wydawania decyzji administracyjnych;

15) whasciwych stluzbach konserwatorskich - nalezy przez to rozumie¢ organy
kompetencyjnie wlasciwe w sprawach ochrony zabytkows;

16) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, oznaczony na Rysunku
Planu, w granicach ktérego obowiazuja, tacznie z pozostalymi ustaleniami planu,
dodatkowe, szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu;

17) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur lub ptot pelny albo takie
ogrodzenie, w ktérym powierzchnia prze§witow jest mniejsza niz 20%
w poszczegdlnych segmentach ogrodzenia;

18) wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
reklamowe - wolnostojace oraz umieszczone na budynkach i1 ogrodzeniach:

a) plaszczyznowe - o powierzchni przekraczajacej 6,0 m?,

b) tréjwymiarowe - o wymiarach, z ktérych jeden z elementdéw przekracza 2,0 m,

c) o wysokosci najnizszej krawedzi elementu, przekraczajacego 2,0 m od
poziomu terenu,

d) shupy i maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 10,0 m od poziomu

terenu;
19) znaki informacji wizualnej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe
itablice informacyjne - wolnostojace oraz umieszczone na budynkach

1 ogrodzeniach:

a) plaszczyznowe - o powierzchni nie przekraczajacej 6,0 m?,

b) tréjwymiarowe - o wymiarach, z ktorych najdluzszy z elementéw nie moze
przekracza¢ 2,0 m,

c) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu, nie przekraczajacego 3,0 m od
poziomu terenu,

d) shupy i maszty reklamowe o wysokosci nie przekraczajacej 10,0 m od poziomu
terenu;

20) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ pelna kondygnacje nadziemna dla funkcji
mieszkalnej lub ushugowej (w czgsci lub w calosci) z wylaczeniem funkcji garazowej, dla



ktorej plan ustala dopuszczenie stosowania rozwiazania jej jedynie jako kondygnacji
nadziemnej niepetnej tj. czedciowo pograzonej w ziemi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale - nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy ulic przywotane w Tekscie Planu i opisane na Rysunku Planu nalezy
rozumie¢ jako nazwy nadane ulicom wg stanu na dzien uchwalenia planu; podobnie
nalezy rozumie¢ inne nazwy wlasne rzek, terendw, przedsigbiorstw i instytucji
istniejacych na dzien uchwalenia planu.

§7
1. Elementy ustalen na Rysunku Planu:

1) granica obszaru objetego planem - stanowiaca réwnocze$nie linig
rozgraniczajaca terendw polozonych na obrzezu opracowywanego planu;

2) linie rozgraniczajace - wyznaczajace granice terendOw o réznym przeznaczeniu
lub réznych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

3) tereny o roznym przeznaczeniu lub o zrdéznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania - wedlug oznaczen symbolami
identyfikacyjnymi i kolejnymi numerami w zakresie danego przeznaczenia
zastosowanymi w Tek$cie Planu i w cze$ci graficznej planu:

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
1IMW-TMW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
IMWU-TMWU | tereny zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowe;j
1IMWN-6MWN | tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywno$ci
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
USLUGI 1 ZIELEN
1UP-4UP tereny ustug publicznych
UPK tereny ustug publicznych sakralnych
1U-4U tereny ustug komercyjnych
1ZPU-3ZPU tereny zieleni urzadzonej z ustugami
17Z.P-37P tereny zieleni urzadzonej wewnatrzosiedlowe;j
17-5Z tereny zieleni skweréw miejskich
1ZP1, 2ZP1 tereny zieleni izolacyjnej
7ZPW tereny parku rzecznego
7L tereny lasu
INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA I TECHNICZNA
KU tereny urzadzen komunikacji i ustug
[KD tereny drog publicznych: KD/GP, KD/(G+T), KD/(Z+T), KD/Z, KD/L, KD/D
‘G tereny infrastruktury technicznej — urzadzenia gazownictwa

4) obowigzujaca linia zabudowy - okreslona linia zabudowy ustalajaca pierzej¢
ulicy, oznaczajaca obowiazek sytuowania wszystkich budynkow w tej linii;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznaczajaca granicg¢ sytuowania nowych

i rozbudowywanych budynkéw od strony drogi publicznej lub okreslajaca
maksymalny zasi¢g zabudowy na dzialce, w glab tej dzialki (lub terenu);

6) zespoly zieleni wysokiej - istniejace zespoly drzew o znaczacych wartos$ciach

przyrodniczych i walorach krajobrazowych, dla ktérych plan ustala ochrong
przed wycinka, z nakazem prowadzenia dzialan pielggnacyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;



7) strefy regulacji, w tym funkcjonalno-przestrzenne:

a)

b)

strefa aktywizacji publicznej - obszar zlokalizowany wzdluz ulic
o znaczeniu ciagow miejskich: Kobierzynskiej, Zachodniej i gen.Grota-
Roweckiego oraz ulic Mitkowskiego, Ruczaj i "Nowoobozowej”, w ktérym
nalezy promowac dzialania inwestycyjne ozywiajace pierzeje zabudowy,
podnoszace atrakcyjno$¢ zycia codziennego mieszkancow, poprzez
lokalizowanie ustug shuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkancow, w tym
ciag miejski wedhlug historycznego uktadu droznego ul. Kobierzynskiej,
strefa rekreacyjnej przestrzeni publicznej - obszary zieleni dla potrzeb
rekreacji codziennej i kontaktow spolecznych mieszkancow, obejmujaca
tereny zieleni urzadzonej: wewnatrzosiedlowej, skwerdw miejskich, parku
rzecznego 1 lasu, oznaczone: 1ZP-3ZP, 12-57, ZPW i ZL,

strefa geotechniczna - obszar catego planu obejmujacy grunty o ztozonych
warunkach geologiczno-inzynierskich, w ktorej realizacja obiektow
budowlanych wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie
ustalenia  geotechnicznych ~ warunkéw ich posadowienia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) strefy ochrony i obiekty ustalone planem do objecia ochrong w zakresie
ochrony zabytkéw i przyrody:

a)
b)

©)
d)

e)

strefa ochrony konserwatorskiej - obszar otoczenia obiektu zabytkowego
dawnej rogatki miejskiej - ujetej w ewidencji zabytkow,

budynek dawnej rogatki miejskiej proponowany do wpisania do rejestru
zabytkow,

zespoly zieleni wysokiej,

cenne drzewa,

stanowisko archeologiczne - wedlug ewidencji stanowisk archeologicznych
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Krakowie.

2. Elementy oznaczone na Rysunku Planu - okre$lone przepisami i decyzjami
odrgbnymi:
1) strefa techniczna cieplociagu,
2) strefy techniczne magistrali wodociggowych.
3. Elementy informacyjne oznaczone na Rysunku Planu - niestanowiace ustalen planu:
elementy rozwigzan Kkomunikacyjnych istniejacych i projektowanych:
krawedzie jezdni, osie wazniejszych drog,
granice i numery dzialek, budynki (stan na 2005 r.),
trasy rowerowe,
linie rozgraniczajace obowigzujacego mpzp ,,I11 Kampus UJ Wschéd”.

D)

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§8

1. Utrzymanie badz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
1 zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenOw — nie
moga naruszac:

1) przepisoOw odrebnych,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego,
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ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesnej -
okreslonych w niniejszym rozdziale oraz w Rozdziale II1.

2. Istniejace obiekty budowlane 1 tereny moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z planem,
o ile ustalenia planu nie stanowig inacze;j.

Obszar objety planem w catosci polozony jest w rejonie, w ktérym nie wystgpuja
zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych; na catym obszarze objetym planem okresla
si¢ strefe geotechniczna, o ktorej mowa w § 7 ust.1 pkt 7 lit.c.

3.

§9

W granicach obszaru objgtego planem obowigzuje zakaz:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
usuwania 1 naruszania istniejacego drzewostanu za wyjatkiem wycinania
pojedynczych drzew 1 zabiegow pielggnacyjnych prowadzonych przy
uwzglednieniu przepisow odregbnych, za wyjatkiem niezbednych inwestycji
komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;j,

stosowania ogrodzen petnych oraz zywoptotow powyzej 1,0 m i nasadzen
zieleni wysokiej, na dziatkach polozonych przy skrzyZzowaniach drog
publicznych, w odlegtosci mniejszej niz 50 m od przecigcia sig osi jezdni tych
drog,

stosowania ogrodzen petnych wzdtuz drog dojazdowych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m,

stosowania ogrodzen pelnych wzdhiz okresSlonej pierzei ulicy w zasiggu
ustalonej planem strefy aktywizacji publicznej oznaczonej na Rysunku Planu,
lokalizacji ogrodéw dziatkowych.

§10
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Dla zapewnienia fadu przestrzennego ustala si¢ zasady jego ochrony i ksztaltowania:
1) uporzadkowanie istniejacej 1 wprowadzenie nowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej przy:

2)

3)

a)
b)

c)
d)

ksztattowaniu struktury przestrzennej i formy zabudowy zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego,

zharmonizowaniu ze soba formy architektonicznej wszystkich obiektow
budowlanych lokalizowanych na terenie inwestycji, w tym takze obiektéw matej
architektury,

nie przekraczaniu wysokosci zabudowy ustalonej planem,

stosowaniu form architektury wspolczesnej przy zastosowaniu materialow
wykonczeniowych o wysokim standardzie;

stworzenie funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego poprzez:

a)
b)

zapewnienie polaczen uktadu osiedlowego z uktadem sieci komunikacyjnej
o charakterze miejskim,

realizacj¢ ciagu miejskiego na bazie ul. Kobierzynskiej poprzez ustalenie
W wyznaczonej strefie aktywizacji publicznej warunkéw jego tworzenia,
dostepnego z obu jej stron drogami dojazdowymi, $ciezkami rowerowymi
1 ciagami pieszymi,

uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru poprzez:

a)
b)

stopniowa adaptacje parterow zabudowy mieszkaniowej wzdluz ciagéw
miejskich na cele ustugowe,
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
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4) okreslenie stref regulacji funkcjonalno-przestrzennych:

5)

6)

a)
b)

strefa aktywizacji publicznej, o ktérej mowa w § 7 ust.1 pkt 7 lit.a,
strefa rekreacyjnej przestrzeni publicznej;. o ktorej mowa w § 7 ust.1 pkt 7
lit.b;

zasady lokalizowania wielkogabarytowych urzadzen reklamowych i znakéw
informacji wizualnej w ramach paséw drogowych i strefy aktywizacji publicznej:

a)

b)

dopuszcza si¢ lokalizowanie wielkogabarytowych urzadzen reklamowych
i znakéw informacji wizualnej w ramach linii rozgraniczajacych ulic:
Grota Roweckiego, Kobierzynskiej od skrzyzowania z wulica Zachodnia
w kierunku pdéinocno wschodnim oraz tzw. ,,ul. Nowoobozowej”, ,,Trasy
Lagiewnickiej” i ul. Zachodniej oraz w strefie aktywizacji publicznej,

zakazuje si¢ umieszczania wielkogabarytowych wurzadzen reklamowych
i znakoéw informacji wizualnej w miejscach naruszajacych bezpieczenstwo ruchu
samochodowego 1 pieszego;

zasady lokalizowania wielkogabarytowych urzadzen reklamowych i znakéw
informacji wizualnej w ramach obszaru objetego planem:

a)

b)

d)

zakazuje si¢ lokalizowanie wielkogabarytowych wurzadzen reklamowych
w ramach obszaru objetego planem poza liniami rozgraniczajacymi ulic:
gen.S.Grota Roweckiego, Kobierzynskiej od skrzyzowania z ulica Zachodnia w
kierunku pdéinocno wschodnim oraz tzw. ,ul. Nowoobozowej”, ,,Trasy
Lagiewnickiej” i ul. Zachodniej oraz w strefie aktywizacji publicznej,

dopuszcza si¢ umieszczanie znakdéw informacji wizualnej w ramach obszaru
objetego planem, za wyjatkiem terenéw zawartych w strefie ochrony
konserwatorskiej oraz w strefie ochrony wartosci kulturowych,

zakazuje si¢ umieszczania wielkogabarytowych urzadzen reklamowych
1 znakéw informacji wizualnej w miejscach naruszajacych bezpieczenstwo ruchu
samochodowego 1 pieszego,

znaki informacji wizualnej nie powinny stanowi¢ konkurencji wizualnej dla
miejsca lub obiektu w aspekcie kolorystyki i wielkoS$ci.

§11
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony sSrodowiska ustala sig:
1) Nakaz:

a) stosowania rozwiazan przestrzennych 1 technicznych gwarantujacych
zachowanie = odpowiednich  pozioméw w  zakresie  standardow
srodowiskowych przestrzeni zamieszkania, odpowiadajacych wymaganiom
okreslonym w przepisach odrgbnych, w tym w szczego6lnosci stosowania
urzadzen 1 rozwiazan technicznych majacych na celu minimalizacjg
uciagzliwos$ci od tras komunikacyjnych: klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
1 klasy zbiorczej lub paséw zieleni izolacyjnej przy zastosowaniu gatunkow
ro$lin zapewniajacych poprawg warunkow w srodowisku,

b) zapewnienia prawidlowego funkcjonowania 1 spelnienia wymogow
sanitarnych w ramach realizacji poszczegodlnych inwestycji z zakresu
przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego poprzez obowiazek
rownoczesnie lub wyprzedzajaco - wyposazania terendw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci w zakresie odprowadzenia
sciekow 1 wod opadowych z wykorzystaniem terenéw komunikacji (pasow
drogowych) oraz systemu rowow i ciekOw otwartych,



d)

g)

h)

ograniczenia przekrywania systemu rowow 1 ciekow otwartych,
dopuszczajac ich rurowanie wylacznie w uzasadnionych technicznie
przypadkach,

racjonalnego wykorzystania gruntbw w terenach przeznaczonych
do zabudowy, z zachowaniem w sposobie zagospodarowania dziatki lub
terenu odpowiednich proporcji pomigdzy cze$cia zabudowana a
niezabudowana, okreslonych wskaznikiem powierzchni zabudowy, oraz
procentowym udzialem powierzchni terenu biologicznie czynnej, ustalonymi
planem dla wyznaczonych terenéw,

ochrony przed polami elektromagnetycznymi zwigzanymi z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi wedlug wymagan przepisow
odrgbnych,

objecia ochrona zespoldéw zabudowy mieszkaniowej wzdhuz ulic:
gen. Grota-Roweckiego 1 tzw. ,,ul. Nowoobozowej” o ponadnormatywnym
oddziatywaniu na zdrowie ludzi, w odniesieniu do:

- zabudowy projektowanej - na etapie projektu budowlanego, poprzez
zaprojektowanie 1 wymog realizacji odpowiednich urzadzen
zabezpieczajacych  (ekrany  akustyczne, przegrody budowlane
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej itp.) przed oddaniem obiektu
do uzytkowania,

- zabudowy istniejacej poprzez doposazenie w urzadzenia zabezpieczajace
(w pasach drogowych ulic sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa
w ekrany akustyczne lub/i zastosowanie dodatkowego szklenia okien
i drzwi balkonowych),
zaspokojenia potrzeb grzewczych 1 innych potrzeb energetycznych,
zwiazanych z zainwestowaniem obszaru objetego planem, poprzez
przytaczenie do miejskiego systemu cieplowniczego lub poprzez
zastosowanie energii elektrycznej lub paliw ekologicznie czystych (gaz,
lekki olej opalowy) lub alternatywnych zrodet energii (energia stoneczna,
geotermalna),
rozwigzania gospodarki odpadami komunalnymi 1 innymi odpadami
Ww systemie zorganizowanym, obowiazujacym na obszarze miasta,
z segregacja odpadow u zrodla ich powstania, przy uwzglednieniu
obowiazujacych w tym zakresie przepisoéw odrgbnych;

2) Zakaz:

a)

b)

lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja lub moga wymagaé
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej,

lokalizacji w terenach mieszkaniowych, inwestycji z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego, ktérych oddziatywanie na S$rodowisko, przekraczajace
poziom dopuszczalny, mogloby sigga¢ poza granice terenu do ktorego
inwestor przedsigwzigcia ma tytul prawny, w szczego6lnosci z zakresu ustug
komercyjnych, powodujacych obnizenie wymaganych na podstawie
przepisow odrgbnych dopuszczalnych pozioméw w zakresie standardow
srodowiskowych wlasciwych dla zabudowy mieszkaniowej;

3) Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu w  $rodowisku
przyporzadkowuje sig¢ tereny wyznaczone na Rysunku Planu do poszczegdlnych
rodzajow terendw okreslonych w przepisach ustawy prawo ochrony srodowiska:



a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczone
na rysunku planu symbolami: IMW-7"MW, IMWN-6MWN i1 MN, - do
terendow ,,pod zabudowe mieszkaniowa”,

b) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMWU-7MWU — do terenéw ,,na
cele mieszkaniowo — ustugowe”,

c) Tereny zabudowy uslugowej z zakresu uslug publicznych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1UP-4UP — do terenow ,,pod budynki zwigzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

2. W zakresie ochrony wartos$ci przyrodniczych, krajobrazowych i ochrony zieleni
ustala sie:

1) wzdhiz istniejacych 1 projektowanych ciagéw komunikacyjnych wprowadzenie
zagospodarowania zielenia urzadzona w formie skweréw wydzielonych lub
towarzyszacych zagospodarowaniu paséw drogowych;

2) niezabudowane powierzchnie w zespolach zabudowy zagospodarowaé jako
tereny zieleni urzadzonej (skwery, zielence) z uwzglednieniem obiektow matlej
architektury, wedlug kompleksowo opracowywanych projektow w ramach
projektu budowlanego;

3) nakaz wyposazenia ciagow komunikacyjnych w tzw. przepusty ekologiczne lub
inne odpowiednie urzadzenia, umozliwiajace pokonywanie przez zwierzgta
istniejacych i1 planowanych barier ekologicznych;

4) ochrong istniejacych zespotow zieleni wysokiej 1 pojedynczych drzew -
oznaczonych graficznie na Rysunku Planu.

§12
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspolczesnej

1. W celu ochrony zabytkéw, w tym nieruchomych zabytkéw archeologicznych okresla
si¢ na Rysunku Planu i wskazuje do ochrony:
1) budynek dawnej rogatki miejskiej przy ul. Kobierzynskiej 87, oznaczonej na

Rysunku Planu nr (0), proponuje si¢ do wpisu do rejestru zabytkéw 1 ustala sig:

a) zakaz przebudowy, rozbudowy, zmiany gabarytu i formy budynku,

b) strefe¢ ochrony konserwatorskiej obejmujaca teren lokalizacji budynku
rogatki wraz z przedpolem od strony wschodniej, okreslona odpowiednio
oznaczeniem graficznym na Rysunku Planu dla zapewnienia wlasciwego
zagospodarowania otoczenia zabytku;

2) obiekty zawarte w ewidencji konserwatorskiej Wojewddzkiego Urzedu Ochrony

Zabytkow w Krakowie:

a) ul. Ruczaj: nr 5, nr 30, nr 31,

b) ul. Turonia: nr 9a;

3) Stanowisko archeologiczne zawarte w ewidencji Wojewddzkiego Urzedu

Ochrony Zabytkow w Krakowie opisane - nr stanowiska w obszarze

(nr stanowiska w miejscowosci) - 1(5) Krakow — Krakow-Borek Falecki, dz.

Podgorze.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym roboty budowlane, dotyczace obiektow,
o ktorych mowa w pkt 1, 2 1 3 wymagaja postgpowania na warunkach okreslonych
przez wlasciwe stuzby konserwatorskie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§13

Ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych

1.

Okresla sig jako przestrzenie publiczne:

1) drogi publiczne: istniejace i projektowane, dla ktorych zaktada si¢ wysoki
standard ich realizacji 1 utrzymania oraz kompleksowe dziatania w zakresie
zagospodarowania pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych;

2) tereny przeznaczone planem dla celow ustugowych i rekreacyjnych majace
charakter publiczny, ogélno-dostepny; takie jak:

a) wewngtrzne drogi dojazdowe,

b) ciagi piesze oraz trasy i Sciezki rowerowe,

¢) place i dziedzince,

d) tereny zieleni urzadzonej (skwery, zielence, wewnatrzosiedlowa zielen
rekreacyjna) - wydzielone kompozycyjnie, dla ktérych zastosowane
rozwiazania winny usprawnia¢ funkcjonowanie obiektow ustugowych oraz
podnosi¢ estetyke zagospodarowania ich otoczenia, a wewnatrz osiedli
zapewnia¢ warunki do rekreacji codziennej mieszkancow ze szczegdlnym
uwzglednieniem dzieci i 0sob starszych,

e) park rzeczny — ogoélnie-dostgpne zielone wngtrze urbanistyczne w formie
parku wzdhuiz rzeki Wilgi z urzadzeniami do rekreacji i wypoczynku,
stanowiace powiazanie przyrodnicze w systemie zieleni miejskiej.

2. Ustala sig zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1.

1) tworzenie pierzei nowej zabudowy ksztaltowanej poprzez linie zabudowy,
okreslone jako: obowiazujace 1 nieprzekraczalne oraz poprzez szczegdlny
sposob zagospodarowania ciagu miejskiego wzdluz ul. Kobierzynskiej
W zasiggu strefy aktywizacji publiczney;

2) o$wietlenie uliczne wzdhuz ciagu miejskiego nalezy wykona¢ wedtug projektu,
dla wyodregbnionych przestrzeni publicznych wzdtuz ul. Kobierzynskiej;

3) wzdhuz ulic (drog publicznych), ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych nalezy
wprowadza¢ pasma zadrzewien i zakrzewien, wg projektow opracowanych
w sposob  kompleksowy, ktore winny uwzgledniaé wymogi ekspozycji
krajobrazowej i osi widokowych;

4) urzadzenia reklamowe i znaki informacji wizualnej oraz obiekty malej
architektury maja mie¢ ujednolicony charakter w poszczegdlnych zespotach
zabudowy lub wngtrz urbanistycznych: ulic, placoéw, itp. 1 nalezy je wykonaé
wedlug kompleksowego projektu zagospodarowania w ramach projektow
budowlanych tych zespotow.

§ 14
Ustalenia w zakresie parametrow, wskaznikow i zasad ksztaltowania zabudowy

Dla uscislenia ustalen dotyczacych warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu

okresla si¢ zasady, o ktorych mowa w § 10 oraz ustala si¢ okreslone graficznie na

Rysunku Planu linie zabudowy:

1) nieprzekraczalne - jako odlegtos¢ od linii rozgraniczajacych drog publicznych -
odpowiednio do ich klas oraz w odleglosciach szczegoélnych, wynikajacych
z ksztaltowania nowej pierzei zabudowy; ksztaltowanie pierzei w stosunku do
zabudowy istniejacej - utrzymujac t¢ lini¢ lub w sposob korygujacy stan obecny
w przypadku realizacji wymiany substancji budynku, a takze w przypadku
ewentualnych wyburzen;
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2) obowiazujaca - wylacznie w przypadku realizacji zespotu zabudowy
wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej w terenie oznaczonym 4MWU
w zakresie lokalizacji budynkow mieszkalnych od strony drogi KD/GP.

Ponadto:

3) w miejscach, gdzie nieprzekraczalna linia zabudowy zostala przerwana na licu
istniejacego budynku - oznacza, ze utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii
zabudowy, zgodnie z licem tego budynku;

4) w sytuacji pierzei istniejacej, uksztattowanej z co najmniej dwu budynkéw na
dziatkach sasiednich w stosunku do planowanego terenu inwestycji - dopuszcza
sie przy realizacji nowego budynku nawigzanie do ich linii zabudowy, jezeli nie
narusza to przepisow odrebnych.

. W odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji, odrgbnie dla poszczegélnych

terenow okre$lony zostat w Rozdziale III uchwaly - wskaznik powierzchni

zabudowy jako maksymalnie mozliwy do zastosowania iwskaznik powierzchni
czynnej biologicznie jako minimalny do zapewnienia.

. Wysokos¢ projektowanej zabudowy zostata okre§lona odrgbnie dla poszczeg6lnych

terendw, wyznaczanych planem, w Rozdziale III uchwaty.

. W obszarze planu nalezy stosowaé: wysoko-standardowe  materiaty

wykonczeniowe, kolorystyke elewacji w jasnych tonacjach, preferowane jest

zastosowanie elementOw o znacznej powierzchni przeszklenia; projekty budowlane
powinny  zawieraé  szczegblowe  projekty = rozwigzan — materiatlowych

1 kolorystycznych komponowanych w zespotach zabudowy, w szczego6lnosci

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 15
Zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

. W obszarze objetym planem nie okresla si¢ terenow wymagajacych scalen
1 podziatéw nieruchomosci.

. Dokonywanie podziatu — w celu ustalenia innego niz istniejacy uktad dziatek — lub
wydzielanie nowych dzialek pod zabudoweg musi spetnia¢ wymagania przepiséw
odrgbnych oraz uwzglednia¢ zasady okre§lone w ustaleniach szczegdtowych,
zawartych odpowiednio w Rozdziale III.

§16
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uklad
drogowy przedstawiony na Rysunku Planu:
1) Uktad drogowy podstawowy obejmuje:

a) droge gltowna ruchu przyspieszonego oznaczona KD/GP - Trasa
Lagiewnicka,

b) drogeg gléwna z tramwajem oznaczona KD/(G+T) — odcinek ul. gen.Grota-
Roweckiego, z ktorej w obszarze planu znajduja si¢ jedynie obrzezne
fragmenty tej drogi: KD/(G+T)1 i KD/(G+T)2,

¢) droge zbiorcza z tramwajem oznaczona KD/(Z+T) — odcinek ul. gen.Grota-
Roweckiego; w obszarze planu znajduje si¢ jedynie obrzezny fragment tej
drogi,

d) droge zbiorcza oznaczona KD/Z — pod nazwa robocza ,,ul. Nowoobozowa”,
w dwu odcinkach: KD/Z1 1 KD/Z2;
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2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9

Zakres przedstawiony w pkt 1 okresla docelowy stan uktadu, wymagany przy

zagospodarowaniu zgodnym z planowanym przeznaczeniem terenow. Jego

osiggnigcie wymaga budowy drég wymienionych pod lit. a) i d) oraz rozbudowy
drogi wymienionej pod lit. b) i ¢);

Uktad drogowy, obstugujacy obszar planu obejmuje:

a) drogi lokalne oznaczone KD/L1- KD/L4, istniejace, z mozliwoscia
rozbudowy: KD/L1 i KD/L2 — ul. Kobierzynska, KD/L3 — ul. Mitkowskiego
oraz KD/L4 - ul. Zachodnia z planowanym odcinkiem jej przedtuzenia do
potaczenia z ul. gen.Grota-Roweckiego,

b) drogi dojazdowe oznaczone KD/D1 — KD/D7, istniejace (z planowanymi
odcinkami uzupetnien) oraz planowane;

Ulice powinny mie¢ zapewnione wymagane parametry przestrzenne
1 dostgpnos¢ - zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz powinny by¢ wyposazone
w niezbedny zakres urzadzen, o ktorych mowa w § 35, ust. 3;
Etapowanie rozbudowy uktadu drogowego powinno uwzglednia¢ efektywnosé
udostgpniania terenéw dla planowanego zagospodarowania i umozliwiaé
rozbudowe sieci infrastruktury. Przebudowe uktadu drogowego nalezy dokonac
z zachowaniem ciaglosci dojazdow do nieruchomosci;
Nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi drogi wewngtrzne
zachowuja swoje dotychczasowe przeznaczenie w granicach paséw drogowych;
Nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi niezbedne dla
poszczegoOlnych inwestycji dojazdy z dostgpem do drog publicznych nalezy
wytyczaé w sposob uwzgledniajacy obstuge terenow znajdujacych sig
w sasiedztwie, w zgodzie ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego;
Wymagane drogi pozarowe do obiektow budowlanych powinny by¢ okre§lone
w projektach 1 uzgadniane w trybie przewidzianym przepisami odrgbnymi;
Projekty przebudowy i budowy uktadu drogowego powinny uwzgledniac
potrzeby w zakresie budowy uktadu tras rowerowych z wykorzystaniem uktadu
komunikacyjnego i towarzyszacej zieleni. W procedurach dotyczacych
przygotowania inwestycji 1 remontdéw, ktére mogltyby mie¢ wpltyw na uklad
komunikacji rowerowej, jednostki Urzedu Miasta Krakowa sa zobowiazane
poddac¢ ich rozwiazania ocenie - zgodnie z przepisami wewngtrznymi;

10) Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenow

komunikacji powinna uwzgl¢dnia¢ potrzeby oséb niepelnosprawnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Urzadzenia dla zabezpieczenia wymaganych
warunkow do poruszania si¢ osOb niepetnosprawnych (na ciagach pieszych
ijezdniach, przejsciach dla pieszych, przystankach zbiorowego transportu
publicznego, parkingach, przy sygnalizacji do sterowania ruchem drogowym)
beda przedmiotem opracowan projektowych i wymaganych uzgodnien.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej obszaru:

1)

Okresla si¢ wymagane ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

odpowiednio do przeznaczenia terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 mieszkanie
lub 2 miejsca na dom,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) zabudowy mieszkaniowo-uslugowej: 1 miejsce na 1 mieszkanie i 1 miejsce
na 40 m” powierzchni uzytkowej ustug,

d) ustug komercyjnych: 30 miejsc na 100 zatrudnionych i 30 miejsc na
1000 m* powierzchni uzytkowej,

12



1.

e) uslug publicznych z zakresu o$wiaty, edukacji i kultury: 20 miejsc na
100 zatrudnionych i 5 miejsc na 1000 m” powierzchni uzytkowej,
f) ushlug sportu w terenach otwartych: 10 miejsc na 100 uzytkownikows;

2) Miejsca postojowe nalezy bilansowa¢ w ramach przedsigwzigcia
inwestycyjnego, na wyznaczonych planem terenach;

3) Dodatkowe miejsca parkowania dla samochodéw osobowych moga by¢
projektowane takze w obrgbie terenéw drég publicznych — jako pasy i zatoki
postojowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lub na wydzielonych terenach, dla
ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) Podstawowym srodkiem obslugi obszaru sa linie tramwaju szybkiego w ul.gen.
Grota-Roweckiego oraz linie autobusowe komunikacji miejskiej;

2) Do obstugi liniami autobusowymi powinny by¢ dostosowane ulice klasy
lokalnej KD/L1 — KD/L3 i ulice wyzszych klas.

§17

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru, w tym spelnienia

wymogow sanitarnych, ustala si¢ zasady obslugi obszaru objgtego planem

w zakresie infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegodlnych

rodzajow przeznaczenia.

Jako generalne zasady obowiazujace w calym obszarze opracowania ustala sig:

1) tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy wyposazy¢ w pelne uzbrojenie
techniczne wyprzedzajaco lub rownoczesnie z realizacja inwestycji,

2) prowadzenie nowych ciagdw uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen
w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic, doj$¢
pieszych 1 pieszo-jezdnych; z wuzasadnionych powodéw technicznych
i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze nie bgda naruszaé pozostatych ustalen planu;

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowac
bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych
inwestycji, szczegbtowy przebieg planowanych sieci infrastruktury techniczne;j
zostanie okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia
na budowg dla poszczegdlnych inwestycji;

4) w granicach catego terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie
wyznaczonych na Rysunku Planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, niezbednych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
dla poszczegolnych zakresow okreslono w zapisach ustalen ust. 3 - 9 niniejszego
paragrafu Tekstu Planu oraz na Rysunku Rozwiazan Infrastruktury Technicznej,
stanowiacym zalacznik Nr 2 do uchwaty.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

zaopatrzenia w wode:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu obstugi krakowskiego wodociagu
miejskiego w strefie podstawowej zbiornika Krzemionki, o rz¢dnej linii ci§nien
245,00 m n.p.m.;

2) utrzymany zostanie przebieg istniejacej sieci magistralnej i rozprowadzajacej,
ktoéra tworza rurociagi magistralne:

a) ¢ 600 mm w ul. Brozka (w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu),
b) ¢ 500mm wzdtuz ul. gen.Grota-Roweckiego (od ul. Zachodniej do
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3)

4)

5)

6)

ul. Rostworowskiego),

c) ¢ 400 mm w ul. gen.Grota-Roweckiego (od ul. Kobierzynskiej do ul.
Kapelanka),

d) ¢ 400 mm w ul. Lipinskiego,

e) ¢ 300 mm w ul. Rostworowskiego na odcinku od ul. Kobierzynskiej do ulic
Turonia - Falowa,

f) sie¢ rozprowadzajaca ¢ 250 [100 mm;

planuje si¢ rozbudowg sieci rozprowadzajacej gtéwnie doprowadzajacej wodg

do obiektéw, zasilanej z istniejacych rurociagdéw strefy podstawowej zbiornika

,,Krzemionki”, §rednice i trasy planowanej sieci wodociagowej zostana ustalone

na etapie projektowania:

a) dla obstugi odbiorcow zlokalizowanych na terenie 4MWU 1 6MWU planuje
si¢ realizacje¢ krotkich odcinkow rurociagéw doprowadzajacych, zasilanych
z magistrali ¢ 300mm w ul. Roztworowskiego dla 4MWU oraz z rurociagu
¢ 250 mm w ul. Mitkowskiego dla 6MWU,

b) dla obstugi odbiorcow terenu 2MWN planuje si¢ realizacje odcinka
rurociggu ¢ 110 mm zasilanego z rurociagu ¢ 250 mm w ul. Pszczelne;,

c) dla obstugi terenow SMWN i 1U planuje si¢ realizacje rurociagow
doprowadzajacych do poszczegdlnych obiektow, zasilanych bezposrednio
z najblizszego rurociagu,

d) dla obstugi obiektow ustugowych projektowanych w terenach zieleni 2ZPU,
3ZPU iw terenach 4U planuje si¢ realizacje rurociagéw doprowadzajacych
z istniejacego rurociagu ¢ 110 mm w ul. Turonia oraz rurociagu ¢ 110 mm
w ul. Krokusowej;

realizacja nowoprojektowanej drogi KD/GP bedacej przedluzeniem

ul. Roztworowskiego wymaga przetozenia istniejacego rurociagu magistralnego

¢ 300 mm w rejonie ulic Turonia- Zbrojarzy;

wzdhuz istniejacych i1 planowanych liniowych obiektow sieci wodociagowej, dla

umozliwienia dostgpu i obstugi eksploatacyjnej, okresla si¢ techniczne strefy

ochrony:

a) dla magistrali wodociagowej @ 600 mm mm, pas terenu o szerokosci:
- po 8,0 m od zewngtrznych krawedzi rurociagu, w ktorym zakazuje si¢
lokalizacji zabudowy,
- po 3,0 m od zewngtrznych krawedzi rurociagu, w ktorym zakazuje si¢
lokalizacji obiektow matej architektury i zadrzewien,

b) dla magistrali wodociagowej @ 500 — 300 mm, pas terenu o szerokosci:
- po 5,0 m od zewngtrznych krawedzi rurociagu, w ktorym zakazuje sig
lokalizacji zabudowy,
- po 2,0 m od zewngtrznych krawedzi rurociagu, w ktorym zakazuje sig
lokalizacji obiektow matej architektury i1 zadrzewien,

c) dla sieci wodociagowych rozbiorowych do © 300 mm, pas terenu
o szerokosci:
- po 3,0 m od zewngtrznych krawedzi rurociagu, w ktorym zakazuje sig
lokalizacji zabudowy,
- po 1,0 m od zewngtrznych krawedzi rurociagu, w ktérym zakazuje sig
lokalizacji obiektow matej architektury i zadrzewien;

obiekty liniowe 1 urzadzenia sieci wodociagowej o Srednicy do © 300 mm

nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci od elementéw

zagospodarowania:

a) 3,0 m od zabudowy,
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b) 1,0 m od obiektéw matlej architektury i zadrzewien.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu
odprowadzania Sciekow sanitarnych:

D
2)

3)

4)

5)

6)

na obszarze opracowania obowiazuje system kanalizacji ogélnosptawnej uktadu

centralnego Miasta Krakowa;

gléwnym odbiornikiem §ciekow z przedmiotowego obszaru jest Lewobrzezny

Kolektor Wilgi poprzez kolektory w ul. Kobierzynskiej i ul. Grota Roweckiego;

utrzymany zostanie przebieg istniejacych, gtownych kanatow ogdlnosptawnych:

a) Lewobrzezny Kolektor Wilgi ,,LWG”, o przekroju 1200/1800 mm wzdtuz
lewego brzegu rzeki Wilgi (ul. Kusocinskiego),

b) kolektor,,C” 1300/1750 + 1400/2100 mm wzdtuz ul. Lipinskiego,

c) kolektor ,,A” o przekroju 1100/1650 -+ 1400/2100 mm w ul. Grota
Roweckiego,

d) kanat 800 x 1200 mm w ul. Kobierzynskiej,

e) kanat 900/1350 + 600/900 mm w ul. Roztworowskiego,

f) kanat 600/900 mm, w ul. Mitkowskiego,

g) kanat 600/900 mm w ul. gen.Grota Roweckiego,

h) kanat ¢ 500 +~ 600 mm w ul. Kobierzynskie;j,

1) kanat ¢ 500 + 600 mm w ul. Zachodniej;

dla projektowanego zainwestowania przewiduje si¢ realizacj¢ krotkich

odcinkow kanalizacji ogdlnosptawnej sprowadzajacej $cieki do istniejacych

kanatow:

a) dla odbiorcow zlokalizowanych w terenie 4MWU planuje si¢ sprowadzenie
sciekéw do istniejacego kanatu ogolnosptawnego 600/900 mm w ul.
Roztworowskiego, z terenu 6MWU do kanatu 600/900 mm w ul.
Mitkowskiego,

b) dla obszaru 2MWN planuje si¢ realizacj¢ odcinka kanatu ogodlnosptawnego
sprowadzajacego $cieki w kierunku pétnocnym do koncowki kanatu ¢ 300 +
500 mm uchodzacego do kolektora ,,C” w ul. Kobierzynskiej,

c) dla obszaru SMWN planuje si¢ realizacj¢ kanatu uchodzacego do koncowki
kanatu ¢ 400 mm w ul. Ruczaj,

d) odbiornikiem $ciekdw z obszaru 1U, bgdzie kanal w ul. Pastelowej lub
w ul. Kobierzynskiej,

e) odbiornikiem $ciekéw z obiektéw ustlugowych projektowanych w terenach
27ZPU, 3ZPU oraz 4U beda odpowiednio: kanat ¢ 400 mm w ul. Turonia —
Ruczaj, oraz ewentualnie kanal ¢ 600 mm w ul. Krokusowej (w zaleznosci
od lokalizacji obiektu),

f) odbiornikiem $ciekdw z pozostalych projektowanych obiektéw beda
istniejace w bezposrednim sasiedztwie istniejace kanaly og6lnosptawne;

rozbudowa kanalizacji ogdlnosptawnej nie moze powodowac konieczno$ci

wykonania nowych przewodow burzowych; nalezy poprzez stosowanie
odpowiednich rozwigzan technicznych ograniczy¢ maksymalnie do 10 $rednia
roczna 1lo$¢ zrzutdow z juz istniejacych przelewow burzowych;

wzdhuz istniejacych i planowanych liniowych obiektow sieci kanalizacyjnej

okresla si¢ techniczne strefy ochrony:

a) pas terenu o szerokosci po 5,0 m od zewngtrznych krawedzi kanahu,
w ktorym zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

b) pas terenu o szerokosci po 2,0 m od zewngtrznych krawedzi kanathu,
w ktorym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow matej architektury 1 zadrzewien;
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7) kolektory i sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ w terenach przeznaczonych
pod trasy uktadu komunikacyjnego, w granicach linii rozgraniczajacych ulic
z zachowaniem wymaganych odleglosci od elementow zagospodarowania:

a) 5,0 m od zabudowy,
b) 1,0 m od elementow matej architektury i zadrzewien.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

odprowadzania wod deszczowych:

1) podstawowy element odwodnienia obszaru stanowia istniejaca i projektowana
sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej zlewni kolektora rzeki Wilgi z gldéwnymi
odbiornikami wdd; wymienionymi w punkcie dotyczacym odprowadzania
$ciekow sanitarnych;

2) dla terenow zieleni obowiazuje zasada powierzchniowego odprowadzania wod
opadowych 1 wprowadzania ich do gruntu przy uwzglednieniu przepisow
odrgbnych, pod warunkiem nienaruszania stosunkéw wodnych terenu lub
uzyskania w tym zakresie wymaganych przepisami odrgbnymi rozstrzygnigé
administracyjnych;

3) dla powierzchni szczelnej terenow zabudowy uslugowej, terenow parkingdéw
KU, terenow drog publicznych klasy KD/GP a takze utwardzonych parkingéw
o powierzchni powyzej 0,1 ha obowiazuje realizacja kanalizacji deszczowej
wraz z urzadzeniami (takimi jak: osadniki zanieczyszczen 1 separatory
substancji ropopochodnych) zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) kolektory i sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ w terenach przeznaczonych
pod trasy uktadu komunikacyjnego, w granicach linii rozgraniczajacych ulic
z zachowaniem wymaganych odleglosci od elementéw zagospodarowania:

a) 5,0 m od zabudowy,
b) 1,0 m od elementéw matej architektury i zadrzewien;

5) Wzdhuiz liniowych obiektow sieci kanalizacyjnej okresla si¢ techniczne strefy
ochrony:

a) pas terenu o szerokosSci po 5,0 m od zewngtrznych krawedzi kanatu,
w ktorym zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

b) pas terenu o szeroko$ci po 2,0 m od zewngtrznych krawedzi kanatu,
w ktérym zakazuje sig lokalizacji obiektéw malej architektury i zadrzewien.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

gazowniczego na terenie objetym planem:

1) odbiorcy zasilani sa w gaz ziemny z gazociagow niskiego i $redniego cis$nienia,
zrodtem zaopatrzenia w gaz sieci niskiego ci$nienia jest stacja redukcyjno-
pomiarowa II° przy ul. gen.Grota-Roweckiego, zrodtem zaopatrzenia
gazociagow $redniego cis$nienia jest stacja redukcyjno-pomiarowa 1° ,,Zawita”;

2) utrzymana zostanie lokalizacja stacji redukcyjno-pomiarowej II° przy ul. Grota
Roweckiego, utrzymany zostanie przebieg istniejacej sieci rozdzielczej, ktory
tworza gazociagi niskiego ci$nienia:

— Dn 200 mm wzdtuz ul. Kobierzynskiej,
— Dn 150 mm w ul. Zachodniej,
— Dn 200 mm w ul. gen.Grota-Roweckiego;

3) utrzymany zostanie przebieg istniejacej sieci rozdzielczej, ktory tworza
gazociagi $redniego ci$nienia:

- Dn 400 mm w rejonie ulic: Podhalanskiej, Turonia, Strakowe;j
1 Kusocinskiego,
- Dn 100 mm wzdhuz ul. gen.Grota Roweckiego;
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7.

4)

5)

6)

7)

8)

dla istniejacych gazociagoéw przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy

zachowa¢ odleglo$ci podstawowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami

odrgbnymi;

zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcoéw wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej:

a) dla obstugi odbiorcow zlokalizowanych na terenie 4MWU i 6MWU planuje
si¢ realizacj¢ gazociagow doprowadzajacych do poszczegdlnych obiektow,
zasilanych z najblizszego gazociagu niskiego lub $redniego cisnienia,

b) dla obstugi odbiorcow terenu 2MWN 1 1U planuje si¢ przedluzenie
istniejacego odgatezienia od gazociagu S$redniego cisnienia w ulicy
Dereniowe;j,

c) dla obstugi terenu SMWN, planuje si¢ realizacje¢ gazociagow
doprowadzajacych do poszczegodlnych obiektow, zasilanych z najblizszego
gazociagu Sredniego ci$nienia;

projektowana zabudowa zasilana bedzie bezpo$rednio z sieci $redniego lub

niskiego ci$nienia, odbiorcy o odbiorze godzinowym przekraczajacym

60 Nm3/h zasilani beda z sieci $redniego ci$nienia poprzez wiasne stacje

redukcyjno-pomiarowe II stopnia, ktére zlokalizowane beda na dziatkach tych

odbiorcoéw w dostosowaniu do zagospodarowania terenu, z zachowaniem strefy
zagrozenia wybuchem oraz odleglosci bezpiecznych do obiektow zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

dla planowanych gazociagéw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane, w ktorych nie

nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych skladow 1 magazynow, sadzié

drzew oraz podejmowaé zadnej dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociagu;

szerokos$¢ stref kontrolowanych, ktorych linia $rodkowa pokrywa si¢ z osia

gazociagu, dla  planowanych gazociagbw powinna by¢  zgodna

z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
cieplowniczych:

1)

2)

3)

4)

S)

obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu

cieplowniczego miasta Krakowa, przez obszar planu przebiega magistrala

zachodnia 2 x Dn 800 mm pomigdzy komorami K-XII a K-XIII;

istniejacy uklad sieci cieplowniczej tworza odgatezienia od magistrali:

a) 2 x Dn 250 mm z komory K-XII przebiegajaca w kierunku ul. Mitkowskiego
i ul. Kobierzynskiej spigta w pierScien z siecia 2 x Dn 250 mm
wyprowadzona z komory K-XIII,

b) 2 x Dn 250 mm z komory K-XIII w kierunku zachodnim,

¢) 2 x Dn 200 mm z komory K-XIII w kierunku Pychowic;

utrzymany zostanie przebieg istniejacej sie¢ cieptowniczej, ustala si¢ strefy

ochrony wzdtuz istniejacych cieptociagéw, w ktorych zakazuje si¢ lokalizacji

obiektow kubaturowych:

a) po 6,0 m dla cieptociagu o srednicy rurociagu Dn 800 mm,

b) po 3,0 m dla cieptociagu o $rednicy rurociagéw od Dn 200 do Dn 500 mm,

¢) po 2,0 mdla cieptociagu o srednicy rurociagéw do Dn 150 mm,

od zewngtrznego obrysu kanatu cieplowniczego lub rurociagu;

utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektow 1 przygotowania

cieptej wody uzytkowej w oparciu o centralny system cieplowniczy miasta,

indywidualne zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

planuje si¢ zaopatrzenie w cieplo obiektow lokalizowanych w terenach SMWN,

4MWU 1 6MWU oraz w terenach 1U 1 2U z miejskiej sieci cieptowniczej;
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w przypadkach technicznie 1 ekonomicznie uzasadnionych dopuszcza sig
stosowanie w tym obszarze lokalnych zZrédet ciepta, z zastrzezeniem pkt 6;

6) planuje si¢ zaopatrzenie w cieplo obiektow zlokalizowanych w duzej odlegtosci
od sieci cieplnej poprzez indywidualne zrddta ciepta; ze wzgledu na ochrong
powietrza atmosferycznego nalezy w indywidualnych zrédlach ciepta
wykorzystywac energig elektryczna i paliwa czyste ekologicznie (gaz, lekki olej
opatowy) lub alternatywnych zrédet energii (energia stoneczna, geotermalna);

7) dla podtaczenia nowych obiektow do miejskiej sieci cieptowniczej ustala sig
realizacje odcinkdéw sieci rozdzielczej; przy ustalaniu lokalizacji planowanych
cieplociagdéw nalezy zachowac strefy ochrony wolne od zabudowy jak w pkt 3,
dla umozliwienia dostgpu i obstugi eksploatacyjnej;

8) sposob zagospodarowania terenu w miejscach przebiegu elementéw sieci
cieptowniczej nie moze ogranicza¢ dostgpu zarzadcy sieci do tych elementéw
w przypadkach zwiazanych z prowadzeniem prac eksploatacyjnych,
remontowych, modernizacyjnych lub polegajacych na likwidacji awarii.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

elektroenergetycznego:

1) obszar objety planem zasilany jest w energi¢ elektryczna w oparciu o siec
elektroenergetyczna $redniego napigcia poprzez stacje transformatorowe SN/nn;
zrodlem zasilania w energi¢ elektryczna jest stacja GPZ Ruczaj 110/15kV,
zlokalizowana w rejonie skrzyzowania ul. Kobierzynskiej i ul. gen.Grota-
Roweckiego;

2) utrzymuje si¢ lokalizacje linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego
napigcia;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nowych odbiorcéw nastapi z istniejacych
i planowanych stacji transformatorowych; istniejace stacje transformatorowe
SN/nn beda modernizowane w dostosowaniu do narastajacego zapotrzebowania
na moc elektryczna; lokalizacja 1 1lo§¢ dodatkowych linii 1 stacji SN/nn wynikaé
begdzie z bilansu potrzeb na dostawg mocy i energii elektrycznej przez
przewidywanych w planie odbiorcéw;

4) w terenach 4MWU i 7TMWU wskazuje si¢ lokalizacj¢ nowych stacji
transformatorowych SN/nn, zasilanych poprzez wcigcie do istniejacych linii
kablowych 15 kV;

5) zasilanie nowych odbiorcow wymaga¢ bedzie rozbudowy sieci niskiego
napigcia; szczegdtowy przebieg linii niskiego napigcia zostanie ustalony na
etapie wydawania decyzji administracyjnych;

6) wskazuje si¢ jako zasad¢ budoweg projektowanych stacji transformatorowo-
rozdzielczych 15/0,4 kV jako stacji wolnostojacych matogabarytowych
o wystroju harmonizujacym z otaczajaca zabudowa, z dopuszczeniem stacji
umieszczanych wewnatrz obiektow budowlanych;

7) nowa sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia nalezy wykonywaé
wytacznie jako kablowa doziemna;

8) w ramach prowadzonej modernizacji istniejace napowietrzne linie $redniego
1 niskiego napigcia nalezy sukcesywnie wymienia¢ na linie kablowe doziemne,
nie dopuszcza si¢ przebudowy i1 rozbudowy istniejacych linii napowietrznych;

9) zakaz =zagospodarowania zielenia wysoka terenow bedacych w pasie
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) okresla si¢ techniczne strefy wzdtuz liniowych obiektow elektroenergetycznych
zapewniajac brak przekroczenia dopuszczalnych warto$ci nat¢zenia pola
elektromagnetycznego okreslonego przepisami odrgbnymi, ktore wynosza:
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a) dla linii napowietrznej 15 kV — 5,0 m od skrajnego przewodu linii, tacznie
16,0 m liczac po 8,0 m od osi linii,

b) dla linii kablowych SN inn 0,5 m liczac od skrajnego przewodu,

z dopuszczeniem innych sposobdéw lokalizacji budowli uwarunkowanych

wykonaniem pomiaréw sprawdzajacych nat¢zenia pola elektromagnetycznego.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

telekomunikacyjnych:

1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i obecna lokalizacj¢ urzadzen
telekomunikacyjnych, gtowne ciagi kanalizacji teletechniczne;j:

- ul. gen.Grota-Roweckiego;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budoweg nowych
urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjne;j;

3) wskazuje sig, jako zasad¢ budowe linii telekomunikacyjnych uktadanych
w kanalach teletechnicznych lub linii doziemnych kablowych;

4) wskazuje sig, jako zasadg lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji
w lub na obiektach budowlanych, w tym telefonii komoérkowej, stosownie do
warunkow wynikajacych ze szczegétowych rozwiazan technicznych, pod
warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen planu;

5) w obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic dopuszcza sig
lokalizacjg urzadzen sieci przewodowe;.

ROZDZIAL 111

Ustalenia szczegotowe
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§18
Ustalenia okreslone w Rozdziale III obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne;
3) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji:

a) okreslenie wskaznika powierzchni zabudowy,

b) okreslenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

c) okreslenie maksymalnych parametrow wysokosci projektowanej zabudowy.
Tereny o ustalonym w planie przeznaczeniu sa okreslone na Rysunku Planu liniami
rozgraniczajacymi i symbolem identyfikacyjnym.

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi przeznacza si¢ wytacznie na funkcje
zawierajace si¢ w przeznaczeniu podstawowym, a przy spetnieniu warunkow
okreslonych planem i przepisami odrgbnymi, na cele przeznaczenia dopuszczalnego.
Ustalonymi liniami regulacyjnymi sa nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone

w § 14, ust.1

Ustalonymi strefami regulacyjnymi uktadu funkcjonalno-przestrzennego sa:

1) strefa aktywizacji publicznej;

2) strefa rekreacyjnej przestrzeni publicznej.
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§19

Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone
symbolami 1IMW-6MW - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow dla -
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z obiektami i wurzqdzeniami
towarzyszqcymi.
Ustala si¢ utrzymanie zrealizowanych zespolow zabudowy wielorodzinnej tj. bez
prawa zwigkszenia intensywnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
nalezy zachowac obecne gabaryty budynkow mieszkalnych wielorodzinnych -
budynki o wysokosci od 4 do 12 kondygnacji, zlokalizowane w ramach
uksztattowanej tkanki zabudowy osiedlowej wraz z obiektami i1 urzadzeniami
infrastruktury - zakaz rozbudowy nalezy rozumie¢ zaréwno jako zakaz nadbudowy
jak 1 dobudowy elementéw do istniejacych wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych i wielorodzinnych mieszkalno-ustugowych.

Ustala si¢ doposazenie zespotow zabudowy osiedlowej w infrastrukturg techniczna

i komunikacyjna z ukierunkowaniem podejmowania dziatan na realizacje

przedsigwzig¢ zwiazanych z podwyzszaniem standardu technicznego i spotecznego

oraz waloru architektonicznego obiektow i urzadzen im towarzyszacych.

W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) adaptacje parterow budynkéw mieszkalnych na funkcje ustlug komercyjnych
1 publicznych nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) utrzymanie  istniejacych  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych
w istniejacych enklawach zabudowy jednorodzinnej, z mozliwoscia ich
rozbudowy, przebudowy 1 nadbudowy do wysokosci 3 kondygnacji
nadziemnych oraz z mozliwo$cia uzupelienia budynkiem: mieszkalnym,
garazowym, lub ustugowym (do wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych);
w przypadku lokalizacji nowego wolnostojacego budynku mieszkalnego
wylacznie jezeli wielko§¢ dziatki pozwala na wydzielenie nowej dziatki
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 600 m* oraz przy zapewnieniu
w sposobie zagospodarowania terenu inwestycji wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, o wielkosci nie mniejszej niz 30% (w odniesieniu do
wszystkich form uzupelnien) i1 przy dostosowania do form budynkéw
istniejacych;

3) utrzymanie istniejacych obiektéw ustugowych, z mozliwoscia przeprowadzania
ich remontow 1 przebudowy z ukierunkowaniem na podnoszenie standardu
ich formy architektonicznej 1  standardu  zastosowania  materialow
wykonczeniowych; w terenie 6MW dopuszcza si¢ powigkszenie gabarytu
zespotu trzech istniejacych pawilondw ustugowych do 2 kondygnacji
(do wysokosci pawilonu srodkowego) z mozliwoscia ich nieznacznej rozbudowy
ograniczone] do niezbednych elementéw zwiazanych z ich funkcjonalno$cia
(takich jak np. zewngtrzna klatka schodowa, zadaszenie itp.);

4) lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji na dzialtkach zabudowy mieszkaniowe;j
dla celow wiasnych mieszkancow;

5) lokalizacj¢ zieleni urzadzonej - towarzyszacej budynkom mieszkalnym
1 mieszkalno-ustugowym takiej jak: zielence, skwery, place zabaw dla dzieci,
zwigzane z potrzebami zycia codziennego mieszkancow;

6) uzupelhienie elementow komunikacji zwiazanej z obstuga istniejacych
budynkéw i zespotow zabudowy o:

a) dojazdy 1 drogi wewnetrzne nie wydzielone w planie liniami
rozgraniczajacymi, zapewniajace poprawe dostgpnosci komunikacyjnej od
strony uktadu drog publicznych,

b) Sciezki rowerowe, piesze i drogi pieszo-jezdne,
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¢) dodatkowych miejsc parkingowych w przypadku lokalizacji ushug
w parterach budynkoéw mieszkalnych, w tym w parkingach podziemnych;
6) lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
stuzacych doposazeniu terenéw w tym zakresie, zarowno funkcji mieszkalnej
1 ustugowej budynkéw istniejacych.
5. Ponadto ustala si¢:
1) Nakaz:
a) zabezpieczania i remontu budynkéw zrealizowanych w technologii wielkiej
plyty, przy prowadzeniu stalego monitoringu ich stanu technicznego -
w uzasadnionych technicznie przypadkach opracowanie programu
kompleksowych zabezpieczen, a w razie zagrozenia podjgcie dziatan
okreslonych przepisami odrgbnymi,
b) korygowania struktury przestrzennej i form zabudowy, w tym rowniez
1 obiektow malej architektury zgodnie z zasadami tadu przestrzennego;
2) Zakaz:
a) lokalizacji nowych  budynkow  mieszkalnych  wielorodzinnych
1 wielorodzinnych mieszkalno-ustugowych,
b) lokalizacji  obiektow 1  urzadzen = powodujacych  uszczuplenie
zagospodarowania terendw zieleni wewnatrzosiedlowej,
c) lokalizowania garazy wolnostojacych za wyjatkiem enklaw istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2.

§20

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone
symbolem 7MW - ustalajac podstawowe przeznaczenie terenu dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z obiektami i urzqdzeniami
towarzyszqcymi.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ docelowego zwigkszenia intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez przeksztalcenie istniejacej enklawy
zabudowy jednorodzinnej w wielorodzinna i1 rozbudoweg istniejacego zespolu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - budynki o wysokos$ci nie przekraczajacej
8 kondygnacji.

3. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) adaptacje parteréw budynkow mieszkalnych na funkcje uslug komercyjnych
1 publicznych nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) lokalizacj¢ urzadzen sportu i1 rekreacji na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
dla celéw wiasnych mieszkancow;

3) lokalizacj¢ =zieleni urzadzonej - towarzyszace] budynkom mieszkalnym
1 mieszkalno-ustugowym takiej jak: zielence, skwery, place zabaw dla dzieci,
zwiazane z potrzebami zycia codziennego mieszkancow;

4) dojazdy i drogi wewngtrzne nie wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi,
zapewniajace poprawe dostepnosci komunikacyjnej od strony uktadu drog
publicznych;

5) S$ciezki rowerowe, piesze i drogi pieszo-jezdne;

6) dodatkowych miejsc parkingowych w przypadku lokalizacji ustug w parterach
budynkow mieszkalnych, w tym w parkingach podziemnych;

7) lokalizacje obiektéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;.

4. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz;
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a) realizacji zieleni urzadzonej z obiektami matej architektury o funkcji
ogrodowej w przeksztalcanej enklawie zabudowy jednorodzinnej wedlug
kompleksowej koncepcji zagospodarowania,

b) zapewnienia, w sposobie zagospodarowania terenu inwestycji wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, o wielko$ci nie mniejszej niz 30%,

c) lokalizacji nowej 1 rozbudowy istniejacej zabudowy z uwzglednieniem linii
zabudowy oznaczonych graficznie na Rysunku Planu;

2) Zakaz:

a) lokalizacji odrebnych wolnostojacych obiektéw ustugowych,

b) uszczuplenia terendw zieleni urzadzonej wewnatrz zespoldw zabudowy
wielorodzinnej,

c) lokalizowania garazy wolnostojacych.

§21

. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej wielorodzinnej -
oznaczone symbolami IMWU-7TMWU- ustalajac podstawowe przeznaczenie tych
terenow pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 7 ustugami —
wysokos¢ do 6 kondygnacji.

. W terenach IMWU-3MWU oraz SMWU- ustala si¢ utrzymanie zrealizowanej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej bez prawa zwigkszenia intensywnosci
zabudowy — nalezy zachowac obecne gabaryty budynkéw mieszkalno-ustugowych
1 ustugowych, zlokalizowane w ramach uksztattowanej tkanki zabudowy osiedlowej
- zakaz rozbudowy nalezy rozumie¢ zarowno jako zakaz nadbudowy jak
idobudowy elementow do istniejacych budynkow mieszkalno-ustugowych
1 mieszkalnych.

. W terenie 4MWU — ustala si¢ realizacje nowego zespotu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o wysokosci do 6 kondygnacji - z warunkami:

1) Nakaz:

a) realizacji czg$ci mieszkalnej budynkéw do 6 kondygnacji od strony drogi
KD/GP zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy, a czgs$ci ustugowej jako
parterowej tych budynkow z respektowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy wysunigtej przed nig tj. zblizonej do linii rozgraniczajacej drogi
KD/GP oraz z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy na
pozostatych obrzezach terenu - okreslonych odpowiednio oznaczeniami
graficznymi na Rysunku Planu,

b) zastosowania w budynkach lokalizowanych od strony planowanej drogi
klasy glownej ruchu przyspieszonego - rozwigzan technicznych
zapewniajacych standardy akustyczne wymagane przepisami odrgbnymi dla
statego pobytu ludzi - np. doszczelnienie okien, realizacja urzadzen
technicznych (ekrany akustyczne) lub realizacji pasa zieleni izolacyjnej przy
zastosowaniu gatunkéw roslin zapewniajacych poprawg warunkow w
sasiedztwie drogi KD/GP;

2) Zakaz lokalizacji odrgbnych wolnostojacych budynkéw ustugowych.

. W terenie 6MWU - ustala si¢ realizacje uzupetlnien zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej budynkami o wysokos$ci do 6 kondygnacji, za wyjatkiem ustalen pkt 1
1 pkt2tj.:

1) dopuszczenia w pierzei ul. Miltkowskiego realizacji budynku o wysokosci do

11 kondygnacji - wylacznie w zasiggu strefy aktywizacji publicznej okreslonej

na Rysunku Planu;
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2) ustalenia dla terenu dziatki nr 306/3, polozonej w zachodniej czgSci terenu
ograniczenia wysoko$ci planowanego do realizacji budynku mieszkalno-
ustugowego do 5 kondygnacji.

5. W terenie TMWU — ustala si¢ utrzymanie zrealizowanej 1 realizowanej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej w oparciu o decyzje o pozwoleniu na
budowe¢ =z dopuszczeniem wuzupelnienia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
budynkami o wysokosci 6-12 kondygnacji przy nawiazaniu do wysokosci
budynkéw zrealizowanych na dziatkach sasiednich.

6. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ wustug komercyjnych 1 publicznych - nie kolidujacych
z podstawowym przeznaczeniem terenu przy zastosowaniu rozwigzan:

a) w terenach IMWU-3MWU 1 SMWU jako adaptacje lokali w parterach
budynkow istniejacych,

b) w terenie 4MWU wylacznie w parterach nowych budynkow,

c) w terenie 6MWU i TMWU do dwoch dolnych kondygnacji budynku (parter
1 1 pigtro), a w zakresie czgsci terendw polozonych w zasiggu okreslonej na
Rysunku Planu strefy aktywizacji publicznej do 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku i lokalizowanych w jego dolnej czgs$ci,

d) ponadto w terenic 6MWU i TMWU jako obiekty uslugowe wolnostojace
o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych;

2) lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji na dziatkach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej dla celow wiasnych mieszkancows;

3) lokalizacj¢ =zieleni wurzadzonej - towarzyszacej budynkom mieszkalno-
ustugowym 1 ustugowym: zielence, skwery, place zabaw dla dzieci;

4) lokalizacje komunikacji zwiazanej z obstuga wyznaczonych terenow zabudowy,
zwlaszcza:

a) lokalizacj¢ dojazdow 1 droég wewngtrznych nie wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajacymi, zapewniajacych dostgpnos¢ komunikacyjna
dziatek budowlanych do uktadu drég publicznych okreslonych na Rysunku
Planu liniami rozgraniczajacymi,

b) $ciezek rowerowych, pieszych i drog pieszo-jezdnych;

5) lokalizacj¢ obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
stuzacych obstudze terenéw, w zakresie ich funkcji mieszkaniowej 1 ushugowej
(w parterach budynkéw).

7. Ponadto ustala si¢:

1) Nakaz:

a) zapewnienia przy wyznaczaniu nowych dzialek dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz przy lokalizowaniu nowej zabudowy, na
dziatkach istniejacych dojazdu do kazdej dziatki i budynku, w powiazaniu
z drogami publicznymi,

b) zapewnienia, w sposobie zagospodarowania terenu inwestycji wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, o wielkosci nie mniejszej niz 30%,

c) zapewnienia na dzialce, na ktorej lokalizuje si¢ nowa zabudoweg niezbgdnych
miejsc parkingowych w ilo$ci przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w
§ 16, ust.2 w odniesieniu do potrzeb mieszkaniowych oraz ustugowych,

d) lokalizacji nowej i1 rozbudowy istniejacej zabudowy z uwzglednieniem linii
zabudowy oznaczonych graficznie na Rysunku Planu;

2) Zakaz:

a) lokalizowania ustug komercyjnych i publicznych powyzej parteru
w budynkach mieszkalno-ustugowych w terenach: IMWU-SMWU,
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b) lokalizowania garazy jako pelnej kondygnacji nadziemnej budynkéw
mieszkalno-ustugowych,

c) lokalizowania garazy wolnostojacych,

d) grodzenia w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od istniejacej linii brzegowe;j
rzeki Wilgi w terenie TMWU.

§ 22.

. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej

intensywnosci: - oznaczone symbolami IMWN - 6MWN - ustalajac podstawowe

przeznaczenie tych terenow pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej: 3-6 lokali mieszkalnych, wysokos$¢: 3 kondygnacje - do 13 m.

. W terenach 1MWN-4MWN ustala si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy

jednorodzinnej z mozliwoscia jej rozbudowy, w tym z ukierunkowaniem jej

przeksztalcania na zabudowe wielorodzinng - zwigkszenie ilosci lokali
mieszkalnych w budynkach na 3-6 lokali mieszkalnych.

. Ustala sig realizacj¢ nowego zespotu zabudowy w terenie SMWN 1 realizacj¢ na

dziatkach niezabudowanych w terenach IMWN-4MWN zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej: 3-6 lokali mieszkalnych.

. W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢:

1) lokalizacje ustug komercyjnych i publicznych nie kolidujacych z podstawowym
przeznaczeniem terenu jako lokali uslugowych w parterach budynkow
mieszkalnych, lokale ustugowe lqcznie 7 lokalami mieszkalnymi - do 6 lokali;

2) lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
dla celow wtasnych mieszkancow budynku lub zespotu budynkow;

3) lokalizacje zieleni urzadzonej - towarzyszacej obiektom budowlanym takich jak:
zielence, skwery, place zabaw dla dzieci;

4) lokalizacje komunikacji zwiazanej z obstuga wyznaczonych terenow zabudowy,
zwlaszcza:

a) lokalizacj¢ dojazdow 1 droég wewngtrznych nie wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajacymi, zapewniajacych dostgpnos¢ komunikacyjna
dziatek budowlanych do uktadu drég publicznych okreslonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

b) Sciezek rowerowych, pieszych i drog pieszo-jezdnych,

¢) dodatkowych miejsc parkingowych w przypadku lokalizacji ushug
w parterach budynkéw mieszkalnych;

5) lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
stuzacych obstudze terenéw, w zakresie ich funkcji mieszkaniowej 1 ushugowej
(w parterach budynkow).

. Ponadto ustala sig¢:

3) Nakaz:

a) zapewnienia przy wyznaczaniu nowych dzialek dojazdu do kazdej dziatki
1 budynku, w powiazaniu z drogami publicznymi,

b) zapewnienia, w sposobie zagospodarowania terenu inwestycji wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, o wielko$ci nie mniejszej niz 30%,
za wyjatkiem terenu oznaczonego 6MWN, dla ktorego dopuszcza sig
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, o wielkosci nie mniejszej niz
20%,

c) zapewnienia na dzialce, na ktorej lokalizuje si¢ nowa zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, niezb¢dnych miejsc postojowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 16, ust. 2 w odniesieniu do
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potrzeb mieszkaniowych oraz ustugowych, jezeli taka funkcja lokalizowana
jest w parterach budynkéw mieszkalnych,

d) lokalizacji nowej i rozbudowy istniejacej zabudowy z uwzglednieniem linii
zabudowy oznaczonych graficznie na Rysunku Planu;

2) Zakaz:

a) lokalizacji budynkow przekraczajacych wysokos¢ 3 kondygnacji,

b) lokalizowania uslug komercyjnych i publicznych powyzej parteru budynku
mieszkalnego,

c) lokalizowania garazy dla potrzeb mieszkaniowych jako petnych kondygnacji
parteru budynké6w mieszkalnych.

§23

. Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony
symbolem MN - ustalajac podstawowe przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng — wysokos¢: do 3 kondygnacji - do 13 m.

. Ustala si¢ utrzymanie terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem uzupelnienia, jezeli wielkos$¢ dziatki umozliwia wydzielenie nowe;j
dziatki budowlanej o parametrach okreslonych w zapisie ust. 4 pkt 2 lit. a1 b.

. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1)

2)
3)

4)

S)

6)

7)

lokalizacje funkcji ustugowej, nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem
terenu w formie lokalu/lokali ustugowych w budynku mieszkalnym,
o powierzchni uzytkowej tacznie nie przekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego lub w istniejacym budynku gospodarczym
zaadaptowanym na cele ustugowe, o ograniczonym zakresie $§wiadczonych
ustug do takich jak: obsluga prawna, ustugi medyczne (gabinety
specjalistyczne), bankowo$¢, administracja itp. za wyjatkiem rzemiosta
produkcyjnego;

w ramach terenu inwestycji na dzialce zabudowy mieszkaniowej lokalizacje

urzadzen rekreacji dla celow wlasnych;

zagospodarowanie zielenia urzadzona jako skwery, ogrody 1 zielence

z obiektami malej architektury ogrodowej;

lokalizacje komunikacji zwigzanej z obstuga wyznaczonych terenéw zabudowy

mieszkaniowej 1 uslugowej, zwlaszcza:

a) dojazdow nie wydzielonych drég wewngtrznych, zapewniajacych
dostepnos¢ komunikacyjna dzialek nie przylegajacych bezposrednio do
terendOw wyznaczonego na rysunku planu uktadu drog publicznych,

b) dojazdow na zasadzie stuzebnosci przejazdu,

¢) miejsc parkingowych, zwltaszcza w przypadku lokalizacji lokali ustugowych,

d) Sciezek rowerowych, pieszych i drog pieszo-jezdnych;

lokalizacj¢ na dziatkach zabudowy jednorodzinnej budynkéw garazowych

w formie obiektéw wolnostojacych;

na dzialkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno wolnostojacej

1 blizniaczej - lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy w granicy dziatki

(prostopadtej do elewacji frontowe;j);

lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej

stuzacych obstudze wyznaczonych terendw.

Ponadto ustala sie:
1) Nakaz:
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d)

g)
h)

dostosowania sposobu podziatu terenu przy wyznaczaniu nowych dzialek

do przebiegu granic dzielek istniejacych w przypadku uzupekniania

istniejacych ciagoéw zabudowy wzdtuz ulic,

planowania elewacji frontowej budynku lokalizowanego jako uzupetienie

istniejacych ciagdéw zabudowy w dostosowaniu do uktadu budynkow

istniejacych w sasiedztwie, za wyjatkiem sytuacji, gdy z przepisow
odrgbnych wynika inaczej,

utrzymania gabarytow budynkéw w skali dostosowanej do istniejacej

zabudowy,

stosowania dachow:

— dwu- lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku i symetrycznych
spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszacym
40° z tolerancja do 5°, o pokryciach z materiatdw ceramicznych lub
ceramiczno-podobnych w kolorze nawiazujacym do zastosowanego na
dzialkach sasiednich;

— przekrycia plaskie dopuszcza si¢ w formie tarasow na czgsci budynku
oraz dla budynkow realizowanych na dzialce sasiadujacej bezposrednio
z dziatka zabudowang obiektem mieszkalnym z dachem ptaskim,

przy wyznaczaniu nowych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej oraz przy

lokalizowaniu nowej zabudowy na dzialkach istniejacych zapewnienia

dojazdu do kazdej dziatki w powiazaniu z drogami publicznymi,

utrzymania wysoko$ci lokalizowanych budynkéw ustugowych lub

gospodarczych (w tym garazy) z dachami ptaskimi nie wigkszej niz 4,0 m

oraz utrzymanie wysokosci budynkow ustugowych z dachami dwu- lub

wielospadowymi z kalenica na osi budynku i spadkach potaci dachowych

o kacie nachylania zgodnym z zastosowanym w budynku mieszkalnym nie

wigkszej niz 5,0 m, mierzonej do kalenicy,

zapewnienia, w sposobie zagospodarowania terenu inwestycji wskaznika

powierzchni biologicznie czynnej, o wielko$ci nie mniejszej niz 30%,

zapewnienia na dziatlce budowlanej, na ktorej przewiduje si¢ lokalizacje

budynku ustlugowego Iub lokalu wustugowego, niezbednych miejsc

parkingowych w ilo$ci przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 16,

ust.2,

lokalizacji nowej 1 rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowe;,

ustugowej i gospodarczej z uwzglednieniem linii zabudowy oznaczonych

graficznie na Rysunku Planu;

2) Zakaz:

a)

wydzielania nowych dziatek budowlanych zabudowy jednorodzinnej
o wielkosci mniejszej niz:

— 600 m’ dla zabudowie wolnostojace;,

— 500 m’ dla zabudowie blizniaczej,

b) wydzielania dziatek budowlanych zabudowy jednorodzinnej o szerokosci jej

frontu tj. boku przylegajacego do drogi, mniejszej niz:
— 20,0 m dla zabudowy wolnostojace;j,
15,0 m dla zabudowy bliZniaczej,

c) przekroczenia warto$ci wskaznika powierzchni zabudowy, ustalonego na

poziomie 0,3.

5. Utrzymuje sig istniejaca zabudoweg ustugowa na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
oraz na dziatkach wydzielonych z mozliwoscia rozbudowy pod warunkiem
zachowania przepisoOw okreslonych planem.

6. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych.
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3

. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow uslugowych, powodujacych obnizenie

wymaganych na podstawie przepisow odrebnych dopuszczalnych pozioméw
w zakresie standardow srodowiskowych wiasciwych dla zabudowy mieszkaniowej
lub powodujacych konflikty spoteczne.

§ 24

Wyznacza si¢ Tereny ushlug publicznych z zakresu o$wiaty - oznaczone

symbolem - 1UP-4UP - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow pod

lokalizacje zabudowy obiektami ustugowymi publicznymi z zakresu oswiaty: szkoly

i przedszkola.

Ustala si¢ utrzymanie obecnie zajmowanych terenéw dla funkcji: przedszkola w

terenie oznaczonym 1UP i szkoty w terenie oznaczonym 3UP z ustaleniem

przeksztalcenia istniejacego na jej terenie zakladu budowlanego na funkcje dla
potrzeb o$wiaty.

Ustala si¢ poszerzenie obecnie zajmowanych terendw w kierunku pdinocnym:

szkoty oznaczonej 2UP oraz zespotu ustug os$wiaty obejmujacego szkote

1 przedszkole 4UP.

W ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza sig:

1) lokalizacje ustug publicznych i komercyjnych pokrewnych o$wiacie tj. z zakresu
nauki (pracownie naukowe), edukacji kulturalnej i sportowej oraz opieki
zdrowotnej;

2) lokalizacje zieleni urzadzonej, parkowej — stuzacej zapewnieniu prawidlowego
funkcjonowania obiektow ustugowych;

3) lokalizacj¢ dojazdéw i drog wewngtrznych nie wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi, zapewniajacych dost¢pno$¢ komunikacyjng realizowanych
obiektow i urzadzen;

4) lokalizacje $ciezek rowerowych, pieszych i1 drog pieszo-jezdnych;

5) lokalizacje obiektoéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej shuzacych
obstludze terendw, zapewniajacych ich wtasciwe funkcjonowanie.

5. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz:

a) opracowania projektu zagospodarowania w terenach oznaczonych 2UP, 3UP
i 4UP stanowiacego podstawg realizacji rozbudowy w sposdb kompleksowy,
ktory winien zapewnic:

- szczegblna starannos¢ uksztaltowania jednolitej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i formy zabudowy,

- nawiazanie architektury noworealizowanych budynkow w zakresie
formy 1 detalu do architektury budynkéw istniejacych, przy czym
dopuszcza si¢ uzasadnione kompozycyjnie formy dominant,

b) ochrony zieleni wysokiej i wkomponowania jej w zagospodarowanie terenu,

c) lokalizacji nowej 1 rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowe],
ustugowej i gospodarczej z uwzglednieniem linii zabudowy oznaczonych
graficznie na Rysunku Planu;

2) Zakaz:

a) wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dzialan pielggnacyjnych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

b) lokalizacji obiektéw ustug komercyjnych i innych funkcji nie zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczonym.

27



§ 25

1. Wyznacza si¢ Tereny uslug publicznych sakralnych - oznaczone symbolem —
UPK - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenow pod lokalizacje zabudowy
obiektami ustugowymi 7 zakresu kultury sakralnej.

2. Ustala si¢ utrzymanie obecnego przeznaczenia terenow: istniejacego kosciota
parafialnego potozonego przy ulicy Kobierzynskiej z mozliwoscia przeprowadzania
remontdw 1 uzasadnionej funkcjonalnie przebudowy w zakresie nie naruszajacym
zrealizowanego zatozenia kompozycyjnego zespolu sakralnego: tj. wylacznie
kosciota i budynkéw parafii.

3. W wyznaczonym terenie w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza sig:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej, parkowej — sluzacej zapewnieniu prawidtowego
funkcjonowania obiektow ustugowych;

2) lokalizacj¢ dojazdow wewngtrznych nie wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi, uzasadnionych funkcjonalnie poprawa  dostgpnosci
komunikacyjnej do obiektéw i urzadzen; lokalizacje miejsc postojowych w
sposOb nie naruszajacy podstawowego rozwiazania zrealizowanych enklaw
zieleni urzadzonej — skwerdw i zielencow;

3) lokalizacje dojs¢ i ciagow pieszych;

4) lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych
obstludze terendw, zapewniajacych ich wtasciwe funkcjonowanie.

4. Ponadto ustala sie:

1) Nakaz nasadzen zieleni wysokiej 1 niskiej;

2) Zakaz:

a) dokonywania wydzielen geodezyjnych,

b) wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dzialan pielggnacyjnych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

c) lokalizacji wushug komercyjnych 1 innych funkcji nie zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczonym.

§26
1. Wyznacza si¢ Tereny uslug komercyjnych - oznaczone symbolem - 1U -4U
ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terendw pod lokalizacj¢ zabudowy
ustugowej komercyjnej.
2. Ustala sig utrzymanie obecnego zagospodarowania terenow obiektami uslugowymi i
realizacje nowych obiektow w tym:

1) w terenie 1U adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na
cele ustugowe 1 z usankcjonowaniem realizacji obiektu handlowego z zapleczem
wg ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) w terenie 2U z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow
ustugowych 1 adaptacje budynkow mieszkalnych i1 gospodarczych na cele
ustugowe oraz realizacjg nowych obiektow ustugowych do 15,0 m wysokosci,
w nawiazaniu forma 1 detalem architektonicznym do zrealizowanego budynku
hotelowego;

3) w terenie 3U zachowanie istniejacej funkcji supermarketu dla obstugi lokalne;j
mieszkancOow z  dopuszczeniem remontow, bez prawa rozbudowy,
a w przypadku obnizenia si¢ standardu technicznego obiektu dopuszcza si¢ jego
odnowienie (wymiang substancji) w miejscu obecnej jego lokalizacji
z dopuszczeniem dla nowego obiektu podwyzszenia jego wysokosci
do 2 kondygnacji nadziemnych.

4) w terenie 4U adaptacj¢ istniejacych budynkow mieszkalnych 1 gospodarczych na
cele ustugowe oraz lokalizacj¢ nowych budynkéw ustugowych dla funkcji
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komercyjnych z zakresu: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego
nieuciazliwego, w obiektach realizowanych w formie parterowych pawilonow,
obstugiwanych od ul. Turonia - KD/D4.

3. W terenach 1U 1 2U w ramach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ dojazdéw i drog wewngtrznych nie wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi, zapewniajacych dostgpno$¢ komunikacyjng realizowanych
obiektow i urzadzen;

2) lokalizacjg $ciezek rowerowych, pieszych i drog pieszo-jezdnych;

3) lokalizacje obiektoéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej shuzacych
obstludze terendw, zapewniajacych ich wtasciwe funkcjonowanie.

4. Ponadto ustala sig realizacjg zieleni urzadzonej — stuzaca zapewnieniu prawidtowego
funkcjonowania obiektow ustugowych z nakazem opracowania projektu
zagospodarowania terenu inwestycji ze szczeg6lnym uwzglednieniem zieleni
urzadzonej w formie skweréw z elementami matej architektury takich jak fontanny,
postumenty wraz z klombami i ogrédkami skalnymi - podnoszacych atrakcyjnos¢ i
estetyke dla zapewnienia wysokiego standardu urzadzenia przestrzeni publicznej
motywujacej kontakty spoleczne.

§27
1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej z ustugami - oznaczone symbolem —
1ZPU-3ZPU - ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenéw pod realizacje
publicznej zieleni urzqdzonej dla potrzeb rekreacji mieszkancow z ustugami
komercyjnymi.
2. W terenie oznaczonym 1ZPU ustala sig:

1) w zakresie funkcji ushugowej - utrzymanie istniejacej w pdinocnej czesci terenu
u zbiegu ulic gen.S.Grota-Roweckiego 1 Kobierzynskiej zabudowy ciagu
pawilonow ustugowych handlowych wytacznie jako tymczasowej bez prawa ich
utrwalania technicznego obiektow — dopuszcza si¢ wylacznie remonty biezace;
docelowo wprowadza si¢ wymog zagospodarowania obiektami ushugowymi
0 wysokim poziomie rozwigzan formy architektonicznej, adekwatnej do czaséw
realizacji 1 rangi lokalizacji inwestycji - w strefie aktywizacji publiczney;

2) w zakresie funkcji rekreacyjnej - utrzymanie potudniowej czgdci terenu dla
wykorzystywania go do celow rekreacyjnych przy zagospodarowania roznymi
drobnymi formami urzadzen umozliwiajacych formy rekreacji codzienne;j.

3. W terenach oznaczonych 2ZPU i 3ZPU ustala sig:

1) zagospodarowanie terendw zielenia urzadzona w tym wysoka o charakterze
izolacyjnym przy zastosowaniu odpowiednich dla tej funkcji gatunkéw drzew i
krzewéw =z uwagi na zasieg potencjalnego oddzialywania ucigzliwosci
planowanego przebiegu drogi gtownej ruchu przyspieszonego KG/P, w tym
w potudniowo-wschodniej czgsci terenu 3ZPU na bazie istniejacego zespotu
zieleni wysokiej dla ktorego plan okresla objgcie go ochrona;

2) lokalizacje ustug komercyjnych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego w obiektach realizowanych w formie parterowych pawilonoéw
wkomponowanych w zielen urzadzona, obstugiwanych od ul. Krokusowe;.

4. W wyznaczonych terenach wedlug ust.1 w ramach przeznaczenia podstawowego,
dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje drog i dojs¢ do obiektow ustugowych 1 obiektow technicznych;

3) lokalizacje $ciezek rowerowych i pieszych.

5. Ponadto ustala si¢:
1) W terenach 1ZPU:
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a) nowe obieckty zabudowy ustugowej o wysokosci do 12,0 m,
z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na Rysunku
Planu,

b) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych w oparciu
o wskazniki okre§lone w § 16 ust. 2 pkt 1 lit. d dla ustug komercyjnych,

c) zakaz lokalizowania placow sktadowych, garazy i wolnostojacych obiektow
magazynowych (budynkéw i1 wiat);

2) W terenach 2ZPU i 3ZPU:

a) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych w oparciu
o wskazniki okreslone w § 16 ust. 2 pkt 1 lit. d dla ustug komercyjnych,

b) zakaz:

- lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] z uwagi na zasigg oddziatywania
uciazliwosci przebiegu planowanej drogi klasy KG/P

- wycinki drzew w zespole zieleni wysokiej dla ktérego plan okresla
objecie go ochrona,

- lokalizowania obiektoéw ustugowych nie zwiazanych z obstuga lokalna
mieszkancow w zakresie handlu, gastronomii i rzemiosta ustugowego,

- zakaz realizacji placow skltadowych 1 wolnostojacych obiektow
magazynowych (budynkdéw i wiat) stuzacych dziatalnosci handlowe;.

§28
. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej wewnatrzosiedlowej - oznaczone
symbolami 1ZP-3ZP ustalajac podstawowe przeznaczenie pod ogélnodostepng
publiczng zielen o charakterze parkowym dla rekreacji mieszkarnicow bez prawa
zabudowy.
. Ustala sig¢ dla potrzeb rekreacji 1 wypoczynku codziennego mieszkancow realizacjg
doposazenia zieleni wewnatrzosiedlowej w obiekty matej architektury ogrodowej
1 uzytkowej zwiazanej z zagospodarowaniem rekreacyjnym: urzadzenia dla potrzeb
rekreacji dzieci, takie jak: piaskownice, hustawki, mate karuzele, drabinki, gorki
saneczkowe itp. oraz dla rekreacji 0sob starszych takie jak alejki spacerowe i altanki
wyposazone w tawki, stoliki do gier towarzyskich (np. szachy, ping-pong)
z zagospodarowaniem ogrodowym zielencéw: klomby, sadzawki, fontanny.
. W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢:
1) urzadzenie oznakowanych $ciezek zdrowia,
2) lokalizacje $ciezek rowerowych i pieszych,
3) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,
4) w terenie 2ZP i1 3ZP utrzymanie istniejacych drobno-kubaturowych pawilonow
handlowych z mozliwoscia przeprowadzania ich remontow i przebudowy,
z ukierunkowaniem na podnoszenie standardu: formy architektonicznej
1 materiatow wykonczenia; dla obiektéw o powierzchni zabudowy mniejszej niz
30,0 m* dopuszcza si¢ ich rozbudowe do tej wielkosci.
. Ponadto ustala si¢:
1) Nakaz kompleksowego zagospodarowanie urzadzen do rekreacji i wypoczynku
z obiektami matej architektury, wkomponowanych w uformowana zielen
o charakterze parkowym;
2) Zakaz:
a) lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow malej architektury
o charakterze ogrodowym 1 uzytkowym
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, w tym: kioskow,
pawilonow sprzedazy ulicznej, obiektéw kontenerowych 1 in.
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c) lokalizacji  statych 1  tymczasowych  obiektow  gospodarczych
magazynowych, w tym wiat oraz garazy naziemnych,

d) wycinki drzew 1 krzewoéw za wyjatkiem uzasadnionych dziatan
pielggnacyjnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

§29

Wyznacza si¢ Tereny zieleni skwerow miejskich - oznaczone symbolem - 1Z-5Z -

ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terendw pod realizacje ogolnodostepnej

zieleni urzqdzonej w relacjach z uktadem drog publicznych.

W zakresie funkcji rekreacyjnej wyznaczonych terenow zieleni ustala si¢

zapewnienie warunkéow do odpoczynku 1 kontaktow spolecznych migdzy

mieszkancami.

W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) Sciezek rowerowych i pieszych,

2) obiektow malej architektury,

3) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Ponadto ustala si¢:

1) Nakaz zagospodarowania zielenia niska, nie przestaniajaca wgladow
komunikacyjnych (krzewy, zywoploty, klomby), za wyjatkiem terenu 5Z, gdzie
nalezy wprowadzi¢ wylacznie zielen trawiasta;

2) Zakaz wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dzialan pielggnacyjnych
i koniecznosci zapewnienia widoczno$ci na skrzyzowaniach - zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§30
Wyznacza si¢ Tereny zieleni izolacyjnej - oznaczone symbolem - 1ZPI, 2ZPI -
ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenéw pod realizacj¢ zieleni urzqdzonej
o funkcji izolacyjnej bez prawa zabudowy.
Ustala si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej pelniacej funkcje izolacyjne od
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego w odniesieniu do sasiadujacych zespotow
zabudowy mieszkaniowej, podnoszacej walory estetyczne zastosowanych rozwiazan
drog na i przy skrzyzowaniach oraz uczytelniajacej ich odbior przez uzytkownikow.
W  wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym ekranéw oraz obiektow zaplecza technicznego
1 magazynowego wylacznie dla potrzeb ustug lokalizowanych w terenie 2U
w formie obiektow jednokondygnacyjnych o wysokosci nie przekraczajacej 5 m
1 przy zachowaniu w zagospodarowaniu terenu inwestycji wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz 50%.
Ponadto ustala si¢ wymoég zagospodarowania zielenia przy zastosowaniu gatunkow
roslin o cechach izolacyjnych.

§31

Wyznacza si¢ Tereny parku rzecznego - oznaczone symbolem - ZPW ustalajac
podstawowe przeznaczenie terendw pod realizacje publicznej zieleni urzqdzonej
w formie parku miejskiego 7 zakazem zabudowy.

Ustala si¢ zatozenie parku miejskiego obejmujacego tereny na zachodnim brzegu
rzeki Wilgi pn. ,,Park rzeczny Wilga”, jako elementu systemu parkow rzecznych
miasta, ktory nalezy urzadzi¢ wedtug projektu kompleksowego zagospodarowania
zieleni z urzadzeniami do rekreacji 1 wypoczynku mieszkancow —
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ogolnodostepnego, zapewniajacego integracje spoteczna mieszkancoéw otaczajacych

osiedli i zespoléw mieszkaniowych.

W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:

1) lokalizacjeg $ciezek rowerowych i pieszych,

2) lokalizacje obiektow matej architektury, w tym uzytkowych: stuzace rekreacji
codziennej dzieci (takie jak: piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, drabinki, mate
karuzele) i takich jak: altany, stoliki do gier (np. szachy, ping-pong), pomosty
oraz urzadzenia do rekreacji codziennej czynnej dla mtodziezy i dorostych
(Sciezki zdrowia, mate boiska do gier recznych) oraz obiekty matej architektury,
wlasciwe architekturze ogrodowej (takie jak: wodotryski, sadzawki, posagi)
z dopuszczeniem obiektéw kultu religijnego (krzyze, kapliczki),

3) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Ponadto ustala sie:

l.

2.

3.

1) Nakaz kompleksowego zagospodarowanie urzadzen do rekreacji i wypoczynku
wkomponowanych w uformowang zielen o charakterze parkowym - w oparciu
o opracowany projekt jej zagospodarowania z uwzglednieniem ochrony zieleni
wysokiej oraz ochrony biologicznej rzeki Wilgi;

2) Zakaz:
a) wycinki drzew za wyjatkiem uzasadnionych dzialan pielggnacyjnych -

zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

b) lokalizacji obiektéw ustugowych.

§32
Wyznacza si¢ Teren lasu - oznaczony symbolem - ZL - ustalajac podstawowe
przeznaczenie terenu pod uzytkowanie lesne.
W wyznaczonych terenach ustala si¢ utrzymanie uzytku lesnego z dopuszczeniem
realizacji wylacznie obiektow 1 urzadzen zwiazanych z gospodarka le$na.
W wyznaczonych terenach dopuszcza sig:
1) remonty i modernizacjg istniejacych sieci infrastruktury,
2) lokalizacjg tras turystycznych - spacerowych i rowerowych.

4. Ponadto ustala si¢:

1)_Nakaz zagospodarowania zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w zakresie
ochrony gruntéw lesnych;
2) Zakaz:
a) lokalizacji  obiektéw  kubaturowych  trwatego 1  tymczasowego
zagospodarowania nie zwigzanych z gospodarka lesna,
b) lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych
z gospodarka le$na.

§33
Wyznacza si¢ Tereny obiektow i urzadzen komunikacji i ushug- oznaczone
symbolem - KU - ustalajac podstawowe przeznaczenie terenu pod lokalizacje
obiektow i urzqdzen dla obstugi komunikacji oraz ustug komercyjnych.
Ustala si¢ realizacj¢ wedlug projektu zagospodarowania w sposdb kompleksowy
funkcji obstugi komunikacyjnej: obiektéw i urzadzen, w tym stacji paliw oraz uslug
komercyjnych handlowych 1 gastronomicznych, przy spelieniu wymogow
przepisoéw odrgbnych, w szczegolnosci w zakresie ochrony srodowiska.
W granicach wyznaczonego dopuszcza sig:
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1) lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wylacznie zwiazana
z przeznaczeniem podstawowym,

2) zielen urzadzona w formie skwerow i zielencow.

4. Ponadto ustala si¢:

1) Nakaz =zachowania jednolitego wyrazu architektonicznego realizowanych
obiektow: obstugi komunikacji, ustug komercyjnych i matej architektury;

2) Zakaz:
a) lokalizacji budynkow mieszkalnych,
b) lokalizacj¢  obiektow infrastruktury technicznej nie zwiazanych

z przeznaczeniem podstawowym,

c) zakaz realizacji obiektow ustugowych wyzszych niz parterowe.

§ 34
1. Wyznacza si¢ Tereny infrastruktury technicznej — w zakresie gazownictwa
oznaczone symbolem - G - ustalajac podstawowe przeznaczenie terenu pod
lokalizacj¢ obiektow i urzqdzen gazownictwa.
2. W wyznaczonym terenie ustala si¢ utrzymanie istniejacej stacji redukcyjnej gazu
w ramach zajmowanego obecnie terenu wraz z infrastruktura techniczna i
komunikacyjna.

§ 35
1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji oznaczone symbolem - KD, ustalajac
podstawowe przeznaczenie terenu pod lokalizacj¢ drdg publicznych wedtug
klasyfikacji:
1) drogg klasy gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonga symbolem KD/GP;
2) droge klasy glownej, z tramwajem, oznaczona symbolami KD/(G+T)1
1 KD/(G+T)2; w obszarze planu znajduja si¢ jedynie obrzezne fragmenty tej
drogi;
3) drogg zbiorcza z tramwajem oznaczona KD/(Z+T); w obszarze planu znajduje
si¢ jedynie obrzezny fragment tej drogi;
4) drogg klasy zbiorczej, oznaczona symbolami KD/Z1 i KD/Z2;
5) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolami KD/L1 — KD/L4;
6) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KD/D1 — KD/D7.
2. Dla poszczegdlnych drog ustala sig rezerwy terenu, wyznaczone na Rysunku Planu
liniami rozgraniczajacymi.
3. Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrgbie linii rozgraniczajacych
drog sa:
1) elementy drog i urzadzenia obstugi uczestnikéw ruchu: jezdnie, chodniki,
sciezki rowerowe, pasy 1 zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze
1 przejazdy rowerowe, a dla terenow wymienionych w ust.1 pkt 1, 4 1 5 — takze
zatoki, perony i zadaszenia przystankowe;
2) urzadzenia techniczne drég: odwodnienie 1 os$wietlenie drog, bariery
1 wygrodzenia, znaki drogowe, urzadzenia sterowania ruchem, obiekty
1 urzadzenia stuzace ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjne;.
4. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) obiektow zwiazanych z obstuga pasazeréw, w ramach zagospodarowania
przystankow;
2) w uzasadnionych przypadkach - sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, nie zwiazanej funkcjonalnie z drogami.
5. Warunkiem lokalizacji elementéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, jest:
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1) uzyskanie zgody zarzadcy drogi;
2) dostosowanie ich do charakteru, skali i wymogow przeznaczenia podstawowego,
w tym - do warunkéw bezpieczenstwa ruchu, przy uwzglednieniu przepisow
odregbnych.
6. W wyznaczonych terenach drog publicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen,
za wyjatkiem ogrodzen obiektow drogowych i infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL 1V
Przepisy koncowe

§ 36
Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala sig:
1) dlaterenow MW, MWU, MWN, MN, U, ZPU, KU — w wysokos$ci 30%;
2) dla pozostatych terendéw — w wysokosci 0%.

§37
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§38
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Matopolskiego.
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