druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Potwsie Zwierzynieckie”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z art. 9 ust. 2 ustawy
z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujacych przygotowanie i realizacje
kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz. U. z 2021 r.
poz. 922), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Potwsie
Zwierzynieckie”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okres$lone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XXV11/615/19
Rady Miasta Krakowa z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Polwsie
Zwierzynieckie” i obejmujg obszar potozony w centralnej czesci Krakowa, w Dzielnicy VI
Zwierzyniec, ograniczony:

1) od potnocy (rozpoczynajac od poétnocno-zachodniego naroznika w  kierunku
wschodnim) — fragmentem dziatki nr 409/1 obr. 14 Krowodrza, poinocng granica
dziatek nr 4/5, 4/11, 4/12, 5/9, 5/10 obr. 14 Krowodrza oraz fragmentem potnocnej
granicy dziatki nr 5/8 obr. 14 Krowodrza, kolejno pétnocng granicg dziatek nr 5/7, 6, 7,
8, 511, 23/1, 411/1, 416/1, 24, 26/1, 27, 30, 31/1, 384, 39, 40, 41, 42, 385/1 obr. 14
Krowodrza, nastepnie (w kierunku potudniowo-wschodnim) wschodnig granica dziatek
nr 385/1, 391/2 obr. 14 Krowodrza, dalej péinocng granicg dziatek nr 391/1, 175,
176/14, 453/6 obr. 14 Krowodrza, nastepnie wschodnig granicg dziatki nr 453/6 obr. 14
Krowodrza oraz fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 465 obr. 14 Krowodrza,
wschodnig granicg dziatki nr 176/12 obr. 14 Krowodrza, kolejno (w kierunku poétnocno-
wschodnim) fragmentem potnocnej granicy dziatki nr 504 obr.14 Krowodrza
(stanowiacej droge — ul. rtm. Zbigniewa Dunin-Wasowicza), pétnocng granicg dzialek
nr 417/3, 408/3 obr. 14 Krowodrza, nastgpnie fragmentem dziatki nr 495 obr. 14
Krowodrza;

2) od wschodu (rozpoczynajac od potnocno-wschodniego naroznika w  kierunku
potudniowym) — przez teren dziatek nr 495 1 493 obr. 14 Krowodrza (stanowigcych
drogg — al. Zygmunta Krasinskiego);

3) od potudnia (rozpoczynajac od poludniowo-wschodniego naroznika w kierunku
zachodnim) — potudniowym fragmentem dziatki nr 495 obr. 14 Krowodrza, potudniowa
i zachodnig granica dziatki nr 373/1 obr. 14 Krowodrza, nastgpnie fragmentem
poludniowej granicy dziatki nr 544 obr. 14 Krowodrza (stanowigcej droge —
ul. Tadeusza Kos$ciuszki), fragmentem dziatki nr 373/9 obr. 14 Krowodrza, kolejno



4)

fragmentem poludniowej granicy dziatki nr 544 obr. 14 Krowodrza, nast¢pnie
fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 541 obr. 14 Krowodrza (stanowigcej droge
— ul. Tadeusza Kos$ciuszki), dalej potudniowa granica dziatek nr 395/8, 545 obr. 14
Krowodrza, kolejno fragmentem poludniowej granicy dziatki nr 541 obr. 14
Krowodrza, nastgpnie poludniowa granicg dziatki nr 546 obr. 14 Krowodrza oraz
fragmentem dziatki nr 409/1 obr. 14 Krowodrza;

od zachodu (rozpoczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika w kierunku
péinocno-zachodnim) — przez teren dziatki nr 409/1 obr. 14 Krowodrza (stanowigcej
ciek wodny — rzeka Rudawa).

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi 51,3 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst
planu oraz w cze¢sci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, sa:

1)

2)

3)

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

dane przestrzenne, stanowigce zalacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1)

2)
3)
4)

zachowanie istniejacego ukladu urbanistycznego wraz z jego historycznym
charakterem, w tym ochrong przestrzeni Strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO i jej przedpola;

ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne;
ochrona i ksztattowanie zieleni w przestrzeniach publicznych;

okreslenie zasad obslugi komunikacyjnej obszaru w powigzaniu z uktadem
komunikacyjnym miasta.
ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go
spos$rdd innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym —nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia terenu,

5)

ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);



6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendéw o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow oraz ich nadziemnych lub
podziemnych czesci;

8) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow, z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggii lub daszku nad wejs$ciem,

b) zewnetrznych czesci budynku stanowiacych: schody, pochylnie lub rampy,

Z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach

szczegotowych planu;

9) nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
teren, w ramach ktorego nalezy lokalizowa¢ okreslone obiekty i urzagdzenia budowlane;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977);

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiardw zewnetrznych
budynku na powierzchni¢ terenu), do ktdrej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementéw budynku ani ich czg¢éci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego;

12) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ mierzong
po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin,
balustrad i balkonéw;

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

14) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dzialki budowlane; objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

15) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem,;

16) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktéorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553 i 967), mierzong od poziomu terenu
istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
polozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak



maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy
klatek schodowych;

19) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rz¢dng wyrazong
W metrach nad poziomem morza, ktorej wielkosci nie mogg przekroczy¢ obiekty
budowlane (lub ich czgéci wskazane w ustaleniach szczegdtowych), o ktorych mowa
W przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
5531967 );

20) wysokosci gornej krawedzi elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od
poziomu terenu do poziomu okapu potaci dachowej, a dla elewacji ze §ciang szczytowa
wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu do poziomu kalenicy;

21) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciagg rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory mogg sktada¢ sie: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-
rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub w strefach
o ograniczonej predkosci ruchu;

22) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej drogi
publicznej;

23) oficynach — nalezy przez to rozumie¢ budynki inne niz budynki frontowe lub boczne
i tylne czesci kubaturowe budynku frontowego usytuowane w glebi dziatki;

24) lekkiej konstrukcji — nalezy przez to rozumie¢ zadaszang budowle o samodzielnej
konstrukcji, nienaruszajacej i nieingerujacej w substancje budowlang obiektow
sasiednich;

25) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zieleni o strukturze gatunkowe;j
I przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez maskujacych;

26) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostgp do
drég publicznych — w ramach terené6w o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

27) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

28) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzgdng terenu, wynikajaca dla
danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu;

29) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku o funkcji
podstawowej mieszkalnej, ustugowej, mieszkalno-ustugowej — nie bedacego
budynkiem gospodarczym lub garazem — na ktoérej znajduje si¢ wejscie gtowne,
usytuowang od strony drogi publicznej lub w przypadku jej braku — od strony drogi
wewnetrznej lub wjazdu na dziatke;

30) bl¢kitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumieé infrastrukture zwigzang z woda
W jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

31) parkingu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ parking o nawierzchni utwardzone;j
materiatami takimi jak ptyty azurowe, geokraty lub inne — wypetionych podtozem
umozliwiajagcym naturalng wegetacje roslin.

. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

. Nazwy wtasne (m.in. ulic, placow i obiektow) — przywolane w tekscie planu i opisane na

rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia

projektu planu.

Oznaczenie i przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na

rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.



Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalna linia lokalizacyjna;

strefa obnizonej wysokos$ci zabudowy;

strefa ciaglosci rzeki Rudawy w Terenie Komunikacji (KDZT.2);

linia ksztaltowania wnetrza urbanistycznego Placu na Stawach;

drzewa wskazane do ochrony;

10) strefy zielonych alei;

11) strefy zieleni;

12) szpalery drzew wskazane do ochrony i ksztaltowania;

13) dopuszczona nadbudowa dla budynkow zabytkowych,;

14) strefa lokalizacji ushug;

15) obiekty o warto$ciach historycznych;

16) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

a)

b)

9)

h)

MN/MWn.1, MN/MWn.2, MN/MWn.3, MN/MWn.4, MN/MWn.5,
MN/MWn.6, MN/MWNn.7 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng lub pod =zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MWn.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MWn/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnos$ci lub budynkami
uslugowymi,

MW.1 - MW.31 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.7, MW/U.8 — Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
budynkami ustugowymi,

MW/U.6 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi z zakresu kultury, sztuki, nauki
I gastronomii,

U.1.U.4,U5,U.6,U.7,U.8,U.9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.16, U.17, U.19, U.20,
U.23 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

U.2 i U.3 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultury, sztuki, nauki i szkolnictwa
WYZSZEgO,



i) U.14 1 U.24 — Tereny zabudowy ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu zdrowia,

j) U.15,U.21, U.22 — Tereny zabudowy ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami uslugowymi z zakresu os$wiaty, wychowania,
administraciji,

k) U.18 - Teren zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu kultury, sztuki, nauki, oswiaty,

I) US.1 - Teren sportu i rekreacji, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami sportu i rekreacji,

m) ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery i zielence,

n) ZPo.l — Teren zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody,

0) ZPb.1l, ZPb.2, ZPb.3, ZPb.4, ZPb.5, ZPb.6 — Tereny zieleni urzadzonej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

p) ZW.1 — Teren zieleni na obwalowaniach, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zielen na watach przeciwpowodziowych wraz z infrastrukturg techniczna,

q) ZWs/ZZ.1 i1 ZWs/ZZ.2 — Teren zieleni nadrzecznej w obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen stanowiaca
obudowg biologiczng rzeki,

r WS.1iWS.2 — Tereny wod powierzchniowych srédladowych, o podstawowym
przeznaczeniu pod wody powierzchniowe $rodladowe - rzeka Rudawa,

s) Tereny Komunikacji z podzialem na:

- KDZT.1 i KDZT.2 - Tereny drég publicznych, o0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne Kklasy zbiorczej z torowiskiem
tramwajowym,

- KDL.1, KDL.2, KDL.3 — Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9,
KDD.10, KDD.11, KDD.12, KDD.13, KDD.14, KDD.15 — Tereny drog
publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4 — Tereny drég wewnetrznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

- KDX.1l, KDX.2, KDX.3 — Tereny ciagéw pieszych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpne ciggi piesze,

t) KU.1l, KU.2, KU.3 - Tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdéw,

u) Tereny infrastruktury technicznej z podziatem na:

- E.1- Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
0 podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu
infrastruktury elektroenergetyki,

- G.1 - Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu infrastruktury
gazownictwa,

v) KP.1, KP.2, KP.3 — Tereny placéw, o0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne place miejskie.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) powigzanie widokowe pomigdzy Kopcem Kosciuszki a Kopcem Wandy;
2) powigzanie widokowe pomiedzy Kopcem Kosciuszki a Wzgdorzem Wawelskim;
3) punkty widokowe;



4) osie widokowe;

5) glowne ciggi widokowe;

6) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;

7) obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

8) stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

9) granica obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

10) granica obszaru uznanego za pomnik historii ,,Krakow — Historyczny Zespot Miasta”
(Zarzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrze$nia 1994 r. — Monitor
Polski nr 50, poz. 418);

11) granica Strefy buforowej dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO;

12) granica uktadu urbanistycznego zachodniej czgsci Alei Trzech Wieszczow wraz
Z wngtrzem urbanistycznym Pl. Inwalidow w Krakowie (A- 1570/M, 24.11.2020);

13) szlak dawnej Twierdzy Krakow;

14) miejsce pamigci narodowe;j;

15) dobra kultury wspotczesnej;

16) granica obszaru udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 —
Dolina rzeki Wisty (Krakow), [zgodnie z dokumentacjg zatwierdzong Decyzja Ministra
Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ];

17) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia;

18) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujaca tereny, na ktorych
prawdopodobienstwa wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat)
wg map zagrozenia powodziowego;

19) granica obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig obejmujgca tereny, na ktorych
prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat)
W(g map zagrozenia powodziowego;

20)granica  obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)
wg map zagrozenia powodziowego;

21) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, przy  wyznaczaniu  ktorego  przyjeto  przeptyw
0 prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;

22) miejsca przelania si¢ wody przez wat przeciwpowodziowy lub zaporg boczng dla wod
0 niskim prawdopodobiefistwie wystapienia 0,2% (raz na 500 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;

23) pomniki przyrody;

24) granica otuliny Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

25) izofony hatasu drogowego wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022 r.:

a) LDWN=70 dB,
b) Ln=65 dB;

26) istniejace glowne ciagi piesze;

27) przebieg tras rowerowych uktadu miejskiego;

28) strefa ochronna dla lotniczych urzadzen naziemnych;

29) elementy infrastruktury technicznej:

a) magistrala wodociggowa,

b) kolektor kanalizacji ogdlnosptawnej,

c) kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 100 kV,
d) magistrala cieptownicza.



ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W zakresie zagospodarowania terenow ustala si¢ strefe zabudowy $rodmiejskiej,
obejmujaca tereny MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9,
MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18, MW.19,
MW.20, MW.21, MW.22, MW.23, MW.24, MW.25, MW.26, MW.27, MW.28, MW.30,
MW.31, a takze tereny MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.6,
MW/U.7, MW/U.8 (w rozumieniu przepiséw odrgbnych).

3. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw 1 wskaznikow.

4. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. W zakresie sytuowania obiektoéw budowlanych na dzialce budowlanej dopuszcza
si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang
w Terenach MN/MWn.1, MN/MWn.6, MWn.1, MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5,
MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16,
MW.17, MW.18, MW.19, MW.20, MW.21, MW.22, MW.23, MW.24, MW.25, MW.26,
MW.27, MW.28, MW.29, MW.30, MW.31, MW/U.1l, MW/U.2, MW/U.3, MW/U 4,
MW/U.5, MW/U.6, MW/U.7, MW/U.8, U.1, U.2, U.3, U.4, U5, U.8, U.9, U.10, U.13, U.14,
U.17,,U.191 U.24.

2. W odniesieniu do istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢:

1) przebudowy, a takze remontu i odbudowy niezaleznie od ustalef planu;

2) rozbudowy i nadbudowy, zgodnie z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen

planu - rozbudowy w zakresie:

a) docieplania, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1,

b) wykonania pochylni i ramp dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

c) wykonania zewngtrznych szybow windowych oraz zewnetrznych klatek
schodowych, przy czym w Terenach MW.1-MW.5, MW.8-MW.14, MW.16-
MW.27, MW/U.1-MW/U.5, MW/U.7, MW/U.8, U.1-U.3, U5, U.17, U.19
wylacznie od strony podworzy i1 dziedzincow;

3) nadbudowy oficyn do wysoko$ci nie przekraczajgcej wysokosci kalenicy budynku

frontowego, z uwzglednieniem zapiséw zawartych w ustaleniach szczegdétowych;

4) zmiany sposobu uzytkowania poddaszy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym

okreslonym w planie.

3. Dla istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych, ktorych wysoko$¢ zabudowy
przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczona w planie, zakazuje si¢ ich
nadbudowy, z wyjatkiem prowadzenia robot budowlanych polegajacych na nadbudowie
kominow spalinowych lub wentylacyjnych, w celu dostosowania ich parametrow do



przepisow odrebnych.

Na nieruchomosciach, gdzie wskaznik terenu biologicznie czynnego W stanie istniejgcym
jest mniejszy, niz ustalony w planie - dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie
powodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

. Na czeéci obszaru planu obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace ze
stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace do 300 m n.p.m.
. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakaz docieplania budynkow:

a) w sposéb powodujacy zacieranie artykulacji architektonicznej 1 detali
architektonicznych,

b) w sposob przestaniajacy wyprawy z tynkoéw szlachetnych,

c) o elewacjach wykonanych w nietynkowanej cegle lub kamieniu;

zakaz lokalizacji na elewacji frontowej budynku: paneli fotowoltaicznych,

klimatyzatorOw, anten, masztow (Z wyjatkiem masztow zabytkowych) lub innych

urzadzen technicznych;

zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych, takich jak: ,siding” z tworzyw

sztucznych, blacha falista i trapezowa oraz poliweglany;

dopuszczenie realizacji markiz zwijanych dla lokali ustugowych mieszczacych sig

w parterach budynkow;

dla budynkoéw wpisanych do rejestru zabytkow, oprdcz ustalen zawartych w pkt 1-4,

dodatkowo ustala sig:

a) nakaz ochrony kompozycji, artykulacji i detali architektonicznych,

b) nakaz ochrony balustrad balkonéw oraz innych elementéw dekoracyjnych
budynkéw (m.in. godet, mozaik),

c) nakaz ochrony zabytkowej stolarki okiennej, drzwiowej, bram wejSciowych
i wjazdowych, polegajacej na obowigzku ich utrzymania, z mozliwoscig wymiany
polegajacej na odtworzeniu w niezmienionej formie w zakresie materiatu,
wymiarow, profili, podziatéw i proporcji oraz utrzymania jednolitej kolorystki,

d) zakaz stosowania tynkow zywicznych mozaikowych,

e) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych;

dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz budynkéw uznanych za

dobra kultury wspodtczesnej, oprocz ustalen zawartych w pkt 1-4, dodatkowo ustala si¢:

a) nakaz ochrony kompozycji, artykulacji i detali architektonicznych,

b) nakaz ochrony balustrad balkonéw oraz innych elementéw dekoracyjnych
budynkéw (m.in. godet, mozaik),

c) nakaz ochrony zabytkowej stolarki okiennej, drzwiowej, witryn sklepowych, bram
wejsciowych 1 wjazdowych, polegajacej na obowigzku ich utrzymania
z mozliwoscia wymiany polegajacej na odtworzeniu w niezmienionej formie
w zakresie wymiardéw, profili, podziatow i proporcji oraz utrzymania jednolitej
kolorystyki,

d) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych,

e) dopuszczenie lokalizacji nowych witryn, zgodnie z charakterem i stylem elewacji,

f) zakaz stosowania tynkow zywicznych mozaikowych;

dla budynkow niewpisanych do rejestru zabytkéw oraz nieujetych w gminnej ewidencji

zabytkow, oprocz ustalen zawartych w pkt 1-4, dodatkowo ustala si¢:

a) zakaz zabudowy balkonéow 1 loggii, z wyjatkiem kompleksowych robot
budowlanych obejmujacych cate elewacje budynkéw i polegajacych na zabudowie
wszystkich balkonéw i loggii przy uzyciu jednakowych materialow i w jednakowy
sposob,



b) dopuszczenie ksztattowania elewacji w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow,

c) dopuszczenie w parterach budynkéw realizacji przeszklonych witryn o tacznej
powierzchni witryn nie wigkszej niz 50% powierzchni elewacji parteru budynku.

7. Zasady ksztattowania dachow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nakaz ksztattowania dachow jako:

a) plaskich w Terenach oznaczonych symbolami: MN/MWn.2, MN/MWn.3,
MN/MWn.4, MN/MWn.5, MN/MWn.7, MWn/U.1, MW.6, MW.15, MW.30,
MW.31, U.16, U.22, U.23,U.24, U.18, US.1, E.1 oraz G.1,

b) dwuspadowych, wielospadowych, ptaskich w pozostatych terenach;

dopuszcza sig:

a) utrzymanie formy dachu dla istniejgcych budynkow,

b) stosowanie dachoéw ptaskich w formie tarasu nad nizszymi cze$ciami budynku;

geometrie dachow spadzistych nalezy ksztaltowa¢ wedtug nastepujacych zasad:

a) nakaz ksztattowania dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 35°,

b) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie
I w pionie;

w zakresie materiatow i kolorystyki pokry¢ dachowych:

a) do pokrycia dachow dwuspadowych / wielospadowych nalezy stosowaé materiaty:
dachowke lub blache ptaska,

b) do pokrycia dachow ptaskich mozliwos¢ stosowania dowolnych materiatow,

c) do pokrycia dachow ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonej
jako teren biologicznie czynny,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego rodzaju pokrycia dachowego,

e) wymagana kolorystyka dachow: w jednolitych odcieniach szarosci, brazu lub
czerwieni,

w zakresie dos$wietlenia poddaszy oraz pomieszczen na ostatnich kondygnacjach

budynkow, dopuszcza sie:

a) stosowanie $wietlikow na dachach ptaskich,

b) stosowanie okien potaciowych, zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

- nakaz stosowania jednolitej formy 1 wielkosci okien potaciowych na danym
budynku,

- nakaz rozmieszczenia okien potaciowych w osiach otworow okiennych
i drzwiowych lub zgodnie z kompozycja elewacji,

- nakaz rozmieszczenia wszystkich okien potaciowych w jednej linii,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych na dwoch poziomach,

c) lokalizacje lukarn/facjat, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

— zakaz lokalizacji na potaciach dachowych od strony przestrzeni publicznych,
z wyjatkiem Terenow MN/MWn.1 i MN/MWn.6,

- zakaz lokalizacji na potaciach dachowych obiektow, o ktorych mowa w § 10
ust. 2, z wyjatkiem obiektow, dla ktérych takie dopuszczenie zostato zawarte
w ustaleniach szczegotowych,

- nakaz lokalizacji lukarn/facjat w osiach otworow okiennych 1 drzwiowych lub
zgodnie z kompozycja elewacji,

- nakaz lokalizacji lukarn/facjat symetrycznie wzgledem osi symetrii elewacji,

- nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn/facjat na danym budynku,
z zastrzezeniem, ze dachy lukarn/facjat nie moga si¢ taczy¢ ze soba,

- podziat i stolarka okien lukarn powinny nawigzywac do istniejacych na budynku
podziatow 1 rodzaju stolarki okiennej;

w zakresie lokalizowania paneli fotowoltaicznych ustala sig:



8.

9.

a) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow wpisanych do
rejestru zabytkow 1 ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizowania paneli fotowoltaicznych na dachach ptaskich
budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
c) dopuszczenie lokalizowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow
niewpisanych do rejestru zabytkow oraz nieujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):
1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow, stacji bazowych oraz innych urzadzen
Z zakresu tacznosci publicznej;
2) zakaz lokalizacji anten, masztow, stacji bazowych oraz innych urzadzen technicznych
z zakresu tacznosci publicznej:
a) naelewacjach i potaciach dachowych od strony przestrzeni publicznych,
b) na budynkach wpisanych do rejestru zabytkow.
Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
lokalizowanych na czas trwania budowy.

10. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacje obiektow budowlanych wraz z ich otoczeniem oraz
towarzyszacymi zespotami zieleni;

2) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowa¢ jedynie $wiatlo biate;

3) zakaz iluminacji zieleni w sposob negatywnie oddziatywujacy na warunki wegetacji
ro$lin oraz bytowania zwierzat;

4) zakaz stosowania $wiatta pulsacyjnego;

5) w przypadku iluminacji obiektow, w sytuacji sasiedztwa obiektow zabytkowych, nalezy
uznaé¢ nadrzedno$¢ formalng obiektow zabytkowych.

Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu

§8.1. Czgs¢ obszaru planu zawiera si¢ w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku

Krajobrazowego, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2.

W obszarze objetym granicami planu znajdujg si¢ pomniki przyrody:

1) ,wiaz szyputkowy” przy ul. Morawskiego 5 (dz. nr 218/2 obr. 14 Krowodrza),
ustanowiony Zarzgdzeniem Nr 29/87 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 09.06.1987 r.
(Dz. Urz. Woj. Krakow. Nr 5, poz. 13);

2) ,,dab szyputkowy” przy ul. Dunin Wasowicz/ ul. Lowieckiej (dz. nr 176/12 obr. 14
Krowodrza) ustanowiony Uchwatg Nr XXXIV/567/15 Rady Miasta Krakowa z dnia
16.12.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Matopol. Z 2015 r. poz. 8389).

Obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru udokumentowanego Gtownego Zbiornika

Wéd Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow), oznaczonego na rysunku planu.

Obszar planu pozostaje w zasiegu - 0znaczonych na rysunku planu:

1) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujacego tereny pomigdzy linig
brzegu rzeki Rudawy a watem powodziowym,;

2) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujgcego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q1o%) —
wg map zagrozenia powodziowego;

3) obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1e) —
wg map zagrozenia powodziowego;

4) obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwa
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Qo2%) — wg map zagrozenia



10.

powodziowego;

5) obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystapienia raz na 100 lat (Qiw) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego rzeki Rudawy, obejmujgcego tereny obszaru planu poza
obwatowaniami Rudawy — wg map zagrozenia powodziowego.

Na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia, przerwania lub uszkodzenia

watu przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka, domu
rencistow oraz budynkéw uzytecznosci publicznej z zakresu opieki spotecznej lub
socjalnej (zwigzanych ze stalym przebywaniem osob o ograniczonych mozliwo$ciach
poruszania si¢);

2) obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na: odstepowaniu od realizacji
obiektow z podpiwniczeniem albo zastosowania S$rodkéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie
materialdéw budowlanych odpornych na dziatanie wody.

W odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, w celu zapewnienia

szczelnosci 1 stabilnosci walow przeciwpowodziowych, obowiazujg ograniczenia zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzig.

Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezbe¢dnych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wo&d, ochrong przeciwpowodziowa oraz ochrong
biordznorodnosci;

2) biekitnej infrastruktury.

Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe cigglosci rzeki Rudawy w Terenie Komunikacji

(KDZT.2), dla ktorej ustala sie:

1) nakaz utrzymania ciggtosci i funkcjonalnosci wod powierzchniowych;

2) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i modernizacyjnych koryta rzeki.

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze negatywnego wptywu pigtrzenia wod Wisty

stopniem wodnym Dabie - w zwigzku z tym przy projektowaniu obiektow budowlanych

nalezy przyjmowa¢ poziom wod bez uwzglednienia funkcjonowania bariery studni
odwadniajacych obszaru miasta Krakowa.

W zakresie ochrony przed halasem, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczonych symbolami MN/MWn.1, MN/MWn.2, MN/MWn.3,
MN/MWn.4, MN/MWn.5, MN/MWn.6, MN/MWn.7, w terenie zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci, 0znaczonym symbolem MWn.1,
oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami
MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10,
MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18, MW.19,
MW.20, MW.21, MW.22, MW.23, MW.24, MW.25, MW.26, MW.27, MW.28,
MW.29, MW.30, MW.31 - jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub
ustugowej, o0znaczonym symbolem MWn/U.1, oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami MW/U.1,
MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.6, MW/U.7, MW/U.8 - jako tereny
,»pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq”;

3) w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U.14, U.24 - jako tereny
,»pod szpitale i domy pomocy spotecznej”;

4) w terenie sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem US.1, oraz w terenach zieleni



5)

urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6 - jako tereny
,ha cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;

w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U.15, U.21, U.22, U.18 -
jako tereny ,,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy”;

- zlokalizowane w ,strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”
W rozumieniu przepiséw okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

11. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji stanowigcych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

drogi lub obiekty mostowe;

linie tramwajowe wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

infrastrukture techniczna,;

garaze 1 parkingi samochodowe wraz z towarzyszaca im infrastruktura;
budowle pigtrzace wode;

budowle przeciwpowodziowe, a takze stuzace regulacji wod;

stacje paliw w Terenie U.7.

12. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przej$¢ i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

13. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych.

14. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

15.Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu (nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu
istniejgcego) z wylaczeniem prac ziemnych zwigzanych z realizacja obiektow
infrastruktury i komunikacji oraz budowli przeciwpowodziowych przy zastosowaniu
(w razie koniecznos$ci) urzadzen zapobiegajacych szkodliwej dla gruntow sgsiednich zmian
stanu wody.

Zasady ksztaltowania krajobrazu, w tym ochrony i ksztaltowania zieleni

§9.1. W obszarze planu wystepuja wysokie wartos$ci krajobrazowe, takie jak
charakterystyczne miejsca obserwacji widokéw 1 panoram (punkty 1 osie widokowe oOraz
gtowne ciagi widokowe 0znaczone na rysunku planu).

2. W zakresie zasad ksztattowania i urzadzania zieleni ustala sig:

1)

2)
3)

4)

podczas realizacji zagospodarowania terenéw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegbdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;

nakaz ochrony i zachowania drzew wskazanych do ochrony na rysunku planu;

nakaz zachowania i uzupetlnienia szpalerow drzew wskazanych do ochrony
| ksztaltowania oraz nasadzenia szpalerow drzew co najmniej na odcinkach
wyznaczonych na rysunku planu, dopuszczajac przerwanie ciaglosci szpaleru drzew,
jedynie w przypadku:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,

b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,

c) wymogu zachowania odpowiedniej widocznos$ci w rejonie skrzyzowan;

przy realizacji szpalerow drzew nakaz wydzielenia w posadzce chodnika trawnikoéw lub
pasow zieleni niskiej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, albo powierzchni nie mniejszej
niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot kazdego drzewa,



5) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikow dla
pieszych dopuszcza si¢ odstepstwo od realizacji zapiséw pkt 3 1 4;

6) dopuszcza si¢ stosowanie poziomych i pionowych oston drzew, systemow
nawadniajacych lub napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysokosci
nieprzekraczajacej 0,4 m od poziomu chodnika.

Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe zielonych alei, dla ktorej ustalono nakaz utrzymania

lub ksztaltowania zieleni towarzyszacej podstawowemu uktadowi ulicznemu w postaci

nasadzen drzew lub krzewow tolerujgcych negatywne warunki przyuliczne.

Wyznacza si¢ na rysunku planu strefy zieleni, dla ktorych przy uwzglednieniu pozostatych

ustalen planu, dodatkowo ustala sie:

1) nakaz:

a) zagospodarowania min. 70% powierzchni strefy jako terenu biologicznie czynnego,
b) ochrony zieleni z uwzglednieniem zachowania wyksztalconego drzewostanu
towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej 1 ustugowe;j,
c) wprowadzania zieleni wysokiej i niskiej poprzez nowe nasadzenia i uzupekienia
oraz wprowadzanie nowych uktadéw kompozycyjnych zieleni oraz zieleni o formie
i skali dostosowanej do skali danego wnetrza urbanistycznego (dobor gatunkow
uwzgledniajacych ich docelowa wielko$¢),
d) kompensacji zieleni wysokiej i niskiej;
2) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) miejsc parkingowych (postojowych), z zastrzezeniem pkt 3 lit. d;
3) dopuszczenie lokalizacji, z wytaczeniem Terenéw U.5 i U.20:
a) placow zabaw,
b) wiat na odpady komunalne,
c) altan,
d) parkingow zielonych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow uwzglednia si¢ | 0znacza na

rysunku planu:

2.

1) granice obszaru uznanego za pomnik historii ,,Krakow — Historyczny Zespot Miasta” —
obejmujaca cze$¢ Terenu KDZT.1,

2) granice Strefy buforowej dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO - obejmujaca Tereny ZWs/ZZ.1 i WS.1 oraz czg¢$¢ Terenow KDZT.1
i KDZT.2;

3) granice uktadu urbanistycznego zachodniej czesci Alei Trzech Wieszczow wraz
z wnetrzem urbanistycznym Pl. Inwalidow w Krakowie — obejmujaca Tereny U.2
i KDZT.1 oraz cze$¢ Terenow MW.1, MW.2, MW.3 i MW/U.1.

Obejmuje si¢ ochrong 1 oznacza na rysunku planu:

1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, wymienione w ustaleniach
szczegdtowych, dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztattu bryty i gabarytu budynku
zgodnie z ustaleniami w ust. 3;

2) obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione W ustaleniach
szczegdtowych, dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztattu bryty i gabarytu budynku
zgodnie z ustaleniami w ust. 3;

3) obiekty uznane za dobra kultury wspotczesnej, wymienione w ustaleniach
szczegdtowych, dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztattu bryty i gabarytu budynku
zgodnie z ustaleniami w ust. 3;



4) obiekty o wartosciach historycznych, wymienione w ustaleniach szczegoétowych, dla
ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztattu bryly i gabarytu budynku zgodnie
z ustaleniami w ust. 3.
3. Nakaz ochrony ksztattu bryty i gabarytu budynku:

1) nalezy przez to rozumiec:

2)

a)
b)

c)

ochron¢ maksymalnych wymiaréw zewngtrznych budynku (zakaz ich zwigkszania),
zachowanie wysokosci kalenicy budynku,

zachowanie wysokos$ci potozenia gornych krawedzi elewacji budynku oraz ksztattu
dachu budynku;

nie dotyczy:

a)
b)

c)

d)

wykonania robot budowlanych dopuszczonych indywidualnie dla obiektow

W ustaleniach szczegotowych,

wykonania robot budowlanych polegajacych na doswietleniu poddaszy

I pomieszczen na ostatnich kondygnacjach, zgodnie z zasadami ksztattowania

dachow okreslonymi w § 7 ust. 7 pkt 5,

realizacji zamierzen inwestycyjnych polegajacych na przywroceniu historycznych

badz niezrealizowanych elementéw obiektow zabytkowych i wskazanych do

ochrony — w oparciu 0 historyczng dokumentacje architektoniczna, jezeli pozostaja
zgodne z ustaleniami planu,

elementow dysharmonijnych lub bezstylowych, powstatych w wyniku rozbudowy,

nadbudowy, przebudowy, remontu tego obiektu, takich jak:

- nadbudéwki, dobudowki, dachy o zmienionym ksztalcie wzgledem ksztaltu
historycznego, lukarny, okna potaciowe,

— zmiany - w stosunku do historycznych elementéw obiektu - w kompozyciji,
artykulacji i wystroju elewacji, w tym detali architektonicznych oraz otworow
okiennych i drzwiowych 1 ich podzialéw, a takze zmienionych elementow
stolarki okiennej i drzwiowej, wtornej kolorystyki.

4. W celu ochrony zabytkow archeologicznych:

1) przewazajacg czg$¢ obszaru planu (z wylaczeniem poinocnego fragmentu) obejmuje si¢
archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej - ze wzgledu na wystepowanie na tym
obszarze stanowisk archeologicznych;
wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne, ujete
w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych:

2)

a)

b)

c)

d)

Krakow — Potwsie Zwierzynieckie 1 (AZP 102-56; 59):

- osada z epoki brazu (kultura tuzycka),

— o0sada z okresu wczesnego sredniowiecza (X-XI11 w),

- osada z okresu poznego $redniowiecza (XIV-XV w),

- osada z okresu nowozytnego,

Krakow — Potwsie Zwierzynieckie 3 (AZP 102-56; 61):

- cmentarz,

- dwor z okresu p6znego $redniowiecza/nowozytnego (XV-XX w),
Krakow — Potwsie Zwierzynieckie 4 (AZP 102-56; 62):

- $lad osadnictwa z okresu poznego $redniowiecza (XIV-XV w),

- osada z okresu nowozytnego (XVI-XX w),

Krakéw — Potwsie Zwierzynieckie 5 (AZP-102-56; 63) — slad osadnictwa z okresu
neolitu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych



poprzez nakaz:

1) uporzadkowania istniejgcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng przebudowe
i remont elementéw wyposazenia, w tym nawierzchni i o§wietlenia;

2) wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

3) zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego ro$lin, z wylaczeniem
elementéw obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkow zimozielonych
drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus, przy realizacji
1 utrzymaniu zieleni urzadzone;;

4) stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sig¢
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania
uzytkowania 1 utrzymania terenéw komunikacji pieszej i kotowej, transportu
publicznego oraz miejsc parkingowych (postojowych).

2. Wskazuje si¢ i okresla na rysunku planu, jako glowng przestrzen publiczng, obszary
0 szczegdlnym znaczeniu, sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych:

1) wnetrze urbanistyczne Placu na Stawach, obejmujace teren KP.3 oraz cz¢$¢ terenow
KDL.1, KDL.3, KDD.5, KU.1,;

2) ,,Plac Kazimierza Morawskiego”, obejmujacy teren KP.1 i KP.2.

3. Dla wytworzenia reprezentacyjnej przestrzeni publicznej — placow, we wnetrzu
urbanistycznym Placu na Stawach oraz w Terenach KP.1, KP.2 i na fragmencie ulicy
(czes¢ terenu KDD.1) wymagane jest:

1) realizowanie nawierzchni jako posadzki podkreslajacej reprezentacyjny charakter
przestrzeni;

2) réznicowanie kolorystyczne i wymiarowe elementéw nawierzchni, w przestrzeniach
0 r6znych funkcjach (np. ciaggow pieszych, rowerowych, zatok postojowych, przejs¢ dla
pieszych itd.);

3) ksztaltowanie zieleni przyulicznej lub wprowadzenie zieleni w donicach.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepisow odrebnych)

§12. 1. Nie okre§la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzania scalen
I podziatéw nieruchomosci.
2. Ze wzgledu na dotychczasowe (historyczne) zainwestowanie obszaru, nie ustala si¢
szczegotowych zasad i warunkow przeprowadzania scalen i podziatlow nieruchomosci.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogodlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala sig:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i1 odigczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejgcym uktadem zewngtrznym, chyba Ze ustalenia ust. 2 - 8 stanowia
inaczej;



4) wzdhuz obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
W zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przyleghych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludno$ci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
W strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do
nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukturg podziemna;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
0 mocy przekraczajacej 100 KW, z wylgczeniem urzadzen innych niz wolnostojace, dla
ktérych nie okresla si¢ mocy;

8) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem instalacji,
0 ktorych mowa pkt 9;

9) dopuszczenie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru przeznaczonych
wylacznie do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych lub monitorujacych
ruch drogowy, znakdw nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych, o ile ich moc nie
przekracza wartosci okreslonej w pkt 7.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow przyjmowanie rz¢dnej linii
cisnien $rednio 250,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;

4) rozbudowg i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg¢ dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powiazaniu z miejskg siecig
wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu 0 system
kanalizacji ogolnosptawnej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow i szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawne;:
0 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktdérej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub cieku, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje,

d) ochrony podziemnych kondygnacji zabytkowych budynkéw, o ktérych mowa
w § 10 ust. 2 pkt 11 2;

5) w przypadku odprowadzania wod opadowych do kanalizacji ogolnosplawnej,
retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych w ilo$ci jaka powstaje na
terenie przy wspotczynniku splywu wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajacego sie
z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu

0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.



5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplownicza, energi¢ elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrodha energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieplownicze;j:

a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, Sredniego
1 niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7, 81 9;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowg, rozbudowg i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekro;j:

a) doziemnych przewodoéw wysokiego napigcia: 240 mm?,
b) doziemnych przewodow niskiego i Sredniego napigcia: 16 mm?.
7. Wzdluz doziemnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, nalezy
uwzgledni¢ pas ochronny o tgcznej szerokosci 11 m, w ktéorym wystepuja ograniczenia
w zabudowie i uzytkowaniu terenu.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow i urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terendéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, obejmujg drogi publiczne:
a) droga klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym w terenie:
- KDZT.1 - fragment al. Zygmunta Krasinskiego — 2x2,
- KDZT.2 —ul. Tadeusza Kosciuszki — 1x2,
b) droga klasy lokalnej w terenie:
- KDL.1 —ul. Rotmistrza Zbigniewa Dunin-Wasowicza, ul. Senatorska - 1x2,
- KDL.2 —ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela - 1x2,
- KDL.3 —ul. Bolestawa Komorowskiego — 1x2;
2) uktad drogowy uzupetiajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potgczone
z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 —ul. Wiadystawa Syrokomli — 1x2,
b) KDD.2 — ul. Kornela Ujejskiego, ul. Wtdczkow — 1x2,



3)
4)

c)

d)
e)

f)

9)
h)

i)
)
k)
1)

m)
n)
0)

KDD.3 — fragment ul. Michata Stachowicza (pomi¢dzy terenem KDL.2, a KDD.2)
—1x2,

KDD.4 — ul. Tatarska — 1x2,

KDD.5 — fragment ul. Michata Stachowicza (pomiedzy terenami KDL.1, a KDL.2)
—1x2,

KDD.6 — ul. Filarecka — 1x2,

KDD.7 — fragment ul. Salwatorskiej (pomigdzy terenami KDD.6, a KDD.8) — 1x2,
KDD.8 —ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego— 1x2,

KDD.9 —fragment ul. Salwatorskiej (pomigdzy terenami KDD.8, a KDD.11) — 1x2,
KDD.10 — fragment ul. Juliana Fatata (pomiedzy terenami KDD.8, a KDD.11) —
1x2,

KDD.11 — ul. Bolestawa Prusa — 1x2,

KDD.12 — fragment ul. Salwatorskiej (pomiedzy terenami KDD.11, a KDD.13) —
1x2,

KDD.13 - fragment ul. Juliana Fatata (na zachéd od terenu KDD.11),
ul. Mlaskotow — 1x2,

KDD.14 — ul. Kasztelanska, fragment ul. Salwatorskiej (na zachéd od terenu
KDX.2) — 1x2,

KDD.15 — ul. Leona Wyczotkowskiego - 1x2;

w obszarze planu znajduje si¢ czes¢ pasa drogi w terenie KDZT.1,
dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod:

a)

b)

drogg klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym w terenie:

- KDZT.1 - do 25 m, z fragmentarycznym poszerzenie do 35m,

- KDZT.2 - do 25 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 50m,
droge klasy lokalnej w terenie:

- KDL.1-do 25 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 70 m,
- KDL.2 —do 16 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 20 m,
- KDL.3—do 16 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 20 m,
drogg klasy dojazdowej w terenie:

- KDD.1 - do 18 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 20 m,
- KDD.2 —do 20 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 30 m,
- KDD.3 - do 10 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 13 m,
- KDD.4 - do 8 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 13 m,

- KDD.5 - do 15 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 20 m,
- KDD.6 —do 15 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 25 m,
- KDD.7 —do 15 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 18 m,
- KDD.8 —do 12 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 36 m,
- KDD.9 - do 15 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 18 m,
- KDD.10 —do 14 m, z fragmentarycznym poszerzeniem dol7 m,
- KDD.11 - do 14 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 18 m,
- KDD.12 — do 14 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 16 m,
- KDD.13 —do 16 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 20 m,
- KDD.14 — do 15 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 25 m,
- KDD.15 —do 10 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 15 m;

5) uktad drog publicznych, opisany w pkt 1 i 2, uzupetniaja:

a)

tereny drog wewnetrznych:

- KDW.1 - droga bez nazwy pomig¢dzy terenami KDL.1 i KDD.2,
- KDW.2 — droga bez nazwy na wschod od terenu KDD. 14,

- KDW.3 — droga bez nazwy na potudnie od terenu KDD.15,



- KDW.4 —droga bez nazwy do terenu E.1,

b) tereny ciggdéw pieszych, dla ktorych ustala si¢ nastepujace szerokosci w liniach

rozgraniczajacych:

- KDX.1 —13czacy tereny KDZT.2 i KP.3 —do 6 m,

- KDX.2 —1aczacy tereny KDD.13 i KDD.14 — do 9 m,

- KDX.3 —13czacy tereny KDZT.2, KDL.1 i KDD.14 —do 6 m,

c) tereny obshugi i urzadzen komunikacyjnych przeznaczone pod parkingi dla
pojazdow:

- KU.1 - w rejonie drogi w terenie KDD.5,
- KU.2 —w rejonie drogi w terenie KDL.1 i KDL.3,
- KU.3 — pomigdzy terenem US.1 a ZP.6,

d) tereny placow:

- KP.1 — ,Plac Kazimierza Morawskiego” — pomigdzy drogami w terenach
KDZT.1a KDD.1,

- KP.2 — ,Plac Kazimierza Morawskiego” — pomigdzy drogami w terenach
KDD.1 a KDD.2,

- KP.3 — ,,Plac na Stawach” — pomiedzy drogami w terenach KDL.1, KDL.3
a KDD.5.

. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.

. Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg tras rowerowych uktadu miejskiego w terenach U.4,

KDZT.1, KDZT.2, KDL.1, KDD.2, KDD.14, KDW.1, KDX.3.

. Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacj¢ innych tras rowerowych,

niewyznaczonych na rysunku planu.

. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej

wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich czesci - wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: min. 1 i max. 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: min. 0,5 i max. 1 miejsca na 1 mieszkanie,

c) hotele: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 pokoi,

d) domy studenckie: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 tozek,

e) internaty, domy dziecka: min. 2 i max. 5 miejsc na 100 tozek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 t6zek,

g) domy rencistow: min. 2 i max. 5 miejsc na 100 tozek,

h) domy zakonne: min. 2 i max. 5 miejsc na 1 dom,

i) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: min. 5 i max. 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

j) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: min. 12 i max. 20 miejsc na 100
widzoéw (miejsc siedzacych),

k) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: min.10 i max. 20 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),



2)

3)

4)

I) budynki kultu religijnego: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 uczestnikow
(jednoczesnie),

m) budynki o§wiaty: min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: min. 5 i max.10 miejsc na 100
zatrudnionych,

0) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): min. 2 i max. 5
miejsc na 100 studentow,

p) budynki opieki zdrowotnej: min. 7 i max. 15 miejsc na 100 16zek,

g) budynki opieki spotecznej i socjalnej: min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

r budynki obstugi bankowej: min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

s) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: min. 10 i max. 20 miejsc
na 1000 m? sprzedazy,

t) budynki gastronomii: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

u) budynki innych ustug: min. 5 i max i 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

v) budynki biur: min. 5 i max. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

w) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzow: min. 3 i max. 7 miejsc na
100 widzéw (miejsc siedzacych),

X) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: min. 5 i max. 10
miejsc na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie majg zastosowania w przypadku zamiaru

wykonania w istniejacych budynkach robot budowlanych polegajacych na:

a) przebudowie, remoncie,

b) zmianie sposobu uzytkowania poddaszy,

¢) nadbudowie do 2 kondygnaciji,

d) zmianie sposobu uzytkowania kondygnacji podziemnych (piwnic),

e) zmianie sposobu uzytkowania lokalu,

f) termomodernizacji,

g) lokalizacji pochylni i ramp dla o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych,

h) rozbudowie infrastruktury sportowej w terenach U.15, U.21, U.22, zwigzanej
bezposrednio z funkcjg obiektow oswiaty i wychowania,

i) lokalizacji terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji w Terenach ZP.3
i ZP.6;

w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit. b —x nakazuje

si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc parkingowych

(postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerdéw, wliczajac miejsca

wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich

czgsci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) domy studenckie: 30 miejsc na 100 t6zek,

c) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 16zek,

d) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

e) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzoéw (miejsc
siedzacych),

f) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 tozek,

g) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
sprzedazy,

h) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,



1) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

k) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzoéw: 1 miejsce na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

I) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikoéw (jednoczesnie);

5) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb
danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowa¢ i bilansowa¢ w obregbie dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub
zgloszeniem,;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania okreslone
w pkt 1 i 4, miejsc parkingowych (postojowych) oraz stanowisk postojowych dla
rowerow takze w obrebie terenow drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako
pasy 1 zatoki postojowe oraz na wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest
przeznaczenie na parkingi.

8. Miejsca parkingowe (postojowe) nalezy realizowac jako:

1) naziemne;

2) podziemne, z wytaczeniem obszaréw wymienionych w § 10 ust. 1 oraz pod obiektami
i obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow lub ujetymi w gminnej ewidencji
zabytkow;

3) wbudowane, z wytaczeniem budynkow wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi linii publicznego transportu zbiorowego
w alei Zygmunta Krasinskiego, ul. Tadeusza Kosciuszki, ul. Rotmistrza Zbigniewa
Dunina, ul. Marcina Borelowskiego — Lelewela, ul. Bolestawa Komorowskiego,
ul. Senatorska, ul. Jana Katuzy;

2) dopuszcza si¢ ruch pojazdow komunikacji miejskiej w ciggu drog publicznych,
Z wyjatkiem drég bez przejazdu;

3) obstuge komunikacyjng obszaru dopeiniajg miejskie oraz aglomeracyjne linie
autobusowe.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowg sluzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%b.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 16. W przeznaczeniu poszczegolnych terenow miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz:

1) niewyznaczone na rysunku planu:
a) dojScia piesze i trasy rowerowe,
b) dojazdy, z wyjatkiem terenow ZW.1, ZWs/ZZ.1, ZWs/ZZ.2, \WS.1 i WS.2;

2) miejsca parkingowe (postojowe), z wyjatkiem terenéw ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5,
ZP.6, ZPo.1, ZPb.1, ZPb.2, ZPb.3, ZPb.4, ZPb.5, ZPb.6, ZW.1, ZWs/ZZ.1,



ZWs/ZZ.2, WS.1 i WS.2;

3) obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

4) urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych Zrodel energii, z uwzglgdnieniem
§ 13 ust. 1.

§17.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczone symbolami MN/MWn.1, MN/MWn.2,
MN/MWn.3, MN/MWn.4, MN/MWn.5, MN/MWn.7, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci.

2.

3.

10.

Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ushugowe;j
w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych niskiej intensywnosci.
W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %0;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,2;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;
4) dopuszczenie:

a) zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w uktadzie wolnostojacym

albo blizniaczym,
b) lokalizacji: wiat, altan, budynkow gospodarczych i garazy, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m.

W Terenie MN/MWn.1 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Kasztelanska 15 — kamienica;
2) ul. Kasztelanska 19 — kamienica.
W Terenie MN/MWNn.1 znajduje si¢ obiekt o wartosciach historycznych, oznaczony na
rysunku planu, pod adresem ul. Salwatorska 31 - budynek wraz z ogrodem.
W Terenie MN/MWn.3 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) al. Marszatka Ferdinanda Focha 24 — willa z ogrodem;
2) al. Marszaltka Ferdinanda Focha 25 — willa z ogrodem.
W Terenie MN/MWn.4 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu, pod adresem al. Marszatka Ferdinanda Focha 30 — willa
z ogrodem.
W Terenie MN/MWn.7 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) al. Marszatka Ferdinanda Focha 35 — willa z ogrodem;
2) al. Marszaltka Ferdinanda Focha 37 — willa z ogrodem.
W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1, ustala si¢ dopuszczenie
podniesienia kalenicy dachu, przy czym wysokos¢ kalenicy nie moze przekroczy¢
wysokosci bezwzglednej zabudowy 214 m n.p.m. (kalenica budynku pod adresem
ul. Kasztelanska 11).
W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 5, ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy po
stronie zachodniej, z jednoczesnym dopasowaniem formy i wielkosci do budynku
istniejacego.

§18.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub

wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczony symbolem MN/MWn.6, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi



wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowej
w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych niskiej intensywnosci.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %0;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
4) dopuszczenie:
a) zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w uktadzie wolnostojacym
albo blizniaczym,
b) lokalizacji: wiat, altan, budynkow gospodarczych i garazy, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§19.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, 0znaczony symbolem MWn.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub uslugowej, oznaczony symbolem MWn/U.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci lub budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %0,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,4,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

2) dla zabudowy budynkami ustugowymi:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 - 0,9,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j

w parterach i piwnicach budynkow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

4. W Terenie MW.1 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na
rysunku planu, pod adresem:

1) al. Zygmunta Krasinskiego 8 — kamienica;

2) al. Zygmunta Krasinskiego 10 — kamienica;

3) al. Zygmunta Krasinskiego 12/ Kazimierza Morawskiego 8 — kamienica narozna;

4) ul. Kazimierza Morawskiego 10 — kamienica;



5) ul. Wiadystawa Syrokomli 7 — kamienica;
6) ul. Wiadystawa Syrokomli 5 — kamienica.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupelniajagce ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowej
w parterach i piwnicach budynkow.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 1,9;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18 m.

W Terenie MW.2 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na
rysunku planu, pod adresem:

1) al. Zygmunta Krasinskiego 14/ Kazimierza Morawskiego — willa z ogrodem;

2) ul. Kazimierza Morawskiego 3/ Wiadystawa Syrokomli 11 — dom z przedogrodkiem.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.3, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupelniajagce ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowej

w parterach i piwnicach budynkow.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 - 5,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

W Terenie MW.3 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na

rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Wiadystawa Syrokomli 11a — kamienica;

2) ul. Wiadystawa Syrokomli 15 — kamienica;

3) ul. Wiadystawa Syrokomli 17 — kamienica;

4) ul. Wiadystawa Syrokomli 19a — kamienica;

5) ul. Rotmistrza Zbigniewa Dunin-Wasowicza 4— kamienica;

6) ul. Wiadystawa Syrokomli 23— kamienica;

7) al. Zygmunta Krasinskiego 18 — kamienica wraz z oficyna tylna;

8) al. Zygmunta Krasinskiego 20 — kamienica wraz z oficyng boczna,;

9) al. Zygmunta Krasinskiego 22 — kamienica wraz z oficyng boczna;

10) al. Zygmunta Krasinskiego 24a — kamienica wraz z oficyna boczna;

11) al. Zygmunta Krasinskiego 24b — kamienica;

12) al. Zygmunta Krasinskiego 26 — kamienica;

13) al. Zygmunta Krasinskiego 28 — kamienica wraz z oficyna tylna;

14) al. Zygmunta Krasinskiego 30 — kamienica wraz z oficyng boczna;

15) al. Zygmunta Krasinskiego 32/ Rotmistrza Zbigniewa Dunin-Wasowicza 2 — kamienica
narozna.

W Terenie MW.3 znajduje si¢ obiekt o wartoSciach historycznych, oznaczony na rysunku

planu, pod adresem ul. Wtadystawa Syrokomli 19b - budynek.

W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5, ustala si¢ ochrong w zakresie elewacji

frontowej zgodnie z § 7 ust. 6 pkt 6.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony



symbolem MW .4, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ushugowej
w parterach i piwnicach budynkow.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —5,4;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

W Terenie MW.4 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na
rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Wiadystawa Syrokomli 12 — kamienica;

2) ul. Wiadystawa Syrokomli 14 — kamienica;

3) ul. Wiadystawa Syrokomli 16 — kamienica;

4) ul. Wiadystawa Syrokomli 18 — kamienica;

5) ul. Wiadystawa Syrokomli 20/ Kornela Ujejskiego 2 — kamienica;

6) ul. Kornela Ujejskiego 2a — kamienica;

7) ul. Kornela Ujejskiego 4 — kamienica;

8) ul. Kornela Ujejskiego 6 — kamienica;

9) ul. Kornela Ujejskiego 8 — kamienica;

10) ul. Kornela Ujejskiego 10 — kamienica;

11) ul. Kornela Ujejskiego 12/ Wtoczkow — kamienica;

12) ul. Wio6czkoéw 11a — kamienica.

W Terenie MW .4 znajduja si¢ obiekty o warto$ciach historycznych, oznaczone na rysunku
planu, istniejace oficyny kamienic, pod adresem ul. Karola Ujejskiego 6 1 8.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.5, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustlugowe;j

W parterach 1 piwnicach budynkow.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 5,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, a w o0znaczonej na rysunku planu strefie
obnizonej wysokosci zabudowy: 12 m.

W Terenie MW.5 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na

rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Kornela Ujejskiego 13 — kamienica z przedogrodkiem i ogrodzeniem (murkiem);

2) ul. Kornela Ujejskiego 11 — kamienica z przedogrodkiem,;

3) ul. Kornela Ujejskiego 9 — kamienica z przedogrodkiem i ogrodzeniem;

4) ul. Kornela Ujejskiego 7 — kamienica z przedogrodkiem i ogrodzeniem (murkiem);

5) ul. Kornela Ujejskiego 5 — kamienica;

6) ul. Wiadystawa Syrokomli 22/ Kornela Ujejskiego 1 — kamienica;

7) ul. Wihadystawa Syrokomli 26 — kamienica;

8) ul. Rotmistrza Zbigniewa Dunin-Wasowicza 8/ Wtadystawa Syrokomli 28 — kamienica
narozna;

9) ul. Rotmistrza Zbigniewa Dunin-Wasowicza 10 — kamienica;

10) ul. Rotmistrza Zbigniewa Dunin-Wasowicza 12 — kamienica;

11) ul. Rotmistrza Zbigniewa Dunin-Wasowicza 14 — kamienica;

12) ul. Rotmistrza Zbigniewa Dunin-Wgasowicza 18 — kamienica.



§ 26. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.6, o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 2,5;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

§27.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.7, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 — 2,5;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

3. W Terenie MW.7 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Michata Stachowicza 3 — willa z ogrodem;

2) ul. Michata Stachowicza 1/ Wtdczkéw 20 — willa z ogrodem.

§28.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.8, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j

w parterach budynkow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 2,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, a w oznaczonej na rysunku planu strefie

obnizonej wysokosci zabudowy: 12 m.

§29.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.9, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j

W parterach budynkow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 2,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

§30.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.10, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach i piwnicach budynkow.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 4,



3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m, a w oznaczonej na rysunku planu strefie
obnizonej wysokosci zabudowy: 5 m.

W Terenie MW.10 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone

na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Michata Stachowicza 4 - kamienica;

2) ul. Michata Stachowicza 8 — kamienica;

3) ul. Michata Stachowicza 10 — kamienica;

4) ul. Michata Stachowicza 12 — kamienica ,,Pod Lwem”;

5) ul. Michata Stachowicza 14 — kamienica;

6) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 5 — kamienica;

7) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 7 - kamienica;

8) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 9 — kamienica;

9) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 15 — kamienica;

10) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 17/ Michata Stachowicza 16 —kamienica narozna;

11) ul. Tatarska 11 — kamienica.

W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2, ustala si¢ dopuszczenie

podniesienia kalenicy dachu, przy czym wysokos¢ kalenicy nie moze przekroczy¢

wysokosci bezwzglednej zabudowy 221,6 m n.p.m.

W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 4, ustala si¢ dopuszczenie

doswietlenia poddasza od strony elewacji tylnej lukarnami.

§31. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.11, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach i piwnicach budynkow.

W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 5,0;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

W Terenie MW.11 znajduja si¢ obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 6 — kamienica;

2) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 8 — kamienica;

3) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 10 — kamienica;

4) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 12 — kamienica;

5) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 14 — kamienica;

6) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 16 — kamienica;

7) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 18 — dom.

W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 3, ustala si¢ dopuszczenie
podniesienia kalenicy dachu, przy czym wysokos¢ kalenicy nie moze przekroczy¢
wysokosci bezwzglednej zabudowy 220,3 m n.p.m. (kalenica budynku pod adresem
ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 8).

W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 7, ustala si¢ dopuszczenie
podniesienia kalenicy dachu, przy czym wysokos¢ kalenicy nie moze przekroczy¢
wysokosci bezwzglednej zabudowy 218,6 m n.p.m.

§32.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.12, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.



Jako przeznaczenie uzupelniajagce ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ushugowej
w parterach i piwnicach budynkow.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 -5,9;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

W Terenie MW.12 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Michata Stachowicza 15 — kamienica;

2) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 22/ Michata Stachowicza 13 —kamienica narozna;
3) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 24/ Senatorska 2 — kamienica narozna;

4) ul. Senatorska 4/ pl. Na Stawach 14a — kamienica narozna.

W Terenie MW.12 znajduje si¢ obiekt o wartosciach historycznych, oznaczony na rysunku
planu, budynek pod adresem ul. Michata Stachowicza 17/ pl. Na Stawach.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.13, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach i piwnicach budynkow.

W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,4 — 2,8;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 19 m.

W Terenie MW.13 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Bolestawa Komorowskiego 5 — kamienica;

2) ul. Bolestawa Komorowskiego 7 — kamienica ,,Pod Zubrem”;

3) ul. Bolestawa Komorowskiego 9 — kamienica.

§34. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.14, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowej
w parterach i piwnicach budynkow.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 — 2,1;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

W Terenie MW.14 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, 0znaczony na
rysunku planu, pod adresem ul. Bolestawa Komorowskiego 8 — kamienica.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.15, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji uslugowe;j
w parterach budynkow.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,1 —5,9;



3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

W Terenie MW.15 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na
rysunku planu, pod adresem ul. Tadeusza Kosciuszki 73 — kamienica.

W Terenie MW.15 znajduja si¢ obiekty o warto$ciach historycznych, oznaczone na rysunku
planu, zespo6t mieszkaniowo-ustugowy sktadajacy sie z budynkow pod adresem:

1) ul. Tadeusza Ko$ciuszki 57;

2) ul. Tadeusza Ko$ciuszki 65;

3) ul. Senatorska 18a;

4) ul. Senatorska 24.

§36.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.16, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 1,6;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m.

W Terenie MW.16 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na
rysunku planu, pod adresem ul. Mlaskotéw/ Salwatorska 22 — willa z ogrodem.

§37.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.17, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji ustugowej
w parterach i piwnicach budynkow.

W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 2,5;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 19 m.

§38.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.18, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustlugowe;j
w parterach i piwnicach budynkow.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 5,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

W Terenie MW.18 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Bolestawa Prusa 2/ Senatorska 23 — kamienica narozna;

2) ul. Bolestawa Prusa 4 — kamienica;

3) ul. Bolestawa Prusa 6a — kamienica;

4) ul. Bolestawa Prusa 6 — kamienica,;

5) ul. Bolestawa Prusa 8 — kamienica;

6) ul. Bolestawa Prusa 10 — kamienica;

7) ul. Bolestawa Prusa 12 — kamienica.

W Terenie MW.18 znajduje si¢ obiekt o wartosciach historycznych, oznaczony na rysunku
planu, budynek pod adresem ul. Bolestawa Prusa 14/ Salwatorska 18.



§39.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.19, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej
w parterach i piwnicach budynkow.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,1 —4,4;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

W Terenie MW.19 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Bolestawa Prusa 1/ Senatorska 21 — kamienica narozna;

2) ul. Senatorska 17 — dom.

§40. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.20, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupelniajagce ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowej
w parterach i piwnicach budynkow.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,4 — 3,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

W Terenie MW.20 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Bolestawa Prusa 15/ Salwatorska 16 — kamienica;

2) ul. Bolestawa Prusa 11 — kamienica;

3) ul. Bolestawa Prusa 9 — kamienica.

§41.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.21, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustlugowe;j
w parterach i piwnicach budynkow.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

W Terenie MW.21 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 2/ Senatorska 13 — kamienica narozna;

2) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 4 — kamienica;

3) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 6 — kamienica;

4) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 8 — kamienica;

5) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 10 — kamienica;

6) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 12 — kamienica;

7) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 14 — kamienica;

8) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 16/ Salwatorska 10 — kamienica narozna;

9) ul. Salwatorska 12 — kamienica.



5. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 3, ustala si¢ dopuszczenie:

1) podniesienia kalenicy dachu, przy czym wysokos¢ kalenicy nie moze przekroczyé
wysokosci bezwzglednej zabudowy 220,8 m n.p.m.;
2) podniesienia gornej krawedzi elewacji tylnej.

6. W odniesieniu do obiektu, o ktéorym mowa w ust. 4 pkt 9, ustala si¢ dopuszczenie
podniesienia kalenicy dachu, przy czym wysokos¢ kalenicy nie moze przekroczy¢
wysokosci bezwzglednej zabudowy 221,6 mn.p.m. (kalenica budynku pod adresem
ul. Salwatorska 14).

§42. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.22, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ushugowe;j
W parterach i piwnicach budynkow.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 5,0;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

4. W Terenie MW.22 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone
na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 7 — dom z oficyna tylna;

2) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 9 — kamienica;

3) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 11 — kamienica;

4) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 15 — kamienica;

5) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 17 — kamienica;

6) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 19/ Salwatorska 8 — kamienica narozna;
7) ul. Salwatorska 6 — kamienica;

8) ul. Salwatorska 4 — kamienica;

9) ul. Filarecka 12 — kamienica;

10) ul. Filarecka 10 — kamienica z oficyng boczna;

11) ul. Filarecka 8 — kamienica;

12) ul. Filarecka 6 — dom;

13) ul. Filarecka 4 — dom;

14) ul. Filarecka 2a — kamienica;

15) ul. Filarecka 2/ Senatorska 7 — kamienica narozna.

5. W odniesieniu do obiektu, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 4, ustala si¢ dopuszczenie:
1) podniesienia kalenicy dachu;
2) podniesienia gornej krawedzi elewacji tylne;.
6. W odniesieniu do obiektu, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 5, ustala si¢ dopuszczenie
podniesienia kalenicy dachu.
7. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 7, ustala si¢ dopuszczenie:
1) podniesienia gornej krawedzi elewacji, przy czym wysoko$¢ krawedzi elewacji
frontowej nie moze przekroczy¢ wysokosci bezwzglednej zabudowy 219,4 m n.p.m.,
a wysokos¢ krawedzi elewacji tylnej nie moze przekroczy¢ wysokosci bezwzglednej
zabudowy 220,1 m n.p.m.;
2) podniesienia kalenicy dachu, przy czym wysokos¢ kalenicy nie moze przekroczy¢
wysokosci bezwzglednej zabudowy 221,3 m n.p.m.

§43.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.23, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi



wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji ushugowe;j
W parterach i piwnicach budynkow.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 -3,7;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18 m.

W Terenie MW.23 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Senatorska 5 — dom;

2) ul. Senatorska 3 — kamienica z oficyna.

W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 ustala si¢ dopuszczenie
nadbudowy o maksymalnie jedng kondygnacj¢ i poddasze uzytkowe poprzez podniesienie
kalenicy dachu i gornej krawedzi elewacji, przy czym wysokos¢ kalenicy i krawedzi
elewacji nie moze przekroczy¢ odpowiednio wysokosci bezwzglednej zabudowy 220,8 m
n.p.m. i 217,8 m n.p.m. (kalenica budynku i gérna krawedz elewacji budynku pod adresem
ul. Senatorska 3).

§44.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.24, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach i piwnicach budynkow.

W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 — 2,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:14 m.

W Terenie MW.24 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Filarecka 3 — dom;

2) ul. Filarecka 5 — dom;

3) ul. Filarecka 7 — dom;

4) ul. Filarecka 9 — dom;

5) ul. Filarecka 15 — dom.

W odniesieniu do obiektu, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 5, ustala si¢ dopuszczenie
podniesienia kalenicy dachu.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.25, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej
W parterach budynkow.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 — 2,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m.

W Terenie MW.25 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Salwatorska 1a — dom;

2) ul. Salwatorska 1b —dom;



3) ul. Filarecka 19/ Salwatorska 1 — dom;

4) ul. Filarecka 21 — kamienica.

W Terenie MW.25 znajduje si¢ czg$¢ obszaru wpisanego do rejestru zabytkow (A-1042,
19.09.1996), oznaczonego na rysunku planu — zesp6t administracyjno-gospodarczy
I przemystowy Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow i1 Kanalizacji (tzw. Dworzec
Wodociggowy) z ogrodem.

§46. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.26, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupelniajagce ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ushugowej

W parterach 1 piwnicach budynkow.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 — 4,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m.

W Terenie MW.26 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone

na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Salwatorska 3 — kamienica;

2) ul. Filarecka 16/ Salwatorska 1 — kamienica;

3) ul. Filarecka 18 — kamienica ,,Pod Sumem”;

4) ul. Filarecka 20 — kamienica;

5) ul. Filarecka 20a — kamienica;

6) ul. Juliana Fatata 2/ 2a/ 2b — blok tzw. Bankowiec;

7) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 27 — willa ,,Pod Szarotkami” z oficyng gospodarcza
i ogrodem;

8) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 25 — kamienica wraz z jednoskrzydtowa oficyna
tylna;

9) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 23 — kamienica.

W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1, ustala si¢ dopuszczenie

podniesienia kalenicy dachu.

§47.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW.27, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji usthugowej

W parterach 1 piwnicach budynkow.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 4,0;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

W Terenie MW.27 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone

na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 24 — kamienica wraz z jednoskrzydlowa oficyna
tylng;

2) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 26 — kamienica wraz z jednoskrzydtowa oficyna
tylna;

3) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 28 — kamienica wraz z jednoskrzydtowa oficyna
tylna;

4) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 30 — kamienica ,Pod Matka Boska



Czestochowska”;

5) ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 32 — kamienica;

6) ul. Juliana Fatata 6/ Bolestawa Prusa 31 — kamienica narozna;
7) ul. Bolestawa Prusa 29 — kamienica;

8) ul. Bolestawa Prusa 27 — kamienica;

9) ul. Bolestawa Prusa 25 — kamienica;

10) ul. Bolestawa Prusa 23 — kamienica;

11) ul. Bolestawa Prusa 21 — kamienica;

12) ul. Bolestawa Prusa 19 — kamienica;

13) ul. Bolestawa Prusa 17/ Salwatorska 15 — kamienica narozna.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolami MW.28, MW.29, MW.30, MW.31, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupelniajagce ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ushugowej
w parterach budynkow.
W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) w Terenie MW.28:1,1-2,2,
b) w Terenie MW.29:0,9-1,8,
c) w Terenie MW.30: 1,0 - 2,0,
d) w Terenie MW.31:1,2-24;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m.
W Terenach MW.30 i MW.31 znajduja si¢ obiekty o wartosciach historycznych, oznaczone
na rysunku planu, zespot zabudowy dawnego osiedla ZUS-u tj. budynki pod adresem:
1) ul. Juliana Fatata 9;
2) ul. Juliana Fatata 11;
3) ul. Juliana Fatata 12;
4) ul. Juliana Falata 13;
5) ul. Juliana Fatata 14.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,

oznaczony symbolem MW/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi.

2.

3.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej w parterach i piwnicach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 — 6,0;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

W Terenie znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku
planu, pod adresem:

1) al. Zygmunta Krasinskiego 4/ Tadeusza Ko$ciuszki 1 — kamienica narozna;

2) al. Zygmunta Krasinskiego 6 — kamienica;

3) ul. Wiadystawa Syrokomli 3 — kamienica.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,

oznaczony symbolem MW/U.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi.



2.

3.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w parterach i piwnicach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,8;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 17 m.

W Terenie MW/U.2 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone
na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Tadeusza Kosciuszki 17 —dom;

2) ul. Tadeusza Ko$ciuszki 19 — kamienica;

3) ul. Tadeusza Ko$ciuszki 21 — kamienica wraz z oficyng boczna;

4) ul. Tadeusza Kosciuszki 23 — kamienica wraz z oficyng boczna;

5) ul. Tadeusza KosSciuszki 25/ Tatarska 14 — kamienica narozna;

6) ul. Tatarska 10-12 — kamienica.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,

oznaczony symbolem MW/U.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi.

2.

3.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w parterach i piwnicach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,1 — 3,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.

W Terenie MW/U.3 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony
na rysunku planu, pod adresem ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 1/ Tadeusza
Kosciuszki 27/ Tatarska 13 — kamienica narozna.

§ 52. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,

oznaczony symbolem MW/U.4, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi.

2.

3.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej w parterach i piwnicach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

W zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 3,2;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18 m.

W Terenie MW/U.4 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone
na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 4 — kamienica;

2) ul. Marcina Borelowskiego-Lelewela 2/ Tadeusza Kosciuszki 29 — kamienica narozna;
3) ul. Tadeusza Ko$ciuszki 33 — kamienica,;

4) ul. Tadeusza Kosciuszki 35 — kamienica.

W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2, ustala si¢ dopuszczenie
podniesienia kalenicy dachu, przy czym wysoko$¢ kalenicy nie moze przekroczyc
wysokosci bezwzglednej zabudowy 220,3 m n.p.m., (wysoko$¢ $cianki attykowej budynku
pod adresem ul. Tadeusza Kosciuszki 31).

§ 53. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,

oznaczony symbolem MW/U.5, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami



mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uslugowej w parterach i piwnicach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,1 — 3,8;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

4. W Terenie MW/U.5 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone
na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Bolestawa Komorowskiego 4 — kamienica;
2) ul. Tadeusza Ko$ciuszki 45 — kamienica.

5. W Terenie MW/U.5 znajduje si¢ obickt o warto$ciach historycznych, oznaczony na
rysunku planu, budynek pod adresem ul. Tadeusza Ko$ciuszki 43.

§ 54. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,
oznaczony symbolem MW/U.6, o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi z zakresu kultury, sztuki, nauki
i gastronomii.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m.

3. W Terenie MW/U.6 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony
na rysunku planu, pod adresem ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 22/ Salwatorska 9 —
willa z ogrodem i ogrodzeniem.

§ 55. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczony symbolem MW/U.7, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 — 3,0;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

§ 56. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczony symbolem MW/U.8, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 — 1,8;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;

4) lokalizacj¢ nadziemnej cz¢$ci budynku mieszkalnego wielorodzinnego jedynie w cze$ci

terenu wyznaczonej nieprzekraczalng linig lokalizacyjna.

§ 57. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone symbolami U.1, U.4, U.5,
u.6, U.7, U.8, U.9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.16, U.17, U.19, U.20, U.23, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W Terenie U.8 w istniejacym budynku pod adresem ul. Tatarska 5 dopuszcza si¢
utrzymanie funkcji mieszkaniowe;j.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, ustala si¢:



1) dlaterenu U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %o,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 - 1,8,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m;

2) dlaterenu U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,0,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;

3) dlaterenu U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,4 — 2,6,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, a w oznaczonej na rysunku planu strefie

obnizonej wysokosci zabudowy: 5 m.;

4) dlaterenu U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 — 3,0,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;

5) dlaterenu U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 - 0,9,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m;

6) dlaterenu U.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,0,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 19 m;

7) dlaterenu U.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 — 3,0,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;

8) dlaterenu U.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,4,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15 m;

9) dlaterenu U.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:0,1 — 0,9,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

10) dla terenu U.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,0,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;

11) dla terenu U.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,0,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;

12) dla terenu U.16:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %o,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 - 0,8,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m;

13) dla terenu U.17:



10.

11.

12.

13.

14.

15.

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,0,

€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;
14) dla terenu U.19:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,4 — 2,8,

€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;
15) dla terenu U.20:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,0,

€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;
16) dla terenu U.23:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,0,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m.
W Terenie U.1 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu, pod adresem ul. Tadeusza Kosciuszki 3/ Wtadystawa Syrokomli 1 — dom,
dawna Drukarnia Polska Fr. Zemanka.
W Terenie U.4 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu, pod adresem ul. Kornela Ujejskiego 15/ Wtdczkoéw 22 — kamienica.
W Terenie U.5 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu, pod adresem ul. Kazimierza Morawskiego 5/ Wtadystawa Syrokomli 10/
Wilbczkow — biurowiec ,,Biprocemwap”.
W Terenie U.8 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, 0znaczony na
rysunku planu, pod adresem ul Tatarska 5 — dawna parowa stolarnia i fabryka posadzek
Maurycego Griinberga.
W Terenie U.10 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow (A-135, 22.03.1948),
oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Tadeusza Kosciuszki 37 — zesp6t dworsko-
parkowy tzw. ,,Dwor Lowczego”, pozostatosci ogrodow krolewskich na Zwierzyncu.
W Terenie U.13 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Tadeusza Kosciuszki 49 — pierwsze garaze ,,Meta”;
2) ul. Tadeusza Ko$ciuszki 51 - dom.
W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1 ustala si¢ dopuszczenie
nadbudowy.
W Terenie U.17 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow (A-730 22.03.1988),
oznaczony na rysunku planu, pod adresem ul. Senatorska 15 — kamienica — siedziba Biura
Urzadzania Lasu 1 Geodezji Le$ne;j.
W Terenie U.19 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu, pod adresem Senatorska 9 — dawna Szkota Podstawowa Specjalna nr 44
I Gimnazjum nr 55.
W Terenie U.20 znajduje si¢ obszar i obiekt wpisane do rejestru zabytkow (A-1042,
19.09.1996) oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku
planu, pod adresem ul. Lowiecka 2/ Senatorska 1 — zesp6t administracyjno-gospodarczy
I przemystowy Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagéow i Kanalizacji (tzw. Dworzec
Wodociagowy) z ogrodem.
W Terenie U.23 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na
rysunku planu, pod adresem ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 36 — biurowiec — Miejskie
Biuro Projektowe ,,Miastoprojekt”.
W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust.14 ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy.



§ 58. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.2 i U.3,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultury,
sztuki, nauki 1 szkolnictwa wyzszego.

2.

Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ ustugi towarzyszace przeznaczeniu

podstawowemu, ktorych udziat moze wynosi¢ maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej

budynku.

W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,4 — 2,6;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m, a w oznaczonej na rysunku planu strefie
obnizonej wysokosci zabudowy: 14 m.

W Terenie U.2 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na

rysunku planu, pod adresem:

1) al. Zygmunta Krasinskiego 16 — kamienica wraz z dwuskrzydtowg oficyna;

2) al. Zygmunta Krasinskiego 18 — oficyna tylna.

W Terenie U.3 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na

rysunku planu, pod adresem ul. Wtadystawa Syrokomli 21 — dawna ,,Szkota Przemystowa

Zenska”.

§ 59. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone symbolami U.14 i U.24,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu zdrowia.

2.

3.

4.

5.

Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ ustugi towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktorych udzial moze wynosi¢ maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej
budynku.
W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dlaterenu U.14:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %0,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,4 — 2,6,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
2) dlaterenu U.24:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %o,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,5,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m.
W Terenie U.14 znajduje si¢ obiekt stanowigcy dobro kultury wspoétczesnej - dawne
Centrum Zdrowia Budowlanych, oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Bolestawa
Komorowskiego 12.
W Terenie U.24 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na
rysunku planu, pod adresem al. Marszatka Ferdinanda Focha 33 — dawny Krakowski Szpital
Reumatologiczny.

§ 60. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami U.15, U.21,

U.22, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu
o$wiaty, wychowania, administracji.

2.

3.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) placow zabaw;
2) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji.
W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dlaterenu U.15:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,



b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,4,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
2) dlaterenu U.21:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 — 1,8,

€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;
3) dlaterenu U.22:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %o,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,8,

€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m.
W Terenie U.15 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu, pod adresem ul. Mlaskotéw 2/ Senatorska 35 — dawna Szkota Podstawowa
nr 19 i Gimnazjum nr 20.
W Terenie U.21 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na
rysunku planu, pod adresem ul. Bolestawa Prusa 18 — Szkota Podstawowa nr 31, ogrody.
W Terenie U.22 znajduje si¢ obiekt stanowigcy dobro kultury wspotczesnej - dawne Liceum
Plastyczne, oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Mlaskotow 6.
W odniesieniu do obiektu, o ktdrym mowa w ust.6, ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy.

§61.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.18,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultury,
sztuki, nauki, o§wiaty.

2.
3.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,8;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m.

W Terenie U.18 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu, pod adresem al. Marszalka Ferdinanda Focha 36, 38, 39 — Zespot
Pedagogicznej Biblioteki Wojewoddzkiej: 5 pawilonow, skwer oraz siedziba Bursy
Szkolnictwa Ponadpodstawowego nr 1.

§62. 1. Wyznacza si¢ Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji.

2.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych
towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu — przy czym ich udzial nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynkow.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %o;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 - 0,8;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m.

§ 63. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1, ZP.2,

ZP.3,ZP.4,ZP.5, ZP.6, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki, skwery
I zielence.

2.

3.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) placow zabaw w terenach ZP.2, ZP.3 i ZP.6;

2) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji w terenach ZP.3 i ZP.6.
W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;



2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m.

§64.1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPo.l,

0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody.

2.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m.

W Terenie ZPo.1 znajduje si¢ cze$¢ obszaru wpisanego do rejestru zabytkow (A-135,
22.03.1948), oznaczonego na rysunku planu - zespot dworsko-parkowy przy ul. Tadeusza
Kosciuszki 37 — dz. nr 297/14 obr. 14 Krowodrza.

§ 65. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZPb.1, ZPb.2,

ZPb.3, ZPb.4, ZPb.5, ZPb.6 0 podstawowym przeznaczeniu pod zieleh towarzyszaca
obiektom budowlanym.

2.

Dopuszcza sie lokalizacje:

1) placow zabaw;

2) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 66. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni na obwalowaniach, oznaczony symbolem ZW.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zieleh na watach przeciwpowodziowych wraz
Z infrastrukturg techniczna.

2.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %, z zastrzezeniem, ze
wskaznik ten nie obowiazuje w przypadku lokalizacji S$ciezek pieszych i drég
rowerowych na koronie walow;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) ktadek pieszo-rowerowych na rzece Rudawie,
b) Sciezek pieszych i drog rowerowych na koronie watow,
c) budowli stuzacych ochronie ptactwa wodnego.

§ 67. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni nadrzecznej w obszarach szczegolnego zagrozenia

powodzia, oznaczone symbolami ZWs/ZZ.11 ZWs/ZZ.2, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen stanowiacg obudowe biologiczng rzeki.

2.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %b;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
4) dopuszczenie:
a) uregulowania i umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem wylacznie faszyny,
drewna i kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo-kamiennych),
b) lokalizacji ktadek pieszo-rowerowych na rzece Rudawie,
c) lokalizacji budowli stuzgcych ochronie ptactwa wodnego.



§68.1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych S$rodladowych, oznaczone

symbolami WS.1 iWS.2, o podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe
srodlagdowe - rzeka Rudawa.

2.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m;
4) dopuszczenie:
a) uregulowania i umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem wylgcznie faszyny,
drewna i kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo-kamiennych),
b) lokalizacji ktadek pieszo-rowerowych,
c) lokalizacji budowli stuzacych ochronie ptactwa wodnego.

§ 69. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami KDZT.1
i KDZT.2,

b) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1, KDL.2, KDL.3,

c) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5,
KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12, KDD.13, KDD.14,
KDD.15;

2) Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,
oznaczone symbolami KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4;

3) Tereny ciggow pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dost¢pne ciagi
piesze, oznaczone symbolami KDX.1, KDX.2, KDX.3.

Tereny drég publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi

odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi

potrzebom zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie

akustycznej przylegtych terenow.

W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z obstuga

pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow komunikacji miejskie;j.

Tereny drog wewnetrznych sg przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich

funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami

inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

Tereny ciagdéw pieszych przeznaczone sa pod budowle stuzace obstudze ruchu pieszego

wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do

prowadzenia i obstugi ruchu.

W Terenie KDD.4, w obrebie obowigzujacych linii zabudowy, znajduje si¢ cze$¢ budynku

mieszkalnego wielorodzinnego w postaci przewiazki nad droga, dla ktoérego ustala sig:

1) dopuszczenie utrzymania;

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

3) nakaz zachowania przeSwitu w poziomie parteru, zgodnie ze stanem istniejgcym.

§ 70. 1. Wyznacza si¢ Tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone

symbolami KU.1, KU.2, KU.3, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdow.
2.

W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala si¢:

1) nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni;

2) dopuszczenie lokalizacji parkingu podziemnego w terenie KU.1 i KU.2;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;



4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 —0,1;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§71.1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
oznaczony symbolem E.1, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane
z zakresu infrastruktury elektroenergetyki.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25 %b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 - 0,7;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m.

§ 72. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony
symbolem G.1, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu
infrastruktury gazownictwa.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 —0,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 73. 1. Wyznacza si¢ Tereny placow, oznaczone symbolami KP.1 i KP.2,
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne place miejskie.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) ogrodkow kawiarnianych (gastronomicznych),
b) kioskéw ulicznych i pawilonow sprzedazy ulicznej wylacznie w wyznaczone;j
strefie lokalizacji ustug,
c) parkingu podziemnego w Terenie KP.2;
2) zalecenie ksztaltowania dodatkowej zieleni w donicach;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %b;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
Dopuszczenie utrzymania obstugi komunikacyjnej terendéw MW.1 i MW.2,
4. W Terenie KP.1 znajduje si¢ przedogrodek, stanowigcy czgs¢ obiektu ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu w Terenie MW.2, pod adresem
ul. Kazimierza Morawskiego 3/ Wtadystawa Syrokomli 11 — dom z przedogrodkiem.

w

§ 74. 1. Wyznacza si¢ Teren placu, oznaczony symbolem KP.3, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepny plac miejski.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektow 1 =zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu

i funkcjonalnie z nim zwigzanego, w tym:

a) wolnostojacych i samodzielnych budynkow ustugowych z zakresu ustug handlu
detalicznego lub gastronomii, o maksymalnej powierzchni catkowitej budynku
(kazdego) 40 m?,

b) straganow stuzacych sprzedazy detalicznej,

c) budynku z sanitariami;

2) otwartego zadaszenia miejskiego placu targowego lekkimi  konstrukcjami

o maksymalnej powierzchni zabudowy 100 m?;

3) parkingu podziemnego.
Dopuszczenie utrzymania obstugi komunikacyjnej terenow MW.13, U.11 1 U.12.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania, ustala sig:

w



1) zakaz budowy bocznych $cian ostonowych w przypadku budowy otwartego zadaszenia
placu targowego lekkq konstrukcjg;
2) zakaz zadaszania calego terenu placu jedng lekkq konstrukcjq,;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,5;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 4,0 m dla obiektéw, 0 ktorych mowa w ust. 2 pkt 1,
b) 5,5 m dla otwartego zadaszenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, oraz budynkoéw
infrastruktury technicznej,
c) 9 mdla budowli infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 75. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 76. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.






