UCHWALA NR LXX/1962/21
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 20 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morelowa”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, 784 1 922), w zwigzku z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia
20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujacych przygotowanie i realizacj¢ kluczowych inwestycji
w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz.U. z2021r. poz. 922), uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morelowa”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okre$lone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XV/306/19 Rady
Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morelowa” 1obejmujg obszar potozony w zachodniej
czesci Krakowa, w Dzielnicy VII Zwierzyniec, ograniczony:

1) od poélnocy (rozpoczynajac od pdinocno-zachodniego naroznika w kierunku wschodnim) -
potnocng granicg ul. Jozefa Becka, wschodnig granicg dziatki nr 174 obr. 7 Krowodrza, pétnocna
granicg dziatek nr: 179/2, 179/6, 187/3, 203/9, 207 obr. 7 Krowodrza, wschodnig granicg
ul. Nad Zalewem, potudniowg granica dziatek nr 1/2, 10/3, 11/3 obr. 9 Krowodrza;

2) od wschodu — ul. Jesionowa;
3) od potudnia — ul. Krélowej Jadwigi;

4) od zachodu — wschodnig granicg ul. Pylnej, zachodnig granicg dziatek nr: 222, 221, 220, 219, 218,
217,216, 215/1 obr. 7 Krowodrza, zachodnig granica ulicy Marynarskie;j.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 59,4 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktérg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem
Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty, niebedgcymi ustaleniami planu, s3:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest okre$lenie zasad ksztattowania przestrzeni, znajdujacych si¢ w sasiedztwie
lotniska Krakow-Balice, a takze:

1) ustalenie warunkow ksztaltowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w oparciu
o przyjeta w Studium polityke przestrzenna;

2) utrwalenie tradycyjnego charakteru willowej dzielnicy i ustalenie warunkéw jej zachowania
1 uzupetnienia zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;
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3) zapewnienie warunkow przestrzennych dla rozwoju iuzupetliania ustug zzachowaniem
wymogow tadu przestrzennego;

4) wykluczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy jednorodzinne; w uktadzie
szeregowym, negatywnie wplywajacej na istniejacy charakter dzielnicy oraz powodujacej
nadmierne doggszczenie obszaru, juz znacznie zainwestowanego;

5) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, wtym warunkoéw w zakresie parkowania
pojazdow.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru objetego
planem, o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat
ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupehnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowe jednorodzinng” w rozumieniu
przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z2019r.
poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608 i 2351);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach badZ warunkach zabudowy 1 zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg nie mozna
sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub podziemnych
czesci;

8) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggii lub daszku nad wejsciem,
b) zewngtrznych czesci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy,

z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach szczegotowych
planu;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 784 1 922);

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym (wyznaczona przez rzut wymiarOw zewngtrznych budynku
na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza sig¢:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego,
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c¢) zewngtrznych obiektow pomocniczych np. szklarni 1 przybudowek;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo
zgloszeniem;

12) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzona
po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, balustrad
1 balkonow;

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

14) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgloszeniem;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

16) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem;

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu uzytkownikow, np. ulice,
place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki i skwery;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333, 47112320 oraz z2021r. poz. 11, 282, 2341 784), mierzong od poziomu terenu
istniejacego; a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej polozonego
wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejagcego, do najwyzej potozonego punktu
budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

19) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych, dla ruchu
rowerowego, na ktéry moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci
ruchu;

20) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumieé¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejagce i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog
publicznych — wramach terenéw o okre§lonym przeznaczeniu 1iustalonych zasadach

lub warunkach zagospodarowania;
21) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

22) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajacg dla danego
miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do sporzadzenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wilasne (m. in. ulic, placow i1 obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane
na rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia projektu
planu.
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4. Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na rysunku
planu odnosza si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowiace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej wraz ze strefa;
6) strefa dopuszczonego dojazdu;

7) oznaczenia identyfikacyjne terendow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach
1 warunkach zagospodarowania:

a) MN.1 - MN.11 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudoweg jednorodzinna,

b) MNi.1 - MNi.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

c) MN/U.1 - MN/U.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ jednorodzinng lub zabudowe budynkami
ustugowymi,

d) MWi.l - MWi4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

e) U.l iU.2 — Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

f) US.1 — Teren sportu irekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod terenowe urzadzenia
sportowe,

g) ZP.1 — Teren zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park
miejski - ,,Park Rzeczny Rudawy”,

h) ZPo.1 — ZPo.7 - Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody
1 zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

1) Tereny Komunikacji z podzialem na:

- KDZ.1 i KDZ.2 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy zbiorczej,

- KDL.1 — KDL.3 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1 - KDD.6 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1 - KDW.8 — Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne,

- KDX.1 — Teren ciagu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny
ciag pieszy,

j) G.1 — Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, o podstawowym przeznaczeniu
pod lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa.
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2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) glowne osie widokowe;
2) gtéwne ciagi widokowe;
3) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow (oznaczone symbolami E1-E3);
4) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow - kapliczka (oznaczona symbolem E4);
5) stanowisko archeologiczne punktowe ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych;
6) uktad drég Twierdzy Krakoéw wg Studium;
7) drzewa 1 grupy drzew odznaczajace si¢ w krajobrazie/cenne przyrodniczo;
8) sztuczny zbiornik wodny;
9) rowy;
10) zarurowane koryto rowu (w tym przebieg orientacyjny);

11) granica obszaru udokumentowanego Giownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 - Dolina
rzeki Wista (Krakow), zgodnie z dokumentacjg zatwierdzong Decyzja Ministra Srodowiska z dnia
12.01.2016 r., znak DGK-11.4731.94.2015.AJ;

12) orientacyjna linia okreslajaca odlegtos¢ 50 m od stopy walu po stronie odpowietrznej rzeki
Rudawy;

13) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktorego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie
wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia powodziowego;

14) izofony hatasu drogowego wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa z 2017 r.:
a) LDWN=68 dB,
b) LDWN=64 dB,
c) LN=59 dB;

15) granica strefy w odleglosci 1,5 km od osi istniejagcej drogi startowej lotniska Krakéw — Balice
wraz ze strefa;

16) powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 283 m n.p.m do 350 m n.p.m
dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakow — Balice;

17) powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 284 m n.p.m. do 354 m n.p.m
dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow — Balice;

18) przebieg gtéwnych/lacznikowych tras rowerowych wg Studium,;
19) istniejacy kolektor kanalizacji sanitarne;.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen budowlanych
wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy zachowaniu ustalonych
planem parametréw i wskaznikow.
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3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

5. Przy dokonywaniu nowych podzialow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w Terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN.1: 800 m? - dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej 1 blizniaczej;

2) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN.2 - MN.11: 700 m? - dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej 1 blizniaczej;

3) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej - MN/U.1 - MN/U.3: 700 m?
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 1 blizniaczej;

4)dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych nie okresla si¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy
§ 7. 1. W odniesieniu do istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢:
1) przebudowy, remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu;

2) rozbudowy inadbudowy zgodnie z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu —
rozbudowy w zakresie:

a) termomodernizacji,
b) wykonania szybow windowych 1 zewnetrznych klatek schodowych,
¢) wykonania pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w calo$ci
lub w czgséci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem prowadzenia robot
budowlanych w tych budynkach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy budynku poza t¢ linie.

3. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktérych wysoko$¢ przekracza maksymalng
wysokos$¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu pozostalych
ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych 2z nadbudowa komindéw spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrgbnych.

4. Na nieruchomosciach, ktoérych aktualnie istniejacy wskaznik terenu biologicznie czynnego jest
mniejszy, niz ustalony w planie - dopuszcza si¢ realizacj¢ robot budowlanych polegajacych
na przebudowie lub remoncie obiektow budowlanych.

5. Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 283 m n.p.m. do 350 m
n.p.m. dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakow — Balice, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng
lotniska.

6. Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajagce przeszkody w zakresie od 284 m n.p.m.
do 354 mn.p.m. dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow — Balice, zgodnie
z zatwierdzonym planem generalnym.

7. W przypadku powierzchni ograniczajacych, o ktérych mowa w ust. 516, naktadajacych
si¢ jedna na druga, za obowigzujaca przyjmuje si¢ powierzchni¢ potozong nize;j.

8. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy w odleglosci do 7 km od punktu odniesienia
lotniska Krakow - Balice, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych
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sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

9. Na czg$ci obszaru planu wyznaczono stref¢ w odleglosci 1,5 km od osi istniejgcej drogi
startowe] lotniska Krakéw - Balice, w ktdérej zabrania si¢ hodowania lub wypuszczania ptakoéw
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie.

10. Na catlym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace
ze stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace od 280 m n.p.m.
do 300 m n.p.m.

11. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:
1) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych, takich jak:
a) ,,siding” z tworzyw sztucznych,
b) blacha falista i trapezowa,
¢) poliweglany;

2) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow;

3) przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych mogacych powodowaé zagrozenie dla przelotu
ptakow (np. $ciany przeszklone lub materialty odbijajace obraz otoczenia) nalezy zastosowac
rozwigzania minimalizujace mozliwos¢ kolizji.

12. Zasady ksztattowania dachow:

1) nakaz ksztaltowania dachow jako:
a) spadzistych: dwuspadowych / wielospadowych,
b) ptaskich,

¢) zgodnie z indywidualnymi wytycznymi dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
ktére zawarto w ustaleniach szczegdlowych;

2) zakaz stosowania w obrgbie jednej dzialki dachow spadzistych iptaskich jednoczes$nie,
z zastrzezeniem pkt 4;

3) geometri¢ dachow spadzistych nalezy ksztattowa¢ wedtug nastepujacych zasad:

a) nakaz ksztaltowania dachow o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. ¢,

b) zakaz stosowania:
- dachow mansardowych i1 pseudomansardowych,
- dachow pilastych,
- potaci dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie i w pionie,

¢) na budynkach gospodarczych i garazach dopuszczenie dachow o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

d) przebieg kalenicy rownolegly do dhuzszego boku budynku, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to
zabudowy bliZniaczej;

4) dopuszczenie wykonania niezadaszonych tarasow:

a)nad przedostatnia kondygnacja w budynkach mieszkalnych lub ustugowych przekrytych
dachem spadzistym, przy czym maksymalna powierzchnia tarasu nie moze stanowi¢ wiecej niz
20% rzutu poziomego budynku,
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b) nad ostatniag kondygnacja w budynkach mieszkalnych lub ustugowych przekrytych dachem
ptaskim,

¢) na garazach 1 budynkach gospodarczych, dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
5) dopuszczenie do$wietlenia pomieszczen przez polacie dachowe poprzez mozliwos¢:

a) przeszklenia dachow,

b) na dachach ptaskich - stosowania §wietlikow,

c) na dachach spadzistych - doswietlenia lukarnami lub oknami potaciowymi, lub facjatami
zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

-w budynkach mieszkalnych 1ustugowych mozliwos¢ doswietlenia poddasza za pomoca
lukarn lub okien potaciowych lub facjat,

- w budynkach gospodarczych 1 garazach mozliwos¢ doswietlenia poddasza za pomoca okien
polaciowych,

- laczna szerokos¢ lukarn / facjat nie moze przekraczac¢ 1/3 szerokosci odpowiedniej elewaci,

- lukarny / okna potaciowe / facjaty nalezy lokalizowa¢ w osiach otworéw okiennych
lub drzwiowych, lub w osiach przestrzeni migdzyokiennych, lub symetrycznie,

- nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dla lukarn / facjat jak dla dachow
budynku, z dopuszczeniem stosowania przekry¢ lukarn / facjat dachem ptaskim,

- nakaz stosowania jednolitej formy i1 wielko$ci lukarn / facjat na danym budynku;
6) w zakresie materiatow i kolorystyki pokry¢ dachowych obowigzujg nastgpujace zasady:

a) do pokrycia dachow dwuspadowych / wielospadowych nalezy stosowa¢ materialy: dachowke,
blachodachéwke, blache ptaska, gont, a takze ich imitacje,

b) do pokrycia dachow ptaskich mozliwo$¢ stosowania dowolnych materiatow,

¢) do pokrycia dachéw ptaskich lub na tarasach dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzone;j
jako teren biologicznie czynny,

d) wymagana kolorystyka dachow: w jednolitych w odcieniach szaroéci, brazu, czerwieni
lub w kolorach odpowiadajacych naturalnemu kolorowi zastosowanego materiatu.

13. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej):

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

2) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej (takich
jak: anteny, maszty, stacje bazowe iinne urzadzenia techniczne) na obiektach budowlanych
w Terenach U.1, U.2;

3) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej nalezy uwzglednié
wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegdlnych Terenach
oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy w granicach powierzchni ograniczajacych lotnisko,
o ktorych mowa w ust. 51 6.

14. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) obiektéw lokalizowanych wytacznie na czas trwania wystaw, pokazéw i imprez, ale nie dtuzej
niz 30 dni — w Terenie US.1;

2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Caly obszar planu zawiera si¢ w otulinie Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego.
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2. P6nocna czegs$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wisty (Krakéw), oznaczonego na rysunku planu
(zgodnie z dokumentacja zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12.01.20167.,
znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ).

3. W granicach planu wystepuja siedliska chronionych gatunkow zwierzat.

4. Obszar planu pozostaje w zasiggu - oznaczonego na rysunku planu - obszaru narazonego
na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu
ktérego przyjeto przeplyw o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map
zagrozenia powodziowego.

5.Na obszarze narazonym na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia walu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktorego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie
wystapienia 1% (raz na 100 lat), ustala sig:

1) zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka, domu rencistow
oraz budynkéw uzyteczno$ci publicznej z zakresu opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej
(zwigzanych ze statym przebywaniem osob o ograniczonych mozliwo$ciach poruszania si¢);

2) obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na: odstgpowaniu od realizacji obiektow
z podpiwniczeniem albo zastosowania §rodkéw technicznych poprzez wykonanie dodatkowych
zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatdw budowlanych odpornych
na dziatanie wody.

6. W odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, w celu zapewnienia
szczelno$ci i stabilnosci  watdow  przeciwpowodziowych, obowigzuja ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzia.

7.Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych ibudowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziow3.

8. W zakresie ochrony przed halasem, nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1 — MN.11) oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej (MWi.l — MWi4) jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U.1 i MN/U.2 jako
tereny ,,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”,

3)w tereniec zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U.3 jako teren
,»pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa”,

9. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji:

1) infrastruktura techniczna;

2) budowle pigtrzace wodg;

3) budowle przeciwpowodziowe, a takze regulacja wod;
4) drogi oraz obiekty mostowe.

10. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejs¢
1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

11. W obszarze planu znajduja si¢ rowy, dla ktorych ustala sig:
1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajacej;

2) nakaz stosowania koryt otwartych;
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3) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw w odleglosci 5,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych shuzacych zapewnieniu
ochrony przeciwpowodziowej;

4) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe
1 wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych,
bez mozliwos$ci zarurowania pozostatych odcinkow koryta.

12. Dla rowow zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji dopuszcza si¢
wykonywanie robot budowlanych obejmujacych przebudowg, remont, rozbudowe i wykonanie
nowego przebiegu rowoéw, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych z mozliwos$cia
zarurowania odcinkow koryta (przy zastosowaniu urzadzen przejmujacych funkcje drenujaca koryta
otwartego).

13. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

14. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ konstrukcji oporowych.
15. Zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych.

16. Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejacego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie robot
budowlanych na terenie, na ktorym zostaly wydobyte.

17. Nakaz zachowania istniejacego systemu drenarskiego, a w przypadku jego przebudowy, nakaz
zachowania jego funkcji drenujace;.

Zasady ksztaltowania krajobrazu, w tym ochrony i ksztaltowania zieleni

§ 9. 1. Podczas realizacji zagospodarowania terenéw obowigzuje maksymalna mozliwa ochrona
zieleni istniejgcej, szczegoOlnie poprzez jej zachowanie 1 wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu.

2. Wzdhuz ulic klasy zbiorczej w Terenach Komunikacji KDZ.1, KDZ.2 nalezy wprowadzi¢
pasma zadrzewien lub zakrzewien, oile istnieje wystarczajaca rezerwa terendOw w liniach
rozgraniczajacych drogi oraz nie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

3. W celu realizacji pasm zadrzewien, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ nakaz wydzielenia
w posadzce chodnika trawnikéw Iub pasow zieleni niskiej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m
przy realizacji szpalerow drzew, albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot
kazdego drzewa.

4. W przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikéw dla pieszych
dopuszcza si¢ odstepstwo od realizacji zapisow ust. 2 i 3.

5. W zakresie =zasad ksztaltowania 1 urzadzania zieleni ustala si¢ nakaz realizacji
komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych (w tym
urzadzen budowlanych znimi zwigzanych), o powierzchni nie mniejszej niz 50% z ustalonej
wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego w ustaleniach szczegdélowych
dla poszczegolnych terenow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu nastepujace zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:

1) dworek w d. zespole folwarcznym, ul. Jesionowa 12 - symbol E1;
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2) dom o charakterze dworkowym, ul. Krolowej Jadwigi 227 - symbol E2;

3) zagroda ztozona z drewnianej chatupy oraz budynkoéw gospodarczych, ul. Nad Zalewem 1 -
symbol E3;

4) kapliczka filarowo-skrzynkowa na dz. nr 343/1 obr. 9 Krowodrza - symbol E4.
2. W odniesieniu do obiektéw zabytkowych ustala sie:
1) strefe ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej ustala si¢ nakaz:

a) dostosowania noworealizowanej zabudowy do chronionych budynkéw zabytkowych -
pod wzgledem skali oraz zastosowanych tradycyjnych materiatow (kamien, cegla, drewno),

b) lokalizowania nowych obiektow z zachowaniem tradycyjnego charakteru uktadu zagrodowego,
z wewnetrznym dziedzincem/ogrodem na osi, symetrycznie wzgledem potudniowej czgsci
strefy, gdzie zlokalizowane sg budynki zabytkowe;

2) ochron¢ konserwatorska na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dotyczacych
poszczegblnych terenow (dla obiektdéw wymienionych w ust. 1 pkt 1-4).

3. W celu ochrony zabytkow archeologicznych:

1) wskazuje si¢ do ochrony 1 oznacza na rysunku planu stanowisko archeologiczne, ujete w gminne;
ewidencji zabytkow archeologicznych: Krakow — Wola Justowska 11 (AZP 102-56; 165);

2) caly obszar planu obejmuje si¢ archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej ze wzgledu
na wystgpowanie na jego obszarze zabytkéw archeologicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna przebudowe
i remont elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni i o§wietlenia;

3) nakaz zastosowania kompozycji i wiasciwego doboru gatunkowego, z wytaczeniem elementéw
obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych drzew iglastych
zrodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji iutrzymaniu zieleni
urzadzonej w przestrzeni publicznej;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
ze szczegllnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania
terenow komunikacji kotowe;j, transportu publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej i kotowe;.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(W rozumieniu przepisé6w odrebnych)

§ 12. 1. Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady iwarunki przeprowadzania scalen i1 podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) w Terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN.1 : 800 m?,
b) w pozostatych Terenach: 700 m?.

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomig¢dzy
60°a 120°;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20 m;
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4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi publiczne
1 wewngtrzne, ciagi piesze oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktére nalezy
wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogolne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu, ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiorce iodlaczeniu obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, chyba ze ustalenia Rozdziatu III stanowig inaczej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
z istniejagcym uktadem zewnetrznym;

4) wzdluz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie
zabudowy 1 zagospodarowania terendOw bezposrednio przyleglych, wynikajace z unormowan
odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludno$ci przed oddziatywaniem (promieniowaniem)
pol elektromagnetycznych;

6) wzdtuz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekrandw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie
korzeni w infrastruktur¢ podziemna;

7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem instalacji, o ktorych
mowa w pkt §;

8) dopuszczenie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru przeznaczonych wytacznie do
zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy, znakow

nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych, oile ich moc nie przekracza warto$ci okreslonej
w § 6 ust. 4.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rz¢dnej linii ci$nien
srednio 246,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wod¢ dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejskg siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w oparciu o system kanalizacji
rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja sanitarng, tymczasowo (do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej) zastosowania szczelnych bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekle;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni;

4) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: o 250 mm,
z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okre$la si¢ minimalnego przekroju;
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5) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: ¢ 300 mm,
z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okre$la si¢ minimalnego przekroju;

6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odplyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢
gazow3 niskiego i $redniego ci$nienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych iinnych potrzeb energetycznych w oparciu o energi¢
elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opalowy, odnawialne Zrodia energii (np. energia stoneczna,
geotermalna), z zastrzezeniem § 6 ust. 4;

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej, w przypadku
obj¢cia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieplowniczego;

3) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury
powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku ciepla
technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 oraz § 6 ust. 4;

2) budowe, rozbudowe¢ i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemnag
lub napowietrzna;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych
lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekroj:
a) napowietrznych przewodow niskiego i §redniego napigcia: 25 mm?;
b) doziemnych przewoddw niskiego i $redniego napiecia: 16 mm?.
7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcoOw w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng
oraz poprzez rozbudowe lub budowg nowych obiektow iurzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemna.
Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okre$lony na rysunku planu, z uwzglgednieniem
parametréw typowych przekrojow jezdni (ilos¢ jezdni x ilos¢ paséw ruchu na jednej jezdni):
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1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru zzewne¢trznym ukladem
komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

a) droga klasy zbiorczej w Terenie KDZ.1 - ul. Nad Zalewem — 1x2,

b) droga klasy zbiorczej w Terenie KDZ.2 - ul. Krolowej Jadwigi — 1x2,
¢) droga klasy lokalnej w Terenie KDL.1 — ul. Jesionowa — 1x2,

d) droga klasy lokalnej w Terenie KDL.2 —ul. Pylna — 1x2,

e) droga klasy lokalnej w Terenie KDL.3 — ul. Pylna — 1x2;

2) uktad drogowy uzupehniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone z uktadem
drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 - ul. Marynarska - 1x2,
b) KDD.2 - ul. J6zefa Becka - 1x2,
¢) KDD.3 - ul. Na Wierzchowinach (od skrzyzowania z ul. Dolina, na zachdd) - 1x2,

d) KDD.4 - ul. Na Wierzchowinach (od skrzyzowania z ul. Krolowej Jadwigi do skrzyzowania
z ul. Dolina), ul. Dolina i ul. Morelowa - 1x2,

e) KDD.S — ul. Agrestowa — 1x2,
f) KDD.6 — ul. Kogucia — 1x2;
3) w obszarze planu znajduja si¢ czesci pasow drog w terenach:
a) KDZ.2,
b) KDL.1,
c) KDL.2,
d) KDL.3;

4) dla poszczegolnych klas drog (polozonych w granicach planu) ustala si¢ nastgpujace szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod:

a) droge klasy zbiorczej:
- KDZ.1 - do 16 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 29 m na skrzyzowaniu,
- KDZ.2 - do 9 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 11 m na skrzyzowaniu,
b) drogg klasy lokalne;j:
- KDL.I - do 8 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 13 m na tuku,
- KDL.2 - do 2 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 4 m na skrzyzowaniu,
-KDL.3-do2m,
¢) drogi klasy dojazdowe;j:

-KDD.1 - do 11 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 21 m na tukach i do 25 m
na skrzyzowaniu,

-KDD.2 -do 10 m,

-KDD.3 - do 6 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 11 m na lukach i w miejscu
do zawracania,

- KDD.4 - do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 15 m na tukach,

-KDD.5 - do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 12 m w miejscu do zawracania
i do 13 m na skrzyzowaniu,
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-KDD.6 - do 8 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 11 m na skrzyZzowaniu i do 13 m
w miejscu do zawracania;

5) uktad drég publicznych, opisany w ust. 1 pkt 11 2, uzupeiniaja:
a) tereny drog wewnetrznych:

- KDW.1 — ul. Jerzego Jurowicza, ul. Bronistawa Czecha, dwa siggacze: w stron¢ wschodnig
tj. do dziatki nr 211/8 oraz w strong p6inocna tj. do dziatki nr 116/10,

-KDW.2 — droga bez nazwy, si¢gacz od drogi wterenie KDD.1 w strone wschodnig
tj. do dziatki nr 126/7,

-KDW.3 — droga bez nazwy, siggacz od drogi w terenie KDD.2 w stron¢ potudniowg
tj. do dziatki nr 157/16 oraz w stron¢ zachodnig tj. do dziatki 153/19,

- KDW.4 — ul. Migdatowa, siggacz od drogi w terenie KDD.4 w stron¢ potnocng tj. do dziatki
nr 12/1,

-KDW.5 — droga bez nazwy, siggacz od drogi w terenie KDD.4 w stron¢ zachodnig
tj. do dziatki nr 6/16,

-KDW.6 — droga bez nazwy, siegacz od drogi w terenie KDZ.2 (ul. Krélowej Jadwigi)
w stron¢ potnocna tj. do dziatki nr 71/2,

-KDW.7 — droga bez nazwy, si¢egacz od drogi w terenie KDD.4 w strong potudniowa
tj. do dziatki nr 83/7,

- KDW.8 — droga bez nazwy, siegacz od drogi w terenie KDZ.1 (ul. Nad Zalewem) w strone
zachodnig tj. do dziatki nr 187/3,

b) teren ciggu pieszego o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny ciag pieszy:
KDX.1 —Iaczacy tereny KDD.5 i KDD.6.

2. Rozbudowa/przebudowa uktadu komunikacyjnego drog publicznych obejmie drogi w terenach:
KDZ.1,KDZ.2, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drog publicznych.

4. Dojazdy zapewniajace dostgp do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogolnomiejskiego uktadu tras rowerowych w Terenie
KDD.1.

6. Dopuszcza si¢ we wszystkich Terenach lokalizacj¢ innych tras rowerowych niewyznaczonych
na rysunku planu.

7. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej wymaga
zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0séb ze szczegdlnymi potrzebami (w tym z dysfunkcja
wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu drzew
1 krzewow.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgéci - wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,
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b) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
¢) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,

d) domy studenckie — 20 miejsc na 100 16zek,

e) internaty — 10 miejsc na 100 t6zek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 20 miejsc na 100 tozek,

g) domy zakonne — 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 20 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

1) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 25 miejsc na 100 widzow (miejsc siedzacych),
j) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — 25 miejsc na 100 odwiedzajacych (jednoczes$nie),
k) budynki kultu religijnego — 10 miejsc na 100 uczestnikoéw (jednoczesnie),

1) budynki o§wiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami) — 10 miejsc na 100 studentow,
0) budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 16zek,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) budynki obstugi bankowej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) obiekty handlu — 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy,

s) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

v) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 30 miejsc na
100 uzytkownikow (jednoczesnie);

2) utrzymuje si¢ dotychczasowa liczbe miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania
robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego,
o ile nie spowoduje to zwigkszenia liczby samodzielnych lokali mieszkalnych lub ustugowych,

b) termomodernizacji,

¢) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, szybéw windowych i klatek
schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego Ilub zwigkszenia liczby samodzielnych lokali mieszkalnych
lub ustugowych;

3) w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt. 1 lit. b-v nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk
na karte parkingowa — min. 4% liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu
1 nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw, wliczajac miejsca wewnatrz
obiektéw, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci — wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,
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¢) domy studenckie — 30 miejsc na 100 to6zek,
d) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 15 miejsc na 100 tozek,

¢) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

f) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzow (miejsc siedzacych),
g) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na 100 studentow,
1) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 16zek,

j) obiekty handlu — 2000 m? powierzchni sprzedazy inizej — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

k) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
1) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
m) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

n) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 5 miejsc na 100 uzytkownikdéw
(jednoczesnie);

5) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla rowerow dla potrzeb danego obiektu nakazuje si¢
lokalizowa¢ 1 bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej, objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej lub zgloszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania okreslone
w pkt 1 14), miejsc postojowych oraz stanowisk postojowych dla roweréw takze w obrgbie
Teren6éw drdg publicznych dojazdowych i lokalnych — jako pasy i zatoki postojowe.

9. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc postojowych:
1) lokalizacja:

a) na poziomie terenu, pod warunkiem utrzymania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
okreslonego dla poszczegolnych terendw wyznaczonych w planie,

b) wewnatrz obiektow budowlanych;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w Terenach: ZP.1, ZPo.1, ZPo.7.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa: obszar planu znajduje
si¢ w zasigegu obstugi przez miejskie linie autobusowe kursujace wzdtuz ulicy Krolowej Jadwigi.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku zuchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 16. 1. W przeznaczeniu poszczegolnych terenow mieszczg si¢:
1) zielen towarzyszaca;
2) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem:

a) stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych,
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b) mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,

¢) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii, o ile moc przekracza warto$¢
okreslong w § 6 ust. 4, a w przypadku instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru — instalacji
innych, niz wskazane w § 13 ust. 1 pkt 8,

d) budynkow infrastruktury technicznej w terenach US.1, ZP.1, ZPo.1-ZPo.7;
3) trasy rowerowe i dojscia piesze niewyznaczone na rysunku planu.

2. Dodatkowo w przeznaczeniu Terenow: MN.1 — MN.11, MNi.1 — MNi.3, MN/U.1 - MN/U.3,
MWi.l - MWid4, U.l1 iU.2 mieszczg si¢ obiekty iurzadzenia budowlane zapewniajace ich
prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:

1) miejsca postojowe naziemne,

2) parkingi / garaze:
a) podziemne / wbudowane w czg$ci podziemne budynkow,
b) wbudowane w partery budynkow,
¢) garaze wolnostojace;

3) dojazdy niewyznaczone na rysunku planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami MN.1 - MN.11, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng
realizowang jako budynki jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym albo blizniaczym.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy o innej funkcji, niz okreslona w ust. 1, w tym
zabudowy wielorodzinnej, z mozliwoscia remontu 1 przebudowy. W przypadku odbudowy
obowigzuje zakaz przekroczenia poprzednich charakterystycznych parametrow zabudowy takich
jak powierzchnia zabudowy 1 wysoko$¢.

3. Dla terenow MN.1 — MN.11 ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami jednorodzinnymi w uktadzie
szeregowym.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenu MN.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkow przekrytych dachem ptaskim: 9,5 m;
2) dla terenu MN.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,9,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem ptaskim: 9,5 m;
e) strefe ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 10 ust. 2 pkt 1;
3) dla terenu MN.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,6,
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d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkow przekrytych dachem ptaskim:

4) dla terenu MN.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,6,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem ptaskim:

5) dla terenu MN.S:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,6,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkow przekrytych dachem ptaskim:

6) dla terenu MN.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,6,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkoéw przekrytych dachem ptaskim:

7) dla terenu MN.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,9,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem ptaskim:

8) dla terenu MIN.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,9,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem ptaskim:

9) dla terenu MN.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,9,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem ptaskim:

10) dla terenu MN.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,9,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem ptaskim:

9,5 m;

9,5 m;

9,5 m;

9,5 m;

9,5 m;

9,5 m;

9,5 m;

9,5 m;
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11) dla terenu MN.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,6,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkow przekrytych dachem ptaskim: 9,5 m;

5. W wyznaczonym terenie MN.8 znajduje si¢ obiekt, ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu symbolem E1 pod adresem ul. Jesionowa 12 - dworek w dawnym
zespole folwarcznym.

6. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5, ustala sig:
1) nakaz ochrony budynku - ochronie podlega:
a) bryta, gabaryty, ksztatt dachu, rodzaj materiatu pokrycia dachu — z zastrzezeniem pkt 3,

b) kompozycja, artykulacja, dekoracja elewacji wraz z historyczng forma, podziatami i profilami
stolarki okiennej oraz drzwiowej;

2) zakazy:
a) stosowania materiatoéw ahistorycznych (takich jak np. siding, tynki mozaikowe),

b) termoizolacji w sposob powodujacy zacieranie oryginalnych detali oraz artykulacji 1 dekoracji
elewacji;

3) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania poddasza z doswietleniem poprzez:

a) okna polaciowe rozmieszczone na jednej linii i w osiach otworéw nizszych kondygnacji
lub symetrycznie,

b) lukarny pojedyncze, dostosowane do stylistyki budynku, w osiach otworéw nizszych
kondygnacji lub symetrycznie, dachy lukarn nie mogg si¢ laczyc.

7. W wyznaczonym terenic MN.2 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu symbolem E3 pod adresem ul. Nad Zalewem 1 — zagroda zlozona
z drewnianej chalupy oraz potaczonych z nig dwoch budynkéw gospodarczych.

8. W odniesieniu do obiektéw, o ktérych mowa w ust. 7, ustala si¢ nakaz ochrony budynkow:

1)dla chalupy: ochronie podlega forma architektoniczna budynku wraz zksztalttem dachu,
kompozycja, artykulacja, dekoracja elewacji wraz z historyczng forma, podzialami i profilami
stolarki okiennej oraz drzwiowej;

2)dla budynkéw gospodarczych: ochronie podlega forma architektoniczna budynkow wraz
z ksztaltem dachu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, oznaczone
symbolami MNi.1 — MNi.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.

2. Dla terenow MNi.1 — MNi.3 ustala sig:
1) zakaz budowy nowych budynkows;

2) zakaz rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem robot,
o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, c.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenu MNi.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,6,
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¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;
2) dla terenu MINi.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,6,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;
3) dla terenu MNi.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,6,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11,0 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami MN/U.1 - MN/U.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng realizowang jako budynki jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym albo bliZniaczym,
lub pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.

2. W Terenie MN/U.3 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie przed halasem
(takich jak budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy, szpitali
1 domow opieki spolecznej).

3. Dla terenow MN/U.1 - MN/U.3 ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami w uktadzie szeregowym;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, altan, oranzerii, placow zabaw.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenu MIN/U.1:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,5,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem ptaskim: 9,5 m;
2) dla terenu MIN/U.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,9,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem ptaskim: 9,5 m;
3) dla terenu MIN/U.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,5,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem ptaskim: 9,5 m,

¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 300 m?.

5. W wyznaczonym terenic MN/U.2 znajduje si¢ obiekt, ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu symbolem E2 pod adresem ul. Krolowej Jadwigi 227 - dom
o charakterze dworkowym.
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6. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5, ustala sig:
1) nakaz ochrony budynku - ochronie podlega:
a) bryta, gabaryty, ksztatt dachu z zastrzezeniem pkt 3,

b) kompozycja, artykulacja, dekoracja elewacji wraz z historyczng forma, podziatami i profilami
stolarki okienne; oraz drzwiowej, atakze oryginalna Slusarka drzwiowa w drzwiach
prowadzacych do pomieszczenia pod schodami, metalowa balustrada schodéw wraz
z kwietnikami;

2) zakazy:
a) stosowania materiatoéw ahistorycznych (takich jak np. siding, tynki mozaikowe),

b) termoizolacji w sposob powodujacy zacieranie oryginalnych detali oraz artykulacji 1 dekoracji
elewacji;

3) dopuszczenia:
a) zmiany sposobu uzytkowania poddasza z doswietleniem poprzez:

- okna polaciowe rozmieszczone na jednej linii 1 w osiach otworéw nizszych kondygnacji
lub symetrycznie,

- lukarny pojedyncze, w osiach otwordw nizszych kondygnacji lub symetrycznie, dostosowane
stylistycznie do stylu i charakteru budynku,

b) zmiany materiatu pokrycia dachu na dachéwke zaktadkowa z gasiorami lub blache gtadka
laczong na zaktadki (tzw. ,,rabek stojacy”), z zachowaniem istniejgcej dekoracyjnej sterczyny
1 ewentualnym odtworzeniem brakujacych sterczyn.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, oznaczone
symbolami MWi.l — MWi4, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Dla terenow MWi.1 — MWi.4 ustala si¢:
1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych;

2) zakaz rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem robot,
o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, c;

3) dopuszczenie lokalizacji altan i placow zabaw.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenu MWi.l:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;
2) dla terenu MWi.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;
3) dla terenu MWi.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,9,

c¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;
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4) dla terenu MWi.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,8,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.1 iU.2,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje wiat, altan, oranzerii, placow zabaw, placow z urzadzeniami
sportowo-rekreacyjnymi.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dla terenu U.1:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,6,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem ptaskim: 9,5 m;
2) dla terenu U.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,6,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem ptaskim: 9,5 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Teren sportu irekreacji, oznaczony symbolem US.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod terenowe urzadzenia sportowe.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%,
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw i ogrodkéw jordanowskich,
b) terenowych urzadzen sportu i rekreacji np. sitownia plenerowa,
¢) miejsc postojowych do obstugi terenu US.1.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpny park miejski - ,,Park Rzeczny Rudawy”.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%, z wyjatkiem realizacji dopuszczenia
ustalonego w pkt 5 lit. d, dla ktérego nie ustala si¢ minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
3) nakaz:
a) utrzymania i konserwacji walow przeciwpowodziowych rzeki Rudawy,

b) utrzymania terenu w stanie poinaturalnym lub zblizonym do naturalnego,
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c¢) stosowania nawierzchni ciggdéw pieszych, jako naturalne lub utwardzone z wykorzystaniem
materiatow przepuszczalnych dla wody;

4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) dopuszczenia:
a) lokalizacji ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
b) lokalizacji ramp, schodow terenowych 1 balustrad,
¢) remontu, przebudowy i1 rozbudowy watow przeciwpowodziowych rzeki Rudawy,
d) lokalizacji dojazdu w obrebie okreslonej na rysunku planu strefy dopuszczonego dojazdu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami ZPo.1 - ZPo.7,
0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dopuszczenia:
a) utrzymania, remontu i przebudowy istniejagcych budynkéow,
b) lokalizacji:
- dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu,
- altan,
- w terenach ZPo.5, ZPo.7: placow zabaw zwigzanych z Terenami MWi.2 i MW1.3,

-w terenach ZPo.2, ZPo.3, ZPo.4, ZPo.5, ZPo.6: miejsc postojowych do obstugi dziatek
budowlanych w terenach: MN.3, MN.5 MN.11, MNi.1, MNi.2, MNi1.3.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ.1 i KDZ.2,
b) klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL.1 — KDL.3,
¢) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD.1 — KDD.6;

2) Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne, oznaczone
symbolem KDW.1 — KDW.8§;

3) Teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny ciag pieszy,
oznaczony symbolem KDX.1.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz ochronie przylegtych terenéw przed hatasem.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw 1urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z drogami, wtym urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
przeciwpowodziowej;

2) obiektow zwigzanych =z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej.
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4. Tereny drog wewnetrznych sg przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkc;ji
w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzagdzeniami
1 instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i1 obstugi ruchu.

5. W terenach drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogg.

6. Teren ciggu pieszego przeznaczony jest pod budowle stuzace obstudze ruchu pieszego
wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami 1 instalacjami, stuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu.

7. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

8. W wyznaczonym terenie KDZ.1 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu symbolem E4 — kapliczka filarowo-skrzynkowa na dziatce nr 343/1
obr. 9 Krowodrza.

9. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 8, ustala si¢:
1) nakazy:
a) zachowania formy i rodzaju materiatu,

b) ochrony charakteru lokalizacji zabytku — na tradycyjnym rozstaju drég, w otoczeniu lisciastej
zieleni wysokiej;

2) dopuszczenie przeniesienia w inne miejsce w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej, z zachowaniem charakteru lokalizacji,
o ktorym mowa w pkt 1 lit. b.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony symbolem
G.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow iurzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury gazownictwa.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
4) dopuszczenie lokalizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Michal Drewnicki
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