UCHWALA NR CI/1020/06
Rady Miasta Krakowa
z dnia 8 lutego 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bonarka”.

Na podstawie art. 20, ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087/ Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bonarka”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jego zgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
uchwalonego uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice zostaly wyznaczone uchwata
Nr XLVIII/472/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 maja 2004r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bonarka” - obejmuje: tereny zdegradowanej zabudowy dawnych Zaktadow
Chemicznych ,,BONARKA”, jak i tereny niezabudowane, w tym znaczna czg$¢
»terenu gorniczego Bonarka”.

Szczegolowe granice obszaru objgtego uchwata okresla rysunek planu.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 67,3 ha.

§ 2.
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty.

2. Integralnymi czg§ciami uchwaty sa:
1/ czgsé¢ graficzna planu, obejmujaca:

a/ Rysunek Planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty,
ustalajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow,

b/ Rysunek Infrastruktury Technicznej, stanowiacy zatacznik Nr2 do uchwaly,
okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen technicznych, ktore
nalezy traktowac jako orientacyjne — do szczegdétowego ustalenia na etapie
przygotowania inwestycji i wydawania decyzji administracyjnych;

2/ rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

a/ Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 3,
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b/ Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik Nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 3.

1. Podstawowym celem planu jest stworzenie podstaw prawno-przestrzennych dla
uporzadkowania atrakcyjnego inwestycyjnie obszaru ,,.Bonarka”, w powiazaniu
z uktadem zewngtrznym, przy uwzglednieniu przywrdcenia warto$ci terenow
poeksploatacyjnych.

2. O zgodnosci realizacji inwestycji 1 zagospodarowania z ustaleniami planu decyduja
nastgpujace kryteria:

1/ koncentrowanie dzialan zmierzajacych do aranzowania i tworzenia miejskiej
przestrzeni, charakteryzujacej si¢ wielofunkcyjnoscia struktury o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego z duzym udzialem terenow zielonych,

2/ uwzglednienie istniejacych, wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym
elementow, w nowym ukladzie przestrzennym, celem zachowania
indywidualnego charakteru obszaru,

3/ zapewnienie przysztym mieszkancom 1 uzytkownikom wiasciwych standardow
komunikacyjnych, a szczegdlnie w zakresie dojazdow komunikacja zbiorowa,

4/ powiazanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym w sposob
zgodny z docelowymi rozwigzaniami zapisanymi w uchwale,

5/ racjonalne ksztaltowanie sieci ulic lokalnych 1 dojazdow do budynkéw
mieszkalnych 1 ustugowych,

6/ dalsza rozbudowa infrastruktury technicznej w oparciu o istniejaca siec,
umozliwiajaca obshuge nowoprojektowanego zainwestowania,

7/ koncentrowanie dziatan zmierzajacych do likwidacji zanieczyszczen i1 skazenia
gleby powstalych w wyniku proceséw produkcyjnych Zakladow Chemicznych
,Bonarka” - przed realizacja inwestycji doprowadzenie do odpowiedniego
poziomu jakos$ci gleby, z uwzglednieniem rodzaju przeznaczenia terenu.

3. Wszystkie przedsigwzigcia — zwigzane z uzytkowaniem obszaru — nie spelniajace
kryteriow wymienionych w ust. 1 i 2 nalezy uzna¢ za niezgodne z planem.

§ 4.

1. Ustalenia planu, stanowiace tre$¢ uchwaty, zostaja wyrazone réwniez w czgsci
graficznej planu, okreslonej w § 2, ust. 2, pkt 1, lit. a, w zakresie okreslonym w § 6.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale 1 w czg¢$ci graficznej obowiazuja tacznie.

3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywaé 1 stosowal z uwzglednieniem przepisoOw
odrebnych.



§ 5.

1. Utrzymuje si¢ przeznaczenie gruntOw rolnych na cele nierolnicze dokonane
w Miejscowym Planie Ogdélnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
zatwierdzonym uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia
25 kwietnia 1988 r. /Dz. Urz. Woj. Krak. Nr 12, poz. 62, z pdzn. zmianami/,
zmieniony uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r.
/Dz. Urz. Woj. Krak. Nr 24, poz. 108 z p6zn. zmianami/.

2. W zakresie pozostalych gruntéw rolnych 1 gruntow leSnych nieobjetych
przeznaczeniem gruntdow rolnych na cele nierolnicze dokonanym planem, o ktérym
mowa w ust. 1 - nie jest wymagane uzyskanie zgody wlasciwych organéw na zmiang
ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

§ 6
1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na Rysunku Planu,
stanowiacym zalacznik Nr 1, sa:
1/ granica obszaru obj¢tego planem;
2/linie rozgraniczajace — wyznaczajace tereny o0 roéznym przeznaczeniu

podstawowym 1 dopuszczalnym oraz zréznicowanych warunkach zabudowy
1 zagospodarowania;
3/ linie zabudowy — oznaczajace granicg terenu, poza ktéra nie mozna sytuowac
nowych i rozbudowywanych budynkéw 1 innych obiektow kubaturowych;
4/tereny o rdéznym przeznaczeniu podstawowym 1 dopuszczalnym oraz
zroznicowanych  warunkach zabudowy 1 zagospodarowania, oznaczone
nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:
a/ MWU - Tereny zabudowy wielorodzinnej mieszkalno-ustugowej (§ 25),
b/ UC - Tereny zabudowy ustug wielofunkcyjnych (§ 26),
¢/ U - Tereny zabudowy ustugowej (§ 27),

d/ U.1 - Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczalna funkcja
mieszkaniowa (§ 28),

e/ ZP - Tereny zieleni urzadzonej (§ 29),

f/ ZP.1 - Tereny zieleni urzadzonej rekreacyjno - sportowej (§ 30),
g/ ZL - Tereny laséw (§ 31),

h/ Z1I - Tereny zieleni izolacyjnej (§ 32),

i/ E - Tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (§ 33),
j/ KDG, KDL, KDD - tereny drég publicznych (§ 34),

k/ KP — Tereny parkingdw wydzielonych (§ 35),

1/ WS — Tereny wod powierzchniowych srodladowych (§ 36);
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2. Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania i zabudowy, uzupelnione sa na
rysunku planu elementami warunkéw wynikajacych z wymogéw przepisow
odrebnych - oznaczenia stref:

strefa — rozumie si¢ przez to obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktoérego
w oparciu o wymogi przepisOw odrgbnych obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§7.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1/ planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bonarka”;

2/ uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Krakowa,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3/ rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy
zalacznik Nr 1 do uchwaty;

4/ przepisach odre¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

5/ ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zmianami/;

6/ przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia, ktore
zostalo ustalone planem jako przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz
ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy
zachowaniu zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami;

7/ przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowe, ktory dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako
uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego na warunkach
okreslonych w planie;

8/ uslugach — rozumie si¢ przez to ustugi realizowane ze $rodkoéw niepublicznych
1 publicznych, w szczego6lnosci ustugi z zakresu handlu detalicznego 1 hurtowego,
gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, urzadzen i obiektow turystyki, sportu
i rekreacji, biurowe 1 administracji, instytucje finansowe, biura projektowe
i badawczo - rozwojowe, szkot, obiektdow ochrony zdrowia (z wylaczeniem
szpitali 1 doméw pomocy spotecznej), przedszkoli, placowek opiekunczo-
wychowawczych, infrastruktury technicznej, obiektow kultury i kultu oraz inne
ushlugi o zblizonym charakterze np. uslugi niematerialne (konsultingowe, prawne,
biurowe, reklamowe itp.), ustugi komunikacji, w tym stacje paliw;

9/ wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie maksymalnego
pionowego wymiaru budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10/ powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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11/ wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
parametr, wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu, ktéra nie moze
by¢ zabudowana powierzchniowo Ilub kubaturowo (takze w glab gruntu)
w ramach powierzchni terenu inwestycji;

12/ wskazniku zabudowy terenu — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny
parametr wykorzystania terenu o ustalonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni, ktéra moze
by¢ wykorzystana pod zabudowg, a liczony wg wzoru:

D=P/T x 100%
gdzie:
D - wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu,
P - suma powierzchni zabudowy, liczona wg przepiséw odrgbnych,

T - powierzchnia catkowita dziatki lub terenu inwestycji — jezeli jest ona
w calo$ci potozona w terenie przeznaczonym pod zabudowg, lub —
w pozostatych przypadkach — w czesci, ktora znajduje si¢ w granicach
terenu, dla ktorego jest liczony wskaznik;

13/ terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi i1 cyfrowymi,

14/ terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem
o pozwoleniu na budowe¢ 1 granicami projektu jego zagospodarowania
w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

15/ dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub budowlg
wyrdzniajaca si¢ swoja forma architektoniczna 1 gabarytem w stosunku do
otaczajacej przestrzeni.

2. Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale - nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL 11

Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§ 8.

1. Utrzymanie badz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
1 zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendOw — nie
moga naruszac:

1/ przepisow odrgbnych;

2/ praw wiascicieli 1 uzytkownikéw terenow sasiadujacych;

3/ warunkow technicznych, przepisow sanitarnych i przeciwpozarowych;

4/ innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej, sposobu
zagospodarowania obszaru i1 terenu gorniczego — okreslonych w niniejszym
rozdziale i w Rozdziale III.
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2. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem, o ile
przepisy uchwaly nie stanowia inaczej.

3. Obszar objety planem, za wyjatkiem terenu goérniczego ,,Bonarka” przeznaczonego
dla dziatalno$ci gorniczej w zakresie wydobywania surowcow ilastych, potozony jest
w rejonie, w ktorym nie wystgpuja zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych;
w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji obowiazuja przepisy odrgbne -
odpowiednio do kategorii geotechnicznej posadowienia projektowanych obiektow.

§9.
W  zakresie podzialéw nieruchomos$ci w obszarze planu nie ustala si¢
minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

§ 10.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:

1/ Nakazy:

a/ utrzymanie dla nowoprojektowanej zabudowy wysokosci nie przekraczajacej
30 m,

b/ likwidacja istniejacych obiektéw nie posiadajacych wartosci kulturowych,
o matych warto$ciach architektonicznych, ktore stanowia zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzi ze wzgledu na zty stan techniczny,

c/ ustalenie odleglosci zabudowy kubaturowej w terenach U, U.1, UC
od granicy terenu laséw ZL na 16 m,

d/ przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu (na etapie projektu
budowlanego) dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UC,
U, U.1, nalezy uwzgledni¢ wszystkie istniejace elementy o warto$ciach
kulturowych 1 przestrzennych poprzez wkomponowanie ich w przestrzen
nowej zabudowy,

e/ realizacja programu funkcjonalnego okreslonego dla obszaru oznaczonego
symbolem UC, U, U.l1 w sposéb gwarantujacy utrzymanie wysokiego
standardu dla nowej architektury,

f/ wyposazenie terendw oznaczonych symbolem UC, U, U.1 w ogolnodostgpna
zielen urzadzona,

g/ ksztaltowanie nowych rozwojowych terenéw zabudowy mieszkaniowe]
oznaczonych symbolem MWU w nawiazaniu do istniejacych zespolow
zabudowy wielorodzinnej,

h/ zagospodarowanie istniejacych terenéw zieleni oznaczonych symbolem ZP.1
oraz zbiornikow wodnych oznaczonych symbolem WS jako przestrzen
ogolnodostepna o charakterze zieleni parkowej z funkcja sportu i rekreacji;

2/ Zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen tymczasowych, z wyjatkiem zwiazanych
z sezonowa dziatalno$cia obiektow handlowych.



§11.

1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:
1/ nakazy:

a/ racjonalne wykorzystanie gruntow w terenach przeznaczonych do
zainwestowania z  zachowaniem wlasciwych proporcji  pomigdzy
wskaznikami powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej,
wyznaczonych dla poszczegdlnych terendéw,

b/ ochrona 1 ksztattowanie istniejacych terenow zielonych poprzez nadanie im
wlasciwych funkcji nie powodujacych degradacji,

¢/ kompleksowe rozwiazanie zasad infrastruktury technicznej w szczegolnosci
gospodarki wodno-$ciekowej oraz systeméw grzewczych opartych o paliwa
ekologicznie czyste,

d/ utrzymania wod polegajace na zapewnieniu wihasciwych warunkow
korzystania z wody oraz ochrona ich dobrego stanu ekologicznego
pozwalajacego na petnienie funkcji przyrodniczych,

e/ stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych dotrzymanie standardow
klimatu akustycznego w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w strefie uciazliwosci od ul. H. Kamienskiego do 35 m od krawedzi
jezdni oraz w strefie od ul. J. Turowicza do 90 m od krawedzi jezdni,

f/ w obszarze ochrony od linii kolejowej potozonym w odlegtosci 10 m od
granicy obszaru kolejowego ustala si¢ obowiazek utrzymania drzewostanu
pehiacego funkcje zieleni o charakterze izolacyjnym,

g/ dla tras komunikacyjnych klasy KDG, a takze dla utwardzonych parkingow
o powierzchni powyzej 0,1 ha, obowiazuje realizacja kanalizacji deszczowej
wyposazone] w osadniki zanieczyszczen 1 separatory substancji
ropopochodnych;

2) zakazy:
a/ lokalizacji obiektow i1 urzadzen tymczasowych,
b/ lokalizacji wolnostojacych stacji bazowych telefonii komérkowe;.

2. Na podstawie art. 113 i art. 114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska wskazuje sig
tereny wyznaczone niniejszym planem jako nalezace do poszczegdlnych rodzajow
przeznaczenia, dla ktorych zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu.

Dla tych terenéw nalezy przyjmowa¢ poziom hatasu ustalony dla przewazajacej

funkcji:

1/ tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo z ustlugami
MWU oraz zabudowa uslugowa z dopuszczalna funkcja mieszkaniowa U.1 - jak
dla zabudowy przeznaczonej na cele mieszkaniowo — ustugowe;
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2/ dla zabudowy mieszkaniowe]j znajdujacej si¢ w terenach ustugowych UC oraz
budynkow uslug zwiazanych ze staltym albo czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy dotrzymanie obowiazujacego poziomu hatasu nalezy zrealizowac
poprzez zastosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach.
Dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12.
Ustala si¢ zasady ochrony dziedzict%va kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1/ W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja stanowiska archeologiczne
znajdujace si¢ w ewidencji stanowisk archeologicznych Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Krakowie oraz obiekty chronione na mocy przepisow
odregbnych w tym zakresie;

2/ Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a/ dom mieszkalny dla urzednikéw (1930r.) - ul. Puszkarska 13 (w stanie
istniejacym nie wystepuje),

b/ dom dyrekcji ul. Puszkarska 9 (w stanie istniejacym nie wystepuje),

¢/ hala starych piecéw obrotowych ul. Puszkarska 9 (zty stan techniczny),

d/ oddziat piecow obrotowych ul. Puszkarska 9 (zly stan techniczny),

e/ budynek oddziatu produkcji ul. Puszkarska 9 (zty stan techniczny);

3/ Wszelkie dzialania inwestycyjne dotyczace obiektow, o ktorych mowa w pkt 2
wymagaja postgpowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
(wymagaja uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi).

§ 13.
Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1/ Jako podstawowe elementy przestrzeni publicznych wyrézniono przestrzen
publiczng ciagéw ulic zwiazanych z zabudowa mieszkalno-ustugowa MWU,
przestrzen publiczna terenow zieleni urzadzonej ZP, ZP.1, ZL oraz elementy
kompozycji przestrzeni publicznej w terenach ustugowych U, U.1, UC;

2/ Nakazy:

a/ wyksztatcenie w ramach kompozycji architektonicznej elementow
integrujacych (place, pasaze),

b/ szczegodlnej dbatosci o wilasciwe przenikanie wngtrz urbanistycznych
z uwzglednieniem otwar¢ widokowych,

¢/ na etapie opracowania projektu zagospodarowania terenéow - U, U.1, UC
(w ramach projektu budowlanego) - wyznaczenie czytelnych kierunkow
kompozycji architektonicznej z okresleniem dominant,

d/ wyposazenia w elementy matej architektury (w tym reklamy, szyldy),
o wspodlczesnym detalu tak, aby stanowity jednolity element przestrzenny,

e/ ksztaltowania pieszej dostepnosci terenu ze szczegdlna dbatoscia o osoby
niepetnosprawne oraz rozdzielenia komunikacji kolowej i pieszej;



3/ Zakazy:
a/ lokalizacji obiektow 1 urzadzen tymczasowych,
b/ lokalizacji w pasach drogowych wolnostojacych urzadzen reklamowych.

§ 14.
Ustala sig¢ nastgpujacy sposob obstugi komunikacyjnej terendw objgtych planem:
1/ Uktad podstawowy stanowia ulice:

-ulica gtéwna ruchu przyspieszonego (KDGP): ul. J. Turowicza (poza
obszarem planu wzdluz zachodniej jego granicy),

- ulica gléwna (KDG): ul. H. Kamienskiego;

2/ Uktad uzupetiajacy stanowia ulice:

- istniejaca 1 projektowana ulica klasy L (ul. Puszkarska wraz z przedtuzeniem)
prowadzona wzdluz zachodniej i potudniowej granicy terenu UC,

- projektowana ulica klasy L taczaca ul. Puszkarska wraz z przedluzeniem
z ulica klasy L, prowadzona rownolegle do ulicy J. Turowicza,

- projektowana ulica klasy L taczaca ul. J. Turowicza z ul. Strumienna
1z ul. W. Stawka (w znacznej czg$ci poza obszarem opracowania),

- projektowana wulica klasy L biegnaca wzdluz wul. J. Turowicza,
od skrzyzowania przy parkingu autobusowym do ulicy klasy L w rejonie
ul. Puszkarskiej,

- ulice dojazdowe przy zachowaniu istniejacych przebiegéw lub uzupeiionych
nowymi odcinkami;

3/ Miejsca przytaczen uktadu lokalnego do podstawowego uktadu drogowego:

- istniejaca ulica klasy L (ul. Puszkarska) wiaczona do ul. H. Kamienskiego
W miejscu istniejacego skrzyzowania (na prawe skrety),

- teren UC wlaczony do ul. H. Kamienskiego w miejscu projektowanego wezta,

- projektowana ulica klasy L, prowadzona wzdluz zachodniej i potudniowe;j
granicy terenu UC w przedluzeniu ul. Puszkarskiej, wiaczona do
ul. W. Stawka (poza obszarem opracowania),

- projektowana ulica klasy L (ul. Strumienna) wlaczona do ul. Pszennej,

- projektowana ulica klasy L wlaczona do wul. J. Turowicza w rejonie
istniejacego parkingu dla autobuséw KP, z rownoczesna likwidacja
istniejacego zjazdu z ul. J. Turowicza na parking;

4/ Podstawowe elementy komunikacji zbiorowe;j:

- objety planem obszar obstugiwany bedzie jak obecnie komunikacja
autobusowa przebiegajaca ul. H. Kamienskiego 1 w mniejszym zakresie
kolejowa, poprzez przystanek kolejowy ,Bonarka”, usytuowany tuz za
zachodnia granica obszaru planu,

- przystanki autobusowe, usytuowane w ul. H. Kamienskiego, dostgpne
w §redniej odleglosci ok. 250 m dojscia pieszego z terenu ushug UC
1 ok. 650 m z terenu zieleni urzadzonej ZP.1,

- przystanek kolejowy obstuguje bezposrednio teren ustug UC przy S$redniej
odlegtosci dojscia pieszego 350 m,
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- tereny zabudowy wielorodzinnej mieszkalno-ustugowej MWU oraz tereny
zieleni urzadzonej rekreacyjno-sportowej ZP.1, obstugiwane beda réwniez
przez linie autobusowe w ul. Klonowica;

5/ Miejsca parkingowe stuzace obstudze obszaru ustala sig jako:

- wydzielone parkingi naziemne i podziemne,

- miejsca postojowe, lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic;

6/ Dla obszaru objetego planem ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:

- 0,6 — 0,9 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na 1 mieszkanie
dla terenéw zabudowy o wysokiej intensywnosci MWU,

- do 10 miejsc postojowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej w terenach UC,
U, U.1, ZP.1.

- do 12 miejsc na 100 zatrudnionych;

7/ W pasach drogowych istniejacych i projektowanych drég nalezy uzupeiniad
i lokalizowa¢ zielen urzadzona zmniejszajaca wplyw  zanieczyszczen
komunikacyjnych na tereny sasiednie.

§ 15.

1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru oraz spelnienia
wymogow sanitarnych, ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego planem, w tym
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy poszczegdlnych systemow infrastruktury
technicznej - w dostosowaniu do potrzeb poszczegodlnych rodzajow przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego terenow.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w calym obszarze opracowania ustala si¢:

1/ utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i1 obiektdéw uzbrojenia, przy zachowaniu
mozliwosci ich rozbudowy 1 modernizacji,

2/ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen
w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic, dojs¢
pieszych i1 pieszo-jezdnych; z uzasadnionych powodoéw technicznych dopuszcza
si¢ inny przebieg sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie bgda
narusza¢ pozostatych ustalen planu;

3/ uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie
na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegolnych inwestycji;

4/ w granicach calego terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie
1 przebudowg nie wyznaczonych na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, niezb¢dnych dla realizacji inwestycji zlokalizowanych
na tym terenie;

5/ w zakresie odleglosci hydrantéw zewnetrznych przeciwpozarowych od budynkéw
obowiazuja przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢
oraz drdg przeciwpozarowych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej
okreslono w §§ 16 - 22 uchwaly oraz na Rysunku Rozwiazan Infrastruktury
Technicznej, stanowiacym zatacznik Nr 2 do uchwaty.
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4. Warunki budowy lub przebudowy drég publicznych spowodowanej inwestycja
niedrogowa sa ustalane na podstawie przepisow odregbnych.

§ 16.
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania
sciekOow sanitarnych:

1/ Odprowadzenie $ciekOw z obszaru objetego planem w czgsci potnocnej wykonac
nalezy poprzez budowe nowego ukltadu sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawne;j
z odprowadzeniem do kanalizacji w ul. Hodura i ul. Lagiewnickiej. Dopuszcza si¢
mozliwo$¢ wykorzystania istniejacego kanatu @ 80 cm;

2/ Dla obszaru potudniowego nalezy wykona¢ wilaczenie projektowanej kanalizacji
ogolnosptawnej do kanalu @ 30cm w ulicach: Kotsisa 1 Bystrej oraz do
kanalizacji @ 30 cm w ul. J. Turowicza;

3/Po wschodniej 1 potudniowo-wschodniej stronie rozpatrywanego obszaru
obowiazuje system kanalizacji rozdzielcze;j;

4/ Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z poszczegdlnych budynkéw winno odbywaé
si¢ poprzez budowe przytaczy kanalowych od budynkow do ww. istniejace]
1 projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5/ Kolektory i sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ w terenach przeznaczonych pod
trasy uktadu komunikacyjnego, w granicach linii rozgraniczajacych ulic
z zachowaniem wymaganych odleglo$ci od elementéw zagospodarowania:

- 5,0 m od zabudowy,
- 1,0 m od elementow matlej architektury i zadrzewien.

§17.
Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wod
opadowych:

1/ Odprowadzanie wod opadowych z obszaru objetego planem nalezy wykonaé do
istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej z zastrzezeniem pkt 2 1 3 niniejszego
paragrafu;

2/ Nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ odprowadzenia czg¢sci wod opadowych, po ich
uprzednim oczyszczeniu z terendw UC, U, Ul do istniejacych stawow
znajdujacych si¢ na terenach ZP1;

3/ Dla pozostatych terenow obowiazuje zasada powierzchniowego odprowadzenia
wod opadowych 1 wprowadzania ich do odbiornikow lub do gruntu, przy
uwzglednieniu przepisOw odregbnych, pod warunkiem nienaruszania stosunkoéw
wodnych terenu lub uzyskania w tym zakresie wymaganych przepisami
odregbnymi rozstrzygnie¢ administracyjnych.

§ 18.
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu zaopatrzenia
w wode:
1/ Obszar objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
w zasiggu dwoch stref zaopatrzenia w wodg:
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a/ zbiornika Kosocice — cz¢$¢ potudniowa obszaru ,,Bonarka”,

b/ zbiornika Krzemionki — czg¢$¢ poétnocna obszaru ,,Bonarka”;

2/ Dla obszaru Bonarka ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wodg:

a/ rozbudowe rozbiorczej sieci wodociagowej po stronie potudniowe] nalezy
wykonac poprzez:

- przebudowg istniejacych wodociagdw ¢ 100 mm w ulicach Bystra 1 Kotsisa
od wiaczenia do magistrali ¢ 300 mm w ul. Tarnobrzeskiej do wysokos$ci
projektowanej zabudowy, uwzgledniajaca zmiang S$rednicy tych
wodociagow rozbiorczych, dostosowana do zapotrzebowania na wodg
projektowanej zabudowy 1 istniejacego ukladu, obecnie zasilanego
z ww. wodociagow,

- wykonanie potaczenia projektowanej sieci rozbiorczej wymienionej
w punkcie ponizej z  istniegjacymi  wodociagami ¢ 100 mm
w ul. J. Turowicza;

b/ rozbudoweg rozbiorczej sieci wodociagowej po stronie poinocnej nalezy
wykona¢ poprzez przebudowg istniejacego wodociagu ¢ 150 mm w ulicy
Puszkarskiej od wtaczenia do magistrali ¢ 600 mm w ul. H. Kamienskiego do
wysokos$ci planowanej zabudowy ustugowej, uwzgledniajaca zmiang $rednicy
tego wodociagu w dostosowaniu do zapotrzebowania w wodg¢ projektowane;j
zabudowy;

3/Budowa sieci wodociagowej dla projektowanej zabudowy ustugowej
przewidywana jest w chodnikach 1 sporadycznie w zielencach planowanych
ciagow komunikacyjnych w ukladzie pierscieniowym, z dodatkowym wilaczeniem
do ww. magistrali ¢ 600 mm z zachowaniem wymaganych odleglosci od
elementow zagospodarowania:

- 3,0 m od zabudowy,

- 1,0 m od elementow matej architektury i zadrzewien;

4/ Dla magistrali ¢ 600 mm, biegnacej wzdluz ul. H. Kamiefiskiego obowiazuje
strefa ochrony, dla umozliwienia dostepu do niej i obstugi eksploatacyjne;:

- 8,0 m od skraju rurociagu do obiektow kubaturowych,

- 3,0 m od elementow matej architektury i zadrzewienia;

5/ Zaopatrzenie w wodg poszczegélnych budynkéw winno odbywacd si¢ poprzez
budowe przylaczy wodociagowych do tych budynkow od ww. istniejacej
i projektowanej miejskiej sieci wodociagowe;.

§ 19.
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego:

1/ Jako podstawowe Zrddlo zaopatrzenia w gaz ustala si¢ sie¢ gazowa $redniopr¢zna
przebiegajaca po pdinocnej stronie obszaru objgtego planem, ktéora w przesztosci
stuzyta do zaopatrzenie w gaz stacji redukcyjnej II stopnia obslugujacej Zaktady
Chemiczne ,,Bonarka”. Mozliwe jest wykorzystanie samej stacji redukcyjnej po
jej modernizacji,
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2/ Dla istniejacych gazociagow S$redniego ci$nienia, przy ustalaniu lokalizacji
obiektow 1 drog nalezy zachowa¢ odleglosci podstawowe - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 20.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow cieptowniczych:

1/ Zaspokojenie potrzeb cieplnych w zakresie ogrzewania i cieptej wody dla
projektowanych obiektéw na terenie objetym opracowaniem przewiduje si¢
w oparciu o istniejaca na tym terenie magistralg cieplng 2 x Dn 600 mm lub
poprzez budowe lokalnych kotlowni gazowych;

2/ Od magistrali wykona¢ nalezy sie¢ rozdzielcza do poszczegdlnych obiektow na
terenie planu;

3/ Poszczegdlne obiekty wyposazy¢ nalezy w wezly cieplne jedno lub dwu funkcyjne
w zaleznosci od charakteru odbioru;

4/ Projektowane obiekty nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 10,0 m od osi, dla sieci magistralnych,
- 3,0 m od osi, dla sieci rozdzielczych.

§ 21.
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu
elektroenergetycznego:

1/ Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna pokryte bedzie w oparciu o istniejaca na
terenie opracowania stacj¢ redukcyjna 110/15 kV ,,Bonarka”. Stacja ta posiada
wystarczajaca rezerwg mocy na zaspokojenie w petni zapotrzebowania na energig
elektryczna przewidywane na tym obszarze. Wymaga¢ bedzie jednak rozbudowy
o stosowna do potrzeb ilo$¢ pol 15 kV w rozdzielni sieciowej Sredniego napigcia;

2/ Dla obstugi poszczegdlnych obiektow kubaturowych nalezy zarezerwowac na
terenie objetym opracowaniem niezbgdna ilo$¢ stacji transformatorowych
15/04 kV jedno lub wielotransformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe;

3/Dla zabudowy wielorodzinnej mieszkalno-ustugowej MWU przewiduje si¢
koniecznos¢ budowy 2 szt. stacji transformatorowych o mocy 630 kVA;

4/ Zasilanie tych stacji po stronie S$redniego napigcia wykonane begdzie liniami
kablowymi 15 kV wprowadzonymi z rozdzielni sieciowej Sredniego napigcia
stacji 110/Sn ,,Bonarka”;

5/ Dla obstugi terenow ushugowych: UC, U, U.l wyprowadzi¢ nalezy ze stacji
,Bonarka” dwie lub trzy linie kablowe pracujace w pegtli otwartej zasilane
z niezaleznych sekcji rozdzielni $redniego napigcia, oraz jeden obwod dla
zasilania zabudowy mieszkaniowej;

6/ Istniejaca na tym terenie linia napowietrzna 110 kV pozostaje bez zmian
w eksploatacji;

7/ Przy ustalaniu lokalizacji obiektow kubaturowych nalezy zachowad strefy
ochronne, ktore wynosza:
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- dla linii napowietrznych 110 kV — 30 m, po 15 m od osi linii do zabudowy,
- dla linii kablowych SN i nn — 1 m od skrajnego przewodu;

8/ Podane odleglosci w kazdym przypadku zapewniaja brak przekroczenia
dopuszczalnych wartosci nat¢zenia pola elektromagnetycznego okreslonego
wlasciwymi przepisami odrgbnymi; inny sposob lokalizacji budowli wymagaé
bedzie wykonania pomiardow sprawdzajacych natgzenia pola
elektromagnetycznego.

§ 22.
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
telekomunikacyjnych:

1/ Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca
i planowanga infrastruktur¢ telekomunikacyjna; podtaczenie nowych odbiorcow
wymaga¢ bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej;
sie¢ telekomunikacyjna nalezy rozbudowywaé przy uwzglednieniu kolejnosci
zabudowy terenu objetego planem;

2/ Ustala si¢ prowadzenie nowych linii sieci telekomunikacyjnych wytacznie
w kanalizacji kablowej i1 uktadanie w obregbie pasa drogowego istniejacych
i projektowanych ulic; z uzasadnionych powodoéw technicznych dopuszcza sig
inne trasy linii;

3/ W obregbie pasa drogowego istniejacych i1 projektowanych ulic dopuszcza si¢
lokalizacje szafek rozdzielczych sieci przewodowej;

4/ Urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy umieszcza¢ jako wbudowane
w obiektach ~ kubaturowych  lub ~w  urzadzeniach  wolnostojacych
o zminimalizowanych gabarytach i wystroju architektonicznym harmonizujacym
z otaczajaca zabudowa, lokalizowanych stosownie do warunkow wynikajacych ze
szczegotowych rozwiazan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami
planu;

5/ Podlaczenie terendw objetych planem do sieci telefonicznej wykona¢ nalezy
poprzez rozbudowe kanalizacji teletechnicznej od strony ulicy J. Turowicza dla
zabudowy wielorodzinnej mieszkalno-ustugowej MWU oraz od ulicy
H. Kaminskiego 1 J. Turowicza dla terenéw ustugowych: UC, U, U.1.

§ 23.

1. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem segregacji odpadow
uzrodet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych — zgodnie z ustaleniami samorzadowych aktéw dotyczacych
gospodarki odpadami oraz z przepisami odrgbnymi.

2. Zakazuje  si¢ magazynowania odpadow  oraz  lokalizacji  inwestycji
1 zagospodarowania terenéw dla prowadzenia dzialalno$ci w zakresie zbierania,
odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, z wyjatkiem sktadowania mas ziemnych,
skalnych lub istniejacych na terenie innych substancji nie bgdacych odpadami
niebezpiecznymi, zwiazanych z realizacja inwestycji okreslonych w przeznaczeniach
podstawowych 1 dopuszczalnych dla poszczegolnych terendw. Miejsce, sposob oraz
zabezpieczenie ich sktadowania, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, okresla
odpowiednie decyzje administracyjne.
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ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terenow
i zasady ich zagospodarowania

§ 24.

. Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenie terenow i zasady ich
zagospodarowania obejmuja:

1/ przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 7, ust. 1, pkt 6;

2/ przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 7, ust. 1, pkt 7;

3/ warunki lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego.

. Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 6, ust. 1, pkt 2.

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczace si¢ W przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu
warunkoéw przewidzianych ustaleniami planu i przy spelnieniu wymogoéw przepiséw
odrebnych - na cele przeznaczenia dopuszczalnego.

. Wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy obowiazuja w odniesieniu do
budynkow i obiektow kubaturowych.

. Tereny pomigdzy linia rozgraniczajaca poszczegdlne tereny, a linia zabudowy
powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni, w tym o charakterze
izolujacym, z dopuszczeniem wjazdéw na tereny nieruchomos$ci oraz urzadzen
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych — zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu.

§ 25.

. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ MIESZKALNO-
USLUGOWEJ - MWU.

. Podstawowym przeznaczeniem terenow jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami oraz
ustlugowych.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1/ tereny zieleni urzadzonej ogélnodostepnej, towarzyszacej zabudowie;

2/ obiekty malej architektury, urzadzenia i1 budowle bezposrednio zwiazane
z urzadzeniem terenow zieleni, dojscia 1 dojazdy;

3/ urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obsluga i1 zagospodarowaniem
terenu,

4/ niezbgdne dla obstugi budynkow miejsca parkingowe zgodnie z § 14, pkt 6;
5/ nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkow.
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4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow uslugowych z lokalami handlowymi lub
samodzielnych obiektéw handlowych — o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

5. Katalog uslug realizowany w ramach przeznaczenia podstawowego zawarty zostal
w § 7, ust. 1, pkt 8 — w terenach MWU ustala si¢ go z wytaczeniem stacji paliw.

6. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu MWU:

1/ warunkiem lokalizacji obiektow 1 wurzadzen towarzyszacych w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego, jest spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia
zajetego przez nie terenu wraz z niezbednymi dla obstugi miejscami postojowymi
nie stanowita wigcej niz 30% powierzchni terenu inwestycji;

2/ wskaznik  dopuszczalnej  powierzchni  zabudowy terenu nie = moze
przekroczy¢ 40%;

3/udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%
powierzchni terenu inwestycji;

4/ wysokos¢ nowo realizowanych 1 rozbudowywanych budynkéw nie moze
przekracza¢ 18 m;

5/ dlugos¢ elewacji nie moze przekroczy¢ 70 m.

§ 26.
1. Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY USLUG WIELOFUNKCYJNYCH - UC.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu sa inwestycje zwigzane z komercyjna
dziatalno$cia uslugowa, w tym lokalizacja samodzielnych obiektow handlowych
wielkopowierzchniowych - o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Okresla si¢ nastepujacy zakres ustug w ramach przeznaczenia podstawowego: handel
detaliczny, handel hurtowy, gastronomia, hotelarstwo, kultura, ochrona zdrowia
(z wylaczeniem szpitali i domoéw pomocy spotecznej), sport i rekreacja, ustugi
biurowe 1 administracji, instytucje finansowe, biura projektowe i1 badawczo-
rozwojowe, ustugi komunikacji, w tym stacje paliw oraz inna dziatalno$¢ ustugowa
okreslona w § 7, ust. 1, pkt 8.

4. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1/ tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostgpnej wraz z obiektami matej architektury;

2/ urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obsluga 1 zagospodarowaniem
terenu, niezbedne dla obstugi budynkéw miejsca parkingowe zgodnie z § 14,
pkt 6;

3/ nie wyznaczone na rysunku planu doj$cia i podjazdy do budynkow;

4/ $ciezki rowerowe;

5/ lokalizacj¢ obiektéw mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym wielko$¢
zainwestowania nie moze przekracza¢ 45% powierzchni terenu inwestycji.

5. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu UC:
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1/ istniejaca zabudoweg przeznacza si¢ do adaptacji, przebudowy i rozbudowy, po
wczesniejszym wykonaniu badan stwierdzajacych stan techniczny; w przypadku
wykazania zlego stanu technicznego uniemozliwiajacego dalsze uzytkowanie
obiekty przeznacza si¢ do rozbidrki;

2/ istniejace obiekty (hala starych piecow obrotowych, oddziat piecow obrotowych,
budynek oddziatu produkcji) wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw powinny
zosta¢ adaptowane na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, po uprzednim wykonaniu badan stwierdzajacych ich odpowiedni
stan techniczny; w przypadku potwierdzenia ich ztego stanu technicznego i1 po
uzyskaniu zgody stosownych organdw ww. obiekty przeznacza si¢ do rozbiorki;

3/w ramach lokalizowanego zespotu zabudowy ustugowej nalezy uksztaltowac
elementy przestrzeni publicznej takie jak: place, pasaze, mata architektura,
o wysokim standardzie estetycznym,;

4/ zabudowe nalezy ksztattowac z:

a/ zachowaniem specyfiki i1 tozsamosci miejsca poprzez wprowadzenie do
projektu architektonicznego $ladu przemystowego charakteru Zakladoéw
Chemicznych ,,Bonarka”,

b/ stosowaniem charakterystycznych detali i elementow wykonczenia elewacji
dla zabudowy industrialnej w potaczeniu z nowoczesnymi technologiami,

¢/ uwzglednieniem powiazan widokowych;

5/ wskaznik powierzchni zabudowy terenu nie moze by¢ wigkszy niz 70%;

6/ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

7/ dopuszczalna powierzchnia naziemnych miejsc parkingowych nie moze
przekracza¢ 25% powierzchni terenu inwestycji; przy czym procent ten stanowi
sum¢ powierzchni miejsc parkingowych; przy zatozeniu, ze jedno miejsce
parkingowe to 12,5 m? i z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta nie okresla wielkosci
miejsca parkingowego dla osob niepetnosprawnych. Pozostala niezbedna dla
obstugi obiektow ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy zlokalizowaé w parkingach
podziemnych lub w obiektach wielopoziomowych; na terenie parkingow
naziemnych, nalezy zlokalizowa¢ zielen niska i wysoka w proporcji 0,5 m” na
1 miejsce parkingowe;

8/ co najmniej 15% powierzchni terenu inwestycji nalezy zagospodarowac jako
tereny urzadzonej zieleni ogodlnodostepnej;

9/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m;

10/ dtugo$¢ elewacji w linii prostej nie moze przekroczy¢ 310 m;

11/ budowa oraz rozbudowa obiektow moze nastapi¢ przy zachowaniu zapisow § 11,
ust. 1, pkt 1, lit. e;

12/ warunkiem realizacji zabudowy ustugowej jest wyposazenie w infrastrukturg
techniczna 1 obstuge komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami planu; w granicach
terenu obowiazuje zakaz realizacji tymczasowych, nieprzewidzianych w planie
rozwiazan w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej;

13/ warunkiem lokalizacji stacji paliw jest sporzadzenie dokumentacji hydrologicznej
1 geologiczno-inzynierskiej, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
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14/ zagospodarowanie terenu stawdéw osadnikowych po dostosowaniu jakosci gleby
1 ziemi do standardéw okreslonych dla terendw ustug przepisami odrgbnymi.

§27.
. Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - U.

. Podstawowym przeznaczeniem terenu sa inwestycje zwiazane z komercyjna
dziatalnoscia ustugowa.

. Okresla sig nastepujacy zakres ustug w ramach przeznaczenia podstawowego: handel
detaliczny, handel hurtowy, gastronomia, hotelarstwo, kultura, ochrona zdrowia
(z wylaczeniem szpitali i domow opieki spotecznej), sport 1 rekreacja, ustugi biurowe
1 administracji, instytucje finansowe oraz inna dziatalno$¢ ustugowa okreslona w § 7,
ust. 1, pkt 8.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:
1/ tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostgpnej wraz z obiektami matej architektury;

2/ urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obsluga 1 zagospodarowaniem
terenu;

3/ niezbedne dla obstugi budynkéw miejsca parkingowe zgodnie z § 14, pkt 6;
4/ nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkow.

. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu U:

1/ istniejaca zabudowe ustugowa przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwo$cia
przebudowy i1 rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2/ zabudowg ustugowa nalezy ksztattowa¢ wraz z elementami przestrzeni publicznej;

3/ wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustlugowych z lokalami handlowymi lub
samodzielnych obiektow handlowych - o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

4/ wskaznik powierzchni zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 60%:;

5/ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 35%;
6/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m;

7/ przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu.

§ 28.

. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZALNA
FUNKCJA MIESZKANIOWA- U.1.

. Podstawowym przeznaczeniem terenu sa inwestycje zwiazane z komercyjna
dziatalnoscia ustugowa.

. Okresla sig nastepujacy zakres ustug w ramach przeznaczenia podstawowego: handel
detaliczny, handel hurtowy, gastronomia, hotelarstwo, kultura, ochrona zdrowia
(z wylaczeniem szpitali i domow opieki spotecznej), sport 1 rekreacja, ustugi biurowe
1 administracji, instytucje finansowe oraz inna dziatalno$¢ ustugowa okreslona w § 7,
ust. 1, pkt 8.
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4. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1/ tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostgpnej wraz z obiektami matej architektury;

2/ urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obsluga 1 zagospodarowaniem
terenu;

3/ niezbgdne dla obstugi budynkow miejsca parkingowe zgodnie z § 14, pkt 6;

4/ nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkow;

5/ lokalizacj¢ obiektow mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym wielko$¢
zainwestowania dopuszczalnego nie moze przekracza¢ 45% powierzchni terenu
inwestycji.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu U.1:

1/ istniejaca zabudowg ustugowa przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwoscia
przebudowy i1 rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2/ zabudowg ustugowa nalezy ksztattowa¢ wraz z elementami przestrzeni publicznej;

3/ wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustlugowych z lokalami handlowymi lub
samodzielnych obiektow handlowych - o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

4/ wskaznik powierzchni zabudowy terenu nie moze przekraczac¢ 70%:;

5/ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

6/ wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m;

7/ przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ 40% terenu z wyjatkiem ust. 4,
pkt 5 niniejszego paragrafu.

§ 29.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONEJ - ZP.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest ogdlnie dostepna zielen urzadzona.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1/ elementow matej architektury;

2/ obiektow kubaturowych stuzacych obstludze przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego;

3/ niezbednych dla obstugi przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego miejsc
parkingowych;

4/ urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej zwiazanych z zagospodarowaniem
terenu;

5/ dojs¢ pieszych;

6/ nie wyznaczonych na rysunku planu doj$¢ i podjazdéw do budynkow;

7/ $ciezek rowerowych;

8/ parkingow.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu ZP:
1/ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej niezwiazanej z przeznaczeniem
podstawowym 1 dopuszczalnym,;
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2/w przypadku lokalizacji obiektow kubaturowych ustala si¢ wysokos¢ do
1 kondygnacji, o formie 1 kolorystyce dostosowanej do krajobrazu;

3/ zakaz lokalizacji ogrodow dziatkowych;

4/ zakaz grodzenia;
5/ przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni terenu.

§ 30.

. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONEJ REKREACYJNO -

SPORTOWEJ - ZP.1.

. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest ogdlnie dostgpna zielen z urzadzeniami

sportu 1 rekreacji w tym boiskami do gier, placami zabaw, wraz z obiektami zaplecza
technicznego oraz pojedynczymi obiektami ustlug stuzacymi prawidtowemu ich
funkcjonowaniu.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1/ mozliwo$¢ eksploatacji ztoza do czasu wyczerpania zasobdéw geologicznych
bilansowych ztoza, wystepujacych w warunkach umozliwiajacych podjgcie ich
eksploatacji lub wykreslenia ztoza z bilansu zasobow surowcow ilastych ceramiki
budowlanej - w oparciu o odrgbne przepisy;

2/ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen kultury itp.: amfiteatrow, galerii plenerowych,
kina otwartego oraz matych obiektéw handlu i gastronomii zwigzanych z funkcja
podstawowa przedmiotowego terenu;

3/ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym,;

4/ lokalizacjg elementéw matlej architektury i o§wietlenia;

5/ lokalizacj¢ dojazdow wydzielonych, zatok postojowych, $ciezek rowerowych;

6/ lokalizacj¢ parkingéw ogoélnodostepnych zgodnie z § 14, pkt 6.

4. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu ZP.1:

1.

1/ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

2/ przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢é 10% powierzchni terenu
z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 3, pkt 1;

3/ budowa oraz rozbudowa obiektow moze nastapi¢ przy zachowaniu zapiséw § 11,
ust. 1, pkt 1, lit. e;

4/ zakaz lokalizacji ogrodow dziatkowych.

§ 31.
Wyznacza sic TERENY LASOW - ZL.

2. Podstawowym przeznaczeniem sa tereny lasu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje si¢:

1/ obiekty i urzadzenia zwiazane z gospodarka lesna;
2/ zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wod otwartych;
3/ sieci infrastruktury technicznej;
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4/ elementy matej architektury i o§wietlenia;

5/ nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze, sciezki rowerowe;

6/ ogélnodostgpne, ,,niekubaturowe” urzadzenia turystyki (np. tablice informacyjne,
zadaszenia).

4. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu ZL:

1/ dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw 1 charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2/ zakaz lokalizacji parkingdéw oraz zabudowy kubaturowe;j;

3/ obowiazuja ustalenia dotyczace obszaru ochrony od linii kolejowej, o ktorych
mowa w § 11, ust. 1, pkt 1, lit. f;

4/ zakaz grodzenia;

5/ przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;

6/ zachowanie istniejacych obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna.

§ 32.
1. Wyznacza sic TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ - ZI.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zielen ograniczajaca niekorzystny wplyw
terendw komunikacyjnych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:
1/ lokalizacj¢ budowli i urzadzen zwiazanych bezpos$rednio z ochrong terenow
sasiednich przed uciazliwym oddziatywaniem uktadu komunikacyjnego;
2/ lokalizacje urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym oraz
wjazdow na tereny przylegtych nieruchomosci,
3/ lokalizacjg $ciezek rowerowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu ZI:

1/ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wyjatkiem § 32 ust. 3 pkt. 1;

2/ obowiazek urzadzenia zespolow zieleni niskiej, Sredniowysokiej i wysokiej,
zapewniajacej ochron¢ przed hatasem 1 zanieczyszczeniami od terenow
komunikacji;

3/ obowiazuja ustalenia dotyczace obszaru ochrony od linii kolejowej, o ktérym
mowaw § 11, ust. 1, pkt 1 lit. f;

4/ przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu.

§ 33.

1. Wyznacza sic TERENY OBIEKTOW 1 URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ - E.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow jest lokalizacja urzadzen i obiektow
bezposrednio zwiazanych z infrastruktura techniczna elektroenergetyczna
obejmujacych stacjg¢ transformatorowa 110/15 kV (GPZ).

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu E:
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1/ wzdhuz granic terenu nalezy urzadzi¢ pas zieleni o charakterze izolacyjnym;
2/ niezabudowana cz¢$¢ dziatki wymaga urzadzenia, jako teren zieleni urzadzonej;

3/ uciazliwo$¢, zwiazana z lokalizacja urzadzen i obiektow nie moze wykraczaé poza
granice terenu E, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

§ 34.

. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH (KDG, KDL, KDD)
obejmujace uktad drogowy obszaru.

. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic, z wyposazeniem dostosowanym
do klasy i1 przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie, chodniki, obiekty matej
architektury, $ciezki rowerowe, pasy i1 zatoki postojowe, pasy zieleni, przej$cia
piesze i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz
z niezbe¢dng infrastruktura techniczna (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace -
jako kanaly zamknigte lub rowy otwarte, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia,
oznakowania 1 sterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu uciazliwos$ci
komunikacyjnej).

. Jako obowiazujace ustala si¢ szerokosci ulic i drog w liniach rozgraniczajacych -
okreslone na rysunku planu - dla poszczegolnych klas ulic i drog:
1/ ulica klasy G (gtéwna) 45 m;
2/ ulice klasy L (lokalna) 15 m;
3/ ulice klasy D (dojazdowa) 10 m.
. Ustala si¢ odlegtosci budynkéw od zewngtrznej krawedzi jezdni dla poszczego6lnych
klas ulic:
1/ ulica klasy G (gléwna) 15 m;
2/ ulice klasy L (lokalna) 8 m;
3/ ulice klasy D (dojazdowa) 6 m.
.Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:
1/ w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drogi KDL 1 KDD;
2/ w formie parkowania przykrawe¢znikowego w obrebie linii rozgraniczajacych
drogi KDL i KDD.
. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ prowadzenia ciagow rowerowych w obrgbie terenow
przeznaczonych na cele komunikacji jako:
1/ wydzielone $ciezki rowerowe i ciagi pieszo-rowerowe;
2/ oznakowane trasy rowerowe, prowadzone w obrgbie jezdni ulic dojazdowych

KDD.
§ 35.
. Wyznacza si¢ TERENY PARKINGOW WYDZIELONYCH - KP.

. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - parking wydzielony wraz z obiektami
kubaturowymi zwigzanymi z jego obstuga.
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3. Ustala si¢ likwidacjg istniejacego zjazdu na parking z ul. J. Turowicza.
4. Ustala si¢ wjazd na parking z nowoprojektowanej ulicy lokalne;.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu KP:
1/ rozbudowa istniejacych obiektéw moze nastapi¢ tylko przy uwzglednieniu
zapisow § 11, ust. 1, pkt 1, lit. e;
2/ wysokos$¢ obiektow kubaturowych nie moze przekroczy¢ S m;
3/ lokalizacja budynkéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi uwarunkowana jest
wprowadzeniem urzadzen technicznych stluzacych ograniczaniu uciazliwos$ci

akustycznej oraz wprowadzeniem zielni ochronnej i ostonowe;.
§ 36.

1. Wyznacza si¢ TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH -
WS.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe - rowy oraz stawy
stanowigce urzadzenia wodne.

3. Na podstawie przepiséw odrgbnych wody stojace oraz wody w rowach znajdujace si¢
w granicach nieruchomo$ci gruntowej stanowia wlasno$¢ wiasciciela tej
nieruchomos$ci. Uprawnienia wlascicielskie Skarbu Panstwa w stosunku do wod
stojacych oraz wody w rowach, znajdujacych si¢ na terenie nieruchomosci
stanowiacej wlasno§¢ Skarbu Panstwa, wykonuja podmioty reprezentujace Skarb
Panstwa w stosunku do tych nieruchomosci, na podstawie przepisow odrebnych.

4. Obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony funkcji przyrodniczych zawarte w § 11,
ust. 1, pkt 1, lit. d.
ROZDZIAL 1V

Przepisy koncowe

§ 37.
Wysoko$§¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi:

1/ dla terenow U, U.1, UC — 30%,
2/ dla terenow MWU — 10%,

3/ dla terenéw innych — 0%.
§ 38.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 39.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Pawel PYTKO



