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1. Wprowadzenie

1.1.Informacje wstepne

PotoZenie administracyjne

Obszar ,Niebyta - Na Wzgdrzach” obejmuje tereny potozone w pétnocno-wschodniej
czesci Krakowa, w Dzielnicy XVII Wzgérza Krzestawickie, w jednostce ewidencyjnej Nowa Huta.
Sktadaja sie na niego trzy niegraniczace ze sobg podobszary, o tagcznej powierzchni 3,9 ha:

1) podobszar 1 - o powierzchni 1,03 ha, obejmuje teren przy ul. Sendora Petéfiego,
czesciowo zabudowany (jednym budynkiem jednorodzinnym z garazem).
2) podobszar 2 - o powierzchni 1,44 ha, obejmuje teren przy ul. Niebytej, obecnie
w catosci niezabudowany.
3) podobszar 3 - o powierzchni 1,39 ha; obejmujacy pieciokondygnacyjny budynek
mieszkalny, potozony na os. Na Wzgérzach 17A wraz z najblizszym otoczeniem.
Ryc. 1 Granice podobszaréw objetych opracowaniem wraz z numeracja.

PR AN \
Analizowane podobszary  charakteryzujg sie  zréznicowanym rodzajem

zagospodarowania.

Podobszar 1 zainwestowany jest w niewielkim stopniu. Znajduje sie tam jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny wraz z wolnostojagcym budynkiem garazowym. Znaczng czes¢
omawianego terenu zajmujg takze tereny niezabudowane, gtéwnie tereny gruntéw rolnych (w
czesci pétnocno-wschodniej) oraz zadrzewienia (w czesci potudniowo-zachodniej).

Podobszar 2 jest catkowicie niezabudowany, zajety w przewazajacej czesci przez grunty rolne,
zas$ w jego czesci wschodniej, wzdtuz ul. Niebytej przez zielern wysoka. W jego sasiedztwie,
po drugiej stronie ulicy Niebytej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Podobszar 3 obejmuje nieruchomos¢ potozong naos.NaWzgdérzach 17A. Jest to teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktérym znajduje sie pieciokondygnacyjny blok
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mieszkalny z lat 70. Budynek potozony jest w zieleni osiedlowej i w sgsiedztwie Wojewddzkiego
Szpitala Okulistycznego.

Ry. 2 Po’roienieobszaru ,Niebyta - NaWzgdrzach” na tle ortofotomapy z 2021 r.

Potozenie geograficzne:
Obszar sporzadzanego planu miejscowego ,Niebyta - Na Wzgdrzach” lezy:

— wedtugregionalizacji fizyczno - geograficznej (2): w obrebie prowincji - Wyzyny Polskie,
podprowincji -Wyzyny Matopolskie, makroregionu - Niecka Nidziariska, mezoregionu -
Ptaskowyz Proszowicki;

— wedtug regionalizacji geomorfologicznej (3): w Sktonie Wyzyny Matopolskiej, Dziale
Krzestawickim,

— wedtug regionalizacji mezoklimatycznej (4): w regionie potudniowego sktonu Wyzyny
Matopolskie;j.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Niebyta Na
Wzgébrzach” jest:

1. stworzenie warunkow prawnych dla zagospodarowania terenéw zgodnie ze
zmienionymi w 2014 r. kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r.,
zmieniona Uchwatg Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.)

2. ustalenie zasad rozbudowy lub przebudowy istniejgcego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.
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1.2.Podstawa prawna prognozy
Podstawa dla opracowania prognozy sa:

e Uchwata Nr LXX/1966/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Niebyta - Na Wzgdrzach". Opracowanie planu wykonywane w Woydziale
Planowania Przestrzennego UMK, obejmuje takze Prognoze oddziatywania na srodowisko.

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U.2022.1029 t.j. z p6Zn.zm.);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.2022.2556 t.j.
z pbézn.zm),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2022.916 t.j. z p6Zn.zm ),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2022.503 t.j. z p6Zn.zm.)

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839),

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOS w Krakowie znak 00.411.3.67.2022.Ma$
zdnia 9 sierpnia 2022r.,

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ.90830.1.36.2022
Z1/2022/07/814 z dnia 28 lipca 2022r.

1.3.Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwatg Rady Miasta Krakowa
Nr LXX/1966/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystqgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Niebyta - Na
Wzgérzach". Ponadto w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejgcego
i planowanego zagospodarowania terendw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego
planu, rozszerzajac zasieg opracowania zgodnie z prognozowanym zasiegiem oddziatywan
zagospodarowania obszaru.

1.4.Metodyka pracy

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko uwzglednia wymagania okreslone w art.
51 Ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Problematyka prognozy uwzglednia specyfike obszaru planu i jego otoczenia. Zgodnie z art. 53
ustawy stanowisko w sprawie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu planu obszaru ,Niebyta Na Wzgérzach”
uzgodniony zostat z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Parnstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu jest
poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu
$rodowiska, poprzez:

— Identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywéw na biofizyczne
i zdrowotne komponenty srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,
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— Dyskusje i wspétprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji
rozwiagzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancéw,

— Petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcéw, spotecznosci lokalnej
i organdw samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzacych
w srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
z planem), na ktore sktada sie system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
i przemiany $wiadomosci spotecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu prognozy
zastosowano metode opisowa oraz tzw. naktadkowa w zakresie czesci kartograficzne;j.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem
odniesienia dla prognozy sa:

— Istniejacy stan s$rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb mpzp obszaru ,Niebyta - Na
Wzgbrzach” [1],

— Uwarunkowania wynikajace z ustalen obowigzujgcego w analizowanych obszarach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kantorowicka-Niebyta”,

— Dziatania zwigzane z realizacjg systeméw technicznych na obszarze objetym planem
realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Ocene mozliwych przemian komponentéw $rodowiska przeprowadzono w oparciu
o analize ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzenne;j.

Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw
srodowiska, powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja
ustalen planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen,
wynikajgcych z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu srodowiska w warunkach
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Opracowanie uwzglednia w szczegdlnosci zakres tresci wyszczegdlnionych w art. 51
ustawy oudostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania nas$rodowisko. Niniejsza prognoza
oddziatywania na srodowisko ztozona jest z nastepujacych gtéwnych czesci:

— Woprowadzenie - obejmujgce informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego
dokumentu oraz powigzaniach z innymi dokumentami, metodyke pracy;

— Analiza uwarunkowan srodowiskowych - stan i funkcjonowanie $rodowiska oraz
potencjalne zmiany tego stanu przy braku realizacji projektowanego dokumentu
(gtéwnie w oparciu o sporzadzone na potrzeby planu opracowanie ekofizjograficzne);

— Uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepiséw odrebnych, w tym
w szczegdlnosci analize ustalein projektu planu w konteksécie dotychczasowych
przesadzen planistycznych w obrebie obszaru opracowania w formie tabelarycznej
i graficznej).

— Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy $rodowiskowe zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu;

— Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz analiza
i ocena wptywu realizacji tych ustalen na srodowisko obszaru;
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— Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

— Istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci dotyczace obszaréow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

— Przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru;

—  Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

— Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru

— Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
w odniesieniu do obszaru Natura 2000;

— Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu;

— Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko;
— Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

Prognoza sktada sie z czesci tekstowej i zatgcznikéw kartograficznych.
1.5.Materiaty wykorzystane w opracowaniu
Materiaty wykorzystane w ,MPZP obszaru ,Niebyta - Na Wzgérzach” Opracowanie ekofizjograficzne

podstawowe [1] oraz czesciowo w niniejszej Prognozie (ponizsze pozycje literaturowe
zamieszczono w nawiasach okragtych):

(1) Kistowski M., 2004, Procedura sporzadzania opracowan ekofizjograficznych w swietle
najnowszych uregulowan prawnych, Gdansk.

(2) Solon J.iin., Physico-geographical mesoregions of Poland - verification and adjustment of
boundaries on the basis of contemporary spatial data, Geographia Polonica, pp. 143-168. vol. 91,
iss.2 2018.

(3) Praca zbiorowa, 1974, Krakéow - srodowisko geograficzne, Folia Geographica, Series
Geographica - Physica, vol. VIII, PWN, Warszawa - Krakow.

(4) Degobrska, B. [red.] z zesp., ,Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa,”
Krakow, 2010.

(5) Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opracowaniem atlasu geologiczno-
inzynierskiego aglomeracji krakowskiej, Paristwowy Instytut Geologiczny, Krakéw, 2007.

(6) Geoprojekt Krakow. Fizjografia Krakowskiego Zespétu Miejskiego. 1975.

(7) Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa, 2008, IGiGP UJ Krakéw.
(8) Bokwa A., Wieloletnie zmiany struktury mezoklimatu miasta na przyktadzie Krakowa,
Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ. Krakéw 2010.

(9) Syntetyczna charakterystyka wybranych elementéw meteorologicznych na terenie
wojewoddztwa krakowskiego, IMiGW o/Krakow 1996.
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(10) Matuszko D. [red.], 2007, Klimat Krakowa w XX wieku, Instytut Geografii i Gospodarki
Przestrzennej UJ, Krakéw.

(11) Atlas pokrycia terenu i przewietrzania Krakowa, Krakéw: Urzad Miasta Krakowa, 2016..

(12) ,Opracowanie mapy tacznosci ekologicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem wartosci
faunistycznych na terenie Krakowa,” Progea, Krakéw, 2019.

(13) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Kantorowicka-
Niebyta"opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,” UMK oprac. Padot J., Walczak A,
Krakow, 2011.

(14) ,Stan zaniepzyszczenia powietrza w rejonie strefy ochronnej Mittal Steel Poland S.A.w
Krakowie,” WIOS, Krakow, 2005.

(15) Kistowski M., 2003, Metodyka sporzadzania opracowan ekofizjograficznych - ocena
odpornosci sSrodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneracji.

(16) ,Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie matopolskim w 2020 roku. WIOS,” Krakéw,
2021.

(17) Wyniki badan i oceny stanu wod podziemnych, WIOS w Krakowie,
http://krakow.pios.gov.pl/stan-srodowiska/monitoring-wod/monitoring-wodpodziemnych/.

(18) Wyniki pomiaréw monitoringu pol eIektromagnetycgnych w $rodowisku na terenie
wojewddztwa matopolskiego wykonanych w 2018 roku WIQOS, Krakéw.

(19) ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa” UMK, Krakéw, 2014.

(20) Degérska B., Bascik M. [red.], 2013, Srodowisko przyrodnicze Krakowa. Zasoby-Ochrona-
Ksztattowanie, UMK, IGiGP UJ, WGIiK PW, Krakow.

(21) Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa - Prognoza oddziatywania na srodowisko, UMK, 2014 .

(22) Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwa Naukowe PWN.
(23) K.Trafas, Atlas Miasta Krakowa, PPWK, 1988.

(24) Kompleksowa inwentaryzacja ptazéw i ich miejsc rozrodu w granicach administracyjnych
Krakowa, Instytut Systematyki i Ewolucji Zwierzat PAN, 2009 Krakow.

(25) Mapa roslinnosci rzeczywistej i wyznaczenie obszaréw przyrodniczo najcenniejszych,
niezbednych dla zachowania réwnowagi ekosystemu miasta - oprac. na zlecenie UMK, ProGea
Consulting. Krakow, 2006/07.

(26) Mapa akustyczna miasta Krakéw 2022.

(27) Program ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskiego. Uchwata Nr XXXI11/451/17
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r.

(28) Kierunki Rozwojui Zarzadzania Terenami Zieleni w Krakowie nalata 2017-2030 Aneks II:
Ochrona przyrody, Krakéow, 2016.

(29) qu’rek J.iin., ,Koncepcja ochrony réznorodnosci biotycznej miasta Krakowa,” Instytut
Nauk o Srodowisku UJ, Krakéw, 2005.

(30) https://www.poczetkrakowski.pl/.

(31) Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie matopolskim w 2018 roku. WIOS, Krakéw,
2019.

(32) EKO prognoza Matopolski, jakos¢ powietrza, ttp://www.malopolska.pl/Obywatel/EKO-
prognozaMalopolski/Malopolska/Strony/default.aspx.

(33) Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego - Sporzadzajacy PGW
Wody Polskie, Oprac.: Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej Panstwowy Instytut
Badawczy, Arcadis Sp. z 0.0.,, MGGP S.A. 2019r.

Strona 12



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,NIEBYtA - NAWZGORZACH”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

(34) Wostepne opracowanie warunkéw anemologicznych Krakowa w kontekscie modyfikacji
naturalnego przewietrzania miasta przez zabudowe, UJ, AGH, IMiGW, Krakéw, 2019.

(35) System monitoringu jakosci  powietrza (http://monitoring.krakow.pios.gov.pl/dane-
pomiarowe/automatyczne), WIOS, Krakow.

(36) Kilasyfikacja stanu ekologicznego/potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz
ocena stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych w wojewddztwie matopolskim w 2017
roku, WIOS w Krakowie, Krakéw, czerwiec 2018.

37) Mikuta J.iin., 2018, Program ochrony srodowiska przed polami elektromagnetycznymi
PEM) dla miasta Krakowa na lata 2018-2022, Krakdw.

(

(

(38) Mapa zasadnicza miasta Krakowa, skala: 1: 500, 1:2 000.
(9) https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html

(40) Ortofotomapa Miasta Krakowa, 1970r.

(41) Ortofotomapa Miasta Krakowa, 1996r.

(42) Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2021 r.
(
(
(
(
I
(

~
W

) Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2011 r.
4) Mapa akustyczna miasta Krakowa, 2017.
) Mapa Hydrogeologiczna obszaru Krakowa, skala 1: 25 000.

6) Szczegoétowa mapa geologiczna Polski 1 : 50 000, ark.973 Krakow , 1993. Panstwowy
nstytut Geologiczny, Warszawa.

47) Rastrowa mapa podziatu hydrograficznego Polski, ark. M-34-64-D, skala 1:50 000.

(48) Hipsometryczny atlas Krakowa, Jedrychowski . [red.], 2008, Biuro Planowania
Przestrzennego UMK.

(49) Analiza zmian jakosci powietrza w Krakowie oraz wojewddztwie matopolskim w latach
2012-2020, AGH, Krakéw, 2020.

(50) UMK. -. A. Budnik, ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru
"towinskiego", Krakéw, 2020.

(51) M. Wachata, K. Wojdyta ,Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla potrzeb
proejktowanego budynku mieszkalnego na dziatce nr 518/16, obr. ewid. 3 Nowa Huta przy ul.
Niebytej w Krakowie - etap IV", Krakéw, lipiec 2018.

(52) Geoprofil, Dokumentacja geologiczno-inzynierska w celu rozpoznania warunkow
geologiczno-inzynierskich w rejonie projektowanej budowy dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng obejmujaca siec¢
i przytacz kanalizacji sanitarnej, opadowej i wodociggowej, przytacz energii elektrycznej
i cieptowniczej oraz przebudowe istniejacej drogi dojazdowej, budowe drogi dojazdowej wraz z
wjazdem i miejscami postojowymi, elementami matej architektury na dziatkach nr 599/1,599/2,
600, 235, 236, 237, 238, 241/22, 590/1 obr. 10 Nowa Huta przy ul. Architektow w Krakowie,
Krakéw, czerwiec 2016r.

(53) GEO-NOT, Dokumentacja geologiczno - inzynierska dla projektu budowlanego czterech
V - kondygnacyjnych, podpiwniczonych budynkéw mieszkalnych na dziatkach nr 450/3,451/3,
452/3,453/1, 455/5, 457/5, 458/5 i 459/8 w obr. 3 Nowa Huta przy ul. Niebytej w Krakowie”,
2009r.

(54) PIB i Progea, ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych GZWP nr 450 - Dolina Wisty (Krakéw),”
Warszawa, 2015.
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o
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(55) WYG International, ,Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektowanej rozbudowy
ul. Kocmyrzowskiej w Krakowie na odcinku ok. 5 km od skrzyzowania z ul. Bulwarowa do granic
miasta" Katowice, pazdziernik 2011.

(56) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru ,Grebatéw-Lubocza”
Ekofizjografia,” Zesp. pod kier. Bascik J., Instytut Rozwoju Miast w Krakowie, Krakow, 2007.
(57) Mapa Geosrodowiskowa Polski - http://emgsp.pgi.gov.pl/emgsp/

(58) Zaktad Geologiczno - Goérniczy , Dokumentacja geologiczno-inzynierska warunkéw
posadowienia zespotu mieszkaniowo-ustugowego w Krakowie - Nowej Hucie, ul. Niebyta”,
Krakéw, 2006 r.

(59) M. I 1. Przestrzennej, https://miip.geomalopolska.pl/, Wojewddztwo Matopolskie.

(60) GEO-NOT, Dokumentacja geologiczno - inzynierska dla projektu budowlanego III - IV
kondygnacyjnych podpiwniczonych budynkéw mieszkalnych na dziatce nr 207/10 przy ul.
Architektéw w Krakowie”, Krakow, 2007 r.

(61) WODEKO, Dokumentacja geologiczna okreslajagca warunki geologiczno - inzynierskie dla
potrzeb Zadania Inwestycyjnego - Zbiornik Czystej Wody na terenie Zaktadu Uzdatniania Wody
Dtubnia w Krakowie”, Krakéw, 2006 r.

(62) Dokumentacja okreslajagca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaréw
ochronnych Zbiornika Wéd Podziemnych Czestochowa (E) (GZWP nr 326).,” Przedsiebiorstwo
Geologiczne we Wroctawiu PROXIMA S.A., Wroctaw , grudzien 2008.

(63) ,Informator PSH Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce,” Panstwowy Instytut
Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa, 2017.

(64) Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie matopolskim w 2020 roku. WIOS, Krakéw,
2021.

(65) Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie matopolskim w 2016 roku. WIOS, Krakéw,
2017.

(66) Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie matopolskim w 2017 roku. WIOS, Krakéw,
2018.

(67) Program Parﬁstwo'wego Monitoringu Srodowiska wojewddztwa matopolskiego na lata
2016-2020, 2015, WIOS, Krakow.

Pozostate materiaty wykorzystane w niniejszej Prognozie:

[1] Barszcz P., Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Niebyta - Na Wzgdrzach", Krakéw, 2022..

[2] ,Program Strategiczny Ochrona Srodowiska,” Uchwata nr LVI/894/14 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika.

[3] Strategiczna mapa hatasu Miasta Krakowa, Krakéw: Ekkom SP z o.0. na zam. Gminy Miejskiej
Krakéw, 2022.

[4] MPZP obszaru "Niebyta - Na Wzgdrzach" Ocena Stanu Istniejgcego i Synteza Uwarunkowan,
UMK, kwiecien 2022.
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2. Stani funkcjonowanie srodowiska

(rozdziat przygotowany w oparciu o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzqdzone do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru: ,Niebyta - Na Wzgérzach”[1]

2.1.Zasoby srodowiska
2.1.1. Morfologiairzezba terenu

Morfologicznie obszar opracowania stanowi fragment potudniowego sktonu Wyzyny
Matopolskiej, wyodrebniany jako Wysoczyzna Proszowicka, ktérej fragment znajduje sie m.in.w
obrebie Krakowa i nosi nazwe Dziatu Krzestawickiego (4). Rozcigga sie on miedzy dolinami
Dtubni i Potoku Koscielnickiego, a przedmiotowy obszar opracowania potozony jest w jego
zachodniej, skrajnej czesci. Zbudowany jest z itéw i tupkdéw miocenskich, przykryty lessem
i ptatami glin morenowych (sgsiadujace od zachodu Zestawice).

Obszar opracowania, zwtaszcza podobszary 1 i 2 to tagodny stok opadajacy
w kierunku pétnocno - wschodnim. Rzedne znajduja sie w przedziale od ok. 254 m n.p.m. do
okoto 267 m n.p.m. Spadek liczony po najdtuzszej dtugosci obszaru, uwzgledniajgcy skrajne
wartosci wysokosci to w obu podobszarach ok. 4%. Podobszar 3 jest juz znacznie wyptaszczony,
arzedne ternu znajduja sie w zakresie od ok. 251 do 254 m n.p.m.

W obrebie podobszaru 2, wzdtuz ul. Niebytej, po przeciwnej stronie zabudowy
wielorodzinnej, znajdujacej sie poza granica opracowania, wystepuje skarpa na dtugosci ok. 180
mb, ktorej wysokos$¢ fragmentarycznie osigga ok. 3 m.

3«\4 :
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Ryc. 3 Obszar Niebyta - Na Wzgdrzach na tle mapy geomorfologicznej (5).
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Ryc 4 Obszar Nleby+a Na Wzgdrzach na tle mapy hipsometrycznej (48).

2.1.2.Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym rejon opracowania potozony jest na pograniczu dwdch
formacji geologicznych: Niecki Miechowskiej i Zapadliska Przedkarpackiego (53).

Niecka miechowska lezy pomiedzy zrebem swietokrzyskim na pétnocnym-wschodzie,
a monokling krakowsko-czestochowska na zachodzie. Stanowi ona potudniowy fragment duze;j
struktury zwanej niecka szczecinsko-tédzko-miechowska. Na potudniu niecke miechowska
przykrywajg miocenskie osady zapadliska przedkarpackiego. Na obszarze aglomeracji
krakowskiej niecka miechowska wystepuje w jej pétnocno-wschodniej czesci.

Podtoze niecki miechowskiej stanowig osady paleozoiczne. Witasciwa,
charakterystyczna kredowa seria sedymentacyjna rozpoczyna sie piaskami i piaskowcami albu,
powyzej ktoérych rozwineta sie sedymentacja weglanowa rozpoczynajgca sie utworami
cenomanu reprezentowanymi przez wapniste piaskowce glaukonitowe. Powyzej zalegajg
zapiaszczone osady weglanowe turonu, w sktad ktérych wchodzg margle, wapienie
inoceramowe iotwornicowe oraz gezy. W stropie osadow goérnej kredy (santon, kampan,
mastycht) wystepuja margle, wapienie, margliste i opoki. Osady te odstaniajg sie na terenie
aglomeracji krakowskiej w rejonie Mistrzejowic i Bienczyc, a wiec w nieduzej odlegtosci na
zachdd od granic opracowania, gdzie ich migzszosc¢ osigga kilkudziesieciu metréow (5).

Zapadlisko przedkarpackie jest mtodg strukturg geologiczng, stanowigcg fragment rowu
przedgoérskiego Karpat, wypetnionego molasami miocenskimi (baden dolny - sarmat). Osady
miocenu zalegajg  niezgodnie na utworach mezozoicznych,  paleozoicznych
i prekambryjskich. Praktycznie na catym obszarze osady te pokryte sg utworami
czwartorzedowymi o zmiennej migzszosci, czesto uzaleznionej od morfologii ich podtoza (5).
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Na zachdd od obszaru opracowania w odlegtosci ok. kilkuset metréw zlokalizowane byto
ztoze surowcédw ilastych ,Zestawice”. Ztoze to budujg ity trzeciorzedowe przydatne do ceramiki
budowlanej, przykryte osadami czwartorzedowymi. Nie jest juz eksploatowane od kilku lat i
zostato wykreslone z bilansu kopalin, mimo nie dokonczonej eksploatacji.

W budowie geologicznej terenu biora udziat utwory: plejstocensko-holocenskie oraz
miocenskie, kredowe i jurajskie (52).

Powierzchnia terenu pokryta utworami akumulacji eolicznej i rzeczno-lodowcowej,
wyksztatconymi jako osady lessowe i lessopodobne, a w dolinach rzecznych akumulacji rzeczno-
zastoiskowej w postaci gtéwnie mad rzecznych oraz zwirdw i piaskdw o réznej granulacji.
Utwory te zalegajg na osadach miocenu wyksztatconych gtéwnie jako ity, niekiedy z domieszka
piaskéw ale takze margli i mutowcow. Lokalnie wystepowac moga osady kredowe wyksztatcone
w postaci margli. Czwartorzed w tym rejonie reprezentowany jest przez utwory holocenskie,
wyksztatcone gtéwnie jako osady pochodzenia wodnolodowcowego tj. piaski, pyty i gliny oraz
gliny pylaste zwiezte oraz, lokalnie, zastoiskowe, wyksztatcone w postaci namutéw gliniastych
ora gruntéw spoistych zdomieszka czesci organicznych. Ogdélna migzszosé czwartorzedu wynosi
minimum ok. 7,5m. Zestawickie ity charakteryzuja sie popielatg barwa, sg kruche i rozsypliwe,
nie zawierajg ziaren frakcji psamitowej, sg bogate w materie organiczna. W sktadzie mineralnym
wystepujg mineraty ilaste (smektyt, illit, kaolinit), kalcyt a takze kwarc. Wsrod itow obecne sg
rowniez nagromadzenia siarczkéw zelaza (51).

Wg szczegbtowej mapy geologicznej Polski (arkusz 974 - Niepotomice) przewazajaca
czes$¢ przypowierzchniowej czesci obszaru opracowania stanowig plejstocenskie lessy.
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Ryc. 5 Granice obszaru opracowania ,Niebyta - Na Wzgdrzach” na tle Szczegétowej Mapy Geologicznej
Polski, arkusz. 974- Niepotomice

mfQh -mady taraséw nizszych (czwartorzed, holocen), |/zwQp-lessy na piaskach rzecznych wysokiego
zasypania (czwartorzed, plejstocen),|Qp-lessy (czwartorzed, plejstocen),iMt- ity szare z rzadkimi
wktadkami piaskéw, mCrs - margle(kreda gorna) (46).

Strona 17



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,NIEBY£A - NAWZGORZACH”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na mapach gruntow wykonanych w ramach ,Atlasu geologiczno - inzynierskiego” (5)
zobrazowano grunty w cieciu poziomym na gtebokos$ciach 1, 2 i 4 m wyznaczajac zasieg
wystepowania serii, czyli wydzielen o jednakowych warunkach genetyczno-litologicznych
nadanej gtebokosci. Mapy wykorzystywane moga by¢ dla projektowania posadowienia
obiektéw budownictwa typu bardzo lekkiego badz lekkiego, jak rowniez w przypadku mozliwych
awarii urzadzen infrastruktury miejskiej, katastrof ekologicznych, awarii srodkéw transportu.
Mapy gruntéw podtoza, wraz z mapami gtebokosci zalegania zwierciadta wéd podziemnych,
informuja réwniez o zdolnosciach filtracyjnych gruntéw i kierunkach migracji ewentualnych
zanieczyszczen i skazen. Wg powyzszych map w obszarze granic projektu planu na podanych
gtebokosciach (zaréwno 1, 2 i 4m p.p.t.) wystepuja grunty z serii 8 i 11. Na gtebokosci 1 m ppt
fragmentarycznie przy bloku mieszkalnym odnotowane zostaty nasypy budowlane (seria 1).

Opisy serii wg Bazy danych geologiczno - inZynierskich (5)

Seria 8 - osady eoliczne (lessy)

Serie budujg lessy (pyty, gliny pylaste, gliny pylaste zwiezte) zaliczane do gérnego stadiatu
zlodowacenia pétnocnopolskiego. Sg one dwudzielne. Nizsza czes¢, tzw. less mtodszy dolny, jest
barwy brunatno-rdzawej o migzszosci do kilku metréow i wystepuje w srodkowo-zachodniej
czesci aglomeracji. Less mtodszy goérny to typowy, eoliczny less barwy zéttej. Jest on
nieuwarstwiony i zazwyczaj wapnisty. £gczna migzszo$¢ osadow zaliczanych do tej serii wynosi
kilkanascie metrow. Wystepuje ona gtéwnie pétnocnej czesci aglomeracji lezac na wzniesieniach
i gornych partiach stokéw oraz na osadach piaszczystych tarasu sredniego w zachodniej czesci
miasta. W potudniowej czesci aglomeracji (okolice Wieliczki) osady eoliczne spotykane sg
rzadziej i genetycznie posiadajg charakter osadéw eoliczno-deluwialnych.

Wody podziemne, stwierdzone w otworach nalezacych do bazy danych atlasu, w obrebie serii nr
8 wystepujg na gtebokosci od 0,2 do 14,5 m p.p.t, sSrednio 5,6 m p.p.t. S3 to wody o zwierciadle
naporowym, lokalnie swobodnym. Poziom jest nieciggty i wystepuje lokalnie w rejonie Pradnika,
Mistrzejowic, Wzgorz Krzestawickich, Prokocimia i Biezanowa.

Pod wzgledem przydatnosci do budownictwa s to grunty mato korzystne.

Seria 11 - osady lessopodobne: gliny lessowate - dominujgce w obszarze opracowania.

Serie budujg osady eoliczno-deluwialne wystepujace w rejonie Wieliczki w potudniowo-
wschodniej czesci obszaru oraz w pétnocnej i w mniejszym stopniu pétnocno-zachodniej czesci
aglomeracji. Sa to gliny pylaste i gliny pylaste zwiezte z przewarstwieniami piaskéw pylastych
i pytéw o migzszosci do kilkunastu metréw.

Wg mapy warunkéw budowlanych na gtebokosci 2 m p.p.t. (sporzadzonej
z przeznaczeniem dla potrzeb planowania przestrzennego, w tym dla projektéw budowlanych,
obiektéw budownictwa mieszkaniowego i liniowych tras wszelkiego rodzaju, a takze oceny
geologiczno-inzynierskiej obszaréw przeznaczonych dla inwestycji), ktéra zostata wykonana w
ramach opracowania pn. Baza danych geologiczno- inzynierskich wraz z opracowaniem atlasu
geologiczno- inzynierskiego aglomeracji krakowskiej (5) w obszarze opracowania wystepuja mato
korzystne warunki, ale grunty sg nosne co przektada sie na brak wiekszych przeciwwskazan do
lokalizacji obiektéw budowlanych.
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Warunki budowlane
| - niekorzystne

la - grunty nienosne (serie: 1,2:4,7;30) oraz woda od O m ppt do 1 m ppt
Ib - grunty nieno$ne (serie: 1;2:4,7;30) oraz woda od 1 m ppt
Ic - grunty nosne i stabonos$ne oraz woda od 0 m ppt do 1 m ppt

| - malo korzystne
lla - grunty stabono$ne (serie: 3:5,6:8,11:24,28,31) oraz woda od 1 mpptdo 2 m

1 lib - grunty stabonoéne (serie: 3:5,6:8,11:24,28,31) oraz woda ponizej 2 m ppt
‘ lic - grunty nosne oraz woda od 1 m ppt do 2 m ppt

Il - korzystne

1Il - grunty nosne (serie: 9,10,12-23,25-27,29) oraz woda ponizej 2 m ppt

Ryc. 6 Fragment mapy warunkéw budowlanych dla obszaru opracowania (5).

Naterenie opracowania (eko) nie wystepujg obszary o spadkach rownych lub ponad 12%,
ktoére predysponowane sg do wystgpieniem ruchéw masowych. Réwniez w obrebie skarpy przy
ul. Niebytej nie identyfikuje sie form osuwiskowych. W bezposrednim sgsiedztwie zachodniej
granicy podobszaru 1 zinwentaryzowano teren zagrozony ruchami masowyminr 11651.

2.1.3. Stosunki wodne

Wody powierzchniowe

W obszarze opracowania oraz w bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg wody
powierzchniowe, ani stojgce ani ptynace. Wedtug podziatu hydrograficznego obszar
opracowania nalezy do zlewni potoku Baranéwka (Luborzycki Potok) bedacego lewobrzeznym
doptywem rzeki Dtubnia, do ktérej uchodzi w 8,15 km jej biegu (4). Potok Baranéwka przeptywa
ok. 920m na pétnocny-zachdéd od zachodniej granicy obszaru 1.

Wody podziemne

Rozpatrywany teren znajduje sie w zasiegu wystepowania slgsko-krakowskiego regionu
hydrogeologicznego (52).

Budowa geologiczna i morfologia powierzchni warunkuje specyfike stosunkéw wodno -
gruntowych obszaru. Mato zasobnym zbiornikiem wod podziemnych s3 utwory
czwartorzedowe. W dokumentowanym obszarze potozonym na potudnie pomiedzy
podobszarem 2 i 3 nie stwierdzono wystepowania wody poziomu wodonos$nego do gtebokosci
wiercenia 8m, natomiast w obrebie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Niebytej,
w bliskim sgsiedztwie granic opracowania, wode nawiercono na gtebokosci ponad 11m jedynie
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w jednym z kilku otwordw geologicznych. Wystapity jednak saczenia w obrebie gruntéw
spoistych i matospoistych.

Czwartorzedowy poziom wodonosny zasilany jest infiltracyjnie przez wody opadowe,
roztopowe i dlatego gtebokos¢ zwierciadta wody podziemnej moze podlegaé i podlega
sezonowym wahaniom w zaleznosci od dtugotrwatosci i wielkosci opaddéw oraz roztopéw.

Istniejg przestanki do stwierdzenia wystepowania poziomu wodonosnego w obrebie
utwordw trzeciorzedowych na co wskazuje jedna ze studni przy zabudowie jednorodzinnej przy
ul. Niebytej. Jej poziom oscyluje na gtebokosci ok. 18 m ppt, niemniej jest to woda zazelaziona
oraz moze wystepowadé mangan.

Biorac pod uwage wystepowanie obszaréw uzytkowych wéd podziemnych
(gdzie wydajnos$¢ z pojedynczej studni przekracza 2 m3/h) przewazajaca cze$¢ obszaru nalezy
do kategorii obszaréw niewodonosnych lub o niskiej zasobnosci.

2.1.4.Gleby

Wedtug opracowania ,Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa”
(7) na przedmiotowym obszarze wystepuja dwie jednostki glebowe:

e gleby brunatnoziemne:
- Gleby brunatne wtasciwe i wytugowane (Eutric Cambisols) (nr 5)

Gleby brunatne s3 to gleby posiadajace charakterystyczny (diagnostyczny) poziom
brunatnienia. Powstajg z utworéw réznego pochodzenia (glin zwatowych, piaskéw na glinie,
piaskowcow i tupkow fliszowych, ciezszych piaskéw polodowcowych, lessu). Rzadziej spotykane
profile tych gleb s3 wytworzone z itéw, starych aluwidéw. Gleby brunatne maja dobrze
wyksztatcony, czyli zréznicowany na poziomy genetyczne profil. Posiadajg poziom A o réznej
migzszosci. W gtéwnej czesci profilu pod poziomem préchnicznym wystepuje poziom
diagnostyczny cambic. Jest to poziom wczesniej zwany poziomem brunatnienia, w ktérym
przebiega proces brunatnienia i dominuje barwa brunatna. Poziom cambic przechodzi
w podtoze skalne. Gleby brunatne wytugowane na ogét pozbawione sg weglanu wapnia, nieco
bardziej zakwaszone od brunatnych wtasciwych oraz mniej zyzne. W obrebie granic obszaru
opracowania wystepuja w czesci potudniowej podobszaréw 1i 2.

e gleby czarnoziemne:

- Czarnoziemy typowe (Haplic Chernozems) (nr 8)

Czarnoziemy terytorium Krakowa wytworzone sg na lessach zawierajagcych weglany.
Poziom préchniczny tych gleb mierzy zazwyczaj ok. 0,5 m i zawiera ponad 3-4% prdochnicy.
Ponizej poziomu préchnicznego wystepujg poziomy przejsciowe ze $ladami bioturbacji, ktére
przechodza w podtoze lessowe nie zmienione przez procesy glebotworcze.

Pod wzgledem zaréwno rolniczym jak i ekologicznym, gleby te nalezg do najlepszych
w skali Ziemi. W tym rejonie miasta sg one dominujgce i pierwotnie obejmowaty znaczng jego
czes$¢. Sa czescig wiekszego kompleksu tych gleb, wystepujacego na Ptaskowyzu Proszowickim,
na obszarze ktérego wystepowanie tych gleb stanowi jeden z wiekszych areatéw w skali Polski.
W obszarze opracowania zajmuja Srodkowe i pétnocne czesci podobszaréw 1 i 2, stanowigce
fragment wiekszego kompleksu wystepujacego na potnoc od obszaru opracowania w kierunku
Zestawic i Kantorowic.
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e Gleby antropogeniczne:
- Tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne i gleby ogrodowe (Urbisols, Hortisols)
(nr 16)

Na terenach zajetych przez zabudowe mieszkaniowg (podobszar 3) przewazajg gleby
urbanoziemne i gleby ogrodowe. Gleby urbanoziemne sg utworami glebowymi obszaréw
zabudowanych oraz terenéw wolnych od zabudowy, gdzie wyburzono stare budynki. W profilu
urbanozieméw wystepuje powierzchniowa warstwa préchnicy wymieszana z gruzem
budowlanym iz materiatem ziemistym przykrywajgcym gruzowisko. Sktad chemiczny masy
glebowej takich utworéw jest zréznicowany i zalezy on od materiatéw zdeponowanych
i utrwalonych przez zasadzong lub zasiang roslinnosé.

Hortisole (gleby ogrodowe) wytworzyty sie na skutek gtebokiej uprawy, intensywnego
nawozenia i dtugotrwatego dodawania resztek organicznych i mieszania ich z pierwotnym
poziomem préchnicznym. Poziom préchniczny hortisoli ma migzszosé 50 cm i wiekszg, zalega na
glebie pierwotnej, ktéra zostata przeobrazona pod wptywem zabiegéw agrotechnicznych
i agromelioracyjnych.

1V. Gleby brunatnoziemne (Cambisols)

Gleby brunatne kwasne
(Dystric Cambisols)

Gleby brunatne wiasciwe i wytlugowane
(Eutric Cambisols)

(Eutri-Gleyic Cambisols)

=
\ [0 Gleby brunatne wlasciwe oglejone
A

Gleby brunatne deluwialne
(Fluvic Cambisols)

V. Gleby czarnoziemne (Chernozems)

Czarnoziemy typowe
(Haplic Chernozems)

Czarnoziemy deluwialne
(Colluvic Chernozems)

VIIL Gleby antropogeniczne (Anthrosols)

Tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne
i gleby ogrodowe
(Urbisols, Hortisols)

Dla wiekszosci gleb wystepujacych na obszarze opracowania wskazano bardzo wysokie
(pierwszy) pszenny bardzo dobry oraz (drugi) pszenny dobry - kompleksy rolniczej przydatnosci
gleb (59). Kompleks pszenny bardzo dobry oznacza gleby bardzo dobre, z duza iloscig
sktadnikow pokarmowych, natomiast pszenny dobry to gleby dobre z nieco mniejszg iloscig
sktadnikow pokarmowych. Na znacznej czesci podobszarow 1 i 2 prowadzi sie uzytkowanie
rolnicze. W zakresie klasyfikacji bonitacyjnej, a wiec wartosci uzytkowo-rolniczej, to grunty te
posiadaja wysokie klasy w zakresie od Il do Ill, a fragmentarycznie jedynie nizszej
(IViV).
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2.1.5.Szataroslinna

Zgodnie z ,Mapa roslinnosci rzeczywistej i wyznaczeniem obszaréw przyrodniczo
najcenniejszych, niezbednych dla zachowania réwnowagi ekosystemu miasta” (11), wiekszos¢
przedmiotowego terenu pokrywa zbiorowisko pdl uprawnych. Stanowi ono znaczng cze$é
podobszaréw 1 i 2. Jego réznorodno$é podnosi rozmaito$¢ uprawianych gatunkéw roslin
i obecnosé gesto porosdnietych miedz, stanowiacych miejsce bytowania fauny. Ponadto w tych
podobszarach wystepuja zbiorowiska ugoréw i odtogdéw, powstatych na skutek naturalnej
sukcesji roslinnej. W przeciwienstwie do pdl uprawnych, zaréwno miedze jak i ugory i odtogi
dostarczajg zwierzetom pozywienia przez caty rok, bedac miejscem odpoczynku podczas
migracji jak i zimowania wielu gatunkéw tuszczakéw. W podobszarze 1 wystepuje takze zieleh
urzadzona, zwigzana ze zlokalizowana w nim zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.

Podobszar 3, na ktérym znajduje sie duzych rozmiaréw budynek os. Na Wzgérzach 173,
zgodnie z ww. opracowaniem lezy w zieleni urzadzonej (55 - zielenice, skwery i zielen publiczne,
ogrodki jordanowskie).

[%2] zarosta

Kompleksy pél uprawnych
[[507] Zbiorowiska pél uprawnych

Zielen urzadzona

Ryc. 8 Obszar opracowania na tle mapy roslinnosci rzeczywistej (5).

W analizowanym obszarze waznym czynnikiem jest gesta, wysoka warstwa roslin
zielnych oraz krzewoéw porastajacych miedze oraz ugory i odtogi, stwarzajgca odpowiednie
warunki bytowania, schronienia, gniazdowaniai rozrodu gatunkéw takich jak chociazby kapturki
Sylvia atricapilla, piegze Curruca curruca, cierniéwki Curruca communis, czy makolaggwy Linaria
cannabina, ktérych liczebnos¢ w Krakowie (a takze w catej Europie) spada na skutek ubytku
takich wtasnie gestych, niedostepnych, odpowiednio rozlegtych powierzchni porosnietych
krzewami[1].
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Fot. 1 Cenne przyrodniczo zadrzewienie rosnace na skarpie wzdtuz ul. Niebytej. Prawdopodobne jest
bytowanie w jego obrebie chrzgszcza pachnicy debowej [1].

2.1.6. Swiat zwierzat

Zréznicowanie siedlisk przyrodniczych, reprezentowanych w granicach obszaru objetego
sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Niebyta - Na
Wozgérzach” znajduje odzwierciedlenie w réznorodnosci i bogactwie gatunkéw zwierzat
zasiedlajacych teren.

Typowo miejskim siedliskiem jest budynek os. Na Wzgérzach 17a, w ktédrym otwory i szczeliny
sg zamieszkiwane przez cenng przyrodniczo legowg populacje chronionych jerzykéw Apus apus
oraz nietoperzy Chiroptera.

Fot. 2 Budynek os. NaWzgodrzach 17a (enklawa 3) jest miejscem legéw i bytowania chronionych gatunkéw
- jerzykéw oraz nietoperzy [1].
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Tereny rolne oraz tereny ugoréw i odtogéw sg zaréwno miejscem zerowania zwierzat, jak
i opisanym uprzednio miejscem legdw. Na uwage zastuguje legowy skowronek Alauda arvensis,
zwigzany z terenami ornymi oraz jaszczurka zwinka Lacerta agilis zasiedlajgca miedze - oba te
gatunki, podlegajace ochronie prawnej, podlegaja na terenie Krakowa silnemu spadkowi
liczebnemu.

Fot. 3 Widok na tereny rolne urozmaicone miedzami. Stanowig siedlisko m.in. skowronka oraz jaszczurki
zwinki [1].

Pomimo niewielkich rozmiaréw terenu objetego sporzadzanym miejscowym planem ,Niebyta -
NaWzgdrzach”, odznacza sie on swoistg specyfika, warunkujacg jego role w ekosystemie miasta,
w zabezpieczeniu wtasciwego stanu lokalnych populacji chronionych gatunkéw zwierzat, a takze
sytuujaca go w obrebie przepisow prawnych.W oparciu o wizje, kontrole iobserwacje
terenowe, znajomos$¢ terenu z lat ubiegtych, a takze przywotywane opracowania, na
przedmiotowym terenie stwierdzono nastepujgce gatunki dziko wystepujacych zwierzat iich
siedliska.

Gatunki zwierzat chronionych na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 r . w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2016 r.
poz.2183) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U.z 2020 r. ze zm.):

Ssaki

1. Jez europejski Erinaceus europaeus - na catym obszarze, $rednio liczny.

2. Kret europejski Talpa europaea - na catym obszarze, dos¢ liczny.

3. tasica Mustela nivalis - na catym obszarze, nieliczna.

4. Jez wschodni Erinaceus roumanicus - na catym obszarze, Srednio liczny.

5. Ryjéwka aksamitna Sorex araneus - srednio liczna, na catym obszarze.

6. Nietoperze Chiroptera - zwigzane przede wszystkim ze starymi, dziuplastymi drzewami
i zabudowaniami (strychy, szczeliny, otwory itp. miejsca w budynkach).

Ptaki
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1. Dzieciot zielony Picus viridis - legowy, zwigzany z zadrzewieniem.

2. Dzieciot pstry duzy Dendrocopos maior - legowy, zwigzany z zadrzewieniem.

3. Sikora bogatka Parus maior - legowa, liczna, na catym obszarze.

4. Modraszka Cyanistes caeruleus - legowa, stosunkowo liczna, na catym obszarze.
5. Kopciuszek Phoenicurus ochruros - legowy, zwtaszcza w obrebie budynkow.

6. Kos Turdus merula - legowy, $rednio liczny, zadrzewienia i zakrzewienia.

7. Kwiczot Turdus pilaris - legowy, zadrzewienia i zakrzewienia, liczne takze stada ptakéw
zimujacych.

8. Czajka Vanellus vanellus - przelotna, zerujgca na polach.

9. Przepiodrka Coturnix coturnix - obecna na przelotach, niewykluczone legi.

10. Szpak Sturnus vulgaris - legowy, $rednio liczny.

11. Piegza Curruca curruca - legowa, nieliczna, geste zakrzewienia, miedze.

12. Kapturka Sylvia atricapilla - legowa, nieliczna, geste zakrzewienia.

13. Pokrzewka cienidéwka Sylvia communis - legowa, nieliczna, geste zakrzewienia, miedze.
14. Szczygiet Carduelis carduelis - legowy w obrebie zadrzewienia.

15. Trznadel Emberiza citrinella - legowy w obrebie upraw rolnych.

16. Skowronek Alauda arvensis - nielicznie legowy w obrebie upraw rolnych.

17. Makolagwa Linaria cannabina - nielicznie legowa w obrebie miedz.

18. Zieba Fringilla coelebs - legowa w zadrzewieniu.

19. Synogarlica turecka Streptopelia decaocto - legowa w zadrzewieniu.

20. Sroka Pica pica - legowa w zadrzewieniu.

21. Puszczyk Strix aluco - polujgcy na przedmiotowym obszarze.

22. Sowa uszata Asio otus - polujgca, niewykluczone legi w starych gniazdach ptakéw
krukowatych.

23. Krogulec Accipiter nisus - polujacy na catym obszarze.

24, Pustutka Falco tinnunculus - polujgca w obrebie pdl.

25. Myszotéw Buteo buteo - polujacy w obrebie pdl.

26. Gawron Corvus frugilegus - zerujgcy w obrebie pol.

27.Wrona siwa Corvus corone - zerujgca na catym terenie.

28. Gotab miejski Columba livia domestica - legowy na bud. os. Na Wzgdrzach 17a.
29. Jerzyk Apus apus - legowy na bud. os. Na Wzgérzach 17a.

Gady
1. Jaszczurka zwinka Lacerta agilis - nieliczna, na miedzach i nastonecznionych skarpach.

Ptazy

1. Ropucha szara Bufo bufo - obserwowana w obrebie terenéw rolnych, ugorow
i odtogéw.

Mieczaki

1. Slimak winniczek Helix pomatia - na catym obszarze.

Owady
1. Pachnica debowa Osmoderma eremita - wystepowanie pachnicy debowej w wypetnionych

préchnem dziuplach starych wierzb w obrebie zadrzewienia wzdtuz ul. Niebytej jest bardzo
prawdopodobne (takie drzewa stanowig wiec ostoje tego gatunku - art. 5 pkt 12 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody).

Ponadto wystepuja gatunki zwierzat townych, wymienionych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy gatunkéw zwierzat townych (Dz.
U.z2005r.,nr45,poz. 433 z pézn.zm.)

1. Zajac Lepus europaeus - obserwowany jeden osobnik na ternach rolnych.

2. Kuna domowa Martes foina - na terenie catego obszaru.
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3. Lis Vulpes vulpes - pojawiajacy sie na terenie catego obszaru.

4. Bazant Phasianus colchicus - na terenach rolnych, ugorach i odtogach.

5. Kuropatwa Perdix perdix - zaobserwowane dwa osobniki w obrebie upraw rolnych. Gatunek
ten wymaga uwagi i ochrony - dawniej liczny, obecnie na terenie Europy zmniejsza liczebnos$¢, w
niektérych krajach, np. w Szwajcarii, wyginat catkowicie.

6. Gotgb grzywacz Columba palumbus - legowy w obrebie zadrzewienia, szczegélnie liczny
w okresie jesiennym - stada zerujace na polach.

2.1.7.Powiazania przyrodnicze obszaru z otoczeniem

Czesc¢ obszaru objetego projektem miejscowego planu ,Niebyta - Na Wzgdérzach” t;.
podobszary 1i 2, sg wznacznym stopniu niezainwestowane. W podobszarze 1 znajduje sie jeden
budynek jednorodzinny z garazem, natomiast podobszar 2 nie jest w ogéle zainwestowany. Pod
tym katem, tereny te wyrdzniaja sie na tle obszaréw sasiadujacych, szczegdlnie od strony
potnocnej i wschodniej. Podobszary 1i 2 stanowig czesé wiekszego terenu o wysokim stopniu
powierzchni biologicznie czynnej, ktéry obejmuje teren Fortu 49 ,Krzestawice” wraz z
ogrédkami dziatkowymi oraz terenem zbiornikéw wodociggowych. W kierunku zachodnim
obszar ten ma kontynuacje bezposrednio z podobszaru 1 poprzez ul. Petofiego, jak rowniez w
wiekszym zakresie w gérnym odcinku ul. Petofiego (na wysokosci zbiornikéw wodociggowych),
w kierunku Fortu 49a ,Dtubnia”, ktory oddalony jest w linii prostej od Fortu 49 Krzestawice o 1
km. Kontynuacja niezainwestowanego obszaru, o ktérym mowa, wystepuje réwniez w kierunku
wschodnim w strone podobszaru 3, jako teren zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjnym.
Odnosnie natomiast terendw potozonych po potudniowej i wschodniej stronie podobszaru 3, to
sa one w duzym stopniu zainwestowane (zabudowa wielorodzinna i ustugowa od strony
potudniowe;j i jednorodzinna od strony zachodniej), zatem powigzania z terenami sasiednimi s
utrudnione, wytworzone gtéwnie poprzez zielerr wysoka.

W zakresie tacznosci ekologicznej, ze wzgledu na grodzenia obszaréw, obszary te
funkcjonuja w petni jedynie dla awifauny, drobnych zwierzat. Teren zieleni urzadzonej
sgsiadujacy z podobszarem 3, ogrédkoéw dziatkowych, terenéw fortéw oraz zbiornikéw
wodociggowych to obszary stosunkowo mocno wygrodzone, zwtaszcza teren zbiornikéw.
W najblizszej perspektywie, analizujagc dokumenty planistyczne oraz obserwujgc procesy
inwestycyjne, znacznemu ograniczeniu lub nawet zamknieciu, prawdopodobnie ulegnie
potaczenie z terenami bytej kopalni Zestawice, ktére wystepuje po zachodniej stronie ul.
Petofiego. Powstaje tam nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna [1] .

2.2.0dpornosc na degradacje i zdolnosc do regeneracji

Pojecie odpornosci srodowiska przyrodniczego na degradacje, czyli pogarszanie jakosci
jego poszczegdlnych elementéw lub cech oraz zachwianie réwnowagi, rozumiane jest jako
zdolnos¢ do zachowania wewnetrznej rownowagi mimo naruszenia jej przez czynniki zaréwno
pochodzenia naturalnego jak i sztucznego. Ocena odpornosci srodowiska przyrodniczego na
degradacje umozliwia wychwycenie komponentéw o najmniejszej odpornosci na czynniki
niszczace, co utatwia podjecie odpowiednich $rodkéw ich ochrony. Regeneracja to powroét
Srodowiska do stanu zblizonego do stanu przed wystgpieniem oddziatywania (15). Jedng
zpodstaw do oceny mozliwosci regeneracji srodowiska stanowig informacje na temat
przesztych reakcji srodowiska na antropopresje oraz przebiegu i stopnia regeneracji po
wystgpieniu zaburzen jego struktury badz funkcjonowania.

Drugim istotnym pojeciem jest zdolnos$¢ srodowiska do regeneracji, czyli powrotu
do stanu zblizonego do tego, ktéry wystepowat, zanim pojawita sie presja. Znajomos¢ przesztych
reakcji $rodowiska na antropopresje jest kluczowa, jezeli chce sie z duzym
prawdopodobienistwem ocenié zdolnos¢ srodowiska do regeneracji
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Odpornosc¢ elementéw srodowiska w obszarze opracowania:

Szata roslinna - w obszarze przewazajg zbiorowiska pél uprawnych a w obszarze
zainwestowanym roslinnos$é rekreacyjno-parkowa urzadzona. W przypadku zaniechania
uzytkowania rolniczego bardzo szybko pojawitaby sie sukcesja roslinna, ktérg mozna
obserwowac aktualnie jedynie na niewielu dziatkach. Jednak w przypadku dalszego
rozwoju zabudowy, nowego zainwestowania na terenach rolniczych to spowoduje to
ograniczenie mozliwosci prowadzenia upraw. Najbardziej odporna roslinno$¢ wystepuje
na terenach, gdzie nie wykonuje sie zabiegéw pielegnacyjnych, w takich warunkach
rozwijaja sie gatunki pospolite a nawet ekspansywne.

Fauna - $wiat zwierzat charakteryzuje sie zréznicowang odpornoscia, w zaleznosci
od indywidualnych wymagan konkretnego gatunku. Istotne znaczenie posiadajg tu,
zwtaszcza dla drobnych zwierzat oraz awifauny tereny sasiadujgce - teren Fortu 49 wraz
z okalajagcymi dziatkami oraz znaczny teren zieleni przyblokowej w podobszarze 3. Z
drugiej jednak strony proces urbanizacji powoduje zamykanie tacznosci pomiedzy
poszczegdlnymi obszarami, enklawami jak réwniez zwiekszona penetracje obszaru,
wyprowadzanie psow.

Gleby - naleza do najmniej odpornych elementéw, na skutek rozwoju zabudowy
i zainwestowania terenéw podlegaja trwatym przeksztatceniom takim jak zasypywanie
czy catkowita likwidacja; regeneracja srodowiska glebowego moze trwaé nawet kilkaset
lat. W przypadku innych oddziatywan np.. zwigzanych z uprawg (zmiany
w profilu glebowym, nawozenie) czy zanieczyszczeniami réznego pochodzenia,
srodowisko glebowe jest bardziej odporne, a regeneracja nastepuje szybciej. Odpornos¢
na degradacje sSrodowiska glebowego obszaru opracowania wynika gtownie z wysokiej
zyznosci i aktywnosci biologicznej oraz duzej pojemnosci sorpcyjnej, co sprzyja szybkiej
redukcji lub zamianie w formy nieprzyswajalne zanieczyszczen przedostajacych sie z
powietrza. Pozwala to na utrzymanie wzglednie niskiej zawartosci polutantow (gtéwnie
pierwiastkdw $ladowych) w biomasie produktéw rolnych wytwarzanych na cele
konsumpcyjne (7).

Klimat akustyczny - odpornos¢ uzalezniona jest od uksztattowania terenu oraz jego
pokrycia. Nachylenie terenu oraz brak wiekszych barier architektonicznych sprzyja
propagacji hatasu. Na podwyzszone oddziatywania narazone s tereny pomiedzy
zabudowg a ciggami komunikacyjnymi, w tych granicach klimat akustyczny jest tez
catkowicie nieodporny, jednak w obszarze opracowania jedynie we wschodniej czesci
enklawy 3 moze by¢ to zauwazalne. Nalezy podkresli¢, ze klimat akustyczny ma wysoka
zdolno$¢ do regeneracji, niezaleznie od zrédta, a takze czasu trwania oddziatywania.
Bezposrednio po ustaniu oddziatywania powraca do stanu pierwotnego.

Powietrze - nalezy do srednio odpornych elementéw, podlega degradacji na skutek
dostawy zanieczyszczeh komunalnych, przemystowych i komunikacyjnych, w tym
w umiarkowanym stopniu z emitoréw zlokalizowanych poza obszarem opracowania
(huta ArcelorMittal). Usytuowanie terenu sprzyjaja dobremu przewietrzaniu, tym
samym nie wystepuja predyspozycje do gromadzenia sie zanieczyszczen, a regeneracja
powietrza atmosferycznego, po ustaniu negatywnego oddziatywania, nastepuje
stosunkowo szybko.

Wody podziemne - odpornos¢ wodd podziemnych na zanieczyszczenia wynika
z budowy geologicznej, warunkéw hydrogeologicznych i istnienia rzeczywistego lub
potencjalnego ogniska zanieczyszczen. Zagrozenie dla wéd zwigzane jest przede
wszystkim z zanieczyszczeniami infiltrujgcymi w gitagb gruntéw. Ze wzgledu na
przepuszczalnosé gruntéw oraz brak warstwy izolujgcej wody podziemne, ich podatnosé
na zanieczyszczenia jest podwyzszona, niemniej wystepowanie wéd na znacznych
gtebokosciach ogranicza to zagrozenie.
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¢ Mikroklimat - jest wrazliwy przede wszystkim na ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej. Sytuacja w tym zakresie aktualnie nie jest jeszcze niepokojaca, nie wystepuje
zagrozenie zjawiskiem miejskiej wyspy ciepta. Dodatkowo ze wzgledu na urozmaicenie
obszaru (zréznicowanie form i ekspozycji) odpornosé réwniez jest zréznicowana.

e Krajobraz - na czesci obszaru cechuje sie przeksztatceniem, ktére w potaczeniu
Z niskg odpornoscig powoduje, ze ten element Srodowiska jest bardzo wrazliwy.

e Uksztattowanie terenu - niewielkie nachylenie podobszaréw 1 i 2 oraz jedynie
niewielkie nachylenie podobszaru 3 decyduje o znacznej odpornosci tego elementu.
Jedynie skarpa przy ul. Niebytej, z uwagi na jej wysoko$é, moze wymagaé szczegdlnej
uwagi w przypadku zmian w zagospodarowaniu.

2.3.Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP

Caty obszar opracowania znajduje sie w zasiegu obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kantorowicka - Niebyta”. Nalezy wiec wzig¢ pod uwage, ze
jezeli analizowany projekt planu nie zostanie uchwalony (brak realizacji ustalen analizowanego
miejscowego planu), to dla obszaru opracowania realizowane beda zapisy obowigzujacego planu
miejscowego.

Majac na uwadze ustalenia obowigzujacego planu oraz najistotniejsze zmiany
w zagospodarowaniu przestrzeni, jakie spowodowac¢ moze sporzadzany plan miejscowy (tj.
zabudowanie terenéw w podobszarach 1 i 2, dotychczas niezainwestowanych), w przypadku
braku realizacji ustalen tego planu, nalezy mie¢ na uwadze mozliwo$¢ wystapienia naturalnych
zmian w $rodowisku, zwigzanych z procesami zachodzacymi juz obecnie.

W zaleznosci od tego, w jaki sposdb tereny te bedg uzytkowane przez cztowieka (np.
zaniechanie dziatalnosci rolniczej) moze wystgpic¢ zjawisko sukcesji roslinnosci.

Obecnie sukcesja wystepuje na czesci obszaru przy ul. Petofiego, ktéry jest jedynie
fragmentem pozostawionych bez uzytkowania dziatek, przylegajacych do ogrédkéw
dziatkowych, a biegnacych pomiedzy ul. Petofiego a Niebyta, na potudnie od obszaru
opracowania.

2.4.Uwarunkowania ekofizjograficzne [1]

1) Obszar ,Niebyta - Na Wzgdrzach” potozony jest na poétnocny-wschéd od centrum
Krakowa, w odlegtosci ok. 10 km od Rynku Gtéwnego, w dzielnicy pomocniczej XVII -
Wzgébrza Krzestawickie.

2) Catos¢ zajmuje powierzchnie ok. 3,86 ha i sktada sie z trzech enklaw nie graniczacych
zsoba. Gtéwnymi formami uzytkowania sg pola uprawne, czesSciowo odtogowane
(enklawa 1 i 2) oraz pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(enklawa 1) i wielorodzinnej (enklawa 3).

3) Przedmiotowy teren potozony jest posrdd istniejacej zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej. Od potudnia enklawy 1i 2 granicza z terenami ogrédkéw dziatkowych,
ktoére przylegaja do terenu Fortu 49 ,Krzestawice”. Enklawa 3 graniczy zok 1,5 ha
terenem zieleni urzadzonej niepubliczne;.

4) Obszar cechuje sie bardzo korzystnymi warunkami klimatyczno-bonitacyjnymi.

5) W granicach obszaru objetego projektem planu nie ustanowiono zadnej z form
obszarowej ochrony przyrody jak réwniez nie zidentyfikowano podlegajacych ochronie
roslin, grzybéw. Wystepuja gatunki zwierzat podlegajacych ochronie.

W zwiazku z tym konieczne moze by¢ uzyskanie zgody wtasciwego organu przed m.in.
nastepujacymi pracami:
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- przed pozwoleniami na budowe, remontami, termomodernizacjg budynku os. Na
Wzgbrzach 17a, bedacego miejscem bytowania legowej populacji jerzykéw Apus
apus oraz nietoperzy Chiroptera,

- przed wycinka starych, dziuplastych drzew

6) W przypadku ogradzaniaterendw realizacja ogrodzen przynajmniej w czesci azurowych,
o przeswitach zapewniajgcych minimum 12 cm wolnej przestrzeni od powierzchni ziemi
do dolnej krawedzi ogrodzenia, umozliwiajgcych przemieszczanie sie drobnych zwierzat

kregowych.
7) Nalezy pozostawi¢ w maksymalnym mozliwym zasiegu teren zieleni wraz
zdrzewostanem przy Niebytej - naprzeciw istniejacej zabudowy mieszkalnej

wielorodzinnej oraz teren zieleni przy bloku os. Na Wzgérzach 17B,

8) W obrebie enklaw 1 i 2 moze by¢ rozwijana funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
zwysokim (minimum 60 %) wskaznikiem pow. biologicznie czynnej realizowanej na
gruncie.

9) lIstniejgcazabudowa mieszkalna wielorodzinna przy ul. Niebytej (V-kondygnacyjne bloki)
zastonita widok na enklawe 2 oraz teren sasiadujacy, ktéry byt w przesztosci mozliwy z
drogi wjazdowej do miasta od strony Kocmyrzowa.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepiséw
odrebnych

3.1. Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona
Uchwatg Nr XClI1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, tereny objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Niebyta - Na Wzgdrzach” znajdujg sie w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej 57 Grebatéw - Lubocza.

Zgodnie z ww. studium miejscowy plan obszaru ,Niebyta - Na Wzgérzach” obejmuje
nastepujace kategorie terenéw (funkcje):

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dotyczy Obszaru 1i 2)

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniag towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna- Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler
urzadzonai nieurzadzonam. in. w formie parkow, skweréw, zielencéw, parkdéw rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dotyczy = przewazajacej czesci
obszaru 3)
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Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o
charakterze 3$rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielefh urzadzona i nieurzadzona
m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (dotyczy niewielkiego fragmentu obszaru 3 - skrajnie pétnocna czesc)

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniag towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,

pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona
m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencéw, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.
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Ryc. 9 Obszar opracowania na tle planszy K1 Studium (1).

[z KARTY JEDNOSTKI 57]

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie I11.2 Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla jednostkinr 57:
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Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;

Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedla Na Stoku i osiedla Na Wzgérzach do
rewitalizacji/rehabilitacji;

Istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzeri publiczna z zieleniq
urzgdzong;

Zielen urzgdzona z fortem Grebatéw do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji;

Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowgq i zainwestowaniem
obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejqca zielen urzgdzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojqca i blizniacza;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawiqzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojqgca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iwielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 40% (...),

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min.40% (...)

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT) min.
50% z dopuszczeniem min. 10% w terenie osadnikéw pochtodniczych;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN)do 11m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m:;

Wysokos¢é zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m:;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
15m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%(...);

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30% (...);
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e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%(...);

W zakresie srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:

e  Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje izolowane fragmenty jednostki: obiekty forteczne z otoczeniem {(...);

o  Ochrony i ksztattowania krajobrazu

— obejmuje wiekszos¢ jednostki;

— wystepujq duze obszary ochrony krajobrazu warownego A obejmujqgce obiekty forteczne oraz
obszary B;

— najwazniejsze miejsca widokowe - forty Krzestawice”, (...) (wystepujq wartosciowe przedpola
widokowe - do zachowania);

— ciqgi i osie widokowe;

e Nadzoru archeologicznego;

Wskazania dla wybranych elementéw:

e Proponowane objecie granicami Parku Kulturowego ,Fort Dtubnia” fortow ,Krzestawice”
i ,Dtubnia”, obszaréw krajobrazu warownego a takze poeksploatacyjnych fragmentéw Terenu
Gorniczego Zestawice (wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj.
Matopolskiego) - granica proponowanego parku kulturowego przebiega przez Obszar 1
objety projektem planu oraz w bezposrednim sasiedztwie Obszaru 2;

e Odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania;

W zakresie sSrodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (dotyczy Obszarow 1i 2);
o Woystepowanie osuwisk oraz terenéw narazonych na wystepowanie ruchéw masowych (w
bezposrednim sasiedztwie Obszaru 1);

W zakresie komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— droga ekspresowa S7 (odcinek planowany), z dostepem przez wezty: Kocmyrzowska
i Okulickiego;
— ul. Kocmyrzowska (planowana do rozbudowy) - w klasie G;
— planowane przedtuzenie ul. Karola towinskiego od wezta S7 w kierunku wschodnim -
w klasie G;
— ul. Gustawa Morcinka - w klasie Z;
e Transport zbiorowy:
— kolej aglomeracyjna z planowanymi przystankami: Jagietty;
— linia tramwajowa w ul. Kocmyrzowskiej (planowana przebudoway);
— planowany terminal komunikacji miejskiej przy petli tramwajowej Wzgérza Krzestawickie;
— linie autobusowe w ulicach dojazdowych i wyzszych klas;
e Planowany parking przesiadkowy P&R przy wezZle Kocmyrzowska/S7.

W zakresie infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wymagajqcy rozbudowy infrastruktury technicznej;
e Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego (zachodnia czes¢ jednostki)
i wodociggowego (wschodnia czes¢ jednostki);
Wieksza czes¢ obszaru projektu planu znajduje sie w granicy miejskiego systemu
kanalizacyjnego. Wschodnia czes¢ w zasiegu miejskiego systemy cieptowniczego.
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Obszar projektu planu objety jest zasiegiem sieci gazowe;.

3.2.Ustalenia obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W obszarze opracowania obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kantorowicka-Niebyta”, uchwalonego uchwatg NRLXX/1008/13 Rady
Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2013 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 8 kwietnia 2013 r., poz. 2745).

W  obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania  przestrzennego
,Kantorowicka-Niebyta” dla poszczegélnych podobszaréw obowigzuja nastepujace
przeznaczenia terendw:

1. Podobszar 1 - w catosci przeznaczony jest pod tereny zieleni fortecznej niepublicznej
Z podstawowym przeznaczeniem pod zieler,, zwigzang z istniejagcymi obiektami dawnej
twierdzy Krakéw - Fort 49 Krzestawice i zabytkowa fortyfikacje - ozn. ZPfn.1.

W terenie ZPfn.1 obowiazujg nastepujace zasady i warunki zagospodarowania:

1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70%,

2) zakaz zabudowy, za wyjqgtkiem obiektow dopuszczonych w pkt 3,

3) dopuszczenie realizacji:

a) przebudowy istniejgcej zabudowy mieszkalnej izwigzanych z nig budynkow
gospodarczych,

b) miejsc do parkowania naziemnych wytqcznie dla obstugi istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe;j,

c) infrastruktury rekreacyjno - wypoczynkowej w postaci ciggow spacerowych pieszych
i rowerowych oraz zwigzanych z niq obiektéw matej architektury,

4) dopuszczenie uzytkowania rolniczego,

5) dopuszczenie usuwania drzew i krzewdw, w celu odstoniecia i uczytelnienia przedpola Fortu 49
Krzestawice, ksztattowanie sytemu zieleni winno odbywaé sie zzachowaniem cennych
waloréw widokowych.

2. Podobszar 2 - w przewazajacej czesci przeznaczony jest pod tereny zieleni fortecznej
niepublicznej z podstawowym przeznaczeniem pod zieleri, zwigzang z istniejgcymi
obiektami dawnej twierdzy Krakéw - Fort 49 Krzestawice i zabytkowa fortyfikacje - ozn.
ZPfn.1.

W terenie ZPfn.1 obowigzujg nastepujace zasady i warunki zagospodarowania:

6) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70%,

7) zakaz zabudowy, za wyjqgtkiem obiektéw dopuszczonych w pkt 3,

8) dopuszczenie realizacji:

d) przebudowy istniejgcej zabudowy mieszkalnej izwigzanych z nig budynkéw
gospodarczych,

e} miejsc do parkowania naziemnych wytqcznie dla obstugi istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej,

f) infrastruktury rekreacyjno - wypoczynkowej w postaci ciggéw spacerowych pieszych
i rowerowych oraz zwiqzanych z niq obiektéw matej architektury,

9) dopuszczenie uzytkowania rolniczego,

10) dopuszczenie usuwania drzew i krzewoéw, w celu odstoniecia i uczytelnienia przedpola Fortu 49
Krzestawice, ksztattowanie sytemu zieleni winno odbywaé sie z zachowaniem cennych
waloréw widokowych.

Niewielkie fragmenty obszaru 2 przeznaczone s pod tereny drég publicznych, oznaczone na
rysunku planu symbolami KDD.2, KDD.3.
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3. Podobszar 3 - przeznaczony w przewazajgcej czesci pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW.4, z podstawowym przeznaczeniem pod budynki mieszkalne
wielorodzinne. W terenie MW.4 dopuszcza sie:

1) realizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych, w sposéb zapewniajqgcy
dostep do lokali bezposrednio z przestrzeni publicznych,
2) budowe wolnostojqgcych budynkéw ustugowych w ramach przeznaczenia uzupetniajqcego,
3) realizacje miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 14, ust. 1, pkt 2, w formie:
a)naziemnej,
b)podziemne;j,
c) garazu wielopoziomowego, o ile takie dopuszczenie znajduje sie na danym terenie.
Dla terenu MW.4 ustalono nastepujace zasady i warunki zagospodarowania:
1) maksymalna wysokosc:
a) budynku: 16 m, z zastrzezeniem pkt 6,
b) zabudowy: 18 m,
2) maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy: 20%,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25 - 1,00,
5) obowiqzujqgcy ksztatt dachow: dachy ptaskie,

6) dopuszczenie realizacji garazu wielopoziomowego o maksymalnej wysokosci 13 m.

Niewielkie fragmenty podobszaru 3 przeznaczone s3g pod tereny drég publicznych KDD.9,
KDD.7,KDD.4 oraz pod droge wewnetrzng KDW.6.
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Ryc. 10 Obszar opracowania na tle obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
,Kantorowicka-Niebyta”.

Ponadto obszar 1, objety opracowywanym planem miejscowym ,Niebyta - Na Wzgdérzach”, od
strony pétnocno-zachodniej graniczy bezposrednio z terenami, ktére objete sg ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zestawice” (Uchwata Nr LXIV/820/09
Rady Miasta Krakowa zdnia 4lutego 2009r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego obszaru "ZESEAWICE" wKrakowie - ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego Nr 82, poz. 557 z dnia 20 lutego 2009 .,
obowigzujaca od dnia 23 marca 2009r.).

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu ,Zestawice” tereny w najblizszym sasiedztwie obszaru
1, lezace po drugiej stronie ulicy Sendora Petdfiego, przeznaczone sg pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej
(2MW/MN i 3 MW/MN).

Ustalenia nieobowigzujgcego miejscowego planu ogdlnego

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogdlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa z 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia
2003 roku.

Zgodnie z nieobowigzujgcym juz planem ogdélnym jw. obszary 1 i 2, sporzadzanego planu
miejscowego ,Niebyta - Na Wzgorzach”, znajdowaty sie w przewazajacej czesci w ZP - Obszar
Miejskiej Zieleni Publicznej (dodatkowo obszar 2 fragmentarycznie objety byt M4 - Obszar
Mieszkaniowy ), natomiast fragment terenu objetego sporzadzanym planem miejscowym,
oznaczony jako obszar 3 - w M2 - Obszar Mieszkaniowy.

Zasady zagospodarowania terenu zostaty w ww. planie ogélnym okreslone réwniez

w ustaleniach stref polityki przestrzennej. Obszar planu znajdowat sie w nastepujacych strefach:

-, Strefie rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych",

— ,Strefie ochrony krajobrazu otwartego”,

— ,Strefie dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego”,

— ,Strefie rekompozycji uktadu urbanistycznego”,

— ,Strefie ochrony i ksztattowania przedpola widoku”,

— ,Strefie ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku”,

— ,Strefie intensywnosci podmiejskiej”.
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fie

Ryc. 11 Granice obszaru projektu planu na tle przeznaczen ustalonych w Miejscowym planie ogélnym
z 1994 roku.

3.3.Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych

Ochrona gatunkowa

W granicach obszaru opracowania nie odnotowano wystepowania podlegajacych
ochronie zbiorowisk roslinnych oraz stanowisk roslin chronionych.

Woystepuja tu natomiast siedliska chronionych gatunkéw zwierzat w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r,
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Chronione gatunki zwierzat wystepujace w obszarze
opracowania opisanow rozdz. 2.1.6. Swiat zwierzqt).

Ochrona gatunkowa wg art. 46 ustawy o ochronie przyrody ma na celu zapewnienie
przetrwania i wtasciwego stanu ochrony dziko wystepujgcych na terenie kraju lub innych panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej rzadkich, endemicznych, podatnych na zagrozenia izagrozonych
wyginieciem oraz objetych ochronq na podstawie przepiséw umoéw miedzynarodowych, ktérych
Rzeczpospolita Polska jest stronq, gatunkéw roslin, zwierzqt i grzybéw oraz ich siedlisk i ostoi, a takze
zachowanie réznorodnosci gatunkowej i genetycznej.

W stosunku do dziko wystepujacych zwierzat i roslin objetych ochrong gatunkowa
zabrania sie min. niszczenia ich siedlisk i ostoi, a sposoby ochrony w odniesieniu do zwierzat
chronionych polegajg m.in. na:

1. zabezpieczaniu ostoi i stanowisk zwierzqt przed zagrozeniami zewnetrznymi;

2. wykonywaniu zabiegéw ochronnych utrzymujqcych wtasciwy stan siedliska zwierzqt:
— renaturyzacji i odtwarzaniu siedlisk,
— utrzymywaniu lub odtwarzaniu wtasciwych dla gatunku stosunkéw wodnych,
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— utrzymywaniu  lub  odtwarzaniu  wtasciwego dla  gatunku  stanu  gleby
lub wodly,

— zapobieganiu sukcesji roslinnej przez wypas, koszenie, wycinanie drzew ikrzewdw oraz
usuwaniu biomasy,

— odtwarzaniu oraz zaktadaniu nowych zadrzewien,

— budowie sztucznych miejsc legowych, wodopojéw,

— dostosowaniu terminéw i sposobéw wykonania prac agrotechnicznych, lesnych, rybackich,
budowlanych (w tym hydrotechnicznych), remontowych i innych, tak aby zminimalizowac ich
wptyw na zwierzeta i ich siedliska,

— tworzeniu i utrzymywaniu korytarzy ekologicznych,

— regulacji liczebnosci populacji roslin, grzybéw i zwierzqt majqgcych wptyw na gatunki objete
ochrong;

3. wspomaganiu rozmnazania sie gatunku na stanowiskach naturalnych;

4. edukacji spoteczenstwa oraz wtasciwych stuzb w zakresie rozpoznawania gatunkéw
chronionych i sposobéw ich ochrony.

Ochrona zabytkéw

W obrebie obszaru opracowania nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska
w ramach wpisu do rejestru zabytkéw lub gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

W obszarze 3 znajduje sie natomiast obiekt noszacy cechy dobra kultury wspétczesnej,
ktérego ochrone uwzgledniono w projekcie planu. Jest to budynek dawnego hotelu
pracownikéw Huty im. Lenina w Krakowie zlokalizowany pod adresem os. Na Wzgérzach 17a.
zbudowany ok. 1968 r. wg projektu autorstwa Tomasza Mankowskiego i Jana Meissnera oraz
Matgorzaty Dolskiej-Grabackiej (wnetrza). Jest przyktadem realizacji idei bloku mieszkalnego
wzorowanego na tzw. jednostce marsylskiej - domu na zelbetonowych stupach autorstwa
francuskiego architekta Le Corbusiera.

Obszary 1 i 2 przedmiotowego planu znajdujg sie w zasiegu strefy nadzoru
archeologicznego. Na obszarze objetym sporzadzanym planem nie zarejestrowano dotychczas
stanowisk archeologicznych.

Z racji bliskiego potozenia fortu 49 ,Krzestawice” nalezacego do Twierdzy Krakéw czesé
terenu objetego sporzadzanym planem miejscowym (Obszary 1 i 2) stanowi obszar ochrony
krajobrazu warownego B. Niewielki fragment obszaru 1 (jego potudniowo-zachodnia czes¢)
znajduje sie takze w strefie ochrony krajobrazu warownego A.

W celu ochrony, wykorzystania i udostepnienia oraz wtasciwego zarzadzaniaistniejgcym
zasobem dziedzictwa Twierdzy Krakéw, w Gminie Krakéw przyjeto - Ramowy Program Ochrony
i Rewitalizacji Zespotu Historyczno-Krajobrazowego Twierdzy Krakdw, przyjety uchwatg Rady
Miasta Krakowa Nr CXIX/1294/06 z dnia 25 pazdziernika 2006 r., ktérego ustalenia powinny
by¢ stosownie wprowadzane do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Niewielki fragment obszaru 1 projektowanego planu objety jest planowanym Parkiem
Kulturowym ,Fort Dtubnia”, wskazanym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego.

4. Ustalenia projektu  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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4.1.Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty sformutowane ustalenia dotyczace catego obszaru
projektu planu:

Ustalenia ogdlne — zasady zagospodarowania terenéw:

e Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

e W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza sie realizacje jedynie obiektéw i urzqdzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robét budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikéw.

e Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

oraz sformutowane, jako zasady, ustalenia i wymagania, dotyczace:

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy (wtym m.in.: zasady
sytuowania obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, ustalenia odnoszace sie do istniejgcych
obiektéw i urzqdzenn budowlanych, zasady odnoszqce sie do elewacji budynkéw, zasady
ksztattowania dachéw, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkami);

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych
znaczqco oddziatywac na srodowisko (z wyjgtkami), zakaz lokalizacji wolnostojqcych masztéw
zzakresu tgcznosci publicznej, nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych
zachowanie odpowiednich przejsé i przepustéw, majgcych na celu umozliwienie swobodnej migracji
zwierzqgt, nakaz ochrony miejsc legowych zlokalizowanych w budynkach, dla ptakéw z gatunkéw
objetych ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku termomodernizacji istniejgcych
budynkéw wielorodzinnych; nakaz ochrony przed polami elektromagnetycznymi zgodnie
Z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

ksztattowania krajobrazu (w tym m.in.: informacja dotyczaca wystepowania wysokich wartosci
krajobrazowych, zasady ksztattowania i urzqdzania zieleni, nakaz ochrony przed naturalng sukcesjq,
roslinnosci wysokiej w celu zachowania powiqzan widokowych w skali lokalnej i miejskiej, ze
szczegolnym uwzglednieniem przedpola i ekspozycji przedstoku Fortu 49 Krzestawice, nakaz
zachowania istniejgcego przebiegu ulicy Niebytej i ulicy Sdndora Petdfiego jako fragmentéw
historycznego systemu drdg fortecznych);

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspétczesnej, w tym m.in. ustalenie archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
objecie ochrong obiektu noszgcego cechy dobra kultury wspétczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci;

modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekéw oraz wéd opadowych,
zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto, zaopatrzenia w energie elektryczng, telekomunikaciji;

utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego.

4.2.Przeznaczenie terendow i zasady ich zagospodarowania

W ustaleniach szczegétowych (rozdziat Il projektu planu) okreslono przeznaczenie
terendéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.
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W granicach sporzadzanego planu wyznaczono nastepujace tereny:

MN.1 - MN.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng,
MW.1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
ZP.1 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym  przeznaczeniu
pod publicznie dostepny park,
Tereny Komunikacji z podziatem na:
— KDL.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy lokalnej,
— KDD.1 - KDD.4 - Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowe;j,

Okreslono nastepujace ZAKAZY dotyczace:

catego obszaru:

w

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych (z wyjgtkami),

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (z wyjgtkiem
wymienionych inwestycji);

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw;

zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujgcych energie wiatru, z wyjgtkiem mikroinstalacji;
zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych;

prac ziemnych polegajqcych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu do poziomu istniejgcego,
Z wyjgtkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie robét budowlanych na terenie
na ktérym zostaty wydobyte;

zakaz lokalizacji urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW, z wytgczeniem urzqdzen innych niz wolnostojqce, dla ktérych nie
okresla sie mocy;

wyznaczonej strefie zieleni osiedlowej:

zakaz lokalizacji budynkoéw,
zakaz nasadzen drzew z gatunkéw innych niz rodzime,
zakaz lokalizacji skateparkoéw,

zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych),
w terenie zieleni urzadzonej ZP.1:
e zakaz lokalizacji budynkéw,

e zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych),

w terenie zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej MW.1:

e zakaz pozbawiania obiektu cech stylowych,

e zakaz zabudowy przeswitéw,

e zakaz nadbudowy,

e zakaz zagospodarowania wéd opadowych wytqgcznie w oparciu o retencje w miejscu
(zastosowanie rozwigzan tqczonych);
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W ponizszej tabeli przedstawiono przeznaczenie wyzej wymienionych terenéw wraz
zparametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw.
Pod pojeciem przeznaczenie podstawowe rozumie sie rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry zostat
ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi.

W przeznaczeniu poszczegdlnych terendw miesci sie zielen towarzyszqca oraz obiekty
i urzgdzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych;

2) urzqdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych Zrédet energii, z uwzglednieniem § 13 ust.
1

3) dojécia piesze, trasy rowerowe, dojazdy zapewniajgce skomunikowanie terenu dziatki
z drogami publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu;

4) miejsca parkingowe (postojowe), na zasadach okreslonychw § 14 ust. 8;

5) budynki gospodarcze, za wyjqtkiem terenu ZP.1.;

6) altany
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Tab. 1 Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe, wskazniki
zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania.

Oznaczenie
terenu

Min. wskaznik terenu
biologicznie czynnego
[%]

Maks. wskaznik
intensywnosci
zabudowy

Maks. wysokos¢
zabudowy
[m]

Dopuszczenia
lokalizaciji,
przeznaczenia
uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

jednorodzinng

— dopuszczenie  realizacji
miejsc parkingowych
(postojowych)
podziemnych,

— dopuszczenie lokalizacji

MN.1 70 04 9 garaz:y, na zasad-ach
okreslonych w ustaleniach
szczegbétowych,

— lokalizacji budynkéw
bezposrednio przy granicy
z sgsiedniq dziatkq
budowlang

— dopuszczenie  realizacji
miejsc parkingowych
(postojowych)
podziemnych,

— dopuszczenie lokalizacji

MN.2 70 0,4 9/8- dach ptaski | 02 na  zasadach
okreslonych w ustaleniach
szczegbétowych,

— lokalizacji budynkéw

bezposrednio przy granicy
z  sgsiedniq dziatkq

budowlang

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

— dopuszczenie  realizacji
miejsc parkingowych
(postojowych)
podziemnych,

20 — dopuszczenie lokalizacji
(zab.mieszkalna)/| garazy, na  zasadach
MW.1 50 1,25 16 okreslonych w ustaleniach
(zab. ustugowa) szczeg6towych,
— maksymalny udziat
przeznaczenia
uzupetniajgcego w
powierzchni  catkowitej
zabudowy: do 40%,
Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park
— dopuszczenie  lokalizacji

ZP.1

70

rowow, ktadek pieszych,
mostkéw, ramp, muréw

oporowych, schodow
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Oznaczenie

biologicznie czynnego | intensywnosci
terenu g Y g M

[%] zabudowy

Min. wskaznik terenu | Maks. wskaznik | Maks. wysokos¢
zabudowy

Dopuszczenia
lokalizacji,

przeznaczenia
[m]

uzupetniajace

terenowych i balustrad,
sciezek dydaktycznych

Tab. 2 Przeznaczenia podstawowe oraz dopuszczenia dla terenéw komunikacji.

Tereny komunikacji

symbol/przeznaczenie podstawowe

typy dopuszczonych obiektéw i

przeznaczenie uzupetniajace:

Tereny drég publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne:

— klasy lokalnej, oznaczong symbolem KDL.1

— klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 - KDD.4.
Tereny drég publicznych przeznaczone s3 pod budowle
drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi
potrzebom zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu
drogowego.

w

terenach drég publicznych

dopuszczasie lokalizacje:

1)

obiektéw i urzqdzen budowlanych
infrastruktury technicznej,
niezwigzanej funkcjonalnie

z drogami;

obiektéw zwigzanych z obstugq
pasazeréw, w ramach
zagospodarowania przystankéw
komunikacji miejskiej.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
iinne problemy srodowiskowe zostaty uwzglednione podczas

1.

opracowywania dokumentu

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Niebyta - Na Wzgdrzach” zostaty zanalizowane pod katem celéw ochrony srodowiska
zawartych w ,Programie Strategicznym Ochrona Srodowiska” dla Wojewédztwa Matopolskiego
[2]. Celem gtownym tego dokumentu jest poprawa bezpieczenstwa ekologicznego oraz ochrona
zasobow srodowiska dla rozwoju Matopolski, realizowana poprzez nastepujace priorytety:

elektromagnetycznych.
Ochrona zasobéw wodnych.

Rozwijanie systemu gospodarki odpadami.

Poprawa jakosci powietrza, ochrona przed hatasem oraz zapewnienie informacji o zrédtach pdl
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4. Przeciwdziatanie wystepowaniu i minimalizowanie skutkéw negatywnych  zjawisk
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemystowych.

Regionalna polityka energetyczna.
Ochrona i zachowanie srodowiska przyrodniczego.

Wsparcie systemu zarzqdzania bezpieczeristwem publicznym.

© N & W

Edukacja ekologiczna, ksztattowanie i promocja postaw w zakresie ochrony Srodowiska
i bezpieczenstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizméw administracyjno-prawnych
i ekonomicznych.

Pod pojeciem ,,poprawa bezpieczenstwa ekologicznego” Program rozumie trwaty proces
zmierzajacy do osiggniecia dobrego stanu ekologicznego.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sg cele ochrony srodowiska ujete
w priorytetach 1-6. Prognoza oddziatywania na srodowisko zgodnie z Ustawq o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko okre$la, analizuje i ocenia cele ochrony srodowiska ustanowione na
szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym ikrajowym, istotne zpunktu widzenia
projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Poprzez realizacje wyzej wymienionych celow projekt planu jest spéjny z dokumentami
strategicznymi wynikajgcymi ze zobowiazan miedzynarodowych, zwigzanymi z wdrazaniem
dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu krajowym. Problematyka okreslona
w priorytetach 7 i 8 nie jest regulowana zapisami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglednia cele ochrony srodowiska
ustanowione na wyzszych szczeblach, zostaty przeanalizowane i, ocenione W niniejszej
prognozie zgodnie z priorytetami ,Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska”:

Tab. 3 Powigzania ustalen projektu planu obszaru ,Niebyta - NaWzgdrzach” z Programem Strategicznym
Ochrony Srodowiska przyjetym uchwata Nr LV1/894/14 Sejmiku Wojewédztwa Matopolskiego z dnia 27
pazdziernika 2014 r [2].

Wybrane priorytety
wynikajace z
Programu, istotne dla
obszaru projektu

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

planu
—  Zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
1 cieptowniczgq, energie elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
Zrédta energii (np. energia stoneczna, geotermalna - zastrzezeniami),
Poprawa jakosci

. —  Zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych;
powietrza, ochrona

przed hatasem oraz — W zakresie ochrony akustycznej, przyporzgdkowanie czesci terendéw

zapewnienie
informacji o Zrédtach
pol
elektromagnetycznych

wyznaczonych w projekcie planu do poszczegolnych rodzajéw terenéw okreslonych
w przepisach odrebnych;

Ustalenie zasady lokalizacji obiektéw i urzqdzern budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia
ludnosci przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pél elektromagnetycznych;
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Wybrane priorytety
wynikajace z
Programu, istotne dla
obszaru projektu
planu

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

— W zakresie telekomunikacji w przypadku realizacji obiektéw liniowych, ustala sie
wykonania ich jako kablowgq sie¢ doziemng;

2

Ochrona zasobow
wodnych

—  Zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw;

—  Nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

—  Zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwiqzan:

a) utatwiajqcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
Z wyjgtkiem terenéw komunikacji przeznaczonych pod tereny drég
publicznych,

c) zwiekszajgcych retencje;

4

Przeciwdziatanie
wystepowaniu

i minimalizowanie

skutkéw negatywnych
zjawisk

atmosferycznych,

geodynamicznychi
awarii przemystowych

—  Zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwiqzan:
o utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
o spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspétczynniku sptywu O,1),
o zwiekszajqcych retencje;

— Ustala sie zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych
woparciu o sie¢ cieptowniczq, energie elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej

5
. . opatowy, odnawialne Zrédta energii (np. energia stoneczna, geotermalna - z
Regionalna polityka zastrzezeniami),
energetyczna

—  Zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych

Informacje i ustalenia:

— Ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na
srodowisko (z wyjqtkami);

— Nakazano stosowanie rozwiqgzari technicznych gwarantujgcych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustéw, majqcych na celu umozliwienie swobodnej
migracji zwierzqgt;

6

Ochronaizachowanie
srodowiska
przyrodniczego

— Nakaz ochrony miejsc legowych zlokalizowanych w budynkach, dla ptakéw z
gatunkéw objetych ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku
termomodernizacji istniejgcych budynkéw wielorodzinnych;

— Zakaz prac ziemnych polegajgcych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu do
poziomu istniejgcego;

— Wyznaczenie na rysunku planu strefy zieleni osiedlowej, dla ktérej ustalono
zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych);

—  Zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych) w terenie oznaczonym
symbolem ZP.1;
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Wybrane priorytety
wyhnikajace z
Programu, istotne dla
obszaru projektu
planu

Sposob uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

wzdtuz obiektéw i urzqdzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np.
ekranow korzeniowych) uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukture
podziemng;

W ramach zasad ksztattowania krajobrazu, zawarto liczne zapisy dotyczace
ksztattowania i urzadzania zieleni, m.in.:

o

Nakaz ochrony zieleni istniejgcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

Nakaz ochrony przed naturalng sukcesjg roslinnosci wysokiej w celu
zachowania powigzan widokowych w skali lokalnej i miejskiej, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem przedpola i ekspozycji przedstoku Fortu 49 Krzestawice;
Nakaz realizacji i utrzymania zieleni urzqdzonej przy zastosowaniu
harmonijnej kompozycji i wtasciwego doboru gatunkowego, z wytqczeniem
elementéw obcych krajobrazowo - egzotycznych gatunkéw zimozielonych
drzew iglastych z rodzajéw takich jak: Thuja, Chamaecyparis, Juniperus (dla

terendw komunikacji i ZP.1)

6. Analizaiocenawptywu realizacji ustalen projektu planu na srodowisko
obszaru opracowania

6.1.0golna charakterystyka ustalen projektu planu

Obszar opracowania stanowig trzy enklawy (podobszar 1, podobszar 2, podobszar 3),
z ktorych dwie: zachodnia i sSrodkowa, jak rowniez obszar pomiedzy nimi, sg w znacznej czesci
uzytkowane rolniczo. W enklawie pierwszej od strony ul. Petofiego znajduje sie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny. Natomiast w obrebie enklawy 2 pomiedzy skarpa a ul. Niebyta
znajduje sie kilkuarowy skwer zieleni miejskiej, utrzymywanej jedynie interwencyjnie. Trzecia
enklawa, do ktorej dojazd jest od strony ul. Kocmyrzowskiej obejmuje budynek mieszkalny
wielorodzinny o dtugosci ponad 200 m, ktéremu towarzyszy, juz poza granicami enklawy, okoto
1,5ha ogrodzony teren zieleni urzadzone;.

Analizowane podobszary objete s3 w catosci ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kantorowicka-Niebyta”, uchwalonego uchwatg Nr
LXX/1008/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2013 r. (ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 8 kwietnia 2013 r., poz. 2745).

Celem projektu planu ,Niebyta - Na Wzgdrzach” jest:

1) stworzenie warunkéw prawnych dla zagospodarowania terenéw zgodnie
ze zmienionymiw 2014 r. kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatag
Nr XCIl1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona Uchwatg Nr CXI11/1700/14 z dnia
9lipca2014r.);

2) ustalenie zasad rozbudowy lub przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.
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Szczegbdtowe ustalenia projektu planu przedstawiono w rozdziale 4 (Ustalenia projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego). Bilans powierzchni terendéw
w poszczegdlnych przeznaczeniach zestawiono w tabeli ponizej. Dla poréwnania przedstawiono
rowniez bilans terenéw dla mpzp ,Kantorowicka-Niebyta” w granicach obszaru projektu planu
,Niebyta - Na Wzgdrzach”.

Tab. 4 Bilans powierzchni terenéw wyznaczonych w projekcie mpzp obszaru ,Niebyta - Na Wzgérzach”

BILANS |
Przeznaczenie Powierzchnia
[ha] [%]
MN 2,03 52,59
MW 1,16 30,05
ZP 0,11 2,85
KDL 0,04 1,04
KDD 0,52 13,47
SUMA 3,86 100,00

Tab. 5 Bilans powierzchni terenéw wyznaczonych w mpzp obszaru ,Kantorowicka-Niebyta” w granicach
obszaru projektu planu ,Niebyta - Na Wzgdérzach”

BILANS
) Powierzchnia
Przeznaczenie
[ha] [%]
MW 1,20 31,09
ZPfn 2,26 58,55
KDD 0,37 9,58
KDW 0,03 0,78
SUMA 3,86 100,00

W ramach sporzadzanego projektu planu mozliwe bedg przeksztatcenia omawianego
obszaru zaréwno w stosunku do ustalen obowigzujacego planu, jak i istniejgcego
zagospodarowania. Najistotniejsze zmiany w odniesieniu do obowigzujagcego mpzp obszaru
»Kantorowicka-Niebyta” zostaty przytoczone w rozdziale 6.2. Analiza i ocena ustalern projektu
planu w kontekscie dotychczasowych przesqdzen planistycznych oraz zobrazowane na rysunku do
niniejszej Prognozy.

W projekcie planu zgodnie z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa” wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng (MN.1, MN.2) (podobszar 1, podobszar 2). Sg to tereny prognozowanych
znaczacych zmian w $rodowisku obszaru, zaréwno w odniesieniu do ustalen obowigzujacego
mpzp, jak i do stanuistniejgcego, nieuniknione w przypadku przeksztatcania otwartych terenow,
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gtéwnie rolniczych, w tereny zabudowane. Przyrost powierzchni terenéw inwestycyjnych w
stosunku do obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kantorowicka-
Niebyta” wynosi okoto 2,0 ha (tj. ok 53 % powierzchni projektu planu).

Podobszar 3 stanowi teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
W projekcie planu wprowadzono szczegdétowe ustalenia odnosnie mozliwosci zmian
w zagospodarowaniu tego terenu. Istniejgcy budynek wielorodzinny oznaczono na rysunku
projektu planu jako obiekt noszacy cechy dobra kultury wspétczesnej, dla ktérego ustalono m.in.
nakaz ochrony z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy po spetnieniu okreslonych w projekcie
planu warunkéw oraz zakaz nadbudowy.

Wraz z rozwojem zabudowy kubaturowej nastapi rozwdj uktadu komunikacyjnego.
Projekt planu uwzglednia istniejgce oraz nowe odcinki drég wyznaczone w obowigzujagcym
planie. W projekcie planu skorygowano jedynie ich przebieg poprzez zmiane potozenia linii
rozgraniczajagcych. Ponadto w pétnocnej czesci podobszaru 1 wyznaczono teren drogi
publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy lokalnej (KDL.1) - mozliwa
rozbudowa potozonej w bezposrednim sgsiedztwie planu ul. Sandora Petéfiego.

Tereny najistotniejszych prognozowanych zmian w srodowisku obszaru w odniesieniu
do ustalen obowigzujacego mpzp obszaru ,Kantorowicka-Niebyta” oraz do stanu istniejacego
oznaczono na mapie Prognozy. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem przedstawiono w punkcie 6.3. Stan  Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczqcym oddziatywaniem.
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6.2. Analiza i ocena ustalen projektu planu w kontekscie dotychczasowych
przesadzen planistycznych

W obszarze opracowania obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kantorowicka-Niebyta”, uchwalonego uchwatg Nr LXX/1008/13 Rady
Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2013 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 8 kwietnia 2013 r., poz. 2745). Obowigzujace przeznaczenia oraz
wskazniki zagospodarowania dla terenéw w granicach projektu planu wskazano w punkcie 3.2.
Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiany
przeznaczenia terendw w formie graficznej przedstawiono na Planszy B do niniejszej Prognozy.
Ponadto na rysunku Prognozy przedstawiono przyrost terendéw inwestycyjnych w stosunku do
planu obowiazujacego.

Najistotniejsze zmiany w stosunku do ustalefr obowigzujacego mpzp polegaja przede
wszystkim na:

— wyznaczeniu terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1, MN.2) na
terenach dotychczas przeznaczonych pod teren zieleni fortecznej niepublicznej (ZPfn.1)
(podobszar 1, podobszar 2),

— wyznaczeniu terenu zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny park (ZP.1) na terenie dotychczas przeznaczonym pod teren zieleni fortecznej
niepublicznej (ZPfn.1) (podobszar 2),

— zmianie wskaznikdw zagospodarowania przestrzennego w terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.1): minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
zwiekszono z 40% na 50%, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zwiekszono
z 1,00do 1,25, maksymalng wysokos$¢ zabudowy zwiekszono z 18 m na 20 m (dla zabudowy
mieszkalnej) (podobszar 3),

— oznaczeniu w terenie MW.1 obiektu noszacego cechy dobra kultury wspétczesnej
oraz wprowadzeniu zasad jego rozbudowy lub przebudowy (podobszar 3),

— wprowadzenia w terenie MW.1 zapiséw umozliwiajagcych rozbudowe lub modernizacje
istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego =zapewniajgcego mozliwos$é
dostosowania obiektu do wymagan osdb ze szczegdlnymi potrzebami (realizacji jednego
z celéw planu),

— wprowadzeniu zakazu lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalacji (zgodnie z definicja zawarta w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii (Dz.U. z 2022 r. poz. 1378 z p6zn. m.), przez mikroinstalacje
nalezy rozumie¢ instalacje odnawialnego Zrddta energii o tacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW, przytaczong do sieci elektroenergetycznej o napieciu
znamionowym nizszym niz 110 kV albo o mocy osiaggalnej cieplnej w skojarzeniu nie
wiekszej niz 150 kW, w ktdrej taczna moc zainstalowana elektryczna jest nie wieksza niz 50
kW),

— wyznaczeniu terenu drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy lokalnej (KDL.1) na terenie dotychczas przeznaczonym pod teren zieleni fortecznej
niepublicznej (ZPfn.1) - poszerzenie istniejacej w bezposrednim sasiedztwie projektu planu
ul. Sandora Petofiego (podobszar 1).

Przebieg pozostatych drdg wyznaczonych w obowigzujgcym mpzp obszaru
»Kantorowicka-Niebyta” w projekcie mpzp obszaru ,Niebyta - NaWzgdrzach” zasadniczo zostat
utrzymany. W projekcie planu wyznaczono tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4) -
w stosunku do ustalen obowigzujacego planu skorygowano przebieg linii rozgraniczajgcych
tereny drog wyznaczone w planie obowigzujagcym (KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.7, KDD.9,
KDW.6) oraz zmieniono klase drogi wewnetrznej (KDW.6) na dojazdowg (podobszar 2,
podobszar 3).
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Poréwnanie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych w projekcie mpzp
obszaru ,Niebyta - Na Wzgdrzach” z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kantorowicka-Niebyta” przedstawiono w tabeli ponize;j.

Tab. 6 Poréwnanie wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustalonych w projekcie mpzp obszaru ,Niebyta
- NaWzgdrzach” z obowigzujacym mpzp ,Kantorowicka-Niebyta”.

L. . Wskazniki zagospodarowania terenu ustalone
W.ska%mkl zagospodarowa.nla terenu ustal9ne w ) w obowiazujacym MPZP obszaru ,Kantorowicka-
projekcie MPZP obszaru ,Niebyta - Na Wzgérzach Niebyta”
Maksymalny
wskaznik
Minimalny intensywnosci Minimalny
Maksymalny |Maksymalna | wskaznik zabudowy/ Maksymalna wskaznik
wskaznik wysokos¢ terenu wskaznik ymaln terenu
Symbol | . , . . . . |Symbol . . wysokos¢ . ..
intensywnosci | zabudowy | biologicznie powierzchni e ) biologicznie
zabudowy [m] czynnego zabudowy wy czynnego
[%] (zainwestowanej) [%]
[%]/ powierzchnia
zabudowy [m?]
MN.1 0,4 9 70
MN.2 04 9/8 70 ZPfn.1 - - 70
ZP.1 - 5 70
MW.1 1,25 20/16 50 MW.4 1,00 18 40

6.3.Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

W wyniku realizacji ustalen projektu planu - zmian w zagospodarowaniu obszaru - moze
dojs¢ do modyfikacji oddziatywan na $rodowisko oraz jego przeksztatcen. Obszary
najistotniejszych zamian w srodowisku przyrodniczym, bedacych skutkiem realizacji ustalen
projektu planu w odniesieniu do stanu istniejgcego, zostaty uwzglednione w ponizszej tabeli.

Mozliwe skutki realizacji ustalen projektu planu wyszczegdlniono w rozdziale 6.4.
Przewidywane znaczqce oddziatywania na srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy, a wiekszos$¢ podniesionych
kwestii oméwiono w dalszej czesci niniejszej Prognozy.

Stan $rodowiska catego obszaru opracowania scharakteryzowany zostat szczegétowo w
ramach opracowania ekofizjograficznego [1] - informacje przytoczono oraz zaktualizowano w
rozdziale 2. Stan i funkcjonowanie srodowiska.

Przy stworzeniu warunkéw do zagospodarowania w zakresie, ktéry umozliwi
sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy spodziewac sie przede
wszystkim:

— przeksztatcenia/likwidacji czesci istniejagcych zbiorowisk roslinnych oraz zmiany
sposobu zagospodarowania czesci obszaru,
— zmianw krajobrazie oraz ostabienia niektérych powigzan widokowych.
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Zmiany w stosunku do stanu istniejacego, istotne z uwagi na mozliwg skale
przeksztatcen, nastapig przede wszystkim w podobszarze 1 i podobszarze 2. Do terenéw, ktére
prognozuje sie, ze objete beda najwiekszymi przeksztatceniami nalezg te, na ktérych pojawié sie
moze catkowicie nowa zabudowa - tereny dotychczas niezainwestowane, zajete gtéwnie przez
réznego typu pétnaturalne zbiorowiska roslinne oraz uprawy polowe.

Tab. 7 Stan $rodowiska oraz charakterystyka zmian na terenach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem w odniesieniu do stanu istniejgcego.

Przeznaczenie

Symbol terenéw w Stan srodowiska/ charakterystyka przewidywanych
wydzielonego planie najistotniejszych zmian
terenu (fragmenty) |obowigzujacym
»Rajsko”
MN.1(z ZPfn.1 Stan $rodowiska:

wytaczeniem

fragmentu z - niezabudowane tereny, zajete gtownie przez pola uprawne

oraz zbiorowiska ugoréw i odtogéw.

istniejaca
zabudow3) Przewidywane zmiany:
- Mozliwa realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
uktadzie wolnostojacym) do wys. 9 m (min. pow. biol. czynna
70%). Mozliwa likwidacja istniejacej zieleni oraz ograniczenie
powiazan ekologicznych.
MN.2 ZPfn.1 Stan $rodowiska:
- niezabudowane tereny, zajete gtownie przez pola uprawne
oraz zbiorowiska ugoréw i odtogéw.
Przewidywane zmiany:
- Mozliwa realizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym lub bliZzniaczym)
dowys. 9 mdladachéw spadzistych lub dowys. 8 mdla
dachoéw ptaskich (min. pow. biol. czynna 70%). Mozliwa
likwidacja istniejacej zieleni oraz ograniczenie powigzan
ekologicznych.
MW.1 MW.4 Stan $rodowiska:
(fragment terenuw - niezabudowane tereny, zajete gtownie przez zieleh
jego potudniowo- osiedlowg - trawniki, zadrzewienia, zakrzewienia.

wschodniej czesci . .
j czesci) Przewidywane zmiany:

- Mozliwa realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
budynkéw ustugowych z zakresu: nauki, zdrowia, kultury,
handlu detalicznego, gastronomii oraz garazu
wielopoziomowego. Minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 50%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m dla
zabudowy mieszkalnej, 16 m na zabudowy ustugowe;j.
Mozliwa likwidacja istniejacej zieleni.
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KDL.1,KDD.1, Fragmenty Stan $rodowiska:
KDD.2, KDD.3, terendw: . . L
KDD.4 ZPfn.1. KDD.2. |- niezabudowane tereny, zajete gtéwnie przez pola uprawne
’ ) “? |(KDL.1,KDD1), zbiorowiska ugoréw i odtogéw (KDD.1),
KDD.3,KDD.4, | . =~ o f
zielence, skwery i zielen przyuliczna (KDD2, KDD.3, KDD.4)
KDD.7, KDD.9, oraz fragmenty terenéw utwardzonych
KDW.6, MW.4 gmenty yen.

Przewidywane zmiany:

- catkowite przeksztatcenia elementéw Srodowiska
przyrodniczego. Mozliwa likwidacja istniejgcej zieleni oraz
modyfikacje mozliwosci migracji organizméw.

Przestrzenny zasieg prognozowanych zmian zagospodarowania naniesiony zostat na
mape Prognozy.

Zaktadajac catkowite wypetnienie ustalen projektu planu w obszarze wystapia istotne
przeksztatcenia srodowiska oraz intensyfikacja oddziatywan antropogenicznych, przy czym
proces zmiany zagospodarowania dotyczyt bedzie znaczacej czes$ci obszaru i bedzie zapewne
roztozony w czasie. Jego intensywnos$¢ zaleze¢ bedzie od wielu czynnikéw, w tym
ekonomicznych, gospodarczych i koniunkturalnych.

Znaczace zmiany w $rodowisku obszaru prognozowane sg réwniez w stosunku do
ustalen obowigzujacego planu miejscowego, w stosunku do ktérego projekt planu wyznacza
nowe tereny inwestycyjne - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (przyrost terenéw
inwestycyjnych przedstawiono na rysunku do niniejszej Prognozy). Przebieg drog
wyznaczonych w obowigzujagcym planie zasadniczo zostat w projekcie planu utrzymany -
znaczace zmiany wynikajace z realizacji nowych odcinkéw drég identyfikuje sie w stosunku do
stanu istniejacego.

6.4.Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy

W wyniku zmian w zagospodarowaniu obszaru zwigzanych z realizacja ustalen projektu
planu moze dojs¢ do modyfikacji oddziatywan na srodowisko oraz jego przeksztatcen.
Najbardziej znaczace przemiany przewiduje sie w terenach dotychczas niezabudowanych,
w ktérych mozliwe jest powstanie nowej zabudowy kubaturowe;j.

Jako mozliwe skutki realizacji ustalen projektu planu wskazuje sie m.in.:

— powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz powierzchni
utwardzonych,

— ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, likwidacja istniejacej szaty roslinnej lub
przeksztatcenie w kierunku zieleni urzadzonej,

— ograniczenie mozliwosci migracji zwierzat i kolizje ze zwierzetami,

— przeksztatcenia krajobrazu oraz ostabienie czesci powigzan widokowych,

— wazrost oddziatywania akustycznego oraz wzrost emisji zanieczyszczen ze Zrédet
komunikacyjnych,

— wazrost ilosci uzytkownikéw obszaru.

Zdefiniowane oddziatywania na komponenty srodowiska oraz ich charakterystyke
przedstawia ponizsza tabela.
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B - BEZPOSREDNIE - wynikajace wprost z ustaler projektu planu i oddziatujace bez ogniw
posrednich na dany komponent srodowiska.

P - POSREDNIE - niebedace oczywistym skutkiem ustalen planu, mozliwe do zaistnienia
w tworzonych przez te ustalenia warunkach.

W - WTORNE - powstate w wyniku przeksztatcen lub jako nastepstwo czego$, zazwyczaj na
etapie eksploataciji.

SK - SKUMULOWANE - wynikajgce z potaczonego dziatania skutkéw ustalen planu oraz
skutkéw spowodowanych przez inne dziatania na obszarze objetym planem lub w bezposrednim
jego sasiedztwie, wystepujace obecnie, dokonane w przesztosci badZ dajace sie logicznie
przewidzie¢ w przysztosci.

Kt - KROTKOTERMINOWE - wystepujace przejéciowo, w fazie zmian spowodowanych
ustaleniami planu.

Dt - DEUGOTERMINOWE - zwigzane z planowanym, trwatym sposobem zagospodarowania
terenu trwajace bez przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie sie powtarzajace.

C - CHWILOWE - powodujace tymczasowg zmiane w srodowisku, po ich ustaniu nastepuje
powrdét do stanu zblizonego do poprzedniego (skutki tatwe do odwrdcenia).

S - STALE - powodujace trwate przeksztatcenie srodowiska.

Tab. 8 Przewidywane znaczace oddziatywania na Srodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu.

KOMPONENT | PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO | Charakterystyka
oddziatywania
ograniczenie powierzchni siedlisk przyrodniczych B, S, SK
roslinnosc¢, przeksztatcenie siedlisk przyrodniczych (degradacja, zmiana
zwierzeta, sktadu podtoza w rejonie inwestycji, fragmentacja) B,S,SK
réznorodnosc
biotyczna zmiany warunkéw bytowania zwierzat i ograniczenie
przebywania czesci gatunkéw, ptoszenie zwierzat, ograniczenie |B, P, W, SK
mozliwosci przemieszczania zwierzat
zanieczyszczenie zwigzane z prowadzeniem robét budowlanych
(emisja spalin, pylenie, hatas) B,Kt,C
zwiekszenie ruchu samochodowego, zwiekszenie
oddziatywania akustycznego W, Dt, C, 5K
ludzie wzrost emisji zanieczyszczen ze Zzrédet komunikacyjnych W, Dt
wzrost oddziatywan pél elektromagnetycznych P, Dt
ograniczenie powigzan widokowych B,P,Dt,S
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej/ uszczelnianie
powierzchniterenu B,Dt,S
érodowisko zmniejszenie infiltracji i retencji wod opadowych, zwiekszenie
gruntowo-wodne sptywu powierzchniowego B,P,Dt, S, 5K
(powierzchnia przeksztatcenia struktury gleby (w fazie prac budowlanych/na
ziemi, wody) etapie eksploatacji) B, Kt/Dt, S
lokalne zmiany stosunkéw wodnych, w najblizszym sgsiedztwie BPD
nowych inwestycji P, Dt
Kraiob charakter zmian w zaleznosci od rodzaju realizowanego nowego
rajobraz zainwestowania i przeksztatcen istniejgcego B, Dt (Kt), S
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KOMPONENT | PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIANA SRODOWISKO | Charakterystyka
oddziatywania

ograniczenie powigzan widokowych, lokalna utrata czesci
powigzan widokowych B,P,Dt,S,SK
nowe obiekty w krajobrazie B,S
przeksztatcenia w czasie realizacji obiektéw budowlanych B, Kt, C
zmiany mikroklimatu zwigzane ze zmniejszeniem powierzchni

powietrze terendw zieleni P,SK, Dt

i mikroklimat zanieczyszczenie zwigzane z prowadzeniem robét budowlanych
(emisja spalin, pylenie, hatas) W, Kt,C

Zwykle realizacja nowego zagospodarowania wigze sie z generowaniem niekorzystnych
oddziatywan na srodowisko danego obszaru. Dlatego, najczesciej rozwazanie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na S$rodowisko zuwzglednieniem zaleznosci miedzy elementami
srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy, w wiekszo$ci wigze sie ze stwierdzeniem
niekorzystnego wptywu na komponenty srodowiska przyrodniczego.

Pozytywne oddziatywania mozna by stwierdzi¢ np. w sytuacji przeznaczenia
zdegradowanego terenu do rekultywacji lub podejmowania dziatahn z zakresu ochrony czynnej
(poza materia planistyczng).

W Sdwietle obecnego trendu nasilenia dziatan inwestycyjnych, najistotniejszym
pozytywnym aspektem ustalen projektu dokumentu, bedzie usankcjonowanie rozwoju
inwestowania przy relatywnie wysokim udziale terenu biologicznie czynnego (70%) oraz
okreslonych parametrach zabudowy. Jako korzystne nalezy uzna¢ wyznaczenie terenu zieleni
urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park, wyznaczenie strefy
Zieleni osiedlowej (utrzymanie ustalen obowigzujacego mpzp) oraz oznaczenie szpaleréw drzew
do utrzymania i ksztattowania wzdtuz ul. Niebyte;.

6.5.Przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Biorac pod uwage zasoby $rodowiska obszaru opracowania oraz z uwagi na charakter
ustalen projektu planu oraz odlegtos¢ od obszaréw Natura 2000 nie przewiduje sie znaczacych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ tych obszaréw. Najblizej
przedmiotowego obszaru znajdujg sie nastepujace specjalne obszary ochrony Natura 2000:

—  PLH120069 t3aki Nowohuckie - ok. 4 km w kierunku potudniowo-zachodnim,

— PLH120065 Debnicko-Tyniecki Obszar tgkowy - ok. 14 km w kierunku potudniowo-
zachodnim,

— PLB120002 Puszcza Niepotomicka - ok. 14 km w kierunku potudniowo-wschodnim.

6.6.Istniejagce problemy ochrony srodowiska istothe z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace
obszaréow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody

6.6.1. Wptyw realizacji postanowien dokumentu na tereny biologicznie czynne,
ochrona srodowiska przyrodniczego

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody ani tez nie
planuje sie ich ustanowienia. Nie stwierdzono wystepowania gatunkow roslin ani grzybow
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podlegajacych ochronie prawnej. Stwierdzono natomiast wystepowanie chronionych gatunkéw
zwierzat (por. rozdz. 2.1.6. Swiat zwierzqt). Przepisy wprowadzaja odpowiednie zakazy, a takze
sposoby ochrony gatunkowej (rozdz. 3.3. Ustalenia wynikajqce z przepisow odrebnych dotyczqce
terendéw i obiektéw chronionych). Mozliwe jest uzyskanie odstgpienia od niektorych zakazéw, co
réwniez jest okreslone w rozporzadzeniach w sprawie ochrony gatunkowe;j.

Naruszenie zakazéw mozliwe jest w kazdej sytuacji, bez wzgledu na to czy
zainwestowanie w danym terenie jest istniejagce czy planowane. Jednak najbardziej
prawdopodobne jest wterenach o duzym stopniu naturalnosci, w ktérych notuje sie
wystepowanie roslin i zwierzat chronionych, a ktére jednoczes$nie podlegajg presji
antropogenicznej, W  terenach  wytaczonych z mozliwosci  zainwestowania
prawdopodobienstwo to jest mniejsze.

W projekcie planu ustalono nakaz ochrony miejsc legowych zlokalizowanych w budynkach,
dla ptakéw z gatunkéw objetych ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku
termomodernizacji istniejgcych budynkéw wielorodzinnych.

Realizacja nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami projektu planu, skutkowa¢ bedzie
przeksztatceniem oraz zmniejszeniem areatu terenéw zieleni, w tym siedlisk przyrodniczych
gatunkéw chronionych. Istotnym aspektem rozwoju zabudowy jest réwniez pogorszenie
warunkow migracji organizméw, co réwniez moze wywrzeé¢ wptyw na populacje gatunkéw
chronionych. Najbardziej znaczace przeksztatcenia przewiduje sie w zwiazku zrealizacja
zabudowy na otwartych terenach, dotychczas wykorzystywanych rolniczo badz zajetych przez
zielen nieurzadzona.

W celu ograniczenia redukcji powierzchni biologicznie czynnej, w projekcie planu
wprowadzono nastepujace ustalenia sprzyjajgce zachowaniu zieleni istniejacej:

1) wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej (ZP.1) o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny park,

2) nakaz uwzglednienia w maksymalnie mozliwy sposob istniejgcego zadrzewienia i zakrzewienia,
w celu ich ochrony i zachowania przy realizacji zagospodarowania terendéw,

3) okreslenie zasad ochrony wartosci krajobrazowych, w tym nakaz ochrony zieleni
istniejgcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie w maksymalnie mozliwym zakresie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,

4) nakaz ksztattowania i utrzymania szpaleréw drzew wzdtuz ul. Niebytej,

5) wyznaczenie strefy zieleni osiedlowej, dla ktérej ustalono m.in. nakaz ochrony zieleni
istniejacej (z zastrzezeniem),

6) okreslenie minimalnych wskaznikéw terenu biologicznie czynnego (dla terenéw
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszace 70%);

7) wazdtuz obiektow i urzqdzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych lub planowanych do nasadzen),
nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajgcych
wrastanie korzeni w infrastrukture podziemnag;

8) realizacja ustalers planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej
wymaga zapewnienia rozwigzan technologicznych wspomagajqcych i poprawiajgcych warunki
wzrostu drzew i krzewéw.

Niezaleznie od zapiséw projektu planu wystepujace w obszarze opracowania drzewa
chronione sg na podstawie przepiséw ogdlnych. Prawo w zakresie ochrony przyrody reguluje
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m.in. kwestie ich usuwania, w tym, w jakich przypadkach wymagane jest uzyskanie odpowiednich
decyzji administracyjnych. Wg zmienionej w styczniu 2017 r. ustawy o ochronie przyrody decyzja
taka nie jest wymagana w odniesieniu do drzew na dziatkach prywatnych usuwanych w celu
niezwigzanym z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej (pod warunkami).

W projekcie planu wyznaczono nowe tereny inwestycyjne w stosunku do ustalen planu
obowigzujacego. Na terenach przeznaczonych w planie obowigzujagcym pod zieler forteczng
niepubliczng, zwigzang z istniejgcymi obiektami dawnej twierdzy Krakéw - Fort 49 Krzestawice,
w projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1, MN.2).
Rozwéj zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych, skutkowac bedzie likwidacja i
przeksztatceniamiistniejacych zbiorowisk roslinnych oraz przeksztatceniami w kierunku zieleni
urzadzonej ogrodéw przydomowych. Jako korzystne ustalenie projektu planu nalezy uznaé
wykluczenie mozliwosci realizacji zabudowy szeregowej oraz ustalenie minimalnego wskaznika
terenu biologicznie czynnego wynoszacego 70% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ponadto w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego zwiekszono wstosunku do ustalen planu
obowigzujacego (z 40% na 50%).

Podsumowujac, w wyniku realizacji ustalen projektu planu nastapi redukcja powierzchni
biologicznie czynnej zaréwno w stosunku do stanu istniejacego, jak i ustalern obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kantorowicka-Niebyta”.
Nalezy zaznaczy¢ jednak, ze wyznaczenie w projekcie planu nowych terenéw inwestycyjnych
jest zgodne z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m. Krakowa w zakresie przeznaczenia terenow.

6.6.2. Powiazania przyrodnicze przedmiotowego obszaru z terenami sgsiednimi

Istniejgce powigzania przyrodnicze obszaru z terenami sgsiednimi przedstawiono
w rozdziale 2.1.7. Powiqgzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem. W projekcie planu cze$é terendw
obecnie niezabudowanych przeznaczona zostata pod realizacje nowych inwestycji (tereny:
MN.1, MN.2). Lokalizacja nowej zabudowy moze wptyna¢ na ksztatt i jakos¢ powigzan
ekologicznych. Czesciowe ograniczenia mogg nastapi¢ réwniez w zwigzku z realizacjg nowych
odcinkéw drég, jednak ich realizacje przewidziano juz w obecnie obowigzujgcym mpzp obszaru
,Kantorowicka-Niebyta”.

W projekcie planu obszaru ,Niebyta - Na Wzgérzach” zawarto ustalenia istotne dla
zachowania powigzan ekologicznych, tj.:

- zachowanie istniejagcego drzewostanu (m.in. poprzez wyznaczenie terenu zieleni
urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park (ZP.1), nakaz
ksztattowania i utrzymania szpaleréw drzew wzdtuz ul. Niebytej oraz wyznaczenie strefy
zieleni osiedlowej, dla ktorej ustalono m.in. nakaz ochrony zieleni istniejacej),

- okredlenie zasad ochrony wartosci krajobrazowych, w tym nakaz ochrony zieleni
istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie w maksymalnie mozliwym zakresie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,

- okreslenie minimalnych wskaznikdw terenu biologicznie czynnego (dla terendow
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszace 70%);

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejsc i przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Przeksztatcenia powigzan ekologicznych przewiduje sie w zwigzku z powstaniem nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach: MN.1, MN.2. Tereny te sg czescia
wiekszego obszaru pol uprawnych (w potudniowej jego czesci zaniechano uzytkowania
rolniczego i prac pielegnacyjnych). Zabudowa, ktora powstanie na czesci tego obszaru stworzy
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nowe prawdopodobne bariery w powigzaniach ekologicznych. Wiele zalezy jednak od
szczegbtowych rozwigzan, ktére zostang zastosowane na etapie inwestycji, niemniej realizacja
nowej zabudowy moze spowodowacd ograniczenie mozliwosci swobodnej migracji niektérych
gatunkoéw. Jako korzystne rozwigzanie projektu planu dotyczace nowych terenéw
inwestycyjnych wskazuje sie wykluczenie mozliwosci realizacji zabudowy szeregowej
oraz ustalenie minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego wynoszacego 70% dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Projekt planu nie ustala zakazu lokalizacji ogrodzen - zasady i warunki sytuowania
ogrodzen okresla Uchwata Nr XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r.
w sprawie ustalenia ,Zasad warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowychiurzadzen reklamowych oraz ogrodzen” tzw. Uchwata krajobrazowa, ktoraweszta
w zycie 1 lipca 2020 .

6.6.3.Wptyw realizacji ustalen projektu planu na rzezbe terenu i zagrozenia
procesami geodynamicznymi

Obszar objety projektem planu, zwtaszcza podobszary 1 i 2 to tagodny stok opadajacy
w kierunku pétnocno - wschodnim. Podobszar 3 jest juz znacznie wyptaszczony. W obrebie
podobszaru 2, wzdtuz ul. Niebytej, po przeciwnej stronie zabudowy wielorodzinnej (znajdujacej
sie poza granica opracowania), wystepuje skarpa na dtugosci ok. 180 mb, ktorej wysokosc
fragmentarycznie osigga ok. 3m.

Na przewazajacej czesci obszaru wskutek realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje
sie znaczacych zmian w istniejacym uksztattowaniu terenu. Zmiany dotyczy¢ moga niezbednych
niwelacji terenu w szczegolnosci zwigzanych z realizacja zabudowy mieszkaniowej oraz
realizacja uktadu drogowego. Najistotniejsze zmiany wynika¢ moga z prowadzenia dziatan
inwestycyjnych prowadzonych w obrebie skarpy (podobszar 2). Tereny w obrebie niniejszej
skarpy poza przeznaczeniem pod publicznie dostepny park (ZP.1) przeznaczone zostaty réwniez
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN.2) oraz droge dojazdowg (KDD.1).

6.6.4. Przeksztatcenia krajobrazu i ochrona miejsc o wysokich walorach
krajobrazowych (miejsca widokowe, ciagi i otwarcia widokowe)

Podobszar 1, potozony w rejonie ul. Sendora Pet6fiego wydzielony zostat z dalszego
przedpola Fortu 49 Krzestawice i wedtug Studium 2014 wskazany jest do zagospodarowania
zabudowg mieszkaniows jednorodzinng bedaca kontynuacja tej samej funkcji znajdujacej sie po
drugiej stronie ulicy. Aktualnie w jego obszarze znajduje sie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wraz z wolnostojgcym garazem.

Podobszar 2 w rejonie ulicy Niebytej (obecnie chroniony przed zabudowa w ramach
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kantorowicka -
Niebyta”) réowniez wedtug Studium 2014 wskazany jest dozagospodarowania zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng. Obecnie jest to przestrzen niezabudowana. Po drugiej stronie
ulicy Niebytej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Z racji bliskiego potozenia fortu 49 ,Krzestawice” nalezacego do Twierdzy Krakéw, oba
wyzej wymienione tereny znajduja sie w strefie ochrony krajobrazu warownego B. Ponadto
niewielki fragment podobszaru 1 (jego potudniowo-zachodnia cze$¢) znajduje sie takze w strefie
ochrony krajobrazu warownego A, ktére to strefy wskazano w studium. Fort 49 ,Krzestawice”
jest jednym z najwazniejszych punktow widokowych w najblizszej okolicy, w zwigzku z czym,
jego przedpola widokowe zostaty w dokumencie Studium wskazane do zachowania. Obszar
sporzadzanego planu lezy w strefie ochrony i ksztattowania krajobrazu.
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Sporzadzany plan miejscowy ustala nastepujace zasady ochrony wartosci krajobrazowych:
1) nakaz:
a) ochrony zieleni istniejqcej, szczegolnie poprzez jej zachowanie w maksymalnie
mozliwym zakresie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,
b) zachowania istniejgcego przebiegu ulicy Niebytej i ulicy Sdndora Petofiego jako
fragmentow historycznego systemu drdg fortecznych,
c) ksztattowania i utrzymania szpaleréw drzew wzdtuz ul. Niebyte;j,
d) ochrony przed naturalng sukcesjq roslinnosci wysokiej w celu zachowania powigzan
widokowych w skali lokalnej i miejskiej, ze szczegdlnym uwzglednieniem przedpola
i ekspozycji przedstoku Fortu 49 Krzestawice;
2) dopuszczenie:
a) rekompozycji zieleni,
b) przerwania ciggtosci szpaleru drzew oznaczonego na rysunku planu, w przypadku
lokalizacji drég lub wjazdéw na teren nieruchomosci.

ktére beda miaty przetozenie na walory krajobrazowe analizowanego obszaru i jego otoczenia.

Zgodnie z ustaleniami planu ,Niebyta - Na Wzgdérzach” maksymalna wysokosc
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych w terenie MN.1 to 9 m, zas w terenie MN.2 - 9 m (przy
dachach spadzistych) i 8 m (w przypadku dachéw ptaskich). Ponadto wprowadzono tez minimum
70% wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, co z punktu widzenia ochrony krajobrazu jest
istotne. Korzystnie ocenia sie utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej od strony ul. Niebytej
(podobszar 2), a takze wprowadzenie strefy zieleni osiedlowej w terenie MW. 1.

W terenie MW.1 znajduje sie obiekt noszqcy cechy dobra kultury wspétczesnej dla ktérego
w planie ustalono:
1) nakaz:

a) ochrony, z zastrzezeniem pkt 3:

— bryty poprzez zachowanie ksztattu przestrzennego budynku zajmujgcego
okreslong objetosc¢ wraz z elementami typu: ryzalit, wykusz, przeswit, podcien itp.
iich kompozycjq,

— gabarytu z charakterystycznymi ryzalitami i nadbudéwkami, poprzez zachowanie
maksymalnych zewnetrznych wymiaréw budynku,

— ryzalitéw przeszklonych klatek schodowych na elewacji frontowej,

— ksztattu dachu wraz z charakterystycznymi nadbudéwkami,

b) utrzymania i stosowania jednolitej kolorystyki elewacji, z zaleceniem stosowania tynkéw
szlachetnych w odcieniach koloréw nawiqzujgcych do pierwotnie stosowanych
i projektowanych;

2) zakaz:

a) pozbawienia obiektu cech stylowych,

b) zabudowy przeswitow;

¢) nadbudowy

3) dopuszczenie:

a) rozbudowy lub przebudowy budynku i dostosowania obiektu do wymagan osob ze
szczegolnymi potrzebami pod warunkiem, ze czes¢ dobudowywana bedzie
nawiqgzywac do stylu i formy architektonicznej tego budynku,

b) budowy balkonéw pod warunkiem kompleksowych robét budowlanych obejmujgcych
catq elewacje i polegajgcych na wykonaniu wszystkich balkonéw na danej elewacji
jednakowym materiatem i w jednakowy sposéb, nawiqzujgcy do stylu i formy
architektonicznej tego budynku,

c) rozbudowy w zakresie docieplenia Iub wykonania szybéw windowych
lub zewnetrznych klatek schodowych lub pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi
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potrzebami, pod warunkiem, ze czes¢ dobudowywana bedzie nawigzywac do stylu
i formy architektonicznej tego budynku.

W kontekscie wptywu na krajobraz obszaru opracowania pozytywnie ocenia sie
ustalenia planu dla terenu MW.1, ktére nakazujg utrzymanie stylu i formy architektonicznej ww.
obiektu.

Skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedg znaczace przeksztatcenia krajobrazowe,
w podobszarach 1 i 2. Sg to tereny dotychczas niezainwestowane (za wyjatkiem jednego
budynku jednorodzinnego wraz z garazem w podobszarze 1), uzytkowane gtdwnie jako tereny
rolnicze. Wprowadzenie w te tereny zabudowy bez watpienia znajdzie odzwierciedlenie w
krajobrazie obszaru.

Potencjalne przeksztatcenia krajobrazu, jakie moga nastapi¢ w wyniku realizacji ustalen
planu, nalezy ocenia¢ w szerszej skali, biorgc pod uwage istniejgcg obecnie zabudowe (w tym
takze tg w terenach bezposrednio sasiadujacych z obszarem sporzadzanego planu), a takze
lokalne uwarunkowania terenowe.

Zmiany jakie w tych terenach mogg nastgpié, beda miaty przetozenie na relacje
krajobrazowe z innych obszaréw, takze tych potozonych poza obszarem opracowania.
Czesciowe zabudowanie przedpola fortu spowoduje jego zawezenie, jednak nie przewiduje sie
catkowitej utraty powigzan widokowych z bardziej odlegtymi miejscami.

6.6.5. Zagrozenie zmiang stosunkéw wodnych

Jak wspomniano w rozdziale 2.1.3. w obszarze sporzadzanego planu miejscowego
,Niebyta - Na Wzgodrzach” oraz jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg wody
powierzchniowe stojace i ptynace.

W przypadku wejscia w zycie planu ,Niebyta - Na Wzgdrzach” ewentualne zagrozenie

zmiany stosunkéw wodnych wynikaé moze z rozwoju zabudowy i uktadu komunikacyjnego.
Mozliwos¢ powstania nowej zabudowy dotyczy stosunkowo niewielkich terenéw (podobszar 1
2), co pozwala przewidywad, ze oddziatywanie na stosunki wodne, (analizowane w szerszej skali
niz obszar objety opracowywanym planem), bedzie miato niskie natezenie. Rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w podobszarach 1 i 2 (dotychczas uzytkowanych gtéwnie
rolniczo) bedzie miat lokalnie wptyw na retencje i sptyw powierzchniowy, jednak przy
wskazanym w projekcie planu minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 70%, a takze wytycznych projektu planu w zakresie zagospodarowania wéd
opadowych, nie powinien to byé znaczny wptyw.
Lokalnie niekorzystne oddziatywania moga wynikac z realizacji miejsc parkingowych jako garazy
podziemnych (nie wykluczono réwniez mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych).
Zgodnie z projektem planu garaze podziemne zostaty dopuszczone w terenach MN.1, MN.2
iMW.1, z czego ich realizacja wydaje sie najbardziej prawdopodobna w terenach dotychczas
niezabudowanych. Realizacja wykopéw pod budynki z dodatkowo dopuszczonymi garazami
podziemnymi moze sie przyczyni¢ do nasilenia niekorzystnych trendéw oddziatywania na
zasoby wodne. Z uwagi jednak na fakt, ze w obszarze sporzadzanego planu takie dziatania nie
powinny osiggac¢ duzych rozmiarow, nie przewiduje sie w tym zakresie powaznych zagrozen.

W kontekscie jakosci wod, ochronie w pewnym stopniu stuzy¢ bedzie zakaz lokalizacji
bardzo szerokiego katalogu inwestycji z zakresu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (z wyjatkami).

6.6.6. Zagrozenie hatasem

W obszarze opracowania nie wystepujg przekroczenia norm hatasu, zgodnie ze
strategiczng mapa hatasu Miasta Krakowa z 2022 r. [3].
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Przekroczenia norm nie siegajg na tereny objete planem miejscowym ,Niebyta-Na
Wzgbrzach”, co nie oznacza, ze ucigzliwosci akustyczne nie sg tam odczuwalne. Najwieksze
wystepowaé mogg w podobszarze 3, z uwagi na bliskie sgsiedztwo ul. Kocmyrzowskiej.
W pozostatych podobszarach na klimat akustyczny oddziatuje przede wszystkim ruch pojazdéw
samochodowych z drég lokalnych i dojazdowych.

Opracowywany plan ,Niebyta - Na Wzgbrzach” nie wyznacza nowych terenéw
komunikacji, w poréwnaniu z ustaleniami obowigzujgcego planu ,Kantorowicka - Niebyta”
i miejscowego planu ,Zestawice”. Wskazane w projekcie planu drogi klasy lokalnej i dojazdowej
sg istniejacymi ciagami komunikacyjnymi, obstugujacymi okoliczne tereny. W tym kontekscie
ustalenia sporzagdzanego planu nie wptyng na warunki wzrost hatasu.

W zakresie zmian oddziatywan akustycznych zwigzanych z realizacjg ustalen projektu
planu, nasilenie hatasu od drég juz istniejacych, wigzac sie moze ze zwiekszonym natezeniem
ruchu pojazddéw, w zwigzku z uruchomieniem nowych terenéw budowlanych (w podobszarach 1
i2).

W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku w projekcie planu
przyporzadkowuje sie wydzielone tereny do poszczegdlnych rodzajow terenéw podlegajgcych
ochronie akustycznej, okreslonych w przepisach odrebnych:

W  zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastepujgce tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:
1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN.1 -
MN.2 jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowq”;
2) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonym symbolem: MW.1 jako
teren ,pod zabudowe mieszkaniowq”;
3) wterenie zieleni urzqdzonej oznaczonym symbolem: ZP.1 jako tereny ,na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe”.

Poza hatasem komunikacyjnym oddziatywania akustyczne w obszarze opracowania
moga wynikaé w szczegdblnosci z prowadzenia prac budowlanych czy remontowych, jednak sg to
ucigzliwosci ograniczone czasowo.

6.6.7. Gospodarka wodno-$ciekowa

W projekcie planu niezagospodarowane dotychczas tereny przeznaczone zostaty pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (podobszary 1 oraz 2). W zwigzku z sukcesywnym
zagospodarowaniem niniejszych terenéw zwiekszac sie bedzie ilos¢ wytwarzanych w obszarze
opracowania sciekéw bytowych (zwiekszenie liczby mieszkancow) i opadowych (uszczelnienie
w wyniku zainwestowania areatu powierzchni biologicznie czynnej). Podobszary nr 1-2
potozone sg w bezposrednim sasiedztwie terenéw zainwestowanych i dysponuja dostepem do
sieci infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekéw
zlokalizowanej w przylegtych drogach. Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu obstugi
miejskich sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta
Krakowa S.A. Na obszarze obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym odbiornikiem
Sciekdw z obszaru objetego analizg jest oczyszczalnia $ciekow ,Kujawy” [4].

Odnosnie zaopatrzenia w wode ustala sie ,zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej lub lokalnej sieci lub w oparciu o indywidualne ujecia” natomiast w przypadku
rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych ,w powigzaniu z miejskg siecig wodociggowa”.

Odnosnie generowanych sciekéw wprowadza sie nakaz odprowadzania $ciekow
bytowych i przemystowych w oparciu o system kanalizacji ogélnosptawnej lub rozdzielczej
(kanalizacja sanitarna). Jest to generalna zasada wprowadzona w projekcie planu, aczkolwiek w
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projekcie umozliwia sie roéwniez zastosowanie innego, tymczasowego, rozwigzania:
dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowo (do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte. Funkcjonowanie takich zbiornikéw, moze by¢ powodem zanieczyszczen gleb i wéd
podziemnych np. z powodu rozszczelnienia zbiornika wskutek awarii. Zasadniczo jednak nie
powinno to mie¢ miejsca z uwagi na obowigzujace przepisy odrebne oraz nowoczesne
technologie i materiaty stosowane w budowie takich urzadzen. W granicach projektu planu nie
dopuszcza sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw. Podsumowujac odprowadzenie
wszystkich sciekéw do kanalizacji lub poprawnie funkcjonujacych bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekte uniemozliwi zanieczyszczenia woéd i gruntéw obszaru zorganizowanymi
zanieczyszczeniami ciektymi, nie mozna jednak wykluczyé przypadkéw awaryjnych, lub
niekontrolowanych wyciekéw z réznego rodzaju instalacji czy srodkéw transportu.

Wraz ze wzrostem zainwestowania (zaréwno w odniesieniu do stanu istniejgcego, jak
rowniez planu obowigzujacego), nastapi dalsze uszczelnienie zlewni i jednoczesnie ilosci
powierzchni, z ktérych sptywaé bedg wody opadowe. Majac na uwadze charakter zabudowy
oraz przyjete wskazniki w zakresie odprowadzania wéd opadowych w projekcie planu ustalono:
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
odbiornika (kanalizacji, cieku, rowu) z uwzglednieniem rozwigzan:

- utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

- spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspoétczynniku sptywu 0,1),

- zwiekszajacych retencje.

Odnosnie podobszaru 3 obejmujacego istniejacg zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng - posiada on petny dostep do infrastruktury technicznej [4].

6.7.0cena zgodnosci ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z wnioskami wynikajagcymi z aktualnego opracowania
ekofizjograficznego

W opracowaniu ekofizjograficznym w ramach syntezy uwarunkowan wydzielono dwie
strefy funkcjonalno-przestrzenne przedstawione na rycinie ponizej:

Strefa A - obszar do utrzymania dotychczasowego uzytkowania jako teren zieleni,
urzadzenia skweru, parku kieszonkowego z zachowaniem drzewostanu oraz mozliwoscia jego
uzupetnienia.

Strefa B - obszar do utrzymania istniejgcej zabudowy wielorodzinnej w enklawie 3 oraz
obszary enklaw 1i 2 do rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Strefe tg poszerzono
poza obszar wyznaczony granicami opracowania, w kierunku zachodnim, z uwagi na brak
przeciwskazan w zakresie widokowym, z uwagi na zrealizowang juz zabudowe wielorodzinna.
Poza funkcjg mieszkaniowsg jednorodzinng mogtaby powstaé¢ przestrzen dla gospodarstw
ekologicznych.

Whioski z opracowania ekofizjograficznego przytoczono wrozdziale 2.4 Uwarunkowania
ekofizjograficzne.
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PRZEZNACZENIA TERENOW:

Tereny zabudowy mieszkaniowe;
MN jednorodzinnej (MN.1-MN.2)

MW Teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej (MW.1)

{funkcjonalno-przestrzennych)
ZP Teren zieleni urzadzonej (ZP.1)

E strefa A i i \ strefa B

Ryc. 12 Synteza uwarunkowan ekofizjograficznych [1] na tle przeznaczenia terenéw w projekcie planu
obszaru ,Niebyta - Na Wzgdrzach”.

Strefy uwarunkowan ekofizjograficznych

W ramach Strefy A w projekcie planu wyznaczono:

- Terenzieleni urzagdzonej oznaczony symbolem ZP.1 o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny park,

- Fragment terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN.2,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng (w uktadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym), dziatania inwestycyjne ograniczone poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- Fragment terenu drogi KDD.1.

W ramach Strefy B w projekcie planu wyznaczono:

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng (w uktadzie
wolnostojgcym),

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN.2,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng (w uktadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym),
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- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (istniejacej) oznaczony symbolem
MW.1 opodstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

- Terenydrég: KDL.1,KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4.

Analiza ustalen projektu planu pozwala okresli¢ przygotowany projekt, jako
przewazajgco zgodny ze wskazaniami wynikajgcymi z opracowania ekofizjograficznego.
Jednakze niewielka czes¢ terenu przy ul. Niebytej wskazanego do pozostawienia jako teren
zieleni przeznaczony zostat w analizowanym projekcie planu pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy jednak zaznaczyé, iz dziatania inwestycyjne
w przywotanej czes$ci ograniczone sg poprzez wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy.
Majac na uwadze uksztattowanie terenu oraz istniejagcy zielen wysokg pozadanym jest
jednoznaczne uniemozliwienie realizacji dojazdéw do terendw inwestycyjnych
(zlokalizowanych w obrebie MN.2) przez teren ZP.1.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosc tego obszaru

Na obszarze opracowania obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kantorowicka-Niebyta”, uchwalonego uchwatg Nr LXX/1008/13 Rady
Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2013 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 8 kwietnia 2013 r., poz. 2745). Obecnie sporzadzany projekt planu na
przewazajacej czesci obszaru (podobszar 1, podobszar 2) zmienia kierunek rozwoju zgodnie z
kierunkami rozwoju wyznaczonymi w obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego m. Krakowa. Ustalenia analizowanego projektu planu
wzgledem ustalen planéw obowigzujacych okresli¢c mozna jako zwiekszajagce mozliwosci
inwestycyjne terenu, a tym samym niekorzystne odziatywania na S$rodowisko. Zapisy i
rozwigzania przestrzenne analizowanego projektu planu, stwarzajag warunki ochrony
najcenniejszych terenéw i zasobow, nie mniej beda niosty za sobg negatywne skutki
i niekorzystne oddziatywania na srodowisko (zidentyfikowane w rozdziale 6). Prognozowane
oddziatywania zwigzane beda przede wszystkim z realizacjag zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W celu catkowitego zapobiezenia wystgpieniu negatywnych oddziatywan
nalezatoby wykluczy¢ jakikolwiek rozwdéj zabudowy obszaru. Taki scenariusz jest niemozliwy, z
uwagi na szereg uwarunkowan w tym planistycznych, przestrzennych oraz formalno-prawnych.

Majac na uwadze nieuchronne wystapienie niekorzystnych skutkéw dla komponentow
srodowiska, w projekcie planu zastosowano rozwigzania, majace na celu ich ograniczenie.
W tabeli ponizej wyszczegdlnione zostaty rowniez pozadane dziatania kompensacyjne.

Tab. 9 Rozwigzania majace na celu ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan
na srodowisko

Strona 62



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,NIEBYtA - NAWZGORZACH”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Przewidywane

Rozwiazania majace na celu ograniczanie

Rozwiazania majace na celu

negatywne skutki negatywnych oddziatywan na srodowisko kompensacje przyrodnicza
realizacji projektu negatywnych oddziatywan na
planu (UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU) srodowisko

redukcja powierzchni — ochrona czesci terenéw przed zainwestowaniem | nasadzenia kompensacyjne,
biologicznie (wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej o pielegnacja terenéw zieleni,

czynnej/ilosci siedlisk,
zaktécenia
funkcjonowania
korytarzy
ekologicznych

podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny park, wyznaczenie strefy zieleni
osiedlowej, wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy),

wyznaczenie minimalnych wskaznikéw terenu
biologicznie czynnego,

nakaz ochrony zieleni istniejgcej, szczegdlnie
poprzez jej zachowanie w maksymalnie mozliwym
zakresie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu,

nakaz uwzglednienia w maksymalnie mozliwy
sposob istniejgcego zadrzewienia i zakrzewienia, w
celu ich ochrony i zachowania przy realizacji
zagospodarowania terenéw,

realizacja ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej

i rowerowej wymaga zapewnienia rozwiqzan
technologicznych wspomagajqgcych i
poprawiajqgcych warunki wzrostu drzew i krzewéw,
nakaz stosowania rozwiqzan technicznych
gwarantujgcych zachowanie odpowiednich przejsc i
przepustéw, majqgcych na celu umozliwienie
swobodnej migracji zwierzqt

zapobieganie dewastacjom,
rozmieszczanie budek
legowych, poidet i karmnikéw
dla zwierzat

zasklepienie gleb,
uszczelnienie
powierzchni,
zwiekszenie sptywu
powierzchniowego,
zmiana stosunkéw
wodnych

ochrona czesci terendw przed zainwestowaniem
(wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej o
podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny park, wyznaczenie strefy zieleni
osiedlowej, wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy),

wyznaczenie minimalnych wskaznikéw terenu

biologicznie czynnego,

zagospodarowanie wéd opadowych poprzez

retencje w miejscu lub odprowadzenie do odbiornika

(kanalizacji, cieku, rowu), z uwzglednieniem

rozwiqzan:

e utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej
do gruntu,

e spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci
jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspétczynniku
sptywu 0,1), z wyjgtkiem terenéw komunikacji
przeznaczonych pod tereny drég publicznych;

e zwiekszajgcych retencje

kultywacja gleb w terenach
niezabudowanych,
nieprzeksztatcanie
powierzchni poza terenem
budowy, lokalizacja ogrodow
deszczowych iinnych
rozwigzan sprzyjajacych
retencji wody

zwiekszenie
oddziatywan pél
elektromagnetycznych

nakaz ochrony przed polami elektromagnetycznymi
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych,
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zasade lokalizacji obiektéw i urzqdzen budowlanych
z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji z
nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci
przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych

zmiana warunkow
wzrostu drzew
wskutek
zainwestowania terenu
wokot pni, kolizje z
infrastruktura
podziemna

6)wzdtuz obiektow i urzqdzen budowlanych
infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania systemu korzeniowego drzew
(istniejgcych lub planowanych do nasadzer), nakaz
stosowania rozwiqzan technicznych (np. ekranéw
korzeniowych) uniemozliwiajqcych wrastanie
korzeni w infrastrukture podziemng,

realizacja ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej

i rowerowej wymaga zapewnienia rozwiqzan
technologicznych wspomagajqcych i
poprawiajgcych warunki wzrostu drzew i krzewéw,

stosowanie systemow
nawadniajgcych, kultywacja
gleby wokot pni

wzrost oddziatywania
akustycznego

w zakresie ochrony przed hatasem, nalezy
uwzglednié tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu (przyporzadkowanie
terenéw),

budowa ekranow
akustycznych, stosowanie
zabezpieczen akustycznych na
instalacje generujace hatas

ucigzliwosci zwigzane z
prowadzeniem robét
budowlanych - emisja
spalin, pylenie,
wibracje

wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej o
podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny park,

wyznaczenie strefy zieleni osiedlowej

zastosowanie odpowiednich
rozwiazan technologicznych
w trakcie prac budowlanych

Ponadto, w celu ograniczenia niekorzystnych oddziatywan na srodowisko proponuje sie

jednoznaczne

uniemozliwienie

realizacji dojazdéw do

terenow

inwestycyjnych

(zlokalizowanych w obrebie MN.2) przez teren ZP.1 - majac na uwadze uksztattowanie terenu
orazistniejaca zielen wysoky.

Dziatania kompensacyjne sg pozadane, ale ich realizacja wykracza poza materie

planistyczna. Dla przedsiewzie¢ z katalogu ,przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na
srodowisko”, w przypadku zidentyfikowania negatywnych oddziatywan konkretnych rozwigzan,
dziatania kompensacyjne okresSlone powinny by¢é w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji poszczegdlnych inwestycji.

Wskutek realizacji ustalen planu nie identyfikuje sie znaczaco negatywnych oddziatywan
na cele ochrony obszaréw Natura 2000 (rozdz. 6.5), dlatego tez nie okresla sie rozwigzan
zapobiegajacych, ograniczajagcych oraz majacych na celu kompensacje przyrodniczg
oddziatywania na cele oraz przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym
dokumencie w odniesieniu do obszaréw Natura 2000

W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg
dokumentu orazcele i przedmiot ochrony najblizszych obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci
tych obszaréw, w niniejszej prognozie nie okresla sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie.
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9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornos¢ i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wptyw ustalen planu
na komponenty srodowiska, proponuje sie obja¢ analizg skutkéw realizacji postanowien planu, a
pdZniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nastepujgce komponenty srodowiska, wymienione w
tabeli ponizej:

Tab. 10 Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty Srodowiska.

przedmiot analiz/ metoda/zrédta totliwosé .
komponent $rodowiska informacji czestotliwosc uwagl
wykorzystanie
mapy
klimat akustyczny akustyczne; co5lat -
sporzadzanejw
cyklu 5-cio
letnim
] stan wyjsciowy - inwentaryzacja
mapy pokrycia urbanistyczna na potrzeby
powierzchnia terenu o;s?t;ev?/iuer;?j' ¢ 05 lat opracowywania planu
biologicznie czynnego P lotniczvch {e miejscowego,
satelita:lnych opracowanie ekofizjograficzne

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko

Nie prognozuje sie mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.
11. Whnioski

1. Obszar ,Niebyta - NaWzgorzach” obejmuje tereny potozone w pétnocno-wschodniej czesci
Krakowa, w Dzielnicy XVII Wzgérza Krzestawickie, w jednostce ewidencyjnej Nowa Huta.
Sktadaja sie na niego trzy niegraniczace ze sobg podobszary, o tacznej powierzchni 3,9 ha.
Znaczng cze$¢ obszaru opracowania zajmuja tereny niezabudowane, uzytkowane gtéwnie
jako grunty rolne. Podobszar 3 jest z kolei w czes$ci zabudowany budynkiem wielorodzinnym.

2. Dla catego obszaru planu miejscowego ,Niebyta - Na Wzgdrzach” obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kantorowicka-Niebyta”,
uchwalonego uchwata Nr LXX/1008/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2013 r.
Dodatkowo podobszar 1 graniczy bezposrednio z terenami, ktére objete sa ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zestawice” (Uchwata Nr
LX1V/820/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 lutego 2009 r.

3. Na obszarze opracowania nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody. Nie
stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin ani grzybow podlegajacych ochronie prawnej.
Natomiast stwierdzono wystepowanie chronionych gatunkéw zwierzat w rozumieniu
przepisow odrebnych.
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4.

10.

11.

12.

13.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw jak
réwniez ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Podobszary 1 i 2 przedmiotowego planu
znajduja sie w zasiegu strefy nadzoru archeologicznego. W podobszarze 3 znajduje sie obiekt
noszacy cechy dobra kultury wspétczesnej - jest to budynek dawnego hotelu pracownikéw
Huty im. Lenina w Krakowie zlokalizowany pod adresem os. Na Wzgérzach 17a.

Obszar sporzadzanego mpzp ,Niebyta - Na Wzgdrzach” (w zakresie podobszaréw 1 i 2)
obejmuje tereny przedpola fortu 49 ,Krzestawice”. Ponadto, zgodnie ze Studium tereny te
sg potozone w strefie ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz w strefie fortyfikacji i zieleni
Twierdzy Krakéw. W zwigzku z powyzszym podejmowane dziatania powinny by¢
podporzadkowane ochronie cech zabytkowych, a takze utrzymaniu powigzan widokowych
miedzy obiektami fortecznymi.

W ramach sporzadzanego projektu planu mozliwe beda przeksztatcenia omawianego
obszaru zaréwno w stosunku do ustalen obowigzujgcego planu, jak i istniejagcego
zagospodarowania.

W projekcie planu zgodnie z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w ,Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa”  wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng (MN.1, MN.2) (podobszar 1, podobszar 2). Sg to tereny prognozowanych
znaczgcych zmian w srodowisku obszaru, zaréwno w odniesieniu do ustalen obowigzujgcego
mpzp, jak i do stanu istniejacego, nieuniknione w przypadku przeksztatcania otwartych
terenow, gtéwnie rolniczych, w tereny zabudowane.

Podobszar 3 stanowi teren istniejacej zabudowy mieszkaniowejwielorodzinnej. W projekcie
planu  wprowadzono szczegétowe ustalenia  odnos$nie  mozliwosci  zmian
w zagospodarowaniu tego terenu. Istniejgcy budynek wielorodzinny oznaczono na rysunku
projektu planu jako obiekt noszacy cechy dobra kultury wspoétczesnej, dla ktérego ustalono
m.in. nakaz ochrony z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy po spetnieniu okreslonych w
projekcie planu warunkéw.

Wraz z rozwojem zabudowy kubaturowej nastgpi rozwéj uktadu komunikacyjnego. Projekt
planu uwzglednia istniejace oraz nowe odcinki drég wyznaczone w obowigzujgcym planie. W
projekcie planu skorygowano jedynie ich przebieg poprzez zmiane potozenia linii
rozgraniczajgcych. Ponadto w poétnocnej czesci Podobszaru 1 wyznaczono teren drogi
publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy lokalnej (KDL.1) -
mozliwa rozbudowa potozonej w bezposrednim sasiedztwie planu ul. Sandora Petofiego.

Przy stworzeniu warunkéw do zagospodarowania w zakresie, ktéry umozliwi sporzadzany

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy spodziewac¢ sie przede

wszystkim:

— przeksztatcenia/likwidacji czesci istniejagcych zbiorowisk roslinnych oraz zmiany
sposobu zagospodarowania czesci obszaru,

— zmianw krajobrazie oraz ostabienia niektérych powigzan widokowych.

Zmiany istotne z uwagi na mozliwg skale przeksztatcen nastgpig przede wszystkim

w podobszarze 1i podobszarze 2.

Biorac pod uwage zakres mozliwosci inwestycyjnych dopuszczonych w projekcie planu
(rodzaj i parametry dopuszczonej zabudowy) nowa zabudowa, ktéra moze powstac
w podobszarach 1i 2 nie powinna negatywnie wptyna¢ na zachowanie dalekich powigzan
widokowych.

Analiza ustalen projektu planu pozwala okresli¢ przygotowany projekt, jako przewazajaco
zgodny ze wskazaniami wynikajagcymi z opracowania ekofizjograficznego. Jednakze
niewielka cze$¢ terenu przy ul. Niebytej wskazanego do pozostawienia jako teren zieleni
przeznaczony zostat w analizowanym projekcie planu pod teren zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz dziatania inwestycyjne w przywotanej czesci
ograniczone sg poprzez wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy.

14. W niniejszej prognozie zaproponowano dodatkowe rozwigzania majace na celu
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

15. Wskutek realizacji ustalen planu nie identyfikuje sie znaczaco negatywnych oddziatywan na
cele ochrony obszaréw Natura 2000, dlatego nie okresla sie rozwigzan zapobiegajcych,
ograniczajacych oraz majacych na celu kompensacje przyrodniczg oddziatywania na cele
oraz przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Niebyta - Na Wzgdrzach” ma na celu identyfikacje i przedstawienie
mozliwych zmian w przestrzeni i Srodowisku obszaru, jakie mogg nastapi¢ na skutek realizacji
ustalen planu. W prognozie wskazuje sie negatywne i pozytywne dla $rodowiska skutki
wprowadzenia w zycie ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia i konflikty mogace wystgpi¢ w
przysztosci. Zawarto$¢ dokumentu prognozy okres$la ustawa O udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (art. 51 ust. 2). Zgodnie z wymogami przywotane]j ustawy, zakres
niniejszej prognozy oraz stopien szczegétowosci informacji zostat uzgodniony z wtasciwymi
organami: Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska. W dokumencie prognozy zawarto kolejno: okreélenie aktualnego stanu
srodowiska oraz jego zasobéw i wartosci, przedstawienie zapiséw projektu planu, a takze ich
powigzanie z dokumentami zawierajgcymi cele ochrony srodowiska, analize ustalen projektu
planu, identyfikacje, charakterystyke i ocene oddziatywan i zmian w srodowisku, jakie moga
wystgpic na skutek realizacji ustalen planu.

Projekt planu zostat sporzagdzony zgodnie z ustawg Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zuwzglednieniem przepisow odrebnych.
Zawiera kolejno: przepisy ogdlne, ustalenia obowigzujace na catym obszarze planu (w tym:
zasady zagospodarowania terendw, zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego
oraz ksztattowania zabudowy, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, a takze zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego)
oraz ustalenia szczegbétowe dotyczace przeznaczenia poszczegélnych terendw i zasad ich
zagospodarowania.

Obszar ,Niebyta - Na Wzgérzach” obejmuje tereny potozone w pétnocno-wschodniej
czesci Krakowa, w Dzielnicy XVII Wzgdrza Krzestawickie, w jednostce ewidencyjnej Nowa Huta.
Obszar opracowania stanowig trzy enklawy (podobszar 1, podobszar 2, podobszar 3), o tacznej
powierzchni 3,9 ha, z ktérych dwie: zachodnia i sSrodkowa, jak réwniez obszar pomiedzy nimi, s
w znacznej czesci uzytkowane rolniczo. W enklawie pierwszej od strony ul. Petofiego znajduje
sie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Natomiast w obrebie enklawy 2 pomiedzy skarpa
a ul. Niebytg znajduje sie kilkuarowy skwer zieleni miejskiej, utrzymywanej jedynie
interwencyjnie. Trzecia enklawa, do ktdrej dojazd jest od strony ul. Kocmyrzowskiej obejmuje
budynek mieszkalny wielorodzinny o dtugosci ponad 200 m, ktéremu towarzyszy, juz poza
granicami enklawy, okoto 1,5ha ogrodzony teren zieleni urzadzone;.
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Analizowane Podobszary objete sg w catosci ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kantorowicka - Niebyta”, uchwalonego uchwatg Nr
LXX/1008/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2013 r. (ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 8 kwietnia 2013 r., poz. 2745).

Celem projektu planu ,Niebyta - Na Wzgdrzach” jest

e stworzenie warunkéw prawnych dla zagospodarowania terendéw zgodnie
ze zmienionymi w 2014 r. kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIl1/1256/10
zdnia 3 marca 2010r., zmieniona Uchwatg Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.);

e ustalenie zasad rozbudowy lub przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

Na potrzeby projektu planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace Srodowisko obszaru. W niniejszej Prognozie zostato szeroko przytoczone
w czesci wstepnej w rozdziatach pt. Stan i funkcjonowanie s$rodowiska, Uwarunkowania
ekofizjograficzne. Wskazania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego stanowig wazne
uwarunkowania dla sporzadzanego projektu planu, niemniej réwnie istotne s réwniez
uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego (obowiazujace plany miejscowe, Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa) oraz
przepisdw odrebnych. Przedstawione zostaty one w Prognozie w odrebnym rozdziale.
W odniesieniu do Studium podkresla sie, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

W ramach sporzadzanego projektu planu mozliwe beda przeksztatcenia omawianego
obszaru zaréwno w stosunku do ustalen obowigzujacego planu, jak i istniejacego
zagospodarowania. Najistotniejsze zmiany w stosunku do ustalei obowigzujagcego mpzp
polegajg przede wszystkim na wyznaczeniu terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN.1,MN.2) naterenach dotychczas przeznaczonych pod teren zieleni fortecznej niepublicznej
(ZPfn.1) (podobszar 1, podobszar 2). Nowe tereny inwestycyjne zostaty wyznaczone zgodnie z
kierunkami rozwoju wyznaczonymi w ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa”. Przyrost powierzchni terenéw inwestycyjnych w stosunku do
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kantorowicka-Niebyta”
wynosi okoto 2,0 ha (tj. ok 53 % powierzchni projektu planu).

Podobszar 3 stanowi teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Istniejacy budynek wielorodzinny oznaczono na rysunku projektu planu jako obiekt noszacy
cechy dobra kultury wspétczesnej. W projekcie planu wprowadzono szczegdtowe ustalenia
odnod$nie mozliwosci jego rozbudowy Ilub modernizacji, zapewniajacych mozliwosé
dostosowania obiektu do wymagan oséb ze szczegdlnymi potrzebami (realizacja jednego z celéow
planu).

Wraz z rozwojem zabudowy kubaturowej nastapi rozwdj uktadu komunikacyjnego.
Projekt planu uwzglednia istniejgce oraz nowe odcinki drég wyznaczone w obowigzujagcym
planie. W projekcie planu skorygowano jedynie ich przebieg poprzez zmiane potozenia linii
rozgraniczajacych. Ponadto w poétnocnej czesci podobszaru 1 wyznaczono teren drogi
publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy lokalnej (KDL.1) - mozliwa
rozbudowa potozonej w bezposrednim sgsiedztwie planu ul. Sandora Petofiego.

Zmiany w stosunku do stanu istniejacego, istotne z uwagi na mozliwg skale
przeksztatcen, nastgpia przede wszystkim w podobszarze 1 i podobszarze 2 - w terenie MN.1
(z wytaczeniem fragmentu z istniejagcg zabudowa) oraz w terenie MN.2. W podobszarze 3 zmiany
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beda miaty charakter uzupetnienia zainwestowania. Do terendw, ktére prognozuje sie, ze objete
beda najwiekszymi przeksztatceniami nalezg te, na ktérych pojawié sie moze catkowicie nowa
zabudowa - tereny dotychczas niezainwestowane, zajete gtéwnie przez rdéznego typu
poétnaturalne zbiorowiska roslinne oraz uprawy polowe.

Wskutek realizacji ustalen planu nie identyfikuje sie znaczaco negatywnych oddziatywan
na cele ochrony obszaréw Natura 2000, dlatego tez nie okresla sie rozwigzan zapobiegajacych,
ograniczajacych oraz majacych na celu kompensacje przyrodniczg oddziatywania na cele oraz
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Miejsca, w ktérych przewiduje sie wystapienie znaczacych zmian w odniesieniu do
ustalen obowigzujacego mpzp obszaru ,Kantorowicka-Niebyta” oraz do stanuistniejgcego, wraz
z okresleniem ich skali i charakteru, zostaty zaznaczone na planszy podstawowe] Prognozy.
Zmiany przeznaczenia terenéw ustalone w projekcie mpzp obszaru ,Niebyta - Na Wzgérzach”
w stosunku do ustalen obowigzujgcego mpzp obszaru ,Kantorowicka-Niebyta” przedstawiono
w formie graficznej na Planszy B do niniejszej Prognozy.
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Zat. 1. Oswiadczenie kierujgcego zespotem autoréw prognozy.

Oswiadczenie

Ja, nizej podpisana Joanna Wedzicha oswiadczam, ze bedac kierujacym zespotem autorow

Prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru
,NIEBY£A - NA WZGORZACH"

spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2022.1029 t.j. z pézn.zm.).

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Krakéw, 29.11.2022 . e Qunnu.... Wadv .

Miejscowos¢, data podpis
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