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PODSUMOWANIA
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z dnia 10 stycznia 2018 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Tonie -
Zachod” zostal uchwalony (przyjety) po przeprowadzeniu procedury planistycznej
uregulowanej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) a takze postepowania w sprawie oceny
oddzialywania na Srodowisko odpowiednio do przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 353 z p6zn. zm.) zwanej dalej ,,ustawg”.

Uchwata CXVI11/1858/14 Rady Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta w dniu 8 pazdziernika
2014 r.

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie -
Zachod” pozwala realizowa¢ zalozone cele: umozliwia rozwd] mieszkalnictwa
jednorodzinnego, wzbogaca dostgpnos¢ komunikacyjna terendéw przeznaczonych do
zabudowy systemem nowych drog publicznych, w sasiedztwie planowanego parku rzecznego
utrzymuje wysoki wskaznik terenu biologicznie czynnego a wszystko w zgodzie ze wskazang
w Studium polityka rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.UZGODNIENIE ZAKRESU PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Stosownie do art. 53 ustawy wystapiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci

informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie — pismo znak:
BP-02.6721.266.87.2015.TBA z dnia 19 stycznia 2015 r.;

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak:
BP-02.6721.266.86.2015.TBA z dnia 19 stycznia 2015 r.

W odpowiedzi na ww. pisma uzyskano odpowiedzi:
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie — pismo znak:
00.411.3.2.2015.JJ z dnia 13 lutego 2015 r. uzgadnia zaproponowany zakres prognozy,
z zaleceniem szczegolowej oceny wptywu ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze, nie
tylko terenu objetego planem zagospodarowania lecz rowniez terenow przylegtych.
— Nalezy zwr6ci¢ uwage na konieczno$¢ zachowania droznosci korytarzy
ekologicznych oraz ochrony miejsc o wysokich walorach krajobrazowych.
— Nalezy dokona¢ oceny mozliwosci naruszenia zakazoéw obowigzujacych
w stosunku do chronionych gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzybow, okreslonych
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat, z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej ro§lin, oraz z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow.
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— Ocena stanu srodowiska w terenach objetych opracowaniem winna by¢ dokonana
w oparciu 0 opracowane ekofizjograficzne, wykonane na potrzeby
przedmiotowego planu oraz inne dostepne zrodia, a takze w oparciu o aktualne
rozpoznanie terenowe.

— W zalgezniku graficznym do prognozy nalezy wskaza¢ wszystkie tereny, na
ktorych  projektowana  jest zmiana w  dotychczasowym  sposobie
zagospodarowania.

— Ponadto, czg$¢ graficzna winna by¢é wykonana w skali, ktéra umozliwia
zobrazowanie powigzan obszaru opracowania z terenami przylegtymi, ze
szczegdlnym uwzglednieniem lokalnych szlakow migracji zwierzat.

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak:
NZ-PG-420-33/15 ZL/2015/01/1071 z dnia 26 stycznia 2015 r., ktory uzgadnia
pozytywnie bez zastrzezen zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych
w ,,Prognozie oddziatywania na $rodowisko”.

2. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU PLANU

,Prognoze oddzialywania na S$rodowisko” do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie - Zach6d” opracowano w listopadzie
2015 r. i przedtozono do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

— Edycja do ponownego opiniowania i uzgodnien — aktualizacja marzec 2016 r.;

— Edycja wytozona do publicznego wgladu — aktualizacja kwiecien 2016 r.;
Jednakze po rozparzeniu uwag zlozonych podczas wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 9 maja 2016 r. do 8 czerwca 2016 r. zaistniata konieczno$¢ dokonania istotnych
zmian w projekcie planu w zakresie nie wynikajacym z rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu planu. W zwigzku z Koniecznos$cig wprowadzenia zmian w projekcie planu, poprzez
Zarzadzenie Nr 3083/2016 z dnia 17 listopada 2016 r. Prezydent Miasta Krakowa, postanowit
sporzadzi¢ nowy projekt planu zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy.

Opracowano nowg edycje ,,Prognozy oddziatywania na srodowisko” w lutym 2017 r.
I przedtozono do opiniowania i uzgodnien.

— Edycja wytozona do publicznego wgladu — aktualizacja czerwiec 2017 r.

Whnioski z oceny sporzadzanego dokumentu (ustalenia) sformulowane zostaly
w podsumowaniu Prognozy oddzialywania na Srodowisko nastepujaco:

1. Obszar objety projektem planu potozony jest w rejonie miasta, ktorego intensywnosé
zagospodarowania jest stosunkowo niska. Dominujg tu tereny gruntéw rolnych,
uzytkow zielonych — tgk oraz terenow zieleni nieurzadzonej, stanowigce fragmenty
wigkszych komplekséw terenow otwartych. Teren w granicach projektu planu jest
stosunkowo ptaski lekko nachylony w strong potoku Sudoét. Zabudowa, przewazajaco
mieszkaniowa jednorodzinna, skupiona jest w otoczeniu istniejacych ulic zwlaszcza
wzdtuz ul. Lokietka i Gaik.

2. Teren w przesztosci wykorzystywany byt intensywnie pod roznorodne uprawy.
Obecnie czgs$¢ pol jest nadal uprawiana, sa to jednak najczeSciej waskie pasy,
tworzace mozaike z fragmentami tgk oraz polami odtogowanymi w r6znych stadiach
sukcesji roslinnej. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru wystgpuja rozlegte tereny
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otwarte stanowigce siedliska cennych gatunkéw zwierzat: ptakéw, ptazow, motyli.
Powigzania ekologiczne z terenami otwartymi na zachod od obszaru sg swobodne,
a za posrednictwem korytarza ekologicznego Sudotu obszary te skomunikowane
przyrodniczo s3 z terenami Parku Krajobrazowego Dolinki Podkrakowskie oraz
Ojcowskiego Parku Narodowego, a w kierunku potudniowym poprzez istniejaca sie¢
rzeczng z doling Wisty.

Obszar polozony jest poza zasi¢giem wod powodziowych ze strony Wisty 1 Pradnika,
nie mniej problem wystepuje ze strony wod wilasnych zlewni potoku Sudoét.
Narazone na lokalne podtopienia spowodowane utrudnionym odplywem nadmiaru
wod opadowych po nawalnych i rozlewnych opadach deszczu i roztopach sg obszary
najnizej potozone w obrebie terasy akumulacyjnej Sudotu. Problem podtopien moze
nasili¢ si¢ w przypadku doinwestowania terenéw zlewni, dlatego istotnym jest
stosowanie rozwigzan zwickszajacych jej retencyjnosc.

. W chwili obecnej do gléwnych zrédet antropogenicznych oddzialywan na
srodowisko naleza ciggi komunikacyjne zwlaszcza ul. Lokietka.

Sytuacja braku planu umozliwia zabudowg obszaru na podstawie indywidualnych
decyzji administracyjnych. Moze to skutkowal¢ powstaniem zabudowy
niedostosowanej gabarytem i charakterem do zabudowy istniejacej oraz charakteru
okolicy, zwlaszcza zabudowy wielorodzinnej z minimalnym udziatem zieleni.

. We wskazaniach wynikajacych z analizy uwarunkowan ekofizjograficznych
podkreslono, ze z uwagi na cechy srodowiska przyrodniczego, stan zainwestowania,
atakze oddzialywania antropogeniczne obszar opracowania jest szczegOlnie
predysponowany do: uzytkowania rolniczego, rozwoju funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej i dydaktycznej oraz funkcji mieszkaniowo-ustugowej, jednakze
bioragc pod uwage kierunki rozwoju okre§lone w Studium, wyrazne przeciwskazanie
dla zabudowy okresla si¢ jedynie na przebiegu Potoku Sudoét. Dla znaczacej czesci
obszaru wskazana zostala zabudowa mieszkaniowa niska z zachowaniem 70-60%
powierzchni  biologicznie czynnej. Tereny w nawigzaniu do obecnego
zagospodarowania wskazano do intensyfikacji zabudowy - mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 ustug.

Tereny, ktore powinny pehi¢ bezwzglednie 1 pierwszoplanowo funkcje przyrodnicze
to: otoczenie Potoku Sudoét, oraz cigg wzdhuz rowu strategicznego G1. Te tereny jako
jedyne wskazuje si¢ do ochrony przed zabudowa.

. W wyniku realizacji ustalen planu w analizowanym obszarze nastapig
przeksztatcenia zwigzane z realizacja zabudowy mieszkaniowe] 1 ustugowe]
oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnego. Lokalizacja zabudowy uslugowej
mozliwa bedzie prawie we wszystkich terenach w pasie o szerokosci max. 200 m
wzdhuz ulicy Lokietka (tereny MN/U oraz w strefie zwigkszonego udzialu funkcji
ustugowej w MN.15, MN.1§, MN.19, MN.21, MN.22). Poza budynkami
ustugowymi w najblizszym sagsiedztwie ul. Lokietka oraz w terenach MN/U.1,
MN/U.2 1 T.1 w obszarze dopuszcza si¢ wytacznie zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng (w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym). Mozliwe catkowite
przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego - znaczgce zmiany W zagospodarowaniu
terenéw otwartych dotycza blisko 40% powierzchni obszaru.
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Zmiany w $rodowisku, ktore moga mie¢ najwigksze przelozenie na stan srodowiska
terenéw przylegtych identyfikuje si¢ w terenach MN.4, MN.5, MN.6, MN.14.
Prognozuje si¢, ze zajda tam najbardziej znaczace przeksztatcenia, catkowite,
ingerujace w tereny dotychczas otwarte oraz pozostajace w bezposrednim
sasiedztwie z terenami o wysokich warto$ciach przyrodniczych.

Wskutek planowanego zagospodarowania zabudowane zostang istniejace tgki, pola
oraz zaro$la w chwili obecnej mogace stanowi¢ miejsce wystgpowania zwierzat
zwigzanych z tego typu siedliskami, w tym catego szeregu gatunkow ptakoéw -
gniazdujacych, zerujacych, przelatujacych wzdhuz doliny Sudotu oraz innych
zwierzat. Istniejgce siedliska zostang catkowicie przeksztalcone w sztuczne uktady
zieleni urzadzonej w otoczeniu budynkéw i drog. Mozliwe bedzie rowniez osuszenie
gruntow wskutek odwodnien obiektow budowlanych.

Wobec istniejacej presji inwestycyjnej oraz oczekiwan spotecznych co do zabudowy
obszaru, a takze ze wzgledu na kierunki rozwoju wyznaczone w Studium zabudowa
obszaru jest nieunikniona. W celu ztagodzenia niekorzystnego zmniejszenia areatu
terenow otwartych, dla terenow wyznaczonych w projekcie planu, ktére przylegaja
do najcenniejszych fragmentow tzw. ,,tak w Toniach” wyznaczono wyzsze wskazniki
pow. biologicznie czynnej (70%) oraz wigksze arealy nowo wydzielanych dziatek
(800 m?- dla zabudowy wolnostojacej/600m?-dla jednego budynku w zabudowie
blizniaczej). W projekcie planu nie umozliwia si¢ dalszego rozwoju zabudowy
wielorodzinnej — generujacej wzmozone odzialywania antropogeniczne. Przyjmuje
si¢, ze dla ochrony cennych gatunkéw zachowane zostang obszary zieleni tereny na
zachdd od granic obszaru (tereny sporzadzanego planu ochronnego ,,k.aki —Tonie”).

Zmiany w zagospodarowaniu obszaru skutkowa¢ beda Szeregiem negatywnych
oddzialywan w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw Srodowiska.
Jednoczesnie realizacja ustalen planu bedzie miata pozytywne konsekwencje,
Co lacznie z ustaleniami majacych na celu ochrong S$rodowiska pozwoli
na minimalizowanie niekorzystnych skutkdw rozwoju zabudowy. Jako najbardziej
korzystny skutek realizacji ustalen projektu planu okre§la si¢ uniemozliwienie
rozwoju zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy intensywnej w bliskim
sasiedztwie terendw cennych przyrodniczo.

Pozytywnymi skutkami realizacji ustalen planu beda ponad to:

— mozliwo$¢ rozwoju zabudowy z zabezpieczeniem korytarzy dréog dojazdowych
faczacych tereny w glebi obszaru z siecig drog uktadu podstawowego,

— uregulowanie zasad rozwoju gospodarki wodno-scickowej,

— uregulowanie zasad dotyczacych ksztalttowania nowej zabudowy (parametry,
ksztatty dachow),

— skupienie zabudowy ustlugowej wzdtuz ul. Lokietka

— wykluczenie mozliwosci lokalizacji szeregu obiektéw z  katalogu
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko’

— wykluczenie stosowania paliw statych w obiektach budowlanych,

— zabezpieczenie pasoOw zieleni wzdluz waznych ciaggdw ekologicznych
zwigzanych z wodami ptyngcymi.



14. Nie prognozuje si¢ mozliwosci wystgpowania oddzialywan transgranicznych,
ani negatywnego wpltywu ustalen projektu planu na obszary Natura 2000.

Ustalenia ww. (wnioski) podsumowuja wprowadzone rozwigzania planistyczne i stan
srodowiska przyrodniczego. Uwagi i postulaty zawarte w prognozie sporzadzonej do projektu
planu zostaty przeanalizowane.

3.POSTEPOWANIE W SPRAWIE OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
- PRZEPROWADZONE W OPARCIU O PRZEPISY USTAWY z dnia 3 pazdziernika
2008 r. O UDOSTEPNIANIU INFORMACJI O SRODOWISKU I JEGO OCHRONIE,
UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O OCENACH
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO.

Opinie wlasciwych organéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ww. ustawy.
Prezydent Miasta Krakowa, jako organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskatl opinie wlasciwych organow:

Grudzien 2015 r. - Opinie dotyczace projektu planu na etapie jego I opiniowania
i uzgodnien ustawowych:

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
- pismo znak: 00.410.5.2.2016.JJ z 2 lutego 2016 r. (w odpowiedzi na pismo znak:
BP -03.6721.266.102.2015.TBA z 30 grudnia 2015 r.)
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie przekazat opinie zawierajaca
nastgpujace uwagi:

1. Obszar objety opracowaniem obejmujacy powierzchni¢ ok. 86.9 ha, zlokalizowany jest
przy pdinocno-zachodniej granicy miasta, w rejonie gdzie w chwili obecnej dominuja
tereny gruntow rolnych, igk oraz zieleni nieurzadzonej, stanowigce fragmenty
wigkszych kompleksow terenéw otwartych. W bezposrednim sasiedztwie terenu mpzp
wystepuja rozlegle obszary 1ak, stanowiace siedliska chronionych gatunkéw roslin oraz
cennych gatunkéw zwierzat: ptakow, ptazéw 1 motyli, wskazane do objecia ochrong
jako tzw. ,,L.aki w Toniach". Ponadto w obszarze planu 1 jego sasiedztwie przebiegaja
korytarze ekologiczne (w tym ciag migracyjny wzdhuiz zadrzewionej doliny i koryta
Potoku Sudot), zapewniajace potaczenia z terenami Parku Krajobrazowego Dolinki
Podkrakowskie oraz Ojcowskiego Parku Narodowego, a w kierunku poludniowym
z doling Wisty. Istotne znaczenie dla przemieszczania si¢ gatunkdw ma rowniez sie¢
rowow melioracyjnych. W dalszej perspektywie w sasiedztwie terenu objgtego
projektem mpzp planowana jest realizacja zbiornika retencyjnego ,, Tonie".

2. Z naturalnych zagrozen $rodowiskowych wystepujacych w terenie objetym planem
istotne znaczenie ma mozliwo$¢ wystapienia ruchéw masowych, a ponadto podtopien
ze strony wod zlewni Potoku Sudot. Na lokalne podtopienia spowodowane
utrudnionym odplywem nadmiaru wod opadowych po nawalnych opadach deszczu
I roztopach narazone s3 w szczegdlnosci obszary polozone w obrebie trasy
akumulacyjnej Sudotu.

3. Teren objety projektem zagospodarowania jest obecnie stabo zainwestowany, istniejaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skupiona jest gldéwnie wokol nielicznych
ciggoéw komunikacyjnych, zwlaszcza ul. Lokietka i ul. Gaik.



4.7 analizy zawarte] w opracowaniu ekofizjograficznym wynika, ze z uwagi na cechy
srodowiska przyrodniczego oraz obecny stan zainwestowania obszar opracowania jest
szczegblnie predysponowany do uzytkowania rolniczego oraz rozwoju funkcji
rekreacyjno - wypoczynkowej, w mniejszym stopniu funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

5. Jednakze w tej wolnej obecnie przestrzeni przyrodniczej zostalty w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
wyznaczone znaczne obszary inwestycyjne, wskazane gléwnie do intensyfikacji
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug. Jedyne tereny, ktore w Studium
wskazuje si¢ do ochrony przed zabudowg i1 ktére powinny bezwzglednie petni¢ funkcje
przyrodnicze to: otoczenie Potoku Sudot oraz cigg ekologiczny wzdhuz rowu
strategicznego G1. Granice terenu objetego przedlozonym projektem planu
zagospodarowania pokrywaja si¢ z granicami obszaréw inwestycyjnych wskazanych
w Studium.

6. Z analizy dokumentacji wynika, ze w wyniku realizacji ustalen planu w analizowanym
obszarze nastapia znaczne przeksztalcenia zwigzane z realizacja zabudowy
mieszkaniowej 1 uslugowej oraz rozbudowa ukladu komunikacyjnego. Przedtozony
projekt w obszarze objetym planem zagospodarowania dopuszcza gléwnie zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Lokalizacja zabudowy ustugowej mozliwa bedzie
W pasie o szerokosci max. 200 m wzdtuz ulicy Lokietka w terenach MN/U MN.23,
MN.24 oraz T.1.

7. W wyniku realizacji ustalen przedtozonego projektu planu mozliwe catkowite
przeksztatcenia Srodowiska przyrodniczego moga dotyczy¢ okoto potowy obszaru
mpzp, przy czym prognozuje si¢, zeé w granicach obszaru moze powsta¢ ok. 1200
nowych obiektow budowlanych, gléwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Najbardziej znaczace przeksztalcenia nastgpig w terenach oznaczonych jako MN.10,
MN.13 i MN.14, co wynika z ingerencji w tereny dotychczas otwarte, pozostajace
W bezposrednim sasiedztwie z terenami o wysokich wartosciach przyrodniczych.

8. Jako ustalenia, ktore minimalizuja tak duzg utrat¢ terenéw otwartych nalezy ocenic
zapisy nakazujace zachowanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
(60% - 70%) w terenach zabudowy mieszkaniowej. Ponadto, w projekcie planu zostaty
wykluczone z zabudowy pasy zieleni wzdluz Potoku Sudot oraz wzdhuz rowow
melioracyjnych, w tym zabudowa waznego rowu o znaczeniu strategicznym, dla
ktorego zabezpieczono pas terenu (w terenach KX.1, ZP.4) w celu jego potencjalnego
przesunigcia i udroznienia.

9. Analizujac potencjalne skutki dla $rodowiska przyrodniczego mozna jednoznacznie
oceni¢, ze w skutek realizacji projektowanego zainwestowania obszar terenow
zielonych (fak i p6l uprawnych) ulegnie znacznemu zmniejszeniu, natomiast wzrosng
oddziatywania niekorzystne, jak hatas czy =zanieczyszczenie powietrza, glownie
W otoczeniu drog, parkingdw 1 zabudowy ustugowej. Zwigkszy si¢ rowniez
antropopresja na tereny cenne przyrodniczo w sgsiedztwie zachodnich granic obszaru.

10. Z przedtozonej prognozy wynika, ze w granicach mpzp moze powsta¢ ok. 1200
budynkow mieszkaniowych, a liczba mieszkancow moze wzrosnag¢ o ok. 5000.
Tak duze projektowane zainwestowanie wymaga wyprzedzajacego podjecia dziatan
zmierzajacych w kierunku wyposazenia terenu w peilng infrastrukture techniczna,
w tym przede wszystkim sie¢ wodno-kanalizacyjng. Stad nie moze uzyska¢ akceptacji
zapis dopuszczajgcy mozliwo$¢ stosowania rozwigzan tymczasowych w postaci szamb.
Sposob odprowadzania $ciekéw winien by¢ uregulowany systemowo dla calego
obszaru objetego planem zagospodarowania, dlatego zapisy projektu mpzp winny
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jednoznacznie nakazywac rozwigzanie gospodarki Sciekowej wylacznie w oparciu
o0 system kanalizacji sanitarnej.

11. Ponadto, nalezy zauwazy¢, iz tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie planu

znajdujg si¢ w strefie zagrozenia podtopieniami, co zostalo przeanalizowane
w przedtozonej Prognozie oddziatywania na $§rodowisko. Problem podtopieh moze
nasili¢ si¢ w przypadku doinwestowania terenow zlewni, dlatego istotnym jest
stosowanie rozwigzan zwiekszajacych jej retencyjnos¢, co winno by¢ uwzglednione na
etapie tworzenie projektu zagospodarowania tego obszaru. Biorgc pod uwage zgodnosé
przedlozonego projektu z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa", opiniuj¢ pozytywnie projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Tonie-Zachod",
pod warunkiem uwzglednienia przekazanych uwag.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska opiniuje pozytywnie, z zaleceniem poprawy
rysunku prognozy i naniesienia linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu.

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

pismo znak: NZ-PG-420-12/16 ZL1/2016/01/221 z dnia 1 lutego 2016 r. (w odpowiedzi
na pismo znak: BP-02.6721.266.101.2015.TBA z 30 grudnia 2015 r.).

Panstwowy Inspektor Sanitarny w Krakowie przekazal opini¢ zawierajaca nastepujace

1

3.

tezy:
. Przedmiotem przedstawionej dokumentacji jest projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie - Zachod". Granice planu okreslone
zostaty w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr CXVII/1858/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie - Zachod"
| obejmuja obszar potozony w podinocnej czgsci Krakowa, w Dzielnicy IV Pradnik
Biaty. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi 86,88 ha.

Celem planu jest ustalenie zapisow umozliwiajacych:

1) rozwo0j mieszkalnictwa jednorodzinnego;

2) ksztattowanie warunkow przestrzennych z zachowaniem zroéwnowazonego
rozwoju i fadu przestrzennego;

3) poprawa dostgpnosci komunikacyjnej terendéw przeznaczonych do zabudowy
systemem drog publicznych;

4) utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na czgsci

obszaru w sgsiedztwie planowanego parku rzecznego.

Na obszarze objetym projektem planu przewidziano nastgpujace przeznaczenie
terené6w w zaleznos$ci od rodzajow uzytkowania :

a) MN.1 MN.25 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

b) MN/U.1 — MN/U.11 — Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi,



9)

h)

)

MWi.1, MWi.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejace;j,
0 podstawowym przeznaczeniu pod istniejaca zabudowg¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi,

U.1, U.2 — Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

Uks,1 — Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi o charakterze sakralnym,

US.1 Teren sportu i rekreacji, 0 podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
I urzadzenia sportu i rekreacji,

ZP.1 — ZP.5 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zielen towarzyszaca ciekom i rowom wodnym,

KU.1 - Teren obslugi 1 urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod petle autobusowa wraz z obiektami i1 urzadzeniami
zwigzanymi z obslugg parkowania i utrzymaniem terenu,

Tereny Komunikacji z podziatem na:

KDZ.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorcze;j,

KIDL.1, KDL.2 - Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy lokalnej,

KDD.1 KDD.15 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

KX.1 — Teren ciggu pieszo-jezdnego, 0 podstawowym przeznaczeniu pod ciag
pieszo-jezdny

T.1 - Teren infrastruktury technicznej o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej.

4. Dodatkowo w przedmiotowym planie przedstawiono nastepujace elementy planu
oznaczone na rysunku planu, niestanowigce i stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)

11)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalna linia lokalizacyjna

granica strefy (wraz ze strefa): strefa zwigkszonego udziatu funkcji ustugowej; -
granica i obszar archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, - strefa
hydrogeniczna,

izofona hatasu drogowego LDWN=68 dB wg mapy akustycznej Krakowa
z2012r.;7)

izofona hatasu drogowego LDWN=64 dB wg mapy akustycznej Krakowa
z2012r.; 8)

izofona hatasu drogowego LN=59 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2012 r.;
orientacyjna granica nie udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 450 wg Studium;

tereny o spadkach powyzej 12 % predysponowane do wystepowania ruchow
masowych;

granica  strefy  ograniczen w  zagospodarowaniu ze  wzgledow
przeciwpozarowych,



12)  elementy infrastruktury technicznej: napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV wraz z pasem ochronnym.

5. W przedmiotowym planiec omowiono przeznaczenie terendw oraz szczegdlne warunki
ich zagospodarowania. W celu zminimalizowania oddziatywania na srodowisko w tym
zapewniania fadu przestrzennego, jego ochrony i ksztaltowania, przewidziano
w projekcie planu miedzy innymi nastepujace rozwigzania:

— w granicach planu oznaczono izofony hatasu drogowego wg mapy akustyczne;j
Krakowa z 2012 r;

— w zakresie ochrony przed hatasem wskazano poszczegélne kategorie
przeznaczenia terenow, dla ktorych obowigzuja wartosci dopuszczalne
poziomoéw hatasu, okreslone w przepisach odrgbnych;

— Wyznaczono stref¢ hydrogeniczna, ktdrej zasieg zaznaczono na rysunku planu,
W obrgbie ktorej ustalono zasady, nakazy i ograniczenia;

— na rysunku planu oznaczono tereny o spadkach powyzej 12 %, predysponowane
do wystepowania ruchow masowych;

— wpisano zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaca oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji takich jak:

1) drogi;
2) infrastruktura techniczna;
3) garaze i parkingi.

— w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono:

1) zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza
w przypadku objgcia obszaru zasiggiem sieci, gaz ziemny, odnawialne
zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energie elektryczna;

2) dopuszczono jako zrodto ciepta wykorzystanie lekkiego oleju
opatowego;
3) budowg, rozbudowg 1 przebudowe miejskiej sieci cieplowniczej

0 nastepujacych parametrach:
a)w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewn¢trznego: 135/65°C,
b)w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70/45°C;
4) zakazano stosowania paliw statych, w obiektach budowlanych jako
podstawowego zrodia ciepta;

6. Przedlozono do wgladu Prognoze Oddziatywania na Srodowisko opracowang
w listopadzie 2015 r. Zakres 1 stopien szczegoétowosci informacji wymaganych
W prognozie oddzialywania na $rodowisko zostal pozytywnie uzgodniony przez tut.
Inspektora Sanitarnego opinig sanitarng z dnia 26 stycznia 2015 r. znak: NZ-PG-420-
33/15.

7. W przedmiotowej prognozie omowiono mi¢dzy innymi: oceng¢ stanu i funkcjonowania
srodowiska na obszarze objetym planem, uwarunkowania ekofizjograficzne,
uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepisow odrgbnych,
ustalenia projektu planu, prognoze oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na
komponenty $rodowiska, mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych
negatywne oddziatywanie na srodowisko.

8. Wskutek realizacji ustalen projektu planu, okreslono w prognozie, ze w obszarze
catkowite zmiany mogg dotkng¢ ok. potowe obszaru projektu planu. Na podstawie
analizy parametrow okreslonych w projekcie planu w granicach obszaru powstanie
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9.

okoto 1200 nowych doméw mieszkalnych (ok. 5 tys. mieszkancow). Rozwoj
zabudowy ustugowej mozliwy bedzie przede wszystkim wzdluz ulicy Lokietka,
w oddaleniu od ulicy realizowa¢ bedzie si¢ mogla jedynie zabudowa mieszkaniowa.
Oceniono, ze zabudowa obszaru spowoduje zmniejszenie terenow zieleni
Z jednoczesnym zwickszeniem oddziatywan gldwnie hatasu, zanieczyszczenia
powietrza i wod w otoczeniu drog, parkingdw i zabudowy ustugowej. W odniesieniu
do pozytywnych aspektow projektu planu - przede wszystkim w obszarze zahamowany
zostanie rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushugi zostang skupione
wzdhuz ulicy Lokietka, wykluczona zastanie mozliwo$¢ realizacji calego szeregu
ucigzliwych mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko obiektow. Te skutki
realizacji ustaleni planu lacznie z ustaleniami majacych na celu ochrone¢ $rodowiska
pozwolg na minimalizowanie niekorzystnych skutkow rozwoju zabudowy.

Na podstawie przedstawionej Prognozy mozna powiedzie¢, ze przy realizacji ustalen
planu 1 zastosowaniu rozwigzan ochronnych 1 sformutowanych zasad
zagospodarowania i ochrony oraz przy uwzglednieniu uwag zawartych w prognozie do
projektu planu — nie wystapia zagrozenia srodowiska majace swoje zrodta w obszarze
opracowania, ktore prowadziltyby do negatywnego wplywu na zdrowie i zycie ludzi.
Projekt planu jest zasadniczo zgodny z aktualnymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony $rodowiska oraz zgodny =z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.
Nie prognozuje si¢ mozliwosci wystgpowania oddziatywan transgranicznych ani
negatywnego wplywu ustalen projektu planu na obszary Natura 2000.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowal projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pozytywnie bez zastrzezen.

Marzec 2016 r. - Opinie dotyczace projektu planu na etapie jego II opiniowania

i uzgodnien ustawowych:

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
- w odpowiedzi na pismo znak: BP -03.6721.266.116.2016.AGO z 11 marca 2016 r.

Projekt planu zaopiniowano bez zastrzezen na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

- pismo znak: NZ-PG-420-58/16 Z1./2016/03/1135 z dnia 25 marca 2016 r. (w odpowiedzi

na pismo znak: BP-02.6721.266.117.2016.TBA z 11 marca 2016 r.).

Panstwowy Inspektor Sanitarny w Krakowie przekazal opini¢ zawierajacg nastepujace

tezy:
1.

Przedmiotem przedstawionej dokumentacji jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tonie Zachdéd" wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Granice planu okreslone zostaly w zalgczniku
graficznym do uchwaly Nr CXVII11858/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 8
pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie - Zachod" i obejmuja obszar
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3.

polozony w potnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy IV Pradnik Biaty. Powierzchnia
obszaru objetego planem wynosi 86,88 ha.

Celem planu jest ustalenie zapisow umozliwiajacych:
1) rozw6j mieszkalnictwa jednorodzinnego;
2) ksztattowanie warunkéw przestrzennych z zachowaniem zroéwnowazonego rozwoju
1 tadu przestrzennego;
3) poprawa dostepnosci komunikacyjnej terendw przeznaczonych do zabudowy
systemem drog publicznych;
4) utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na cze$ci
obszaru w sgsiedztwie planowanego parku rzecznego.
Na obszarze objetym projektem planu przewidziano nastgpujace przeznaczenie
terenow w zalezno$ci od rodzajow uzytkowania :
a) MN.1 MN.24 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,
b) MN/U1l — MN/U.11l — Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

c) MWVil, MWi.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejace;j,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

d) U.1— U.3 — Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

e) Uks.l — Teren zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami uslugowymi o charakterze sakralnym,

f)  US.1 — Teren sportu i rekreacji, 0 podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
| urzadzenia sportu i rekreacji,

g) ZP.1 ZP.5 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen towarzyszacg ciekom i rowom wodnym,

h) KU.1 - Teren obstlugi i1 urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod petle autobusowa wraz z obiektami 1 urzadzeniami
zwigzanymi z obslugg parkowania i1 utrzymaniem terenu.

i)  Tereny Komunikacji z podziatem na:

— KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej,

— KDL.1, KDL.2 - Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1 - KDD.16 - Tereny drdg publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

— KDW.1 - Teren drogi wewngtrznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
wewnetrzna.

) T.1 - Teren infrastruktury technicznej o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej telekomunikacyjnej (w tym istniejacej stacji radiolokacyjnej).

Dodatkowo w przedmiotowym planie przedstawiono nast¢pujace elementy planu
oznaczone na rysunku planu, niestanowigce 1 stanowigce ustalenia planu:
1)  granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3)  nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)  nieprzekraczalna linia lokalizacyjna
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5)

6)
7)

8)
9)

10)
11)

12)
13)

granica strefy (wraz ze strefg): - strefa zwigkszonego udzialu funkcji ustugowe;; -
granica i obszar archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, - strefa
hydrogeniczna,

izofona hatasu drogowego LDWN=68 dB wg mapy akustycznej Krakowa
z 2012r.;

izofona hatasu drogowego LDWN=64 dB wg mapy akustycznej Krakowa
z 2012r.;

izofona hatasu drogowego LN=59 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2012 r.;
tereny o spadkach powyzej 12 % predysponowane do wystepowania ruchéw
masowych;

przebieg tras rowerowych uktadu miejskiego;

granica strefy ochronnej terendw zamknigtych lini kolejowej nr 95 Krakow
MydInki Podieze;

granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu ze wzgledoéw przeciwpozarowych;
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wraz z pasem
ochronnym.

5. W przedmiotowym planie omoéwiono przeznaczenie terendw oraz szczego6lne warunki
ich zagospodarowania.

6.

W celu zminimalizowania oddzialywania na $rodowisko w tym zapewniania tadu
przestrzennego, jego ochrony i ksztaltowania , przewidziano w projekcie planu miedzy
innymi nastg¢pujace rozwigzania:

— w granicach planu oznaczono izofony hatasu drogowego wg mapy akustycznej
Krakowa z 2012 r;

— w zakresie ochrony przed hatasem wskazano poszczegdlne kategorie
przeznaczenia terenéw, dla ktorych obowigzujg wartosci dopuszczalne
poziomo6w hatasu, okreslone w przepisach odrgbnych;

— wyznaczono stref¢ hydrogencz.na, ktorej zasieg zaznaczono na rysunku planu,
w obrebie ktérej ustalono zasady, nakazy i ograniczenia;

— na rysunku planu oznaczono tereny o spadkach powyzej 12 %, predysponowane
do wystepowania ruchoéw masowych;

— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji takich jak:

1) drogi;

2) infrastruktura techniczna;

3) garaze i parkingi wraz z towarzyszaca im infrastrukturag. w zakresie

zaopatrzenia w ciepto ustalono:

— zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o gaz ziemny, odnawialne zrodta
energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna;

— dopuszczenie jako zrédlo ciepta, wykorzystanie lekkiego oleju opatowego;

— dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej,
w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu
cieptowniczego;

— budowe, rozbudowe 1 przebudowe miejskiej sieci cieptowniczej
0 nastepujacych parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°C/65°C,

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 7000/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°C/45°C;
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7. Przedtozono do wgladu Prognoze Oddzialywania na Srodowisko. Zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $srodowisko
zostat pozytywnie uzgodniony przez tut. Inspektora Sanitarnego opinig sanitarng z dnia
26 stycznia 2015 r. znak: NZ-PG-420- 33/15.

8. W przedmiotowej prognozie omoéwiono mi¢dzy innymi: oceng stanu i funkcjonowania
srodowiska na obszarze objetym planem, uwarunkowania ekofizjograficzne,
uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepisow odrgbnych,
ustalenia projektu planu, prognoze oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na
komponenty §rodowiska, mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych
negatywne oddzialywanie na §rodowisko.

9. Wskutek realizacji ustalen projektu planu, prognozuje si¢, ze w obszarze catkowite
zmiany mogg dotkng¢ ok. polowg obszaru projektu planu. Na podstawie analizy
parametréw okreslonych w projekcie planu w granicach obszaru moze powstac¢ ok.
1200 nowych doméw mieszkalnych (ok. 5 tys. mieszkancow). Rozwoj zabudowy
ustugowej mozliwy bedzie przede wszystkim wzdhuz ulicy tokietka, w oddaleniu od
ulicy realizowa¢ bedzie si¢ moglta jedynie zabudowa mieszkaniowa. Wskazuje sie
réwniez tereny, na ktorych moga by¢ budowane nowe drogi dojazdowe z wlaczeniem
do ul. lokietka. Oceniono, ze zabudowa obszaru spowoduje zmniejszenie terendw
zieleni z jednoczesnym zwigkszeniem oddzialywan glownie halasu, zanieczyszczenia
powietrza i wod w otoczeniu drég, parkingéw i zabudowy ustugowe;.

10. Na podstawie przedstawionej Prognozy mozna powiedzie¢, ze przy realizacji ustalen
planu 1 zastosowaniu rozwigzan ochronnych 1 sformutowanych zasad
zagospodarowania i ochrony oraz przy uwzglednieniu uwag zawartych w prognozie do
projektu planu — nie wystapia zagrozenia srodowiska majace swoje zrodta w obszarze
opracowania, ktére prowadzityby do negatywnego wptywu na zdrowie 1 zycie ludzi.
Projekt planu jest zasadniczo zgodny z aktualnymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony $rodowiska oraz zgodny z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.
Nie prognozuje si¢ mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych ani
negatywnego wptywu ustalen projektu pianu na obszary Natura 2000,

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowal projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozytywnie bez zastrzezen.

Zarzadzenie Nr 3083/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 17 listopada 2016 r.
w sprawie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Tonie - Zachod" (ponowienie procedury planistycznej) - nowy projekt planu zgodnie
z art. 17 pkt 4 ustawy.

Marzec 2017 r. - Opinie dotyczace projektu planu na etapie opiniowania i uzgodnien
ustawowych:

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
- pismo znak: 00.410.2017.MaS z 12 kwietnia 2017 r. (w odpowiedzi na pismo znak:
BP -03.6721.266.246.2017.KNB z 6 marca 2017 r.)
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie przekazal opinie zawierajaca
nastepujace uwagi:
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1. Obszar objety opracowaniem obejmujacy powierzchni¢ ok. 86.9 ha, zlokalizowany jest
przy pétnocno-zachodniej granicy miasta, w rejonie gdzie w chwili obecnej dominujg
tereny gruntow rolnych, lak oraz zieleni nieurzadzonej, stanowigce fragmenty wigkszych
kompleksow terenow otwartych. W bezposrednim sgsiedztwie terenu mpzp wystepuja
rozlegle obszary tak, stanowiace siedliska chronionych gatunkéw ro$lin oraz cennych
gatunkéw zwierzat: ptakow, ptazow i motyli, wskazane do objecia ochrong jako tzw.
oaki ~w  Toniach". Ponadto w obszarze planu 1 jego sasiedztwie
przebiegajg korytarze ekologiczne (w tym cigg migracyjny wzdtuz zadrzewionej doliny
I koryta Potoku Sudol), zapewniajace potaczenia z terenami Parku Krajobrazowego
Dolinki  Krakowskie oraz Ojcowskiego Parku Narodowego, a w Kkierunku
poludniowym z doling Wisty. Istotne znaczenie dla przemieszczania si¢ gatunkow ma
rowniez sie¢ rowow melioracyjnych. W dalszej perspektywie w sasiedztwie terenu
objetego projektem mpzp planowana jest realizacja zbiornika retencyjnego ,,Tonie".

2. Znaturalnych zagrozen S$rodowiskowych wystepujacych w terenie objetym planem
istotne znaczenie ma mozliwo$¢ wystgpienia ruchow masowych, a ponadto podtopien ze
strony wod zlewni Potoku Sudot. Na lokalne podtopienia spowodowane utrudnionym
odptywem nadmiaru wéd opadowych po nawalnych opadach  deszczu
I roztopach narazone sa w szczegélnoSci obszary potozone w obrgbie terasy
akumulacyjnej Sudotu.

3. Teren objety projektem zagospodarowania jest obeCnie stabo zainwestowany, istniejaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skupiona jest gldéwnie wokoét nielicznych ciggdéw
komunikacyjnych, zwtaszcza ul. Lokietka i ul. Gaik.

4. Z analizy zawartej w opracowaniu ekofiziograficznym wynika, ze z uwagi na cechy
srodowiska przyrodniczego oraz obecny stan zainwestowania obszar opracowania jest
szczegblnie predysponowany do uzytkowania rolniczego oraz rozwoju funkcji

rekreacyjno - wypoczynkowej, w mniejszym stopniu funkcji mieszkaniowo
- uslugowe;.

5. Jednakze w tej wolnej obecnie przestrzeni przyrodniczej =zostaty w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa wyznaczone znaczne obszary

inwestycyjne, wskazane gtéwnie do intensyfikacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ushug. Jedyne tereny, ktore w Studium wskazuje si¢ do ochrony przed
zabudowg 1 ktore powinny bezwzglednie petni¢ funkcje przyrodnicze to:
otoczenie Potoku Sudot oraz ciag ekologiczny wzdhuz rowu strategicznego G1. Granice
terenu objetego przedtozonym projektem planu zagospodarowania pokrywaja si¢
Z granicami obszarow inwestycyjnych wskazanych w Studium.

6. Z analizy dokumentacji wynika, ze w wyniku realizacji ustalen planu w analizowanym
obszarze nastgpiag znaczne przeksztalcenia zwigzane 2z realizacja zabudowy
mieszkaniowej 1 uslugowej oraz  rozbudowa ukladu  komunikacyjnego.
Przedtozony projekt w obszarze objetym planem zagospodarowania dopuszcza gidwnie
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Lokalizacja zabudowy ustugowej mozliwa
bedzie w pasie o szerokosci max. 200 m wzdhiz ulicy Lokietka (tereny MN/U oraz
W strefie zwigkszonego udziatu funkcji ustugowej w MN.15, MN.18, MN.21, MN.22).

7. W wyniku realizacji ustalen przedtozonego projektu planu mozliwe catkowite
przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego moga dotyczy¢ okoto potowy obszaru mpzp,
glownie w zwigzku 2z realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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10.

11.

Najbardziej znaczace przeksztalcenia nastapia w terenach oznaczonych jako MN.4,
MN.5, MN.6, MN.14, co wynika z ingerencji w tereny dotychczas otwarte, pozostajace
W bezposrednim sgsiedztwie z terenami 0 wysokich warto$ciach przyrodniczych.

Jako ustalenia minimalizujgce tak duzg utrate terendw otwartych nalezy uznaé zapisy
nakazujace zachowanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (60% -
70%) w terenach zabudowy mieszkaniowej. Ponadto, w projekcie planu zostaty
wykluczone z zabudowy pasy zieleni wzdluz Potoku Sudot oraz wzdluz rowow
melioracyjnych, w tym zabudowa waznego rowu o znaczeniu strategicznym (tereny
ZP.4, 7ZP.5), dla ktorego zabezpieczono pas terenu (w terenach ZP.4 i KDW.1) w celu
jego potencjalnego przesunigcia i udroznienia.

Analizujac potencjalne skutki dla srodowiska przyrodniczego mozna jednoznacznie
oceni¢, ze w skutek realizacji projektowanego zainwestowania obszar terenow zielonych
(fak 1 po6l uprawnych) ulegnie znacznemu zmniejszeniu, natomiast Wwzrosng
oddziatywania niekorzystne, jak hatas czy zanieczyszczenie powietrza, glownie
W otoczeniu drég, parkingdw izabudowy ustugowej. Zwickszy si¢ rowniez
antropopresja na tereny cenne przyrodniczo w sgsiedztwie zachodnich granic obszaru.

Z przedlozonej prognozy wynika, ze przed ponowieniem procedury planistycznej
szacowano, ze w granicach mpzp moze powsta¢ ok. 1200 budynkow mieszkaniowych,
a liczba mieszkancow moze wzrosnaé¢ o ok. 5000. Jednakze w wyniku wprowadzenia
zmian do projektu planu, wynikajacych zuwzglednienia uwag zgloszonych
do projektu, polegajacych na: umozliwieniu zabudowy obszaru na mniejszych dziatkach,
w zabudowie blizniaczej oraz w kilku przypadkach ze zwigkszonq intensywnoscig, (...)
oznacza ze podane liczby mogq by¢ wieksze, nie mniej bez zmiany rzedu wielkosci.

Tak duze projektowane zainwestowanie wymaga wyprzedzajacego podjecia dziatan
zmierzajacych w kierunku wyposazenia terenu w pelng infrastrukture techniczng, w tym
przede wszystkim sie¢ wodno - kanalizacyjna.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska opiniuje pozytywnie projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie — Zachod”.
Prognoze¢ oddzialywania na Srodowisko wykonana dla przedmiotowego planu opiniuje

pozytywnie.

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
- pismo znak: NZ-PG-420-121/17 ZL/2017/03/1138 z dnia 11 kwietnia 2017 r.

(w odpowiedzi na pismo znak: BP-02.6721.266.245.2017.KNB z 6 marca 2017 r.).

Panstwowy Inspektor Sanitarny w Krakowie przekazal opini¢ zawierajaca nastepujace

tezy:

1. Przedmiotem przedstawionej dokumentacji jest projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie - Zachod" w Krakowie. Granice
planu okreslone zostaty w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr CXVII/1858/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie -
Zacho6d" 1 obejmuja obszar potozony w potnocnej czgsci Krakowa, w Dzielnicy IV
Pradnik Biaty. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 86,88 ha.
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2. Glownym celem planu jest rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego, ksztaltowanie
warunkow przestrzennych z zachowaniem zrownowazonego rozwoju 1 tadu
przestrzennego, poprawa dostepnosci komunikacyjnej terendw przeznaczonych do

zZa
Cz

budowy oraz utrzymanie wysokiego wskaznika terenu biologicznie czynnego na
¢sci obszaru w sasiedztwie planowanego parku rzecznego.

3. Na obszarze objetym projektem planu przewidziano nastgpujace przeznaczenie
terenéw w zaleznos$ci od rodzajow uzytkowania:

MN.1 — MN.23 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U.1 — MN/U.12 — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

MWi.1 MWi.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejace;j;

U.1 — U.3 - tereny zabudowy ustugowej;

Uks.1 - teren zabudowy ushugowej (o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi o charakterze sakralnym);

US.1 — teren sportu i rekreacji;

ZP.1 — ZP.5 — tereny zieleni urzadzonej;

KU.1 — teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod petle autobusowa wraz z obiektami 1 urzadzeniami
zwigzanymi z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu;

KDZ.1 — teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej;

KDL.1, KDL.2 — tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy lokalnej;

KDD.1 — KDD.13 — tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej;

KDW.1, KDW.2 — tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi wewnetrzne;

T.1 - teren infrastruktury technicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych 2z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym istniejacej stacji radiolokacyjnej).

4. Dodatkowo w przedmiotowym planie przedstawiono miedzy innymi nastepujace

elementy planu oznaczone na rysunku planu :

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) tereny o spadkach powyzej 12 % predysponowane do wystepowania ruchéw
masowych,

5) granica strefy ochronnej terenow zamknietych lini kolejowej nr 95 Krakow
MydIniki — Podleze.

W miejscowym planie omdéwiono przeznaczenie terendw oraz szczegodlne warunki
ich zagospodarowania. W celu zminimalizowania oddziatywania na $rodowisko,
W tym zapewniania fadu przestrzennego, jego ochrony i ksztattowania, przewidziano
w projekcie planu migdzy innymi nastgpujace rozwigzania:
wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;
wprowadzono zapisy dotyczace ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie
z dokumentacjg rejestracyjng lotniska Krakow Balice (od 382 m n.p.m. do 388 m
n. p. m. - przy zachowaniu spadku 1:50, tj. 2%).
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— w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, przyporzadkowano

tereny wyznaczone w planie do poszczegolnych rodzajéow terenow okreslonych
W przepisach odrebnych;

— Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko, z wyjatkiem: drog, infrastruktury technicznej oraz garazy
| parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

— nakazano odprowadzanie $cickow bytowych i1 przemystowych w oparciu

0 miejski system kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

— zakazano lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
— wprowadzono zakaz stosowania paliw stalych w obiektach budowlanych.

6.

10.

Przedtozono do wgladu Prognoz¢ Oddzialywania na Srodowisko opracowana
W lutym 2017 r.. Zakres 1 stopien szczegdétowos$ci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na S$rodowisko zostal pozytywnie uzgodniony
przez tut. Inspektora Sanitarnego opinig sanitarng z dnia 26 stycznia 2015 r. znak:
NZ-PG-420-33/15.

W przedmiotowej prognozie omowiono migdzy innymi: ocen¢ stanu
| funkcjonowania Srodowiska na obszarze objetym planem, uwarunkowania
ekofizjograficzne, uwarunkowania wynikajagce ze stanu planistycznego oraz
przepiséw odrgbnych, ustalenia projektu planu, prognoz¢ oddzialywania realizacji
ustalen projektu planu na komponenty $rodowiska, mozliwosci rozwigzan
eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Przeprowadzona analiza projektu planu wykazala, ze w wyniku realizacji ustalen
planu w analizowanym obszarze nastapig przeksztalcenia zwigzane z: realizacja
zabudowy uslugowej, realizacja zabudowy mieszkaniowej oraz rozbudowg uktadu
komunikacyjnego. Lokalizacja zabudowy ustlugowej mozliwa bedzie prawie we
wszystkich terenach w pasie 0 szerokosci max. 200 m wzdhuz ulicy Lokietka (tereny
MN/U oraz w strefie zwigkszonego udziatu funkcji ustugowe; w MN.15, MN.18,
MN.21, MN.22). Poza budynkami ustlugowymi w najblizszym sgsiedztwie
ul. Lokietka, w terenach MN/U.1, MN/U.2 oraz T.l1 dopuszczono wylacznie
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Natomiast w obszarze zabudowanym
budownictwem wielorodzinnym zakazano lokalizacji nowych budynkow (MWi.1-3).
W terenach MN.4, MN.5, MN.6, MN.14. moga nastgpi¢ zmiany w srodowisku, ktére
moga mie¢ najwigksze przetozenie na stan §rodowiska terenow przylegtych. Moze
tam dojs¢ do najbardziej znaczacych przeksztalcen ingerujgcych w tereny dotychczas
otwarte oraz pozostajace w bezposrednim sasiedztwie z terenami o wysokich
warto$ciach przyrodniczych.

W wyniku realizacji ustalen planu nastagpi wzrost emisji zanieczyszczen pytowych
i gazowych do powietrza. Ilo$¢ mogacych powsta¢ nowych zrodet zanieczyszczen
punktowych w przyblizeniu wzros$nie czterokrotnie. Realizacja ustalen planu
spowoduje roéwniez wzrost ilosci Zrddet emisji zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego.

W zwigzku ze znaczacym wzrostem ilosci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na
analizowanym terenie, przewiduje si¢ wzrost ilosci mogacych tu powsta¢ nowych
zrodet powstawania odpadow. Wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw oraz zmiana
struktury ich sktadu, nie powinny w znaczacy sposdb wplywac na $rodowisko ze
wzgledu na uregulowanie gospodarki odpadami przez przepisy gminne i1 inne
przepisy odrebne. Wskutek rozwoju zabudowy nastapi zwickszenie liczby
uzytkownikéw miejskiej sieci 1 tym samym ilosci $ciekéw odprowadzanych do
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oczyszczalni. Na obszarze objetym projektem planu istnieje mozliwosci
odprowadzenia $ciekdw do miejskiej sieci kanalizacyjnej w zwiazku z czym, nie
przewiduje si¢, aby niezaleznie od ilo$ci powstajacych Sciekoéw staty si¢ one zrodiem
zanieczyszczenia wod podziemnych czy gruntu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowal projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozytywnie bez zastrzezen.

4.ZGLOSZONE UWAGI I WNIOSKI

Zgodnie z przepisami ustawy w procesie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostala zapewniona mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa
W przeprowadzonym postepowaniu w sprawie oddzialywania na S$rodowisko, dotyczace
dokumentu:

— Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie -

Zachéd”,

»Prognozy oddzialywania na srodowisko” do ww. planu, zwanej dalej ,,Prognoza”.
Mozliwos¢ udziatlu spoteczenstwa w ww. postepowaniu w sprawie oddziatywania
na srodowisko zostata zapewniona w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, ktore odbyto si¢ w dniach od 9 maja 2016 r. do 8 czerwca 2016 r. (z wyjatkiem
sobét, niedziel, swigt). Ogloszenie i obwieszczenie w tej sprawie zostaly opublikowane
W prasie oraz na urz¢dowych tablicach ogloszen w dniu 29 kwietnia 2016 r. Termin
wnoszenia uwag, w tym dotyczacych Prognozy oddziatywana na $rodowisko zostat okreslony
na 22 czerwca 2016 r.

W ww. terminie wptynety uwagi dotyczace srodowiska i jego ochrony. Uwagi do
projektu planu zostaty rozpatrzone zgodnie z Zarzadzeniem Nr 1854/2016 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 13lipca 2016 r. w sprawie rozpatrzenia uwag i pism ztozonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Tonie - Zachod” oraz Prognozy oddzialywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie — Zach6d”

Jednakze po rozparzeniu uwag. zaistniata konieczno$¢ dokonania istotnych zmian
w projekcie planu w zakresie nie wynikajacym z rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu. W zwigzku z konieczno$cia wprowadzenia zmian w projekcie planu, poprzez
Zarzadzenie Nr 3083/2016 z dnia 17 listopada 2016 r. Prezydent Miasta Krakowa, postanowit
sporzadzi¢ nowy projekt planu zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy.

Zgodnie z zaistnialg sytuacja mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa zostala zapewniona
w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore odbyto si¢ w dniach od
12 czerwca 2017 r. do 11 lipca 2017 r. (z wyjatkiem soboét, niedziel, $wiat). Ogloszenie
| obwieszczenie w tej sprawie zostaly opublikowane w prasie oraz na urz¢dowych tablicach
ogloszen w dniu 2 czerwca 2017 r. Termin wnoszenia uwag, w tym dotyczacych
oddziatywana na srodowisko zostat okreslony na 25 lipca 2017 r.

W ww. terminie nie wplynety uwagi dotyczace srodowiska i jego ochrony. Uwagi do
projektu planu zostaty rozpatrzone zgodnie z Zarzadzeniem Nr 2016/2017 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 14 sierpnia 2017 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Tonie - Zachod”.

18



5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

W  zwigzku z przeprowadzong strategiczng oceng oddziatywania projektu
miejscowego planu nasrodowisko, nie stwierdzono mozliwosci transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko na skutek realizacji projektu miejscowego planu. W zwigzku
Z powyzszym  nie przeprowadzono  postgpowania  dotyczacego  transgranicznego
oddzialywania na srodowisko.

6.PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD r CZESTOTLIWOSCI
PRZEPROWADZANIA MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN DOKUMENTU

W prognozie oddziatywania na $rodowisko zaproponowano metody analizy skutkow
realizacji ustalen projektu planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania w ponizszej tabeli:

Tabela. Proponowany zakres i metody analizy wplywu ustalen planu na komponenty
sSrodowiska.

przedmiot
analiz / | metoda / zrodla | czestotliwosé¢ | uwagi
komponent informacji
srodowiska
teren - klasyfikacja obiektowa | co 5 lat stan wyjsciowy -
biologicznie (mapa pokrycia terenu — inwentaryzacja urbanistyczna
czynny na podstawie zdjeé¢ na potrzeby opracowywania
lotniczych lub planu miejscowego,
zobrazowan opracowanie
satelitarnych) ekofizjograficzne
- ewidencja — budynki,
krawedzie ulic - MSIP
Klimat z wykorzystaniem ,,mapy | co 5 lat -
akustyczny hatasu” sporzadzanej w
cyklu 5-cio letnim
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