UCHWALA NR CI11/2805/23
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 11 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piaski Wielkie — etap B”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r.
o zmianie ustaw regulujacych przygotowanie 1irealizacj¢ kluczowych inwestycji w zakresie
strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 922), uchwala si¢, co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piaski Wielkie —
etap B”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okre$lone zostaly w zalgczniku graficznym do uchwalty Nr XXX/778/19
Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piaski Wielkie”, zmienionej uchwaly
Nr LXXVI/2138/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 stycznia 2022 r. i obejmujg obszar potozony
w potudniowej czesci Krakowa, w Dzielnicach X1 Podgorze Duchackie oraz X1 Biezanow-Prokocim
1 przebiegaja:

1) od pdnocy (rozpoczynajac od pdinocno-zachodniego naroznika w kierunku wschodnim) —
w obrebie 58 Podgdérze — fragmentem pdinocnej granicy dziatki nr 20/1, pdétnocnymi granicami
dziatek nr: 20/2, 20/3, 21/17, zachodnig 1 poélnocng granicg dziatki nr 22/17, potnocng granica
dziatki nr 22/12;

2) od wschodu (rozpoczynajac od pdéinocno-wschodniego naroznika w kierunku potludniowym) —
w obrgbie 58 Podgorze — wschodnimi granicami dziatek nr: 22/12, 167/3, wschodnig 1 potudniowsa
granicg dziatki nr 167/1, fragmentem potudniowej granicy dzialki nr 167/2, nast¢pnie przecina
dziatke nr 18/29 idalej potudniowa granicg dziatki nr 18/28, fragmentem poludniowej granicy
dziatki nr 18/29, wschodnig i fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 13/1, wschodnig granica
dzialki nr 11/1, nastgpnie przecina dziatke nr 10/2 idalej wschodnig granica dzialki nr 7/1,
wschodnig 1 fragmentem poludniowej granicy dziatki nr 7/3, wschodnig granicg dziatki nr 6/1,
przecina dziatki nr: 6/5 14/1, fragmentem poludniowej granicy dziatki nr 4/1 w kierunku
zachodnim, nastgpnie — w obrebie 60 — przecina dziatke nr 348/6 i dalej fragmentem wschodniej
granicy dziatki nr 310/4;

3) od potudnia (rozpoczynajac od potudniowo-wschodniego naroznika w kierunku zachodnim) —
w obrebie 60 Podgorze — potudniowa granica dziatki nr 310/4, fragmentem poludniowej granicy
dziatki nr 310/3, nastgpnie przecina dziatki nr: 310/2 1338/5, dalej fragmentem potudniowej
granicy dziatki nr 338/5 w kierunku zachodnim, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 316/8,
nastepnie przecina dziatki nr: 316/7 1 316/2;

4) od zachodu (rozpoczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika w kierunku pdinocnym) —
w obrebie 60 Podgdrze — przecina dziatke nr 316/2, dalej zachodnimi granicami dziatek nr: 311/2
1311/1, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 308 w kierunku zachodnim, nast¢gpnie
przecina dziatke¢ nr 308 i dalej zachodnig granica dziatki nr 304/1, przecina dziatki nr: 301, 355,
299/1, 298, 297, 294, 348/5, nastepnie — w obrebie 58 — przecina dziatki nr: 18/25, 19/1 1 20/1.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 7,73 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w cze$ci graficznej planu, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem
Nr 1 do uchwaty.
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2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik Nr 4.
§ 3. Celem planu jest:

1) okreslenie zasad zrbwnowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego obszaru ze szczegdlnym
uwzglednieniem integracji terenow zabudowanych z terenami zieleni;

2) okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego
planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyr6zniajagcymi go sposrod innych terendw;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktoéry zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostal
ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) linii rozgraniczajqcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i1 zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérag nie mozna
sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub podziemnych
czesci;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlang w rozumieniu przepiséw

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2022 r. poz. 503);

8) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong
po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkéw, okladzin, balustrad
1 balkonow;

9) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

11) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

12) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu
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dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem;

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu uzytkownikdéw, np. ulice,
place, otoczenie przystankdw komunikacji zbiorowej, parki 1 skwery;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 23511 1986 oraz z 2022 r. poz. 88), mierzong od poziomu terenu istniejacego; a dla budynku:
od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej polozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

15) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych, dla ruchu
rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe 1 pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci
ruchu;

16) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumieé¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostgp do drog
publicznych — w ramach teren6w o okreSlonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach

lub warunkach zagospodarowania;
17) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

18) blekitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej
jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

19) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzgdng terenu, wynikajaca dla danego
miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do sporzadzenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wilasne (m. in. ulic, placéw iobiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia projektu
planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na rysunku
planu odnoszg si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu
§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa obnizonej wysokosci zabudowy;
5) strefy ochrony 1 ksztattowania zieleni;

6) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach
1 warunkach zagospodarowania:

a) MW.1, MW.2, MW.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
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b) Teren Komunikacji KDD.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogge publiczng klasy dojazdowe;.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) stanowisko archeologiczne obszarowe ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych;
2) przebieg wazniejszych powiazan pieszych;
3) element infrastruktury technicznej — magistrala wodociggowa.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terendw o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen budowlanych
wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy zachowaniu ustalonych
planem parametrow 1 wskaznikow.

3. Zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. W odniesieniu do istniejacych obiektéw iurzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢
przebudowy, remontu i odbudowy.

2. W odniesieniu do istniejacych budynkéw ustala si¢ mozliwo$¢ nadbudowy irozbudowy
pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu - mozliwos$¢
rozbudowy w zakresie termomodernizacji lub wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Ustala si¢ mozliwo§¢ utrzymania istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w calodci
lub w czegsci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem prowadzenia robot
budowlanych w tych obiektach, bez mozliwos$ci dalszej rozbudowy obiektu poza t¢ linig.

4. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktérych wysoko$¢ przekracza maksymalng
wysokos¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu pozostalych
ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa komindéw spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrgbnych.

5. Na nieruchomosciach, gdzie wskaznik terenu biologicznie czynnego w stanie istniejagcym jest
mniejszy, niz ustalony w planie — dopuszcza si¢ realizacj¢ robot budowlanych polegajacych na
przebudowie lub remoncie obiektéw budowlanych.

6. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) zakaz stosowania materiatdéw wykonczeniowych, takich jak:
a) ,,siding” z tworzyw sztucznych,
b) blacha falista i trapezowa,

¢) poliweglany;
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2) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow;

3) przy zastosowaniu materiatdw wykonczeniowych mogacych powodowaé zagrozenie dla przelotu
ptakow (np. $ciany przeszklone lub materialty odbijajace obraz otoczenia) nalezy zastosowac
rozwigzania minimalizujace mozliwos$¢ kolizji.

7. Zasady ksztaltowania dachow:
1) geometrie i ksztatt dachéw nalezy ksztattowaé wedtug nastepujacych zasad:
a) w terenach MW.1-MW.3 nakaz stosowania dachow ptaskich, z zastrzezeniem lit. b,

b) w strefie obnizonej wysokosci zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych
lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ utrzymanie formy dachu,
d) w budynkach o dachach dwuspadowych i1 wielospadowych:

- dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw plaskich w formie tarasu nad nizszymi cz¢$ciami
budynkow, z mozliwoscia jego zadaszenia,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich nad nizszymi czg$ciami budynkow
pod warunkiem, ze dachy spadziste budynku begda stanowity forme wiodaca,

- minimalna dhugos$¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych nie moze by¢ mniejsza
niz 1/3 dlugosci dachu,

- zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie;
2) dopuszczenie do§wietlenia pomieszczen przez potacie dachowe poprzez mozliwosc¢:
a) przeszklenia dachow,
b) na dachach ptaskich - stosowania swietlikow,

c)na dachach dwuspadowych 1 wielospadowych — doswietlenie lukarnami lub oknami
potaciowymi lub facjatami zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

- w budynkach mieszkalnych mozliwo$¢ doswietlenia poddasza za pomoca lukarn lub okien
potaciowych lub facjat,

- Iaczna szeroko$¢ lukarn / facjat nie moze przekraczac 1/3 szeroko$ci odpowiedniej elewacji,

- lukarny / okna potaciowe / facjaty nalezy lokalizowaé¢ w osiach otworéw okiennych
i drzwiowych lub w osiach przestrzeni miedzyokiennych lub symetrycznie,

- nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dla lukarn / facjat jak dla dachow
budynku, z dopuszczeniem stosowania przekry¢ lukarn / facjat dachem ptaskim,

- nakaz stosowania jednolitej formy 1 wielkoS$ci lukarn / facjat na danym budynku;
3) w zakresie materiatow i kolorystyki pokry¢ dachowych obowigzuja nastgpujace zasady:

a) do pokrycia dachow dwuspadowych 1 wielospadowych — nalezy stosowac materiaty: dachowke,
blachodachowke, blache Iub gont,

b) do pokrycia dachow ptaskich mozliwos¢ stosowania dowolnych materiatéw,

¢) do pokrycia dachéw ptaskich lub na tarasach dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzone;j
jako teren biologicznie czynny,

d) wymagana kolorystyka dachéw: w jednolitych odcieniach szaro$ci, brazu lub czerwieni
lub w kolorach odpowiadajacych naturalnemu kolorowi zastosowanego materiatu.

8. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej):

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw z zakresu tgcznosci publiczne;;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu lacznosci publicznej (takich jak anteny, maszty,
stacje bazowe 1 inne urzadzenia techniczne) na obiektach budowlanych w terenach: MW.1-MW.3;

3) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej nalezy uwzgledni¢
wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegolnych terenach.

9. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw lokalizowanych
na czas trwania budowy.

Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Cato$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru udokumentowanego Gtownego
Zbiorntka Wod Podziemnych nr 451 — Subzbiornik Bogucice (zgodnie z dokumentacjg
hydrogeologiczng przyjetq bez zastrzezen przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia

30 wrzesnia 2011 r., znak: DGIKGhg-4731-23/6876/44395/11/MJ).
2. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu: w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW.1-MW.3 jako tereny ,,pod zabudowg mieszkaniowg”.

4. W celu ochrony walorow przyrodniczych wyznacza si¢ strefe ochrony i ksztaltowania zieleni,
oznaczong na rysunku planu, dla ktorej warunki zagospodarowania okre$lono w ustaleniach
szczegblowych dla Terendw: MW.1, MW.2 i MW.3.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terené6w obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie 1 wkomponowanie w projekt zagospodarowania
terenu,

2) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni;

3) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych), o powierzchni nie mniejszej niz
50% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

6. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie wszystkich rob6t budowlanych
oraz dzialan shuzacych stabilizacji obszarow osuwisk badz zabezpieczeniu istniejacych obiektow
budowlanych, w tym tez lokalizacj¢ urzadzen niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z ochrong
przeciwosuwiskowa.

7. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejsé¢
1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

8. Dla wszystkich rowow w obszarze planu ustala si¢:
1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajacej;
2) nakaz stosowania koryt otwartych;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw w odleglos$ci mniejszej niz 5,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowu,

b) pozostatych obiektow budowlanych (niewymienionych w literze a) w odlegto$ci mniejszej niz
1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowu, z wylaczeniem infrastruktury technicznej i obiektow
budowlanych dla zapewnienia ochrony przeciwpowodziowe;j;

4) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe
i wykonanie nowego przebiegu rowdw, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, bez
mozliwo$ci zarurowania pozostalych odcinkow koryta, z wyjatkiem rowdéw zlokalizowanych
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w wydzielonych terenach komunikacji, dla ktorych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zarurowania
odcinkow koryta.

9. W obszarze objetym planem wystepuja siedliska chronionych gatunkéw zwierzat.

10. Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa statle w obiektach
budowlanych.

11. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

12. Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejgcego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie robdt
budowlanych na terenie, na ktorym zostaly wydobyte.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§ 9. W celu ochrony zabytkow archeologicznych:

1) caly obszar planu obejmuje si¢ granicami obszaru archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej ze wzgledu na wystepowanie na tym obszarze stanowiska archeologicznego;

2) wskazuje si¢ do ochrony i1 oznacza na rysunku planu stanowisko archeologiczne Krakéw — Rzgka
3 (AZP 103-57;37):

a) osada produkcyjna z epoki brazu (kultura tuzycka),
b) osada z okresu $redniowiecza (XIII w.),
¢) osada z okresu nowozytnego.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz zastosowania kompozycji 1 wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem elementow
obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych drzew iglastych
zrodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji iutrzymaniu zieleni
urzadzonej w przestrzeni publicznej;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
ze szczegOlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenow komunikacji kotowe;j, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i kotowe;.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu przepisow
odre¢bnych)

§ 11. 1. Nie okre§la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scaleh 1 podzialu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady iwarunki przeprowadzania scalen ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 600 m?;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomi¢dzy
60°a 120°;

3) szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 16 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametréw dziatek wyznaczonych pod drogi publiczne,
drogi wewnetrzne, publicznie dostepne ciaggi piesze oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.
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Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogolne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiorce iodlaczeniu obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow 1urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
z istniejagcym 1 projektowanym ukladem zewnetrznym, chyba ze ustalenia ust. 2 - 7 stanowig
inaczej;

4) wzdluz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie
zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przyleglych, wynikajace zunormowan
odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki 1 telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludno$ci przed oddziatywaniem (promieniowaniem)
pol elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekrandw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie
korzeni w infrastrukture podziemna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowej lub w oparciu o indywidualne ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektéw, w zaleznosci od obowigzujacej
strefy zasilania, przyjmowanie rz¢dnej linii ci$nien $rednio 287,00 m n.p.m. lub 282,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejskg siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w oparciu o system kanalizacji
rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowo (do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej) zastosowania szczelnych bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekle;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

4) minimalny przekréj] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: @ 250 mm,
z wyjatkiem kanalizacji tlocznej i ci$nieniowej oraz punktowych skrzyzowan kolizyjnych
wysokosciowo, dla ktérych nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

5) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: @ 300 mm,
z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji,
rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odplyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
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c¢) zwigkszajacych retencje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢
gazowg Sredniego cisnienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych 1innych potrzeb energetycznych w oparciu o energi¢
elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opalowy, odnawialne Zzrodia energii (np. energia stoneczna,
geotermalna), z zastrzezeniem § 6 ust. 4;

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, w przypadku
objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego;

3) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury
powietrza zewngtrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku ciepla
technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, $redniego i niskiego
napiecia,

b) odnawialne Zrédta energii, z zastrzezeniem § 6 ust. 4;
2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia;
3) budowe, rozbudowe i1 przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN oraz rozdzielni sieciowych SN, jako stacji
podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekrdj:
a) napowietrznych przewodow wysokiego napigcia: 120 mm?,
b) doziemnych przewodéw wysokiego napigcia: 240 mm?,
¢) doziemnych przewoddéw niskiego i §redniego napiecia: 16 mm?.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejacg infrastrukturge telekomunikacyjna
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow i urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonego terenu komunikacji, okre§lony na rysunku planu, zuwzglednieniem
parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu na jednej jezdni),
obejmujacy droge publiczng klasy dojazdowej KDD.1 — fragment drogi bez nazwy pomigdzy
terenami MW.1, MW.2, MW.3 do potnocnej granicy planu, o szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych do 12 m, z fragmentarycznym poszerzeniem do 20 m w miejscu do zawracania
1 do 28 m w rejonie poszerzenia na tuku.

2. Rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowej drogi w terenie
KDD.1

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drog publicznych.
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4. Dojazdy zapewniajagce dostep do drog publicznych powinny zostaé wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5. Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacj¢ tras rowerowych, niewyznaczonych
na rysunku planu.

6. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej i rowerowej wymaga
zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ osob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym z dysfunkcjg
wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych 1 poprawiajacych warunki wzrostu drzew
1 krzewow.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochoddw, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiona odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgéci - wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

¢) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 16zek,

d) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

e) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) obiekty handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy,
g) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

h) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) utrzymuje si¢ dotychczasowa liczbe miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania
robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania, o ile nie spowoduje
to zwigkszenia liczby samodzielnych lokali mieszkalnych lub ustugowych,

b) termomodernizacji,

¢) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, szybéw windowych i klatek
schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego Iub zwickszenia liczby samodzielnych lokali mieszkalnych
lub ustugowych;

3) w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt 1 lit. a-i nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk
na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu
1 nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw, wliczajac miejsca wewnatrz
obiektéw, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci - wedhug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 16zek,

¢) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
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d) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
e) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
f) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;;

5) miejsca postojowe 1 stanowiska postojowe dla rowerdéw dla potrzeb danego obiektu nakazuje sig¢
lokalizowa¢ 1 bilansowaé w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej lub zgloszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania okreslone
w pkt 114), miejsc postojowych oraz stanowisk postojowych dla rowerdw takze w obrgbie
terené6w drog publicznych jako pasy 1zatoki postojowe oraz na wydzielonych terenach,
dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi, przy zapewnieniu wymaganej
widocznos$ci w strefie oddzialywania skrzyzowan.

8. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc postojowych:
1) nakaz realizacji miejsc postojowych jako naziemnych;
2) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc postojowych jako garazy wbudowanych w budynek mieszkalny;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw podziemnych w terenach: MW.1-MW.3.
Wysokos¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku zuchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terendow objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéow

§ 15. W przeznaczeniu poszczegdlnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty
1 urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem:
a) stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii, oile ich moc przekracza
warto$¢ okreslong w § 6 ust. 4;

2) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy zapewniajace
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;

3) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;
4) urzadzenia wodne;

5) blekitna infrastruktura;

6) miejsca postojowe.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami
MW.1, MW.2 i MW.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajagce ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ushlugowych
w parterach budynkéw wielorodzinnych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji altan, placow zabaw (ogrédkow jordanowskich) oraz terenowych
urzadzen i obiektéw sportu i rekreacji, takich jak niezadaszone boiska do gier i silownia
na §wiezym powietrzu;
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2) dla terenu MW.1:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,4,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
3) dla terenu MW.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,4,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, a w strefie obnizonej wysokosci zabudowy. 13 m;
4) dla terenu MW.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,5,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, a w strefie obnizonej wysokosci zabudowy. 13 m;
5) dla wyznaczonej strefy ochrony i ksztattowania zieleni ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow 1 miejsc postojowych,

b) nakaz zagospodarowania min. 80% powierzchni strefy jako terenu biologicznie czynnego,

c¢) nakaz ochrony zieleni z uwzglednieniem zachowania wyksztalconego drzewostanu,

d) nakaz kompensacji zieleni wysokiej i niskiej.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Teren Komunikacji — Teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
oznaczony symbolem KDD.1.

1. Teren drogi publicznej przeznaczony jest pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzacymi potrzebom
zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej przyleglych
terenow.

2. W terenie drogi publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z drogami;

2) obiektow zwiagzanych =z obstuga pasazerow, wramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej.
3. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw infrastruktury technicznej: S m.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Michal Drewnicki
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