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PODSUMOWANIE

Strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Olsza”
przyjetego uchwata Nr XXVI11/613/19 Rady Miasta Krakowa
zdnia 23 pazdziernika 2019r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza zostat
uchwalony (przyjety) po przeprowadzeniu procedury planistycznej uregulowanej ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r,,
poz. 1945 ze zm.) a takze postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko odpowiednio
do przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.z2018r., poz. 2081 ze zm.) (zwanej dalej ustawa).

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza” pozwala realizowac
gtéwne cele, jakimi sa:

1) okreslenie  granicy pomiedzy terenami o przewazajacej zabudowie jednorodzinnej
i terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wytyczenie zasad, na jakich nalezy realizowac
zabudowe osiedli;

2) ochrona obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw ze szczegdlnym uwzglednieniem terenu Dworu
Potockich;

3) ochrona terendéw  zieleni urzadzonej takich  jak: tereny zieleni  miedzyblokowej
oraz okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych uwzgledniajacych program rehabilitacji
krakowskich osiedli, w tym osiedla Olsza Il.

Rozwigzania planu zostaty podporzadkowane okreslonym wyzej celom. Nie stwierdzono potrzeby
rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.
1. UZGODNIENIE ZAKRESU PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Stosownie do art. 53 ustawy wystgpiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie - pismo  znak:
BP-03.6721.307.83.2017.EKW z dnia 23 sierpnia 2017 r.;
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak:

BP-03.6721.307.84.2017.EKW z dnia 23 sierpnia 2017 r.

W odpowiedzi na ww. pisma uzyskano odpowiedzi:
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie - pismo znak: 00.411.3.91.2017.Ma$S
z dnia 25 wrzes$nia 2017 r. uzgadnia zaproponowany zakres prognozy, z zaleceniem szczegétowej
oceny wptywu ustalern mpzp na srodowisko przyrodnicze nie tylko terenu objetego opracowaniem,
lecz rowniez terenéw przylegtych.
Ocena stanu $rodowiska na terenach objetych projektem mpzp winna by¢ dokonana
w oparciu o opracowanie ekofizjograficzne, wykonane na potrzeby przedmiotowego planu oraz inne dostepne
aktualne Zrédta, a takze w oparciu o rozpoznanie terenowe.
W prognozie nalezy zwréci¢ uwage na konieczno$¢ zachowania droznosci lokalnych korytarzy
ekologicznych, w tym zachowania obudowy biologicznej cieku wodnego. Ponadto nalezy odnie$¢ sie
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do kwestii zachowania wystepujacej na obszarze opracowania zieleni wysokiej oraz ochrony miejsc o wysokich
walorach krajobrazowych.

W zataczniku graficznym do prognozy nalezy wskazaé wszystkie tereny, na ktérych projektowana jest
zmiana w dotychczasowym sposobie zagospodarowania. Ponadto czes$¢ graficzna winna by¢ wykonana w skali,
ktéra umozliwi zobrazowanie powigzan obszaru objetego planem z terenami sgsiednimi.

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak:
NZ-PG-420-345/17 z dnia 13 wrzesnia 2017 r. uzgadnia pozytywnie bez zastrzezen zakres
i stopien szczegbétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

2. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU PLANU
ZOSTAtA OPRACOWANA W KWIETNIU 2018 R.

Prognoze oddziatywania na srodowisko do projektu planu opracowano w maju 2018 r.

Kolejne edycje (aktualizacje):
do ponownego opiniowania i uzgodnien - wrzesie 2018 r.

- do wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 5 listopada do 4 grudnia 2018 r. - wrzesiern 2018
r.

- do ponownego opiniowania i uzgodnien - marzec 2019r.,

- do ponownego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 3 czerwca do 2 lipca 2019 r. - marzec
2019r.

Ustalenia zawarte w Prognozie oddziatywania na $rodowisko:

Obszar projektu planu obejmuje powierzchnie blisko 110 ha. S3 to tereny o duzej rozpietosci
w skali intensywnosci zagospodarowania: od zabudowy jednorodzinnej w otoczeniu ogrodéw
przydomowych, po osiedla 10-pietrowych blokéw wielorodzinnych a takze zabudowe wysokos$ciowg
i sklepy wielkopowierzchniowe w rejonie Ronda Mtynskiego.

W granicach obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa: jednorodzinna oraz osiedla blokéw
wielorodzinnych oraz liczne obiekty handlu i ustug w tym sklepy wielkopowierzchniowe oraz biurowce.
Obszar jest dobrze skomunikowany, planowana jest réwniez rozbudowa istniejgcego uktadu
komunikacyjnego o nowg linie tramwajowa majaca przebiega¢ w ciggu ulic Meissnera i Mtynskiej,
atakze linie metra.

Na terenie wystepuje stosunkowo duza ilo$¢ zieleni, zwtaszcza w otoczeniu blokéw
wielorodzinnych - zielen jest przewazajagco urzadzona w postaci ogrodéw oraz zielencéw,
ale wystepujg tu réwniez fragmenty niezainwestowane, gdzie roslinnos$¢ rozwija sie spontanicznie .
Czes¢ zachodniej granicy przylega do waznego cieku - Pradnika - jednej z rzek krakowskich, w oparciu o
ktére zaktadany jest rozwoj linearnych parkéw rzecznych. Rzeka wraz z obudows biologiczng tworza
najwazniejszy korytarz ekologiczny stanowigcy powigzanie z innymi rejonami miasta.

W obszarze wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow w tym najcenniejszy :
zespot dworsko-parkowy na Olszy z XVIIH/XIX w. przy ul. Sokotowskiego 19 / ul. Piekne;j.

Na potrzeby projektu planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace $rodowisko obszaru. W niniejszej Prognozie zostato szeroko przytoczone w czesci
wstepnej w rozdziatach pt. Stan i funkcjonowanie s$rodowiska, Uwarunkowania ekofizjograficzne.
Wskazania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego stanowia wazne uwarunkowania dla
sporzadzanego projektu planu, nie mniej réwnie istotne sg rowniez uwarunkowania wynikajace ze stanu
planistycznego oraz przepiséw odrebnych. Przedstawione zostaty one w Prognozie w odrebnym
rozdziale. W odniesieniu do Studium podkresla sie, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Opracowanie projektu poza wnikliwg analizg stanu istniejagcego, uwarunkowan formalno-
prawnych, poprzedzone zostato réowniez analiza wnioskéw do planu, w tym z uwzglednieniem analiz
i wytycznych konserwatorskich.



Najwazniejszg czescia Prognozy to ocena ustalen planu w tym mozliwych skutkéw jego
obowigzywania. Przeprowadzona analiza projektu planu wykazata, ze wiekszos$¢ terendéw przeznaczono
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows i ustugowa oraz tereny komunikacji. Mniejszg cze$¢ stanowia
tereny zieleni. Takie proporcje sg konsekwencjg stanu obecnego -utrwalonego zagospodarowania
wiekszosci obszaru projektu planu.

Prawie wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa sg terenami gdzie funkcje
takie s3g juz petnione. Szczegdlnie wnikliwie opracowane zostaty tereny osiedli mieszkaniowych oraz
wiekszo$¢ pozostatych, gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW), w projekcie
planu potozono tu nacisk na ochrone istniejgcego uktadu w tym wystepujacej zieleni. Pewne modyfikacje
i uzupetnienia zabudowy w rejonie osiedli dotyczy¢ mogg terenéw ustug, co dotyczy¢é moze gtéwnie
istniejacych  obiektéw  oswiatowych, ale takze terenéw gdzie obecnie zlokalizowane
sg budynki ustugowe

W obrebie tej czesci obszaru gdzie przewaza zabudowa jednorodzinna oraz wielorodzinna
niskiej intensywnosci mozliwosci budowy nowych budynkéw sg wieksze. Przeciwdziataniu dowolnemu
rozwojowi zabudowy stuzy¢ majg ograniczenia okreslone w projekcie planu dotyczace funkdji,
intensywnosci oraz dopuszczalnej wysokosci. Te parametry zostaty dostosowane w sposéb
uniemozliwiajacy realizacje obiektéw niedostosowanych funkcjonalno-przestrzennie do innych
wystepujacych w sasiedztwie.

Planowane tereny zabudowy wpisane =zostaty w istniejacg siatke ulic, ktéra prawie
w catosdci uwzglednia i adaptuje sytuacje obecna. Jednym wyjatkiem jest modyfikacja polegajgca na
powigzaniu ulicy Radomskiej w kierunku pétnocnym z ul. Bosakéw (KDD.5). W zakresie powigzan
pieszych istotnym elementem jest zabezpieczenie dojscia do planowanego parku (ZP.9) w przedtuzeniu
osi ulicy Dobrej (KDX.10).

W wyniku realizacji ustalen projektu planu w obszarze moga nastgpi¢ zmiany, ktére zaznaczg sie
w krajobrazie i srodowisku gtéwnie lokalnie. Bardziej istotne zmiany dotyczy¢ beda rejonu ronda
Mtynskiego w kwartale pomiedzy ulicami: Pilotéw, Wieniawskiego, Stanistawa ze Skalbmierza
i Bohateréw Wietnamu. Obecne zabudowania terenu juz w znacznym stopniu wyrdznia sie na tle
pozostatych terendéw, w krajobrazie zwtaszcza zaznacza sie dominanta budynku ,PilotTower”.
W projekcie planu dopuszcza sie zintensyfikowanie zabudowy w jego otoczeniu, w tym polegajace
na zwiekszeniu wysokosci. Aby przyszta zabudowa wpisata sie harmonijnie w krajobraz obszaru jej
dopuszczalna wysokos¢ zostata zestopniowana tak aby z jednej strony zachowa¢ dominante budynku
,PilotTower” a z drugiej nawigza¢ do istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w dalszym
sasiedztwie. W celu uksztattowania harmonijnego zespotu zabudowy, w projekcie planu dla terenéw
UC/U.1 oraz UC/U.2 poza wartos$cia maksymalna wysokosci zabudowy, wprowadzona zostata réwniez
wysoko$¢ minimalna oraz =zapisy ustalajgce: koniecznos¢ rozcztonkowania bryt budynkéw
oraz ograniczajgce maksymalng dtugos¢ elewacji do 50m.

Tereny zieleni stanowigce trzecia bardzo wazng kategorie zagospodarowania.
W sumie tereny przeznaczone pod zielen oraz tereny Strefy Zieleni w obrebie terenéw inwestycyjnych
okoto 24.5 ha co wynosi blisko 25 % obszaru (w tym strefa zieleni ok. 13,5 ha).

Docelowe zagospodarowanie i udostepnienie publiczne czesci terenéw zieleni terendéw
wymaga¢ bedzie podjecia szeregu dziatan od formalno-prawnych po  urzadzenie
i zagospodarowanie. Najdalej idace przeksztatcenia dotyczy¢ moga terenu otoczeniu dworu Potockich -
ZP.9, gdzie zatozona zostata monokulturowa plantacja leszczyny, w tym momencie stanowigca
jednorodny ptat wysokich krzewéw. Teren ZP.9 wraz z przylegtym terenem ZPd.1 (zielen zatozen
zabytkowych) jest ogrodzony i niedostepny publicznie.

Ogolnie, planowane przeznaczenia terendw przede wszystkich zabezpieczajg istniejaca
strukture funkcjonalno-przestrzenng przed niekorzystnymi przeksztatceniami i chaotycznym rozwojem
obszaru. Uwzgledniajg rowniez wyniki przeprowadzonych analiz w ramach Programu Rehabilitacji
Zabudowy Blokowej na terenie Gminy Krakéw. W Swietle prognozowanych przeksztatcen
na przewazajacej czesci obszaru nie przewiduje sie znaczacego wzrostu ilosci mieszkancéw, ani jego
uzytkownikow. Wiekszos$¢ nowych budynkow lokalizowana lub rozbudowywana bedzie na zasadach
uzupetnien istniejacej tkanki. Wyjatkiem na tym tle mogg by¢ tereny przeznaczone pod zabudowe
obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
lub budynkami ustugowymi w rejonie Ronda Mtynskiego (UC/U.1 i UC/U.2). Zintensyfikowanie
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zabudowy w tej czesci moze przetozy¢ sie na zwiekszenie ruchu komunikacyjnego, w tym wypadku
wptyw na jego ostateczne natezenie oraz rodzaj bedzie miata planowana realizacji linii tramwajowej
w ciggu ulic Meissnera i Mtyniskiej, a w bardziej odlegtej przysztosci linii metra.

Przewidywane skutki realizacji ustaled planu to nieznaczny wzrost ilosci emitoréw
zanieczyszczen $rodowiska oraz konieczno$¢ wykorzystania lub likwidacji czesci jego zasobow (w tym
pojedynczych drzew). Prognozuje sie, ze najsilniej przeksztatcone zostang roslinnos$¢ oraz krajobraz, ale
wytacznie miejscowo w rejonie powstawania nowych obiektéw, skutki realizacji ustalen mogg miec
charakter staty i diugotrwaty przede wszystkim ze wzgledu na zmiane pokrycia terenu. Zaznaczy¢
nalezy, ze poza kwestiami istotnymi w wymiarze dtugoterminowym, w obrebie zwartej zabudowy
miejskiej wszelkie prace budowlane z uzyciem ciezkiego sprzetu wywotujg krétkotrwate, jednakze silne
oraz skumulowane oddziatywania i ucigzliwo$ci odczuwalne gtéwnie w bezposrednim sasiedztwie
inwestycji. Jako zdecydowanie pozytywne o charakterze dtugoterminowym i statym ocenia
sie ustalenia majace na celu ochrone uktadu, zabytkowych obiektéw oraz istniejacej zieleni.

3. POSTEPOWANIE W SPRAWIE OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO -
PRZEPROWADZONE W OPARCIU O PRZEPISY USTAWY Z DNIA
3PAZDZIERNIKA 2008 R. O UDOSTEPNIANIU INFORMACJI O SRODOWISKU
| JEGO OCHRONIE, UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA
ORAZ O OCENACH ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO.

Opinie wtasciwych organéw, o ktérych mowaw art. 57 i 58 ww. ustawy.

Prezydent Miasta Krakowa, jako organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uzyskat opinie wtasciwych organéw:

1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
- pismo znak: 00.410.5.25.2018.MaS z 26 czerwca 2018 r. (w odpowiedzi na pismo znak:
BP-03.6721.328.107.2018.EKW z 4 czerwca 2018 r.) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Krakowie przekazat opinie zawierajaca nastepujace uwagi:

Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza” objeto tereny potozone
w centralno-pétnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy 11l Pradnik Czerwony, o tacznej powierzchni 109,7 ha. Granice
mpzp wyznaczaja: od potudnia ul. Kazimierza Chatupnika, od wschodu ul. Janusza Meissnera
i ul. Mtynska, od poétnocy ul. Lublanska, od zachodu rzeka Pradnik (Biatucha) oraz linia kolejowa nr 100 Krakdéw
MydIniki.

Jak ustalono przewazajaca cze$¢ obszaru opracowania jest zainwestowana. Zlokalizowane s3 tu zabudowania
domow jednorodzinnych, osiedla zabudowy wielorodzinnej réznej intensywnosci, obiekty ustugowe (w tym obiekty
oswiatowe) oraz wielkopowierzchniowe obiekty handlu z dominujagcym w krajobrazie 47-metrowym budynkiem
,PilotTower” w sgsiedztwie Ronda Mtyniskiego.

Zielen w obrebie przedmiotowych terenéw reprezentowana jest gtéwnie przez zielern miedzyblokowa, szpalery
drzew wzdtuz ulic, zielen zlokalizowana wzdtuz ul. Radomskiej oraz Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,Zieleniewski I”.
Szczegdblnie wyrdzniajacym sie obszarem jest teren zespotu dworsko - patacowego (Dworu Potockich).

Celem projektu planu jest okreslenie granicy pomiedzy terenami o przewazajgcej zabudowie jednorodzinnej
i terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wytyczenie zasad, na jakich nalezy realizowaé zabudowe osiedli;
ochrona obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw ze szczegélnym uwzglednieniem terenu Dworu Potockich; ochrona
terenéw zieleni urzqdzonej takich jak: tereny zieleni miedzyblokowej oraz okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni
publicznych uwzgledniajgcego program rehabilitacji krakowskich osiedli, w tym osiedla Olsza Il.

W projekcie planu uwzgledniono przede wszystkim istniejacy charakter obszaru. Praktycznie we wszystkich
terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa taka funkcja jest juz petniona. W wyniku realizacji zatozen
mpzp ,Olsza” w ograniczonym zakresie mozliwe bedzie uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej (w tym obiektéw oswiatowych) w wyksztatconych uktadach przestrzennych. Najistotniejsze
przeksztatcenia moga dotyczy¢ terendw UC/U, w ktérych mozliwa bedzie dalsza rozbudowa obiektéw handlowych i
ustugowych. Znaczace zmiany zaj$¢ moga réwniez w terenie MW/U.1 w przypadku realizacji nowego kompleksu
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zabudowy. Nalezy zaznaczy¢ jednak, ze ww. tereny sa juz silnie zainwestowane. Pewne przeksztatcenia zwigzane
beda réwniez z terenami zieleni, dotyczy¢ one beda zmian w kierunku zieleni urzadzone;j - ogélnie dostepnego parku
(tereny ZP.2,ZP.5).

Pozytywnym aspektem planu jest zabezpieczenie przed zabudowa terenu ogrodu potozonego przy zabytkowym
dworku Potockich (teren ZP.9). Teren ten jest ogrodzony i niedostepny publicznie. Zgodnie
z ustaleniami planu podobnie jak ww. przypadkach mozliwe bedg przeksztatcenia w kierunku publicznie dostepnego
parku.

Majac na wzgledzie brak obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a tym samym realng mozliwos¢ likwidacji istniejacej zieleni ustalenia projektu planu w zakresie ww. terenéw ocenia
sie pozytywnie.

W  projekcie mpzp wprowadzono ograniczenia uniemozliwiajagce nadmierne dogeszczanie zabudowy.
W terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW, za wyjatkiem niewielkiego fragmentu terenu
MW. 9) oraz terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej (MWi) ustalono zakaz lokalizacji nowych
budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych.

Jak wskazano w prognozie oddziatywania na srodowisko projekt mpzp zabezpiecza 25% catej powierzchni
obszaru pod ochrone/rozwéj/ksztattowanie terenéw zieleni. W projekcie planu précz terendw zieleni urzadzonej
(ZP, ZPb, ZPz, ZPd) wyznaczono takze strefe zieleni. W obrebie ww. strefy ustalono zakaz lokalizacji budynkéw -
z wyjatkami dotyczacymi mozliwosci realizacji parterowych budynkéw gospodarczych, altan i wiat o powierzchni
zabudowy do 35 m2 w terenach wskazanych w § 8.5 pkt 3 projektu planu.

Ponadto w dokumencie wprowadzono ustalenia zobowiagzujace do ochrony istniejacej zieleni wysokiej podczas
realizacji zagospodarowania terenéw lub kompensacji w ramach terenu inwestycji. Projekt nakazuje takze
utrzymanie i uzupetnianie istniejacych szpaleréw drzew oraz realizacje projektowanych szpaleréw wskazanych
narysunku planu.

Z analizy i oceny dokonanej w prognozie oddziatywania na $rodowisko wynika, ze realizacja zatozen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza” nie wptynie znaczaco negatywnie
na srodowisko przedmiotowego obszaru jak i terenéw przylegtych.

Przedtozona dokumentacje planistyczna opiniuje sie pozytywnie.

2. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
- pismo znak: NZ-PG-420-179/18 z dnia 28 czerwca 2018r. (w odpowiedzi na pismo znak:
BP-03.6721.328.110.2018.EKW z 4 czerwca 2018 r.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
zaopiniowat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozytywnie
bez zastrzezen.

3. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (Ponowna opinia)
- pismo znak: 00.410.5.37.2018.MaS z 24 wrzesnia 2018 r. (w odpowiedzi na pismo znak:
BP -03.6721.328.123.2018.EKW z 12 wrze$nia 2018 r.) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

w Krakowie podtrzymat wczesniejszg opinie i nie wnidst uwag.

4. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (Ponowna opinia)

- pismo znak: NZ-PG-420-294/18 z dnia 2 pazdziernika 2018 r. (w odpowiedzi na pismo znak:
BP-03.6721.328.126.2018.EKW z 12 wrzes$nia 2018 r.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
zaopiniowat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozytywnie bez
zastrzezen.

W zwiazku z wprowadzeniem do projektu planu zmian wynikajacych z uwzglednienia uwag ztozonych
podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od 5.11-4.12.2018 r.) uzyskano
ponownie opinie wtasciwych organéw:

1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
- pismo znak: 00.410.5.8.2019.MaS z 4 kwietnia 2019 r. (w odpowiedzi na pismo znak:
BP-03.6721.328.279.2019.PLl z 7 marca 2019 r.) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Krakowie podtrzymat uwagi zawarte we wczesniejszych pismach oraz wniést dodatkowe uwagi
do przedtozonego projektu mpzp:

Z analizy poréwnawczej posiadanych materiatow wynika, ze najwiecej zmian w projekcie mpzp wprowadzono w
czesci obszaru potozonej na potudnie od ul. Pilotéw, gdzie rozszerzono przeznaczenie dotychczasowych terenéw
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zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN o zabudowe wielorodzinng niskiej intensywnosci (zmiana
z terendw MN na MN/MWh). Dla tych terenéw wprowadzono ograniczenie maksymalnej powierzchni zabudowy dla
jednego budynku wynoszace 180 m2.

Z terenu UC/U.l wydzielono nowa jednostke U. 16 o przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
Ustalenia projektu planu w tym terenie wykluczaja mozliwosc lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego.
Zmianie ulegty takze dopuszczalne parametry zabudowy, m.in. obnizono maksymalng wysokos$¢ zabudowy.

W zmodyfikowanym projekcie mpzp dokonano réwniez niewielkich korekt w liniach rozgraniczajacych
poszczegdblne tereny oraz wydzielono nowe jednostki funkcjonalno- przestrzenne z terendéw przeznaczanych pod
zainwestowanie juz w poprzednich wersjach planu. Pozytywnym skutkiem wprowadzanych zmian jest wydzielenie
dwdéch, cho¢ niewielkich, nowych terenéw zieleni ZP.10 oraz ZP.11. Ponadto w projekcie dokumentu dokonano
korekt wskaznikéw zagospodarowania niektorych terenéw. Do ww. zmian nie wnosi sie uwag.

Opinii pozytywnej nie moze natomiast uzyskaé¢ wyznaczenie terenu MN.30 wraz z pierzeniem terenu MN.27
(wzdtuz ul. Kanonieréw) kosztem terenu zieleni urzadzonej ZP.9 w otoczeniu dworu Potockich. Obszar ten wchodzit
dawniej w sktad parku dworskiego.

Zgodnie ze wskazaniami opracowania ekofizjograficznego ww. tereny predysponowane sg do petnienia funkgji
przyrodniczych i powinny zosta¢ zachowane: ,Jako warty zachowania obszar nalezy rozwazy¢ teren ogrodu potozony
przy zabytkowym dworku w centralnej czesci opracowania. Jest to istotny dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego
obszar. Rosngce tam krzewy i drzewa, gtéwnie leszczyna, ze wzgledu na lokalizacje (sgsiedztwo parku w otoczeniu
zabytkowego dworku) oraz powierzchnie jakqg zajmujg, stanowiq wartosc przyrodniczq. Obszar ten w Studium znajduje sie w
Terenie zabudowy jednorodzinnej MN, przez co mozliwa jest jego zabudowa. Bytaby to bardzo znaczqgca utrata powierzchni
Zieleni, ktéra powinna by¢ ksztattowana jako zielen urzqdzona - pozwalajgca na zachowanie waloréw przyrodniczych
obszaru, a takze zapewniajgca odpowiednie warunki do rekreacji i wypoczynku dla okolicznych mieszkancéw.

Nalezy zaznaczy¢, ze projekt planu dopuszcza zmiane charakteru terenu ZP.9 i wystepujacej tam zieleni (obecnie
gtébwnie monokultura plantacji leszczyny) i urzadzenie tam np. publicznie dostepnego parku
z dopuszczeniem m.in. realizacji placéw zabaw i ,lokalizacji jednego obiektu kawiarni i ogrédka kawiarnianego {...)
o powierzchni catkowitej budynku do 50 m?”. Jednakze takie przeznaczenie nalezy uznaé za zgodne ze wskazaniami
opracowania ekofizjograficznego.

Biorac powyzsze pod uwage postuluje sie o rezygnacje z wyznaczania terenu MN.30 oraz poszerzania terenu
MN.27 kosztem terenu ZP.9.

W odniesieniu do terenu ciggu pieszego KDX. 10, ktéry réwniez wyznaczono kosztem terenu ZP.9 autorzy
prognozy podaja, ze: ,Ze wzgledu na przewidywanqg mozliwosc kolizji (z wyrézniajqgcym sie wigzem) szerokosé terenu ciggu
pieszego zwiekszono do 7 m, tak aby ewentualne obiekty zagospodarowania mogty zosta¢ wybudowane
z zachowaniem drzewa”.

Do pozostatych ustalenn projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza”
nie wnosi sie uwag.

Przedtozonga prognoze oddziatywania na $rodowisko opiniuje pozytywnie.

Wyijasnienie:
Uwagi zostaty przeanalizowane pod katem zgodnos$ci z innymi uwarunkowania ksztattujgcymi ustalenia
projektu planu.

2. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
- pismo znak: NZ-PG-420-70/19 z dnia 2 kwietnia 2019 r. (w odpowiedzi na pismo znak:
BP-02.6721.328.282.2019.PLl z 7 marca 2019 r.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
zaopiniowat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozytywnie bez
zastrzezen.

4.ZGtOSZONE UWAGI | WNIOSKI

Zgodnie z przepisami ustawy w procesie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata zapewniona mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w przeprowadzonym
postepowaniu w sprawie oddziatywania na srodowisko, dotyczace dokumentu:

—  Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza”,

—  Prognozy oddziatywania na srodowisko do ww. planu, zwanej dalej ,Prognoza”.

Mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w ww. postepowaniu w sprawie oddziatywania na sSrodowisko zostata
zapewniona w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktére odbyto sie
w dniach od 5 listopada 2018 r. do 4 grudnia 2018 r. (z wyjatkiem sobdt, niedziel, swiat). Ogtoszenie
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i obwieszczenie w tej sprawie zostaty opublikowane w prasie oraz na urzedowych tablicach ogtoszen
w dniu 26 pazdziernika 2018 r. Termin wnoszenia uwag, wtym dotyczacych oddziatywana na
srodowisko zostat okreslony na 27 grudnia 2018 r., a nastepnie wydtuzony do dnia 15 stycznia 2019r.

W ww. terminie nie wptynety uwagi dotyczace $Srodowiska i jego ochrony. Uwagi do projektu planu
zostaty rozpatrzone zgodnie z Zarzqdzeniem Nr 232/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 lutego 2019
r. w sprawie rozpatrzenia uwag i pism ztozonych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza” oraz uwag wniesionych w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu tego planu.

W zwiazku z uwzglednieniem czesdci uwag ztozonych do projektu planu w czasie jego wytozenia do
publicznego wgladu podjeto decyzje o ponownym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
Ogtoszenie i obwieszczenie o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu zostaty opublikowane
W prasie oraz na urzedowych tablicach ogtoszeh w dniu 24 maja 2019 .

Ponowne wytozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko odbyto sie
w terminie od 3 czerwca do 2 lipca 2019 r. (z wyjatkiem: sobdt, niedziel i $wiat). Termin wnoszenia uwag i
whnioskow, w tym - dotyczacych oddziatywania na srodowisko zostat okreslony na 16 sierpnia 2019r.

W ww. terminie nie zostaty wniesione Zadne wnioski lub uwagi w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Uwagi do projektu planu zostaty rozpatrzone zgodnie z Zarzgdzeniem
Nr 2249/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6 wrzesnia 2019 r. w sprawie rozpatrzenia uwag i pism
ztozonych do ponownie wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Olsza” oraz uwag wniesionych w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko projektu tego planu.

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

W zwigzku z przeprowadzong strategiczng oceng oddziatywania projektu miejscowego planu
na srodowisko, nie stwierdzono mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko na skutek
realizacji projektu miejscowego planu. W zwigzku z powyzszym nie przeprowadzono postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na sSrodowisko.

6. PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PRZEPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

W prognozie oddziatywania na srodowisko zaproponowano metody analizy skutkéw realizacji ustalen
projektu planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania w ponizszej tabeli:

Tabela. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty srodowiska.

przedmiot analiz

/ komponent metoda / Zrédta informacji czestotliwos¢ uwagi
srodowiska
zwykorzystaniem ,mapy
klimat akustyczny hatasu” sporzadzanej w cyklu co5lat -
5-cio letnim

- klasyfikacja obiektowa (mapa

pokrycia terenu - na podstawie stan wyjsciowy - inwentaryzacja
teren biologicznie zdje¢ lotniczych lub 5 |at urbanistyczna na potrzeby

czynny zobrazowan satelitarnych) co-fa opracowywania planu miejscowego,
- ewidencja - budynki, opracowanie ekofizjograficzne

krawedzie ulic - MSIP

Zastepca Prezydenta Miasta Krakowa
Jerzy Muzyk
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PODSUMOWANIE

Strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Olsza”
przyjetego uchwatg Nr XXVI11/613/19 Rady Miasta Krakowa
zdnia 23 pazdziernika 2019 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza zostat
uchwalony (przyjety) po przeprowadzeniu procedury planistycznej uregulowanej ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945 ze zm.) a takze postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko odpowiednio
do przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeinistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.z2018r., poz. 2081 ze zm.) (zwanej dalej ustawa).

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza” pozwala realizowac
gtowne cele, jakimi sa:

1) okreslenie  granicy pomiedzy terenami o przewazajacej zabudowie jednorodzinnej
i terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wytyczenie zasad, na jakich nalezy realizowaé
zabudowe osiedli;

2) ochrona obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw ze szczegdlnym uwzglednieniem terenu Dworu
Potockich;

3) ochrona  terenéw  zieleni urzadzone] takich jak: tereny zieleni  miedzyblokowe]
oraz okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych uwzgledniajacych program rehabilitacji
krakowskich osiedli, w tym osiedla Olsza ll.

Rozwigzania planu zostaty podporzadkowane okreslonym wyzej celom. Nie stwierdzono potrzeby
rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.

1. UZGODNIENIE ZAKRESU PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Stosownie do art. 53 ustawy wystgpiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacii
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do:

- Regionalnego  Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie - pismo  znak:
BP-03.6721.307.83.2017.EKW z dnia 23 sierpnia 2017 r;
- Paninstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak:

BP-03.6721.307.84.2017.EKW z dnia 23 sierpnia 2017 r.

W odpowiedzi na ww. pisma uzyskano odpowiedzi:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie - pismo znak: 00.411.3.91.2017.Ma$
z dnia 25 wrzesnia 2017 r. uzgadnia zaproponowany zakres prognozy, z zaleceniem szczegdtowej
oceny wptywu ustale’ mpzp na srodowisko przyrodnicze nie tylko terenu objetego opracowaniem,
lecz réwniez terendw przylegtych.

Ocena stanu $rodowiska na terenach objetych projektem mpzp winna byé dokonana
w oparciu o opracowanie ekofizjograficzne, wykonane na potrzeby przedmiotowego planu oraz inne dostepne
aktualne Zrédta, a takze w oparciu o rozpoznanie terenowe.

W prognozie nalezy zwréci¢c uwage na konieczno$¢ zachowania droznosci lokalnych korytarzy
ekologicznych, w tym zachowania obudowy biologicznej cieku wodnego. Ponadto nalezy odniesé¢ sie




do kwestii zachowania wystepujacej na obszarze opracowania zieleni wysokiej oraz ochrony miejsc o wysokich
walorach krajobrazowych.

W zataczniku graficznym do prognozy nalezy wskazac wszystkie tereny, na ktérych projektowana jest
zmiana w dotychczasowym sposobie zagospodarowania. Ponadto cze$¢ graficzna winna by¢ wykonana w skalj,
ktéra umozliwi zobrazowanie powigzan obszaru objetego planem z terenami sasiednimi.

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie - pismo znak:
NZ-PG-420-345/17 z dnia 13 wrzeénia 2017 r. uzgadnia pozytywnie bez zastrzezer zakres
i stopien szczeg6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na érodowisko.

2. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU PLANU
ZOSTALA OPRACOWANA W KWIETNIU 2018 R.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko do projektu planu opracowano w maju 2018 .

Kolejne edycje (aktualizacje):

- doponownego opiniowania i uzgodnieri - wrzesieri 2018 r.

- dowytozenia do publicznego wgladu w dniach od 5 listopada do 4 grudnia 2018 r. - wrzesier 2018
r.,

- doponownego opiniowania i uzgodnieri - marzec 2019 r.,

- do ponownego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 3 czerwca do 2 lipca 2019 r. ~ marzec
2019r.

Ustalenia zawarte w Prognozie oddziatywania na srodowisko:

Obszar projektu planu obejmuje powierzchnie blisko 110 ha. S3 to tereny o duzej rozpietosci
w skali intensywnosci zagospodarowania: od zabudowy jednorodzinnej w otoczeniu ogrodéw
przydomowych, po osiedla 10-pietrowych blokéw wielorodzinnych a takze zabudowe wysokosciowg
i sklepy wielkopowierzchniowe w rejonie Ronda Mtynskiego.

W granicach obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa: jednorodzinna oraz osiedla blokéw
wielorodzinnych oraz liczne obiekty handlu i ustug w tym sklepy wielkopowierzchniowe oraz biurowce.
Obszar jest dobrze skomunikowany, planowana jest réwniez rozbudowa istniejacego  uktadu
komunikacyjnego o nowa linie tramwajowa majaca przebiega¢ w ciggu ulic Meissnera i Mtynskiej,
atakze linie metra.

Na terenie wystepuje stosunkowo duza jlosc zieleni, zwtaszcza w otoczeniu blokéw
wielorodzinnych - zieler jest przewazajaco urzadzona w postaci ogrodéw oraz zielencow,
ale wystepujg tu réwniez fragmenty niezainwestowane, gdzie roslinnoéé¢ rozwija sie spontanicznie .
Czes¢ zachodniej granicy przylega do waznego cieku - Pradnika - jednej z rzek krakowskich, w oparciu o
ktére zaktadany jest rozwdéj linearnych parkoéw rzecznych. Rzeka wraz z obudowg biologiczng tworza
najwazniejszy korytarz ekologiczny stanowigcy powigzanie z innymi rejonami miasta.

W obszarze wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéw w tym najcenniejszy :
zesp6t dworsko-parkowy na Olszy z XVII/XIX w. przy ul. Sokotowskiego 19 / ul. Piekne;j.

Na potrzeby projektu planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace $rodowisko obszaru. W niniejszej Prognozie zostato szeroko przytoczone w czesci
wstepnej w rozdziatach pt. Stan i funkcjonowanie Srodowiska, Uwarunkowania ekofizjograficzne.
Wskazania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego stanowia wazne uwarunkowania dla
sporzadzanego projektu planu, nie mniej réwnie istotne s rowniez uwarunkowania wynikajace ze stanu
planistycznego oraz przepiséw odrebnych. Przedstawione zostaty one w Prognozie w odrebnym
rozdziale. W odniesieniu do Studium podkresla sig, ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium s3a wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych.

Opracowanie projektu poza wnikliwa analiza stanu istniejacego, uwarunkowan formalno-
prawnych, poprzedzone zostato réwniez analiza wnioskéw do planu, w tym z uwzglednieniem analiz
iwytycznych konserwatorskich.




Najwazniejszg czescig Prognozy to ocena ustalen planu w tym mozliwych skutkéw jego
obowiazywania. Przeprowadzona analiza projektu planu wykazata, ze wiekszo$¢ terenéw przeznaczono
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i ustugows oraz tereny komunikacji. Mniejszg czes¢ stanowia
tereny zieleni. Takie proporcje sg konsekwencja stanu obecnego -utrwalonego zagospodarowania
wiekszosci obszaru projektu planu.

Prawie wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg sg terenami gdzie funkcje
takie sg juz petnione. Szczegédlnie wnikliwie opracowane zostaty tereny osiedli mieszkaniowych oraz
wiekszos¢ pozostatych, gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW), w projekcie
planu potozono tu nacisk na ochrone istniejacego uktadu w tym wystepujacej zieleni. Pewne modyfikacje
i uzupetnienia zabudowy w rejonie osiedli dotyczy¢ mogg terendw ustug, co dotyczy¢ moze gtdéwnie
istniejacych  obiektéw oswiatowych, ale takze terendéw gdzie obecnie zlokalizowane
sa budynki ustugowe

W obrebie tej czesci obszaru gdzie przewaza zabudowa jednorodzinna oraz wielorodzinna
niskiej intensywnosci mozliwosci budowy nowych budynkéw sg wieksze. Przeciwdziataniu dowolnemu
rozwojowi zabudowy stuzy¢ maja ograniczenia okreslone w projekcie planu dotyczace funkcji,
intensywnosci oraz dopuszczalnej wysokosci. Te parametry zostaty dostosowane w sposdb
uniemozliwiajacy realizacje obiektéw niedostosowanych funkcjonalho-przestrzennie do innych
wystepujacych w sasiedztwie.

Planowane tereny zabudowy wpisane zostaty w istniejaca siatke ulic, ktéra prawie
w catosci uwzglednia i adaptuje sytuacje obecna. Jednym wyjatkiem jest modyfikacja polegajgca na
powiazaniu ulicy Radomskiej w kierunku pétnocnym z ul. Bosakéw (KDD.5). W zakresie powigzan
pieszych istotnym elementem jest zabezpieczenie dojscia do planowanego parku (ZP.9) w przedtuzeniu
osi ulicy Dobrej (KDX.10).

W wyniku realizacji ustalen projektu planu w obszarze moga nastapi¢ zmiany, ktore zaznaczg sie
w krajobrazie i srodowisku gtdwnie lokalnie. Bardziej istotne zmiany dotyczy¢ beda rejonu ronda
Mtynskiego w kwartale pomiedzy ulicami: Pilotéw, Wieniawskiego, Stanistawa ze Skalbmierza
i Bohateréw Wietnamu. Obecne zabudowania terenu juz w znacznym stopniu wyrdznia sie na tle
pozostatych terendw, w krajobrazie zwtaszcza zaznacza sie dominanta budynku ,PilotTower”.
W projekcie planu dopuszcza sie zintensyfikowanie zabudowy w jego otoczeniu, w tym polegajace
na zwigkszeniu wysokosci. Aby przyszta zabudowa wpisata sie harmonijnie w krajobraz obszaru jej
dopuszczalna wysokos¢ zostata zestopniowana tak aby z jednej strony zachowac¢ dominante budynku
JPilotTower” a z drugiej nawigza¢ do istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w dalszym
sasiedztwie. W celu uksztattowania harmonijnego zespotu zabudowy, w projekcie planu dia terenéw
UC/U.1 oraz UC/U.2 poza wartoscia maksymalng wysokosci zabudowy, wprowadzona zostata rowniez
wysokos¢ minimalna oraz zapisy ustalajace: koniecznos¢ rozcztonkowania bryt budynkéw
oraz ograniczajace maksymalng dtugosc¢ elewacji do 50m.

Tereny zieleni stanowigce trzecia bardzo wazng Kkategorie zagospodarowania.
W sumie tereny przeznaczone pod zielen oraz tereny Strefy Zieleni w obrebie terendéw inwestycyjnych
okoto 24.5 ha co wynosi blisko 25 % obszaru (w tym strefa zieleni ok. 13,5 ha).

Docelowe zagospodarowanie i udostepnienie publiczne czesci terendw zieleni terendw
wymaga¢ bedzie podjecia szeregu dziatan od formalno-prawnych  po  urzadzenie
i zagospodarowanie. Najdalej idace przeksztatcenia dotyczyé moga terenu otoczeniu dworu Potockich -
ZP.9, gdzie zatozona zostata monokulturowa plantacja leszczyny, w tym momencie stanowiaca
jednorodny ptat wysokich krzewow. Teren ZP.9 wraz z przylegtym terenem ZPd.1 (zielen zatozen
zabytkowych) jest ogrodzony i niedostepny publicznie.

Ogdlnie, planowane przeznaczenia terendéw przede wszystkich zabezpieczajg istniejaca
strukture funkcjonalno-przestrzenng przed niekorzystnymi przeksztatceniami i chaotycznym rozwojem
obszaru. Uwzgledniajg rowniez wyniki przeprowadzonych analiz w ramach Programu Rehabilitacji
Zabudowy Blokowe] na terenie Gminy Krakow. W Swietle prognozowanych przeksztatcen
na przewazajacej czesci obszaru nie przewiduje sie znaczacego wzrostu ilosci mieszkancéw, ani jego
uzytkownikow. Wiekszos¢ nowych budynkow lokalizowana lub rozbudowywana bedzie na zasadach
uzupetnien istniejgcej tkanki. Wyjatkiem na tym tle moga byc¢ tereny przeznaczone pod zabudowe
obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
lub budynkami ustugowymi w rejonie Ronda Mtynskiego (UC/U.1 i UC/U.2). Zintensyfikowanie
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zabudowy w tej czesci moze przetozy¢ sie na zwiekszenie ruchu komunikacyjnego, w tym wypadku
wptyw na jego ostateczne natezenie oraz rodzaj bedzie miata planowana realizacji linii tramwajowej
w ciggu ulic Meissnera i Mtyriskiej, a w bardziej odlegtej przysztosci linii metra.

Przewidywane skutki realizacji ustaleri planu to nieznaczny wzrost ilodci emitoréw
zanieczyszczen $rodowiska oraz koniecznoéé¢ wykorzystania lub likwidacji czesci jego zasobow (w tym
pojedynczych drzew). Prognozuije sie, ze najsilniej przeksztatcone zostana roslinnoé¢ oraz krajobraz, ale
wytacznie miejscowo w rejonie powstawania nowych obiektéw, skutki realizacji ustalen moga mieé
charakter staty i dtugotrwaty przede wszystkim ze wzgledu na zmiane pokrycia terenu. Zaznaczy¢
nalezy, ze poza kwestiami istotnymi w wymiarze dtugoterminowym, w obrebie zwartej zabudowy
miejskiej wszelkie prace budowlane z uzyciem ciezkiego sprzetu wywotuja krétkotrwate, jednakze silne
oraz skumulowane oddziatywania i uciazliwoéci odczuwalne gtébwnie w bezposrednim sasiedztwie
inwestycji. Jako zdecydowanie pozytywne o charakterze dtugoterminowym i statym ocenia
sie ustalenia majace na celu ochrone uktadu, zabytkowych obiektéw oraz istniejace] zieleni.

3. POSTEPOWANIE W SPRAWIE OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO =
PRZEPROWADZONE W OPARCIU O PRZEPISY USTAWY Z DNIA
3PAZDZIERNIKA 2008 R. O UDOSTEPNIANIU INFORMACJI O SRODOWISKU
IJEGO OCHRONIE, UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA
ORAZ O OCENACH ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO.

Opinie wtasciwych organéw, o ktérych mowaw art. 57 i 58 ww. ustawy.

Prezydent Miasta Krakowa, jako organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uzyskat opinie wtasciwych organéw:

1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
- pismo znak: 00.410.5.25.2018.MaS z 26 czerwca 2018 r. (w odpowiedzi na pismo znak:
BP-03.6721.328.107.2018.EKW z 4 czerwca 2018 r.) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Krakowie przekazat opinie zawierajaca nastepujace uwagi:

Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza” objeto tereny potozone
w centralno-pétnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy 11l Pradnik Czerwony, o tacznej powierzchni 109,7 ha. Granice
mpzp wyznaczaja: od potudnia ul. Kazimierza Chatupnika, od wschodu ul. Janusza Meissnera
i ul. Mtyriska, od pétnocy ul. Lublaniska, od zachodu rzeka Pradnik (Biatucha) oraz linia kolejowa nr 100 Krakéw
MydIniki.

Jak ustalono przewazajaca czeé¢ obszaru opracowania jest zainwestowana. Zlokalizowane s3 tu zabudowania
doméw jednorodzinnych, osiedla zabudowy wielorodzinnej réznej intensywnosci, obiekty ustugowe (w tym obiekty
oswiatowe) oraz wielkopowierzchniowe obiekty handlu z dominujacym w krajobrazie 47-metrowym budynkiem
»PilotTower” w sasiedztwie Ronda Miyriskiego.

Zielen w obrebie przedmiotowych terenéw reprezentowana jest gtéwnie przez zielen miedzyblokowa, szpalery
drzew wzdtuz ulic, zieler zlokalizowana wzdtuz ul. Radomskiej oraz Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,Zieleniewski 1.
Szczegblnie wyrdzniajacym sie obszarem jest teren zespotu dworsko - patacowego (Dworu Potockich).

Celem projektu planu jest okreslenie granicy pomiedzy terenami o przewazajqcej zabudowie jednorodzinnej
i terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wytyczenie zasad, na jakich nalezy realizowac zabudowe osiedli:
ochrona obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw ze szczegbinym uwzglednieniem terenu Dworu Potockich; ochrona
terenow zieleni urzqdzonej takich jak: tereny zieleni miedzyblokowej oraz okreslenie zasad ksztaftowania przestrzeni
publicznych uwzgledniajqcego program rehabilitacji krakowskich osiedli, w tym osiedla Olsza Il.

W projekcie planu uwzgledniono przede wszystkim istniejacy charakter obszaru. Praktycznie we wszystkich
terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa taka funkcja jest juz petniona. W wyniku realizacji zatozeri
mpzp ,Olsza” w ograniczonym zakresie mozliwe bedzie uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej (w tym obiektéw oéwiatowych) w wyksztatconych uktadach przestrzennych. Najistotniejsze
przeksztatcenia moga dotyczyé terenéw UC/U, w ktérych mozliwa bedzie dalsza rozbudowa obiektéw handlowych i
ustugowych. Znaczace zmiany zaj$¢ moga réwniez w terenie MW/U.1 w przypadku realizacji nowego kompleksu

4




zabudowy. Nalezy zaznaczy¢ jednak, Ze ww. tereny sa juz silnie zainwestowane. Pewne przeksztatcenia zwigzane
beda rowniez z terenami zieleni, dotyczy¢ one bedg zmian w kierunku zieleni urzadzonej - ogdlnie dostepnego parku
(tereny ZP.2,ZP.5).

Pozytywnym aspektem planu jest zabezpieczenie przed zabudows terenu ogrodu potozonego przy zabytkowym
dworku Potockich (teren ZP.9). Teren ten jest ogrodzony i niedostepny publicznie. Zgodnie
z ustaleniami planu podobnie jak ww. przypadkach mozliwe bedg przeksztatcenia w kierunku publicznie dostepnego
parku.

Majac na wzgledzie brak obecnie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a tym samym realng mozliwosc¢ likwidacji istniejacej zieleni ustalenia projektu planu w zakresie ww. terendw ocenia
sie pozytywnie.

W projekcie mpzp wprowadzono ograniczenia uniemozliwiajace nadmierne dogeszczanie zabudowy.
W terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW, za wyjatkiem niewielkiego fragmentu terenu
MW. 9) oraz terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejgcej (MWi) ustalono zakaz lokalizacji nowych
budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych.

Jak wskazano w prognozie oddziatywania na $rodowisko projekt mpzp zabezpiecza 25% catej powierzchni
obszaru pod ochrone/rozwodj/ksztattowanie terendw zieleni. W projekcie planu procz terenéw zieleni urzadzonej
(ZP, ZPb, ZPz, ZPd) wyznaczono takze strefe zieleni. W obrebie ww. strefy ustalono zakaz lokalizacji budynkdw -
z wyjatkami dotyczacymi mozliwosci realizacji parterowych budynkdéw gospodarczych, altan i wiat o powierzchni
zabudowy do 35 m2 w terenach wskazanych w § 8.5 pkt 3 projektu planu.

Ponadto w dokumencie wprowadzono ustalenia zobowigzujace do ochrony istniejacej zieleni wysokiej podczas
realizacji zagospodarowania terendw lub kompensacji w ramach terenu inwestycji. Projekt nakazuje takze
utrzymanie i uzupetnianie istniejacych szpaleréw drzew oraz realizacje projektowanych szpaleréw wskazanych
na rysunku planu.

Z analizy i oceny dokonanej w prognozie oddziatywania na srodowisko wynika, Ze realizacja zatozen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza” nie wptynie znaczaco negatywnie
na $rodowisko przedmiotowego obszaru jak i terendw przylegtych.

Przedtozona dokumentacje planistyczng opiniuje sie pozytywnie.

2. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
- pismo znak: NZ-PG-420-179/18 z dnia 28 czerwca 2018r. (w odpowiedzi na pismo znak:
BP-03.6721.328.110.2018.EKW z 4 czerwca 2018r.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
zaopiniowat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozytywnie
bez zastrzezen.

3. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (Ponowna opinia)
~ pismo znak: 00.410.5.37.2018.MaS 'z 24 wrzeénia 2018 r. (w odpowiedzi na pismo znak:
BP -03.6721.328.123.2018.EKW z 12 wrzeénia 2018 r.) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

w Krakowie podtrzymat wczesniejszg opinie i nie wnidst uwag.

4. Paniistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (Ponowna opinia)

- pismo znak: NZ-PG-420-294/18 z dnia 2 pazdziernika 2018 r. (w odpowiedzi na pismo znak:
BP-03.6721.328.126.2018.EKW z 12 wrzesnia 2018 r.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
zaopiniowat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozytywnie bez
zastrzezen.

W zwiagzku z wprowadzeniem do projektu planu zmian wynikajacych z uwzglednienia uwag ztozonych
podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od 5.11-4.12.2018 r.) uzyskano
ponownie opinie wiasciwych organéw:

1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
- pismo znak: 00.410.5.8.2019.MaS z 4 kwietnia 2019 r. (w odpowiedzi na pismo znak:
BP-03.6721.328.279.2019.PLI z 7 marca 2019 r.) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Krakowie podtrzymat uwagi zawarte we wczesniejszych pismach oraz wniost dodatkowe uwagi
do przedtozonego projektu mpzp:

Z analizy poréwnaweczej posiadanych materiatéw wynika, Ze najwiecej zmian w projekcie mpzp wprowadzono w
czesci obszaru potozonej na potudnie od ul. Pilotéw, gdzie rozszerzono przeznaczenie dotychczasowych terenéw
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN o zabudowe wielorodzinng niskiej intensywnosci (zmiana
zterenéw MN na MN/MWn). Dla tych terenéw wprowadzono ograniczenie maksymalnej powierzchni zabudowy dla
jednego budynku wynoszace 180 m2.

Z terenu UC/U.l wydzielono nowa jednostke U. 16 o przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
Ustalenia projektu planu w tym terenie wykluczaja mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego.
Zmianie ulegty takze dopuszczalne parametry zabudowy, m.in. obnizono maksymalna wysokoé¢ zabudowy.

W zmodyfikowanym projekcie mpzp dokonano réwniez niewielkich korekt w liniach rozgraniczajgcych
poszczegbine tereny oraz wydzielono nowe jednostki funkcjonalno- przestrzenne z terendw przeznaczanych pod
zainwestowanie juz w poprzednich wersjach planu. Pozytywnym skutkiem wprowadzanych zmian jest wydzielenie
dwéch, cho¢ niewielkich, nowych terenéw zieleni ZP.10 oraz ZP.11. Ponadto w projekcie dokumentu dokonano
korekt wskaznikéw zagospodarowania niektorych terenéw. Do ww. zmian nie wnosi sie uwag.

Opinii pozytywnej nie moze natomiast uzyska¢ wyznaczenie terenu MN.30 wraz z pierzeniem terenu MN.27
{(wzdtuz ul. Kanonieréw) kosztem terenu zieleni urzadzonej ZP.9 w otoczeniu dworu Potockich. Obszar ten wchodzit
dawniej w sktad parku dworskiego.

Zgodnie Ze wskazaniami opracowania ekofizjograficznego ww. tereny predysponowane s3 do petnienia funkcji
przyrodniczych i powinny zosta¢ zachowane: ,Jako warty zachowania obszar nalezy rozwazyc teren ogrodu potozony
przy zabytkowym dworku w centralnej czesci opracowania. Jest to istotny dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego
obszar. Rosnqce tam krzewy i drzewa, gtéwnie leszczyna, ze wzgledu na lokalizacje (sgsiedztwo parku w otoczeniu
zabytkowego dworku) oraz powierzchnie jakg zajmujq, stanowiq wartos$é przyrodniczq. Obszar ten w Studium znajduje sie w
Terenie zabudowy jednorodzinnej MN, przez co mozliwa Jest jego zabudowa. Bytaby to bardzo znaczqca utrata powierzchni
zieleni, ktéra powinna by¢ ksztattowana jako zieleri urzqdzona - pozwalajgca na zachowanie waloréw przyrodniczych
obszaru, a takze zapewniajgca odpowiednie warunki do rekreacji i wypoczynku dla okolicznych mieszkaricéw.

Nalezy zaznaczy¢, ze projekt planu dopuszcza zmiane charakteru terenu ZP.9 i wystepujacej tam zieleni (obecnie
gtéwnie  monokultura  plantagji leszczyny) i urzadzenie tam np. publicznie dostepnego  parku
z dopuszczeniem m.in. realizacji placéw zabaw i Jlokalizacji jednego obiektu kawiarni i ogrédka kawiarnianego {...)
o powierzchni catkowitej budynku do 50 m?”. Jednakze takie przeznaczenie nalezy uzna¢ za zgodne ze wskazaniami
opracowania ekofizjograficznego.

Biorac powyzZsze pod uwage postuluje sie o rezygnacje z wyznaczania terenu MN.30 oraz poszerzania terenu
MN.27 kosztem terenu ZP.9.

W odniesieniu do terenu ciagu pieszego KDX. 10, ktéry réwniez wyznaczono kosztem terenu ZP.9 autorzy
prognozy podajg, ze: ,Ze wzgledu na przewidywang mozliwos¢ kolizji (z wyrézniajgcym sie wigzem) szerokosc terenu ciqgu
pieszego zwiekszono do 7 m, tak aby ewentualne obiekty zagospodarowania mogly zosta¢ wybudowane
z zachowaniem drzewa”.

Do pozostatych ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza”
nie wnosi sie uwag.

PrzedtoZona prognoze oddziatywania na érodowisko opiniuje pozytywnie.

Wyjasnienie:
Uwagi zostaty przeanalizowane pod katem zgodnosci z innymi uwarunkowania ksztattujacymi ustalenia
projektu planu.

2. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
- pismo znak: NZ-PG-420-70/19 z dnia 2 kwietnia 2019 r. (w odpowiedzi na pismo znak:
BP-02.6721.328.282.2019.PLl z 7 marca 2019 r.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
zaopiniowat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozytywnie bez
zastrzezen.

4. ZGLOSZONE UWAGI | WNIOSKI

Zgodnie z przepisami ustawy w procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata zapewniona mozliwoéé udziatu spofeczenstwa w przeprowadzonym
postepowaniu w sprawie oddziatywania na $rodowisko, dotyczace dokumentu:

—  Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza”,

—  Prognozy oddziatywania na srodowisko do ww. planu, zwanej dalej ,Prognozg”.

Mozliwos¢ udziatu spoteczefstwa w ww. postepowaniu w sprawie oddziatywania na §rodowisko zostata
zapewniona w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktére odbyto sie
w dniach od 5 listopada 2018 r. do 4 grudnia 2018 r. (zwyjatkiem sobét, niedziel, Swiat). Ogtoszenie
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i obwieszczenie w tej sprawie zostaty opublikowane w prasie oraz na urzedowych tablicach ogtoszen
w dniu 26 paZzdziernika 2018 r. Termin wnoszenia uwag, wtym dotyczacych oddziatywana na
Srodowisko zostat okreslony na 27 grudnia 2018 r., a nastepnie wydtuzony do dnia 15 stycznia 2019 r.
W ww. terminie nie wptynety uwagi dotyczace srodowiska i jego ochrony. Uwagi do projektu planu
zostaty rozpatrzone zgodnie z Zarzqdzeniem Nr 232/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 lutego 2019 -
r. w sprawie rozpatrzenia uwag i pism ztozonych do wytoZonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Olsza” oraz uwag wniesionych w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu tego planu.

W zwiagzku z uwzglednieniem czesci uwag ztoZzonych do projektu planu w czasie jego wytozenia do
publicznego wgladu podjeto decyzje o ponownym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
Ogtoszenie i obwieszczenie o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu zostaty opublikowane
w prasie oraz na urzedowych tablicach ogtoszen w dniu 24 maja 2019 r.

Ponowne wytozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko odbyto sie
w terminie od 3 czerwca do 2 lipca 2019 r. (z wyjatkiem: sobét, niedziel i swiat). Termin wnoszenia uwag i
whnioskéw, w tym - dotyczacych oddziatywania na srodowisko zostat okreslony na 16 sierpnia 2019 r.

W ww. terminie nie zostaty wniesione zadne wnioski lub uwagi w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Uwagi do projektu planu zostaty rozpatrzone zgodnie z Zarzqdzeniem
Nr 2249/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6 wrzesnia 2019 r. w sprawie rozpatrzenia uwag i pism
ztozonych do ponownie wytoZonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Olsza” oraz uwag wniesionych w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko projektu tego planu.

el

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO i

W zwigzku z przeprowadzong strategiczng ocena oddziatywania projektu miejscowego planu
na srodowisko, nie stwierdzono mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko na skutek
realizacji projektu miejscowego planu. W zwiazku z powyzszym nie przeprowadzono postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

6. PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PRZEPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

W prognozie oddziatywania na srodowisko zaproponowano metody analizy skutkow realizacji ustalen
projektu planu oraz czestotliwosci je] przeprowadzania w ponizsze] tabeli:

Tabela. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty srodowiska.

przedmiot analiz

/ komponent metoda / Zrédta informacji czestotliwos¢ uwagi
srodowiska
z wykorzystaniem ,mapy
klimat akustyczny | hatasu” sporzadzanejw cyklu co5lat -
5-cio letnim

- klasyfikacja obiektowa (mapa

pokrycia terenu - na podstawie stan wyjsciowy - inwentaryzacja
teren biologicznie | zdjec lotniczych lub 5 |at urbanistyczna na potrzeby

czynny zobrazowan satelitarnych) co-la opracowywania planu miejscowego,
- ewidencja - budynki, opracowanie ekofizjograficzne

krawedzie ulic - MSIP

* wytaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych;
Wydziat Planowania Przestrzennego UMK
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