druk nr

1.

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU , KUJAWY”
Wydziat Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa
Edycja do wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 5 grudnia 2022 r. do 5 stycznia 2023 .

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Kujawy”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185), uchwala sig,
CO nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kujawy”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Granice planu okre$lone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr LXI11/1797/21
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lipca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kujawy” i obejmuja
obszar potozony we wschodniej czg¢$ci Krakowa, w Dzielnicy XVIII Nowa Huta,
ograniczony:

1)

2)

3)

od pdélocy — (rozpoczynajac od potnocno-zachodniego naroznika w kierunku
wschodnim) granicg poprowadzong wzdtuz dziatek nr 38/18 i 38/10 obr. 42 Nowa
Huta, dalej granica przebiega ponownie wzdluz dziatki 38/18 obr. 42 Nowa Huta,
nastepnie granica przecina dziatke nr 91 obr. 42 Nowa Huta;

od wschodu — wschodnig granicg dziatek nr 91 i 93 obr. 42 Nowa Huta, nastgpnie
granica przecina kolejno dziatki nr 290, 53 i 292/3 obr. 40 Nowa Huta az do dziatki
nr 62 obr. 40 Nowa Huta, dalej potnocng granicg dziatek nr 62, 67, 69, 70, obr. 40
Nowa Huta, dalej przecina dziatke nr 70 obr. 40 Nowa Huta, obejmuje 2,2m? dziatki
nr 307 obr. 40 Nowa Huta, dalej przebiega potnocng granica dziatki numer 39 i 38
obr. 40 Nowa Huta, dalej przecina dziatki nr 38 i 37/1 obr. 40 Nowa Huta, kolejno
biegnie wschodnig granica dziatki nr 37/1 obr. 40 Nowa Huta, dalej wzdtuz dziatek
nr292/3 1 17 obr. 40 Nowa Huta, nastepnie przecina dziatke nr 17 obr. 40 Nowa Huta
i przebiega wschodnia granica dziatki nr 79 obr. 40 Nowa Huta, nastepnie przecina
dziatki nr 78, 77/1, 292/3, 96, 357, ponownie 96, 118/2 i 117/2 obr. 40 Nowa Hulta,
nastgpnie przebiega wschodnig granica dziatek nr 136/2, 134/2, 133, 132 obr. 40
Nowa Huta, nastepnie granica przecina dziatki nr 125, 126, 209 i 351/2 obr. 40 Nowa
Huta, nastepnie wschodnig granicg dziatki nr 201 obr. 40 Nowa Huta;

od potudnia — wzdluz pdéinocnej granicy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dla wybranych obszaroéw przyrodniczych Miasta Krakowa” — etap
B, podetap B10 (uchwata Nr XL1V/1163/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia
2020 r., ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego poz.
5584 z dnia 8 wrzesnia 2020r.), nast¢pnie przecina dziatki nr 295/2 i 256 obr. 40
Nowa Huta, nastgpnie ponownie granica mpzp ,,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych Miasta Krakowa” — etap B, podetap B10 (uchwata Nr XLIV/1163/20
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Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2020 r., ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Malopolskiego poz. 5584 z dnia 8 wrze$nia 2020r.);

4) od zachodu — granicag mpzp ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta
Krakowa” — etap B, podetap B10 (uchwata Nr XLI1V/1163/20 Rady Miasta Krakowa
z dnia 27 sierpnia 2020 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Matopolskiego poz. 5584 z dnia 8 wrzesnia 2020r.), az do poéinocnej granicy dziatki
nr 359/12 obr. 40 Nowa Huta, dalej wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy dziatki
nr 39/1 obr. 40 Nowa Huta, dalej ponownie wzdhuz granicy mpzp ,,Dla wybranych
obszarow przyrodniczych Miasta Krakowa” — etap B, podetap B10 (uchwata
Nr XLIV/1163/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2020 r., ogloszona
w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Matopolskiego poz. 5584 z dnia 8 wrzesnia
2020r.).

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 202,01 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowigcej tekst

planu oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

2.

1)

2)

3)

Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, s3:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3;
3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

okreslenie zasad przeksztatcenia terendw dotychczas ekstensywnie uzytkowanych przez
przemyst w kierunku rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki
i gospodarki odpadami;

umozliwienie lokalizacji przedsigwzig¢ - instalacji i urzadzen zwigzanych z odnawialnymi
zrodtami energii (OZE) w szczegolnosci paneli fotowoltaicznych na budynkach lub jako
farma / farmy fotowoltaiczne;

rozbudowa systemu elektroenergetycznego zgodnie z wytycznymi Studium i zapewnienie
warunkéw dla zrownowazonego rozwoju tej czeSci miasta, ze szczegdlnym
uwzglednieniem mozliwos$ci zaopatrzenia w energi¢ uzyskang ze Zroédet odnawialnych.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$é
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajagcymi go sposrdd innych terendow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania
lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu,
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé¢ granicg terendw o rdéznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg
nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz
ich nadziemnych lub podziemnych czesci;

7) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej wymaga si¢
obowiazkowo usytuowania elewacji budynkoéw za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewnetrznych czg¢éci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy,

z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegotowych planu;

8) linii regulacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora dzieli wyznaczony teren
0 okreslonym przeznaczeniu na czg¢sci o odmiennych warunkach zagospodarowania;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185);

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréw zewnetrznych
budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza si¢:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czeSci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodoéw zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewngtrznych, daszkéw, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

11) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglgdnieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlane; objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

14) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem;

15) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumiel parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej,
parki i skwery;
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wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 i 1986, z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768,
17831 1846), mierzong od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu
terenu istniejgcego w miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia,
attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rz¢dng wyrazong
w metrach nad poziomem morza, ktorej wielkosci nie mogg przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 i 1986, z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768,
17831 1846);

trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
| pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu
lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowe;j
| przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez maskujacych;

dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumieé¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych — w ramach terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

23) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumiec rzedng terenu, wynikajaca

24)

25)

dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej
do sporzadzenia planu;

blekitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumiec infrastruktur¢ zwigzang z woda
w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;
dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub cze$¢ dachu ptaskiego
urzadzonego jako teren biologicznie czynny.

Pozostate okre§lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wtasne (m. in. ulic, placow i1 obiektow) — przywotane w tek$cie planu i opisane
narysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejgce w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu
i na rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowiazujace linie zabudowy;
linie regulacyjne;
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7)
8)
9)
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obiekty objete ochrona;

strefy zieleni;

projektowane szpalery drzew;
drzewa wskazane do utrzymania;

10) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreSlonym przeznaczeniu oraz ustalonych

zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MWn.l - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

b) P/U.1, P/U2 - Tereny zabudowy przemyslowo - uslugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami produkcyjnymi,
sktadowymi i1 magazynowymi lub pod zabudowe budynkami i obiektami
uslugowymi,

c) Pe.l, Pe.2 — Tereny produkcji energii elektrycznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z produkcja,
magazynowaniem oraz przesylem energii elektrycznej pozyskiwanej
z odnawialnych zrodet energii — energii promieniowania stonecznego,

d R.1, R.2, R3 R4, R5, R.6, R7, R.8 — Tereny rolnicze, o podstawowym
przeznaczeniu pod grunty rolne i tgki,

e) Rz.l, Rz.2 — Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty
rolne i taki,

) ZL.1, ZL.2, ZL.3 - Tereny lasow, 0 podstawowym przeznaczeniu pod lasy,

g) ZPb.1, ZPb.2, ZPb.3 — Tereny zieleni urzadzonej 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zielen towarzyszacg obiektom budowlanym,

h) ZPi.l, ZPi.2, ZPi.3, ZPi4, ZPi5 - Tereny zieleni urzadzonej
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna,

i) WS.1l, WS2 - Tereny wod powierzchniowych s$rodladowych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe s$rodladowe —
wydzielone zbiorniki naturalne wraz z ich obudowg biologiczna,

J) Tereny Komunikacji z podzialem na:

— KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod droge publiczng klasy zbiorczej,

— KDD.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

— KDW.1 - Teren drogi wewnetrznej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod droge wewngtrzna,

— KDX.1 - Teren ciagu pieszego, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepne ciagi piesze,

k) IT.1, IT.2, IT.3 — Tereny infrastruktury technicznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej
z zakresu infrastruktury kanalizacyjnej lub gospodarowania odpadami,

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1)
2)
3)
4)

5)

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

kanat;

punkty widokowe;

granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobiefnstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat)
wg map zagrozenia powodziowego;

granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczeniu  ktorego  przyjeto  przeptyw
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0 prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;

6) granica obszaru zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)
wg map zagrozenia powodziowego;

7) przebieg trasy rowerowej tacznikowej; [wg Studium podstawowych tras rowerowych, 2019]

8) przebieg trasy rowerowej rekreacyjnej; [wg Studium podstawowych tras rowerowych, 2019]

9) elementy infrastruktury technicznej:

a) gléwna sie¢ wodociggowa,
b) kolektor kanalizacji ogblnosptawne;j.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

How

2.

W ramach wydzielonych terendw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametréw 1 wskaznikow.

Zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Na obszarze planu wystepuja lub moga wystgpowac tereny z zanieczyszczeniami ziemi
wynikajacymi z prowadzonej dzialalnosci. W zakresie identyfikacji terenow
zanieczyszczonych i remediacji obowiagzuja przepisy odrebne.

Tereny osadnikéw, sktadowisk odpadow poprodukcyjnych, stanowig obszary wymagajace
przeksztalcen lub rekultywacji.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych: mozliwosé
przebudowy, remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylaczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji;

2) w odniesieniu do istniejagcych budynkow: mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy
pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie docieplenia, lub wykonania szybow
windowych 1 zewnetrznych klatek schodowych, pochylni 1 ramp dla osob
ze szczegblnymi potrzebami.

Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych budynkéw znajdujacych sie w catosci
lub w czesci poza wyznaczong linia zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem:
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1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza t¢ linig;

2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegblowych.

Dla istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych, ktéorych wysoko$¢ przekracza
maksymalng wysokos$¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza si¢:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominéw spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrebnych.

Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni pnacej na $cianach
lub wertykalnych ogrodow;

2) przy zastosowaniu materialdow wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. Sciany przeszklone lub materiaty odbijajace obraz
otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce mozliwo$¢ kolizji.

Zasady ksztattowania dachow:

1) geometri¢ i ksztalt dachéw nalezy ksztaltowaé wedlug nastepujgcych zasad:

a) nakaz stosowania dachow ptaskich, za wyjatkiem terenu MWn.1, dla ktorego
ustalenia zawarto w §17,

b) w terenach IT.1 dopuszcza si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 20°,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztattu dachu, rowniez w przypadku
nadbudowy;

2) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych obowigzuja nastgpujace zasady:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich w formie tarasu,
b) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny dla dachow ptaskich;

3) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji
budynkow oknami potaciowymi lub swietlikami, za wyjatkiem terenu MWn.1
dla ktorego ustalenia zawarto w §17.

Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojagcych masztow z zakresu tgcznosci publicznej
w terenach oznaczonych symbolami P/U.1, P/U.2, Pe.1, Pe.2, IT.1,

2) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej nalezy
uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy
W poszczegdlnych terenach.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
lokalizowanych na czas trwania budowy.
Zasady iluminacji obiektow 1 zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektu w terenie P/U.1 ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow o0znaczonego na rysunku planu symbolem E(1) wraz z otoczeniem
oraz towarzyszacymi zespotami zieleni;

2) do iluminacji obiektu o ktorym mowa w pkt. 1 nalezy stosowac jedynie $wiatlo biate;

3) zakaz stosowania $wiatta pulsacyjnego.
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Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W granicach objetych planem wystepuja, wg map zagrozenia powodziowego:

1) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig obejmujace tereny, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)
wg map zagrozenia powodziowego;

2) obszary narazone na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, przy Wwyznaczeniu  ktérego  przyjeto  przeplyw
0 prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat);

3) obszary obejmujace tereny na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

Zalanie terenu woda 100-letnig w przypadku zniszczenia, przerwania lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego wystapi do rzednej w granicach 197,19 m n.p.m. — 197,59 m n.p.m.
Na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia, przerwania lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej ustala sie:

1) =zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka,
domu rencistow oraz budynkéw uzytecznoSci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej (zwigzanych ze staltym przebywaniem osob
0 ograniczonych mozliwo$ciach poruszania si¢);

2) obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na: odstepowaniu od realizacji
obiektoéw z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie
materialdéw budowlanych odpornych na dziatanie wody.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych i budowli
hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wad,
ochrong przeciwpowodziowg i ochrong biordéznorodnosci.

W zakresie ochrony przed halasem, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczonej symbolem MWn.1 jako teren ,,pod zabudow¢ mieszkaniowa”;

2) wterenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZPb.2 i ZPb.3 — jako tereny
,»pod zabudowe¢ mieszkaniowg”;

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejsé 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.
W obszarze planu, znajduja si¢ rowy dla ktérych ustala sie:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej;

2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

b) ogrodzen i obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od gornej krawedzi
skarpy rowu z wylaczeniem infrastruktury technicznej 1 obiektow
budowlanych dla zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej,

3) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont,
rozbudowe 1 wykonanie nowego przebiegu rowu, wykonanie przepustow
oraz obiektéw mostowych bez mozliwosci zarurowania koryta.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje konstrukcji oporowych.

W obszarze planu wystepuja oraz moga wystgpowaé stanowiska roslin chronionych
oraz gatunki zwierzat 1 grzyboéw chronionych, siedliska chronione.

Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych.
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11. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.1. W obszarze planu wystepuja charakterystyczne miejsca obserwacji widokow,
0znaczone na rysunku planu:

1) w terenie P/U.2 miejsce ekspozycji budynkéw pompowni, oznaczonej na rysunku
planu symbolem E(1) i stacji filtrow znajdujacej si¢ poza granicami planu;

2) w terenie ZPi.4 miejsce obserwacji widokow na obszar o cechach krajobrazu
naturalistycznego w rejonie migdzywala Wisty.

2. W celu zachowania powigzan widokowych o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ usuwania i rekompozycji zieleni.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ rekompozycj¢ zieleni oraz wymiang gatunkow na rodzime zgodne
z naturalnym siedliskiem;

3) nakaz ochrony i zachowania drzew wskazanych do utrzymania na rysunku planu;

4) nakaz zachowania, uzupehienia i pielggnacji istniejacych alei i szpalerow drzew
oraz nasadzenia szpalerow drzew, cO najmniej na odcinkach wyznaczonych
narysunku planu w terenie MWn.1 ustalajac gesto$¢ nasadzen: min. 1 drzewo
na kazde 10m szpaleru;

5) dopuszcza si¢ przerwanie cigglosci szpaleru drzew w przypadku:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,
b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,
c) wymogu zachowania odpowiedniej widoczno$ci w rejonie skrzyzowan;

6) nakaz realizacji komponowanej zieleni na gruncie poza obrysem istniejacych
i projektowanych obiektéw budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych), o powierzchni nie mniejszej niz 50% z ustalonej wielkosci
minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego w ustaleniach szczegotowych
dla poszczegolnych terendw;

7) w celu ksztaltowania systemu przyrodniczego i zachowania jego ciaglosci,
w terenach MWn.1, Pe.2 i IT.1 ustala si¢ oznaczong na rysunku planu Strefe zieleni

dla ktore;j:
a) ustala si¢ nakaz realizacji zieleni wysokiej oraz maksymalng ochrong zieleni
istniejace,

b) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia i uzupelnienia przy zastosowaniu zasad
kompozycji oraz zréznicowanego doboru gatunkowego roslin,

C) ustala si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem §16,

d) nakaz realizacji terenu biologicznie czynnego na min. 90% powierzchni strefy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Oznacza na rysunku planu nastepujgce zabytki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:
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1) budynek pompowni (nr 1) nalezacy do zespotu portu rzecznego Kujawy
przy ul. Jezynowej, zbudowany w latach 1949-1954 w stylu socrealistycznym,
oznaczony na rysunku planu symbolem E(1);

2) kapliczka przy ul. Popielnik (w potnocnej czesci dz. 268 obr. NH-40), murowana,
stupowo-wnegkowa z rzezba Matki Boskiej ufundowana w 1. pot. XX w. przez
mieszkancow na skrzyzowaniu drog idacych ku przeprawie na Wisle w Przewozie,
oznaczona na rysunku planu symbolem E(2).

2. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ ochron¢ na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych terenow.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu symbolem Z(1) obiekty objete ochrong i obejmuje ochrong
osiedle budynkéw wielorodzinnych — ul. Dymarek 6, 8, 10 i 12 - zbudowane w latach
50. XX w. dla pracownikow stopnia wodnego i elektrowni Przewo6z.

4. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ ochron¢ na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe i remont elementdw wyposazenia, w tym: nawierzchni i o$wietlenia;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kolowej, transportu publicznego,
parkingéw, komunikacji pieszej.

2. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) nakaz stosowania nawierzchni ciggéw pieszych, w terenach ZPi.l, ZPi.2, ZPi.3,
ZPi4, ZPi5 jako naturalne lub utwardzone z wykorzystaniem materiatow
przepuszczalnych dla wody;

2) dopuszczenie stosowania nawierzchni asfaltowych dla drog rowerowych;

3) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych w terenach ZL.1, ZL.2
i ZL.3.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepisow odre¢bnych)

§ 12. 1. Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci:
1)  minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 500m?;
2)  kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 1207,
3) ustalone parametry w pkt 1-2 nie dotyczg parametrow dzialek wyznaczonych
pod drogi publiczne i wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.
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Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej

§ 13.1. Jako ogodlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

utrzymanie istniejgcych obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;
mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce 1 odtaczeniu obiektow i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;
nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym ukladem zewngtrznym, chyba Ze ustalenia ust. 2-8
stanowig inaczej;
wzdhuz obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrebnych;
zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;
wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemna;
Zakaz lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem:

a) instalacji wytwarzajacych energi¢ o mocy nie wigkszej niz S00kW w terenach:

MWwn.1, P/U.1, P/U.2, Pe.1, Pe.2, ZPb.1, ZPb.2, ZPb.3, IT.1i IT.2,
b) instalacji odnawialnego zrédta energii - energii promieniowania stonecznego
w terenach: Pe.1, Pe.2 dla ktorych nie okres$la si¢ mocy,

z zastrzezeniem pkt. 81 9;
zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalacji 1 instalacji przeznaczonych wylacznie do zasilania znakow
drogowych, urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy, znakow
nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych;
zakaz lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
w strefach zieleni.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektow, w zalezno$ci
od obowiazujacej strefy zasilania, przyjmowanie rzednej linii ci$nien $rednio 250,00
m n.p.m. lub 240,00 m n.p.m;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;
rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode
dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powiazaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1)

nakaz odprowadzania S$ciekow bytowych 1 przemystowych, w zaleznosci
od obowigzujacego systemu kanalizacji, w oparciu 0 system kanalizacji
ogolnosptawne;j lub rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);
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dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg, tymczasowo (do czasu realizacji
kanalizacji) zastosowanie szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekle;
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;
minimalny przekréj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j:
o 250 mm, z wyjatkiem rurociggéw ttocznych i kanalizacji ci$nieniowej, dla ktorej
nie okresla si¢ minimalnego przekroju;
minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;:
2 300 mm, z wyjatkiem rurociggdéw ttocznych i kanalizacji ci$nieniowej, dla ktorej
nie okresla si¢ minimalnego przekroju;
minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawne;:
o 300 mm, z wyjatkiem rurociggéw tlocznych i kanalizacji ciSnieniowej , dla ktorej
nie okresla si¢ minimalnego przekroju;
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed

zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwiegkszajacych retencje;
w przypadku odprowadzenia wdéd opadowych do kanalizacji ogdlnosptawnej,
retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych w ilosci jaka
powstaje na terenie przy wspdlczynniku sptywu wynoszacym 0,1 dla deszczu
zdarzajacego si¢ z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowa wysokiego i $redniego cisnienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1)

2)

3)

zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu
0 energi¢ elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opalowy, odnawialne zrodta energii
(np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7, 8 1 9;
dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej,
w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego;
parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:
a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

1)

2)
3)

4)

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcoOw w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,

sredniego 1 niskiego napigcia,

b) odnawialne Zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7, 81 9;
budowg, rozbudowe 1 przebudowg sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna
oraz napowietrzna;
budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodow wysokiego napigcia: 120 mm?;

b) doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?;

€) napowietrznych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 25 mm?;

d) doziemnych przewodéw niskiego i Sredniego napigcia: 16 mm?.
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7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe¢ lub budowe nowych obiektow
I urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;
2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilos¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) ukfad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmujacy droge publiczng klasy zbiorczej w terenie
KDZ.1, ul. Dymarek wraz z petlg autobusowa, ul. Popielnik — 0 przekroju 1x2;
2) uktad drogowy uzupelniajagcy, obejmujacy droge publiczng klasy dojazdowej
KDD.1, nowy odcinek drogi w rejonie ul. Dymarek, pomi¢dzy terenem P/U.1, P/U.2
— 0 przekroju 1x2,
3) dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a) droge klasy zbiorczej KDZ.1 — do 20m, z fragmentarycznym poszerzeniem
do 55m w rejonie petli autobusowej,

b) droge klasy dojazdowej KDD.1 — do 10m, z fragmentarycznym poszerzeniem
do 20m w miejscu do zawracania,

4) uktad drog publicznych, opisany w pkt 1 i 2, uzupetnia:

a) teren drogi wewngtrznej KDW.1 — odcinek drogi w rejonie ul. Dymarek,
potudniowa czg$¢ planu;

b) teren ciggu pieszego KDX.1 w rejonie ul. Dymarek, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpny cigg pieszy, w obregbie ktdrego
dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje drég rowerowych, pomiedzy terenem Pe.2
i ZL.3;

C) teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu
pod obiekty i urzadzenia transportu publicznego zwigzany z obstluga
komunikacji, znajduje si¢ w pasie drogowym drogi KDZ.1.

2. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:
1) budowg¢ nowych odcinkéw drég wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi
w terenach: fragment KDZ.1, KDD.1, KDX.1;
2) rozbudowe/przebudowg drog wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi
w terenach: fragment KDZ.1, KDW.1.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zostaé wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
5. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg rowerowej trasy rekreacyjnej Velo Przylasek —
Wista  (fragment KDZ.1, KDX.1) oraz trasy tacznikowej ,tutnia — Pleszow”
przebiegajacej wzdtuz ul. Dymarek (fragment KDZ.1).

~ow
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Dopuszcza si¢ w terenach MWn.1, R.1, R.5, R.6, ZPi.1, ZPi.3, ZPi.4, ZPi.5, IT.3
lokalizacje innych tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej
| rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegélnymi potrzebami
(w tym z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstlugi parkingowe;:

1) okreSla si¢ minimalng liczbg miejsc  parkingowych  (postojowych)
dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji
obiektow lub do funkcji ich czesci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 16zek,

c) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) obiekty handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

e) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

f)  budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) zaktady produkcyjne, centra logistyczne: 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

i) cmentarze: 10 miejsc na 1 ha pow. brutto;

2) utrzymuje si¢ dotychczasowa liczb¢ miejsc parkingowych (postojowych)
W przypadku zamiaru wykonywania rob6t budowlanych w istniejacych budynkach,
polegajacych na:

a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego,

b) termomodernizaciji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, o ile nie spowoduje to zwigkszenia ilo§ci samodzielnych lokali
mieszkaniowych.

3) w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit a— i, nakazuje
si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc
parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mnigj
niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji
ich czesci — wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miegjsca
na 1 mieszkanie,

b) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 16zek,

c) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

e) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

f)  budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
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g) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
h) zaktady produkcyjne, centra logistyczne: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
i) cmentarze: 10 miejsc na 1 ha powierzchni brutto;

5) miejsca parkingowe (postojowe) dla samochodéw 1 stanowiska postojowe
dla rowerow dla potrzeb danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowac i bilansowaé
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej lub zgtoszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania
okreslone w pkt 1 1 6), miejsc parkingowych (postojowych) dla pojazdow i1 stanowisk
postojowych dla rowerow takze w obrgbie terendow drog publicznych — zbiorczych,
lokalnych, dojazdowych - jako pasy i zatoki postojowe oraz na wydzielonych
terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

9. Miejsca parkingowe (postojowe) nalezy realizowa¢ w formie garazy i parkingdw,
Z zastrzezeniem:

1) zakaz lokalizacji w terenach oznaczonych symbolami KDZ.1, KDD.1, KDW.1,
KDX.1,R.1,R.2,R.3,R.4,R5,R.6,R.7,R.8,Rz.1,Rz.2,ZL.1,ZL.2, ZL .3, ZPi.1,
ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4, ZPi.5, WS.1, WS.2, IT.3 oraz w strefach zielent;

2) zakaz realizacji garazy podziemnych w terenach MWn.1, Pe.1i Pe.2.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorow3:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasi¢gu obstugi linii publicznego transportu zbiorowego
ul. Dymarek wraz z petla autobusowa w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczone;j
symbolem KDZ.1,

2) dopuszcza si¢ ruch pojazdéw komunikacji miejskiej w ciggu drog publicznych,
z wyjatkiem drog bez przejazdu.

Wysokos$¢ stawki procentowe;j

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%o.

ROZDZIAL 11T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 16. 1. W przeznaczeniu poszczegodlnych terenow, za wyjatkiem terenow Rz.1, Rz.2,
ZL.1, ZL.2 i ZL.3 mie$ci si¢ zielen towarzyszgca oraz obiekty iurzadzenia budowlane,
takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej;

2) urzadzenia wytwarzajace energie Z odnawialnych zrodet energii, z uwzglgdnieniem
§ 13 ust. 1;

3) urzadzenia wodne;

4) blekitna infrastruktura;

5) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, dojazdy;
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trasy rowerowe w terenach wymienionych w §14 ust. 6;
urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;
miejsca parkingowe (postojowe), na zasadach okreslonych w §14 ust. 9.

§ 17.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczony symbolem MWn.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych
zlokalizowanych w parterach budynkow.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%o;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,5;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13m;
zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:
a) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego
lub w odcieniach ugrowych lub bezowych;
b) zakaz stosowania tynkéw zywicznych mozaikowych (tzw. marmolit) i sidingu;
zasady ksztattowania dachow:
a) nakaz stosowania dachow czterospadowych o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 40°,
b) nakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze dostosowanym do istniejace;j
zabudowy,
c) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy z doswietleniem oknami potaciowymi
rozmieszczonymi w jednym rzgdzie na osiach okien kondygnacji ponizej albo
symetrycznie.

4. W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong, oznaczone na rysunku
planu symbolem Z(1) — osiedle budynkéw wielorodzinnych pod adresem ul. Dymarek 6,

8,10i 12.
5. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 4 ustala si¢ ochrong na nastepujacych
zasadach:
1) nakaz ochrony uktadu urbanistycznego osiedla;
2) nakaz ochrony w zakresie bryty i gabarytow;
3) nakaz ochrony kompozycji, artykulacji, wystroju, dekoracji elewacji i oryginalnej
stolarki drzwi wejSciowych;
4) nakaz ochrony kolorystyki oraz ksztattu i geometrii dachow, a takze materiatu
ich pokrycia ceramiczng dachéwka w kolorze wypalanej cegly z dopuszczeniem,
0 ktorym mowa w ust. 3 pkt 5 lit. c;
5) zakaz umieszczania wspotczesnych rolet antywtamaniowych w oknach i drzwiach

od zewnatrz, dopuszcza si¢ stosowanie zewngtrznych krat sinusoidalnych.

§ 18.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy przemyslowo — uslugowej, o0znaczone
symbolami P/U.1 i P/U.2 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami
produkcyjnymi, sktadowymi i magazynowymi lub pod zabudoweg budynkami i obiektami

ustugowymi.
2. Dopuszcza si¢ zabudowe obiektami zwigzanymi z obsluga i funkcjonowaniem portu
rzecznego.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m.
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4. W terenie P/U.1, znajduje si¢ obickt objety ochrong konserwatorska, ujety W gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu symbolem E(1).
5. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 ustala si¢ ochrone na nast¢pujacych
zasadach:
1) nakaz ochrony w zakresie bryty i gabarytow;
2) nakaz ochrony tynkowanych elewacji w zakresie kompozycji, kolorystyki,
artykulacji wraz z oryginalng Slusarkg drzwiowg i okienng o drobnych podziatach;
3) nakaz ochrony ksztattu dachoéw, z dopuszczeniem zastapienia pokrycia papowego
blachg ptaska, taczong na rabek stojacy;

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny produkcji energii elektrycznej, oznaczone symbolami
Pe.1iPe.2 o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane
z produkcjg, magazynowaniem oraz przesylem energii elektrycznej pozyskiwanej
z odnawialnych zrédet energii — energii promieniowania stonecznego.

2. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny Pe.1 i Pe.2 stanowig jednocze$nie granice strefy
ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii.
3. W granicach oznaczonych na rysunku planu liniami regulacyjnymi dopuszcza
si¢ zalesienia.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dlaterenu Pe.l: 40%,
b) dlaterenu Pe.2: 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,8;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16m; a dla urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych zrodet energii: 6m;
4) nakaz stosowania rozwigzan minimalizujgcych oddzialywanie na S$rodowisko
przyrodnicze, takich jak wyposazenie urzadzen odnawialnego zrodta energii
w warstwy antyrefleksyjne i posiadajacych jasne granice i paski podziatu;

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze, oznaczone symbolami R.1, R.2, R.3, R.4, R.5,
R.6, R.7 i R.8 0 podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze, oznaczone symbolami Rz.1, Rz.2 o podstawowym
przeznaczeniu pod grunty rolne.
2. Dopuszcza si¢ zalesienia.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5m.

§ 22.1. Wyznacza si¢ Tereny lasow, oznaczone symbolami ZL.1, ZL.2 i ZL.3
0 podstawowym przeznaczeniu pod lasy.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkows;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%.
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§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZPb.1, ZPb.2
I ZPb.3 0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszacg obiektom budowlanym.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%b.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone symbolami ZPi.1, ZPi.2,
ZPi.3, ZPi.4 i ZPi.5 o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%.
3. Dopuszcza si¢ zalesienia w terenie ZPi.2.

§ 25.1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych sSrédladowych, oznaczone
symbolami WS.1 i WS.2 o podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe
srédladowe — wydzielone zbiorniki naturalne wraz z ich obudowa biologiczna,

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podzialem na:
1) Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) Kklasy zbiorczej wraz z p¢tlg autobusowg oznaczony symbolem: KDZ.1,
b) klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD.1;

2) Teren drogi wewnetrznej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogg wewngtrznag,
oznaczony symbolem KDW.1.

3) Teren ciggu pieszego, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny ciag
pieszy, oznaczony symbolem KDX.1.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone s3 pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi
potrzebom zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie
akustycznej przylegtych terenow.

3. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie  z  drogami, w  tym  urzadzen  hydrotechnicznych
oraz urzadzen i obiektow infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) petli autobusowej wraz z obiektami i urzadzeniami transportu publicznego zwigzanej
Z obstugg pasazerow;

3) obiektow zwigzanych z obstugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji zbiorowej wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca;

4) przejs¢ ekologicznych dla zwierzat.

4. Teren drogi wewnetrznej jest przeznaczony pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzagdzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
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5. Teren ciggu pieszego jest przeznaczony pod budowle stuzagce obstudze ruchu pieszego —
wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi
do prowadzenia i obstugi ruchu.

6. W terenie KDZ.1, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w gminne;j
ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu symbolem E(2).

7. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 6 ustala si¢ ochrong¢ na nast¢pujacych
zasadach:

1) nakaz ochrony i konserwacji kapliczki;
2) w przypadku zmiany uktadu drogowego dopuszcza si¢ jej przeniesie w najblizszym
mozliwym sgsiedztwie.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami IT.1,
IT.2iIT.3 0 podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej z zakresu infrastruktury kanalizacyjnej lub gospodarowania odpadami.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie budynkoéw administracyjnych i biurowych
na nie wiecej niz 10% powierzchni catkowitej zabudowy w terenach IT.11 1T.2.
3. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkoéw zabudowy ustala sig:
1) dlaterenoéw IT.1iI1T.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,8,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m =z dopuszczeniem kominow
przemystowych i stupoéw elektroenergetycznych dla ktérych ustala sie: 70m.
2) dlaterenu IT.3:
a) zakaz lokalizacji budynkow;
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5m;

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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