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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Polana
Zywiecka” zostal uchwalony (przyjety) po przeprowadzeniu postgpowania
planistycznego uregulowanego ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (z pézn. zm.), a takze postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania na Srodowisko odpowiednio do przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (zwanej dalej
»ustawy”).

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania
przestrzennego obszaru w zgodnoS$ci z wymogami ksztaltowania tadu przestrzennego
1 wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zwanym dalej
»otudium”. Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji programow inwestycyjnych w terenach
przeznaczonych do rozwoju zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, przy uwzglednieniu celéw
jego sporzadzenia, a mianowicie:

- stworzeniu podstaw formalno-prawnych do wustalenia przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania terenu oraz sposobu zabudowy, a w szczegolnosci:

ochronie interesu publicznego w zakresie:

zachowania wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

zapewnienia dostgpnosci do ustlug publicznych,

uzupelnienia i wzbogacenia wyposazenia obszaru w infrastrukturg techniczna,

zapewnienia mozliwo$ci rozbudowy ukltadu komunikacyjnego,

utrwaleniu jednorodnego charakteru zabudowy w obrgbie osiedla zabudowy jednorodzinne;j,
wprowadzeniu nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob uporzadkowany, nawigzujacy do
istniejacego ukladu urbanistycznego

minimalizacji konfliktéw pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

Rozwiazania planu zostaly podporzadkowane okreslonym wyzej celom. Nie stwierdzono
potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.

1. Ustalenia zawarte w Prognozie oddzialywania na $rodowisko.

Obszar ,,Polana Zywiecka obejmuje tereny polozone w poludniowej czesci Krakowa,
w Dzielnicy IX Lagiewniki — Borek Falecki, pomiedzy ulicami Zawila a projektowang ulicg
8 Putku Utandw.
Glowne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objgtego opracowaniem planu
z otoczeniem zwigzane sa z terenami Lasu Borkowskiego oraz kompleksem zadrzewien
polozonych pomiedzy ulicami Zywiecka i Zawila.

Na przestrzeni ostatnich lat krajobraz omawianego obszaru ulegl przeksztalceniom
naturalnym 1 antropogenicznymi. Na znacznym fragmencie terenu nastapita znaczna sukcesja
drzewostanu.

2. Opinie wlaSciwych organow.

Prezydent Miasta Krakowa, jako organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego poddal go postgpowaniu w sprawie oceny oddzialywania
na Srodowisko zgodnie z przepisem art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
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srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r.
Nr 199 poz. 1227 z pézn. zm.), w toku ktérego uzyskano uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegbdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko:

Stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie — pismo znak:
00.411.3.44.2012.MM z dnia 19 kwietnnia2012r.,

Stanowisko Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie- pismo
znak: NZ-PG- 420-177/12 z dnia 29 marca 2012r.

Post¢powanie w sprawie oddzialywania na $rodowisko obj¢lo opiniowanie m.inn.
przez nastgpujjce organy:

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie:
opinia pozytywna znak: 00.410.5.31.2012.J] z dnia 14 sierpnia 2012r.,

W opinii RDOS zwrécil uwage na nast¢pujace elementy:

Zaproponowany sposob zagospodarowania terenu jest zasadniczo zgodny z wnioskami
wynikajacymi z opracowania ekofizjograficznego, zastrzezenia budzi jedynie pojawienie si¢
konfliktu pomigdzy uwarunkowaniami przyrodniczymi i aktualnym wykorzystaniem terenu, a
koncepcjg  wprowadzenia nowej zabudowy w strefe ekotonowa w poblize Lasu
Borkowskiego. Teren ten (w chwili obecnej wykorzystywany rekreacyjnie przez
mieszkancow pobliskiego osiedla), stanowi jedyna strefe¢ ochrony przed nadmierng
antropopresja na teren kompleksu lesnego i jego zabudowa Iub nawet uszczuplenie
powierzchni oznacza zagrozenie dla prawidlowego funkcjonowania lasu. Zachowanie stref
ekotonowych ma podstawowe znaczenie dla ochrony kompleksdw lesnych i podnoszenia ich
stabilno$ci poprzez niwelowanie niekorzystnych zjawisk wystepujacych na granicy lasu. Jak
wynika z opracowania ekofizjograficznego oraz wizji terenowej, w czesci péinocne;j tej strefy
wystepuja cenne siedliska przyrodnicze, jak taki wilgotne i zmiennowilgotne, ponadto na
skutek naturalnej sukcesji teren jest porosniety drzewami w wieku 10-40 lat, ktore rowniez
pelnig istotne funkcje przyrodnicze na terenie Krakowa. Zgodnie z ,,Mapa roslinnosci
rzeczywistej Miasta Krakowa” jest to teren zaliczony do terendéw cennych przyrodniczo oraz
do obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych. Projektowane wprowadzenie zabudowy
wigze si¢ z koniecznoscig usunigeia znacznej czeéei drzewostanu, a nade wszystko stanowi
zagrozenie dla funkcjonowania kompleksu Lasu Borkowskiego, ktory w sposéb widoczny
musiatby przeja¢ dotychczasowe funkcje tego obszaru, jako teren spaceréw i wyprowadzania
zwierzat. Tym samym zaproponowane poszerzenie terenéw zabudowy w kierunku Lasu
Borkowskiego i likwidacja obecnej strefy ekotonowej nie moze uzyskaé opinii pozytywne;.
Nalezy zatem rozwazy¢ ograniczenie terenow zabudowy w obszarze pomiedzy ul. Kabaty,
a kompleksem Lasu Borkowskiego. W szczegdlnosei zaleca si¢ rezygnacje z wyznaczenia
terenu MN.7, ktdry proponowany jest w terenach cennych przyrodniczo i w bezposrednim
sgsiedztwie granicy lasu.

Innym zagadnieniem, na ktére nalezy zwr6ci¢ uwage jest wystepowanie gatunkow
chronionych ro$lin izwierzat na obszarze objetym planem zagospodarowania. O ile ich
wystgpowanie na terenie Lasu Borkowskiego nie jest zagrozone z uwagi na zakazy zawarte w
zapisach planu, o tyle zagrozone moga by¢ siedliska zlokalizowane na obszarze wskazanym
jako tereny zieleni urzadzonej ZP.1 przy ul. Zawilej. Na tym terenie projekt planu
dopuszcza realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych, ogrodkéw jordanowskich, $ciezek rowerowych
itp., ktorych realizacja moze naruszaé stanowiska ro$lin chronionych. Na zalacznikach
graficznych do projektu planu brak jest w chwili obecnej informacji co do stref wystepowania
stanowisk chronionych gatunkéw rodlin, co w praktyce ogranicza mozliwosé



wyegzekwowania zapisow planu nakazujacych ich ochrong na etapie pozwolenia
‘budowlanego.
Uwagi dotyczace ustalen planu zawarte w opinii nie zostaly w pelni uwzglednione.

Opréocz  uwarunkowan $rodowiskowych mpzp uwzglednia¢é musi réwniez inne
uwarunkowania. W przypadku mpzp dla Polany Zywieckiej, istotnym uwarunkowaniem
przesadzajacym o zasiegu terenow mieszkaniowych jest fakt, iz w Studium tereny polozone
pomiedzy ul. Karabuly a Lasem Borkowskim wskazano jako tereny do zainwestowania.
Ponadto przez dwa lata na terenie tym obowigzywal plan miejscowy Kobierzyn — Zalesie.
Zasieg terenow mieszkaniowych w obecnym planie utrzymuje zasi¢g terenéw budowlanych
przeznaczonych juz wcze$niej (takze w poprzednich planach miejscowych) do
zainwestowania.

Na obszarze objetym planem wystepuja gatunki chronionych roélin i zwierzat, ale na Mapie
Roslinno$ci Rzeczywistej nie zaznaczono lokalizacji ich wystepowania. Lokalizacji nie udalo
sie rowniez ustali¢ w trakcie inwentaryzacji. W zwiazku z powyzszym nie ma podstaw do
zaznaczenia siedlisk na rysunku planu.

Do RDOS wystosowano pismo z informacja o przyczynach nie uwzglgdnienia uwag.

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie:
opinia pozytywna znak: NZ-PG-420-424/12 z dnia 20 sierpnia 2012r. bez zastrzezen.

Po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu ponowiono procedurg
opiniowania. Obje¢lo ono opiniowanie m.inn. przez nastgpujgce organy:

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie:
opinia pozytywna znak: 00.410.5.12.2013.]] z dnia 14 lutego 2013r.,

W opinii RDOS zwrdcil uwage na nastepujace elementy:

Teren objety planem zagospodarowania zlokalizowany jest w poludniowej czgsci Krakowa
w obszarze pomigdzy ul. Zawilg i ul. Obozowa. W zagospodarowaniu tego obszaru w chwili
obecnej wyrdézniaja si¢ dwa zwarte kompleksy lasow i zadrzewien, pelniace istotne funkcje
przyrodnicze na terenie miasta Krakowa. Kompleksy te funkcjonujg jako wezel ekologiczny,
stanowiacy fragment powiazan przyrodniczych z sasiednimi terenami dolin potokdw
Miynnego-Kobierzynskiego i Rzewnego oraz jako miejsca bytowania chronionych gatunkéw
zwierzat i rodlin. I tak w cze$ci polnocnej obszaru objgtego planem zlokalizowany jest
kompleks lasu gminnego, zwanego Lasem Borkowskim, natomiast w czgsci poludniowej
wzdluz ul. Zawilej wystepuje zwarty kompleks zieleni o cechach biologicznych lasu, pelnigcy
funkcje przyrodnicze i rekreacyjne. Srodkows cze$é terenu mpzp, zajmuje zabudowa
mieszkaniowa, jedno- i wielorodzinna o wysokiej intensywnosci, w tym budynki osiedla
,Polana Zywiecka”. Cenny przyrodniczo kompleks Lasu Borkowskiego oddzielony jest od
terenow osiedla mieszkaniowego szerokim pasem zadrzewien i zakrzewien, pelniacych
funkcje strefy ekotonowej, niezbednej dla funkcjonowania terenéw lesnych. Ten pas zieleni
izolacyjnej jest w chwili obecnej miejscem rekreacji mieszkancow osiedla.

Przedlozony do zaopiniowania projekt mpzp przewiduje zachowanie dotychczasowych
funkcji terenu, wyznaczajac dwa zwarte kompleksy zieleni tj. teren Lasu Borkowskiego jako
7L z zakazem zabudowy oraz teren zieleni urzadzonej przy ul. Zawilej jako ZP-1, na ktorym
dopuszcza si¢ funkcje rekreacyjne. Ponadto plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe, sankcjonujac istniejace zainwestowanie oraz poszerzajac tereny zabudowy
jednorodzinnej w kierunku Lasu Borkowskiego.
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najistotniejsze znaczenie ma zachowanie terenéw niezabudowanych w jego bezposrednim
sasiedztwie oraz po drugiej stronie ulicy Zywieckiej (poza obszarem opracowania). Projekt
planu uwzglednia konieczno$¢ ochrony Lasu Borkowskiego poprzez zachowanie terenow
zielonych stanowiacych strefg ekotonowa na gruntach przylegajacych do Lasu Borkowskiego
(ZP.2). Plan ogranicza w istotny sposob zasigg terendw wskazywanych do zainwestowania
zarowno w Studium jaki w planach z 1994r., 1988r., oraz 1977 .

W odniesieniu do stanowisk ro$lin chronionych nalezy stwierdzié, ze zgodnie z "Mapg
ros§linnosci rzeczywistej miasta Krakowa" na obszarze objetym MPZP nie wskazano
stanowisk roslin chronionych. Stanowiska roslin chronionych zaznaczone na ww. mapie
polozone sa poza obszarem objetym planem.

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie:
o opinia pozytywna znak: NZ-PG-420-81/13 z dnia 26 lutego 2012r. bez zastrzezen.

3. Zgloszone uwagi i wnioski. Udzial spoleczenstwa.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji

o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko w procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata zapewniona mozliwos$¢ udziatlu spoleczenstwa w przeprowadzonym
postepowaniu w sprawie oddzialywania na srodowisko, dotyczaca dokumentow:

— Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Polana
Zywiecka”, zwanego dalej ,,projektem planu”,

— Prognozy oddzialywania na srodowisko do w/w planu, zwanej dalej ,,Prognoza”.

Mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie oddzialywania na
$rodowisko zostala zapewniona w trakcie wylozenia Projektu planu wraz z Prognoza - do
publicznego wgladu.

Projekt planu oraz Prognoza byly udostgpnione do wgladu:
pierwsze wylozenie: od 23 pazdziernika 2012 r. do 23 listopada 2012 r.;
drugie wylozenie: od 8 kwietnia 2013 r. do 10 maja 2013 r.

Dyskusja publiczna odbyla sig:
pierwsze wylozenie: 15.11.2012r.;
drugie wylozenie: 23.04.2013r.

Termin wnoszenia wnioskow i uwag dotyczacych oddzialywania na srodowisko uplynat:
pierwsze wylozenie: 6 grudnia 2012 r.;
drugie wylozenie: 24 maja 2013 r.

W zakresie dotyczacym $rodowiska i jego ochrony w wyznaczonym terminie zostaly
wniesione uwagi i wnioski, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Krakowa Nr 3924/2012 z dnia 21 grudnia 2012 r. oraz Zarzadzeniem Nr 1705/2013 z dnia
14 czerwca 2013 r., w sprawie rozpatrzenia uwag do sporzgdzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Polana Zywiecka”,.



Projekt planu zagospodarowania tego obszaru podlegal juz opiniowaniu pismem z dnia
14 sierpnia 2012r., znak: 00.410.5.31.2012.JJ. W opinii tej zwrécono uwage na pojawienie
si¢ konfliktu pomigdzy uwarunkowaniami przyrodniczymi i aktualnym wykorzystaniem
terenu, a koncepcja wprowadzenia nowej zabudowy w stref¢ ekotonowa w poblize Lasu
Borkowskiego. Teren ten (w chwili obecnej wykorzystywany rekreacyjnie przez
mieszkancow  pobliskiego osiedla), stanowi jedyng strefg¢ ochrony przed nadmierng
antropopresja na teren kompleksu lesnego ZL i jego zabudowa lub nawet uszczuplenie
powierzchni oznacza zagrozenie dla prawidlowego funkcjonowania lasu. Zachowanie stref
ekotonowych ma podstawowe znaczenie dla ochrony kompleksow lesnych i podnoszenia ich
stabilno$ci, poprzez niwelowanie niekorzystnych zjawisk wystgpujacych na granicy lasu. Jak
wynika z opracowania ekofizjograficznego oraz wizji terenowej, w czesci poinocnej tej strefy
wystepuja cenne siedliska przyrodnicze, jak taki wilgotne i zmiennowilgotne, ponadto na
skutek naturalnej sukcesji teren jest porosnigty drzewami w wieku 10-40 lat, ktére réwniez
pelnig istotne funkcje przyrodnicze na terenie Krakowa. Zgodnie z ,Mapa roslinnosci
rzeczywistej Miasta Krakowa” jest to teren zaliczony do terendw cennych przyrodniczo oraz
do obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych. Projektowane wprowadzenie zabudowy
wigze si¢ z konieczno$cig usunigcia znacznej czesei drzewostanu, a nade wszystko stanowi
zagrozenie dla funkcjonowania kompleksu Lasu Borkowskiego. Ktéry w sposob widoczny
musialby przejac¢ dotychczasowe funkcje tego obszaru, jako teren spacerow i wyprowadzania
zwierzat. Tym samym zaproponowane poszerzenie terenow zabudowy w kierunku Lasu
Borkowskiego i likwidacja strefy ekotonowej nie moze uzyskaé opinii pozytywnej. Nalezy
zatem rozwazy¢ ograniczenie obszaréw zabudowy w obszarze pomigdzy ul. Kabaty,
a kompleksem Lasu Borkowskiego. W szczegolno$ci zaleca si¢ rezygnacj¢ z wyznaczenia
terenu MN.7, ktory proponowany jest w terenach cennych przyrodniczo i w bezposrednim
sgsiedztwie granicy lasu.

Innym zagadnieniem, na ktére réwniez zwrécono uwage jest wystgpowanie gatunkéw
chronionych roélin i zwierzat na obszarze objetym planem zagospodarowania. O ile ich
wystepowanie na terenie Lasu Borkowskiego nie jest zagrozone z uwagi na zakazy zawarte
w zapisach planu, o tyle zagrozone moga by siedliska zlokalizowane na obszarze wskazanym
jako tereny zieleni urzadzonej ZP.1 przy ul. Zawilej. Na tym terenie projekt planu dopuszcza
realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych, ogrédkéw jordanowskich, Sciezek rowerowych itp.,
ktorych realizacja moze naruszaé¢ stanowiska roslin chronionych. Na zalgcznikach
graficznych do projektu planu brak jest w chwili obecnej informacji co do stref wystgpowania
stanowisk chronionych gatunkéw ro$lin, co w praktyce ogranicza mozliwosé
wyegzekwowania zapisow planu nakazujacych ich ochrong na etapie realizacyjnym.
Pozostale zapisy przedlozonego projektu mpzp dla obszaru ,,Polana Zywiecka” jak rowniez
Prognozg¢ oddzialywania na srodowisko, opiniuj¢ pozytywnie.

Stanowisko RDOS nie moze zosta¢ uwzglednione. Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy,
rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium.
Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium,
kwestionowany teren polozony jest w obrgbie terendw wskazanych do zainwestowania.
Nalezy podkresli¢, ze teren MN7 wskazany juz byl do zainwestowania w planie ogélnym
z 1994 r., planie Kobierzyn — Zalesie, a takze we wczesniejszych planach tzn. w planach
ogolnych z 1988 i 1977 r. Wprowadzenie do projektu planu ustalen pozwalajgcych na
realizacj¢ zabudowy nie jest wskazywaniem nowych terenéw do zainwestowania, lecz
zachowaniem cigglo$ci rozwigzan planistycznych.

Istniejace obecnie zadrzewienia i zakrzewienia, to zaréwno samosiejki, jak i nasadzenia
zrealizowane przez mieszkancoOw osiedla. Nasadzenia te zrealizowane zostaly na dzialce
stanowigcej wlasnos¢ prywatng (teren MN.7 oraz teren ZP.2 polozone sg w obrebie jednej
dzialki bedacej wlasnoscia o0s6b prywatnych). Z punktu ochrony lasu Borkowskiego



4. Biorgc pod uwage cel i przedmiot uregulowan planu ustala si¢ nast¢gpujjacy zakres
»,monitoringu” okreslonego w art. 55 ust. 3 pkt 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, wskazujjc
przedmiot i komponenty $rodowiska, ktére powinny by¢ objete monitoringiem:

Klimat akustyczny. Na analizowanym terenie obszaru ,,Polana Zywiecka” halas sugeruje sie
analizowa¢ w oparciu o mape akustyczng sporzadzang w cyklu pigcioletnim o czestotliwosci
co 5 lat.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego. Proponuje si¢ analizowa¢ w oparciu o mapg
pokrycia terenu lub zdjecia lotnicze. Zaleca si¢ réwniez prowadzi¢ monitoring
z wykorzystaniem danych przestrzennych: ewidencja gruntéw i budynkow, krawedzie ulic
zawartych w Miejskim Systemie Informacji Przestrzennej. Analiz¢ nalezy przeprowadzaé co
5 lat z wykorzystaniem inwentaryzacji urbanistycznej opracowanej na potrzeby projektu
planu miejscowego ,,Polana Zywiecka”.

Stan zachowania najcenniejszych siedlisk przyrodmiczych i gatunkéw. Proponuje sig
analizowaé co 5 lat stan zachowania flory w oparciu o poréwnanie danych z Atlasu
roslinnos$ci rzeczywistej Krakowa na rok 2008 ze stanem aktualnym opracowaniem.

Monitoringiem powinno si¢ obja¢ kontrolg realizacji inwestycji oraz poréwnaniem
z zapisami zawartymi w wydanych pozwoleniach i zatwierdzonej dokumentacji projektowe;.
Ponadto nalezy przeanalizowa¢ monitoring oddzialywan, pomiar wielkosci i intensywnosci
oddzialywan, zwiazanych z realizacjq ieksploatowaniem inwestycji. W celu uniknigcia
powtarzania monitoringu, zaleca si¢ skorzystanie z juz istniejacych systemow monitoringu.
Powyzsze dane oraz raporty o stanie ijakosci poszczegdlnych elementéw $rodowiska
powinny by¢ gromadzone i przetwarzane w Urzedzie Miasta Krakowa.
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