sporzgdzany mpzp obszaru ,,Soboniowice I1”

druk nr

ustawowe opiniowanie i uzgodnienia 2022-11

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,,Soboniowice II”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846), w zwigzku z art. 9 ust. 2
ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujacych przygotowanie i realizacje
kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz. U. poz. 922),
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru

»Soboniowice 117, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Granice planu okreslone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaty Nr CIV/2695/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 6 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Soboniowice 117,
obejmuja obszar potozony w potludniowo-wschodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy
X Swoszowice, i przebiegaja:

2.

1)

2)

3)

od zachodu (rozpoczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr 255/4
obr. 94 Podgérze w kierunku potnocnym): zachodnig granicg dziatek nr: 255/4,
255/1, 254, 253, 252, 251, 250, 249, 248, 247, 246, 245, 244/1, 243, 242, 241 i 240,
zachodnig 1 potnocna granicg dziatki nr 237/1, pétnocng granica dziatek nr: 237/2
1237/3, fragmentem potnocnej granicy dziatki nr 237/4, fragmentem zachodniej
granicy dziatki nr 234/6, potudniowa i zachodnia granicg dziatki nr 233/2, nastgpnie
przecina ul. Jerzego Kurytowicza, tj. dziatkg nr 261 (wszystkie w obr. 94 Podgorze),
nastgpnie potnocno-zachodnia i poludniowo-zachodnig granicg dziatki nr 91/3
obr. 96 Podgorze;

od poétocy (rozpoczynajac od poinocno-zachodniego naroznika dziatki nr 91/3
obr. 96 Podgorze w kierunku wschodnim): potnoca granicag dziatek nr: 91/3, 91/2,
92/2, 94/2, 94/11 i 422/1, podinocng i fragmentem wschodniej granicy dziatki
nr422/2, péinoca granica dziatek nr: 95/4 1 95/5, fragmentem zachodniej i pétnoca
granicg dziatki nr 95/6, péinocng granica dziatek nr: 95/7, 95/8, 95/9, 95/10, 95/11,
95/12, 96/7, 96/8, 96/9, 96/10, 96/3, 96/4 1 96/5, pdinocng i fragmentem wschodnie;j
granicy dziatki nr 96/6, potnocna i1 wschodnia granica dziatki nr 98, fragmentem
potnocnej granicy dziatki nr 103/2, pétnocng granicg dziatek nr: 128/1, 129/1 i 129/4,
nastepnie przecina ul. Wilodzimierza Gruszczynskiego, tj. dziatke nr 388, nast¢pnie
péinocng granicg dziatek nr: 396, 285/1, 285/2, 285/3 i 286, fragmentem pdinocnej
granicy dziatki nr 309, zachodnig i péinocng granicg dziatki nr 307 (wszystkie
obr. 96 Podgorze);

od wschodu (rozpoczynajac od pdinocno-wschodniego naroznika dziatki nr 307
obr. 96 Podgoérze w kierunku potudniowym): fragmentem wschodniej granicy
dziatek nr 307 i 332, nastepnie przecina dziatke nr 332 biegnac na potudnie i dalej
wschodnig granica dziatki nr 332, nastepnie w kierunku wschodnim fragmentem
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4)

potocnej granicy dziatki nr 331, nastepnie w kierunki poludniowym przecina
ul. Jerzego Kurytowicza, tj. dziatke nr 331 (wszystkie w obr. 96 Podgorze),
nastepnie wschodnig 1 potudniowg granicg dziatki nr 365/2 obr. 97 Podgorze,
nastepnie W kierunku zachodnim przez teren dziatek nr: 303, 364, 363/2 i 363/3,
nastepnie w kierunku poludniowym fragmentem wschodniej granicy dziatki
nr362/2, wschodnig granicg dziatek nr: 362/3 i1 362/4, fragmentem poinocne;j
i wschodnig granicg dziatki nr 344/10, w kierunku zachodnim potudniowg granicg
dzialek nr: 344/10, 344/9, 344/8, 344/7 i 344/6, w kierunku potudniowym
fragmentem wschodniej i1 poludniowa granicg dziatki nr 344/13, wschodnig
I potudniowg granica dziatki nr 350/1, poludniowg granica dziatek nr: 346/1 i 348/6,
fragmentami poludniowej 1 wschodniej granicy dziatki nr 319, pétnocng i wschodnig
granicg dzialki nr 332, nastgpnie przecina dziatke nr 268/1 biegnac na potudnie,
a dalej na zachod, nastepnie w kierunku potudniowym fragmentem wschodniej
granicy dziatki nr 321, w kierunki wschodnim poétnocng granicag dziatek nr: 268/1,
274, 398/1 1 268/4, fragmentem poinocnej 1 wschodnig granicg dziatki nr 272,
fragmentem poétnocnej granicy dziatki nr 215, péinocng granicg dziatek nr: 216,
228/2,228/3 1229, fragmentem pdinocnej granicy dziatki nr 242, nastepnie przecina
dziatke nr 242 biegnac na poludniowy wschod, nastgpnie fragmentami pdinocno-
wschodniej granicy dziatek nr 243 i 233, fragmentem poinocno-wschodniej granicy
dziatek nr: 234/1 1 235/1, fragmentem potnocno-zachodniej granicy dziatki nr 241/2,
poocno-zachodnig granicg dziatki nr 241/6, nastgpnie przecina dziatk¢ nr 390,
nastepnie w kierunku potudniowo-wschodnim fragmentem poétnocno-wschodniej
granicy dziatki nr 390, péinocno-zachodnig i fragmentem poinocno-wschodniej
granicy dziatki nr 248/4, potnocno-zachodnig granica dziatki nr 248/2, potudniowo-
zachodnig 1 péinocno-zachodnig granicg dzialki nr 256, fragmentem potnocno-
zachodniej 1 poétnocno-wschodniag granicg dziatki nr 257, fragmentami potnocno-
zachodniej 1 potnocno-wschodniej granicy dziatki nr: 253/2, poétnocno-wschodnia
granicg dziatek nr: 394/2, 394/4, 395/2, 395/3 i 325/1 (wszystkie w obr. 97
Podgorze).

od potudnia (rozpoczynajac od wschodniego naroznika dziatki nr 325/1 obr. 97
Podgoérze w kierunku zachodnim): granica administracyjng miasta, az do
potudniowo zachodniego naroznika dziatki nr 255/4 obr. 94 Podgorze.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 177,03 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst
planu oraz w czesci graficznej planu, ktorag stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa:

1)

2)

3)

rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1)

2)

wyznaczenie zasad zagospodarowania terenu w zakresie ochrony cennych
przyrodniczo i krajobrazowo terenow;

okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz warunkéw dla uzupeinienia
zabudowy, o gabarytach i charakterze nawigzujacym do zabudowy istniejace;j;
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3)

ustalenie zapiséw planistycznych dla osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowg jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o rdéznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach badz  warunkach  zabudowy
i zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg
nie mozna sytuowa¢ nowych badZz rozbudowywanych budynkéw oraz ich
nadziemnych lub podziemnych czgsci;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846);

powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin, balustrad 1 balkonéw;

powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

wskaZniku intensywnosci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem;

wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem,;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu
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uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowe;,
parki i skwery;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 oraz z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768, 1783,
1846), mierzong od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu
istnicjgcego w miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej polozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sktadaé si¢: wydzielone drogi rowerowe
I pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

17) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych — w ramach terendw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

19) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz brzegdéw
ciekow 1 zbiornikow wodnych oraz otwartych rowdéw melioracyjnych oraz
odwadniajacych, wyznaczony w celu zachowania ich otuliny biologicznej i ciggtosci
ekologicznej;

20) terenowych urzgdzeniach sportu i rekreacji —nalezy przez to rozumieé pozbawione
trybun niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki oraz sitownie
zewngtrzne, z wyjatkiem skateparkow, a takze budowli stuzacych akrobacjom na
deskorolkach i jedno$ladach;

21) blekitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg zwigzang z woda
w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

22) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wlasne (m. in. ulic 1 obiektéw) — przywotane w tek$cie planu i opisane na rysunku
planu —nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia projektu
planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu 1 na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

5. Oznaczenie 1 przebieg zasiggu stref buforowych osuwisk, wpisanych do Rejestru terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepujq te ruchy:
obszar6w osuwisk 1 terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, przywolane w tekscie
planu i na rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejacego zachodzacych zagrozen
dokonanego na czas przeprowadzonych ocen.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
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2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

drzewo wskazane do ochrony;

strefa hydrogeniczna,;

strefy buforowe osuwisk;

granica strefy nadzoru archeologicznego (wraz ze strefg);

oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10,
MN.11, MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19,
MN.20, MN.21, MN.22, MN.23 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

b) MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6, MN/U.7, MN/U.8,
MN/U.9, MN/U.10, MN/U.11 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng lub pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi,

c) U/IMNz.1 — Teren zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
w zespole dworsko-parkowym, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi lub pod zabudowg jednorodzinna,

d) U.1, U.2, U.3 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi,

e) Uo.1 — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu: kultury, o$wiaty, wychowania,
administracji, zdrowia, sportu,

f) R1,R2,R3,R4,R5R.6,R7 R.8 R9 R.10,R.11, R.12, R.13, R.14, R.15,
R.16, R.17 — Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne,

0) Rz.1, Rz.2, Rz.3, Rz.4, Rz5, Rz.6, Rz.7, Rz.8, Rz.9, Rz.10, Rz.11, Rz.12,
Rz.13, Rz.14, Rz.15 — Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod
grunty rolne,

h) ZL.1,ZL.2, ZL.3, ZL.4, ZL.5 — Tereny lasow, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod lasy,

i) ZPb.1, ZPb.2, ZPb.3, ZPb.4, ZPb.5, ZPb.6, ZPb.7, ZPb.8, ZPb.9, ZPb.10,
ZPb.11, ZPb.12, ZPb.13, ZPb.14, ZPb.15, ZPb.16, ZPb.17, ZPb.18, ZPb.19,
ZPb.20, ZPb.21, ZPb.22 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zielence, ogrody, zielen towarzyszacg obiektom
budowlanym,

) WS.1, WS.2 - Tereny wod powierzchniowych s$réodladowych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe $rodladowe — potok
Malinéwka 1 jego doptyw wraz z obudowa biologiczna,

k) K.1 — Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury kanalizacyjnej,

[) T.1 - Teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury telekomunikacyjnej,

m)KU.1 - Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty 1 urzadzenia transportu publicznego — petla
autobusowa;

n) Tereny Komunikacji z podziatem na:

- KDZ.1, KDZ.2, KDz.3, KDzZ4 - Tereny drog publicznych,
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0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej,

- KDL.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy lokalnej,

- KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12, KDD.13 - Tereny drog
publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3 - Tereny drég wewnetrznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne.

Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

13)

14)
15)
16)

granica administracyjna miasta;
obiekty wraz z obszarem wpisane do rejestru zabytkow;
obiekty ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
kapliczki;
stanowiska archeologiczne;
granica udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 —
Subzbiornik Bogucice;
potok Malinéwka,
orientacyjny przebieg potoku Malinowka;
orientacyjny przebieg doptywu potoku Cyrkéwka,
granica obszarow osuwisk wpisanych do Rejestru terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepujq te ruchy;
granica terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wpisanego do Rejestru
terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepujg
te ruchy;
izofony hatasu wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022 r.:
a) hatasu drogowego Ln=59 dB,
b) hatasu drogowego Lown=64 dB,
c) hatasu drogowego Lpwn=68 dB;
granica zasiegu terenOw narazonych na szkodliwe wpltywy gornicze bytej Kopalni
Otworowej Barycz;
przebieg gtdéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego;
proponowane powigzania piesze;
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV.

ROZDZIAL 1T

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

W ramach wydzielonych terendw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektéw i1 urzadzen
budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m>.
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4. Przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 600 m?> dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej;
2) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych
dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§7.1. W zakresie zasad sytuowania obicktow budowlanych na dzialce budowlanej
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych od strony drog publicznych.

2. Ustala sig¢:

1) w odniesieniu do istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych: mozliwosé
przebudowy, remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu, z wylgczeniem
odbudowy w Terenach Komunikacji;

2) w odniesieniu do istniejacych budynkow: mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy
zgodnie z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy
w zakresie:

a) docieplenia,

b) wykonania pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

€) wykonania zewngtrznych szybow windowych, zewnetrznych klatek
schodowych.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania istniejgcych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub
W czesci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci ich dalszej
rozbudowy poza tg linig;

2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 111.

4. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego ustalony planem jest wyzszy niz warto$¢ tego wskaznika w stanie istniejacym,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie powodujacych dalszego zmniejszania
tego wskaznika.

5. Dla istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych, ktéorych wysokos$¢ przekracza
maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustalong w planie, dopuszcza sie:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrebnych.

6. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow ujetych w gminnej
I wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu symbolami
E(1)-E(7) nakaz ochrony elewacji zgodnie z zapisami zawartymi w ustaleniach
szczegdtowych w Rozdziale 111,

2) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

3) przy =zastosowaniu materiatow wykonczeniowych mogacych powodowaé
zagrozenie dla przelotu ptakow (np. $ciany przeszklone lub materialy odbijajace
obraz otoczenia) nalezy zastosowac¢ rozwigzania minimalizujace mozliwo$¢ kolizji.
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7. Zasady ksztattowania dachow:
1) geometrig¢ i ksztalt dachow nalezy ksztaltowac wedtug nast¢pujagcych zasad:

a) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow ujetych w gminne;j
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, 0znaczonych na rysunku planu symbolami
E(1)-E(7) nakaz ksztaltowania dachow zgodnie z zapisami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 111,

b) w terenach: MN.1-MN.23, U/MNz.1, Uo.1, ustala si¢ nakaz stosowania dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

c) w terenach: MN/U.1-MN/U.11, U.1-U.3, dopuszcza si¢ stosowanie:

- dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

- dachow ptaskich,

d) wterenach: K.1, T.1, KU.1 dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form przekry¢
dachowych,

e) dla wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢
stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 35°,

f) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ utrzymanie formy dachu,

g) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych:

- ustala si¢ zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie
w pionie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich nad nizszymi czg¢$ciami
budynkdéw, pod warunkiem, ze ich powierzchnia bgdzie mniejsza niz 40%
widoku (rzutu) dachu spadzistego budynku,

- minimalna dlugo$¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych
nie moze by¢ mniejsza niz 1/3 dtugosci dachu;

2) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych obowigzuja nastepujace zasady:

a) dla dachéw dwuspadowych i wiclospadowych — nakaz stosowania dachowki,
blachodachéwki lub blachy o odcieniach brazu, szaro$ci lub czerwieni,

b) dla dachow ptaskich i dowolnych form przekryé dachowych (w terenach: K.1,
T.1, KU.1) — nie okresla si¢ rodzaju materialu pokry¢ dachowych; mozna
stosowac¢ nawierzchni¢ urzadzong jako teren biologicznie czynny,

c) dopuszcza sig realizacje tarasow na dachach ptaskich;

3) w zakresie doswietlenia poddaszy oraz pomieszczen na ostatnich kondygnacjach
budynkow obowigzujg nastepujace zasady:

a) na dachach dwuspadowych i wielospadowych dopuszcza si¢ dos$wietlenie
lukarnami / facjatami / oknami potaciowymi,

b) nakaz lokalizowania lukarn / facjat / okien potaciowych na jednej wysokosci,
W osiach otwordow okiennych 1 drzwiowych lub symetrycznie,

) nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn / facjat na danym budynku,

d) nakaz stosowania kata nachylenia potaci dachowych lukarn / facjat jak dla dachu
gldwnego budynku,

e) taczna szerokos¢ lukarn / facjat nie moze przekraczaé 1/3 szerokosci elewacii,

f) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie swietlikow.

8. Zasady odnoszace si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):
1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu I3gcznosci publicznej,
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Z wyjatkiem terenu T.1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej, takich jak
anteny, maszty, stacje bazowe 1 inne urzadzenia techniczne na obiektach
budowlanych, w terenach: MN/U.1-MN/U.11, U.1-U.3;

3) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej nalezy
uwzgledni¢ ustalone w planie maksymalne wysokos$ci zabudowy w poszczegdlnych
terenach.

9. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;

2) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wytacznie na czas
trwania wystaw, pokazow i imprez, jednak nie dtuzej niz na okres 60 dni, w terenie
Uo.l.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 8. 1. Czeg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gloéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 - Subzbiornik Bogucice, zgodnie z dokumentacja
zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 30.09.2011 r., (znak: DGiKGhg-4731-
23/6876/44395/11/MJ).

2. W obszarze planu wystepuja oraz moga wystepowaé stanowiska roslin chronionych oraz
gatunki zwierzat chronionych.

3. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs¢ 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania, urzgdzania i ochrony zieleni:

1) nakaz ochrony i zachowania drzewa wskazanego do ochrony, oznaczonego na
rysunku planu;

2) podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona pozostatej zieleni istniejacej, szczegodlnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych kompozycji zieleni na niezainwestowanych
powierzchniach.

5. Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, ktdrej zasigg zaznaczono na rysunku planu

(w terenach: MN.16, MN/U.8), w obrebie ktorej ustala sie:

1) nakaz utrzymania ciagtosci i funkcjonalno$ci potoku Malinéwka i jego doptywu;

2) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw i infiltracje wod,
Z wyjatkiem przepustéw i obiektow mostowych;

3) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylaczeniem liniowych
obiektow infrastruktury technicznej i drogowej, pompowni $ciekow, urzadzen
wodnych oraz przepustow 1 obiektow mostowych;

4) dopuszczenie mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
koryta potoku Malindwka i jego doptywu.

6. W obszarze planu, znajduja si¢ rowy i cieki, dla ktorych ustala sig:
1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej;
2) nakaz stosowania koryt otwartych;
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10.

11.

12.

13.

3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow w odlegtosci 5 m od gornej krawedzi skarpy rowu i cieku,
b) obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowu
i cieku z wylaczeniem infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych dla
zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej;

4) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont,
rozbudowe 1 wykonanie nowego przebiegu rowow i ciekow, wykonanie przepustow
oraz obiektow mostowych, bez mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkéw
koryta.

Dla rowow i ciekow zlokalizowanych w Terenach Komunikacji, dopuszcza si¢
wykonywanie robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe
I wykonanie nowego przebiegu koryt, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych
dla infrastruktury technicznej lub zapewnienia ciggtosci komunikacyjnej, z mozliwoscia
zarurowania odcinkow koryta.

Ustala si¢ zasigg stref buforowych osuwisk, o ktorych mowa w ust. 9 oraz osuwisk
wystepujacych w sasiedztwie przebiegu granic obszaru planu.
Oznacza si¢ na rysunku planu wpisane do Rejestru terenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepujq te ruchy:

1) obszary osuwisk nr: 860, 871, 85799, 85800, 85802, 85808, 85809, 85812, 86027,
86028, 86029, 86030, 86031, 86033, 86034, 86035, 86036, 86037, 86038, 86039,
86041, 86042, 86043, 86045, 86046, 86047, 86048, 93959, 93961, 93962,

2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr: 12806.

Dla stref buforowych osuwisk, obszarOw osuwisk, terenu zagrozonego ruchami
masowymi ziemi, okresla si¢ szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu:

1) zakaz:

a) zmiany istniejgcego uksztaltowania terenu, z wylgczeniem dziatan koniecznych
dla realizacji niezbednej infrastruktury technicznej i kKomunikacyjnej,

b) budowy nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejacych obiektow budowlanych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

c) odbudowy obiektow budowlanych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) dopuszczenie:

a) montazu urzadzen stuzacych monitorowaniu obszaréw osuwisk,

b) przebudowy i remontu istniejagcych obiektow budowlanych;

3) zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych, zgodnie
z ustaleniami, o ktorych mowa w § 12 ust. 3 pkt 7.

Wystepujace w obszarze planu strefy buforowe osuwisk, obszary osuwisk, teren
zagrozony ruchami masowymi ziemi, wskazuje si¢ jako tereny o skomplikowanych
warunkach gruntowych.

W obszarze planu wystepuja tereny o spadkach powyzej 12% predysponowane do
wystepowania ruchow masowych, dla ktorych okresla si¢ zasady utrzymania, przebudowy,
remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania
$ciekow oraz wod opadowych, zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 12 ust. 3 pkt 7.
Dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych oraz dzialan stuzacych stabilizacji
obszarow osuwisk, badz zabezpieczeniu istniejgcych obiektow budowlanych, w tym

10
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lokalizacj¢ urzadzen niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z ochrong
przeciwosuwiskowq.

14. W zakresie ochrony przed halasem nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1)

2)

3)

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
MN.1-MN.23, jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowa”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami MN/U.1-MN/U.11, w terenie zabudowy ustlugowej lub mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w zespole dworsko parkowym, oznaczonym symbolem U/MNz.1,
jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq”;

w terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem Uo.l, jako teren ,,pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

15. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem nastepujacych rodzajow przedsiewziec:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

drogi;

infrastruktura techniczna;

garaze 1 parkingi samochodowe wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

zabudowa uslugowa (inna niz centra handlowe) wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura;

placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z towarzyszacg im
infrastruktura;

zalesienia;

budowle przeciwpowodziowe;

obiekty mostowe oraz regulacje wod.

16. Zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale w obiektach budowlanych.

17. Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejgcego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie
robot budowlanych na terenie na ktorym zostaly wydobyte.

18. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)

konstrukcji oporowych, z wytaczeniem terenow ZL.1-ZL .5;
urzadzeh wodnych niezbednych do realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod
oraz ochrong przeciwpowodziowa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu zabytek wpisany do rejestru zabytkow: zespot
dworsko-parkowy w Soboniowicach - ul. Heleny Chanieckiej 5 / Elzbiety Druzbackiej 1 (nr rej.
A-652, dec. z dnia 26.04.1984 r.), obejmujacy dwor, stodote, park (w granicach obszaru planu
znajduje si¢ tylko czg$¢ zespotu).

2. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza si¢ na rysunku planu nastepujace zabytki ujete w gminnej

i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1)
2)
3)
4)
5)

dom drewniany z 1. ¢éw. XX w. - ul. Elzbiety Druzbackiej 10 — symbol E(1);

dom drewniany z 1. ¢w. XX w. - ul. Wtadystawa Gruszczynskiego 47 — symbol E(2);
dom drewniany z 1. ¢éw. XX w. - ul. Bronistawa Malinowskiego 9 — symbol E(3);
dom drewniany z 1. ¢w. XX w. - ul. Bronistawa Malinowskiego 23 — symbol E(4);
dom drewniany z 1925 r. - ul. Jerzego Kurytowicza 50 / Geodetow — symbol E(5);

11
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6) zagroda: dom drewniany z 1927 r. i stodota drewniana z pocz. XX w. - ul. Jerzego
Kurytowicza 83 — symbol E(6);
7) szkota w Rajsku z 1. 1905-1910 - ul. Jerzego Kurytowicza 115 symbol E(7).
3. W odniesieniu do obiektow i obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, ustala si¢ ochrong
konserwatorskg zawartg w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale III.
4. Oznacza si¢ na rysunku planu nastgpujace kapliczki zabytkowe do ochrony:
1) kapliczka domkowa Matki Boskiej Czestochowskiej z ok. 1780 r. - ul. Elzbiety
Druzbackiej, naprzeciwko nr 15;

2) kapliczka wotywna filarowo-wngkowa, wyk. w 1886r. - ul. Jerzego
Kurylowicza 123 / Wtadystawa Gruszczynskiego (w narozniku dziatki na wsch. od
domu);

3) kapliczka filarowo-wnekowa, wyk. w 1884 r. - ul. Wiadystawa Gruszczynskiego 42;
dla ktorych dopuszcza si¢ przeniesienie W inne miejsce w przypadku realizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej lub komunikacyjne;j.

5. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych:
1) wskazuje si¢ do ochrony i 0znacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne:
a) Krakow — Rajsko 3 (AZP 104-57; 106):
- $lad osadnictwa z okresu neolitu,
- osada z okresu $redniowiecza,
b) Krakow — Rajsko 11 (AZP 104-57; 114): osada z okresu neolitu,
c) Krakow — Barycz 1 (AZP 104-57; 71): $lad osadnictwa z okresu neolitu,
d) Krakéw — Soboniowice 1 (AZP 104-57; 116):
- §lad osadnictwa z okresu neolitu,
- osada z okresu Sredniowiecza,
e) Krakéw — Soboniowice 2 (AZP 104-57; 117): $lad osadnictwa z okresu
wczesnego $redniowiecza,
f) Krakoéw — Soboniowice 3 (AZP 104-57; 118):
- $lad osadnictwa z okresu neolitu,
- o0sada z okresu sredniowiecza,
g) Krakoéw — Soboniowice 4 (AZP 104-57; 119): osada z okresu neolitu,
h) Krakow — Soboniowice 5 (AZP 104-57; 120): osada z okresu neolitu,
i) Krakow — Soboniowice 6 (AZP 104-57; 121): osada z okresu wczesnego
sredniowiecza,
J) Krakow — Soboniowice 8 (AZP 104-57; 123):
- §lad osadnictwa z okresu neolitu,
- osada z okresu sredniowiecza,
K) Krakow — Soboniowice 9 (AZP 104-57; 124): osada z okresu neolitu,
I) Krakow — Soboniowice 11 (AZP 104-57; 126):
- §lad osadnictwa z okresu neolitu,
- $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza,
m)Krakow — Soboniowice 12 (AZP 104-57; 127): osada z okresu neolitu,
n) Krakow — Soboniowice 13 (AZP 104-57; 128): osada z okresu neolitu,
0) Krakéw — Soboniowice 14 (AZP 104-57; 129): osada z okresu $redniowiecza,
p) Krakéw — Soboniowice 15 (AZP 104-57: 130): slad osadnictwa z okresu neolitu;
2) czg$¢ obszaru planu obejmuje sig Strefg nadzoru archeologicznego.

12
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istnicjgcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe i remont elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni, o§wietlenia;

3) nakaz zastosowania kompozycji i wiasciwego doboru gatunkowego roslin,
Z wylaczeniem elementow obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkoéw
zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis,
Juniperus, przy realizacji i utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki dla
poruszania si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji kotowej, piesze;j
I rowerowej, transportu publicznego oraz miejsc parkingowych (postojowych).

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepisow odrebnych)

§ 11. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzania scalen
I podzialow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen i1 podziatu
nieruchomosci:
1)  minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 600 m?;
2)  kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 120°;
3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 16 m;
4)  ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametréow dziatlek wyznaczonych pod
drogi publiczne, drogi wewnetrzne, publicznie dostepne ciagi piesze oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do
potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 12.1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce 1 odlgczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzgdzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym uktadem zewngtrznym, chyba Ze ustalenia ust. 2-8
stanowig inaczej;

4) wzdhiz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

13
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6)

7)

8)

9)

wzdluz obiektow i urzgdzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub
planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemna;
zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace,
dla ktorych nie okresla si¢ mocy;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem instalacji,
o ktorych mowa pkt 9;

dopuszczenie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru przeznaczonych
wylacznie do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujgcych lub
monitorujacych ruch drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen o§wietleniowych,
o ile ich moc nie przekracza wartosci okreslonej w pkt 7.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

w terenach: MN.15, MN.20, MN.23, MN/U.6, MN/U.10, MN/U.11, U.3, ZPb.18,
ZPb.19, dopuszczenie zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o obiekty i urzadzenia
nalezace do gminy Wieliczka;

przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow — z obiektow
i urzadzen nalezacych do miasta Krakowa — w zaleznosci od obowigzujacej strefy
zasilania, przyjmowanie rzg¢dnej linii cisnien $rednio 340,00 m n.p.m. lub
300 m n.p.m lub 324 m n.p.m lub 355 m n.p.m;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;
dla sieci wodociagowej gminy Wieliczka nie okre$la si¢ minimalnego przekroju;
rozbudowe i1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociaggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

nakaz odprowadzania $Sciekow bytowych i1 przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;
dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarna, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikOdw na nieczystosci ciekte;
minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
0 250 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;
minimalny przekrd] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej:
© 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji opadowej, cieku lub rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed

zagospodarowaniem (przy wspoétczynniku sptywu 0,1),

¢) zwigkszajacych retencjg;
dla stref buforowych osuwisk, obszaréw osuwisk, terenu zagrozonego ruchami
masowymi ziemi, terenow o spadkach powyzej 12% predysponowanych do
wystepowania ruchow masowych:
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a) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do cieku,
rowu lub kanalizacji opadowej,

b) zakaz rozsaczania wod opadowych w gruncie,

c) w terenach o spadkach powyzej 12% predysponowanych do wyst¢powania
ruchow masowych — w cz¢éci potozonej poza strefami buforowymi osuwisk,
poza obszarami osuwisk i poza terenem zagrozonym ruchami masowymi ziemi
— dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych zbiornikéw wybieralnych dla wod
opadowych, przy jednoczesnym wskazaniu odbiornika na wypadek
przepehnienia.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
0 sie¢ gazowg $redniego cis$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu
0 energi¢ elektryczna, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne zrodia energii
(np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7, 8, 9;

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,
w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego;

3) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczna wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) odnawialne Zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7, 8, 9;

2) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemnag
oraz napowietrzna;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow oraz napowietrznych
(stupowych);

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodoéw wysokiego napiecia: 120 mm?,

b) doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?,

) napowietrznych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 25 mm?,

d) doziemnych przewodow niskiego i Sredniego napigcia: 16 mm?.

7. Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV, nalezy
uwzgledni¢ pas ochronny o tacznej szerokosci 50 m, w ktorym wystepuja ograniczenia
w zabudowie i uzytkowaniu terenu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe Ilub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

15



sporzgdzany mpzp obszaru ,,Soboniowice I1” ustawowe opiniowanie i uzgodnienia 2022-11

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu

komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych Terenow Komunikacji, okreslony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1)

2)

3)

4)

uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy polaczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:
a) droge klasy zbiorczej w terenie KDZ.1 - ul. Jerzego Kurylowicza
i ul. Krzemieniecka - 1x2,
b) droge klasy zbiorczej w terenach: KDZ.2, KDZ.3, KDZ.4 - fragmenty
ul. Elzbiety Druzbackiej (odcinek biegngcy rownoleznikowo) - 1x2,
c) droge klasy lokalnej w terenie KDL.1 - ul. Elzbiety Druzbackiej (odcinek
biegnacy potudnikowo) - 1x2;
uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej,
polaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 - ul. Geologow - 1x2,
b) KDD.2 - ul. Bronistawa Malinowskiego - 1x2,
c) KDD.3 - ul. Wiodzimierza Gruszczynskiego - 1x2,
d) KDD.4 - ul. Gacki - 1x2,
e) KDD.5 - ulica bez nazwy potozona pomiedzy terenami MN.10, Rz.5, R.7
a MN.11, Rz.7, R.8 - 1x2,
f) KDD.6 - ul. Witolda Gombrowicza - 1x2,
g) KDD.7 - ul. Bronistawa Schonborna - 1x2,
h) KDD.8 - wschodni odcinek ul. Na Obrydki wraz z przedtuzeniem w kierunku
potudniowo-zachodnim - 1x2,
1) KDD.9 - zachodni odcinek ul. Na Obrydki - 1x2,
j) KDD.10 - ul. Kukietek Golkowickich - 1x2,
k) KDD.11 - ul. Heleny Chanieckiej - 1x2,
I) KDD.12 - ulica bez nazwy potozona pomi¢dzy terenami MN.21 a MN.22 - 1x2,
m)KDD.13 - ul. Wiadystawa Jarockiego - 1x2;
w obszarze planu znajduja si¢ czesci pasow drog w terenach:
a) KDZ.1, KDz.2, KDZ.3, KDZ 4,
b) KDD.1, KDD.4,
c) KDW.3;
dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod:
a) droge w terenie KDZ.1 - do 22 m,
b) droge w terenach: KDZ.2, KDZ.3, KDZ.4 - do 4 m,
c) droge w terenie KDL.1 - do 19m, z poszerzeniem do 31m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDZ.1,
d) droge w terenie KDD.1 - do 10 m, z poszerzeniami do 17 m w rejonie
skrzyzowan,
e) droge w terenie KDD.2 - do 15m, z poszerzeniami do 24 m w rejonie
skrzyzowan,
f) droge w terenie KDD.3 - do 14 m, z poszerzeniem do 26 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.1,
g) droge w terenie KDD.4 - do 10 m, z poszerzeniem do 12 m w rejonie placu do
zawracania,
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~ow

h) droge w terenic KDD.5 - do 11 m, z poszerzeniami: do 16 m w rejonie zatoki
postojowej oraz do 19 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDZ.1,
i) droge w terenie KDD.6 - do 8 m, z poszerzeniami: do 12 m w rejonie placu do
zawracania oraz do 17 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDZ.1,
J) droge w terenie KDD.7 - do 9 m, z poszerzeniami: do 13 m w rejonie placu do
zawracania oraz do 21 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL.1,
k) droge w terenic KDD.8 - do 11m, z poszerzeniem do 19m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDD.7,
I) droge w terenie KDD.9 - do 9 m, z poszerzeniami: do 14 m w rejonie placu do
zawracania oraz do 25 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDD.8,
m)droge w terenie KDD.10 - do 9 m, z poszerzeniami: do 14 m w rejonie placu do
zawracania oraz do 20 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL..1,
n) droge w terenic KDD.11 - do 12 m, z poszerzeniami do 14 m w rejonie placu do
zawracania i w sgsiedztwie terenu R.14,
0) droge w terenic KDD.12 - do 11 m, z poszerzeniami: do 15 m w rejonie placu
do zawracania i do 22 m w rejonie skrzyzowania,
p) droge w tereniec KDD.13 - do 10 m, z poszerzeniami: do 21 m i do 27 m
W rejonie skrzyzowan;
5) uktad drog publicznych, opisany w pkt 1 i 2, uzupetniajg drogi wewngtrzne:
a) KDW.1 — ulica bez nazwy potozona pomig¢dzy terenami ZPb.6 a ZPb.7 oraz
w terenie MIN.5,
b) KDW.2 — ulice: Antoniego Pajdaka, Stanistawa Jasiukowicza oraz Cyryla
Ratajskiego,
c) KDW.3 —fragment ulicy bez nazwy potozonej w sasiedztwie terenow MN/U.9
i UMNz.1.
Rozbudowa istniejacego ukltadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkow
drog w terenach: KDD.1, KDD.4, KDD.5, KDD.7-KDD.12, KDW.1 oraz przebudowg¢
drog w terenach: KDD.1-KDD.3, KDD.5-KDD.7, KDD.13, KDW.2, KDW.3.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drog publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg gtownych tras rowerowych uktadu miejskiego
w terenach: MN.11, MN.20, R.7, R.8, R.15, Rz.5, Rz.8, Rz.9, KDZ.1, KDL.1, KDD.3,
KDD.5, KDD.11, KDW.2.
Dopuszcza si¢ W Terenach Komunikacji, lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu
tras rowerowych innych niz wymienione w ust. 5.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania terenow
komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, transportu publicznego i parkingéw wymaga
zapewnienia:
1) rozwiazan technicznych dla poruszania si¢ 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcjg wzroku);
2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczbg miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich czegsci — wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,
b) hotele: 1 miejsce na 10 pokaoi,
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3)

4)

¢) domy studenckie: 2 miejsca na 10 t6zek,
d) internaty, domy dziecka: 1 miejsce na 10 t6zek,
e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 2 miejsca na 10 16zek,
f) domy rencistow: 3 miejsca na 25 t6zek,
g) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,
h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 2 miejsca na
100 m? powierzchni uzytkowej,
1) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 1 miejsce na 4 widzow (miejsc
siedzacych),
J) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),
k) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),
I) budynki o$wiaty: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
m)budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
n) jw. - dodatkowo - jesli ze studentami: 1 miejsce na 10 studentow,
0) budynki opieki zdrowotnej: 3 miejsca na 10 t6zek,
p) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
g) budynki obstugi bankowej: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
r) obiekty handlu - 0 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej: 3 miejsca na 100 m?
powierzchni sprzedazy,
s) budynki gastronomii: 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,
t) budynki innych ustug: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
u) budynki biur: 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,
V) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na
100 uzytkownikow (jednoczesnie);
wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie majg zastosowania W przypadku zamiaru
wykonywania w istniejacych budynkach robot budowlanych polegajacych na:
a) przebudowie, remoncie, odbudowie,
b) rozbudowie lub nadbudowie, o ile nie spowoduje to zwigkszenia liczby
samodzielnych lokali mieszkalnych i ustugowych,
c) termomodernizaciji,
d) wykonaniu pochylni i ramp dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zewnetrznych
szybow windowych, zewngtrznych klatek schodowych.
w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okres§lonych w pkt 1 lit. b-v,
nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc
parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz
1 stanowisko;
okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkeji ich
cze$ci — wedlug ponizszych wskaznikow:
a) hotele: 1 miejsce na 4 pokoje,
b) domy studenckie: 3 miejsca na 10 16zek,
c) internaty, domy dziecka: 3 miejsca na 10 t6zek,
d) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 3 miejsca na 20 16zek,
e) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 1 miejsce na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) budynki kultury- teatry, kina, sale koncertowe: 1 miejsce na 20 widzow (miejsc
siedzacych),
g) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
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h) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 1 miejsce na
5 studentow,
i) budynki opieki zdrowotnej: 1 miejsce na 20 16zek,
J) budynki handlu - obiekty 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej: 1 miejsce na
100 m? powierzchni sprzedazy,
K) budynki gastronomii: 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,
I) budynki innych ustug: 1 miejsce na 20 zatrudnionych,
m)budynki biur: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,
n) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikow (jednoczesnie);
5) miejsca parkingowe (postojowe) dla samochodow i stanowiska postojowe dla
rowerow dla potrzeb danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowaé i1 bilansowac
W obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej lub zgloszeniem;
6) dopuszcza sie¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla roweroéw
(poza bilansem wymaganym w pkt 4), takze w obregbie terendéw drog publicznych
oraz w obrebie przestrzeni publicznych.

9. Ustala si¢ nast¢pujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1) zakaz lokalizacji w terenach: R.1-R.17, Rz.1-Rz.15, ZL.1-ZL..5, WS.1, WS.2, K.1;

2) zakaz lokalizacji w Terenach Komunikacji, z wyjatkiem terenu KDD.5 w czgsci
sasiadujacej z terenem R.7,;

3) miejsca parkingowe (postojowe) nalezy realizowa¢ jako naziemne;

4) dopuszcza si¢ ich realizacj¢ jako garaze i parkingi nadziemne i podziemne,
w terenach: MN.1-MN.23, MN/U.1-MN/U.11, U.1-U.3, Uo.1.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowg:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez miejskie linie autobusowe
kursujace w ciggu ulic: Krzemienieckiej, Jerzego Kurylowicza, Elzbiety
Druzbackiej;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie miejskich linii autobusowych w ciggu wszystkich drog
publicznych, za wyjatkiem drog w terenach: KDD.4, KDD.6, KDD.9, KDD.10,
KDD.12.

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenéw

§ 15. Z wylaczeniem terenow ZL.1-ZL.5, w przeznaczeniu poszczegdlnych terenow
miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty 1 urzagdzenia budowlane, takie jak:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
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2) urzadzenia wytwarzajace energie¢ z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem
§ 12 ust. 1,

3) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy
zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;

4) miejsca parkingowe (postojowe) na zasadach okreslonych w § 13 ust. 9;

5) stanowiska postojowe dla rowerow, z wyjatkiem terenow: U/MNz.1, R.1-R.17,
Rz.1-Rz.15, WS.1, WS.2, K.1;

6) altany, z wyjatkiem terenow: U/MNz.1, R.1-R.17, Rz.1-Rz.15, WS.1, WS.2, K.1.
T.1.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone

symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11,
MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19, MN.20, MN.21, MN.22,
MN.23, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ jednorodzinng.

2.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw ustala sig:

1) nakaz ksztaltowania budynkéw w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —0,5;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

5) maksymalng wysoko$§¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy
wolnostojacych, altan: 5 m.

W terenie MN.3 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow
— zagroda: dom drewniany z 1927 r. i stodota drewniana z pocz. XX w., 0znaczony
symbolem E(6).

W terenie MN.4 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej i wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow:

1) dom drewniany z 1. ¢w. XX w., 0znaczony symbolem E(3);

2) dom drewniany z 1. ¢w. XX w., 0znaczony symbolem E(4).

W terenie MN.8 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow
— dom drewniany z 1. ¢w. XX w., 0znaczony symbolem E(2).

W terenie MN.10 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow — dom drewniany z 1925 r., oznaczony symbolem E(5).

W terenie MN.11 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow — dom drewniany z 1. ¢w. XX w., 0znaczony symbolem E(1).

Dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 3-7, ustala si¢:

1) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej i detalu oraz tradycyjnego
charakteru materiatow elewacyjnych;

2) nakaz nawigzania do gabarytu, formy architektonicznej i detalu — w przypadku
rozbudowy polegajacej na dobudowaniu nowej czgsci do budynku zabytkowego;

3) zakaz nadbudowy;

4) dopuszczenie odbudowy, z zachowaniem historycznej formy architektonicznej
I detalu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,

oznaczone symbolami: MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6, MN/U.7,
MN/U.8, MN/U.9, MN/U.10, MN/U.11, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
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jednorodzinng lub pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.
2. Dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw o powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni terenu.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) nakaz ksztaltowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie
wolnostojacym lub blizniaczym;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%o;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —0,5;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obicktow z dachem
ptaskim: 9 m;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojacych, altan: 5 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
w zespole dworsko-parkowym, oznaczony symbolem U/MNz.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi lub pod zabudowg jednorodzinna.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw o powierzchni nie przekraczajacej 2%
powierzchni terenu.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —0,5;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11m, z tym, ze dla istniejacego dworu
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 13 m.

4. W terenie U/MNz.1 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow — zespot dworsko-parkowy
w Soboniowicach (nr rej. A-652), podlegajacy ochronie, dla ktorego ustala sig:
1) nakaz zachowania uktadu przestrzennego zespotu, w tym istniejagcego podjazdu pod
budynek dworu;
2) dla budynku dworu:

a) nakaz zachowania obecnego gabarytu, w tym wysokosci, ksztattu dachu,
elementéw kompozycji jego elewacji oraz detalu architektonicznego,

b) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania poddasza, z mozliwoscia
doswietlenia oknami potaciowymi, lokalizowanymi na osiach kompozycyjnych
wyznaczonych przez istniejace otwory okienne budynku, z zachowaniem
istniejacej formy dachu,

¢) dopuszczenie funkcji mieszkalnej lub ustugowej;

3) dla stodoty:

a) dopuszczenie rozbudowy o formie nawigzujacej gabarytem, formga
architektoniczng i detalem do budynku stodoty,

b) dopuszczenie funkcji ustugowej, mieszkalnej lub gospodarcze;j.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: U.1, U.2,
U.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie:
1) dlaterenow U.1, U.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%b,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,7,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektow z dachem

ptaskim: 9 m;
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2) dlaterenu U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%b,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektoéw z dachem
ptaskim: 9 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Uo.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu: kultury,
o$wiaty, wychowania, administracji, zdrowia, sportu.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz placow zabaw,
ktorych powierzchnia nie moze przekroczyé 30% powierzchni terenu.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m.

4. W terenie Uo.1 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
szkota w Rajsku z I. 1905-1910, oznaczony symbolem E(7), dla ktorego ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej i detalu oraz tradycyjnego
charakteru materiatow elewacyjnych;

2) nakaz nawigzania do gabarytu, formy architektonicznej i detalu — w przypadku
rozbudowy polegajacej na dobudowaniu nowej czesci do budynku zabytkowego;

3) zakaz nadbudowy;

4) dopuszczenie odbudowy, z zachowaniem historycznej formy architektonicznej
i detalu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze, oznaczone symbolami: R.1, R.2, R.3, R.4, R.5,
R.6, R.7, R.8, R.9, R.10, R.11, R.12, R.13, R.14, R.15, R.16, R.17, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod grunty rolne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej: 5 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze, oznaczone symbolami: Rz.1, Rz.2, Rz.3, Rz.4,
Rz.5, Rz.6, Rz.7, Rz.8, Rz.9, Rz.10, Rz.11, Rz.12, Rz.13, Rz.14, Rz.15, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod grunty rolne.

2. Dopuszcza sie:
1) zalesienie;
2) lokalizacje tras konnych.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej: 5 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny lasow, oznaczone symbolami: ZL.1, ZL.2, ZL.3, ZL 4,

ZL.5, o podstawowym przeznaczeniu pod lasy.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z gospodarka le$na;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone symbolami: ZPb.1, ZPb.2,
ZPb.3, ZPb.4, ZPb.5, ZPb.6, ZPb.7, ZPb.8, ZPb.9, ZPb.10, ZPb.11, ZPb.12, ZPb.13,
ZPb.14, ZPb.15, ZPb.16, ZPb.17, ZPb.18, ZPb.19, ZPb.20, ZPb.21, ZPb.22,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielence, ogrody, ziclen towarzyszaca obiektom
budowlanym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz placéw zabaw,
ktorych powierzchnia nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie wykorzystania rozwiazan blekitnej infrastruktury;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 25.1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych Srodladowych, oznaczone
symbolami WS.1, WS.2, o podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe
srodladowe — potok Malindowka i jego doptyw wraz z obudowa biologiczna.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych zapewniajacych obstuge i uzytkowanie terenow zgodnie
Z przeznaczeniem;
2) urzadzen wodnych zwigzanych z ochrong przed powodzig.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nakaz zapewnienia cigglosci przeptywu wod,
2) nakaz stosowania koryta otwartego potoku i jego doptywu;
3) zakaz naruszania naturalnej formy koryta potoku i jego doptywu, w tym realizacji
odcinkowego zarurowania koryta oraz zmian w uksztattowaniu brzegdéw potoku
i jego doptywu, z wyjatkiem obiektdéw mostowych, przepustow i innych obiektow
budowlanych realizowanych w celu zapewnienia funkcji komunikacyjnej lub
przeciwpowodziowej;
4) zakaz lokalizacji budynkows;
5) dopuszczenie uregulowania i umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem
wylacznie faszyny, drewna i1 kamienia naturalnego;
6) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%b;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony
symbolem K.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury kanalizacyjnej.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 - 0,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja, oznaczony
symbolem T.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%b;

23



sporzgdzany mpzp obszaru ,,Soboniowice I1” ustawowe opiniowanie i uzgodnienia 2022-11

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 —0,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11m, z tym, ze dla istniejagcego masztu
telekomunikacyjnego (stacji bazowej) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi:
35m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony
symbolem KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia transportu
publicznego — pe¢tla autobusowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw ustugowych niezbednych dla obstugi petli autobusowe;;
2) obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,06;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZ.1, KDZ.2, KDZ.3, KDZ 4,
b) klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL.1,
c) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12,
KDD.13;
2) Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewngtrzne, 0znaczone symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzagdzeniami i instalacjami, stuzacym
zarzadzaniu drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej
przylegtych terenow.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskiej,

3) przejs¢ ekologicznych dla zwierzat.

4. Tereny drog wewnetrznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

5. W terenach drég wewngtrznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga.

6. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 30 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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