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STUDIUM
UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWAN
IAPRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA

TERENY | FUNKCJE

OWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,WROBLOWICE II”

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub ich
zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, pozostate
ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji,
ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw,
skweréw, zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi
pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie.

| Funkcja dopuszczalna - zieler urzadzona i nieurzadzona, m. in. w formie parkéw, skwerow, zielencéw, parkéw

rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

IT - Tereny infrastruktury technicznej

Wskazniki Udziat Funkcj? pods.t.awowa: Ir)fra§truktura techpiczna obejmujaca tereny
Numer . pod obiektami i urzadzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej,

. . Kierunek i e zabudo 5 ) ., . e o
jedno§tk| zagospodarowania D Maksymalna wy stuzacymi obstudze mediéw: woda, gaz, ciepto, energetyka, $cieki (w
urbanisty | POWIerzchnia 1 \vysokos¢ zabudowy tym oczyszczalnie $ciekéw), telekomunikacja, odpady komunalne i

: w Studium biologicznie ustugow . . o .
cznej czynna [%] [m] ej [%] przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty
stuzace utylizacji odpadow).
MN 70 11 20 Funkcja dopuszczalna: Zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie
0 16 100 parkéw, skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni
5 3 U izolacyjnej, towarzyszacej zabudowie.
Wysokos$¢ zabudowy =
IT 5 sasiednich terenéw
inwestycyjnych
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ZU - Tereny zieleni urzadzonej
Funkcja podstawowa: R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery, zielence, parki
rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi,
ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna: Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe, obiekty
budowlane obstugujace tereny zieleni takie jak: wypozyczanie sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie,
oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie
zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz
zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i
grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa: Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna: Zabudowa/zagospodarowanie realizowana/e jako terenowe urzadzenia sportowe,
ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna,
ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk, w obrebie ktérych zakonczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZC - Tereny cmentarz
Funkcja podstawowa: Tereny cmentarzy, dla ktérych jako gtéowny

. . kierunek zagospodarowania ustala sie powstanie i utrzymanie
Wskazniki . . .
cmentarzy wraz z niezbedng zabudowg ustugowa (w tym spopielarnie)

oraz zielenig towarzyszaca.

zabudowy [m] KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa: Tereny komunikacji kotowe] obejmujace

Numer Ki K
jednostki lerune . Minimalna
urbanisty zagospodarowania | powierzchnia Maksymalna wysokos¢
. w Studium Shelleb e
cznej gicznie
czynna [%]
ZU 90 5 (1 kondygnacja)
5 3 ZR 90
10 - obiekty recepcyjno-
ZC 5 administracyjne

korytarze podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w
przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne

5 (1 kondygnacja) drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i

zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i
przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

: Funkcja dopuszczalna: Parkingi wielopoziomowe przy petlach
15 - obiekty sakralne komunikacji miejskiej.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,WROBLOWICE II”
UZDROWISKO SWOSZOWICE: STREFY OCHRONNE A", ,B”, ,C”
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INFORMACJA O PLANIE: PRZEZNACZENIA TERENOW

[ 05 e B R e S e Y e N ereny Zanudovwy miBszkanicwe

POWIERZCHNIA (e N e s [ MN |oamiriy
PLANU: | B ey

Tereny zatud ooy msszariown - uiugtve
(WKLY MbLL2)

Tereny zabudowy wshorae

JLLT = LLTE)

Teren spoetu | rakneac)i

[Us.1]

Tereny zisleni wrradzans
ZP 1ZP.1 - TP 14y

ZPu Tieqen ziekeri | zabuckney negyGenconalng
[EGIRY

Teren onantarzs

[2C1)

Tereny lasdw

[ZL1 - L%

Tereny ralnicze

L1 -Ri%

Tereny rolnicze @ mazrcecq zaleseni
IRz.1 - Rz 15

Tereny wid powierzchricvych Sidladowth
W51 - W13

Teren oorlugi | Lrzqdzed komunkacygmych
[KLL.T)

Tapen infrastrukiury technicons « gazownichac
[G1)

Tereny komunkac)

Teremy drdg publicaryth - Kasy deorcze
KDZ (RDE T - KI2.5)

KDL Tererry dndg publicesmyh - kasy kEalng
(EDL1 - RDL3|

URZAD MIASTA KRAKOWA ! o ERSN : e sy & ; ; 24 =R == KDD IE'.[';;.".m:"_%:”r”:ﬂ':r agy doyardosn
3 2 . i { : X = z (£ ; 141
e g ) £ - S - 3 y i8! il NATL P ; Termery drag wesaniiramch
PRZESTRZENNEGO |, % BN [y ek Ml 7 KDW | (i drag e
ul. Mogilska 41, R : s e e ¢ L o e 2 % Teren <iggu pleszeqo
31-545 Krakéw ] cded 5 ' ! ' < KDX (LD 1)
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INFORMACJA O PLANIE: BILANS TERENOW

o ==

URZAD MIASTA KRAKOWA

WYDZIAL PLANOWANIA |
PRZESTRZENNEGO

ul. Mogilska 41,
31-545 Krakéw

Przeznaczenia| [ha] %
G 0,12 0,05
KDD 7,62 2,96
KDL 2,38 0,92
KDW 2,33 0,91
KDX 0,04 0,01
KDZ 2,86 1,11
KU 0,08 0,03
MN 144,84 | 56,21
MN/U 0,53 0,21
R 33,19 12,88
Rz 23,90 9,27
U 6,09 2,36
uUs 2,53 0,98
WS 6,14 2,38
ZC 1,96 0,76
ZL 4,54 1,76
/P 15,83 6,14
ZPu 2,68 1,04
SUMA 257,66 | 100,00
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WROBLOWICE / WROBLOWICE | STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POROWNANIE PLANOW: MIASTA KRAKOWA z 2014.
PRZYROSTY TERENOW

INWESTYCYJNYCH

~4 ha

~1 ha

URZAD MIASTA KRAKOWA

WYDZIAL PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO

ul. Mogilska 41,
31-545 Krakéw

- MmN

przyrosty terendw inwestycyjnych
wynikajqgce ze Studium
[tgczna powierzchnia 39556 m?]

mozliwos¢ lokalizacji nowej
zabudowy

(w obecnym planie miejscowym
SWradblowice” w terenie 25 MN

obowiazuje zakaz)
[powierzchnia 13142 m?]
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WROBLOWICE / WROBLOWICE I
POROWNANIE PLANOW:
NIEPRZEKRACZALNE LINIE
ZABUDOWY

ROZNICE WYNIKAJACE ZE ZMIANY PRZEBIEGU DROG
I NIEPRZEKARCZALNYCH LINII ZABUDOWY

URZAD MIASTAKRAKOWA \ 4 ~10 ha| »Uuwolnione” tereny
WYDZIAL PLANOWANIA [tqczna powierzchnia 101856 m?]

PRZESTRZENNEGO . »
I - ,blokowane” tereny

;;_h;lzg:l(s:;ak 2‘1'; - [tgczna powierzchnia 6949 m?]
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WROBLOWICE / WROBLOWICE II ZAGROZENIA GEOLOGICZNE: OSUWISKA

POROWNANIE PLANOW:
AKTUALIZACJA W ZAKRESIE
OSUWISK | ICH STREF BUFOROWYCH

W 2016 r. na potrzeby sporzadzanego
planu wykonano opracowanie pn.
_ ) ,Przestrzenne (graficzne) wyznaczenie
oy ' i stref buforowych osuwisk potozonych w
granicach sporzqdzonego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
Wroéblowice I, zlokalizowanych w
obrebie terendw przeznaczonych do
zainwestowania oraz potozonych
w sgsiedztwie tychze terenéw wraz z
okresleniem zasad gospodarowania’.

Wskazane osuwiska i wyznaczone dla nich strefy buforowe zostaty ujete
przy ustalaniu sposobéw zagospodarowania poszczegdlnych dziie .

>y

URZAD MIASTA KRAKOWA
WYDZIAL PLANOWANIA -
PRZESTRZENNEGO = ubytki terenéw inwestycyjnych z uwagi na

ul. Mogilska 41, 7 stwierdzone osuwiska \ ’
31-545 Krakow [tgczna powierzchnia 6585 m?]

10
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POROWNANIE PLANOW:
UBYTKI I PRZYROSTY

WROBLOWICE / WROBLOWICE Il PODSUMOWANIE

przyrosty terenow inwestycyjnych
wynikajqce ze Studium
[taczna powierzchnia 39556 m?]

~4 ha

mozliwosé lokalizacji nowej
zabudowy

(w obecnym planie miejscowym
,Wroblowice” w terenie 25 MN

obowigzuje zakaz)
[powierzchnia 13142 m?]

~1 ha

ubytki terenéw inwestycyjnych z

uwagi na stwierdzone osuwiska
[tqczna powierzchnia 6585 m?]

~0,6 ha

ROZNICE WYNIKAJACE ZE ZMIANY PRZEBIEGU
DROG | NIEPRZEKARCZALNYCH LINII ZABUDOWY

,2uwolnione” tereny
~10 ha [taczna powierzchnia 101856 m?]

,blokowane” tereny

[tgczna powierzchnia 6949 m?]

Z analizy poréwnawczej obu planéw wynika, ze z
. uwagi na przyrosty terendw inwestycyjnych
URZADMIASTAKRAKOWA ’ wynikajagcych  ze  Studium oraz  korekte
WYDZIAL PLANOWANIA ‘-. nieprzekraczalnych linii zabudowy, uchwalenie
PRZESTRZENNEGO T projektu planu ,Wroblowice 11” spowoduje wieksze

ul. Mogilska 41, oy Z Q0 . .
31-545 Krakéw mozliwosci inwestycyjne na ok. 360 dziatkach .

11
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WROBLOWICE / WROBLOWICE I ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
POROWNANIE PLANOW:
PARAMETRY ZABUDOWY OBOWIAZUJACY PLAN ,WROBLOWICE”

| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

*Dziatki mniejsze niz 600 m? Dziatki wieksze lub réwne 600 m?
» TEREN BIOLOGICZNIE CZYNNY
» MOZLIWA POWIERZCHNIA ZABUDOWY
50% 55%
PROJEKT PLANU WROBLOWICE II”
) . L. minimalny teren biologicznie czynny minimalny teren biologicznie czynny
Dla wszystkich wielkosci dziatek _ ) . .
= maksymalna powierzchnia zabudowy ® maksymalna powierzchnia zabudowy
® reszta (w tym tereny utwardzone) = reszta (w tym tereny utwardzone)

30%
70%

*w granicach sporzqdzanego planu znajduje sie ok. 90 niezabudowanych dziatek
o powierzchni mniejszej niz 600 m2 (mozliwych do zabudowy)

URZAD MIASTA KRAKOWA

minimalny teren biologicznie czynny

WYDZIAL PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO taczna powierzchnia zabudowy i utwardzen y
ul. Mogilska 41, Ve \
31-545 Krakow

A\
Y

12
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WROBLOWICE / WROBLOWICE I ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
POROWNANIE PLANOW:
PARAMETRY ZABUDOWY OBOWIAZUJACY PLAN WROBLOWICE”

| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Wysokos¢ projektowanych budynkdw,
mierzona od poziomu terenu przy najnizej
> MAKSYMALNA WYSOKOSC potozonym wejsciu do budynku lub jego

ZABUDOWY czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do poziomu kalenicy Ilub
najwyzej potozonego punktu zbiegu potaci
dachowych

10 m

PROJEKT PLANU ,WROBLOWICE II”

Catkowita wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu

istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego
ponad poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego
11m punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem
URZAD MIASTA KRAKOWA takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, ‘
WYDZIAL PLANOWANIA klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych

PRZESTRZENNEGO

ul. Mogilska 41, L
31-545 Krakéw
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WROBLOWICE / WROBLOWICE I ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
POROWNANIE PLANOW:
FUNKCJA UStUGOWA OBOWIAZUJACY PLAN ,WROBLOWICE”

(PRZEZNACZENIE UZUPEENIAJACE)

Mozliwy udziat funkcji w budynku Zabudowa ustugowa:

v z zakresu ustug publicznych (m.in.
szkoty i przedszkola, ztobki, z zakresu
ochrony zdrowia i opieki spotecznej)

v’z zakresu ustug komercyjnych
(handlu, gastronomii, rzemiosta,
komercyjnych ustug zdrowotnych,
Swiadczenia pracy intelektualnej)

= funkcja mieszkaniowa v ustugi agroturystyczne wbudowane

funkcja ustugowa w budynki mieszkalne

» UDZIAt FUNKCJI UStUGOWEJ
W  BUDYNKU MIESZKALNYM 50%
JEDNORODZINNYM

PROJEKT PLANU ,WROBLOWICE II”

Mozliwy udziat funkcji w budynku Realizacja funkcji ustugowej mozliwa w oparciu

o przepisy ustawy prawo budowlane, w ktérej zgodnie
z definicjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego
(zawarta w art. 3 pkt 2a ww. ustawy) dopuszcza sie
wydzielenie nie wiecej niz:

v dwach lokali mieszkalnych
albo

v jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego

o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %

[ funkcja mieszkaniowa powierzchni catkowitej budynku

funkcja ustugowa

30%

URZAD MIASTA KRAKOWA

WYDZIAL PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO

ul. Mogilska 41, L
31-545 Krakéw
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WROBLOWICE / WROBLOWICE ||
POROWNANIE PLANOW:

FUNKCJA UStUGOWA
(PRZEZNACZENIE UZUPEENIAJACE)

» WOLNOSTOJACE BUDYNKI
UStUGOWE

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

OBOWIAZUJACY PLAN ,WROBLOWICE”

Wolnostojacy budynek ustugowy realizowany w postaci:
MN ._ » wydzielonego budynku uzytecznosci publicznej w obrebie
dziatki z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
» samodzielnego budynku uzytecznosci publicznej na

wydzielonej dziatce [0 max. pow. zabudowy 0,35,
wskazniku terenu biologicznie czynnego: min. 35%]

Dopuszczona zabudowa ustugowa:
v’ z zakresu ustug publicznych (m.in. szkoty i przedszkola, ztobki, z zakresu ochrony zdrowia
i opieki spotecznej)
v’ z zakresu ustug komercyjnych (handlu o pow. sprzedazy do 200 m2, gastronomii, rzemiosta,
komercyjnych ustug zdrowotnych o pow. do 200 m2, swiadczenia pracy intelektualnej)

PROJEKT PLANU ,WROBLOWICE II”

& 9

URZAD MIASTA KRAKOWA Mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych, ktérych ; . buJ;mnek
WYDZIAL PLANOWANIA powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni zabudowy Udyhe Bl
PRZESTRZENNEGO | dziatki budowlanej. Y szalny
max. 20% . min. 80%

ul. Mogilska 41, L
31-545 Krakéw
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,WROBLOWICE II”
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

WROBLOWICE / WROBLOWICE ||
POROWNANIE PLANOW:
MOZLIWOSCI INWESTYCYJNE

OBOWIAZUJACY PLAN ,WROBLOWICE”

teren biologicznie czynny

e 0

powierzchnia zabudowy

min. 330 m?

min. 385 m2

min. 440 m2

min. 495 m?2

min. 550 m2

500 m?*

Dziatka o powierzchni r p—

Dziatka o powierzchni

600 m?

Dziatka o powierzchni

700 m?

== Dziatka o powierzchni [=

800 m?

Dziatka o powierzchni f

900 m?

Dziatka o powierzchni [

1000 m?

teren biologicznie czynny

min. 350 m2

powierzchnia zabudowy

min. 420 m>2

min. 490 m?

min. 560 m2

min. 630 m?2

min. 700 m?

PROJEKT PLANU ,WROBLOWICE II”

*w granicach sporzqdzanego planu znajduje sie ok. 90 niezabudowanych dziatek o powierzchni mniejszej niz 600 m2 (mozliwych do zabudowy)

16



=S Krakoéw

WROBLOWICE / WROBLOWICE ||
POROWNANIE PLANOW:

PARAMETRY

URZAD MIASTA KRAKOWA

WYDZIAL PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO

ul. Mogilska 41,
31-545 Krakéw

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,WROBLOWICE II”

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

OBOWIAZUJACY PLAN ,WROBLOWICE”

PROJEKT PLANU ,WROBLOWICE II”

800 m2 zabudowa wolnostojaca
IMN.1-MN.39
600 m2 zabudowa blizniacza/ budynki ustugowe
MN.40- .
MN.43 1000 m2 strefa sptywu wod
powierzchnia zabudowy dla dziatki
0,25 2 600 m2
0,3 <600 m2
0,35 dla ustugw MN
wysokos¢
zabudowy 10m
(do kalenicy) 2,5 kondygnacji
dachy dwu lub
wielospadowe
_ powierzchnia dla dziatki
biologicznie czynna
55% 2 600 m2
50% <600 m2

35%

dla ustugw MN

biologicznie czynna

IMN.1-MN.34, N
MN.39 600 m2 zabudowa wolnostojaca i blizniacza
MN.40 800 m2 strefa B uzdrowiska
MN.35- .
MN.38 1000 m2 strefa sptywu wod

wskaznik intensywnosci 0.2-0,6

zabudowy
wysokos¢ 11m
zabudowy
2,5 kondygnacji
dachy dwu lub
wielospadowe
powierzchnia 70%

wielkosé
dziatki [m2] 500

600 700 800 | 900 | 1000

Ipowierzchnial

zabudowy 175
[m2]

150 175 200 | 225 | 250

wielkos¢
dziatki [m2] 500

600 | 700 | 800 | 200 | 1000

[ czynna [m2]

pow. biol. 250

330 385 440 | 495 | 550

powierzchnia| 125

150 | 175 | 200 | 225 | 250

zabudowy

[m2] do 150 | do180 | do210 | do240 | do270 ]| do 300
Cff:,f:;ab[',‘,’,"z] 350 | 420 | 490 | 560 | 630 | 700

17



Dziekujemy za uwage!



