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1)UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1. Podstawa sporzadzenia planu i materialy wejsciowe

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Siewna”, zwanego dalej planem, jest Uchwata nr XX1/418/19
Rady Miasta Krakowa zdnia 10lipca 2019r., w sprawie przystapienia
do sporzadzania niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostata opracowana ,,Analiza zasadnosci przystgpienia
do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Siewna”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zwanej dalej
ustawa, ktéry zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia
takiej analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza
wykazata  zasadno$¢  przystgpienia  do sporzadzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
Z ustaleniami  Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.

Poloienie obszaru




Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, 0 powierzchni
109,7 ha, potozony jest w pdinocnej czg¢sci Krakowa, w Dzielnicy IV Pradnik Bialy,
ograniczony:

a.

od pdinocy: linig kolejowa nr 95 tj. zaczynajac od poinocnego naroznika obszaru
w kierunku wschodnim, granica obszaru poprowadzona =zostata potnocnymi
granicami dziatek nr 13, 14/93, 14/94, 14/95, 14/96, 14/97, 14/98, 14/99, 14/100,
14/101, 14/102, 14/103, 14/104, 14/105, 14/106, 14/107, 14/108, 14/109, 14/110,
14/111, 14/112 obr. 42 Krowodrza. Nastepnie granicg obszaru przecina ul. Lukasza
Gornickiego 1 poprowadzona jest pétnocng granicag dziatek nr 1/1, 1/2, 3/1, 4/1 obr.
43 Krowodrza i dalej wschodnimi granicami dziatek nr 4/1, 12/3 obr. 43 Krowodrza,
nastepnie Srodkiem dziatek nr 406/2, 390 obr. 43 Krowodrza, przecina dziatkg nr 391
obr. 43 Krowodrza, nastgpnie przechodzi zachodnig granicg dziatek nr 388, 1188/7
obr. 43 Krowodrza, dalej pétnocnymi granicami dziatek nr 1186/1, 1188/7, 1188/6,
nastgpnie pdélnocna i1 zachodnig granica dzialek nr 1192/1, 1192/3 obr. 43
Krowodrza, przecina dziatke nr 1191 obr. 43 Krowodrza, nast¢pnie granica obszaru
poprowadzona zostata zachodnimi granicami dziatek nr 295, 294 obr. 43 Krowodrza,
dalej potnocng granicg dziatki 294 obr. 43 Krowodrza, nast¢pnie zachodnig granica
dzialki nr 160 obr. 43 Krowodrza, nastepnie pétnocng i zachodnig granicg dziatki nr
162 obr. 43 Krowodrza, dalej zachodnimi granicami dziatek nr 163, 164 obr. 43
Krowodrza, 781/2 obr. 29 Krowodrza, nast¢gpnie przecina dziatke nr 781/10
obr. 29 Krowodrza, dalej przechodzi potnocng granica dziatki nr 781/10 obr. 28
Krowodrza oraz dziatek nr 264, 262, 261 obr. 28 Krowodrza;

od wschodu i poludniowego wschodu: linig kolejowa nr 8, tj. granica przechodzi
wschodnig granicg dziatki nr 261 obr. 28 Krowodrza oraz dziatki nr 235 obr. 43
Krowodrza, a nastepnie poprowadzona jest potudniowo — wschodnig granicg dziatki
nr 236/1 obr. 43 Krowodrza, przecinajac Aleje 29 Listopada, dalej poludniowo —
wschodnig granicg dziatki nr 540 obr. 43 Krowodrza, nast¢pnie przecina ul. Nad
Struga, dalej potudniowo — wschodnimi granicami dziatek nr 541, 1098, 1100 obr.
43 Krowodrza;

od potudniowego zachodu — wul. Opolska, tj. granica poprowadzona jest
po potudniowo — zachodniej granicy dziatek nr 1100, 1106, 1107, 1108, 1111, 1112,
1113,1114,1117, 1118, 1122, 1174/5, 1000, 997/1, 999/1 obr. 43 Krowodrza;

od zachodu — wzdluz Bialuchy, tj. granica poprowadzona jest po zachodnich
granicach dziatek nr 999/1, 994, 993, 992 obr. 43 Krowodrza, nastgpnie przecina ul.
Gabriela Narutowicza w kierunku potudnikowym i dalej poprowadzona jest
zachodnimi granicami dzialek nr 986, 985, 974 obr. 43 Krowodrza, przecina ul.
Baltycka w kierunku potudnikowym, nastepnie poprowadzona jest po zachodnich
i potudniowo — zachodnich granicach dziatek nr 972, 693, 689, 690/2, 688, 685, 683,
681/9, 672/2, 680, 679 obr. 43 Krowodrza, przecina ul. Lukasza Goérnickiego
w kierunku potnocno — zachodnim, dalej obejmuje zachodnie granice dziatek
nr538/16, 14/127, 14/126, 14/149, 14/142 obr. 42 Krowodrza, nastgpnie
poprowadzona jest po poludniowych granicach dziatek nr 14/81, 14/122 obr. 42
Krowodrza oraz zachodnich granicach dziatek nr 51/18, 47/1, 46, 13 obr. 42
Krowodrza.



Granice ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.
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Rys. 1. Granica obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

., Siewna”.

Obszar opracowania w wigkszosci (74,5% powierzchni) nie jest objety ustaleniami zadnego
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatych
25,5% powierzchni obszaru obowigzujg ustalenia dwoch planow miejscowych.

Na obszarze sporzadzanego planu obowigzujg plany miejscowe:

a) Linia tramwajowa od petli Krowodrza Goérka do Gorki Narodowej
Zachdd.

W pétocnej czesci obszaru opracowania, wzdtuz ul. Pachonskiego, od 23 pazdziernika
2010 r. obowiazuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Linia
tramwajowa od petli Krowodrza Goérka do Gorki Narodowej Zachod” — przyjetego
uchwatg Nr CVIII/1458/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrze$nia 2010 r. (Dz. U. Wo;.
Matopolskiego Nr 489, poz. 3692 z dnia 22 wrze$nia 2010 r.) - nr planu — 135.

W planie tym tereny obje¢te granicami sporzadzanego projektu planu majg wskazane
nastgpujace przeznaczenia:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

1)

7 MN-8 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

9 MW-12 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

15 U-20 U — tereny zabudowy ustugowej,

1 P/U-2 P/U — tereny obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowe;j,

1 ZPO - teren prywatnej zieleni ogrodow przydomowych,

10 ZP, 11 ZP, 13 ZP — tereny publicznej zieleni urzadzonej,

3 WS-5 WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

WS/ZN — teren wod powierzchniowych $rodladowych objety ochrona przyrody
w formie uzytku ekologicznego,

3 KP — wydzielony teren parkingu i garazy,



J) 6-9 KDL, 3-5 KDL/KT, 2 KDD, 6 KDD, 1 KDD/KT, 2 KT — tereny przeznaczone
pod drogi publiczne oraz inne obiekty i urzadzenia transportu publicznego,
K) TZ - tereny zamknigte.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Linia tramwajowa ...”

Ustalenia mpzp Ustalenia ze Studium
Przeznaczenie |Maksymalna Minimalna | Przeznaczenie | Maksymalna Minimalna
w mpzp wysokos¢ [m] | pow. biol. w Studium wysokos¢ [m] | pow. biol.

czynna [%] czynna [%]

7MN 12m 45% MNW 13m 50%
8MN 12m 45% MNW 13m 50%
IMW 36m 50% MW 36m 50%
10MW 18 m 50% MW 25m 50%
11MW 25m 40% MW 36m 50%
12MW 25m 40% MW 36m 50%
15U 13 m 20% U 16 m 20%
16U 25m 20% U 16 m 20%
17U 13m 10% MW 16 m 50%
18U 13m 5% MW 16 m 50%
19U 18 m 5% MW 16 m 50%
20U 25m 10% U 16 m 20%
1P/U 10m 5% U 16 m 20%
2P/U 10m 5% U 16 m 20%

b) Dolina Pradnika
W poétnocno-zachodniej czgséci obszaru — wzdhuz rz. Pradnik oraz w srodkowo-zachodniej
czesci obszaru opracowania, od 8 kwietnia 2010 r. obowiazuja zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Pradnika” — uchwalonego uchwalg
Nr XCl1/1218/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2010 r. (Dz. U. Nr 63, poz. 399
z dnia 8 marca 2010 r.) - nr planu — 124.

W planie tym tereny objete granicami sporzadzanego projektu planu maja wskazane
nastepujace przeznaczenia:

a) US.2 — teren ustug sportu i rekreacji,

b) UO - teren ustug oswiaty,

c) ZI.1-—teren zieleni izolacyjnej,

d) WS.1 - teren wod powierzchniowych,

e) ZP —teren zieleni publicznej,

f) ZP.2-ZP.5 — tereny zieleni ogrodow przydomowych,

g) ZPR.1-teren ogolnodostgpnej zieleni parku rzecznego,

h) ZPD.2 — teren ogdlnodostepnej zieleni parku dworskiego,

i) KDL, KDD.2, KDW.1-KDW.2, KP.1-KP.2 — tereny komunikacji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Pradnika”

Ustalenia mpzp Ustalenia ze Studium
Przeznaczenie [Maksymalna Minimalna | Przeznaczenie | Maksymalna Minimalna
w mpzp wysokos¢ [m] | pow. biol. w Studium wysokos¢ [m] | pow. biol.
czynna [%] czynna [%]
US.2 70% MNW 13m 50%
uo 40% U 16 m 20%




W granicach powyzszych obowigzujacych planow miejscowych zlokalizowane sg tereny,
dla ktorych, w wyniku orzeczen sadowych, nie obowigzuja ustalenia. I tak:
a) Wyrokiem z dnia 29 listopada 2010 r. Wojewodzki Sad Administracyjny
w Krakowie (sygn. akt: Il SA/Kr 632/10) po rozpoznaniu skarg na uchwalg
Nr XCI/1218/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Dolina Pradnika"
stwierdzil niewazno$¢ zaskarzonej uchwaly w czg¢sci obejmujacej m.in. obszary
9 MN, 10 MN, 11 MN oraz USP. Powyzsze orzeczenie jest prawomocne od dnia
15 lipca 2011 .
b) Wyrokiem z dnia 12 wrzesnia 2012 r. Wojewodzki Sad Administracyjny
w Krakowie po rozpoznaniu skargi Wojewody Malopolskiego na uchwale
Nr CVII1/1458/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrze$nia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru “Linia
tramwajowa od petli Krowodrza Gorka do Gorki Narodowej Zachod" (sygn. akt:
Il SA/Kr 834/12) stwierdzil niewazno$¢ zaskarzonego planu miejscowego w czgsci
obejmujacej m.in. obszary 9 MN i 10 MN. Powyzsze orzeczenie jest prawomocne
od 30 pazdziernika 2012 r.

2. Przebieg procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Siewna
sporzadzany jest na podstawie Uchwata nr XX1/418/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
10 lipca 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Siewna”.

Projekt planu miejscowego (wraz z ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko”
i ,,Prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu”) sporzadzony zostal zgodnie
Z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow
odrebnych.

W dniu 6 wrzesnia 2019 r. zostalo opublikowane Ogloszenie i Obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Siewna”, w ktorym na dzien
14 pazdziernika 2019 r. okreslono termin skladania wnioskow. W wyznaczonym
okresie wptyneto 15 wnioskow zawierajacych 61 postulatow.

W dniu 5 wrzesnia 2019r. instytucje i organy okreslone w ustawie zostaty
zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu.

W dniu 13 lipca 2020 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.
Whnioski ztozone w terminie wskazanym w Obwieszczeniu 1 Ogloszeniu
0 przystapieniu do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 2518/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 27.09.2018 r. 14 postulatow zostato
uwzglednionych, 17 uwzgledniono czg¢sciowo, 3 uwzgledniono z zastrzezeniem,
27 nie uwzgledniono.

W dniu 24.06.2020 r. projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko
zostal przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

W dniu 23.06.2020 r. projekt planu otrzymal pozytywng opini¢ MKUA. Kolejne
opinie w formie pisemnej spltywaty do dnia 28 lipca 2020 r., a uzgodnienia do 17 lipca
2020 r. W wyniku zmian wprowadzonych na podstawie uwag Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, Wojewody Matopolskiego oraz Zarzadu Drog
Miasta Krakowa, Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow



ponowiono opiniowanie i uzgodnienia projektu planu. W zwiazku z powyzszym
na opinie i uzgodnienia czekano do dnia 23 wrzesnia 2020 r. W trakcie ponowionych
opinii i uzgodnien sptyng¢to jedno uzgodnienie warunkowe od Zarzadu Drog Miasta
Krakowa. Do projektu planu zostal wprowadzony inny przebieg drogi KDD.28.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii iuzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

Ogtoszenie iobwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo
opublikowane w dniu 25 wrzesnia 2020 r. Termin wyltozenia projektu planu wraz
Z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal wyznaczony w dniach
od 5 pazdziernika 2020 r. do 2 listopada 2020r. Uwagi zlozone w terminie
wskazanym w Obwieszczeniu i Ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 3197/2020
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2020 r. w sprawie rozpatrzenia uwag.
Ztozono 522 pism, sktadajacych si¢ z 736 postulatow, ktore zostaly rozpatrzone
W nastepujacy sposob: 351 uwag nie uwzgledniono, 52 uwzgledniono czesciowo, 324
uwzgledniono w catos$ci, 9 postulatéw nie stanowito uwagi do projektu planu.

Uwzglednienie uwag wymagalo ponowienia procedury. W projekcie planu
wprowadzono zmiany dotyczace m.in. uktadu komunikacyjnego w zakresie przebiegu
linii rozgraniczajacych drog KDW.10, KDD.5, KDD.19, KDD.23 i KDD.28 oraz
wprowadzenia nowego ciggu pieszego 0 symbolu KDX.11. Wprowadzono réwniez
zmiany w liniach rozgraniczajacych terenéw 0 symbolach MW/U.6, U.9, US.1, KP.1
i wydzielono teren o symbolu MN.9 z terenu 0 symbolu MN.1.Zmiany w projekcie
planu obejmowaty réwniez zmiany przeznaczenia w obrebie terenow U/KU.3, U.19,
U.20.

Ponowiono procedure i w dniu 25 lutego 2021r. ponownie wystgpiono o opinie
i uzgodnienia. Po uzyskaniu pozytywnych opinii iuzgodnien, projekt planu wraz
Z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu.

Ogloszenie 1obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo
opublikowane w dniu 30 kwietnia 2021 r. Projektu planu zostal ponownie wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 10 maja do 9 czerwca 2021 r.

Uwagi ztozone w terminie wskazanym w Obwieszczeniu 1 Ogloszeniu o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego zostaly rozpatrzone
Zarzadzeniem Nr 1956/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 14 lipca 2021r.
w sprawie rozpatrzenia uwag. Dodatkowo Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem
Nr 2197/2021 z dnia 2 sierpnia 2021 r. zmienit Zarzadzenie Nr 1956/2021 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 14 lipca 2021 r. w sprawie rozpatrzenia uwag i rozpoznania
pism ztozonych do ponownie wyltozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Siewna", w tym uwag
zgloszonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu tego
planu.

Ztozono 255 pism, zawierajacych 392 postulatow, ktore zostaly rozpatrzone
W nastgpujacy sposob: 110 uwag nie uwzgledniono, 215 uwzgledniono cze$ciowo,
60 uwzgledniono w catosci, 7 postulatow nie stanowito uwagi do projektu planu.

Uwzglednienie uwag wymagalo ponowienia procedury. W projekcie planu
wprowadzono m. in. zmiany dotyczace uktadu komunikacyjnego w zakresie przebiegu



linii rozgraniczajacych drog KDD.1 — KDD.6 i terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zakresie przebiegu linii rozgraniczajacych dréog KDD.14, KDD.15,
KDD.16, KDD.23, KDD.27, KDD.28. Powigkszono teren o symbolu MW/U.6
kosztem terenu o symbolu U.9. Wprowadzono teren o symbolu KU.6 kosztem terenow
0 symbolach KDD.18 i MW/U.4. Powigkszono teren o symbolu U.15 kosztem terenu
0 symbolu ZP.9. Wprowadzono réwniez zmiany w liniach rozgraniczajgcych terenow
o symbolach ZPz.8, ZPz.9, ZP.13. MW.6, U.14, U.15

W niezbednym zakresie ponowiono procedur¢ i w dniu 29 lipca 2021r. ponownie
wystapiono o opinie i uzgodnienia. Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien,
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat w czesci ponownie
wytozony do publicznego wgladu.

Ogloszenie 1obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo
opublikowane w dniu 19 listopada 2021 r. Czegs¢ projektu planu zostala ponownie
wytozona do publicznego wgladu w dniach od 29 listopada do 28 grudnia 2021 r.
Uwagi ztozone w terminie wskazanym w Obwieszczeniu i Ogloszeniu o ponownym
wylozeniu do publicznego wgladu cze$ci projektu planu miejscowego zostaly
rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 139/2022 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
21 stycznia 2022 r.

Ztozono 38 pism, zawierajagcych 19 uwag, ktore zostaly rozpatrzone w nastgpujacy
sposob: 14 uwag nie uwzgledniono, 4 uwzgledniono cze$ciowo, 1 uwzgledniono
w catosci, 33 postulatow nie stanowito uwagi do projektu planu.

Na sesji 2 marca 2022 r. Rada przeglosowata 5 poprawek i w zwigzku z tym

odroczono na wniosek projektodawcy gtosowanie nad dokumentem celem ponowienia

procedury planistycznej.

Poprawki Pana Radnego Grzegorza Stawowego dotyczyty:

Poprawka nr 1

Droge KDD.14 na ostatnim odcinku (od zjazdu do parking w kierunku wschodnim)

zmienia si¢ na KDW 1 zmniejsza si¢ zaj¢tos¢ rezerwy terenowej do obecnie

istniejacego uktadu komunikacyjnego.

Poprawka nr 3

Obszar U.10 zmienia si¢ na ,tereny zabudowy ustugowejz zakresu o$wiaty, kultury,

zdrowiai sportu” oraz nadaje si¢ nowe oznaczenie symbolami Uo.

* W nowo oznaczonym obszarze zmienia si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy
na 10 metrow.

« W nowo oznaczonym obszarze zmienia Si¢ minimalny wskaznik biologicznie
czynny na 50 %.

Poprawka nr 4

W par. 37 ust. 2 wprowadza si¢ pkt g. 0 brzmieniu: wprowadza si¢ zakaz lokalizacji

nowych budynkow poza wymienionymi w pkt d.

Poprawki Pana Radnego f.ukasza Maslony dotyczyly:

Poprawka nr 1

Nalezy poszerzy¢ obszar ZP.1. o tereny oznaczone w projekcie planu jako MN/U.1,

US.3, czg$¢ terendw oznaczonych w projekcie planu jako MN.1, stanowigcych caty

obszar dziatek 51/25, 51/26, a takze czg$¢ terendw oznaczonych w projekcie planu

jako MN.9, stanowiagcych caty obszar dziatek 51/19, 51/20, oraz cz¢$¢ dzialek 46

1 47/2 lezacych na zachdd od linii rozgraniczajacej (rysunek w zalaczniku)

poprowadzonej jako prosta taczaca najdalej wysunigty na zachdd punkt dziatki 51/21




I najdalej wysuniety na poludnie punkt dziatki 13. Stosowne zapisy nalezy uwzgledni¢
zarOwno w tresci planu, jak i rysunku planu.

Poprawka nr 5

Nalezy umozliwi¢ w terenie oznaczonym w projekcie planu jako ZPz.1, na czesci
dziatek przylegtych do KDD.1 budowe¢ naziemnych miejsc parkingowych, wiat
garazowych 1 garazy z zachowaniem strefy zieleni izolacyjnej 1 obowigzkiem
nasadzenia zieleni.

Projekt planu zostat nastepnie przekazany do zaopiniowania i uzgodnien.

Zarzad Drég Miasta Krakowa pismem z dnia 15 kwietnia 2022 r. uzgodnil projekt
planu pod warunkiem. Zdaniem Zarzadu ,,wprowadzone do projektu mpzp obszaru
,Siewna” zmiany wynikajgce z przyjetych przez Rade Miasta Krakowa poprawek
(skrocenie drogi KDD.14 i wprowadzenie drogi KDW.11) tworzq niespojne
rozwigzanie, zwlaszcza w kontekscie koniecznej obstugi terenow zielonych i mozliwy
dojazd do terenow ciggu pieszego o symbolu KDX.5, powinna rowniez stuzyc
poprawnej obstudze terenu zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty, kultury, zdrowia
I sportu o symbolu Uo.3. Dlatego nalezy przywroci¢ wezesniejszy (...) przebieg drogi
dojazdowej o symbolu KDD. 14, ktory konczyt sie na terenie U.10i KDX (...) ™.

W zwigzku z powyzszym poprawka nr 1 Radnego Grzegorza Stawowego nie mogla
zosta¢ uwzgledniona. Projekt planu z przywréconym uktadem drogowym uzyskat
uzgodnienie ZDMK (pismo z 06.05.2022 r.), a nastepnie zostal w czesci wylozony
do publicznego wgladu.

Nastepnie projekt podlegal w czesci wyltozeniu do publicznego wgladu w dniach
od9maja do6 czerwca 2022r. Uwagi zlozone w terminic wskazanym
w Obwieszczeniu 1 Ogloszeniu o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu czgsci
projektu planu miejscowego zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1924/2022
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2022 r.

Ztozono 11 uwag i pism, zawierajacych 27 postulatow, ktore zostaly rozpatrzone
W nastgpujacy sposob: 10 uwag nie uwzgledniono, 1 uwzgledniono ze wzgledu
na zgodnos¢ projektem planu, 16 postulatéw nie stanowito uwagi do projektu planu.

Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane planem miejscowym
to kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycj¢ funkcjonalno-przestrzenna,
z uwzglednieniem relacji z terenami otaczajacymi, ksztalttowaniem przestrzeni
publicznych isystemow zieleni oraz obstugi komunikacyjnej i1 powigzaniem
Z uktadem komunikacyjnym miasta.

Celem planu jest:

a. wydzielenie terenow przestrzeni publicznych — stuzacych  wszystkim
mieszkancom — W tym terenéw infrastruktury spolecznej, terenéw zieleni, sportu
I rekreacji;

b. wprowadzenie harmonijnych zasad zabudowy pomig¢dzy terenami o odmiennych
kierunkach zagospodarowania, z wykluczeniem zabudowy, ktdra powstaje
skutkiem zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej okreslonego
w Studium;
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c. okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkéw dla
uzupetnien zabudowy;

d. okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkow w zakresie
polityki parkingowej;

e. ochrona istniejagcej zieleni migdzyblokowe;.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

1) ustaleniach Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa — oméwionych w roz. 4,

2) aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczeg6élnych terenéw, a takze
terenow potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,

3) uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego,

4) uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska kulturowego,

5) wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowg,

6) wnioskach wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
i organow zawiadomionych o przystapieniu do planu,

7) wnioskach zlozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia
na tablicach ogtoszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja: wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane
przez Wydziat Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym
Syntez¢ Uwarunkowan.

Powigzania komunikacyjne

Uklad drogowy i parkowanie
Przedmiotowy obszar potozony jest ok. 3 km od centrum miasta. Teren ten posiada
dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, skladajacy sie z:
1. alei 29 Listopada — drogi gtownej, wyprowadzajacej ruch w strong Kielc
I Warszawy;
2. ulicy Opolskiej — drogi gtownej przyspieszonej — z dostgpem do autostrady A4,
3. ulicy Jozefa Mackiewicza — drogi lokalnej, o przebiegu poéinoc-potudnie —
wyprowadzajacej ruch samochody w kierunku centrum oraz w kierunku gminy
Zielonki,
4. ulicy Henryka Pachonskiego — drogi lokalnej, wyprowadzajacej ruch
samochodowy na zachod,
5. sieci ulic lokalnych 1 dojazdowych uzupeiniajacej caty uktad np. ul. Bociana,
Bursztynowa, Siewna.
Aleja 29 Listopada podobnie jak ulica Jézefa Mackiewicza petnig funkcje ulic
wylotowych dla miasta w kierunku pétnocnym, co generuje duze natezenie ruchu.

Kolej
Obszar projektu planu od strony potnocnej i wschodniej ograniczony jest liniami
kolejowymi — linia kolejowa nr 8 Warszawa Wschodnia — Krakow Glowny

(od wschodu), linig kolejowa nr 95 Krakéw Mydlniki — Podleze (od pdétnocy). Obecnie
w ciggu powyzszych linii brak jest istniejacych przystankow pasazerskich, ktore
moglyby obstugiwaé mieszkancow 1 uzytkownikow przylegtych terenow. Niemniej
jednak obowigzujacy dokument Studium na linii nr 8 rekomenduje lokalizacje
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przystanku kolejowego Pradnik Biaty, ktory bytby wykorzystywany przez pociagi
SKA.

Parkowanie

Obszar projektu planu znajduje si¢ poza obowigzujacymi w miescie strefami ptatnego
parkowania. Z uwagi na fakt, iz w obszarze tym dominujg tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zapotrzebowanie na miejsca parkingowe jest bardzo
duze. Potrzeby te realizowane sg w gldwnej mierze na parkingach, zlokalizowanych
na terenach mieszkaniowych, ponadto na drogach wewnetrznych oraz w pasach
drogowych drog publicznych: dojazdowych 1 lokalnych, natomiast w obszarze
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej parkowanie odbywa si¢ glownie
na prywatnych posesjach, przy obiektach ustugowych samochody parkowane
sg rowniez na wyznaczonych placach w poblizu tych obiektow (np. przy Placu
Imbramowskim).

Niemniej jednak liczba miejsc postojowych jest niewystarczajgca szczegélnie przy
obiektach handlowo-ustugowych i biurowych. Nalezatoby rozwazy¢ stworzenie
wigkszej ilosci ogdlnodostepnych miejsc parkingowych na tym obszarze.

Komunikacja zbiorowa

Na oferte komunikacji zbiorowej w obszarze skladaja si¢ linie autobusowe
przebiegajace wzdhuz ulic Opolskiej, Mackiewicza, Siewnej i Bociana. Oferta linii
autobusowych umozliwia dojazd z obszaru projektu planu w rdézne czg¢sci miasta.

Na obszarze tym (lub w poblizu granicy) znajdujg si¢ przystanki: Mackiewicza,
Imbramowska, Clepardia, Siewna Wiadukt, Bociana, Goérka Narodowa.

Przez przedmiotowy obszar kursujg linie autobusowe:

— Szes¢ linii miejskich: 132, 137, 138, 164, 169, 172;

— Cztery linie aglomeracyjne: 217, 247, 267, 287,;

— Linia miejska wspomagajaca: 469;

— Linia miejska przyspieszona: 572;

— Linie miejska nocna: 637,

— Linia aglomeracyjna nocna: 917.

Wedlug Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
planowana jest budowa linii tramwajowej przebiegajacej od petli Krowodrza Gorka
do Gorki Narodowej ulicami Henryka Pachonskiego i Bociana. Planowana inwestycja
W znaczacy sposob wptynie na poprawe wydolnosci uktadu komunikacyjnego w tym
terenie.

Ruch rowerowy i pieszy

Na terenie wystepuje niewielki odsetek §ciezek rowerowych, $Sciezka taka biegnie
tylko wzdtuz ulicy Opolskiej. Ruch pieszy na tym obszarze odbywa si¢ wzdtuz drog
istniejacymi chodnikami, a takze osiedlowymi ciggami pieszymi. Ponadto teren ten
obejmuje fragment parku Tadeusza Kosciuszki, z ktorego korzystaja zar6wno piesi jak
1 rowerzysci.

Problemy komunikacyjne obszaru

1. niewydolny uktad komunikacyjny ulic Mackiewicza — Pachonskiego — Siewna
ze wzgledu na wykorzystywanie wewngtrznego uktadu drogowego osiedla
na potrzeby zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do miasta, dla
mieszkancow gmin sgsiednich, potozonych na pétnoc od Krakowa,
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2. niewystarczajaca ilo$¢ miejsc parkingowych dla mieszkancow; zbyt mata ilos¢
istniejgcych miejsc parkingowych obstugujacych istniejgce obiekty ustugowe,
w tym obiekty handlowe (Plac Imbramowski),

3. brak ogolnodostepnych parkingéw typu P & R umozliwiajacych osobom spoza
obszaru pozostawienie pojazdow 1 skorzystanie z miejskiej komunikacji
zbiorowej.

Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

W uktadzie korytarzy ekologicznych istotng role w omawianym obszarze odgrywa
dolina rzeki Pradnik oraz dolina potoku Bibiczanka - wodne korytarze ekologiczne
0 znaczeniu regionalnym. Szczegoélnie Pradnik (Bialucha) peilni tu wazng role,
komunikujaca obszar z korytarzem ekologicznym rzeki Wisly (na kierunku
poludniowo-wschodnim) oraz z obszarami Parkéw Krajobrazowych, potoznych poza
granicami Krakowa, w gminie Zielonki. Warto$¢ ekologiczna Pradnika (Biatuchy)
jako pasma powigzan ekologicznych jest do$¢ mocno ograniczona. Przyczyna
sg ogrodzenia, a takze waskie przejscie rzeki pod mostem w ul. Opolskiej —
W bezposrednim sgsiedztwie poludniowej granicy obszaru.

Potozenie omawianego odcinka doliny Pradnika (Bialuchy) wzgledem elementow
Krajowej Sieci Ekologicznej jest wyraznie peryferyjne, a jego wartos¢ jako korytarza
ekologicznego majacego taczy¢ wezty sieci, redukuja przecinajace go liczne elementy
infrastruktury miejskiej, wybitnie ograniczajace mozliwosci pelnienia funkcji
ekologicznej - w zasadzie wylacznie do samego koryta rzeki, zwlaszcza na odcinku
doliny po potudniowe;j stronie linii kolejowej MydIniki — Batowice. Niemniej Pradnik
(Bialucha) stanowi park rzeczny — Park Pradnika z doptywami. Parki rzeczne nie
sa forma ochrony przyrody w ujeciu ustawowym, lecz sa to obszary szczegdlnie cenne
przyrodniczo 1 krajobrazowo, na ktéorych glownym czynnikiem ksztattujagcym
srodowisko jest rzeka oraz zwigzana z nig charakterystyczna flora i fauna, w tym
takze bardzo czgsto gatunki roslin, zwierzat i grzybow podlegajace ochronie. Doliny
rzek s3 naturalnymi korytarzami ekologicznymi i jako takie podlegaja ochronie
na mocy ustawy o ochronie przyrody, a ponadto, jako trasy migracji zwierzat
townych, chronione sa3 w Polsce prawem towieckim a jako element systemu
hydrologicznego na mocy ustawy Prawo wodne. Ochrona korytarzy ekologicznych
zwigzanych z rzekami jest szczegdlnie wazna w obszarze zurbanizowanym 1 silnie
przeksztalconym przez cztowieka. Wszelkie inwestycje na terenie parku rzecznego
winny by¢ realizowane z poszanowaniem wszystkich elementéw przyrody.

W kategorii powigzah zewnetrznych lokalnych najistotniejsze powigzania
przyrodnicze wytworzone sg poprzez zadrzewienia Parku im. T. Kosciuszki,
W mniejszym stopniu poprzez tereny otwarte (zadrzewienia, zakrzewienia)
W potnocnej czesci opracowania. Wskaza¢ mozna powigzania z terenami otwartymi —
polami ornymi oraz ugorami i odtogami, zlokalizowanymi po p6inocnej stronie toréw
kolejowych zachodzace w potnocno-zachodniej czesci opracowania.

W czesci potudniowej oraz wschodniej powigzania zewnetrzne ograniczone sg przez
ul. Opolska, tory kolejowej 1 al. 29 Listopada. Wspomniane ciggi komunikacyjne,
stanowigce bariere migracyjng dla drobnych ssakéw nie stanowig przeszkody dla
awifauny 1 nietoperzy. Najwazniejsze zewnetrzne powigzania przyrodnicze wskazano
na rysunku ekofizjografii.
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Stan zagospodarowania terenu. Bilans terenu.

Na omawianym obszarze istnialy dogodne warunki §rodowiska do prowadzenia upraw
rolnych. Stan taki utrzymywat si¢ do XX wieku. Widoczne jest to na ortofotomapie
z 1970 r. Dominowaty tu wéwczas mozaikowe uprawy rolne. W nizej polozonych,
wilgotnych miejscach wystepowaty taki. Nielicznej w stosunku do stanu obecnego
zabudowie towarzyszyly zadrzewienia. Z biegiem lat nastgpowato odchodzenie
od gospodarki rolnej i rozwdj zabudowy.

Na przetom lat 70-tych oraz 80-tych przypadta budowa osiedla mieszkaniowego
Pradnik Biaty Wschod, w latach kolejnych (lata 80-te oraz 90-te) nastepowato takze
sukcesywne doggszczanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. W obszarze
pojawita si¢ zabudowa ustugowa i1 produkcyjna. Niektére obszary nadal petnity
funkcje terenéw przyrodniczych otwartych, rowniez uzytkowanych rolniczo, choc
W tej ostatniej kategorii wyraznie zaznaczalo si¢  porzucanie upraw rolnych.
Odstgpowanie od gospodarki rolnej powodowalo naturalng sukcesje roslinnosci,
degradacj¢ zbiorowisk tgkowych oraz gruntdw rolnych, zastepowanie gatunkow
0 wysokich wymaganiach siedliskowych gatunkami kosmopolitycznymi.

Na przetomie XX/XXI wieku wprowadzanie nowego zainwestowania (zaréwno
mieszkaniowego jednorodzinnego, wielorodzinnego oraz ustugowego) a tym samym
ograniczanie terendw o charakterze otwartym nastgpowalo w sposob intensywniejszy.
Znacznej rozbudowie ulegt uktad drozny. Tylko nieliczne obszary otwarte zostaty
zachowane a ich powierzchnia nieustannie si¢ zmniejsza.

W omawianym obszarze zaszly takze zmiany zwigzane z siecig hydrograficzng. Przez
omawiany obszar od Bialuchy w kierunku wschodnim plyneta Mityndéwka
Dominikanska, zasypana w drugiej potowie XX wieku. We wschodniej czesci obszaru
na pdlnoc od ul. Siewnej istniat staw, ktory w latach 90-tych zostal czeSciowo
zasypany a nastepnie pozostala czes¢ ulegta wyschnieciu 1 zarosta.
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Rysunek 6 Ortofotomapa z 1996r., Zrédlo: ISDP
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Rysunek 7 Ortofotomapa z 2019r., Zrédto: ISDP

Obszar projektu planu jest w wigkszo$ci zainwestowany. Tereny zainwestowane stanowi
glownie: zabudowa ustugowa, produkcyjna, mieszkaniowa wielorodzinna oraz
jednorodzinna.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna stanowi przewazajaca form¢ zainwestowania
w granicach opracowania. Zabudowa w formie blokow zlokalizowana jest w czesci:
potnocnej, potudniowej i centralnej (osiedle Pradnik Biaty Wschdéd), poétnocno —
wschodniej (osiedle Mozarta) oraz wschodniej przy ulicy Siewnej i Bociana (osiedle
Bocianie Gniazdo, osiedle Atrium Park). Budynki mieszkaniowe wielorodzinne posiadajg
od 4 do 12 kondygnacji. Towarzyszy im zieleh urzadzona w postaci koszonych
trawnikow oraz drzew i1 krzewow oraz mala architektura. W ramach osiedli Mozart,
Bocianie Gniazdo i Atrium Park, w parterach budynkoéw mieszkalnych, zlokalizowanych
wzdhuz gtéwnych ciaggow komunikacyjnych, lokalizowane sg lokale ustugowe.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystgpujaca w poOlnocno zachodniej,
potludniowej i wschodniej czesci obszaru, przy ul. Gornickiego, ul. Herwina — Pigtka,
ul. Bursztynowej, ul. Turystycznej, ul. Syreny, ul. Battyckiej, ul. Zgody, ul. Kotaczy,
ul. Jabtonnej czy ul. Szafirowej i ul. Polnej. Dominujg budynki jednorodzinne w formie
wolnostojacej, ale wystepuja tez zabudowania w formie blizniaczej (przy ul. Herwina -
Pigtka) 1 szeregowej (ul. Lechonia). Budynki mieszkalne najczegsciej przyjmuja forme
budynkow jedno i dwukondygnacyjnych, krytych dachami dwu lub wielospadowymi.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystgpuje rowniez w formie budynku dwu lub
trzy kondygnacyjnego krytego dachem ptaskim (ul. Baltycka). W granicach obszaru
wystepuja pojedyncze budynki drewniane, w przewazajacej czesci niezamieszkate o ztym
stanie technicznym. Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej towarzysza ogrody
przydomowe. Zabudowe mieszkaniowo - ustugowg na tym terenie stanowig wolnostojace
budynki mieszkaniowe, adaptowane w catosci lub w cze$ci dla funkcji ustugowych, m.in.
handlu, gastronomii, ustug biurowych czy medycznych. Budynkom towarzyszg tereny
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zieleni urzadzonej. Tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej zlokalizowane sg gléwnie
przy ul. Mackiewicza, ul. Imbramowskiej, ul. Siewnej i ul. Bociana. W centralnej cze$ci
obszar zlokalizowana jest zabudowa uzyteczno$ci publicznej, tj. Szkota Podstawowa
nr109 im. K. Makuszynskiego, Przedszkola Samorzadowe nr 30 i 175 i Poradnia
Psychologiczno — Pedagogiczna. Budynki posiadaja od dwdch do czterech kondygnacji
i kryte sg dachami ptaskimi. Znaczng cze$¢ terendw na ktorych sg zlokalizowane stanowi
towarzyszaca zielen urzadzona wraz z obiektami matej architektury oraz sportu
i rekreacji. Pozostala zabudowa ustugowa, koncentruje si¢ przede wszystkim wzdluz
gléwnych ciaggdw komunikacyjnych: ul. Mackiewicza, ul. Siewnej, ul. Grazyny,
ul. Legnickiej, ul. Szafirowej, ul. Imbramowskiej i al. 29 Listopada. Przewazajg budynki
ustugowe: Simply Market, centrum handlowe Atut, plac targowy — Plac Imbramowski,
Lidl, stacja paliw, stacja kontroli pojazdow, komisy samochodowe, a takze obiekty
gastronomiczne i biurowe. Obiekty ushlugowe posiadaja od jednej do dziewigtnastu
kondygnacji (biurowiec tzw. ,,bocianie gniazdo”). Ustugom towarzysza parkingi oraz
niewielkie obszary zieleni urzadzonej ograniczajace si¢ do utrzymywanych trawnikow
Z pojedynczymi nasadzeniami drzew i1 krzewow. Na cze$ci budynkow znajduja sie
reklamy ustug w postaci duzych form graficznych, tj. banery. Na terenach zwigzanych
z t3 funkcja zlokalizowane sg réwniez wolnostojace wielkoformatowe tablice reklamowe.
Zabudowa produkcyjno — ustugowa, w formie jednokondygnacyjnych obiektow,
zlokalizowana jest przy ul. Bociana. Sa to budynki piekarni oraz firmy Drewit,
zajmujacej si¢ obrobka ptyt meblowych, a takze handlem hurtowym i detalicznym
materialdéw do produkcji mebli. Zabudowie towarzysza parkingi i place sktadowe.

W granicach obszaru wystepuja skwery, zlokalizowane przy glownych -ciaggach
komunikacyjnych, tj. ul. Opolska, ul. Mackiewicza, ul. Imbramowska oraz wewnatrz
osiedli w rejonie ul. Pachonskiego, ul. Mackiewicza, ul. Siewnej i ul. Turystyczne;j.
Pelnig przede wszystkim funkcje weztowe dla komunikacji pieszej i w mniejszym stopni
komunikacji kotowej. Obszary weztowe, w dwoch przypadkach, zawierajg place zabaw,
przy ul. Mackiewicza i ul. Bociana.

W zachodniej czg$ci obszaru przy ulicy Mackiewicza i ul. Pachonskiego zlokalizowany
jest teren basenu kapielowego Clepardia oraz Kamping Clepardia. W granicach tych
terenéw oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wystepuje znaczna ilo$¢ zieleni niskiej
| wysokiej, a takze trawiaste boisko sportowe.

Na fragmencie obszaru, po stronie potudniowo zachodniej, zlokalizowany jest Park im.
Tadeusza Kosciuszki. W jego granicach wystepuja, oprocz wysokiej zieleni parkowe;,
urzadzone tereny trawiaste wyposazone w matlg architekture.

Bilans ogolny terenow w obszarze mpzp ,,Siewna”:

BILANS
) Powierzchnia
Przeznaczenia [ha] [%]
MWn 0,99 0,90
MWn/U 0,55 0,51
MW 21,15 19,27
MWn/MN 3,92 3,57
MWn/MNi 0,54 0,49
MW/U 10,48 9,55
MWi/U 2,02 1,84
MN/MWni 0,94 0,86
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U/MN 0,78 0,71
U/MNi 0,40 0,37
MN 3,74 341
U 14,93 13,60
Uo 3,11 2,83
U/KU 2,48 2,26
usS 3,38 3,08
ZP 8,25 7,51
ZPz 2,07 1,88
WS 0,27 0,24
KU 0,57 0,52
KP 0,48 0,44
E 0,03 0,03
KK 8,34 7,60
G 0,22 0,20
IT 0,02 0,02
KDGP 1,66 151
KDZ 4,60 4,19
KDLT 1,38 1,25
KDL 3,78 3,44
KDDT 0,02 0,02
KDD 5,86 5,34
KDW 2,39 2,18
KDX 0,41 0,38
SUMA 109,75 100,00

Informacja o  zapewnieniu  zgodnosci projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Siewna” zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
wSiewna” z ustaleniami Studium zostala zapewniona poprzez zachowanie zgodnoS$ci
rozwigzan zawartych w planie z zasadami i1 kierunkami tych rozwigzan okreslonymi
w Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planbw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-K6 s3 uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

W  oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej 1 zrdéznicowane
zagospodarowanie obszar6w miasta wyodrgbniono 63  strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podzial na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze
konieczno$¢ agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wicksze zespoty,
0 zauwazalnej jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly okreslone gtéwne kierunki
zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
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w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
0 zroznicowanych glownych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie
Im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej
zostaly wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady
ochrony $rodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztaltowania infrastruktury
technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy
w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.
Obszar planu w przewazajacej czeSci znajduje si¢ w  strukturalnej jednostce
urbanistycznej 24 Pradnik Bialy, dla ktorej zostaly ustalone nastgpujace kierunki
zagospodarowania:

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
Z mozliwosciq  przeksztalcen ~w  zabudowe  mieszkaniowqg  jednorodzinng
| wielorodzinng niskiej intensywnosci, z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym
I ponadlokalnym;

o [stniejgca zabudowa wzdluz ul. Opolskiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztaftowana jako nieciggia,
przerywana komunikacjq lokalng i ciggami zieleni urzqdzonej obudowa ulicy,

o Zespoly zabudowy ustugowej do przebudowy i uzupetnien projektowane wokot
przestrzeni publicznych w formie placow,

o Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Prqdnik Bialy, Krowodrza
Gérka i Zabiniec do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji;

o Zespoly obiektow stuzby zdrowia do utrzymania i przeksztalcen;

e istniejqce obiekty i urzgdzenia sportowe m. in. Klubu , Clepardia” w rejonie
ul. Gen. Augusta Fieldorfa Nila oraz ul. Jozefa Mackiewicza do utrzymania
| rozwoju  jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig
urzqdzong;

o Tereny zieleni w ramach osiedli blokowych do ochrony przed zabudowg
| zainwestowaniem obnizajgcym udzial powierzchni biologicznie czynnej;

o [stniejgcq zielen wurzqdzona parku Tadeusza Kosciuszki i rejonu Dworku
Biatoprgdnickego oraz towarzyszgca ciekowi rzeki Sudol do zachowania
I rewitalizacji/rehabilitacji;

o istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna
Z zieleniq urzqgdzong,

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej oraz szybkiej kolei
aglomeracyjnej (SKA).
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Rysunek 15. Wyciag ze studium — plansza K1 (przeznaczenia i linie rozgraniczajace). Zrodlo: Opracowanie
wlasne BP UMK

Mpzp obszaru ,,Siewna” obejmuje nastepujace kategorie terenéw (funkcje):

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwdéch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako ogrody
przydomowe).
Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki,
oswiaty 1 wychowania, ustugi sportu
1 rekreacji, ustlugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona
I nieurzadzona m.in. w formie parkow, skwerdéw, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci
Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci realizowana
jako zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi
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0 gabarytach zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne
z wydzielonymi ponad dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz
Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze,
budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki,
oswiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi

pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdow rzecznych, lasoéw, zieleni izolacyjne;.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywnos$ci realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in.
kamienice w zwartej zabudowie o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli
mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako uzupekienie tkanki
miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow,

skwerow, zielencoéw, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace Kkorytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny
pod autostrady, drogi ekspresowe i1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu

przyspieszonego, gtownej 1 zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej,
tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji
miejskiej.

KK — Tereny kolejowe
Funkcja podstawowa — Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlane, stluzace obstudze kolei, w tym dworce,
stacje kolejowe. W terenie dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowe;.

U — Tereny ushug

Funkcja _podstawowa — Zabudowa ustlugowa realizowana jako budynki
przeznaczone dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo
I o$wiata, kultura, ushugi sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego,
ustugi pozostate, obiekty sportu irekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezb¢dnymi

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spolecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi
kultury, nauki, o$wiaty 1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, uslugi handlu
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detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzgdzona m.in. w formie
parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

UM — Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa:

e Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacii,

rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszacg
zabudowie.

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz
Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze)
oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow,

skwerow, zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

W zakresie standardéw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztaltowana wzdhuz
istniejagcych 1 projektowanych ulic lub placéw ogolnodostepnych z zielenig
towarzyszaca,

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedlug wskazan wtasciwych organdéw ochrony zabytkow;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci
(MNW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 9m;

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36 m, a w rejonie ul. Zabiniec, toré6w kolejowych
i ul. Opolskiej oraz ul. Henryka Pachonskiego i ul. Siewnej po poludniowej jej
stronie na odcinku od ul. Zawodzie do ul. Jozefa Mackiewicza do 25 m;

wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16 m, a dla dziatek lub ich czesci polozonych w pasie o szerokosci 100 m
wzdhuz ul. Opolskiej do 40 m;

wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 36 m;

wysokos¢ zabudowy ustugowej w ramach terenow ustug (U) do 36 m, a dla terenéw
potozonych w sasiedztwie torow kolejowych pomiedzy ul. Lukasza Gornickiego
a ul. Bociana oraz dla terenow ustug sportowych do 16 m;

udzial zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100 m
wzdhuz ul. Opolskiej do 100%;

udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 40%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz ul. Opolskiej do 100%;

udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
(MW) do 50%, a dla dziatek lub ich czesci p[potozonych w pasie o szerokosci 100m
wzdhuz ul. Opolskiej, Szafirowej 1 Jozefa Wybickiego do 100%.

W zakresie elementéw Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:

W tym obszarze wystepujq:

Uktad drog Twierdzy Krakow;
Strefa ochrony wartosci kulturowych — strefa dominacji.

W zakresie srodowiska przyrodniczego na obszarze planu wystepuja (plansza K3):

Na czesci uzytek ekologiczny ,, Dolina Prgdnika™;

Siedliska chronione;

Jednostka w  obszarze  narazonym  na  niebezpieczenstwWo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej (Q0,1% (rzeka Prqdnik
I Sudot od Modlnicy)— fragmentarycznie;
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e Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy Roslinnosci Rzeczywistej)-
fragmentarycznie;

e Park rzeczny;

e Obszary wymiany powietrza;

e Korytarz ekologiczny.

Rysunek 17 Wyciag ze studium — plansza K3 Zrédto: Opracowanie wlasne BP UMK

W zakresie komunikacji Studium wskazuje:
e  Drogi uktadu podstawowego:
— ul. Opolska - w klasie GP,
— planowana Trasa Galicyjska (ul. 6 Sierpnia) — w klasie G (czg¢$¢ podinocna,
od ul. Opolskiej) i Z (czg$¢ potudniowa);
e  Transport zbiorowy:
— linia tramwajowa do Krowodrzy Gorki, z planowanymi przedtuzeniami do Gorki
Narodowej oraz do CH Conrada,
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;

W zakresie infrastruktury:
Przebiegu istniejacych magistral cieptowniczych, kanalizacyjnych, gazowych i wodociaggowych

oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.

Wybrane ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
zawarte w Tomie II 1 Tomie III do uwzglednienia przy sporzadzaniu planu miejscowego:
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Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego
ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

e kierunkami zmian w strukturze przestrzennej:

oznacza to zgodno$¢ planu z celami ochrony walorow przyrodniczych i1 krajobrazowych

istniejacych zbiorowisk roslinnosci:

— zachowanie istniejacej zieleni i ochrona terendw najcenniejszych przyrodniczo poprzez
wyznaczenie Terendw zieleni urzadzonej ZP.1 — ZP.16, ZPz.1 — ZPz.10, oraz strefy
ochrony zieleni w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenach
zabudowy uslugowej,

— stworzenie mozliwosci rozwoju terenéw rekreacji, w ramach wyznaczonych Tereny
sportu i rekreacji (US.1, US.2), 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg obiektami
| urzadzeniami sportu i rekreacji;

— wprowadzenie zasad ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych (§ 11),

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu.

e funkcjami terenu:

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium

W obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzenh wynikajacych =z istniejacego

zainwestowania.

W ramach terenow MNW:

— wyznaczono Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1, MN.8, MN.9 -
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym oraz MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7 -
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie
Sszeregowym,

— wyznaczono Teren zieleni urzadzonej ZPz.1 - 0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielence, zielen izolacyjna,

— wyznaczono Teren zieleni urzadzonej ZP.15 - o0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny park,

— wyznaczono Teren wod powierzchniowych $rodladowych WS.1 - o podstawowym
przeznaczeniu pod wody powierzchniowe §rodladowe — potok Bibiczanka wraz z obudowa
biologiczna.

— wyznaczono Teren obstugi i urzadzen komunikacji KU.3 - 0 podstawowym przeznaczeniu
pod nadziemne garaze dla pojazdow 1 parkingi terenowe dla pojazdow,

— wyznaczono tereny komunikacji: KDL.1, KDD.1 - KDD.6, KDX.1, KDX.2

W ramach terenow MN:

— wyznaczono Teren zabudowy ustugowej U.12 o0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

— wyznaczono teren komunikacji: KDD.25,

— wyznaczono Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z istniejgcg zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci MN/MWni.1, MN/MWni.2 -
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

— wyznaczono Teren infrastruktury technicznej: E.1 o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje =~ obiektow  iurzadzen  budowlanych z  zakresu  infrastruktury
elektroenergetycznej,
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W ramach terenow UM:

— wyznaczono Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustlugami
MWi/U.1 — o podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, zabudowe budynkami ustugowymi,

— wyznaczono Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami MW/U.2 -
0 podstawowym  przeznaczeniu  pod:  zabudowg¢  budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi, zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ushugami
wbudowanymi, zabudowe budynkami ustugowymi,

W ramach terenow KK:

— Woyznaczono Tereny kolei KK.1, KK.2 na terenach zamknigtych, przeznaczone dla
potrzeb infrastruktury kolejowej, w tym drég wewnetrznych, skrzyzowan oraz przejazdow
drog publicznych i wewngetrznych.

W ramach terenéw ZU:

— wyznaczono Tereny zieleni urzadzonej ZP.1, ZP.3, ZP.7 o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostgpne parki,

— Teren ciggu pieszego KDX.10 zostat wydzielony w ramach terenu ZU, jako
usankcjonowanie stanu istniejacego; ponadto zgodnie z okre§long w Tomie III zasad3:

., 11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod (...) tereny komunikacji (...)

jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow,

ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”,
— wyznaczono Teren zabudowy ustugowej U.1l, ktéry zostal wydzielony w ramach terenu

ZU, jako usankcjonowanie stanu istniejacego; ponadto stwierdza si¢ ze zgodnie

Z ustaleniami obowigzujacego Studium:

9. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong

w studium funkcjq terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu,

W:

1) terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
Ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejqcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych srodlgdowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu,”
— wyznaczono Tereny infrastruktury technicznej G.1 o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa,

W ramach terenu MW:

— wyznaczono Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 — MW.19,

— wyznaczono Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MW/U.2 -
MW/U.6, MW/U.7, MW/U.8 o podstawowym przeznaczeniu pod: zabudow¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
Z ushugami wbudowanymi, zabudowe¢ budynkami ustugowymi,

— wyznaczono Tereny zabudowy ustugowej U.6, U.9, U.11, U.10 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,
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wyznaczono Tereny zabudowy ustugowej zistniejacga zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng U/MNi.1, U/MNi.2 - o0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe
budynkami ustugowymi, zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
wyznaczono Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MWn/MN.9 - o podstawowym przeznaczeniu
pod: zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,
zabudowg istniejagcymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

wyznaczono Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
MWi/U.2 — o podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, zabudowe budynkami ustugowymi;

wyznaczono Tereny zabudowy uslugowej, obstugi i urzadzen komunikacji: U/KU.2
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi, garaze nadziemne
dla pojazdow, garaze podziemne dla pojazdéw, parkingi terenowe dla pojazdow, U/KU.1 -
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi, w tym budynkéw
dla obstugi ruchu pasazerskiego, garaze podziemne dla pojazdow, parkingi terenowe dla
pojazdow, place miejskie,

wyznaczono Tereny zieleni urzadzonej ZP.5, ZP.11, ZP.13, ZP.16 o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepny park,

wyznaczono Tereny zieleni wurzadzonej ZPz.2, ZPz.5, ZPz.6, ZPz.8, ZPz.9
0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence, zielen izolacyjna,

wyznaczono Teren wod powierzchniowych $rodladowych WS.2 - 0 podstawowym
przeznaczeniu pod wody powierzchniowe $rodladowe — potok Bibiczanka wraz z obudowa
biologiczna,

wyznaczono Tereny obstugi i urzadzen komunikacji KU.1l, KU.2, KU.4 - KU.6
0 podstawowym przeznaczeniu pod garaze podziemne, nadziemne dla pojazdow i parkingi
terenowe dla pojazdow,

wyznaczono Tereny infrastruktury technicznej: E.3, E.4, E.5 o0 podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
elektroenergetycznej oraz I1T.1 o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow
| urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

wyznaczono tereny komunikacji: KDL.4, KDL.5, KDD.7, KDD.10, KDD.12, KDD.15 -
KDD.20, KDD.23, KDD.25, KDD.27, KDD.26, KDX.6, KDX.9, KDW.1 - KDW.5,
KDW.9,

W ramach terenu U:

wyznaczono Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami
MWi/U.1 — o podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, zabudowe¢ budynkami ustugowymi.

wyznaczono Tereny zabudowy ustugowej U.2 - U.4, U.10, U.13 - U.17 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,

wyznaczono Teren zabudowy ustugowej, obstugi i urzadzen komunikacji U/KU.3
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi, garaze nadziemne
dla pojazdow, garaze podziemne dla pojazdow, parkingi terenowe dla pojazdow,
wyznaczono Tereny sportu i rekreacji US.1, US.2 - o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe obiektami i urzadzeniami sportu i rekreacji;

wyznaczono Tereny zabudowy ustugowej z zakresu os$wiaty, kultury, zdrowia i sportu
Uo.1, Uo.2, Uo.3 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi
z zakresu o$wiaty, wychowania, kultury, zdrowia i sportu,
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wyznaczono Tereny zieleni urzadzonej ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.10 o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki,

wyznaczono Teren wod powierzchniowych $rodladowych WS.2 - 0 podstawowym
przeznaczeniu pod wody powierzchniowe $rodladowe — potok Bibiczanka wraz z obudowa
biologiczna,

wyznaczono Teren infrastruktury technicznej E.2 o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje  obiektow  1urzadzen  budowlanych z  zakresu  infrastruktury
elektroenergetycznej,

wyznaczono Tereny placow: KP.1 - Teren placu o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny plac miejski, KP.2 - Teren placu o podstawowym przeznaczeniu pod
plac;

wyznaczono tereny komunikacji KDL.4, KDD.7, KDD.13, KDD.26 - KKD.28,
KDW.10, KDX.4, KDX.5, KDX.8

W ramach terenu KD:

wyznaczono Teren zieleni urzadzonej ZP.13 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki,

wyznaczono Teren zabudowy ustugowej, obstugi i urzadzen komunikacji U/KU.1 -
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi, w tym budynkdéw
dla obstugi ruchu pasazerskiego, garaze podziemne dla pojazdow, parkingi terenowe dla
pojazdow, place miejskie,

wyznaczono tereny komunikacji KDGP.1, KDZ.1, KDZ.2, KDL.T.1, KDLT.2, KDL.5

standardami przestrzennymi i wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji
funkcji dopuszczalnych:

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami,
wskaznikami 1 zasadami zagospodarowania poszczegdlnych terendéw wykorzystania terenow.
Zgodnie z powyzszym dla poszczegdlnych terendw ustalono nastepujace parametry
I wskazniki:

1) dla terenow: MW.1, MW.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,18 — 2,0,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 38 m;

2) dla terenow: MW.12, MW.13, MW.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,16 — 2,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 38 m.

3) dla terenow: MW.2, MW.3, MW.10, MW.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,16 — 1,0,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 18 m;

4) dla terenéw: MW.4, MW.5, MW.6, MW.15:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 18 m.

5) dla terenu: MW.7:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 1,6,
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d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 18 m;
6) dla terenu: MW.8:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 1,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokos$ci: 25
a poza strefg zmiany wysokosci: 18 m.
7) dla terenow: MW.16, MW.17, MW.18:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,8,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 18 m;
8) dla terenu: MW.19:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 1,1,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 23 m;
9) dla terenu MWn.1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 2,0,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy 13 m;
10) dla terenéw: MWn.2, MWn.3:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3 — 1,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13 m.
11) dla terenow MWn/MN.1, MWn/MN.7, MWn/MN.8, MWn/MN.9:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,2,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13 m;
12) dla terenu: MWn/MN.2:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,35 — 1,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13 m;
13) dla terenéw: MWn/MN.3, MWn/MN.4, MWn/MN.5, MWn/MN.6:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,1,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13 m;
14) dla terenu MWn/MN.10:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 2,0,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy 13 m.
15) dla terenu: MWn/MNi.1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
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c)
d)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,2,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13 m.

16) dla terenu: MWn/MNi.2:

a)
b)
c)
d)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20 - 0,5,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy: 5 m.

17) dla terenéw MWn/U.1, MWn/U.2:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

h)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 1,2,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy 13 m,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 10 m,

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych cz¢sci budynkow ustugowych;

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 10% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w lit. b,

nakaz  ksztaltowania elewacji dla nowych  budynkéw  badz
rozbudowywanych czg¢éci budynkéow w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodow, stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;

18) dla terenu MW/U.1.:

a)
b)
c)
d)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,9,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy 16 m.

19) dla terenu MW/U.2:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,8,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefa zmiany wysokosci: 25 m,
z zastrzezeniem ze dla: budynkoéw ustugowych: 16,0 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy istniejacej w strefie zmiany wysokosci:
65 m, z zastrzezeniem ze dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wbudowanymi:
25,0 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie 1 poza strefg zmiany wysokosci
dla budynkow wielopoziomowych garazy nadziemnych: 10 m,

20) dla terenéw: MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 1,8,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy 18 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 15 m,

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkéw
ustugowych badz rozbudowywanych czeéci budynkow ustugowych;
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9)

h)

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 10% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w lit. b,

nakaz  ksztaltowania elewacji dla nowych budynkow  badz
rozbudowywanych cze¢éci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodow, stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;

21) dla terenu: MW/U.6:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)

h)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 2,8,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m, z zastrzezeniem, ze dla budynkoéw
ustugowych: 16,0 m,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 10 m,

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych czesci budynkow ustugowych,

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 30% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktorym mowa W lit. b,

nakaz  ksztaltowania elewacji dla nowych  budynkéw  badz
rozbudowywanych czesci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodow, stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;

22) dlaterenu: MW/U.7:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)

h)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,4,

maksymalng wysoko$§¢ zabudowy w strefie zmiany wysokos$ci: 42 m,
Z zastrzezeniem, ze dla budynkéw ustugowych: 16,0 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefg zmiany wysokosci: 23 m,
z zastrzezeniem ze dla budynkow ustugowych: 16,0 m,

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustlugowych badz rozbudowywanych czgsci budynkéw ustugowych,

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 10% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w lit. b,

nakaz  ksztaltowania elewacji dla nowych budynkow  badz
rozbudowywanych czesci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodoéw, stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewac;ji;

23) dla terenu MW/U.8:

a)
b)
c)
d)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,35 — 2,8,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy 23 m, z zastrzezeniem ze dla:

budynkéw ustugowych: 16,0 m,
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—  budynkow wielopoziomowych garazy nadziemnych: 10 m,

e) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustlugowych badz rozbudowywanych czegsci budynkéw ustugowych,

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejagcych
| projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) Z uwzglgdnieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
20% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktorym mowa w lit. b,

24) dla terenu MWi/U.1:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 3,0,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy 25 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
wielopoziomowych garazy nadziemnych: 10,0 m;

25) dla terenu MWi/U.2:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 3,0,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy 40 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinych: 12,0 m.

26) dla terendéw: MN/MWni.1, MN/MWni.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 1,1;

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy: 6m.

27) dla terenéw: U/MN.1, U/MN.2, U/MN.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 2,0;

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy 13 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy: 6m,;

d) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustlugowych badz rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych;

e) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 10% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w pkt 1;

f) nakaz ksztaltowania elewacji dla nowych  budynkéw  badz
rozbudowywanych czesci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodoéw, stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewac;ji.

28) dla terenow: U/MNi.1, U/MNi.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy
mieszkaniowej: 50%;

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy
ustugowej: 20%;

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2— 1,6;

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 16 m, z zastrzezeniem ze dla:

e) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,

f) budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
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g) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ushlugowych badz rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych;

h) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejgcych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 10% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w pkt 2;

i) nakaz ksztaltowania elewacji dla nowych budynkow badz
rozbudowywanych czesci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodow, stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji.

29) dla terenéw: MN.1, MN.9:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,35 - 0,8,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy: 5 m;

30) dla terenu MIN.8:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 - 0,8,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy: 5 m;

31) dla terenéw: MN.2, MN.7:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %;

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3-1,0;

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13 m,

32) dla terenu: MN.3:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %;

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3-0,8;

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 11 m.

33) dla terenéw: MN.4, MN.5, MN.6:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %;

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3-1,0;

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokosci: 11 m, a poza
strefg zmiany wysokosci: 13 m.

34) dlaterenu U.1:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 16 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,16,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

e) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych czes$ci budynkéw ustugowych,

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejagcych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 30% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktorym mowa w lit. b,
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9)

nakaz  ksztaltowania elewacji dla nowych  budynkéw  badz
rozbudowywanych cze¢sci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodow, stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;

35) dla terendéw: U.2, U.3:

a)
b)
c)
d)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,3,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych: 5 m;

36) dla terenu U.4:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 2,6,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy 25 m, z zastrzezeniem ze dla:

—  budynkoéw wielopoziomowych garazy nadziemnych: 12 m,

—  budynkoéw gospodarczych: 5 m,

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkoéw
ustugowych badz rozbudowywanych czesci budynkow,

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 30% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w lit. b,

nakaz  ksztaltowania elewacji dla nowych  budynkéw  badz
rozbudowywanych czg¢éci budynkéw w formie zieleni — pnacej Iub
pionowych ogrodow, stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;

37) dlaterenu U.5, U.18:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 1,3,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy 13 m, z zastrzezeniem ze dla:

budynkow wielopoziomowych garazy nadziemnych: 10 m,

budynkow gospodarczych: 6 m,

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustlugowych badz rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych,

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 30% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktéorym mowa w lit. b,

nakaz  ksztaltowania  elewacji dla nowych budynkow  badz
rozbudowywanych czesci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodoéw, stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;

38) dla terenu U.6:

a)
b)
c)
d)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,6,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy 16 m, z zastrzezeniem ze dla:
budynkow wielopoziomowych garazy nadziemnych: 10 m,
budynkéw gospodarczych: 6 m,
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f)

9)

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustlugowych badz rozbudowywanych czgsci budynkow ustugowych,

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
i projektowanych obicktow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 30% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w lit. b,

nakaz  ksztaltowania elewacji dla nowych  budynkoéw  badz
rozbudowywanych czesci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodow, stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;

39) dla terenu U.7:

a)
b)
c)
d)

40) dlate

a)
b)
c)
d)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,3,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem ze dla:
budynkoéw wielopoziomowych garazy nadziemnych: 10 m,
budynkéw gospodarczych: 6 m;

renu U.8:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,1,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

41) dla terenow: U.9, U.10:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,7,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 9 m.
42) dlaterenu U.11:

a)
b)
c)
d)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65%,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,65 — 3,0,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;

43) dlaterenu U.13:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,45 — 2,0,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy 16 m, z zastrzezeniem ze dla:

budynkow wielopoziomowych garazy nadziemnych: 10 m,

budynkow gospodarczych: 6 m,

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustlugowych badz rozbudowywanych czgsci budynkéw ustugowych,

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 40% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w lit. b,

nakaz  ksztaltowania elewacji dla nowych  budynkow  badz
rozbudowywanych czesci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodoéw, stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewac;ji;

44) dla terenu U.15:
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a)

c)
d)

f)

9)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 2,5,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy 25 m, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych: 6 m;

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkéw
ustugowych badz rozbudowywanych czeéci budynkow ustugowych,

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejgcych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 40% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktorym mowa w lit. b,

nakaz  ksztaltowania elewacji dla nowych  budynkéw  badz
rozbudowywanych cz¢sci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodéw, stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji.

45) dla terenu: U.12:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

9)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,9,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m, z zastrzezeniem ze dla budynkdéw
gospodarczych: 6 m,

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych czeéci budynkow ustugowych,

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 20% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktéorym mowa w lit. b,

nakaz  ksztaltowania elewacji dla nowych  budynkéw  badz
rozbudowywanych czgsci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodow, stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewac;ji;

46) dla terenu: U.14:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 3,8,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokosci: 16 m,
Z zastrzezeniem w lit. fi g,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefg zmiany wysokosci: 30 m,
Z zastrzezeniem w lit. fi g,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie 1 poza strefa zmiany wysokosci
dla budynkow wielopoziomowych garazy nadziemnych: 12 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie 1 poza strefg zmiany wysokosci
dla budynkéw gospodarczych: 6m,

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych czes$ci budynkéw ustugowych;

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejgcych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 20% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktorym mowa w lit. b.
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47) dla terenow: U.16, U.17:

a)
b)

c)
d)
€)
f)
9)
h)

i)

)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 — 3,8,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie zmiany wysoko$ci: 20 m,
Z zastrzezeniem w lit. fi g,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefa zmiany wysokosci: 30 m,
Z zastrzezeniem w lit. fi g,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie i poza strefag zmiany wysokosci
dla budynkow wielopoziomowych garazy nadziemnych: 12 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie i poza strefg zmiany wysokosci
dla budynkéw gospodarczych: 6m,

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych czesci budynkow ustugowych,

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 40% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w lit. b,

nakaz  ksztaltowania elewacji dla nowych  budynkéw  badz
rozbudowywanych czesci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodow, stanowiacej min. 20% powierzchni danej elewacji.

48) dla terenow Uo.1, Uo.2:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

9)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,2;

maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustlugowych badz rozbudowywanych czesci budynkoéw ustugowych;

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 60% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w pkt 2;

nakaz ksztaltowania elewacji dla nowych budynkoéw uslugowych badz
rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych w formie zieleni — pnace;j
lub pionowych ogrodow, stanowigcej min. 10% powierzchni danej elewacji.

49) dla terenu Uo.3:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,6,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustlugowych badz rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych;

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 40% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w lit. b,
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9)

nakaz  ksztaltowania elewacji dla nowych  budynkéw  badz
rozbudowywanych cze¢sci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodow, stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji.

50) dla terenu U/KU.1:

a)
b)

c)
d)
€)
f)
9)
h)

i)

)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 2,9;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokos$ci: 30 m,
Z zastrzezeniem w pkt 6 1 7;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefg zmiany wysokosci: 16 m,
Z zastrzezeniem w pkt 6 i 7;

maksymalng wysokos¢ zabudowy w strefie i poza strefg zmiany wysokosci
dla budynkow wielopoziomowych garazy nadziemnych: 12 m;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie 1 poza strefg zmiany wysokosci
dla budynkow gospodarczych: 6m;

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych czeéci budynkow ustugowych;

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 50% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktéorym mowa w pkt 2;

nakaz ksztaltowania elewacji dla nowych budynkéw ushugowych badz
rozbudowywanych czgsci budynkéw ustugowych w formie zieleni — pnacej
lub pionowych ogrodéw, stanowigcej min. 10% powierzchni danej elewacji.

51) dla terenu U/KU.2:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3— 3,5;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 40m, z zastrzezeniem ze dla:

budynkéw wielopoziomowych garazy nadziemnych: 15 m,

budynkoéw gospodarczych: 6 m;

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkéw
ustugowych badz rozbudowywanych czesci budynkoéw ustugowych;

nakaz  ksztaltowania elewacji dla nowych budynkow  badz
rozbudowywanych czgsci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodoéw, stanowigcej min. 10% powierzchni danej elewacji;
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw poza wymienionymi
w pkt. d.

52) dla terenu U/KU.3:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3— 3,5;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16m, z zastrzezeniem ze dla: budynkow
wielopoziomowych garazy nadziemnych: 12 m, budynkéw gospodarczych:
6m;

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkéw
ustugowych badz rozbudowywanych czes$ci budynkéw ustugowych;

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
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Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 50% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w pkt 2 lit. b;

g) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow poza wymienionymi
w pkt. d.

53) dla terenéw: US.1, US.2:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,4;

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 16 m;

e) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustlugowych badz rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych;

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejgcych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej
niz 60% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w pkt 1 lit b;

54) dla terenéw: ZP.4, ZP.6, ZP.13:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15 — 0,20,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m.

55) dla terenow: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.5, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12,
ZP.14, ZP.15-ZP.16:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 — 0,01,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m.

56) dla terenu: ZPz.1:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,30 - 0,6;

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6m;

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej: 14m.
57) dla terenéw: ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPz2.5, ZPz.6, ZPz.7, ZPz.8, ZPz.9, ZPz.10

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 65%;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 — 0,01;

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej:
14m.

58) dla terenow: WS.1, WS.2

a) nakaz zachowania cigglosci przepltywu;

b) zakaz lokalizacji budynkow;

c) dopuszczenie uregulowania i umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem
wylgcznie faszyny, drewna i kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo-
kamiennych);

d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: Sm.

59) dla terenow: KU.1, KU.2, KU.4, KU.5, KU.6:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 —1,5;

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

60) dla terenu KU.3:
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a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,30 - 0,8;
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 6m.

61) dlaterenu KP.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %;
b) maksymalng powierzchni¢ obiektow wymienionych w ust. 2: 30%

powierzchni terenu.

62) dlaterenu KP.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %);
b) maksymalng powierzchni¢ obiecktow wymienionych w ust. 2: 20%
powierzchni terenu.

63) dla terenu E.2:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,5,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,0 m.

64) dla terenéw E.1, E.3, E.4, E.5, E.6, E.7:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m.

65) dla terenu: G.1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,6,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 4 m;

66) dla terenu: G.2:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5 — 1,4,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 14 m.

zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego:

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych. Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony
| ksztaltowania dziedzictwa kulturowego nalezy:

zachowanie wartosci srodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktore moga stanowi¢ zagrozenie
dla istniejacych zasoboéw lub ich utrate,

racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrbwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjalu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego 1 materialnego.

W projekcie planu wprowadzono szczegotowe ustalenia dotyczace:

willi zbudowanej na przetomie w. XIX/XX, przy ul. Legnickiej 26 - symbol (E.1);

zespolu dawnego miyna Bularnia: zachowane ruiny miyna ze $ladowo zachowanag
mtyndéwka 1 starodrzewiem; zbudowany w 2 pot. XIX w., przy ul. Bursztynowej 5 -
symbol (E.2);

domu zbudowanego w latach 20 -30 XX w. przy ul. Bursztynowej 16 - symbol (E.3).
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W projekcie planu wprowadzono rowniez informacje, ze w terenie komunikacji oznaczonym

symbolem KDZ.1 wystepuje obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — dom w ogrodzie,

zbudowany w 1. 20 XX w. przy ul. Nad Struga 9, oznaczony na rysunku planu.

Ponadto projekt planu w celu ochrony zabytkow archeologicznych wskazuje do ochrony

stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:

— Krakéw — Pradnik Biaty 6 (AZP 102-56;217) — §lad osadnictwa z okresu nowozytnego
(X = XVIw.);

— Krakéw — Pradnik Biaty 7 (AZP 102-56;218) — grob z okresu wplywow rzymskich
(kultura przeworska)

oraz cz¢$¢ obszaru planu objeta zostala archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej

ze wzgledu na wystgpowanie na tym obszarze ww. stanowisk archeologicznych.

e zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego:

oznacza to zgodno$§¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami $rodowiska

przyrodniczego. Stad w projekcie planu uwzgledniono:

— tereny o duzych walorach przyrodniczych - poprzez ograniczenie w zagospodarowaniu
w wyznaczonych terenach ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9,
ZP.10, ZP.11, ZP.12, ZP.13, ZP.14, ZP.15, ZP.16, ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZP2.5,
ZPz.6, ZPz.7, ZPz.8, ZPz.9, ZPz.10 oraz zapisy dotyczace ochrony s$rodowiska
i przyrody w §8 ustalen projektu planu,

— strefe zieleni osiedlowej, ktora chroni istniejacg zielen miedzyblokowsa,

— strefe hydrogeniczna, czyli pas terenu wzdluz brzegdéw ciekdéw i zbiornikow wodnych
oraz otwartych koryt rowow i kanatéw, wyznaczony w celu zachowania ich otuliny
biologicznej i ciaglosci ekologicznej,

— strefe zieleni w ramach terendéw inwestycyjnych,

— ochrong¢ cennych drzewa.

e zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego:

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zalozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zrownowazonego
rozwoju. System transportu, w mys$l tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspoéltdzialanie ze srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwia¢
maksymalng dostgpnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow. Cel ten zostal spetniony
w projekcie planu poprzez wyznaczenie terenow komunikacji wymienionych w poczatkowej
czesci uzasadnienia.

e zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej:

oznacza to utrzymanie istniejgcych oraz ustaleniec zasad rozbudowy nowych sieci
infrastruktury technicznej, ktore pokrywaja rownomiernie przedmiotowy obszar. W projekcie
planu okreslono zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy 1 remontu
infrastruktury technicznej.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okres§long w Studium wykazata, Ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Siewna”, z uwzglgdnieniem istniejacego
zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, a takze opinii i uzgodnien uzyskanych
w ramach procedury okreslonej w ustawie.
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KOMENTARZ

Stwierdzenie, 7e plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Miasta Krakowa

I nastepuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

e Zgodnie z powyzszym, w przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa projekcie
Uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu, w tresci tego projektu
zawarto stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Slewna” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Merytoryczna sentencja tego stwierdzenia zostata
zawarta w Uzasadnieniu do projektu powyzszej Uchwatly poprzez okreslenie zakresu
zgodnosci z zapisami Studium.

e Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu
sporzgdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

2)SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury,

— poprzez zapisy §7 tekstu Uchwaty, ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 111 tekstu
Uchwaty oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.

Projekt planu obejmuje stosunkowo niewielki fragment miasta, ale stuszno$¢ zawartych
W nim rozwigzan nalezy rozpatrywa¢ w szerszym kontekscie. Mianowicie nie tylko jak
rozwigzania planu wplywa¢ majg na jako$¢ przestrzeni obszaru objetego granicami tego
planu, ale przede wszystkim jak przestrzen planu oddzialywa¢ bedzie na okoliczne tereny.
Projekt planu, zgodnie z celami planu, wymagania tadu przestrzennego spelnia przede
wszystkim poprzez objecie ochrong istniejacych terendw zieleni urzadzonej, ktore
W niezaprzeczalny sposob podnoszg jako$¢ zycia wtej czgsci miasta oraz ochrone
istniejacego uktadu urbanistycznego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

— poprzez zapisy §6 i §7 tekstu Uchwaly, ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale 111
tekstu Uchwaty oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.

Wprowadzenie w §6 zapisoOw dotyczacych zasad zagospodarowania terendw oraz w §7 zasad
dotyczacych ochrony i ksztattowania zabudowy, ma na celu zapobiec niekontrolowanemu
rozwojowi zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu. Szczegélnie wazne jest
zachowanie 1 ochrona terendw o walorach przyrodniczych przez zabudowa.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych,

— poprzez zapisy §8 tekstu Uchwaty, ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 111 tekstu
Uchwaly oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.

Projekt planu chroni $rodowisko poprzez wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej,
obejmujgcych fragmenty obszaru o wysokich walorach przyrodniczych. Dla znacznej czesci
terend6w wyznacza wysoki minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego oraz ustala
m.in. zasady ksztaltowania i urzadzania terenoOw zieleni. Na obszarze planu nie wystepuja
grunty rolne i le$ne.
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,

— poprzez zapisy w §10, §22 ust. 4, §25 ust. 6, § 32 ust. 5 w ktorym zawarto ustalenia

dotyczace obiektow zabytkowych

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szezegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie 7 dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696
1 2473)

zostaly uwzglednione poprzez ustalenia w § 11 ust. 1 pkt 4, § 15 ust. 8.

Wymagania ochrony zdrowia zostaty uwzglednione réwniez poprzez zréznicowanie terendw

ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu.

Przyjete ustalenia, zgodnie z wymogami ustawy, zostaty uzgodnione i zaopiniowane przez:

e Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie — w zakresie terendw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia waloéw przeciwpowodziowych,

e Geologa Powiatowego oraz Marszatka Wojewddztwa — w zakresie osuwisk oraz terenow
zagrozonych ruchami masowymi,

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

e Powiatowa Spoleczng Rada ds. Os6b Niepelnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

— poprzez:

e okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy (§6) oraz w zapisach szczegdétowych
dotyczacych poszczegbdlnych terendéw tak, by maksymalnie wykorzysta¢ walory uzytkowe
przestrzeni, nie naruszajac przy tym celu planu jakim jest m.in. ochrona terenéw cennych
przyrodniczo,

e uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu — m.in. okreslenie
przysztych kosztow wyplaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych.

7) prawo wlasnosci,

— poprzez:

e szczegOlowa analize struktury wlasnoséci oraz wskazanie dziatek nalezacych do Gminy
Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego
(tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji).

e Wykonanie Prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia planu, w ktorej m.in. wskazano
koszty wykupu dzialek osob prywatnych, na ktorych zlokalizowano inwestycje celu
publicznego.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
— przyjete w projekcie planu ustalenia zostaly uzgodnione z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego oraz Agencja Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego,

— poprzez okreslenie celow planu, ktore uwzgledniajg potrzeby spoteczenstwa, m.in.:

e ochrong i urzadzenie terenéw zieleni - jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych i krajobrazowych oraz dla funkcji rekreacji i wypoczynku
mieszkancow,
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e ochrone uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie terenow istniejacych
drog publicznych; Wyznaczone korytarze komunikacyjne posiadaja odpowiednie
szerokos$ci, umozliwiajace realizacje infrastruktury drogowej, zapewniajacej odpowiedni
poziom bezpieczenstwa ruchu drogowego wszystkim jego uczestnikom,

e rozbudowe infrastruktury technicznej — poprzez zapisy umozliwiajagce budowe
| utrzymanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, energi¢

itp.

10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci,

— poprzez zapisy w §14 projektu planu zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
(wtym w zakresie telekomunikacji) oraz wustalenie linii rozgraniczajacych tereny
tej infrastruktury (w tym drogi publiczne, w obrebie ktorych lokalizowane beda sieci);
ponadto, w §7 ust. 8 okreslono zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
facznos$ci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej).

Ponadto:
e W zakresie zaopatrzenia w wode

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie
rzgdnej linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;

4) rozbudowe¢ i1 przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

e W zakresie odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w oparciu 0 system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowania szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekle z wylaczeniem terenéw lub ich czgséci
znajdujacych si¢ w obszarach o ktorych mowa w § 8 ust. 2;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4) minimalny przekré] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
0 250 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla sig
minimalnego przekroju;

5) minimalny przekréj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej:
2 300 mm, zawyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktérej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;

6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub cieku, z uwzglgdnieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje.
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e W zakresie gazownictwa
o ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa niskiego,
sredniego.

e W zakresie cieplownictwa
1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplownicza, energie elektryczna, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrodia energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem § 6 ust 4;
2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:
a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.

e W zakresie elektroenergetyki
1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia,
b) odnawialne Zrodta energii, z zastrzezeniem § 6 ust 4;
2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) budowg, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;
4) budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
5) minimalny przekro;j:
a) napowietrznych przewodow wysokiego napigcia: 120 mm?,
b) doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?,
c) doziemnych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 16 mm?;

o W zakresie telekomunikacji
1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;
2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposob
rownomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Zasady rozbudowy tejze
infrastruktury wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Siewna”.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa W pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

Obligatoryjny wymog partycypacji spotecznej w procesie sporzadzania planow zawarty jest

wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Spelniony on zostat

poprzez:

e mozliwos¢ skladania wnioskow do planu oraz ich rozpatrzenie Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Krakowa,

e uczestnictwo w trzech wylozeniach projektu planu do publicznego wgladu
oraz zorganizowanych w ramach wytozen dyskusji publicznych,
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e zglaszanie uwag do projektu planu,
e dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej.

12)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Zgodnie z ustawa o dostgpie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego planu oraz wszystkich materiatow i analiz przeprowadzonych na jego
potrzeby. Informacje te sa udostgpniane z uwzglednieniem ustawy o ochronie danych
osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, przygotowywana jest
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dokumentacja ta udost¢pniana jest roOwniez W trybie
przytoczonej powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania
projektu planu oraz dokumentacja prac planistycznych sg publikowane w Biuletynie
Informacji  Publicznej  Urzedu  Miasta  Krakowa na  stronie  internetowej
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=113184.

13) Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania w obszarze planu ,,Siewna”
zostalo przeprowadzone z uwzglednieniem:
o interesow publicznych,

poprzez okreslenie przeznaczen, zabezpieczajacych funkcje publiczne terenu, zgodnych

z celami planu i kierunkami zmian w strukturze przestrzennej, okre$lonymi w Studium

dla strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 24 Pradnik Bialy:

o [Istniejgcy ukiad urbanistyczny osiedli do zachowana i ochrony - ustalenia w tekscie
i narysunku planu chronig istniejacy uktad urbanistyczny poprzez wiasciwe zapisy
oraz obowigzujace linie zabudowy;

e Ochrona i ksztattowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych placow i skwerow miejskich
— ustalenia w tek$cie 1 na rysunku planu chronig istniejace place i1 skwery oraz
umozliwiajg tworzenie nowych;

e Ochrona terenow zieleni w ramach osiedli blokowych przed zabudowg
| zainwestowaniem obnizajgcym udzial powierzchni biologicznie czynnej — Wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z odpowiednio wysoka powierzchnig
biologicznie czynng oraz strefe zieleni osiedlowe;;

o [stniejgca zielen urzqdzona do zachowania i rewitalizacji — Wyznaczono tereny zieleni
urzqdzonej (ZP.1 — ZP.16);

o intereséw prywatnych,
— poprzez analize wnioskow i uwag ztozonych do planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu

wzieto pod uwage:

o analizy srodowiskowe — ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe”, ,,Prognozg
oddziatywania na $rodowisko” oraz uzyskane wytyczne w zakresie $rodowiska (m.in
z Wydziahi Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego),

o analizy ekonomiczne — ,,Prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu”,

o analizy spoleczne — poprzez rozpatrzenie wnioskow ztozonych do planu oraz
uwzglednienie czgéci z nich, przy zachowaniu zgodno$ci ze Studium i z przyjetymi
celami planu.
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14) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego  gospodarowania  przestrzenia oraz = waloréw
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

e minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

— uzupehianie struktury przestrzennej obszaru objetego projektem planu zabudowa
W bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego zagospodarowania z zapewnieniem obstugi
komunikacyjnej poprzez transport publiczny (tramwaj — realizowany, autobus, kolej
aglomeracyjna, projektowane przystanki w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
opracowania);

— zachowanie dostgpnosci komunikacyjnej terendéw w obszarze objetym projektem
planu, poprzez istniejacy i projektowany system komunikacji drogowej, w tym tereny
drég publicznych klasy zbiorczej o symbolach KDZ.1 i KDZ.2 (projektowana trasa
Galicyjska) oraz droge publiczng klasy dojazdowej o symbolu KDD.28 (facznik Alei
29 listopada z ul. Bociana) ,

— ograniczenie (strefowanie) lokalizacji zabudowy podlegajacej ochronie przed hatasem
w ustaleniach planu, w celu tagodzenia ucigzliwos$ci hatasu komunikacyjnego.

e zapewnienie rozwiazan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
| rowerzystow: utatwieniem takim sg wprowadzone do planu miejscowego ciagi piesze oraz
wyznaczone tereny zieleni i drogi publiczne w ktorych sa uksztaltowane lub beda
ksztattowane ciagi piesze.

3)ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY

. Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta w  dniu
22 pazdziernika 2014 r. Wsrdd miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcych czeSciowo obszar opracowania, ktore zachowuja aktualnos$¢ wskazano
w przedmiotowej uchwale uchwate Nr CVIII/1458/10 Rady Miasta Krakowa z dnia
8 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Linia tramwajowa od petli Krowodrza Gorka do Gorki Narodowej
Zach6d” — ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Matopolskiego Nr 489, poz.
3692 z dnia 22 wrzes$nia 2010 r. Natomiast uchwate Nr XC1/1218/10 Rady Miasta Krakowa
zdnia 3 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dolina Pradnika” wskazuje si¢ do objecia dzialaniami, o ktéorych mowa
w art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4)WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej ,, Prognozy skutkow finansowych” uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego).

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami wewngtrznymi i zewnetrznymi. Przez
czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych.

»Prognoza skutkéw finansowych” uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Siewna” bedzie stanowié zatgcznik nr III do Zarzadzenia Prezydenta
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Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa
projektu Uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Siewna”.

Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcj¢ czasowa wynoszaca 10 lat. Z wuwagi na brak mozliwosci
dhugoterminowego prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie
projekcii.

Ponizej przedstawione zestawienie cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy
Krakoéw, wynoszacy okoto 15,4 miIn zi. Spowodowany on jest kosztami wykonania
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod drogi na przedmiotowym obszarze.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Siewna”

Wydatki Dochody
K K . Dochody Bilansr W
Lata nier\lllvc);lolﬁoéci in\li\r/gllst?’rl]irt]sjery Oplata ‘;VJ);{I:V y Zd zw;azztme z |I;(t):érc11\7vgg :(l:%’;he
pod'drorgi i techn.icznej: i . planistyczna niﬁruchol:ncc))éci niegu:l?oizj)éci 10 lat
zielen komunikacyjnej gminnych

1 6 134 817 -6 134 817
2 6 134 817 2 698 925 -3 435 892
3 6 134 817 1 329 854 60 190 2 698 925 -4 705 555
4 6 134 817 1 329 854 60 190 -7 404 480
5 6 134 817 1 329 854 60190 1125276 -6 279 205
6 6 134 817 1 329 854 1687914 -5 776 757
7 1 329 854 2813189 1483 336
8 5626 379 5626 379
9 5626 379 5626 379
10 5626 379 5626 379
36 808 900 6649268 180570| 22505514| 5 397 850 -15 374 234

W  prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Siewna” nie zaproponowano korekty ustalen
planu.

5) PODSUMOWANIE
Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

obszaru ,,Siewna” zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy,
a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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