UCHWALA NR LV/532/04
Rady Miasta Krakowa

z dnia 8 wrzesnia 2004 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Jana Hallera.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym /tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, zm.: Nr 41 poz. 412,
Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 5 poz. 42, Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120
poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154
poz. 1804 z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112/, w zwiazku
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6 poz. 41/ - Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulicy Jana Hallera, zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres terenowy 1 przedmiotowy planu, o ktorym mowa w ust. 1 okreslony zostat
w uchwale Nr LXXXVII/811/01 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika
2001 r. zmienionej uchwala Nr XVI/123/03 z dnia 21 maja 2003 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulicy Jana Hallera.

3. Powierzchnia obszaru, objgtego planem wynosi 3,2 ha.

§ 2.
1. Dla obszaru, objetego planem wprowadza si¢ ustalenia, stanowiace tre$¢ niniejsze]
uchwaly, dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.
2. Nowe ustalenia planu okres$la si¢ w postaci:
1/,,Ustalen planu” - stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty,
2/ ,,Rysunku planu”, na ktéry sktadaja sie:
a/ plansza podstawowa w skali 1:1000 - zawierajaca graficzne przedstawienie

przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu, stanowiaca zalacznik nr 1
do uchwaty,

b/ plansza infrastruktury w skali 1:1000 - zawierajaca graficzne przedstawienie

uzgodnionych zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, stanowiaca
zatacznik nr 2 do uchwaty.



Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe
dotyczace przeznaczenia terenu

§ 3.

1. Wyznacza si¢ Obszar Mieszkaniowy M z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W obszarze, wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1/ urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;,
2/ obiektow matej architektury: ogrodzen, o$wietlenia,
3/ garazy dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej,
4/ doj$¢ 1 dojazdow.

§ 4.
1. Wyznacza si¢ Obszar Mieszkaniowo - Ustugowy MU 2z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami.
2. W obszarze, wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1/ obiektow pomocniczych, zwiazanych z funkcja ustugowa, przy usytuowaniu
ich w zachodniej czesci obszaru wraz z otoczeniem ich pasem zieleni
ostaniajacej,

2/urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej obstugujacych planowane
inwestycje,

3/ obiektow matej architektury: ogrodzen i o§wietlenia,

4/ miejsc postojowych zwiazanych z funkcja ustugowa obszaru,

5/ garazy dla potrzeb zabudowy mieszkaniowe;j,

6/ dojs¢ 1 dojazdow.

§5.
1. Wyznacza si¢ Obszar Zieleni Parkowej ZP z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod zielen urzadzona dla celow rekreacyjno - wypoczynkowych.
2. Ustalenia dla wyznaczonego w ust. 1 obszaru podporzadkowane sa ustaleniom dla
strefy ochrony planu widoku, okre§lonym w § 7.
3. W wyznaczonym obszarze dopuszcza si¢:
1/ lokalizacj¢ elementéw matej architektury zwiazanej z formami rekreacji
1 wypoczynku dorostych i dzieci,
2/ organizacj¢ wystaw plenerowych,

3/urzadzenie zieleni o charakterze ozdobnym, stuzacej ksztaltowaniu wngtrz
zwiazanych z podstawowa funkcja obszaru.
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4. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ogrodkow dziatkowych 1 zakaz zabudowy.

5. Ustala si¢ warunek sporzadzenia koncepcji zagospodarowania terenu dla calego
wyznaczonego obszaru ZP. Koncepcja ta bedzie stanowita podstawe do dziatan
inwestorskich na tym terenie w oparciu o nastgpujace wytyczne:

1/ wymdg wprowadzenia zieleni, stuzacej uczytelnieniu zarysu szanca ziemnego,
nalezacego do systemu fortow Twierdzy Krakow,

2/ wymog zachowania jednorodnosci form zieleni 1 matej architektury.

§ 6.
1. Wyznacza si¢ Obszar Komunikacji, oznaczony symbolem KT z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod komunikacjg.

2. W ramach obszaru KT wyznacza sig:
1/ ulice lokalna, oznaczona symbolem KT/L - o szerokosci 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych, pokrywajaca si¢ z przebiegiem ul. Jana Hallera, dostosowana

parametrami do jej projektowanego odcinka w rejonie realizowanego wiaduktu
nad trasg A4,

2/ ulice dojazdowa, oznaczona symbolem KT/D - o szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych, w oparciu o istniejacy przebieg drogi, prowadzacej do
Nastawni Piaski Wielkie. Pozostawienie drogi dojazdowej do Nastawni Piaski
Wielkie w jej aktualnym przebiegu wymaga dokonania korekty w ewidencji

gruntéw dla uzyskania zgodno$ci stanu faktycznego ze stanem prawno —
wlasnosciowym.

3. W wyznaczonym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1/ ciagow pieszych 1 rowerowych,
2/ zatok postojowych,
3/ sieci 1 obiektoéw infrastruktury technicznej,

4/urzadzen zwiazanych z obstluga komunikacyjna terenu, z wyjatkiem stacji
paliwowych,

5/ niskiej zieleni izolacyjne;.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad ochrony terenu

§ 7.
1. Dla terenu potozonego po potnocnej stronie drogi dojazdowej do Nastawni Piaski
Wielkie ustala si¢ strefe ochrony planu widoku ze wzgledu na uksztattowanie
i walory krajobrazowe terenu oraz obecno$¢ w granicach planu $§ladu dawnych
ufortyfikowan Twierdzy Krakow.

2. W obszarze strefy wprowadza sig:

1/ zakaz lokalizacji nadziemnych obiektow kubaturowych poza wyznaczonym
obszarem zabudowy mieszkaniowej M,

2/ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i kioskow,

3/ zakaz wprowadzania rodzajéw uzytkowania 1 obiektow, mogacych zaklocié
odbidr widoku lub pogorszy¢ walory krajobrazowe,
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4/ zakaz budowy napowietrznych linii przesylowych,

5/ nakaz zachowania konfiguracji terenu z dopuszczeniem robot ziemnych, majacych
na celu uczytelnienie narysu zachowanego $ladu szanca ziemnego,

6/ nakaz dostosowania rozwiazan matej architektury skala i1 kolorystyka do lokalnego
charakteru otoczenia i krajobrazu.

§ 8.

. Wyznacza si¢ strefe ochrony magistrali wodociagowych, obejmujaca pasy terenu
wzdhuz ww. magistrali oraz teren znajdujacy si¢ pomi¢dzy nimi, 0znaczona w sposob
graficzny na rysunku planu.

. Wzdluz ww. rurociagéw w odlegtosci 3,0 m, liczac od krawedzi przewodu ustala sig
zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych, wprowadzania zadrzewien, elementow
malej architektury oraz innych trwatych obiektow, uniemozliwiajacych dostgp
1 obstuge techniczna istniejacych magistrali wodociagowych.

Rozdzial IV
Ustalenia szczegolowe
dotyczace zasad zagospodarowania terenu

§9.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszardw:

1/ ustala si¢ nieprzekraczalne oraz obowiazujace linie projektowanej zabudowy
okreslone na rysunku planu,

2/ wprowadza si¢ obowiazek ksztaltowania architektury i1 kolorystyki zabudowy
z dostosowaniem do charakteru architektury lokalnej i z uwzglednieniem tla
widoku oraz wymég wzajemnego zharmonizowania wszystkich obiektow na
dziatkach, zlokalizowanych w obszarach M i MU, w tym takze elementéw mate]
architektury 1 ogrodzen,

3/ wprowadza si¢ obowiazek zastosowania dachow o min. nachyleniu 36 stopni dla
budynkoéw mieszkalnych oraz zakaz stosowania dachéw ptaskich dla pozostatych
obiektow kubaturowych,

4/ wprowadza si¢ zasady zagospodarowania dzialek w oparciu nastgpujace
parametry:

a) stosunek powierzchni zabudowy /liczonej po obrysie rzutu parteru budynku/ do
powierzchni catego obszaru MU nie moze przekroczy¢ wartosci 0,3, a dla
obszaru M - wartosci 0,4,

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 13 m, liczac do
kalenicy budynku,

c) wysoko$¢ obiektow ustugowych nie moze przekroczy¢ 8,0 m, liczac do
kalenicy budynku,

d) w obszarze MU stosunek powierzchni zabudowy mieszkalnej do zabudowy
ustugowej winien wynosi¢ odpowiednio 1: 2,5,
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5/ rozwiazania w zakresie architektury i zastosowanych materialéw winny odznacza¢
si¢ wysokim poziomem technicznym i estetycznym,

6/ funkcje ustugowe winny by¢ realizowane wytacznie w zamknigtych kubaturowo
pomieszczeniach 1 nie moga powodowaé przekroczen obowiazujacych
standardow $rodowiska w  otoczeniu, obowiazujacych dla zabudowy
zakwalifikowanej w oparciu o ustawe Prawo Ochrony Srodowiska do terenow
zabudowy mieszkaniowej,

7/ wprowadza si¢ obowiazek wykonania szczegdélowych badan geotechnicznych dla
lokalizacji obiektow budowlanych,

8/ wprowadza si¢ nakaz zachowania w obszarze M przebiegu granic dzialek,
identyfikujacych zarys dawnego fortu ziemnego i zaakcentowania ich przebiegu
zielenia, nawiazujaca charakterem do zieleni, akcentujacej przebieg granic fortu
w obszarze ZP,

9/ w pasie technicznym napowietrznej linii 15 kV obowiazuje zakaz wprowadzania
zieleni wysokiej,

10/ zaleca si¢ zminimalizowanie powierzchni uszczelnionej z uwagi na lokalne
warunki alimentacji gruntéw wodami opadowymi,

11/ dopuszcza si¢ mozliwos¢ likwidacji nieczynnego rurociagu solanki,
przebiegajacego wzdtuz ulicy Jana Hallera,

12/ zgodnie z art. 113 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska /Dz. U. z 2001 r. Nr 62 poz. 627 z pézn. zm./ wyznaczone w planie
obszary M i MU w zakresie ochrony przed hatasem zaliczone sa do terenow
przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa.

Rozdzial V
Ustalenia szczegolowe
dotyczace obslugi komunikacyjnej terenu
oraz zasad obslugi terenu w zakresie infrastruktury

§ 10.

1. Dla wyznaczonych obszarow MU, M 1 ZP ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi
komunikacyjnej:
- dojazd poprzez istniejaca ulicg Jana Hallera o parametrach ulicy lokalnej
i bezposrednio poprzez istniejaca droge dojazdowa do Nastawni Piaski Wielkie
przeznaczona do modernizacji.

§11.
Dla wyznaczonych terenow MU i1 M ustala si¢ nastepujace zasady obstugi
w zakresie infrastruktury:

1/ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o miejska sie¢ wodociagowa ¢ 100 mm
przebiegajaca wzdtuz ul. Jana Hallera,

2/ zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o przebiegajace wzdluz ulic linie
niskiego napigcia - nn. nowe odcinki linii wykonane zostana jako kablowe
doziemne i zlokalizowane w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic,
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3/ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacy gazociag Sredniopr¢zny ¢ 80 mm
biegnacy w ul. Rzackiej poprzez budowe odgale¢zienia, lokalizowanego
w obrgbie linii rozgraniczajacych ul. Jana Hallera - od wyzej wymienionego
gazociagu - do wysokosci nowej zabudowy. Dla projektowanych gazociagdéw
ustala si¢ szeroko$¢ 1,0 m tzw. strefy kontrolowanej, srodek ktdérej wyznaczony
jest osia gazociagu. Doprowadzenie gazu do indywidualnych odbiorcéw nastapi
na warunkach okreslonych przez Zaktad Gazowniczy w Krakowie,

4/ zaspokojenie potrzeb lacznos$ci w oparciu o sieci przebiegajace w ulicach
Kosocickiej - Rzackiej 1 Jana Hallera poprzez budoweg potaczen do nowych
obiektow,

5/ dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych zrddet zaopatrzenia w ciepto: na
bazie gazu, oleju opalowego lub energii elektryczne;,

6/ odprowadzenie $ciekéw bytowych - nalezy docelowo rozwiazaé w systemie
rozdzielczym w oparciu o zaprojektowany w ul. Kosocickiej kanal sanitarny
¢ 30 cm nalezacy do zlewni kolektora Malinowka. Dopuszcza si¢ - jako
rozwigzanie tymczasowe, obowiazujace do momentu wybudowania sieci
kanalizacyjnej - odprowadzanie $ciekow indywidualnie dla kazdego obiektu
poprzez zastosowanie wybieralnych dotéw szczelnych,

7/ odprowadzenie wod opadowych z terenu - powierzchniowe, z drog- rowami
przydroznymi,

8/ wprowadza si¢ obowiazek realizacji urzadzen do oczyszczania $ciekow
opadowych z terendw utwardzonych,

9/ usuwanie odpadéw - w oparciu o szczegdlowe zasady utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy, ustalone w drodze uchwaly przez Rad¢ Gminy
W oparciu o obowigzujaca w tym zakresie ustawe.

2. Nowe sieci uzbrojen nalezy lokalizowaé w obszarze okre§lonym liniami
rozgraniczajacymi obszaréw komunikacyjnych.

Rozdzial VI
Ustalenia koncowe

§ 12.
Dla terenéow M 1 MU stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu ustala sig
w wysokosci 30%, dla pozostatych terenow ustala sig¢ stawke 0%.

§ 13.
1. Dokonanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze zgodnie z ustawa z dnia 2 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych /Dz. U. Nr 16 poz. 78 z p6zn. zm./ nie
wymagato uzyskania zgody wojewody, ministra.
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2. Obszar obj¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany
jest poza granicami terenu gorniczego ,Barycz’, poza =zasiggiem wplywow
poeksploatacyjnych Kopalni Soli ,,Wieliczka” oraz poza granicami obszaru
gbrniczego ,,Swoszowice”.

§ 14.

W obszarze objetym niniejsza uchwatla z dniem 2 stycznia 2003 r., na podstawie
art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /tekst
jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdzn. zm./ utracily moc ustalenia
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
zatwierdzonego uchwala Nr XXXVI1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia
25 kwietnia 1988 r. /Dz. Urz. Woj. Krak. Nr 12 poz. 62, z 1990 r. Nr 27 poz. 214,
z 1991 1. Nr 18 poz. 124, z 1992 r. Nr 14 poz. 94, z 1993 r. Nr 9 poz. 40/, zmienionego
uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. /Dz. Urz. Woj.
Krak. Nr 24 poz. 108/, uchwala Nr CXXII/1092/98 Rady Miasta Krakowa z dnia
17 czerwea 1998 r. /Dz. Urz. Woj. Krak. Nr 17 poz. 110/, Uchwata Nr LXVI/561/00
Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. /Dz. Urz. Woj. Matop. z 2001 r. Nr 15
poz. 123/, uchwala Nr LXXXVII/800/01 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika
2001 r. /Dz. Urz. Woj. Matop. z 2002 r. Nr 6 poz. 92/ oraz uchwata Nr CXVIII/1095/02
Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2002 r. /Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 190 poz. 2810/.

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Pawel PYTKO



