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WYŁOŻENIE 
DO PUBLICZNEGO WGLĄDU

29.11 - 28.12.2021
Dyskusja publiczna 9.12.2021 r.

Termin składania uwag do 11.01.2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU „BALICE II”



w dniach od 29 listopada 2021 r. do 28 grudnia 2021 r. 
(z wyjątkiem sobót, niedziel i 24 grudnia) 

w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzędu Miasta Krakowa, 
ul. Mogilska 41, w godzinach 8.00 - 15.00

Wizytę można umówić na konkretną godzinę mailowo: bp.umk@um.krakow.pl lub 
telefonicznie pod numerami:12 616-8526, -8542

Ponadto projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko udostępniony jest 
także na stronie internetowej: http://www.bip.krakow.pl

Uwagi należy składać w nieprzekraczalnym terminie do dnia 11 stycznia 2022 r.
– własnoręcznie podpisane z podaniem oznaczenia nieruchomości, której uwaga dotyczy, 

a także imienia i nazwiska albo nazwy oraz adresu zamieszkania  albo siedziby.

WYŁOŻENIE   PROJEKTU PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO OBSZARU „BALICE II”

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU „BALICE II”

mailto:bp.umk@um.krakow.pl
http://www.bip.krakow.pl/


USTAWA z dnia 27 
marca 2003 r. o 

planowaniu i 
zagospodarowaniu 

przestrzennym Dz. U. z 
2021 r., poz. 741

Składanie wniosków do planu 
od dnia 14 listopada do 8 grudnia 2014r.

Wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu 
w dniach od 29 listopada do 28 grudnia 2021 r.

Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami
w dniu 9 grudnia 2021 r.     Sala Obrad godz. 16:00

Składanie uwag dotyczących projektu planu
w terminie do 11 stycznia 2022 r.

UDZIAŁ MIESZKAŃCÓW  W  PROCESIE  PLANISTYCZNYM

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU „BALICE II”



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU „BALICE II”

POWIERZCHNIA 
PLANU

103,42 ha

GRANICA PLANU 
– zgodnie z 

załącznikiem 
graficznym do 
Uchwały Rady 

Miasta Krakowa 
o przystąpieniu 
do sporządzania 

planu

Przystąpienie do 
sporządzania planu

UCHWAŁA NR 
CXIX/1879/14 RMK 

z dnia 22 października 
2014 r.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU „BALICE II”



CELE SPORZĄDZANIA MIEJSCOWEGO PLANU:

 STWORZENIE WARUNKÓW FORMALNO PRAWNYCH DO 
URUCHOMIENIA NOWYCH TERENÓW INWESTYCYJNYCH W 
OBSZARZE STRATEGICZNYM O DOMINUJĄCEJ FUNKCJI USŁUG 
METROPOLITARNYCH 

 ZAPEWNIENIE REZERW TERENOWYCH POD BUDOWĘ NOWYCH 
DRÓG PUBLICZNYCH O ZNACZENIU LOKALNYM I 
PONADLOKALNYM 

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU „BALICE II”



UWARUNKOWANIA



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO 
MIASTA KRAKOWA

Zgodnie z art. 9 
ust. 4 ustawy 
ustalenia Studium 
uwarunkowań i 
kierunków 
zagospodarowani
a Miasta Krakowa 
są wiążące dla 
organów gminy 
przy sporządzaniu 
planów 
miejscowych. 



 W zakresie standardów przestrzennych Studium wyznacza:

powierzchnie biologicznie czynną dla zabudowy usługowej

min. 20%, a w terenach położonych w strefie kształtowania

systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnię biologicznie czynną dla terenów zieleni

nieurządzonej min. 90%;

 W zakresie wskaźników zabudowy Studium wyznacza:

wysokość zabudowy usługowej w terenach usług (U) do 25 m.

STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO 
MIASTA KRAKOWA

TERENY I FUNKCJE

U – Tereny usług

ZC  – Tereny cmentarzy

ZR – Tereny zieleni     
nieurządzonej

KK – Tereny Kolejowe

KD – Tereny 
komunikacji

strukturalna jednostka 
urbanistyczna nr 39 –

OLSZANICA

Numer jednostki 

urbanistycznej
Studium

Wskaźniki

Minimalna 

powierzchnia 

biologicznie 

czynna [%]

Maksymalna

wysokość 

zabudowy [m]

39
U

20 25



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO 
MIASTA KRAKOWA

WYRYSY Z 
OBOWIĄZUJĄCEGO 

STUDIUM 
UWARUNKOWAŃ 

I KIERUNKÓW 
ZAGOSPODAROWA

NIA 
PRZESTRZENNEGO 
MIASTA KRAKOWA 

Uchwała 
Nr CXII/1700/14 

z dnia 9 lipca 2014 r.

K6 PLANOWANIE MIEJSCOWE 
I PROGRAMY OPERACYJNE

K2 ŚRODOWISKO KULTUROWE

K4 SYSTEM TRANSPORTU K5 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

K1 STRUKTURA PRZESTRZENNA K3 ŚRODOWISKO PRZYRODNICZE



MIEJSCOWY PLAN OGÓLNY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KRAKOWA Z 1994 R.



„BALICE II”

Ustalenia poprzedniego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
obszaru otoczenia Portu 
Lotniczego Kraków-Balice 
obowiązywał od 15 kwietnia 
2006 r. do 30 lipca 2007 r.

31.05.2007 r. – Wyrok Wojewódzkiego 
Sądu Administracyjnego w Krakowie z 
dnia 31 maja 2007 r., stwierdzający 
nieważność uchwały w sprawie 
uchwalenia mpzp obszaru otoczenia 
Portu Lotniczego Kraków – Balice 
(prawomocny od dnia 31 lipca 2007 r.)
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Obowiązek sporządzenia planu 
miejscowego dla obszaru Balice II 

wynika z OBJĘCIA TERENU zasięgiem 
obszaru objętego Planem Generalnym 

dla Lotniska Kraków Balice na lata 
2016-2036

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU „BALICE II”

KRAKÓW

ZABIERZÓW

BALICE II
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OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE



WNIOSKI DO PLANU

Wnioski  zawierały postulaty o:

• Zmianę przeznaczenia działek
• Uwzględnienie podanych wskaźników zabudowy
• Zmianę planów komunikacyjnych

WNIOSKI – ilość: 6

KWESTIE- ilość: 15 

Termin składania wniosków do planu: do 08.12.2014

Kwestie

Uwzględnione Uwzględnione 
częściowo

Uwzględnione z zastrz. Nieuwzględnione Nieuwzględnione z 
zastrz.

Nie stanowiące materii 
planistycznej

5 1 2 2 1 1

3 wnioski odnosiły się do całego obszaru planu



SYNTEZA UWARUNKOWAŃ 

POWIERZCHNIA 
PLANU

103,42 ha



SYTUACJA PLANISTYCZNA W SĄSIEDZTWIE OBSZARU PLANU

Obszar planu nie jest objęty żadnymi
ustaleniami miejscowych planów
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar graniczy obszarami objętymi
ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszarów „Olszanica” oraz z
obszarami, na których miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego są
sporządzane: „Zakamycze”, „Balice I”,
„Podkamyk”.



STRUKTURA WŁASNOŚCI GRUNTÓW



PROCEDURA PLANISTYCZNA – OPINIE I UZGODNIENIA USTAWOWE

Projekt planu został poddany ustawowemu opiniowaniu i uzgodnieniom:
 w sierpniu 2017 r.
 w czerwcu 2020 r. (ponowne opiniowanie i uzgodnienia)
 w czerwcu 2021 r. (ponowne opiniowanie i uzgodnienia)

 Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Krakowie 
 Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
 Geologa Powiatowego
 Wojewody Małopolskiego
 Zarządu Województwa Małopolskiego
 Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków
 Regionalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska w Krakowie
 Zarządu Dróg Miasta Krakowa

Po zakończeniu etapu ustawowego opiniowania i uzgodnień
projekt planu jest obecnie wykładany do publicznego wglądu

Uzyskał pozytywne opinie i uzgodnienia m. in. od:



PROJEKT PLANU



RYSUNEK PROJEKTU  PLANU 
MPZP 0BSZARU „ BALICE II”



U.1 , U.2, U.3 , U.6 – Tereny zabudowy usługowej

U.2, U.3, U.6
• minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 20%;
• maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy:60%;
• wskaźnik intensywności zabudowy: 0,4 – 3,6;
• maksymalna wysokość zabudowy: 25 m;

Maksymalny udział przeznaczenia uzupełniającego w 
powierzchni całkowitej zabudowy do 40 %.

U.1  
• minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 20%;
• maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy:60%;
• wskaźnik intensywności zabudowy: 0,3 – 3,6;
• maksymalna wysokość zabudowy: 25 m;

Maksymalny udział przeznaczenia uzupełniającego w 
powierzchni całkowitej zabudowy do 50%.

U.1

U.2
U.3

U.4



U.1 , U.2, U.3 , U.6 – Tereny zabudowy usługowej



U.4 , U.5, U.7- U.13 – Tereny zabudowy usługowej

U.9, U.10, U.13 
• minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 20%;
• maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 60%;
• wskaźnik intensywności zabudowy: 0,2 – 3,6;
• maksymalna wysokość zabudowy: 25 m;

Maksymalny udział przeznaczenia uzupełniającego w 
powierzchni całkowitej zabudowy do 50%.

U.4, U.5, U.7, U.8, U.11, U.12 
• minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 20%;
• maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 60%;
• wskaźnik intensywności zabudowy: 0,2 – 3,6;
• minimalna wysokość zabudowy: 12 m;
• maksymalna wysokość zabudowy: 25 m; 

Maksymalny udział przeznaczenia uzupełniającego w 
powierzchni całkowitej zabudowy do 50%.

U.4

U.11

U.8

U.5

U.12

U.13U.7

U.10

U.9



U.4 , U.5, U.7- U.13 – Tereny zabudowy usługowej



U/P.1 - U/P.3– Tereny zabudowy usługowo - przemysłowej

U/P.1, U/P.2
• minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 20%;
• maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 60%;
• wskaźnik intensywności zabudowy: 02 – 3,6;
• maksymalną wysokość zabudowy: 25 m;

Maksymalny udział przeznaczenia uzupełniającego w 
powierzchni całkowitej zabudowy do 50%. 

U/P.3
• minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 30%;
• maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 40%; 
• wskaźnik intensywności zabudowy: 0,1 – 1,6;
• maksymalną wysokość zabudowy: 15 m;

Maksymalny udział przeznaczenia uzupełniającego w 
powierzchni całkowitej zabudowy do 50%. 

U/P.1

U/P.2



U/P.1 - U/P.3– Tereny zabudowy usługowo - przemysłowej



ZL.1 – ZL.7 – Tereny lasów
ZN.1, ZN.2 – Tereny zieleni objęte formami ochrony przyrody

ZL.1 – ZL.7
• minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 90%;
• maksymalną wysokość zabudowy: 5 m.

ZN.1, ZN.2
• minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 90%
• maksymalną wysokość zabudowy: 5 m

ZN.2

ZN.1



Zl.1 – Zl.8 – Tereny zieleni izolacyjnej

Zl.1 – Zl.3 
• minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 80%;
• maksymalną wysokość zabudowy: 5 m;

Zl.4, Zl.5 
• minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 70%
• maksymalną wysokość zabudowy: 5 m;
Dopuszczenie zalesień.

Zl.6 – Zl.8
• minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 90%;
• maksymalną wysokość zabudowy: 5 m ;
Dopuszczenie zalesień. 

ZI.1

ZI.2

ZI.3

ZI.4

ZI.5

ZI.6

ZI.7

ZI.8



Zl.1 – Zl.8 – Tereny zieleni izolacyjnej



ZC.1 – Teren cmentarza

ZC.1
•minimalny wskaźnik terenu 
biologicznie czynnego: 5%; 
•wskaźnik intensywności 
zabudowy: 0,01 – 1,6;
•maksymalną wysokość 
zabudowy: 5 m;
•maksymalną wysokość 
zabudowy: 
- dla obiektów budowlanych 

o funkcji sakralnej: 15 m, 
- dla innych obiektów: 5 m. 
Dopuszczenie lokalizacji 
kolumbariów. 

ZC.1



WS.1 – WS.4
• minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 90%;
• maksymalną wysokość zabudowy: 5 m;

Dopuszczenie możliwości prac konserwatorskich i modernizacyjnych koryta 
potoku Olszanickiego

WS.1 – WS.4 – Tereny wód powierzchniowych 



KU.1 - KU.5 – Tereny obsługi i urządzeń komunikacyjnych

KU.1, KU.2 , KU.3 , KU.4 
• minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 20%;
• maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 70%;
• wskaźnik intensywności zabudowy: 0,02 – 4,2;
• maksymalną wysokość zabudowy: 15 m;

KU.1

KU.3

KU.2

KU.5KU.4

KU.5 – o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty 
budowlane i urządzenia transportu publicznego

• minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 10%;
• maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 70%;
• wskaźnik intensywności zabudowy: 0,02 – 4,2;
• maksymalną wysokość zabudowy: 15 m;



KOMUNIKACJA

K
D

L
.1

K
D

G
P

.1

KDZ.1

KDD.3

KP.1



w dniach od 29 listopada 2021 r. do 28 grudnia 2021 r. 
(z wyjątkiem sobót, niedziel i 24 grudnia) 

w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzędu Miasta Krakowa, 
ul. Mogilska 41, w godzinach 8.00 - 15.00

Wizytę można umówić na konkretną godzinę mailowo: bp.umk@um.krakow.pl lub 
telefonicznie pod numerami:12 616-8526, -8542

Ponadto projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko udostępniony jest 
także na stronie internetowej: http://www.bip.krakow.pl

Uwagi należy składać w nieprzekraczalnym terminie do dnia 11 stycznia 2022 r.
– własnoręcznie podpisane z podaniem oznaczenia nieruchomości, której uwaga dotyczy, 

a także imienia i nazwiska albo nazwy oraz adresu zamieszkania  albo siedziby.

WYŁOŻENIE   PROJEKTU PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO OBSZARU „BALICE II”

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU „BALICE II”
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU „BALICE II”



Dziękujemy za uwagę!


