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druk nr

Na

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Piastowska I11”

podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwiagzku z art. 9
ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. 0 zmianie ustaw regulujacych przygotowanie
i realizacj¢ kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej
(Dz. U. z 2021 r. poz. 922), uchwala sig, co nastepuje:

2.

2.

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Piastowska 117, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Granice planu okreslone zostalty w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr CV11/2736/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 4 lipca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piastowska II”” i obejmuja
obszar potozony w Dzielnicy VII — Zwierzyniec, w obrebie 11 jednostki ewidencyjne;j
Krowodrza. Granice przebiegaja:

1)
2)

3)

4)

od potocy/potnocnego wschodu — ulica Emaus;

od wschodu — odcinkami alei Marszatka Ferdinanda Focha i ulicy Krolowej Jadwigi
az do dziatki nr 333/3, nastepne granica przecina dziatki nr 333/3, 333/4, 332/2,
332/1;

od potudnia/potudniowego zachodu — granica przecina dziatki nr 332/1, 332/2,
333/2, 336/4, 336/3, 339, 340, nast¢pnie przebiega odcinkami wschodnich granic
dziatek nr 342, 344, nast¢pnie przecina dziatki nr 344, 345, 346/3, nastepnie
odcinkiem wschodniej granicy dzialki nr 544/5, poludniowymi granicami dzialek nr
544/5, 544/4, 543, 542, 541, nastepnie przecina dziatki nr 545/3, 545/2, 540/1, 749,
752, 385/2, 385/4, 391/1, 400/4, 400/3, 400/2, 402/24, 402/15, 402/14, 402/13,
402/12, 425, 427, nastepnie przebiega potudniowo-zachodnimi granicami dziatek nr
430, 431, 432, i przecina dziatke nr 433;

od zachodu — wschodnim odcinkiem ulicy Jozefa Korzeniowskiego, ulicg
Eugeniusza Romera, nastgpnie odcinkiem ul. Krolowej Jadwigi az do dziatki nr 782,
ktora przecina, a nastgpnie zachodnimi granicami dziatek nr 451/4, 448/2, 435/6,
435/5 i czesci dziatek 434, 599/1;

- jak na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 31,6 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst
planu oraz w czg¢sci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaly.

Integralnymi czgéciami niniejszej uchwaty niebedacymi ustaleniami planu, sa:

1)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;



§
1)

2)

3)

4)

5)

§
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2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

3. Celem planu jest:
ustalenie warunkéw ksztaltowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych
W oparciu o przyjeta w Studium polityke przestrzenng, z uwzglednieniem zagrozen
wynikajacych z wystepowania osuwisk;
utrwalenie tradycyjnego charakteru willowej dzielnicy i ustalenie warunkow jej
zachowania i uzupetienia zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;
wykluczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej
w uktadzie szeregowym, negatywnie wpltywajacych na istniejacy charakter dzielnicy
oraz powodujacych nadmierne doggszczenie obszaru;
zapewnienie warunkoéw przestrzennych dla rozwoju 1 uzupelniania ushug
z zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego;
okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkow w zakresie
parkowania pojazdow.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

4. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i1 numerami
wyr6zniajagcymi go sposrod innych terendow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiec ,,zabudowg jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.);

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o réznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, poza ktora nie
mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

7) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, na ktorej wymaga sie
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow z wyjatkiem:

a)  okapu, gzymsu, balkonu, loggii lub daszku nad wejsciem,

b)  zewnetrznych czesci budynku stanowiacych: schody, pochylnie lub rampy,

z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu;
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8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm);

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaroOw zewnetrznych
budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementdow budynku ani ich czeSci nie wystajgcych ponad
powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewngetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

10) wskaZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

11) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumieé powierzchnig
mierzong Po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkoéw w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

14) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjne;j
albo zgloszeniem;

15) wskazZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objete; projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej,
parki i skwery;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pozn. zm.), mierzong od poziomu terenu
istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych;

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe i
pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

19) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
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2.

3.

do dr6g publicznych — w ramach terenow o okres§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

20) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°
21) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumiec rz¢dng terenu, wynikajaca

dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu;

22) blekitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda

w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wilasne (m. in. ulic, placéw i obiektoéw) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejgce w dniu sporzadzenia
projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywolane w tekscie planu 1 na
rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazujace linie zabudowy;

strefy uslug;

punkty widokowe;

o$ widokowa;

oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreSlonym przeznaczeniu oraz

ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10,
MN.11, MN.12, MN.13, MN.14 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

b) MNos.1, MNos.2, MNo0s.3, MNos.4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej, polozone na obszarze osuwiska, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

c) MW.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

d) MWil, MWi.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod istniejaca zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

e) U.l — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty, zlobki, przedszkola,

f) ZN.1, ZN.2, ZN.3, ZN.4, ZN.5, ZN.6, ZN.7, ZN.8, ZN.9, ZN.10 Tereny
zieleni objete forma ochrony przyrody, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen naturalng w ramach parku krajobrazowego,

g) ZD.1 — Teren ogrodow dzialkowych, o podstawowym przeznaczeniu pod
rodzinne ogrody dziatkowe, o ktérych mowa w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13
grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1073),
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h)y ZP.1, ZP.2, ZP.3 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym

przeznaczeniu pod skwery i zielence, ,

i) Tereny Komunikacji z podzialem na:

— KDZ.1, KDZ.2 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej,

— KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12, KDD.13 — Tereny drég
publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDW.8
— Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne,

— KDX.1, KDX.2 - Tereny ciggow pieszych o0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dost¢pne ciagi piesze.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

10)

granice obszaru uznanego za pomnik historii , Krakow — Kopiec KoSciuszki
Z otoczeniem”;

obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

stanowisko archeologiczne obszarowe ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

granica obszaru udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450
— Dolina rzeki Wista (Krakéw) - zgodnie z dokumentacjg zatwierdzong Decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ;

granica Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego

powigzanie widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi;

uktad drog dawnej Twierdzy Krakow;

orientacyjna linia okreslajaca odlegtos¢ 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego
rzeki Rudawy, od strony odpowietrznej

granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia walu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktdrego przyjeto  przeptyw
0 prawdopodobiefistwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;

11) obszary osuwisk wpisane do ,,Rejestru terenow zagrozonych ruchami masowymi

12)

13)

14)
15)

ziemi oraz terenow, na ktorych wystepuja te ruchy” i ich numery identyfikacyjne;

tereny o spadkach powyzej 12% predysponowane do wystepowania ruchow
masowych;

izofony hatasu drogowego wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa z 2017 r.:

a) LN=59dB,

b) LDWN=64 dB,

c) LDWN=68 dB;

przebieg projektowanej Trasy Zwierzynieckiej w tunelu drogowym;

istniejgcy kolektor kanalizacji ogdlnosptawne;.
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ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow i1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6ot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.
Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.14:
a) 600 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej;
2) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych nie okresla si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Hw

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektéw budowlanych na dzialce budowlane;j:
1) zakaz lokalizacji budynkéw w zabudowie szeregowej;
2) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i wiat $§mietnikowych od strony drog
publicznych.
2. W odniesieniu do istniejacych obiektow i1 urzadzen budowlanych - z wylgczeniem
obszaréw osuwisk - dopuszcza sig:
1) przebudoweg;
2) remont;
3) odbudowe, stanowigcg odtworzenie obiektow i urzadzen budowlanych w catoSci
lub w czgsci, w dotychczasowym miejscu - z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1 oraz
Z wylaczeniem Terenéw komunikacji;
4) rozbudowe w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych
I zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;
5) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowg kominoéw spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrgbnych;
- niezaleznie od przeznaczenia oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
ustalonych w ustaleniach szczegétowych, chyba ze w ustaleniach szczegotowych dla
obiektow zabytkowych (ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw lub wpisanych do rejestru
zabytkow) wskazano inaczej.
3. Dlaistniejgcych budynkoéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci poza wyznaczong linig
zabudowy (obowiagzujaca lub nieprzekraczalng) ustala si¢:
1) zakaz:
a) nadbudowy,
b) odbudowy;
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2) dopuszczenie:
a) przebudowy,
b) remontu,
c) rozbudowy w zakresie docieplenia.

4. Z wylgczeniem Terenow MNo0s.1 — MNos.4, dla istniejgcych obiektow i urzadzen
budowlanych, ktéorych wysoko§¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy
wyznaczong w planie — dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wytaczeniem
nadbudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

5. Na nieruchomosciach, gdzie wskaznik terenu biologicznie czynnego w stanie istniejgcym
jest mniejszy, niz ustalony w planie — dopuszcza si¢ realizacj¢ robot budowlanych
polegajacych na:

1) przebudowie;

2) remoncie;

3) rozbudowie w zakresie docieplenia - chyba ze w ustaleniach szczegdétowych dla
obiektow zabytkowych wskazano inaczej.

6. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych, takich jak:

a) ,siding” z tworzyw sztucznych,
b) blacha falista i trapezowa,
c) poliwgglany;

2) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

3) przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie
dla przelotu ptakéw (np. $ciany przeszklone lub materialy odbijajace obraz
otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce mozliwos¢ kolizji.

7. Zasady ksztalttowania dachow:

1) nakaz ksztaltowania dachow jako:

a) spadzistych: dwuspadowych / wielospadowych z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

b) ptaskich,

€) zgodnie z indywidualnymi ustaleniami dla obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, ktore zawarto w ustaleniach szczegdtowych;

2) geometri¢ dachow spadzistych nalezy ksztalttowaé wedlug nastepujacych zasad:

a) nakaz ksztattowania dachow o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. c,
b) zakaz stosowania:
— dachoéw mansardowych 1 pseudomansardowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c,
— dachow pilastych,
— potaci dachowych przesuni¢tych wzajemnie w poziomie i W pionie,
c) nabudynkach gospodarczych i garazach dopuszczenie:
— dachow dwuspadowych / wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,
— dachow jednospadowych kacie nachylenia potaci dachowej od 13° do 30°,
d) przebieg kalenicy rownolegly do dtuzszego boku budynku, z zastrzezeniem, ze
nie dotyczy to zabudowy blizniaczej;

3) dopuszczenie zabudowy czgsci istniejacych tarasoéw nad przedostatnig kondygnacja
(lub nizszymi kondygnacjami) w postaci oranzerii/ogrodow zimowych — na
zasadach:

a) powierzchnia: nie wigcej niz 75% powierzchni istniejgcego tarasu,
b) wypetnienia §cian bocznych i dachu: ze szkta przezroczystego niebarwionego;
4) dopuszczenie doswietlenia pomieszczen przez potacie dachowe poprzez mozliwos¢:
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a) przeszklenia dachow,

b) na dachach ptaskich - stosowania swietlikow,

¢) na dachach spadzistych - doswietlenia lukarnami lub oknami potaciowymi lub
facjatami - zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

— w budynkach mieszkalnych 1 ustugowych mozliwo$¢ doswietlenia
poddasza za pomoca lukarn lub okien potaciowych lub facjat,

— w budynkach gospodarczych i garazach mozliwos¢ doswietlenia poddasza
za pomocg okien potaciowych,

— laczna szeroko$¢ lukarn / facjat nie moze przekracza¢ 1/3 szerokosci
odpowiedniej elewac;ji,

— lukarny / okna potaciowe / facjaty nalezy lokalizowa¢ w osiach otworow
okiennych i drzwiowych lub w osiach przestrzeni mi¢dzyokiennych lub
symetrycznie,

— nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dla lukarn / facjat jak
dla dachow budynku, z dopuszczeniem stosowania przekry¢ lukarn / facjat
dachem ptaskim,

— nakaz stosowania jednolitej formy lukarn / facjat na danym budynku.

5) w zakresie materiatdéw i kolorystyki pokry¢ dachowych obowigzuja nast¢pujace
zasady:

a) do pokrycia dachow jednospadowych/dwuspadowych/wielospadowych nalezy
stosowa¢ materiaty: dachowke, blachodachowke, blache ptaska, gont, a takze
ich imitacje,

b) do pokrycia dachow ptaskich mozliwos¢ stosowania dowolnych materiatow,

c) do pokrycia dachow ptaskich lub na tarasach dopuszcza si¢ stosowanie
nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

d) wymagana kolorystyka dachow: w jednolitych odcieniach szaro$ci, brazu lub
czerwieni, lub w kolorach odpowiadajgcych naturalnemu kolorowi
zastosowanego materiatu.

8. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w Terenach ZN.1 — ZN.10, ZP.1 - ZP.3, ZD.1, MNos.1 — Mnos.4;

2) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej nalezy
uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegolnych
Terenach.

9. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
lokalizowanych na czas trwania budowy.
10. Zasady iluminacji obiektow 1 zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacje zieleni, obiektow i zespotow architektonicznych wraz z ich
otoczeniem;

2) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowac jedynie §wiatlo biate;

3) zakaz stosowania $wiatta pulsujacego.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Czgs¢ obszaru planu znajduje si¢ w Bielansko-Tynieckim Parku Krajobrazowym, gdzie
obowigzuja dodatkowe warunki zagospodarowania okreslone przepisami odrgbnymi,
w tym uchwalg Nr VII/64/19 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 25 marca
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2019 r., poz. 2849). Pozostata
cze$¢ obszaru planu zawiera si¢ w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego.
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2. (Czes$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakéw) — zgodnie
z dokumentacja zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak:
DGK-11.4731.94.2015.AJ.

3. Obszar planu pozostaje w zasiggu 0znaczonego na rysunku planu obszaru narazonego na
zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego, przy
wyznaczaniu ktorego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na
100 lat) wg map zagrozenia powodziowego.

4. Na obszarze narazonym na zalanie, 0 ktorym mowa w ust. 3, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka,
domu rencistow oraz budynkéw uzytecznosci publicznej z zakresu opieki zdrowotnej,
spotecznej lub socjalnej (zwigzanych ze stalym przebywaniem osob o ograniczonych
mozliwosciach poruszania si¢);

2) obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na: odstepowaniu od realizacji
obiektow z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkow technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie
materialdow budowlanych odpornych na dzialanie wody.

5. W odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watlu przeciwpowodziowego, w celu
zapewnienia szczelnos$ci 1 stabilno$ci watéw przeciwpowodziowych, obowigzuja
ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzig.

6. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa,

2) konstrukcji oporowych.

7. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz:

1) wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych;

2) wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu do
poziomu istniejagcego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych
w trakcie rob6t budowlanych na terenie, na ktorym zostalty wydobyte.

8. W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
MN.1 — MN.14, jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowa”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej istniejacej, oznaczonej
symbolami MWi.1, MWi.2 - jako tereny ,,pod zabudow¢ mieszkaniowg”;

3) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW.1 -
jako teren ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowa”;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej, polozonej
na obszarze osuwiska, oznaczonych symbolami MNOs.1 — MNOs.4 — jako tereny
,»pod zabudowe¢ mieszkaniowg”;

5) w terenie zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem U.1 —jako teren ,,pod budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy”.

9. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji:

1) drog oraz obiektéw mostowych;

2) infrastruktury technicznej;

3) budowli pietrzacych wode;

4) budowli przeciwpowodziowych, a takze regulacji wod;

5) garazy, parkingdw samochodowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura.
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Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich
przej$¢ 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.
W obszarze planu wystepuja siedliska chronionych gatunkdéw zwierzat.
W obszarze planu wystepujg obszary wpisane do ,,Rejestru terenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepuja te ruchy”:

1) osuwisko oznaczone numerem identyfikacyjnym 76924,

2) osuwisko oznaczone numerem identyfikacyjnym 85652;

3) osuwisko oznaczone numerem identyfikacyjnym 85772;
wskazane na rysunku planu zgodnie z opracowaniem pn. ,,Mapy osuwisk w skali 1:2000
dla obszaru objetego projektem mpzp obszaru Piastowska IT” - sierpien 2020r.
Oznaczone na rysunku planu obszary osuwisk wskazuje si¢ jako tereny
o0 skomplikowanych warunkach gruntowych.
Na rysunku planu oznaczono tereny o spadkach powyzej 12%, predysponowane do
wystepowania ruchow masowych.
Na obszarach osuwisk, o ktérych mowa w ust. 12, ustala si¢:

1) zakaz:

a) budowy nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejacych obiektow budowlanych, z wyjatkiem robot wskazanych w pkt 2,

b) odbudowy obiektow budowlanych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

C) zmiany istniejacego uksztaltowania terenu, z wyltgczeniem dziatan koniecznych
dla realizacji niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) dopuszczenie:

a) montazu urzadzen stuzacych monitorowaniu osuwisk,

b) przebudowy i remontu istniejgcych obiektow budowlanych,

c) w wyznaczonych strefach usfug - zmiany sposobu uzytkowania istnicjacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowg budynkami
ustugowymi, przy zastosowaniu rozwigzan technicznych 1 wyrobdéw
budowlanych nie powodujacych zwigkszenia istniejacego obcigzenia gruntu,

d) rozbudowy w zakresie docieplenia - chyba ze w ustaleniach szczegotowych dla
obiektow zabytkowych wskazano inaczej,

e) rozbudowy w zakresie wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp - niezb¢dnych dla o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami - przy zastosowaniu rozwigzan technicznych i wyrobow
budowlanych nie powodujacych znaczacego zwigkszenia istniejacego
obcigzenia gruntu - chyba ze w ustaleniach szczego6towych dla obiektow
zabytkowych wskazano inaczej,

f) budowy obiektow budowlanych inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa komindéw spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrgbnych;

3) zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych, zgodnie

z ustaleniami, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 pkt 3 i ust. 3 pkt 8.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie wszystkich robot budowlanych oraz
dziatan stuzacych stabilizacji obszarow osuwisk badz zabezpieczeniu istniejacych
obiektoéw budowlanych, w tym tez lokalizacj¢ urzadzen niezbgdnych dla realizacji zadan
zwigzanych z ochrong przeciwosuwiskows.

Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

10
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18. W obszarze planu wystepuja wysokie wartosci krajobrazowe, takie jak:

1) charakterystyczne miejsca obserwacji widokow i panoram sylwety Starego Miasta
(zlokalizowanego poza obszarem planu) - punkty i 0§ widokowa, oznaczone na
rysunku planu

2) tereny stanowiace plaszczyzny ekspozycji sylwety Kopca Kosciuszki i Wzgorza
Sw. Bronistawy, oraz przedpole widoku na Kopiec.

19. W celu ochrony wysokich wartosci krajobrazowych, o ktéorych mowa w ust. 18,
obowigzuje nakaz zachowania i uwzglednienia oznaczonych na rysunku planu punktow
i osi widokowych, przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie
Z ustaleniami szczego6towymi planu.

20. Cze¢s¢ obszaru planu (na potudnie od ulicy Krolowej Jadwigi) jest predysponowana do
wystepowania zjawiska emanacji radonu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. 1.0znacza si¢ na rysunku planu:

1) obiekt wpisany wraz z dzialkg do rejestru zabytkow pod nr A-1104
(dec. z 22.04.1999 r1.) - cze$¢ Zespotu Dziet Obronnych nr 3, 3a i 3b dawnej Twierdzy
Krakow: ostrog-wartownia, zbudowany w latach 1908-1909 (fragment zespotu dziet
nr 3b);

2) granice obszaru uznanego za pomnik historii ,,Krakoéw — Kopiec Kosciuszki
z otoczeniem” na podstawie Rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej
z dnia 22 listopada 2017 r. (Dz. U. z 2017, poz. 2267).

2. Obejmuje si¢ ochrona 1 oznacza na rysunku planu nastgpujace zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:
1) kamienica z garazem i przedogrodkiem oraz z ogrodzeniem zbudowana w 1927 r.
(ul. Krélowej Jadwigi 137) — symbol E1;
2) modernistyczna willa z ogrodem zbudowana ok. 1925r. (ul. Krolowej Jadwigi 148)
—symbol E2;
3) dom z ogrodem zbudowany ok. 1935r. (ul. dra Mieczystawa Owcy - Orwicza 8 / Jana
Sawickiego7 — symbol E3;
4) willa z ogrodem zbudowana przed 1939r. (ul. dra Mieczystawa Owcy - Orwicza 6)
—symbol E4;
5) willa z ogrodem zbudowana przed 1939r. (ul. dra Mieczystawa Owcy - Orwicza 4)
—symbol E5;
6) dom zbudowany ok. 1930 r. (ul. Jana Sawickiego 4) — symbol E6;
7) kapliczka skrzynkowa na drzewie powstata ok. 1950 r. (ul. Stonecznikowa 1) —
symbol E7;
8) ostrog-wartownia bramy fortecznej ,,Wola Justowska” zbudowany ok. 1910 r.
(ul. Krolowej Jadwigi 124D) — symbol ES;
9) funkcjonalistyczna willa z ogrodem zbudowana przed 1939 r. (ul. Piastowska 15) —
symbol E9;
10) funkcjonalistyczna willa z ogrodem zbudowana przed 1939 r. (ul. Vlastimila
Hofmana 32) — symbol E10;
11) modernistyczny dom z ogrodem zbudowany przed 1925 r. (ul. Vlastimila Hofmana
30) — symbol E11;
12) modernistyczny dom z ogrodem zbudowany w 1913 r. (ul. Vlastimila Hofmana 20)
—symbol E12;

11
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13) wczesnomodernistyczna willa z ogrodem zbudowana ok. 1910 r. (ul. Vlastimila
Hofmana 17) — symbol E13;

14) willa z ogrodem zbudowana na pocz. XX w. (ul. Vlastimila Hofmana 13) — symbol
El4;

15) dom z ok. 1900 r. (ul. Krolowej Jadwigi 105a) — symbol E15

16) modernistyczna willa z ogrodem zbudowana ok. 1900 r. (ul. Krélowej Jadwigi 101)
—symbol E16;

17) willa z ogrodem zbudowana w 1895 r. (ul. Emaus 30 / Przegon 22) — symbol E17;

18) przedszkole i park zbudowane ok. 1955 r. (ul. Emaus 29 / Przegon) — symbol E18.

3. W odniesieniu do obiektow i obszarow, o ktorych mowa w ust. 11 2, ustala si¢ ochrone na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegélowych, dotyczacych poszczegdlnych
terenOw.

4. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych wskazuje si¢ do ochrony 1 oznacza na rysunku
planu stanowisko archeologiczne obszarowe: Krakow — Zwierzyniec 22 (AZP 102-56;
128).

5. Caly obszar planu obejmuje si¢ archeologiczng strefy ochrony konserwatorskiej,
ze wzgledu na wystepowanie na jego obszarze zabytkow archeologicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym
ochrony i ksztaltowania zieleni

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng
przebudowg i remont elementdw wyposazenia, w tym nawierzchni i o$wietlenia;

3) przy realizacji iutrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej nakaz
zastosowania kompozycji i wilasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem
elementow obcych krajobrazowo, gatunkéw inwazyjnych oraz gatunkow
zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis,
Juniperus;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania 1 utrzymania terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingéw, komunikacji pieszej

§ 11. 1. Podczas realizacji zagospodarowania terendéw obowigzuje maksymalna mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 22 ust. 4 pkt 2 lit. a.

2. Wzdluz ulic w Terenach komunikacji nalezy wprowadzi¢ pasma zadrzewien lub
zakrzewien, o ile istnieje wystarczajaca rezerwa terendw w liniach rozgraniczajacych drogi
oraz nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

3. W celu realizacji pasm zadrzewien, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ nakaz wydzielenia
pasOéw zieleni o szerokos$ci nie mniejszej niz 2 m, albo powierzchni nie mniejszej niz
kwadrat o wymiarach 1,5 m x 1,5 m wokoét kazdego drzewa.

4. W przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikow dla
pieszych dopuszcza si¢ odstepstwo od realizacji zapisoOw ust. 2 i 3 przy jednoczesnym
zastosowaniu rozwigzan technicznych chronigcych systemy korzeniowe drzew i krzewow
przed uszkodzeniem.

12
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Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu

przepiséw odrebnych)

§ 12. 1. Nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podziatu

nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 400 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale

pomiegdzy 60° a 120°;
3)  szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20 m;
4)  parametry ustalone w pkt 1-3 nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczonych pod

drogi publiczne i wewngtrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogoélne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

mozliwo$¢ utrzymania istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce i odtagczeniu obiektow i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

na obszarach osuwisk: nakaz stosowania rozwigzan technicznych i wyrobow
budowlanych zmniejszajacych ryzyko ruchu mas ziemnych przy budowie,
przebudowie i remoncie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym uktadem zewngtrznym, chyba ze ustalenia ust 2 - 7
stanowig inaczej;

wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej: ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych,
wynikajgce z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

wzdtuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych
do nasadzen): nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemna;
zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kKW z wyjatkiem urzadzen innych niz wolnostojace, dla
ktorych nie okresla si¢ mocy;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem instalacji,
o ktérych mowa pkt 10;

10) dopuszczenie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru przeznaczonych

wyltacznie do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych lub monitorujacych
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ruch drogowy, znakow nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych, o ile ich moc nie
przekracza wartosci okreslonej w pkt 8;

11) w obszarze oznaczonego na rysunku planu projektowanego tunelowego przebiegu

Trasy Zwierzynieckiej zakaz:

a) zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne uj¢cia wody,

b) zaspokajania potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu
0 odnawialne zrodta energii - energig geotermalng.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 11 lit. a;

przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow: przyjmowanie rzedne;j
linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

minimalny przekrd) noworealizowanej miejskiej sieci wodociaggowej: @ 100 mm;
rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

nakaz odprowadzania scieckow bytowych i przemystowych, w zaleznosci od
obowigzujacego systemu kanalizacji w oparciu o system kanalizacji ogdlnosptawne;j
lub rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);
dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja, tymczasowo (do czasu realizacji
kanalizacji) zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekle;
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;
minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
o 250 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;
minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;j:
2 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;
minimalny przekrd] noworealizowane] miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawne;:
0 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji (ogolnosptawnej lub opadowej) lub cieku, z uwzglednieniem
rozwigzan:

a) utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed

zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje;
na obszarach osuwisk i terenach o spadkach powyzej 12% predysponowanych do
wystepowania ruchow masowych:

a) zakaz rozsaczania wod opadowych w gruncie,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do cieku lub

kanalizacji;

w przypadku odprowadzania wod opadowych do kanalizacji ogdlnosptawnej lub
opadowej: retencjonowanie wod opadowych odbywa si¢ w zbiornikach retencyjnych
z odprowadzeniem do sieci kanalizacji ogolnosptawnej w ilosci jaka powstaje na
terenie przy wspotczynniku sptywu wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajacego sie
z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

14



mpzp ,Piastowska II”
projekt planu - edycja do opiniowania i uzgodnien ustawowych, listopad 2021

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i $redniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu
0 energi¢ elektryczna, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne zrdodta energii
(np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 8 i pkt 11 lit. b;
2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej,
w przypadku objecia obszaru planu zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego;
3) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptlownicze;j:
a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala si¢:
1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego
i niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 8, 9, 10, 11 lit. b;
2) budowg, rozbudowe i przebudowge sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng
oraz napowietrzng;
3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
4) minimalny przekroj:
a) napowietrznych przewodéw niskiego i Sredniego napigcia: 25 mm?,
b) doziemnych przewodow niskiego i §redniego napiecia: 16 mm?2.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;
2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ pasow ruchu
na jednej jezdni):
1) ukfad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmujg drogi publiczne:
a) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1, ul. Krolowej Jadwigi oraz aleja
Marszatka Ferdinanda Focha — 1x2,
b) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.2, ul. Piastowska — 1x2;
2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 - ul. Jozefa Korzeniowskiego - 1x2, (w obszarze planu znajduje si¢
czgs$¢ jej pasa drogowego),
b) KDD.2 — ul. Eugeniusza Romera - 1x2, (w obszarze planu znajduje si¢ czes¢
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jej pasa drogowego),

KDD.3 - ul. Jana Sawickiego - 1x2,

KDD.4 — ul. dra Mieczystawa Owcy-Orwicza - 1x2,
KDD.5 - ul. dra Mieczystawa Owcy-Orwicza - 1x2,
KDD.6 — ul. Stonecznikowa - 1x2,

KDD.7 —ul. Emaus - 1x2,

KDD.8 — ul. Emaus - 1x2,

KDD.9 — ul. Przegon - 1x2,

KDD.10 - ul. Leszczynowa - 1x2,

KDD.11 — ul. Vlastimila Hofmana - 1x2,

KDD.12 - ul. dra Tadeusza Kudlinskiego - 1x1,

m) KDD.13 — ul. Ludwika Wegierskiego - 1x2,
3) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

i)

droge w terenic KDZ.1 - do 24 m,

droge w terenie KDZ.2 — do 21 m, z poszerzeniem do 30 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.1,

droge w terenie KDD.1 — do 8 m,

droge w terenie KDD.2 — do 6 m, z poszerzeniem do 12 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDD.1,

droge w terenie KDD.3 - do 10 m, z poszerzeniami do 19 m w rejonie placow
do zawracania,

droge w terenie KDD.4 — do 11 m, z poszerzeniami do 16 m w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDZ.1 i KDD.3,

droge w tereniec KDD.5 — do 10 m, z poszerzeniami: do 15 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDD.3 i do 19 m w rejonie placu do
zawracania,

droge w terenie KDD.6 — do 10 m, z poszerzeniami do 14 m w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDZ.1 i KDD.7,

droge w terenie KDD.7 — do 9 m, z poszerzeniami: do 14 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.2 oraz do 12 m w rejonie skrzyzowania
z drogg w terenie KDD.6,

droge w terenie KDD.8 — do 11 m, z lokalnym poszerzeniem do 17 m,

droge w terenie KDD.9 - do 11 m, z poszerzeniami do 14 m w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDZ.1 i KDD.8,

droge w terenie KDD.10 — do 10 m, z poszerzeniami do 13 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.2 oraz w rejonie placu do zawracania,

m) droge w terenie KDD.11 - do 12 m,

n)
0)

droge w terenie KDD.12 — 5 m, z poszerzeniami do 10 m w rejonie skrzyzowan
z drogami w terenach KDZ.2 i KDD.6,

droge w terenie KDD.13 — do 10 m, z poszerzeniami: do 26 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w tereniec KDZ.1 oraz do 20 m w rejonie placu do
zawracania;

4) uktad drog publicznych, opisany w pkt 1 i 2, uzupeltniaja:

a)

tereny drog wewngtrznych:

— KDW.1 — ul. Mahatmy Gandhiego i ul. Zimorodkéw (siggacz z drogi
w terenie KDZ.1),

— KDW.2 — cz¢$¢ ulicy Erazma i Stanistawa Fabijanskich ,

— KDW.3 - przediuzenie ul. Jana Sawickiego (drogi w terenie KDD.3)
w kierunku wschodnim,
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— KDW.4 - przedtuzenie ul. Jana Sawickiego (drogi w terenie KDD.3)
w kierunku potudniowym,

— KDW.5 —ssiggacz z drogi w terenie KDD.2,

— KDW.6 - siggacz z drogi w terenie KDD.2,

— KDW.7 - siggacz z drogi w terenie KDZ.1,

— KDW.8 - siggacz z drogi w terenie KDD.8,

b) tereny ciaggow pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne ciggi piesze KDX.1, KDX.2, w obrgbie ktorych dopuszcza si¢
réwniez lokalizacje drog rowerowych.

Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe¢ nowego odcinka drogi

w terenie KDD.7 i KDD.12, ciggéw pieszych w terenach KDX.1, KDX.2, KDW.2 oraz

przebudowe drog w terenach: KDZ.1 i KDZ.2.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdoéw z drog publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostgp do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Dopuszcza sie¢ we wszystkich terenach lokalizacje tras rowerowych, niewyznaczonych na

rysunku planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania tereno6w

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej

I rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew i krzewow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkc;ji ich czesci:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

d) domy studenckie: 20 miejsc na 100 16zek,

e) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 tozek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 16zek,

g) domy rencistow: 12 miejsc na 100 t6zek,

h) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

i) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

J) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

K) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

I) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

m) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

0) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na
100 studentow,

p) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 16zek,

g) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
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obiekty handlu - 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

2) wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie majg zastosowania w przypadku zamiaru
wykonania rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a)
b)

c)
d)

remoncie,

termomodernizacji,

lokalizacji pochylni i ramp dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych,

rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub zwiekszenia liczby
samodzielnych lokali mieszkalnych Iub ustugowych;

3) w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit. b+w
nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc
parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz
1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych dla rowerdéw, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektéw, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
czescei - wedtug ponizszych wskaznikow:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)
i)
)
K)
1)

m)
n)
0)

budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na
1 mieszkanie,

hotele: 30 miejsc na 100 pokoi,

domy studenckie: 30 miejsc na 100 tozek,

internaty, domy dziecka: 40 miejsc na 100 t6zek,

pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 16zek,

budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 40 miejsc na 100 zatrudnionych,
budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 60 miejsc
na 100 studentow,

budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,

budynki handlu - 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej: 10 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,

budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikéw (jednoczesnie);

5) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb
danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowac 1 bilansowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub
zgloszeniem;
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6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla roweréw -
ponad wymagania okreslone w pkt 4 - takze w obrgbie wszystkich przestrzeni
publicznych.

8. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1) lokalizacja:

a) na poziomie terenu, pod warunkiem utrzymania wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej okreslonego dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych
w planie,

b) wewnatrz obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 8 ust.4 pkt 2;

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych) w terenach oznaczonych
symbolami KDX.1, KDX.2, ZD.1, ZN.1, ZN.2, ZN.3, ZN.4, ZN.5, ZN.6, ZN.8,
ZN.9, ZN.10, ZP.1, ZP.2, ZP.3.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasi¢gu obstugi przez istniejgce linie autobusowe w ciggu
ulicy Krolowej Jadwigi i alei Marszatka Ferdinanda Focha (KDZ.1);

2) obstuge komunikacyjng obszaru dopetniajg linie tramwajowe, kursujace do Petli
Cichy Kacik, potozonej przy ulicy Piastowskiej, okoto 400 m od péinocnej granicy
obszaru planu;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej w ciggu ulicy Piastowskiej

(KDZ.2).
Wysokos$¢ stawki procentowe;j

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych
granicami planu w wysokosci 30%0.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 16. 1. W przeznaczeniu poszczegélnych terendw miesci si¢ zieleh towarzyszaca oraz
obiekty 1 urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, z uwzglednieniem
§ 13 ust. 1 — z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to terenow: ZN.1-ZN.10, ZP.1-ZP.3,
a takze obszarow osuwisk;
3) urzadzenia wodne;
4) niewyznaczone na rysunku planu: dojécia piesze, trasy rowerowe;
5) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej — z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to
terenow: ZN.1-ZN.10, MNos.1 — MNos.4;
6) miejsca parkingowe (postojowe) — z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to terenow:
ZN.1-ZN.6, ZN.8-ZN.10, ZP.1-ZP.3, ZD.1, KDX1, KDX.2;
7) dojazdy niewyznaczone — z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to terenéw: ZN.1-ZN.10,
ZP.1-ZP.3, ZD.1;
8) biekitna infrastruktura — z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to obszaréw osuwisk.
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§ 17.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami MN.1 — MN.14, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng realizowana:
1) w terenach: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.6, MN.7, MN.8, MN.12, MN.13 — jako
budynki jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym albo blizniaczym;
2) w terenach: MN.5, MN.9, MN.10, MN.11, MN.14 — jako budynki jednorodzinne
wylacznie w ukladzie wolnostojacym.

2. Dla terendbw MN.1 — MN.14 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy budynkami
jednorodzinnymi w uktadzie szeregowym.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy o innej funkcji, niz okreslona w ust. 1,
w tym zabudowy wielorodzinnej, lub zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,
z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 i ust. 3.
W przypadku odbudowy obiektow budowlanych, obowiagzuje zakaz przekroczenia
poprzednich charakterystycznych parametrow zabudowy takich jak powierzchnia
zabudowy i wysoko$¢.

4. W terenach MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.7, MN.8, MN.13 ustala si¢ i okre$la na
rysunku planu strefy ustug, w ktorych dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowg budynkami ustugowymi,
z mozliwoscig jej rozbudowy lub nadbudowy — na zasadach:

1) dla budynkow istniejacych lub rozbudowywanych, w ktorych nastgpuje zmiana
sposobu uzytkowania na funkcje ustugowe nakaz:
a) ksztaltowania zgodnie z zasadami zagospodarowania i warunkami zabudowy
okreslonymi dla poszczegolnych terenow w ust. 6 oraz ustaleniami § 7 ust. 3;
b) zapewnienia miejsc parkingowych (postojowych) zgodnie z ustaleniami
§14 ust. 7 na terenie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgloszeniem;
2) zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustyczne;j.

5. W czesci terenow MN.2, MN.3, MN.4, MN.9, MN.11, MN.13 wystepuja obszary osuwisk,
o ktorych mowa w § 8 ust. 12, wskazane na rysunku planu, dla ktorych obowiagzujg zasady
ustalone w § 8 ust. 15 — 16.

6. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) dlaterenu MN.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,5,
€) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem
ptaskim: 9,5 m;
2) dlaterenu MN.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 — 0,4,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkow przekrytych dachem
ptaskim: 9,5 m;
3) dlaterenu MN.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,4,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkow przekrytych dachem
ptaskim: 9,5 m,
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e)

dopuszczenie ustug w budynku zabytkowym, o ktorym mowa w ust. 8;

4) dlaterenu MN.4:

a)
b)
c)
d)

minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 60%,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,4,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem
ptaskim: 9,5 m;

5) dlaterenu MN.5:

a)
b)
c)
d)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,5,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem
ptaskim: 9,5 m;

6) dlaterenu MN.6:

a)
b)
e)
c)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,6,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkoéw przekrytych dachem
ptaskim: 9,5 m;

7) dlaterenu MN.7:

a)
b)
c)
d)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy: : 0,01 — 0,5,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem
ptaskim: 9,5 m;

8) dlaterenu MN.8:

a)
b)
c)
d)

e)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,5,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

— W strefie ustug - dla budynkéw, podlegajacym robotom budowlanym,
0 ktérych mowa w ust. 4: 9 m,

— dla pozostatej zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem
ptaskim: 9,5 m,

maksymalna dlugos¢ elewacji dla dwoch budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej: 24 m;

9) dlaterenu MN.9:

a)
b)
c)
d)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01- 0,4,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem
ptaskim: 9,5 m;

10) dla terenu MN.10:

a)
b)
c)
d)

minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 60%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,4,

wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem
ptaskim: 9,5 m;

11) dla terenu MN.11:

a)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
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b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,4,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkow przekrytych dachem
ptaskim: 9,5 m;
12) dla terenu MN.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,4,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkow przekrytych dachem
ptaskim: 9,5 m;
13) dla terenu MIN.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,4,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkéw przekrytych dachem
ptaskim: 9,5 m.
14) dla terenu MN.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,4,
c) wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a dla budynkoéw przekrytych dachem
ptaskim: 9,5 m.

7. W wyznaczonym terenie MN.1 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety
w gminnej ewidencji zabytkow i oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Krolowej
Jadwigi 137: kamienica wraz z garazem i przedogrodkiem oraz z ogrodzeniem, zbudowana
w 1927 r. (symbol E1) — dla ktorej ustala si¢:

1) nakaz ochrony, ktorej podlegaja:
a) bryla, gabaryty wraz z formg dachu,
b) kompozycja, artykulacja, dekoracja oraz oryginalna kolorystyka elewaciji,
c) historyczna forma stolarki okiennej, parapety kryte dachowka, historyczna
stolarka bramna, drewniane drzwi balkonowe z dopuszczeniem odtworzenia,
d) elementy metalowe tj. balustrady, kwietniki oraz elementy ogrodzenia,
e) przedogrodek - w formie zieleni urzadzonej;
2) w przypadku remontu dopuszczenie przywrdcenia historycznego pokrycia dachu
dachoéwka ceramiczna;
3) dopuszczenie:
a) robot budowlanych celem zmiany sposobu uzytkowania poddasza
z mozliwoscig doswietlenia w formie okien potaciowych, rozmieszczonych
w osiach okien elewacji,
b) docieplenia - przy zachowaniu artykulacji architektonicznej i detali
architektonicznych.

8. W wyznaczonym terenie MN.3 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety
w gminnej ewidencji zabytkow i oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Krélowej
Jadwigi 124 D: ostrog — wartownia bramy fortecznej ,,Wola Justowska” zbudowany
ok. 1910 r. jako cze$¢ wigkszego zespotu fortu cytadelowego nr 2 ,,Kosciuszko” (symbol
E8), dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony. Ochronie podlegaja:

1) bryla, gabaryty, w tym pancerny dach pokryty blachag;

2) elewacja: kompozycja, artykulacja, materiat i jego oryginalna kolorystyka;

3) stolarka okienna oraz drzwiowa. Nakaz zachowania oryginalnych dwuskrzydtowych
metalowych drzwi wejsciowych (ze wszystkimi okuciami oraz metalowymi
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zaczepami skrzydet wewnatrz przedsionka), drzwi do wewngtrznego pomieszczenia
sanitarnego (ptycinowych, drewnianych), metalowe;j §lusarki okienek od strony ulicy,
drewnianej stolarki w oknach elewacji tylnej. W przypadku ztego stanu zachowania
dopuszcza si¢ mozliwos¢ rekonstrukceji.
9. W wyznaczonym terenie MN.4 znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow i oznaczone na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Vlastimila Hofmana 17: wczesnomodernistyczna willa z ogrodem zbudowana
ok. 1910 r. (symbol E13) — dla ktorej ustala sig:
a) nakaz ochrony, ktorej podlegaja:

bryla, gabaryty wraz z forma dachu i materiatem pokrycia dachowego,
artykulacja 1 dekoracja elewacji wraz z historyczng formg i1 kolorystyka
stolarki okiennej oraz historyczng stolarkg bramng,

b) dopuszczenie:

robot budowlanych celem zmiany sposobu uzytkowania poddasza
z mozliwoscig doswietlenia w formie okien potaciowych lub lukarn,
rozmieszczonych w osiach otworé6w nizszych kondygnacji lub
rozmieszczonych symetrycznie,

docieplenia - przy zachowaniu artykulacji architektonicznej i detali
architektonicznych;

2) ul. Vlastimila Hofmana 13: willa z ogrodem zbudowana na pocz. XX w.(symbol E14)
— dla ktorej ustala sig:
a) nakaz ochrony, ktorej podlegaja:

bryla, gabaryty, (bez tylnej dobudowki), forma dachu i rodzaj pokrycia
dachowego (dachéwka ceramiczna, zakladkowa). W przypadku remontu
czeSci pokrytej blachg - dopuszczenie przywrdcenia pokrycia dachéwka,
artykulacja i dekoracja ceglano-kamiennych elewaciji,

historyczna forma i kolorystyka stolarki okiennej oraz historyczna stolarka
bramna,

kamienny mur oporowy,

b) dopuszczenie:

robdt budowlanych celem zmiany sposobu uzytkowania poddasza
z mozliwoscig doswietlenia w formie okien potaciowych lub lukarn,
rozmieszczonych w osiach otworéw nizszych kondygnacji lub
symetrycznie. Daszki lukarn nie moga si¢ taczy¢,

docieplenia - przy zachowaniu artykulacji architektonicznej i detali
architektonicznych oraz materiatu elewacji lub ich czesci, wykonanych
z nietynkowanych cegiet lub kamienia.

10. W wyznaczonym terenie MN.5 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety
W gminnej ewidencji zabytkdw 1 oznaczony na rysunku planu pod adresem
ul. Stonecznikowa 1: kapliczka skrzynkowa na drzewie powstata ok. 1950 r. (symbol E7)
— dla ktorej ustala si¢ nakaz zachowania formy i rodzaju materiatu.

11. W wyznaczonym terenie MN.8 znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow i oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1) ul. Piastowska 15: funkcjonalistyczna willa z ogrodem zbudowana przed 1939 r.
(symbol E9) — dla ktorej ustala sig:
a) nakaz ochrony, ktorej podlegaja:

brylta, gabaryty wraz z forma dachu, charakterystyczng potokragla klatkg
schodowg i balkonami,
tynkowane elewacje na kamiennym cokole,
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b)

c)

w przypadku remontu nakaz przywrocenia pierwotnej kolorystyki budynku
oraz podziatoéw stolarki okiennej i drzwioweyj,

dopuszczenie docieplenia przy zachowaniu artykulacji architektonicznej i detali
architektonicznych oraz materiatu elewacji lub ich czesci, wykonanych z
kamienia;

2) ul. Krolowej Jadwigi 105a: dom z ok. 1900 r. (symbol E15) — dla ktorego ustala sig:

a)

b)

c)

nakaz ochrony, ktorej podlegaja:

— bryla, gabaryty wraz z forma dachu dwuspadowego,

— rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna zaktadkowa,

artykulacja i dekoracja ceglano-tynkowanej elewacji frontowej,

— historyczna forma stolarki okiennej,

dopuszczenie robot budowlanych celem zmiany sposobu uzytkowania

poddasza z mozliwoscia:

— doswietlenia w formie okien potaciowych lub lukarn, rozmieszczonych
W osiach otworéw nizszych kondygnacji lub rozmieszonych symetrycznie,
daszki lukarn nie mogg si¢ taczy¢,

— wprowadzenia doswietlenia w $cianach szczytowych,

dopuszczenie docieplenia przy zachowaniu artykulacji architektonicznej i detali

architektonicznych oraz materiatu elewacji lub ich czesci, wykonanych z

nietynkowanych cegiet;

3) ul. Krolowej Jadwigi 101: modernistyczna willa z ogrodem zbudowana ok. 1900 r.
(symbol E16) — dla ktorej ustala si¢:

a)

b)

nakaz ochrony, ktorej podlegaja:
bryla, gabaryty (bez dobudéwek po stronie zachodniej i pétnocnej), wraz
z formg dachu,

— rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna zaktadkowa, wraz z jego
elementami dekoracyjnymi,

— artykulacja i dekoracja elewaciji,

— historyczna forma i kolorystyka stolarki okiennej oraz historyczna stolarka
bramna,

dopuszczenie:

— robot budowlanych celem zmiany sposobu uzytkowania poddasza
z mozliwoscig doswietlenia w formie okien potaciowych lub lukarn,
rozmieszczonych ~ w osiach otworéw nizszych kondygnacji lub
rozmieszczonych symetrycznie,

— rozbudowy budynku po stronie poinocnej z zastrzezeniem, ze czg$¢
dobudowana musi nawigzywaé do czesci historycznej pod wzgledem
gabarytow, formy architektonicznej i kompozycji elewacji, przy czym
wysokos¢ kalenicy dobudowanej czgsci nie moze przewyzszaé kalenicy
budynku zabytkowego,

— docieplenia - przy zachowaniu artykulacji architektonicznej i detali
architektonicznych oraz materiatu elewacji lub ich czesci;;

4) ul. Emaus 30 / Przegon 22: willa z ogrodem zbudowana w 1895 r. (symbol E17) —
dla ktorej ustala sig:

a)

nakaz ochrony, ktorej podlegaja:

— Dbryla, gabaryty (bez wtérnie dobudowanych gankéw), dach (tj. wiezba
dachowa wraz z elementami dekoracyjnymi irodzajem pokrycia -
dachowkg ceramiczng zaktadkowy),

— artykulacja i dekoracja ceglanych elewacji na kamiennym cokole,
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— stolarka okienna (historyczna forma) i bramy,
b) w przypadku remontu nakaz likwidacji wtornych krat w oknach parteru,
c) dopuszczenie docieplenia - przy zachowaniu artykulacji architektonicznej i
detali architektonicznych oraz materialu elewacji lub ich czesci, wykonanych
Z nietynkowanych cegiet lub kamienia.
12. W wyznaczonym terenie MN.9 znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow i oznaczone na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Vlastimila Hofmana 32: funkcjonalistyczna willa z ogrodem zbudowana przed
1939 r. (symbol E10) — dla ktérej ustala sig:
a) nakaz ochrony, ktorej podlegaja:
— bryla, gabaryty wraz z formg ptaskiego dachu,
— artykulacja i dekoracja elewacji z elementami dekoracyjnymi wykonanymi
z lastryka,
— historyczna stolarka bramna,
b) w przypadku remontu nakaz przywrdcenia oryginalnych podziatéw stolarki
okiennej,
c) dopuszczenie docieplenia - przy zachowaniu artykulacji architektonicznej i
detali architektonicznych oraz materiatu elewacji lub ich cze$ci, wykonanych
z lastryka;
2) ul. Vlastimila Hofmana 30: modernistyczny dom z ogrodem zbudowany przed 1925 r.
(symbol E11) — dla ktorego ustala sig:
a) nakaz ochrony, ktorej podlegaja:
— bryla, gabaryty, wraz z formg dachu,
— artykulacja i dekoracja elewaciji,
— historyczna forma i kolorystyka stolarki okiennej oraz historyczna stolarka
bramna,
b) dopuszczenie docieplenia - przy zachowaniu artykulacji architektonicznej i
detali architektonicznych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,

polozone na obszarze osuwiska, oznaczone symbolami MNos.1 — MNos.4, o podstawowym

przeznaczeniu pod istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

1. W wyznaczonych terenach wystgpuja obszary osuwisk, o ktorych mowa w § 8 ust. 12,
wskazane na rysunku planu, dla ktorych obowigzujg zasady ustalone w § 8 ust. 15 — 16.

2. W wyznaczonych terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow.

3. W terenach MNos.1, MNo0s.4 ustala si¢ i okresla na rysunku planu strefy ustug, w ktorych
dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zabudowe budynkami ustugowymi — na zasadach:

1) nakaz ksztattowania zgodnie z zasadami zagospodarowania i warunkami zabudowy
okreslonymi w § 8 ust. 15 — 16;

2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych (postojowych) zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 7 na terenie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji 0 pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

3) zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustyczne;j.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw MNo0s.1 — MNos.4
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢ w zwigzku z zapisem ust. 2 oraz
§ 8 ust. 15;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w § 8 ust. 15 pkt 2 lit. f: 5 m.

25



mpzp ,Piastowska II”

projekt planu - edycja do opiniowania i uzgodnien ustawowych, listopad 2021

5. W wyznaczonym terenie MNo0s.1 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska,
ujety w gminnej ewidencji zabytkOw i oznaczony na rysunku planu pod adresem
ul. Krolowej Jadwigi 148: modernistyczna willa o charakterze dworkowym, z ogrodem,
zbudowana ok. 1925 r. (symbol E2), dla ktérej ustala sig:

1) nakaz ochrony, ktorej podlegaja:

a)
b)

c)
d)

e)

bryla, gabaryty (z wyjatkiem dobudéwki wejSciowej przy elewacji
potudniowej), ksztattu mansardowego dachu,

elewacje w zakresie kompozycji, artykulacji, materialu 1 oryginalnej
kolorystyki, z zachowaniem (odtworzeniem) detalu architektonicznego,
historyczna forma i kolorystyka stolarki okiennej i drzwi wejSciowych,

ganki kolumnowe z tralkowymi balustradami w elewacjach potnocne;j
i wschodniej,

formy zwienczenia pigtra w elewacji potnocnej;

2) dopuszczenie docieplenia - przy zachowaniu artykulacji architektonicznej i detali
architektonicznych.
6. W wyznaczonym terenie MNo0s.2 znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska,
ujete w gminnej ewidencji zabytkdOw 1 oznaczone na rysunku planu pod adresami:
1) ul. dra Mieczystawa Owcy - Orwicza 8 / Jana Sawickiego 7: dom z ogrodem
zbudowany ok. 1935r. (symbol E3) — dla ktorego ustala sie:

a)

b)

nakaz ochrony, ktorej podlegaja:

— bryla, gabaryty wraz z formg mansardowego dachu i materiatem pokrycia
(dachoéwka ceramiczna, zaktadkowa),

— kompozycja, artykulacja, dekoracja (partie wykonane z lastryko) oraz
oryginalna kolorystyka elewacji,

— historyczna forma stolarki okiennej, historyczna stolarka bramna,

— ogrodzenie (kamienne murki),

dopuszczenie:

— robdot budowlanych celem zmiany sposobu uzytkowania poddasza
z mozliwoscig doswietlenia w formie okien potaciowych lub lukarn,
rozmieszczonych  w osiach  otworé6w nizszych kondygnacji lub
rozmieszczonych symetrycznie,

— dopuszczenie docieplenia - przy zachowaniu artykulacji architektonicznej
I detali architektonicznych oraz materiatu elewacji lub ich czgsci;

2) ul. dra Mieczystawa Owcy - Orwicza 6: willa z ogrodem zbudowana przed 1939r.
(symbol E4) — dla ktérej ustala sig:

a)

b)

nakaz ochrony, ktorej podlegaja:

— bryla, gabaryty, wraz z formg dachu,

— kompozycja, artykulacja, dekoracja oraz oryginalna kolorystyka elewacji,

— historyczna forma i kolorystyka stolarki okiennej oraz historyczna stolarka
bramna,

— ogrodzenie (kamienne murki i stupki),

dopuszczenie docieplenia - przy zachowaniu artykulacji architektonicznej

i detali architektonicznych oraz materiatu elewacji lub ich czesci;

3) ul. dra Mieczystawa Owcy - Orwicza 4: willa z ogrodem zbudowana przed 1939 .
(symbol E5) — dla ktorej ustala sig:

a)

nakaz ochrony, ktorej podlegaja:

— bryla, gabaryty wraz z formg dachu,

— kompozycja, artykulacja, dekoracja oraz oryginalna kolorystyka elewacji,
— historyczna forma stolarki okiennej, historyczna stolarka bramna,
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— ogrodzenie (kamienne murki i stupki, panele z siatki),
b) dopuszczenie docieplenia - przy zachowaniu artykulacji architektonicznej
i detali architektonicznych oraz materiatu elewacji lub ich czg¢sci.

7. W wyznaczonym terenie MNo0s.4 znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska,
ujety w gminnej ewidencji zabytkdw 1 oznaczony na rysunku planu pod adresem
ul. Vlastimila Hofmana 20: modernistyczny dom z ogrodem zbudowany w 1913r.
(symbol E12), dla ktorego ustala sig:

1) nakaz ochrony, ktorej podlegaja:
a) bryla, gabaryty, wraz z formg dachu;
b) artykulacja i dekoracja elewacji (tynkowane na kamiennym cokole);
c) historyczna forma i kolorystyka stolarki okiennej oraz historyczna stolarka
bramna;
2) dopuszczenie docieplenia - przy zachowaniu artykulacji architektonicznej i detali
architektonicznych oraz materiatu elewacji lub ich czg¢sci.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem:
MW.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 1,35;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
oznaczone symbolem MWi.l, MW.i.2, o0 podstawowym przeznaczeniu pod istnicjaca
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) zakaz budowy nowych budynkow;
2) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw  mieszkalnych,
Z dopuszczeniem robdt, o ktorych mowa w § 7 ust. 2;
3) dla terenu MWi.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 1,0,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,;
4) dla terenu MWi.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,2,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty,
ztobki, przedszkola.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,35;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

5) dachy ptaskie.
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3. W wyznaczonym terenie U.1 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety

w gminnej ewidencji zabytkbw 1 oznaczony na rysunku planu pod adresem
ul. Emaus 29/ul. Przegon: przedszkole i park zbudowane ok. 1955 r. (symbol E18), dla
ktérego ustala si¢:
1) nakaz ochrony, ktorej podlegaja:
a) bryla, gabaryty budynku historycznego, w tym ksztalt dachu wraz z attyka,
b) kompozycja, artykulacja, materiat i oryginalna kolorystyka elewacji,
c) detal architektoniczny, w tym tarasy z zadaszeniem na ceglanych filarach od
strony wschodniej i zachodniej (z mozliwo$cig-odtworzenia),
d) pierwotna forma stolarki okiennej - podziaty, proporcje i kolorystyka,
e) ozdobne metalowe balustrady z motywem kaczek,
f) ogrod w formie zieleni urzadzonej zwigzany z dziatalno$cia przedszkolng
(z mozliwoscig-ksztattowania);
2) dopuszczenie docieplenia - przy zachowaniu artykulacji architektonicznej i detali
architektonicznych oraz materiatu elewacji.

§22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni objete formag ochrony przyrody, oznaczone symbolami
ZN.1l, ZN.2, ZN.3, ZN.4, ZN.5, ZN.6, ZN.7, ZN.8, ZN.9, ZN.10, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen naturalng w ramach parku krajobrazowego.

2.

4.

W zakresie ksztaltowania i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m;

4) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow;

5) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 8;

6) dopuszczenie utrzymania, remontu i przebudowy istniejgcych dojazdow;

7) dodatkowo dla terenu ZN.7: dopuszczenie lokalizacji ustug w budynku zabytkowym,
0 ktorym mowa w ust. 4, oraz zwigzanych z nimi niezbednych miejsc parkingowych
(postojowych);

8) dodatkowo - dla potozonych na obszarach osuwisk terenéw (lub ich czgéci) ZN.1, ZN.2,
ZN.3, ZN.4:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji opadowej lub
ogoblnosptawnej;

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy z zastrzezeniem zakazu stosowania
rozwigzan technicznych i1 wyrobow budowlanych zwigkszajacych istniejace
obcigzenie gruntu.

W wyznaczonym terenie ZN.7 znajduje si¢ czes¢ Zespotu Dziet Obronnych nr 3, 3a i 3b

dawnej Twierdzy Krakow: ostrog-wartownia, zbudowany w latach 1908-1909 (fragment

zespolu dziet nr 3b), wpisany wraz z dziatkg do rejestru zabytkow pod nr A-1104

(dec. z 22.04.1999 r.), oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Vlastimila

Hofmana 23, dla ktorego ustala sig:

1) nakaz ochrony, ktorej podlegaja:

a) obrys rzutu i bryla, gabaryty budynku tacznie z murem ze strzelnicami,

b) elewacja: kompozycja, artykulacja, materiat i jego oryginalna kolorystyka,

C) potozone nieopodal schody, prowadzace pod gore na wat ziemny;

2) dopuszczenie:

a) ksztattowania zieleni fortecznej, w tym usuwania drzew i1 krzewow w celu
odstonigcia i1 uczytelnienia pierwotnej formy obiektu fortecznego oraz ziemnych
form fortyfikacji i schodow,

b) adaptacji obiektu na cele ustugowe.
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§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren ogrodow dzialkowych, oznaczony symbolem ZD.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod rodzinne ogrody dziatkowe.
2. W zakresie sposobu ksztattowania i zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 —0,2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla altan dziatkowych 1 budynkéw
gospodarczych: 35 m?;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla altan dziatlkowych i budynkéw gospodarczych: 5 m, a przy realizacji dachu
ptaskiego: 4,0 m,
b) dla pozostatej zabudowy: Sm.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1, ZP.2, ZP.3,
0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery i zielence.
2. W zakresie sposobu ksztatltowania i1 zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: Sm;

4) dodatkowo dla terenu ZP.2: dopuszczenie utrzymania istniejacego dojazdu do dziatki

nr 247 obr. 11 Krowodrza.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji z podziatem na:

1) Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami KDZ.1 i KDZ.2,
b) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 — KDD.13;

2) Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,
oznaczone symbolami KDW.1 - KDW.8;

3) Tereny ciagéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi
piesze, oznaczone symbolami KDX.1, KDX.2.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone s3 pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzagdzeniami 1 instalacjami, stuzacymi
do prowadzenia i obslugi ruchu drogowego oraz ochronie przylegtych terenow przed
hatasem.

3. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami, w tym urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) obiektow zwigzanych z obstuga pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej.

4. Tereny drog wewnetrznych sa przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obshugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

5. W terenach drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen

budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga.

6. Tereny ciggdw pieszych przeznaczone sa pod budowle stuzace obstudze ruchu pieszego
wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu.

7. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
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ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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