Urzad Miasta Krakowa, Biuro Planowania Przestrzennego

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice 1”
edycja do opiniowania i uzgodnien ustawowych — sierpien 2017 r.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Balice I”

Na podstawie art.20 ust.| ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) w zwiazku z art. 12
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 i 1688), uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice 17,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Qranice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr CXIX/1878/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice
I” 1 obejmuja obszar polozony w poétnocno - zachodniej cze$ci Krakowa, w Dzielnicy
VII, ograniczony:

1) od poétnocy, od potudnia i od zachodu — granicg administracyjng miasta Krakowa;
2) od wschodu — autostradowym obejsciem Krakowa tzw. IV obwodnica.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 64,38 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w czgéci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr | do uchwaty.
2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedgce ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zalgcznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest stworzenie warunkow prawnych dla uruchomienia nowych terenéw
inwestycyjnych w obszarze strategicznym o charakterze metropolitarnym.
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ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czgs¢

obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania lub

zagospodarowania, ktéry zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia

terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé ,.zabudowe jednorodzinng”

W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422),

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendow o roéznym

przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach badz  warunkach  zabudowy

I zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie

mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych

lub podziemnych czg¢sci;

obowigzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej wymaga

si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji frontowych nowo realizowanych

budynkow, za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewngtrznych czesci budynku stanowigcych: schody, pochylnie Iub rampy
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu

przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073);

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta

przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiardw

zewngetrznych budynku na powierzchnie terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementdow budynku ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

) zewnetrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

wskaZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony

jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow

2



Urzad Miasta Krakowa, Biuro Planowania Przestrzennego
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice 1”
edycja do opiniowania i uzgodnien ustawowych — sierpien 2017 r.

w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

12) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢
mierzong po obrysie rzutu zewng¢trznego budynku na teren z uwzglgdnieniem
tynkow, oktadzin, balustrad i balkonow;

13) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

14) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

15) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

16) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb
ogotlu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji
zbiorowej, skwery;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. 2017r., poz. 1332), mierzong od poziomu terenu
istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego, w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych;

19) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumieé rzedng wyrazong
w metrach nad poziomem morza, ktorej wielkosci nie moga przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1332);

20) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktérym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym
do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

21) wielkogabarytowych urzgdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumiec
elementy reklamowe 1 informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 5 m?,
b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza 1,5 m,
c) shupy i maszty o wysokosSci przekraczajgcej 10 m, od poziomu terenu;

22) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga skladac¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic
0 matlym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;
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23) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej
| przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami,
spalinami, hatasem lub tez maskujacych;

24) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, istniejgce 1 nowe dojazdy, zapewniajace
dostep do drég publicznych - w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

25) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku
o funkcji podstawowej dla danego terenu — nie bg¢dacego budynkiem gospodarczym
lub garazem — na ktorej znajduje si¢ wejScie gldwne, usytuowang od strony drogi
publicznej lub w przypadku jej braku — od strony drogi wewnetrznej lub wjazdu
na dziatke;

26) ustugach metropolitarnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi reprezentujgce sektor
wyzszego szczebla o zasiggu oddziatywania wykraczajacym poza granice miasta.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku
planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia
projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) oznaczenia identyfikacyjne terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) MN.1 — MN.3 - Tereny zabudowy jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudoweg jednorodzinna,
b) U.1-U.10 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi,
Cc) ZP.1 — ZP.4 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zielence,
d) ZI1.1 - Z1.6 — Tereny zieleni izolacyjnej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zielen izolacyjna,
e) WS.1 — Teren wod powierzchniowych srédladowych, obejmujacy potok
Olszanicki wraz z jego obudowg biologiczna,
f) Tereny komunikacji z podziatem na:
- KDA.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy autostradowe;,
- KDG.1 - KDG.2 -Teremy drog publicznych, o0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy gtownej,
- KDzZ1 - KDZ.2 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej,
- KDL.1 - KDL.3 — Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,
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- KDD.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogg publiczng klasy dojazdowej,

g) KK.1 - KK.3 - Tereny kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod budowle
I urzadzenia budowlane infrastruktury kolejowej,

h) KU.1 — Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod parking samochodowy z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu,

i) G.1 - Teren infrastruktury technicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
gazownictwa.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica administracyjna miasta;

potok Olszanicki;

orientacyjny zasieg terenu WS znajdujacego si¢ pod terenami drog;
gléwne ciagi widokowe;

glowne punkty widokowe.

3. Ponadto na rysunku planu zaznaczono nast¢pujace elementy 1 uwarunkowania,
niestanowigce ustalen planu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9
10)

stanowisko archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

stanowiska archeologiczne obszarowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

granica udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 450 —
Dolina rzeki Wista (Krakow), zgodnie z dokumentacjg zatwierdzong Decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ;

granica obszaru zagrozenia powodziowego, dla ktorego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi wynosi raz na 500 lat (0,2 %);

granica strefy ochronnej uje¢ wod powierzchniowych z rzeki Sanki — terenu
ochrony posredniej, ustanowiona Rozporzadzeniem Nr5/2012 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 7 sierpnia 2012 r.
(Dz. U. Woj. Matopolskiego, poz. 4042 z dnia 21 sierpnia 2012 r.);

powierzchnie ograniczajgce lotniska Krakow - Balice;

powierzchnie ograniczajace lotniczych urzadzen naziemnych LUN:

a) NAV ID 1015,

b) NAV ID 1131,

c) SURID 2032,

izofony hatasu drogowego:
d) LDWN=64 dB wg Mapy akustycznej miasta Krakowa z 2012r.,

e) LDWN=68 dB wg Mapy akustycznej miasta Krakowa z 2012r.,

f) LN=59 dB wg Mapy akustycznej miasta Krakowa z 2012r.;

obszary ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakow — Balice (strefy B, C);

obszar ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na §rodowisko:

a) granica strefy zagrozen (50 m od krawedzi jezdni) wchodzacej w sktad obszaru
ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 na srodowisko — wedtug
decyzji o ustaleniu lokalizacji autostrady A4,
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b) granica strefy ucigzliwoséci (150 m od krawedzi jezdni) wchodzacej w sktad
obszaru ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na Srodowisko —
wedhug decyzji o ustaleniu lokalizacji autostrady A4,

11) przebieg gtownych tras rowerowych uktadu miejskiego;
12) przebieg innych tras rowerowych;

13) gazociagg wysokiego ci$nienia;

14) lokalne korytarze ekologiczne.

ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania teren6w

§ 6 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

Hw

W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.
Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w Terenach zabudowy jednorodzinnej - MN.1 - MN.3:
a) 600 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? - dla jednego budynku w zabudowie jednorodzinnej bliZzniaczej;
2) dla pozostalej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych nie okreSla si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu
(nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu istniejacego), powodujacych zmiany
stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntow sgsiednich.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang w terenach
oznaczonych symbolami: MN.1 - MN.3.

2.

Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkoéw znajdujacych si¢ w calosci lub
W czeSci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem
prowadzenia rob6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy
obiektu poza te linig.

Dla istniejacych obiektéow i urzadzen budowlanych, ktéorych wysokos$¢é przekracza
maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza si¢ prowadzenie
robdt budowlanych:

1) z wylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
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2) zwigzanych z nadbudowg kominow spalinowych lub wentylacyjnych w celu
dostosowania ich parametréw do przepiséw odrgbnych.

W stosunku do obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w terenie, w ktorym istniejacy

wskaznik terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz wielko$¢ tego wskaznika

okreslona w planie dla danego terenu, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie
powodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

Na calym obszarze planu obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci

zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakéw — Balice,

wynoszace od 250 m n. p. m. do 283 m n. p. m. (przy zachowaniu spadku 1:50, tj. 2%).

Ograniczenie wysokos$ci zabudowy obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane

na obiektach budowlanych z zastrzezeniem, ze nie beda to obiekty trudno dostrzegalne z

powietrza. Obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty,

anteny (takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci), musza by¢ co najmniej

10 m nizsze od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie

ograniczajace lotniska Krakow — Balice.

Na catym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysoko$ci zabudowy, wynikajace ze

stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), oznaczone na rysunku

planu i wynoszace odpowiednio:

1) od 260 m n.p.m. do 290 m n.p.m.- NAV ID 1015

2) od 270 m n.p.m. do 290 m n.p.m.- NAV ID 1131

3) od 395 mn.p.m. do 410 m n.p.m.- SUR ID 2032

W odniesieniu do czegSci obszaru objetej zasiggiem stref B 1 C obszaru ograniczonego

uzytkowania dla lotniska Krakow — Balice, oznaczonego na rysunku planu,

ustanowionego uchwatg Nr XXXI1/470/09 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia

25 maja 2009 r. obowigzujg przepisy odregbne.

Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji elewacji ze wszelkich materialow oraz ksztaltowania
czesci elewacji budynkow (lub calych elewacji) w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

2) w odniesieniu do elewacji budynkow przy zastosowaniu materiatdow
wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie dla przelotu ptakow (np. $ciany
przeszklone lub materiaty odbijajace obraz otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania
minimalizujace mozliwo$¢ kolizji.

Zasady ksztattowania dachow:

1) geometri¢ i ksztatt dachow nalezy ksztattowa¢ wedtug nastepujacych zasad:

a) w terenach: MN.1 — MN.3:

- nakaz stosowania dachow wielospadowych lub dwuspadowych
symetrycznych o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 40°,

- zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie
W poziomie i w pionie;

b) w terenach: U.1 - U.10: nie okresla si¢ ksztaltow dachow ani katow
nachylenia potaci;

2) na potaciach dachowych, w terenach: MN.1 — MN.3, dopuszcza si¢ doswietlenie
ostatnich kondygnacji budynkéw oknami polaciowymi zgodnie z nastgpujacymi
zasadami:

a) 1ilos¢ okien potaciowych na potaci dachowej nie moze by¢ wigksza niz ilo$¢
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otwordow okiennych i drzwiowych wystepujacych na kondygnacji ponizej,

b) wszystkie okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ w jednakowej odleglosci
od kalenicy, w taki sposob, aby najwyzej potozony element okna
potaciowego byt zlokalizowany min. 1 m ponizej gldwnej kalenicy dachu
budynku;

3) zakaz stosowania lukarn;

4) zakaz instalowania paneli  fotowoltaicznych, kolektorow  stonecznych
i klimatyzatorow na elewacjach od strony:

a) drog publicznych,

b) granicy Miasta Krakowa w terenach: U.1, U.2, U.3, U.4 i KU.1,

c) terenu KK.1 w terenach: U.31 KU.1.

10. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektéw budowlanych:

1) w zakresie ogrodzen:

a) nakaz zapewnienia przej$¢ i przepustow o wysoko$ci minimum 12 cm
od poziomu terenu i szeroko$ci minimum 20 cm, w ilo$ci nie mniej niz jeden
na kazde rozpoczynajace si¢ 10 m dilugosci ogrodzenia — w celu
umozliwienia migracji zwierzat,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset lub
blachy;

2) odno$nie inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznos$ci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publicznej
w terenach oznaczonych symbolami: MN.1 - MN.3 oraz ZP.1 - ZP .4, Z1.1 -
Z1.6,

b) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
nalezy uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy
W poszczegbdlnych terenach oraz maksymalng wysokos¢ zabudowy
W granicach powierzchni ograniczajacych lotnisko oraz stref ochronnych dla
lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), o ktérych mowa w ust. 5 i 6.

11. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow:

1) takich jak: przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne oraz inne przekrycia
0 samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wylacznie na czas trwania
wystaw, imprez, targow itp.;

2) lokalizowanych na czas trwania budowy.

12. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i szyldow:

1) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych obiektow reklamowych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i szyldow:

a) W Terenach zieleni urzadzonej: ZP.1 - ZP .4,

b) w Terenach zieleni izolacyjnej: ZI1.1 - Z1.6,

¢) w Terenach komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne,

d) w strefie zagrozen, o ktorej mowa w § 8 ust. 5 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych i tablic reklamowych innych niz
wielkogabarytowe  urzadzenia reklamowe, na obiektach  budowlanych
z uwzglednieniem zakazu:

a) lokalizacji wiecej niz jednej tablicy reklamowej na jednej elewacji budynku,

b) lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych, umieszczanych
w oknach, na calej elewacji budynku oraz na dachach,

c) lokalizacji urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych na stupach
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o$wietleniowych i trakcyjnych,

d) stosowania reklam jako projekcji $wietlnych i elementow ruchomych, $wiatta
0 zmieniajagcym si¢ natezeniu: btyskowego lub pulsujacego, neondw,
ekranoéw LED,

e) stosowania reklam odbijajacych swiatto,

f) lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na ogrodzeniach;

4) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych
komunikacji zbiorowej.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8. 1. Caly obszar planu zawiera si¢ w otulinie Bielansko - Tynieckiego Parku
Krajobrazowego (Rozporzadzenie Nr 81/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika
2006 r. w sprawie Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego - Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Matopolskiego Nr 654).

2.

7.

Potudniowo-zachodni fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu znajduje sig
w strefie ochronnej dla uj¢cia wody powierzchniowej z rzeki Sanki — terenu ochrony
posredniej, ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 5/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 7 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Sanki, Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Matopolskiego poz. 4042 z dnia 21 sierpnia 2012 r.).

Obszar planu (poza potudniowo-wschodnim fragmentem oznaczonym na rysunku planu)
znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow).

Na rysunku planu oznaczono granice obszarOw zagrozenia powodziowego
0 prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 500 lat (0,2 %).

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu, w terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych
symbolami: MN.1 — MN.3 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”.

Na cze$ci obszaru planu wystepuje obszar, dla ktorego obowigzuja ograniczenia
wynikajace z ustalonego zasiegu ponadnormatywnego oddzialywania autostrady (A4) na
srodowisko, okre$lone decyzja Nr 3/98 Wojewody Krakowskiego z dnia 29 grudnia
1998 r. znak: RP.I1.7331/03/98 o ustaleniu lokalizacji autostrady platnej dla odcinka:
wezet ,,Balice I” do ul. Kgpielowej, zmieniong decyzja Prezesa Urzgdu Mieszkalnictwa
i Rozwoju Miast z dnia 3 sierpnia 1999 r., znak GP-1/A-4/27/EM-AS/99/85:

1) w strefie zagrozen (50 m od krawedzi jezdni) zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

2) w strefie ucigzliwosci (150 m od krawedzi jezdni) nakaz zapewnienia skutecznej
ochrony istniejagcych obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi przed
szkodliwym wplywem autostrady przez dotrzymanie obowigzujacych normatywow
oraz zastosowanie rozwigzan, §rodkow 1 urzadzen technicznych pozwalajacych
na maksymalng ochrong srodowiska i zdrowia, w tym ekranow ochronnych, zieleni
ochronnej w pasie 30 m — 50 m od autostrady lub zieleni ostonowej za ekranami
ochronnymi w pasie 12 m.

Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko,
Z wyjatkiem:

1) inwestycji drogowych;

2) infrastruktury technicznej;

3) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;
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4) hoteli wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg;
5) garazy i parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura;
6) stacji paliw w terenach U.1 — U.10;
7) ushug (innych niz centra handlowe) wraz z towarzyszaca im infrastruktura;
8) budowli przeciwpowodziowych a takze regulacji wod lub ich kanalizacji;
9) budowli pigtrzacych wode¢ innych niz zapory i budowle pigtrzace wode o
wysokosci pietrzenia nie mniejszej niz 5 m;
10) instalacji do produkcji lub naprawy sprzetu kolejowego;
11) linii kolejowych i urzadzen do przetadunku w transporcie intermodalnym,
12) mostow, wiaduktow lub tuneli liniowych w ciggu drog kolejowych,
13) bocznic kolejowych,
14) zalesien.
8. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przej$¢ i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.
9. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych niezbednych
dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod.
10. W obszarze planu znajdujg si¢ urzadzenia wodne - rowy, dla ktorych ustala sie:
1) nakaz:
a) zachowania funkcji odwadniajace;j,
b) stosowania koryt otwartych, z zastrzezeniem ust. 10;
2) zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci 5 m od gornej krawedzi skarpy rowu;
3) dopuszczenie:
a) wykonywania robdot budowlanych,
b) realizacji nowego przebiegu rowu,
c) lokalizacji przepustow oraz obiektoéw mostowych bez mozliwosci zarurowania
pozostatych odcinkow koryta.
11. Dla urzadzen wodnych - rowoéw zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji,
dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych obejmujacych przebudowe, rozbudowe
I wykonanie nowego przebiegu rowu, wykonanie przepustéw oraz obiektow mostowych
Z mozliwoscig zarurowania odcinkow koryta.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. W celu ochrony zabytkow archeologicznych wskazuje si¢ do ochrony i oznacza
na rysunku planu stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow:
1) Krakéw — Olszanica 16 (AZP 102-55; 101): osada z okresu neolitu;
2) Krakoéw — Olszanica 17 (AZP 102-55; 102):
a) $lad osadnictwa z epoki kamienia,
b) osada z okresu neolitu,
C) osada z epoki brazu,
d) osada z okresu wezesnego Sredniowiecza,
e) $lad osadnictwa z okresu poznego $redniowiecza,
f) slad osadnictwa z okresu nowozytnego;
3) Krakow — Olszanica 19 (AZP 102-55; 104): osada z okresu neolitu.
2. Catly obszar planu objety jest strefa nadzoru archeologicznego.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W zakresie ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1)
2)

3)

4)

5)

§11. 1.

wyposazenia w obiekty matej architektury i oswietlenie;

stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
I utrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingow,
i komunikacji pieszej;

realizacji przestrzeni stuzacych rekreacji codziennej w terenach oznaczonych
symbolami: U.1 - U.10;

realizacji zieleni urzadzonej z zastosowaniem witasciwego doboru gatunkowego,
zgodnego z siedliskiem a takze z =zastosowaniem gatunkéw krajowych
pochodzacych z lokalnych hodowli i zZrédel nasion, z wylaczeniem elementow
obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew iglastych
z rodzajow takich jak: Thuja, Chamaecyparis, Juniperus;

réznicowania kolorystycznego i wymiarowego nawierzchni, w przestrzeniach
o roznych funkcjach (np. ciaggdw pieszych, rowerowych i ciaggdw jezdnych,
przestrzeni parkingowych, przejs¢ dla pieszych itd.).

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki przeprowadzania scalen

i podziatu nieruchomosci:

1)  minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek: 600 m?;

2)  kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60 a 120 stopni;

3) ustalone parametry w pkt 1 i 2 nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewngtrzne oraz obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

utrzymanie istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej oraz ich odtaczanie;

nakaz powigzania planowanych obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym uktadem zewnetrznym;

wzdhuz obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

zasade¢ lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;
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6) wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych do nasadzen) nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
W infrastruktur¢ podziemna;

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia;

2) docelowo przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow,
przyjmowanie rzednej linii ci$nien srednio 270,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej sieci wodociagowej - ¢ 100 mm;

4) rozbudowg i przebudowg funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wod¢
dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonej symbolami: MN.1
— MN.3, w przypadku inwestycji nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowego
(do czasu realizacji kanalizacji  sanitarnej) zastosowania szczelnych
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4) minimalny przekrdj noworealizowanej sieci kanalizacji sanitarnej: ¢ 250 mm, za
wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

5) minimalny przekrdj noworealizowanej sieci kanalizacji opadowej: ¢ 300 mm, za
wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
c) zwigkszajacych retencje.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowg niskiego i $redniego
ci$nienia;

2) lokalizacje stacji redukcyjnej pierwszego stopnia w terenie oznaczonym symbolem
G.1L

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o paliwa gazowe, odnawialne zrodia
energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczng, lekki olej
opatowy;

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w ciepto z sieci cieptowniczej, w przypadku
objecia obszaru planu zasiggiem systemu cieptowniczego;

3) zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz napowietrzng 1 kablowa doziemng sie¢
elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia;
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2)
3)

4)

5)

zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej wysokiego, $redniego i niskiego
napiecia jako sie¢ kablowa doziemna;
budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
minimalny przekroj:

a) kablowych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?;

b) kablowych przewodow niskiego i §redniego napiecia: 16 mm>.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1)

2)

zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowag sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:

2)

a)
b)

f)

9)
h)

droga klasy autostradowej w terenie KDA.1 — autostrada A4 — 2x3,

droga klasy gtéwnej w terenie KDG.1 — planowana droga o przekroju 2x3,
polaczona posrednio, poprzez skrzyzowanie dwupoziomowe, z droga w terenie
KDA.1 1 zapewniajagca powigzanie komunikacyjne autostrady z terenami
przylegtymi,

droga klasy gtéwnej w terenie KDG.2 — istniejaca tacznica zjazdowa z autostrady
A4 o przekroju 1x1,

droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1 — planowana droga o przekroju 2x2, nie
polaczona zdroga w terenie KDA.l, krzyzujaca si¢ z autostrada w formie
przejazdu drogowego,

droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.2 — ul. Olszanicka — 1x2, nie potaczona
zdroga w terenie KDA.1l, krzyzujaca si¢ z autostradg w formie przejazdu
drogowego,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.1 — planowana droga o przekroju 1x2,
polaczona skrzyzowaniem z drogg w terenie KDG.1, nie potaczona z droga
w terenie KDA.1, krzyzujaca si¢ z autostradg w formie przejazdu drogowego,
droga klasy lokalnej w terenie KDL..2 — planowana droga o przekroju 1x2,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.3 — planowana droga o przekroju 1x2;

uktad drogowy uzupehiajacy obejmuje droge publiczng klasy dojazdowej, potaczong
z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a)

KDD.1 — ulice: Na Borach i Amazonek — 1x2, polaczone z droga w terenie
KDz.2,

3) w obszarze planu znajduje si¢ czg$¢ pasa drogi w terenie KDA.1,
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4) dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a) droge klasy autostradowej KDA.1 — do 45 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia
do 99 metrow w rejonie dwupoziomowego skrzyzowania z droga w terenie
KDG.1,

b) drogg klasy gtdéwnej KDG.1 — do 69 metrow,

c) droge klasy gtownej KDG.2 — do 28 metrow,

d) droge klasy zbiorczej KDZ.1 — do 55 metrow,

e) droge klasy zbiorczej KDZ.2 — do 27 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do
58 metrow w rejonie przejazdu drogowego nad drogg w terenie KDA.1,

f) droge klasy lokalnej KDL.1 — do 18 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 58
metréw w miejscu planowanego ronda, w sasiedztwie terenu KK.3,

g) droge klasy lokalnej KDL.2 - do 17 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 37
metréw w rejonie skrzyzowania z droga wojewddzka nr 774, polozonag poza
granicg obszaru objetego planem,

h) droge klasy lokalnej KDL.3 — do 15 metrow, z dopuszczeniem poszerzen: do 24
metréw w rejonie placu do zawracania i do 27 metréw w rejonie skrzyzowania
Z droga w terenie KDG.1,

1) drogg klasy dojazdowej KDD.1 — do 10 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do
15 metrow w rejonie placu do zawracania,

Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:

1) przebudowe drog w terenach: KDA.1, KDG.2, KDZ.1i KDD.1,

2) budowg¢ nowych drog w terenach: KDG.1, KDL.1, KDL.2 i KDL.3.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostgp do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposdb

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg:

1) glownej trasy rowerowej uktadu miejskiego w terenie KDZ.1,

2) pozostatych tras rowerowych w terenach: KDG.1, KDZ.2 i KDL.1.

Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacj¢ innych tras rowerowych,

niewyznaczonych na rysunku planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej

i rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ o0s6b niepelnosprawnych (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajgcych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow wymagane minimalne ilosci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych, wliczajac miejsca w garazach, odniesione
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czg$ci - wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

b) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

c) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci - 20 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
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2)

3)

4)

5)

d) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - 25 miejsc na 100 widzéw (miejsc
siedzacych),

e) budynki o$wiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami) - 10 miejsc
na 100 studentow,

h) budynki opieki zdrowotnej - 30 miejsc na 100 16zek,

i) budynki obstugi bankowej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) obiekty handlu o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

k) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

[) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki biur - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

n) zaktady produkcyjne, centra logistyczne - 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

0) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 30 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie);

niezaleznie od pkt 1, ustala si¢ wymog zapewnienia jednego miejsca parkingowego

dla inwestycji, w przypadku zamiaru wykonania robot budowlanych w zabudowie

jednorodzinnej, polegajacych na rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu

uzytkowania cze$ci lub cato$ci obiektu budowlanego;

nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych przy istniejacych

budynkach, w przypadku zamiaru wykonywania robot budowlanych, polegajacych na:

a) przebudowie,

b) dociepleniu,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla osob niepetnosprawnych,

d) lokalizacji szybow windowych i klatek schodowych zewngtrznych;

dla obiektow okreSlonych w pkt 1 lit. b — o wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia

stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ramach

wskazanej liczby miejsc parkingowych - min. 4% liczby miejsc parkingowych dla

danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

okresla si¢ wymagane minimalne ilosci miejsc dla stanowisk postojowych rowerow,

wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesione odpowiednio do funkcji obiektow

lub do funkcji ich czgsci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) hotele — 20 miejsc na 100 pokoi,

b) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

d) budynki szkolnictwa wyzszego — 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

e) budynki szkolnictwa wyzszego dodatkowo, jesli ze studentami — 30 miejsc na 100
studentow,

f) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 16zek,

g) obiekty handlu o 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej — 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

h) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

1) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

J) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

k) zaktady produkcyjne, centra logistyczne — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
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I) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie);

6) miejsca parkingowe i miejsca postojowe rowerow dla potrzeb danego obiektu nalezy
lokalizowa¢ 1 bilansowaé w obrebie dzialki budowlanej, objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

7) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okre§lone w pkt 1 i 5), miejsca
parkingowe dla samochoddéw oraz stanowiska postojowe rowerdw moga byc
lokalizowane takze w obrebie terenow drog publicznych — dojazdowych i lokalnych
oraz drég wewnetrznych, jako pasy i zatoki postojowe lub na wydzielonych terenach,
dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

9. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:
1) miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ jako:

a) w terenach: MN.1 — MN.3 oraz G.1:
- naziemne,
- garaze,;

b) w terenach U.1 - U.10:
- naziemne (do 10% miejsc przeznaczonych na kazdy obiekt),
- parkingi i garaze wielopoziomowe naziemne lub podziemne,

c) w terenie KU.1:
- naziemne;
- parkingi i garaze wielopoziomowe naziemne lub podziemne;

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w terenach: WS.1, KK.1 - KK.3, ZP.1 - ZP.4
oraz Z1.1 - Z1.6.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1) poinocna i centralna cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu obslugi przez
istniejaca lini¢ kolejowa, obstugiwang przez pociagi szybkiej kolei aglomeracyjnej;

2) obshluge obszaru uzupehniajg aglomeracyjne linie autobusowe, kursujace w ciggu ulicy
Olszanickiej (KDZ.2) oraz w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 774 (poza obszarem
planu);

3) docelowo przewiduje si¢ mozliwo$¢ kursowania linii autobusowych w ciagu
planowanych drég: KDG.1, KDZ.1 oraz KDL.1.

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa stuzagcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30%.
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ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenow

§ 15. 1. Z wylaczeniem Terenoéw komunikacji, Terenéw kolei oraz Terenéw zieleni
urzadzonej i Terenéw zieleni izolacyjnej, w przeznaczeniu poszczegdlnych terenow miesci
si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajgce ich prawidlowe
funkcjonowanie, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

2) dojScia piesze;

3) trasy rowerowe;

4) dojazdy niewyznaczone;

5) miejsca parkingowe, zgodnie z ustaleniami § 13;

6) obiekty matej architektury;

7) budynki gospodarcze, altany;

8) garaze, zgodnie z ustaleniami § 13 oraz ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN.1 —
MN.3 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng.

2.

3.

4.

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow
ustugowych.
Maksymalny udziat powierzchni catkowitej zabudowy budynkami uslugowymi
W przeznaczeniu terenu wynosi 30%.
W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 — 0,75;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 6 m;

6) nakaz realizacji zabudowy jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym lub

blizniaczym;
7) zakaz realizacji zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U.1 — U.10
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw garazy
wielopoziomowych.
W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 3,8;
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4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;

5) maksymalng dlugos$¢ elewacji frontowej: 150 m;

6) nakaz lokalizacji budynkow w sposob zgodny z zasadami aerodynamiki -
optymalizujacych intensywno$¢ przewietrzania 1 poprawiajacych parametry
srodowiska w tym zakresie.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP.1 — ZP.4
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielence.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow i miejsc parkingowych;
4) dopuszczenie:
a) lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
b) zalesien.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: ZI.1 — ZI.6
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjng.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m;

3) zakaz lokalizacji budynkow i miejsc parkingowych;

4) dopuszczenie:

a) lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony symbolem
WS.1, potok Olszanicki wraz z jego obudow3a biologiczna.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) urzadzen hydrotechnicznych;
2) obiektow inzynierskich — konstrukcji oporowych i obiektéw mostowych;
3) urzadzen i obiektow przeciwpowodziowych;
4) liniowych obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
3) nakaz utrzymania:
a) cigglosci i funkcjonalnosci cieku,
b) powierzchni zapewniajacej przeptyw i infiltracje wod, za wyjatkiem przepustow
I obiektoéw mostowych;
4) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow i urzadzen
dopuszczonych w ust. 2;
5) dopuszczenie mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
koryta potoku Olszanickiego.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy:
1) autostradowej, oznaczony symbolem: KDA.1,
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2) glownej, oznaczone symbolami: KDG.1 i KDG.2,

3) zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZ.1 i KDZ.2,

4) lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1, KDL.2 i KDL.3,

5) dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD.1.

Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi

odpowiednio: drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,

stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

3) zieleni towarzyszacej;

4) obiektow matej architektury;

5) przejs¢ ekologicznych dla ptazow, gadéw i drobnych ssakow.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny kolei, oznaczone symbolami KK.1 - KK.3 o podstawowym
przeznaczeniu pod budowle 1 urzadzenia budowlane infrastruktury kolejowe;.

2.

3.

Tereny kolei przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio
drogowymi obiektami inZynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, stuzacymi
do prowadzenia i obstugi ruchu szynowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.
W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 — 1,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 10 m,
b) dla innych obiektow: 25 m;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) przejazdow i przejs¢ kolejowych,
b) wiaduktow, kladek dla pieszych i rowerzystow oraz przejs¢ i przejazdow
podziemnych,
c) przejsc ekologicznych dla zwierzat,
d) budynkéw stuzgcych obstudze ruchu kolejowego wraz z niezbednymi obiektami
budowlanymi infrastruktury technicznej,
e) innych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami szynowymi,
f) obiektow zwigzanych z obslugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji szynowe;j,
g) tras pieszych oraz rowerowych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem:
KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod parking samochodowy wraz z obiektami
I urzadzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu.

2.

W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,8;
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4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m.

§24. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem G.1
0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury gazownictwa.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 — 1,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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