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druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rogatka Warszawska”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2021r., poz. 7411 poz. 784 1922) w zwigzku z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. 0 zmianie ustaw
regulujacych przygotowanie i realizacj¢ kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury
energetycznej (Dz. U. z 2021 r., poz. 922), uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rogatka
Warszawska”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okres§lone zostaly w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XCII1/2444/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rogatka Warszawska”
i obejmuja obszar potozony w centralnej czgsci Krakowa, w Dzielnicy | Stare Miasto,
ograniczony:

1) od potnocy — terenami kolejowymi zwigzanymi z linig nr 100 Krakéw MydIniki — Gaj
(tzw. mata obwodnica);
2) od wschodu — korytarzem drogowym Alei 29 Listopada;
3) od potudnia — ul. Kamienng oraz pétnocna granica dziatki nr 94 obr. 7 Srodmiescie;
4) od zachodu — terenami kolejowymi zwigzanymi z linig nr 8 Warszawa Zachodnia —
Krakow Glowny.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 7,37 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu

oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy

zatgcznikiem Nr 1 do uchwaly.

2. Integralnymi czeS$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.
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§ 3. 1. Celem planu jest:

1)
2)
3)
4)

5)

ochrona i wyznaczenie nowych funkcji dla zabytkowych fortyfikacji poprzez
wydobycie ich walorow architektonicznych i krajobrazowych;

ochrona istniejacej zieleni ze szczegdlnym poszanowaniem walorow zieleni fortecznej;
uczytelnienie i ochrona Miejsca Pamigci Narodowej;

stworzenie warunkéw dla uzupelienia istniejgcej zabudowy z poszanowaniem
zastanych odniesien urbanistycznych i lokalnego kontekstu;

wskazanie przestrzeni publicznych i ich ksztaltowanie w oparciu 0 wysokie standardy
estetyczne.

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru
objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go
sposrod innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktoéry zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym —nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,

5)

6)

7)

8)

9)

ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych bagdz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub
podziemnych czesci;
obowigzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktérej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow wg przeznaczenia podstawowego z
wyjatkiem:

a)  okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wej$ciem,

b)  zewnetrznych czeSci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy,
Z uwzglednieniem przepisow odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdlowych planu;
nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
teren, w ramach ktorego nalezy lokalizowac okreslone obiekty i1 urzadzenia budowlane;
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2021 r., poz. 471, 784 1 922)

10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ mierzong

po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin,
balustrad i balkonow;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni

2



Wydziat Planowania Przestrzennego Urz¢du Miasta Krakowa
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rogatka Warszawska”
Edycja: na KPPIOS czerwiec 2021 r.

catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

13) wskazZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem;

14) wskaziniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogodtu
uzytkownikdéw, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki i
skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane ( Dz. U. z 2020 r., poz. 1333, i 471 i z 2021 r. poz. 11, 282, 234 i 784)
mierzong od poziomu terenu istniejgcego a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek
ponad dachem takich jak: maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kotlownia, elementy klatek schodowych;

17) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rz¢dng wyrazong w
metrach nad poziomem morza, ktorej wielko$ci nie moga przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktéorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U.z2020r., poz. 1333,i471iz2021r. poz. 11, 282, 234 i 784);

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i
pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w
strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

19) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do
drég publicznych — w ramach terené6w o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

20) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

21)dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na
gabaryty lub forme architektoniczng wyr6znia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni;

22) strefie nadzoru archeologicznego - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem obszar
strefy ochrony konserwatorskiej w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

23) strefie ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymany planem obszar
strefy ochrony konserwatorskiej dla obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow; w
rozumieniu przepisOw o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

24) Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XI11/87/03 Rady
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Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCI111/1256/10
z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona Uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.);
25) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong powierzchnie,
przeznaczong do postoju i parkowania samochodu lub roweru, inaczej: miejsca
postojowe lub miejsca parkingowe.
2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.
3. Nazwy wiasne (m. in.: ulic, obiektow) — przywotane w teks$cie planu i opisane na rysunku
planu —nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia projektu

planu.

4. Oznaczenie i przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu
i na rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy ustalen planu oznaczone na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) strefa wysokiego standardu ustug;
6) granica strefy A;
7) granica strefy B;
8) granica strefy C;
9) granica i obszar strefy zieleni;
10) strefa lokalizacji miejsc postojowych;
11) strefa lokalizacji dojscia do Miejsca Pamigci Narodowey,
12) obiekt objety ochrong,;
13) glowne osie widokowe;
14) granica obszaru wskazanego do ochrony urbanistycznej;
15) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreSlonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a)

b)

f)

9)

MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi;

MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.6, MW/U.7 — Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
z lokalami ustugowymi;

U.1l, U.2 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi;

ZP.1 — Teren zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny skwer lub zieleniec;

ZPf.1 i1 ZPf.2 — Tereny zieleni fortecznej o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen towarzyszacg zabytkowym fortyfikacjom;

KP.1 — Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod ogélnodostepny plac
lokalny;

Tereny komunikacji z podzialem na:
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— KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy zbiorczej;
— KDD.1 i KDD.2 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,
h) KU.1 — Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych.
1. Ponadto na rysunku planu zaznaczono nastepujgce elementy informacyjne, niestanowigce
ustalen planu:
1) glowne punkty widokowe;
2) dominanta;
3) granica strefy buforowej dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO;
4) obiekt i obszar wpisany do rejestru zabytkow (A-96/M) — Bastion 1Va (Fort 12) Luneta
Warszawska;
5) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
6) granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;
7) granica uktadu urbanistycznego Kleparza wpisanego do rejestru zabytkow (A-648);
8) Miejsce Pamieci Narodowej - wedtug Studium;
9) szpalery drzew wskazane do zachowania i ksztatltowania;
10) drzewa najcenniejsze pod wzglgdem dendrologicznym i krajobrazowym,;
11) studnia awaryjnego zaopatrzenia w wodg;
12) izofony hatasu drogowego wg Mapy akustycznej miasta Krakowa z 2017 r.:
a) LN=59 dB,
b) Lpown=64 dB,
C) Lown=68 dB,
13) izofony hatasu kolejowego wg Mapy akustycznej miasta Krakowa z 2017 r.:
a) LN=59 dB,
b) Lpown=64 dB,
C) Lown=68 dB,
14) granica strefy sanitarnej cmentarza 50 m;
15) granica strefy sanitarnej cmentarza 150 m;
16) zasieg terenow w odleglosci 20 m od osi skrajnego toru;
17) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
18) strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego;
19) przebieg Sciezki rowerowej wzdtuz alei 29 Listopada.

ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie lub sposob zagospodarowania plan miejscowy zmienia,
mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.
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w

W ramach wydzielonych terenéw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow 1 urzadzen

budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy

zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikéw.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Przy dokonywaniu nowych podziatléow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchnig

nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczonym
symbolem MW/U.1: 500 m?;

2) w terenie zabudowy ustugowej oznaczonym symbolem: U.1: 900 m?.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja ograniczenia zgodnie

Z przepisami odrebnymi. Wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) zasigg terenéw w odlegltosci 20 m od osi skrajnego toru;

2) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;

3) strefe 20 m od granicy obszaru kolejowego.

Na terenach przylegtych bezposrednio do linii kolejowych nalezy uwzgledni¢ szczegdlne

warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zwiazku z przepisami

odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. W celu zachowania i utrzymania tadu przestrzennego ustala si¢ nastepujace elementy
uktadu urbanistycznego podlegajace ochronie 0znaczone na rysunku planu:

1) zespot historycznego dzieta obronnego Twierdzy Krakéw, obiekt wpisany do rejestru
zabytkow decyzja z dnia 13 czerwca 2007r. pod nr A-96/M -— fort 12 ,Luneta
Warszawska” potozony w Krakowie ul. Kamienna 16 wraz z otoczeniem w granicach
dz. ew. 92 91/1,;

2) dominanta — budynek mieszkalny wielorodzinny z czgscia ushugowa - tzw.
,uskokowiec”, zlokalizowany przy al. 29 Listopada 32D;

3) zwarte pierzeje kwartalu zabudowy wzdluz ukladu ulic: Mariana Langiewicza
i Rogatka, w terenach oznaczonych symbolami: MW/U.2, MW/U.3 i MW.1;

4) obszar wskazany do ochrony urbanistycznej.

W zakresie sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji:

a) wolnostojacych budynkow gospodarczych i $mietnikow od strony drog
publicznych,
b) obiektow typu blaszak;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang.

3) Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji robot budowlanych w terenach inwestycyjnych i innych
terenach za wyjatkiem terenow: ZPf.l 1 ZPf.2, zgodnie z ustaleniami planu, a
dodatkowo w odniesieniu do istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych
mozliwo$¢:

a) przebudowy;

b) remontu;

c) odbudowy;

d) rozbudowy jedynie w zakresie termomodernizacji, za wyjatkiem obiektow
objetych ochrong konserwatorskg lub ochrong urbanistyczng, dla ktérych ustala
si¢ mozliwo$¢ realizacji docieplenia wylacznie w sposéb nie powodujacy
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zatarcia cech stylowych obiektow;
e) wykonania szybow windowych lub zewngtrznych klatek schodowych lub
pochylni lub ramp dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,
niezaleznie od przeznaczenia oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania ustalonych
w ustaleniach szczegdtowych.

3. Dla istniejgcych obiektow i1 urzadzen budowlanych, ktérych minimalny wskaznik
powierzchni terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz warto$§¢ wyznaczona w planie
dopuszcza si¢ realizacj¢ robdt budowalnych polegajacych na: nadbudowie lub
przebudowie lub remoncie bez dalszego zmniejszania tego parametru.

4. Na calym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokosci bezwzglednej zabudowy,
wynikajace ze stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace
od 430 do 440 m n.p.m - SUR ID 2033.

5. W zakresie ksztatltowania elewacji wszystkich budynkow ustala sie:

1) nakaz stosowania:

a) jednolitych odcieni kolorow;

b) stosowania jedynie materiatow trwalych jako warstwy wykonczeniowej elewacji
parterow budynkoéw przynajmniej od strony przestrzeni publicznych,

€) materiatbw wykonczeniowych i rozwigzan technicznych, ktorych zastosowanie
bedzie optymalizowalo mozliwosci dla gniazdowania ptakow, z zastrzezeniem ze
nie mogg one wpltywaé negatywnie i zmienia¢ historycznego wygladu 1 estetyki
obiektéw objetych kazda forma ochrony;

d) wprowadzania rozwigzan minimalizujagcych mozliwo$¢ kolizji oraz zagrozenia dla
przelotu ptakow w odniesieniu do elewacji budynkéw do wykonania ktoérych
zastosowano materialty wykonczeniowe takie jak np. Sciany przeszklone lub
materialy odbijajace obraz otoczenia;

2) zakaz:

a) stosowania kolorystyki elewacji budynkow w kolorach jaskrawych,

b) stosowania materialow zacierajacych cechy zabytkowe obiektow objetych ochrona
konserwatorska,

c) lokalizowania od strony przestrzeni publicznej urzadzen i zewnetrznych instalacji
technicznych w szczegdlnosci klimatyzatorow,

d) zabudowy balkonéw i loggii w:

— obszarze wskazanym do ochrony urbanistycznej,
— terenie oznaczonym symbolem MW/U.6,
3) dopuszczenie:

a) stosowania markiz w miejscach niezastaniajacych detali architektonicznych
budynku;

b) ksztaltowania elewacji budynkow w formie wertykalnych ogrodow.

6. W zakresie ksztaltowania dachéw ustala sig:

1) nakaz:

a) realizacji dachow ptaskich, dla ktoérych dopuszcza si¢ ich ksztattowanie w formie
tarasow 1 stropodachoéw plaskich rowniez urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym naturalng wegetacje ro$lin z zastrzezeniem
lit b,

b) zachowania istniejgcego ksztattu i geometrii dachow:

— w granicach obszaru wskazanym do ochrony urbanistycznej,
— wterenach: ZPf.1i ZPf.2,
2) dopuszczenie stosowania:
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a) dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 13° do 25° w terenach:
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczonych
symbolami: MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5,
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: MW.1 i
MW.2,
b) dowolnych ksztattéw dachow w terenach:
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczonym
symbolem MW/U.1,
— zabudowy ustlugowej oznaczonym symbolem: U.1.
7. Odnosnie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:
1) nakaz uwzgl¢dnienia wyznaczonych w planie maksymalnych wysokosci zabudowy
W poszczegdlnych terenach;
2) zakaz:
a) lokalizacji masztow:
— na budynkach mieszkalnych,
— wolnostojacych;
— w terenach zieleni fortecznej: ZPf.1 i ZPf.2,
b) zaktocen lub negatywnego oddzialywania na urzadzenia:
— radiotacznosci kolejowej,
— sterowania ruchem kolejowym.
10. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:
1) tymczasowych obiektow budowlanych towarzyszacych imprezom okoliczno$ciowym,
wylacznie na czas trwania tych imprez, jednak nie dtuzej niz na okres 120 dni;
2) wielkogabarytowych urzadzen reklamowych stuzgcych wykonywaniu obowigzkow
zwigzanych z informacja publiczng, za wyjatkiem terenow: ZPf.1 1 ZPf.2;
3) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.
11. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych — kioskow.
12. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem $wietlnym ustala sig:
1) nakaz:
a) wykonania iluminacji tacznie z o$wietleniem uzytkowym, zuwzglednieniem
wspoizaleznosci pomigdzy tymi dwoma rodzajami o§wietlenia,
b) stosowania wylgcznie Swiatta biatego,
iluminacji obiektow zabytkowych - wedlug kompleksowych projektow
uwzgledniajacych obiekt oraz jego najblizsze otoczenie wraz z zielenia,
2) zakaz:
a) wykorzystywania iluminacji jako reklamy $wietlnej,
b) stosowania $wiatla pulsacyjnego,
c) silnej iluminancji o$wietlanych powierzchni,
d) kolizji swietlnej z funkcja transportowa (drogowa i kolejows).

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicy udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow), zgodnie z dokumentacjg zatwierdzong
Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ.
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2.

oo

W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny, faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW.1 - MW.5,
jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami:
MW/U.1 - MW/U.7, jako tereny ,,pod zabudow¢ mieszkaniowo-ustugows”;

3) teren zieleni urzadzonej, 0znaczony symbolem ZP.1 jako teren ,,na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe”;

4) tereny zieleni fortecznej, oznaczone symbolami: ZPf.1, ZPf.2 jako tereny ,,na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe”.

W zakresie ochrony krajobrazu warownego wystepujacego W terenach zieleni fortecznej

oznaczonych symbolami: ZPf.1 i ZPf.2 ustala si¢ zasady ksztaltowania i urzadzania zieleni

poprzez:

1) nakaz:
a) zachowania i ochrony drzew najcenniejszych pod wzgledem dendrologicznym i
krajobrazowym;

b) przywrdcenia zadrzewienia maskujgcego — z wykorzystaniem reliktow maski tla,
przynajmniej w zakresie szpalerow drzew wskazanych do zachowania i
ksztaltowania,

c) zagospodarowania fos, przeciwstoku oraz muru skarpowego:

-z zachowaniem charakteru historycznego,
- z mozliwoscig usuni¢cia wszystkich elementow przestaniajgcych widok
osiowy,
- zzachowaniem istniejacego kata nachylenia ostrego spadku przeciwstoku,
-z uwzglgdnieniem ochrony, kultywowania i uzupetnienia struktur darniowych
z zastosowaniem historycznie uzasadnionych gatunkéw muraw,
2) zakaz przestaniania 0znaczonych na rysunku planu gtownych :
a) osi widokowych;
b) punktow widokowych;
3) dopuszczenie:

a) rekompozycji zieleni, za wyjatkiem drzew najcenniejszych pod wzgledem
dendrologicznym i krajobrazowym,

b) lokalizowania pochylni wewnatrz fosy réwnolegtych do osi fosy.

W zakresie ksztaltowania i urzadzania zieleni ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony:

a) oznaczonych na rysunku planu szpalerow drzew wskazanych do zachowania i
ksztaltowania z mozliwoscig uzupehlniania, przy czym ich lokalizacja winna
zapewnia¢ widoczno$¢ w rejonie skrzyzowan z droga publiczng oraz wiaczen do
drogi wewng¢trznej,

b) zieleni istniejacej, poprzez jej calosciowe lub czeSciowe zachowanie
i uwzglednienie w projekcie zagospodarowania terenu.

Ustala si¢ 1 oznacza na rysunku planu granic¢ i1 obszar strefe zieleni.
W zakresie strefy zieleni, o ktorej mowa w ust. 4 ustala sie:
1) nakaz ochrony zieleni istniejgcej z zastrzezeniem pkt 3;
2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych w tym réwniez parkingéw i garazy podziemnych;
3) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow.
Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
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10.
11.

12.

13.

§09.
jak:

za wyjatkiem inwestycji:

1) drog;

2) infrastruktury technicznej;

3) parkingdw wraz z towarzyszgca im infrastrukturg;

4) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura.

Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajagcych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejacego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie
robot budowlanych na terenie na ktorym zostaty wydobyte.
Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa state
w obiektach budowlanych.

W terenach zieleni fortecznej oznaczonych symbolami: ZPf.1 i ZPf.2 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ konstrukcji oporowych i budowli terenowych.

W obszarze planu moga wystepowaé stanowiska roslin chronionych oraz gatunki zwierzat
1 grzybow chronionych a takze siedliska chronione.
Na rysunku planu oznaczono granice pasa o szerokosci 50 m oraz 150 m izolujace teren
cmentarny, w ktérych wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. W obszarze objetym granicami planu wystgpuja wysokie warto$ci krajobrazowe, takie

1) strefa ochrony sylwety miasta;

2) uktad urbanistyczny Kleparza;

3) tereny zieleni fortecznej jako otoczenie obiektu zabytkowego;
4) obszar wskazany do ochrony urbanistycznej.

2. W zakresie ochrony wysokich warto$ci krajobrazowych, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢:

Za

1) nakaz zachowania i nieprzestaniania oznaczonych na rysunku planu:
a) dominanty,
b) gtownych osi widokowych,
c) glownych punktow widokowych,
2) zakaz:
a) likwidacji powigzan przestrzennych z Kleparzem,
b) dekompozycji historycznego uktadu urbanistycznego poprzez zagospodarowanie
zacierajgce wartosci zabytkowe, uksztattowane przez historig.

sady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu obiekt 1 obszar wpisany do rejestru zabytkow decyzjg z
dnia 13 czerwca 2007 r. pod nr A-96/M — fort 12 ,,Luneta Warszawska” potozony w Krakowie
przy ul. Kamiennej 16 wraz z otoczeniem w granicach dz. ew. 92 i 91/1;

2.

Oznacza si¢ na rysunku planu zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkow: dawny dom
dla maszynistow wodociggéw miejskich zbudowany w latach 1928-29, potozony przy
al. 29 Listopada 30.
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10.

W celu opisania zakresu ochrony obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w ust. 1 i ust.2, ustala si¢ 1
oznacza na rysunku planu granice stref zagospodarowania:
1) strefa A - obejmujgca kubature fortu;
2) strefa B - obejmujaca otoczenie fortu wraz z fosa;
3) strefa C - obejmujaca teren przy al. 29. Listopada.
Dla stref zagospodarowania o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ ochron¢ na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dotyczacych poszczegdlnych terendw.
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego uwzglednia si¢ oznaczone na rysunku planu:
1) uktad urbanistyczny Kleparza — wpisany do rejestru zabytkoOw decyzja z dnia 25
stycznia 1984 r pod nr A-648.;
2) strefe buforowq obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;
3) Miejsce Pamigci Narodowej — celg wigzienng o zaostrzonym rygorze znajdujaca si¢ w
kaponierze bocznej fortu 12 ,,Luneta Warszawska”.
Uktad urbanistyczny Kleparza, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1 stanowi teren rewaloryzacji
i podlega Scistej ochronie konserwatorskiej poprzez:
1) nakaz:
a) ochrony kompozycji historycznego uktadu urbanistycznego,
b) zagospodarowania  z  podporzadkowaniem  warto$ciom  zabytkowym,
uksztattowanym przez historig,
C) ograniczonej modernizacji istniejacych wartosci i walorow funkcjonalno —
przestrzennych.
Ustala si¢ i oznacza na rysunku planu obszar wskazany do ochrony urbanistycznej — jako
osiedle powojennej zabudowy blokowej.
Dla obszaru wskazane do ochrony urbanistycznej o ktorych mowa w ust. 7 ustala si¢
ochrone  na zasadach okre§lonych w ustaleniach szczegdétowych dotyczacych
poszczegblnych terenow.
Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej, w ktorej dziatania budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.
Ustala si¢ i oznacza na rysunku planu obiekt objety ochrong - budynek mieszkalny
wielorodzinny tzw. ,,uskokowiec” potozony przy al. 29 Listopada 32 D, dla ktorego zasady
ochrony zawarto w ustaleniach szczegotowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Jako gldwne przestrzenie publiczne w obszarze objetym granicami planu ustala sig:

2.

1) ZP.1 — teren zieleni urzadzone;j;

2) KP.1- teren placu;

3) KDZ.1 — ulicg 29 Listopada;

4) KDD.1, KDD.2 — ulic¢ Rogatka i ulice Mariana Langiewicza;

5) w terenie oznaczonym symbolem ZPf.1:
a) Miejsce Pamigci Narodowej,
b) strefe lokalizacji dojscia.

W zakresie ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) uporzadkowania istniejgcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna przebudowe
i remont elementéw wyposazenia, w tym nawierzchni;

2) realizacji i utrzymania zieleni urzadzonej przy zastosowaniu harmonijnej kompozycji
I wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem elementow obcych krajobrazowo —

11
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egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew iglastych z rodzajoéw takich jak: Thuja,
Chamaecyparis, Juniperusrealizacji i utrzymania zieleni urzgdzonej;

3) projektowania i realizacji oswietlenia;

4) stosowania rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki dla poruszania si¢
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym z dysfunkcjg wzroku.

3. W zakresie bezkolizyjnych, pieszych lub rowerowych powigzan przestrzennych dopuszcza
si¢ mozliwos¢ lokalizacji ktadki:

1) pieszo-rowerowej w terenie KDD.1 biegngcej cze¢$ciowo poza obszarem planu, ktora
stanowitaby potgczenie osiedla Zabiniec z obszarem planu (przestrzeni po obu stronach
linii kolejowych);

2) pieszej w terenie U.1 nad pasem drogowym KDZ.1 biegnacej cze$ciowo poza obszarem
planu, w celu bezkolizyjnego potaczenia pieszego obu stron ulicy Alei 29 Listopada.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(W rozumieniu przepisow odrebnych)

§ 12.1. Ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen 1 podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 400 m?;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60 a 120 stopni;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 10 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi
publiczne i wewngtrzne, publicznie dostgpne ciagi piesze oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogodlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i1 odlaczeniu obiektéw 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym uktadem zewnetrznym, chyba Ze ustalenia ust 2 - 7 stanowia
inaczej;

4) wzdhiz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w
zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenoOw bezposrednio przyleglych, wynikajace
z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) podl elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w
strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do
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nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekrandw korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemna;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW,

8) dopuszczenie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru przeznaczonych
wylacznie do zasilania znakoéw drogowych i1 kolejowych, urzadzen sterujgcych lub
monitorujacych ruch drogowy Ilub kolejowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen
oswietleniowych, o ile ich moc nie przekracza wartosci okreslonej w pkt 7.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie rzednej
linii ci$nien $rednio 250,00 n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;

4) rozbudowg i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecia
wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekoéw bytowych i przemystowych w oparciu o system
kanalizacji og6lnosptawnej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $§ciekow i szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawne;:
0 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktdrej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji ogélnosptawnej z uwzglgdnieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje.

5) w przypadku odprowadzania wod opadowych do kanalizacji, o ktorej mowa w pkt 4
retencjonowanie wod opadowych odbywa si¢ w  zbiornikach retencyjnych
Z odprowadzeniem do sieci kanalizacji ogélnosptawnej w ilosci jaka powstaje na terenie
przy wspotczynniku splywu wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajacego si¢
z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu

0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplowniczg, paliwa gazowe, odnawialne Zrddla energii (np. energia stoneczna,
geotermalna), energi¢ elektryczna, lekki olej opatowy, z zastrzezeniem ust 1 pkt 7;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieplownicze;j:

a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkgcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
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7.

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napigcia;
b) odnawialne Zrodta energii, z zastrzezeniem ust 1 pkt 71 8;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowg, rozbudowg i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekrdj doziemnych przewodow niskiego i sredniego napiecia: 16 mm?.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow 1 urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu

komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,

w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,

z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuje droge publiczng klasy zbiorczej w terenie KDZ. 1, Aleje
29 Listopada — 2x3;

2) uktad drogowy uzupehiajacy obejmuje droge publiczng klasy dojazdowej w terenie
KDD.1 (ulice: Mariana Langiewicza oraz Rogatka), potaczong z droga, opisang w pkt 1
—1x2;

3) uktad drogowy uzupetniajacy obejmuje droge publiczng klasy dojazdowej w terenie
KDD.2 (ulice: Mariana Langiewicza oraz Rogatka), potgczong z droga, opisang w pkt 2
—1x2

4) w obszarze planu znajduje si¢ cze$¢ pasa drogowego w terenie KDZ.1;

5) dla poszczegdlnych drog ustala si¢ nastepujgce szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod:

a) droge w terenie KDZ.1 - do 4 m;
b) droge w terenie KDD.1 — do 12 m, z poszerzeniami do 15 m w rejonie skrzyzowan
z drogg w terenie KDZ.1 oraz wlaczen drogi w terenie KDD.2;
c) droge w terenie KDD.2 — do 12 m, z poszerzeniami do 15 m w rejonie skrzyzowan
z droga w terenie KDD.1 ;
6) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 i1 2, uzupetniaja:
a) teren obstugi i urzadzen komunikacji:
— KU.1 - przeznaczony pod garaze i parkingi dla pojazdow,
b) teren placu:
— KP.1 - przeznaczony pod ogdlnodostepny plac lokalny.

Rozbudowa istniejagcego uktadu komunikacyjnego obejmie budowg nowych odcinkow

drog w terenie KDD.1 oraz przebudowg drogi w terenie KDD.1.
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w

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposéb

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Dopuszcza si¢, lokalizacje innych tras rowerowych/ciaggow pieszo - rowerowych,

niewyznaczonych na rysunku planu, za wyjatkiem terenow: ZPf.1 1 ZPf.2.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenOw

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej i rowerowej

wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegélnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcjg wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci, wedhug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokaoi,

c) domy studenckie: 20 miejsc na 100 16zek,

d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 to6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 t6zek,

f) domy rencistow: 12 miejsc na 100 tozek,

g) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci: 20 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

i) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzoéw (miejsc
siedzacych),

j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

K) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

I) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na 100
studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 16zek,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) obiekty handlu - 2000 m®> pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

s) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) utrzymuje si¢ dotychczasowg ilos¢ stanowisk postojowych w przypadku wykonywania
robdt budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) przebudowie, nadbudowie lub remoncie, niezwigzanych ze zmiang sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego,

b) termomodernizacji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.,
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3)

4)

5)

6)

7)

d) realizacji szybow windowych lub klatek schodowych zewngtrznych;

w ramach stanowisk postojowych okreslonych w pkt 1l nakazuje si¢ zapewnienie

stanowisk na kart¢ parkingowa - min. 4% liczby stanowisk postojowych,

przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac miejsca

wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich

cze¢$ci, wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) domy studenckie: 30 miejsc na 100 to6zek,

c) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 t6zek,

d) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,

e) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzoéw (miejsc
siedzacych),

f) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 16zek,

g) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni
Sprzedazy,

h) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

1) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

stanowiska postojowe i stanowiska postojowych dla rowerow dla potrzeb danego

obiektu nakazuje si¢ lokalizowa¢ i bilansowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej, objetej

projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgtoszeniem;

dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych (ponad wymagania

okreslone w pkt 1) takze w obrgbie terendow 0znaczonych symbolami KDD.1, KDD.2

oraz KU.1,

dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla rowerow (ponad

wymagania okreslone w pkt 4), takze w obrebie terendw 0znaczonych symbolami

KDz.1, KDD.1, KDD.2, KP.1i KU.1.

Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji stanowisk postojowych:

1)

2)

3)

nakaz realizacji stanowisk postojowych jako naziemne lub podziemne z zastrzezeniem
pkt 9;
zakaz lokalizacji stanowisk postojowych w:
a) terenach oznaczonych symbolami:
- KDzZ.1,
- KP.1,
- ZP.1,
- ZPf.1 - z zastrzezeniem pkt 3 lit a,
- ZPf.2,
b) strefie zieleni;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) stanowisk postojowych naziemnych w strefie lokalizacji miejsc postojowych
w terenie oznaczonym symbolem ZPf.1,
b) wielopoziomowych garazy nadziemnych w terenach KU.1, MW/U.11 U.1.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorows:

1)

obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obstugi przez istniejacg wigzke linii autobusowych,
kursujacych w ciggu Alei 29 Listopada;
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2) obszar planu znajduje si¢ w sgsiedztwie linii kolejowych nr 8 oraz nr 100, przy ktorych
planowane sa przystanki osobowe, obstugiwane przez pociggi Szybkiej Kolei
Aglomeracyjnej.

Wysokos¢ stawki procentowe]

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
W zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
W wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow

§ 16. 1. W przeznaczeniu poszczegdlnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty
1 urzadzenia budowlane, takie jak:
2) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej za wyjatkiem:

a) stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii, o ile ich moc
przekracza warto§¢ okreSlong w § 13 ust. 1 pkt 7, a w przypadku instalacji
wykorzystujacych energie wiatru — instalacji innych, niz wskazane w § 13 ust. 1 pkt
8;

3) niewyznaczone na rysunku planu: doj$cia piesze, trasy rowerowe, dojazdy
zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;
4) stanowiska postojowe, z wyjatkiem terenow:

a) KDzZ.1, KP.1, ZP.1;

b) ZPf.1 z wytaczeniem strefy lokalizacji miejsc postojowych;

€) wyznaczonej na rysunku planu strefy zieleni;

5) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej, z wyjatkiem terenéw: ZPf.1 i ZPf.2.

§17. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem: MW.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,5-2,8;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem: MW.2 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2-2,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.
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§19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami: MW.3, MW.4 i MW.5 0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2-1,4;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m;
4) dopuszczenie nadbudowy istniejacych budynkéw w terenach: MW.3, MW 4.
5) nakaz uwzglednienia obszaru wskazanego do ochrony urbanistycznej.
3. Dlaobszaru wskazanego do ochrony urbanistycznej, o ktorym mowa w § 10 ust. 7 i w ust.
2 pkt 5 ustala sig:
1) nakaz:

a) ochrony istniejacego uktadu kompozycyjnego osiedla, ktore nalezy rozumieé jako
przestrzenne zatozenie urbanistyczno — architektoniczne, zawierajace budynki oraz
formy zieleni, tworzace spdjng catos¢ kompozycyjng i funkcjonalna,

b) uporzadkowania przestrzeni mi¢dzyblokowej poprzez sukcesywng przebudowe i
remont elementoéw wyposazenia, w tym nawierzchni deptakow,

c) dostosowania obiektow budowlanych do odpowiednich wymagan technicznych,
funkcjonalnych i uzytkowych,

d) nakaz zachowania istniejacej geometrii dachow;

e) podniesienia waloréw estetycznych istniejacych budynkow poprzez:

- stosowanie do wykanczania elewacji, materiatdbw harmonizujacych ze soba
kolorem i faktura, zgodnych z pierwotnym projektem budowlanym,

- wymiang stolarki budowlanej, ktorg nalezy wykonywaé stosujac jednakowe
zasady podzialdow okiennych, jednakowy material i kolorystyke dla calego
zespolu budynkow;

2) zakaz:

a) zabudowy balkonow i loggi,

b) zacierania cech stylowych budynkow,

C) przystaniania detali architektonicznych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczone symbolami: MW/U.1, MW/U.2 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0-3,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m;

4) lokalizowania ustug przynajmniej w parterze.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowej,
oznaczony symbolem MW/U.3 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 2,0-3,8;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;
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§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczone symbolami: MW/U.4, MW/U.5 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 - 2,8;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczony symbolem MW/U.6 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi lub pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,9 — 2,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.
3. Dla oznaczonego na rysunku planu ebiektu objetego ochrong o ktorym mowa w § 10 ust.
10 ustala si¢ :
1) nakaz zachowania:
a) ksztattu bryty i gabarytoéw budynku,
b) kompozycji i artykulacji elewacji,
c) uktadu i wielkosci otworow okiennych , drzwiowych i witryn w parterach,
d) materiatu elewacji,
e) ekspozycji budynku;
f) mozliwosci swobodnego przechodu przez przeswit w kondygnacji parteru,
2) zakaz:
a) zabudowy balkonéw i witryn sklepowych,
b) przestania detalu architektonicznego,
C) przystaniania charakterystycznych betonowych pionowych ,tamaczy $wiatta” na
wschodniej elewacji budynku ustugowego — dawnej poczty,
3) dopuszczenie:
a) lokalizowania informacji wizualnej jedynie w parterze budynku,
b) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej jedynie przy zachowaniu w obrgbie catego
budynku jednorodnych:
— podzialow,
— kolorystyki,
— materiahu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczony symbolem MW/U.7 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi lub pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 1,8;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m.
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§25.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 3,8;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

§26.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.2
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,6;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 4 m, jednak nie wyzej niz do korony watow.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, 0znaczony symbolem ZP.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne skwery 1 zielence.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 - 0,3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni fortecznej, oznaczony symbolem ZPf.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca zabytkowym fortyfikacjom.
2. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt i obszar, o ktéorych mowa w § 10 ust. 1
oznaczone na rysunku planu wpisane do rejestru zabytkow.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%0;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,18 — 0,45;
3) wysokos¢ bezwzgledna zabudowy: 227 m.n.p.m.;
4) zakaz lokalizacji nowych budynkow.
Ustala si¢ 1 oznacza na rysunku planu strefe wysokiego standardu ustug.
Dla strefy wysokiego standardu ustug o ktoérej mowa w ust 4 ustala si¢ nakaz:
1) lokalizacji funkcji z zakresu:
a) kultury, w tym galerii artystycznych z pracowniami,
b) oswiaty lub nauki;
c) muzealnictwa;
d) gastronomii;
e) hotelarstwa;
f) wystawiennictwa;
g) coworkingu.,
2) zachowania nadrzgdno$ci funkcji historycznych i kulturowych nad funkcjami
ushlugowymi.
6. Dlastrefy A - obejmujacej kubaturg fortu, o ktorej mowa w § 10 ust. 3 pkt 1, ustala sie:
1) nakaz:
a) konserwacji i ochrony zachowanych oraz rekonstrukcji brakujacych elementow
substancji architektonicznej obiektow fortyfikacyjnych,
b) odtworzenia, konserwacji i ochrony ziemnych form fortyfikacji z zastrzezeniem
pkt.3 lit e,
c) regulacji i rekompozyciji zieleni,

ok~
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d)

realizacji o$wietlenia w powierzchni terenu Iub innego uwzgledniajacego
rozwigzania historyczne;

2) zakaz zdaszania obej$cia wokot redity (dziedzinca obwodowego),
dopuszczenie:

3)

a) prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich,

b) ksztaltowania zieleni fortecznej, w tym usuwania drzew i krzewdéw w obrgbie
obiektow fortecznych, réwniez ziemnych, w celu odstonigcia i uczytelnienia formy
tych obiektow,

C) adaptacji obiektow na nowe funkcje uzytkowe zgodnie z ust. 5, w sposob
niezacierajacy ich pierwotnego wygladu i charakteru,

d) przekrycia dziedzinca wewngtrznego redity oraz dziedzincow kaponier bocznych
,,kocie uszy” przeszklonym dachem z zachowaniem autentyzmu formy fortu,

e) wprowadzenia kubatury w wale na jego odcinku pomigdzy wejsciami do potern
prowadzacych do kaponier ,,Kocie uszy” 1 przeznaczenie jej na cele ustugowe, z
jednoczesnym zachowaniem lub odtworzeniem profili watu oraz zieleni w obrebie
jego stokow,

f) lokalizacji masztow flagowych o wysokos$ci nie wigkszej niz historyczna;

7. Dlastrefy B - obejmujacej otoczenie fortu wraz z fosg, o ktorej mowa w § 10 ust. 3 pkt 2,
ustala si¢:
1) nakaz:
a) opracowania kompleksowego projektu zagospodarowania,

2)

b)

c)
d)

e)
f)

9)

przywrdcenia i ochrony krajobrazu warownego,

uczytelnienia ekspozycji fortu,

zharmonizowania zieleni komponowane;j z zielenig forteczng pod wzgledem doboru
gatunkowego i kompozycji przestrzennej,

odtworzenia, konserwacji i ochrony ziemnych form fortyfikacji,

odtworzenia oryginalnego poziomu terenu w obrebie fosy wokot catego fortu w
bezposrednim sgsiedztwie jego murow,

odtworzenia nawierzchni fosy oraz stokow przeciwskarpy jako w pelni trawiastej z
zastosowaniem traw rodzimych;

dopuszczenie:

h) prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich,
i) kompleksowego urzadzenia obszaru rekreacyjnego, W tym:
— lokalizacji matej architektury,
— budowy $ciezek pieszych,
— realizacji nawierzchni doj$¢ pieszych z materialow naturalnych takich jak:
kamien naturalny, drewno, beton lub cegta klinkierowa,
— realizacji urzadzen terenowych takich jak rampy, schody i1 pochylnie,
J) regulacji i rekompozycji zieleni istniejacej,
k) wprowadzenia nowych nasadzen jedynie jako rekonstrukcji nasadzen maskujacych
- ttowych catego fortu od strony ulicy Kamiennej,
I) rekonstrukcji wschodniej bramy wjazdowej do fortu wraz z dojsciem i mostem,
m) realizacji miejsc parkingowych jedynie w strefie lokalizacji miejsc postojowych.
8. Dlastrefy C - obejmujacej teren przy al. 29. Listopada, o ktorej mowa w § 10 ust. 3 pkt 3,
ustala sie:
1) nakaz:
a) uczytelnienia ekspozycji fortu,

b)

zachowania,
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10.

11.

12.

13.

2) dopuszczenie:

a) rekompozycji zieleni wysokiej w celu wyeksponowania pierwotnej formy obronnej

z zastrzezeniem pkt 1 lit. b,
b) wprowadzenia nowych nasadzen,
c) lokalizacji:
— matej architektury,
— $ciezek pieszych i doj$¢ pieszych o nawierzchni z materiatow naturalnych
takich jak: kamien naturalny, drewno, beton lub cegta klinkierowa.

Ustala si¢ 1 oznacza na rysunku planu strefe lokalizacji dojscia do Miejsca Pamigci
Narodowej.
Dla strefy lokalizacji dojscia do Miejsca Pamigci Narodowej, o ktorej mowa w ust 9 ustala
si¢ nakaz zapewnienia publicznej dostepnosci ciggu pieszego stanowigcego powigzanie
ulicy Kamiennej z Miejscem Pamigci Narodowej.
Ustala si¢ 1 oznacza na rysunku planu strefe lokalizacji miejsc postojowych, w obrebie
ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych.
W wyznaczonym terenie oznaczone na rysunku planu znajduje si¢ Miejsce Pamigci
Narodowej, o ktorym mowa w § 10 ust. 5 pkt 3.
Dla Miejsca Pamigci Narodowej o ktorym mowa w ust 12 ustala si¢ nakaz:
1) objecia ochrong wnetrza dawnego wigzienia gestapo wraz z napisami i malowidtami

nasciennymi;
2) przeznaczenia pomieszczen tradytora wylacznie pod funkcje martyrologiczno-

muzealne;
3) zapewnienia izolacji miejsca od funkcji komercyjnych;
4) zapewnienia dostgpnosci publiczne;.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, 0znaczony symbolem ZPf.2 o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca zabytkowym fortyfikacjom.

2.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
4) nakaz stosowania w zakresie pokry¢ dachowych:
a) dachowki,
b) blachy ptaskiej,
c) kolorystyki z wytaczeniem jaskrawej i ciemnoszarej (tzw. antracyty o niemal
czarnych odcieniach),
5) zakaz lokalizacji nowych budynkéw,
6) dopuszczenie:
a) odbudowy budynku,
b) lokalizowania miejsc postojowych,
W wyznaczonym terenie znajduje si¢ budynek, o ktorym mowa w § 10 ust. 2 oznaczony
na rysunku planu, ujety w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala sig:
1) nakaz ochrony:
a) gabarytow i bryty budynku,
b) historycznej formy dachu,
c) elewacji w zakresie:
- wystroju,
- artykulaciji,
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7.

- dekoraciji,
2) nakaz rekonstrukcji historycznej:

- formy stolarki okiennej i drzwiowej,

- $lusarki balustrady schodéw frontowych budynku.
Wyznaczony teren znajduje si¢ w granicach zagospodarowania strefy C - obejmujacej teren
przy al. 29. Listopada , o ktorej mowa w § 10 ust. 3 pkt 3,dla ktorej obowigzujg zapisy z §
28 ust. 8.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Teren placu oznaczony symbolem KP.1 o podstawowym przeznaczeniu
pod plac lokalny.

2.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 m;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow;
b) parkingdw naziemnych i miejsc postojowych, z wylgczeniem stanowisk
postojowych dla roweréw i urzadzen transportu osobistego;
4) dopuszczenie:
a) nowych komponowanych nasadzen, wg opracowanego spojnego projektu zieleni z
zachowaniem rysunku istniejacych kwartalow murawy;
b) lokalizacji sezonowych ogrodkéw gastronomicznych.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:

1) tereny droég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KDZ.1,
b) klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: KDD.1 i KDD.2;
Tereny droég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzacymi
potrzebom zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie
akustycznej przylegtych terenow.
W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow i wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami,
2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej,
3) stacji tadowania pojazdow elektrycznych.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem
KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi i garaze dla samochodéw osobowych.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) garazu wielopoziomowego;
2) obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu;
3) obiektow ustugowych wbudowanych.
W zakresie sposobu zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %o;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 — 3,2;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m;
4) nakaz:
a) wprowadzenia komponowanej zieleni;
b) realizacji elewacji budynku w formie zieleni na $cianach lub jako wertykalnych
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ogrodéw od strony terenu oznaczonego symbolem MW.3;
5) dopuszczenie lokalizacji garazu podziemnego.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Matopolskiego.
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