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|I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE 1 OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1. Podstawa sporzadzenia planu i materialy wejsciowe

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kobierzynska”, zwanego dalej planem, jest Uchwata
Nr CIX/2887/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzania niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania projektu planu zostala opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia
do sporzqdzania  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
,, Kobierzynska”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) zwanej dalej
ustawg, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej
analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania
planu miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazala zasadno$¢
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CX11/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru

Obszar planu polozony jest we wschodniej czg¢sci Dzielnicy VIII — Dgbniki oraz czg¢sciowo
w zachodniej czgsci Dzielnicy IX Lagiewniki-Borek Fatecki, w odleglosci ok. 4 km
na poludniowy zachdéd od centrum Krakowa. Czg$¢ obszaru znana jest jako Ruczaj
(zwyczajowa  nazwa).  Obszar  rozcigga si¢  wzdluz  ul.  Kobierzynskiej
(od ul. Rostworowskiego do ul. Torfowej). Powierzchnia obszaru wynosi 78 ha.
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granica abszaru obigtige misjscowym
| pirem zagosDOaTOWeRi przestrzenneqo
ochszan K 2, o

Granice obszaru wyznaczaja:

— od pétocny: ul. Rostworowskiego,

— od zachodu: ul. Kobierzynska, ul. Zalesie, nastepnie zachodnig granicg dziatek nr 174/1,
174/2;

— od potudnia: ul. Torfowa, ul. Obozowa,

— od wschodu: ul. Zbrojarzy, a nastgpnie granicg planu miejscowego obszaru ,,.Borek
Fatecki — Potnoc” oraz potnocng granicg dziatki 187/3.

2. Przebieg procedury planistycznej.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska” stanowi
efekt prac zainicjowanych podjgciem przez Rad¢ Miasta Krakowa Uchwaty Nr C1X/2887/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesénia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska”.

W dniu 28 wrzesnia 2018 r. zostalo opublikowane ogloszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kobierzynska”, w ktorym termin skladania
wnioskow okreslono na dzien 30 listopada 2018 r.

Dnia 28 wrzesnia 2018 r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaly zawiadomione
0 przystgpieniu do sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostal zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 10 czerwca 2019 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisj¢ Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.



Whnioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu 1 ogloszeniu
0 przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 2164/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2019 r. Ztozono 22 wnioski
(zawierajace 101 postulatow). Przy podziale na postulaty rozpatrzenie wnioskéw przedstawia
si¢ nastepujgco: 20 postulatow uwzgledniono (w tym 2 z zastrzezeniem), 22 postulaty
uwzgledniono czgéciowo, 57 postulatow nie zostalo uwzglednionych, a 2 postulaty
nie stanowity wniosku).

We wrzesniu 2019 r. projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko
zostat przekazany do ustawowego opiniowania i uzgodnien. Nastepnie w wyniku uzyskanych
opinii i uzgodnien oraz dodatkowych korekt wprowadzono zmiany. Projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na s$rodowisko w lutym 2020 r. zostal ponownie przekazany
do zaopiniowania i uzgodnienia.

W marcu 2020 r. prace nad sporzadzaniem projektu planu zostaly zawieszone
W zwigzku z przepisami ustawy z dnia 2 marca 2020r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. poz. 374 ze zm.).

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i1 uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
| obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu
5 czerwca 2020 r.

Wylozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 16 czerwca do 14 lipca 2020 r.,
atermin skladania uwag zostal okreslony na dzien 28 lipca 2020 r. W okresie trwania
wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 9 lipca 2020 r. przeprowadzona zostata dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
1015 uwag i pism (zawierajace 5249 punktow), ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr 1940/2020 z dnia 12 sierpnia 2020r.). Zostaly one
rozpatrzone w nastgpujacy sposob:

e uwzglednione - 218

e uwzglednione cze$ciowo — 676
e nieuwzglednione — 4341

e pisma- 14

Sposob  rozpatrzenia uwag wymagal ponowienia procedury planistyczne;j.
Po uzyskaniu pozytywnych opinii 1 uzgodnien (data wystania do ponownego opiniowania
i uzgodnien - 25.08.2020 r.), projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
zostal w czgsci ponownie wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu 2 pazdziernika
2020 r.

Ponowne wylozenie do publicznego wgladu czesci projektu planu trwato od dnia
12 pazdziernika do 9 listopada 2020 r., a termin sktadania uwag zostal okreslony na dzien
23 listopada 2020 r. W okresie trwania ponownego wytozenia do publicznego wgladu, w dniu
13 pazdziernika 2020 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 421
uwag i pism zawierajacych 2250 postulatow, z czego 648 byto uwagami, natomiast pozostate
postulaty stanowily pisma niepodlagajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Krakowa.

Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa Nr 3292/2020 z dnia 11 grudnia w sprawie
rozpatrzenia uwag i rozpoznania pism zlozonych do ponownie wylozonej do publicznego
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wglgdu czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
., Kobierzynska” postulaty stanowigce uwagi zostaty rozpatrzone.
Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia procedury planistyczne;.

29 grudnia 2020 r. Prezydent Miasta Krakowa podpisat Zarzadzenie Nr 3466/2020
Prezydenta Miasta Krakowa ws. przyjecia i przekazania pod obrady RMK projektu uchwaty
RMK w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kobierzynska” (druk 1634) oraz Zarzadzenie Nr 3467/2020 Prezydenta Miasta Krakowa ws.
przyjecia i przekazania pod obrady RMK projektu uchwaty RMK w sprawie rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez PMK uwag zlozonych do projektu mpzp
obszaru ,,Kobierzynska” (druk 1635).

Nasesji w dniu 27 stycznia 2021 r. zostaly przeglosowane przez Rad¢ Miasta
Krakowa poprawki do skierowanego do uchwalenia projektu uchwaty ws. uchwalenia planu
miejscowego:
¢ Radnego Grzegorza Stawowego w imieniu Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony

Srodowiska RMK:

1. Wart 20 ust. 4 wykresla sie: w pkt 12 ppkt e, w pkt 13 ppkt f, w pkt 15 ppkt f, w pkt 16
ppkt g, w pkt 17 ppkt f, w art. 4 pkt 25.

2. Obecng rezerwe terenu oznaczong jako KDD.20 zmienia si¢ na KDX na catej diugosci
obecnego KDD.20.

3. W obszarze MW.11 zielony szraf od strony potoku Mtynny Kobierzynski (oznaczony
min. jako WS.1) rozszerza sie o 10 m w kierunku poludniowym. tym samym
przesunigciu ulega nieprzekraczalna linia zabudowy.

4. W obszarze MW.11 od granicy ZPw.4 wprowadza si¢ zielony szraf o szerokosci 20 m
liczonych od granicy obszarow.

5. Czes¢ dziatki 106/1 obr. 43 Podgorze znajdujqcej sie w obszarze MW.14 oznacza sig
zielonym szrafem.

6. W obszarze MW.15 szraf zielony w potnocno — wschodniej czesci przedtuza sie
do granicy obszaru MNi/MWn.6.

7. W obszarze MW.12 wprowadza sie zielony szraf o szerokosci 20 m od zachodniej
granicy obszaru w kierunku wschodnim.

8. Wykreslenie z rezerwy KDD.16 odcinka drogi przecinajgcej obszary ZPw.3, ZPw.2
i WS.2.

e Radnego Lukasza Gibaly — poprawke nr 9:

1. zmienia si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego jako KDD.20 na rzecz ciggu pieszego
KDX;

2. w uchwale i jej zalgcznikach wprowadza si¢ zmiany wynikajgce z przyjecia niniejszej
poprawki.

W zwigzku z powyzszym projekt planu wymagat ponowienia procedury planistycznej
w zakresie zmian wynikajacych z ww. poprawek RMK. Po uzyskaniu pozytywnych opinii
i uzgodnien (data wystania do ponownego opiniowania i uzgodnien - 26.02.2021 r.), cze$¢
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostata ponownie wylozona
do publicznego wgladu. Ogloszenie iobwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej
sprawie zostato opublikowane w dniu 26 marca 2021 r.

Ponowne wylozenie do publicznego wgladu czesci projektu planu trwalo od dnia
6 kwietnia do 5 maja 2021 r., atermin sktadania uwag zostat okreslony na dzien 19 maja
2021 r. W okresie trwania ponownego wyltozenia do publicznego wgladu, w dniu 13 kwietnia
2021 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.



W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
29 uwag 1 pism zawierajacych 88 postulatow, z czego 27 bylo uwagami, natomiast pozostate
postulaty stanowity pisma niepodlagajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Krakowa.

Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa Nr 1485/2021 z dnia 1 czerwca 2021 r.
W sprawie rozpatrzenia uwag i rozpoznania pism zloZonych do ponownie wyloZonej
do publicznego wglgdu czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kobierzynska, W tym uwag zgloszonych w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko projektu tego planu” postulaty stanowigce uwagi zostaly
rozpatrzone.

Na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 30 czerwca 2021 r. odbylo si¢ czytanie
projektu Uchwaty w sprawie rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Krakowa uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska” — wg druku 2012.

W wyniku przegltosowania poprawki do druku 2012, na rysunku planu zostata usunieta
strefa ochrony zieleni osiedlowej na dzialce 106/1 obr. 43 Podgorze.

W zwiazku z powyzszym projekt planu wymagat ponowienia procedury planistycznej
w zakresie zmiany wynikajacej z ww. poprawki RMK. Po uzyskaniu pozytywnych opinii
(data wystania do ponownego opiniowania - 08.07.2021 r.), cze$¢ projektu planu wraz
Z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostata ponownie wylozona do publicznego wgladu.
Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane
w dniu 23 lipca 2021 r.

Ponowne wylozenie do publicznego wgladu czesci projektu planu trwato od dnia
2 sierpnia do 30 sierpnia 2021 r., atermin sktadania uwag zostal okreslony na dzien
13 wrzesnia 2021 r. W okresie trwania ponownego wylozenia do publicznego wgladu, w dniu
19 sierpnia 2021 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
13 uwag i 3 pisma.

Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa Nr 2673/2021 z dnia 24 wrzes$nia 2021 r.
W sprawie rozpatrzenia uwag i rozpoznania pism zlozonych do ponownie wyloZonej
do publicznego wglgdu czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kobierzynska, w tym uwag zgloszonych w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko projektu tego planu” uwagi zostaly rozpatrzone.

3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane planem miejscowym
to kompleksowe  rozwigzania  obejmujace  kompozycje  funkcjonalno-przestrzenna,
z uwzglednieniem relacji z terenami otaczajacymi, ksztaltowaniem przestrzeni publicznych
I systemOw zieleni oraz obshugi komunikacyjnej i powigzaniem z uktadem komunikacyjnym
miasta.

Celem planu jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania terenu porzadkujacych procesy inwestycyjne
W obszarze i okreslajacych mozliwo$¢ racjonalnego wykorzystania istniejacych
rezerw terendw niezabudowanych tak by zapobiega¢ nadmiernemu zaggszczeniu
zabudowy oraz stworzy¢ przestrzen korzystng dla uzytkujacych ja osob;

2) wyznaczenie terenow ogolnodostepnych, stuzgcych wszystkim mieszkancom,
w tym terenow infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych,
terenow zieleni, sportu 1 rekreacji wraz z ciggami pieszymi;

3) ochrona cennych przyrodniczo i krajobrazowo terenoéw zieleni;



4) okres$lenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkow w zakresie
okreslenia zasad parkowania pojazdow.

Propozycje rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

ustaleniach Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa — oméwionych w roz. 7,

aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terenow, a takze
terendw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow 1 stanu srodowiska przyrodniczego,
uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska kulturowego,

wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

wnioskach wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
I organéw zawiadomionych o przystgpieniu do planu,

wnioskach ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja: wskazania zawarte

w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane przez
Wydziat Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze
Uwarunkowan.

4. Inne materialy znaczace dla rozwigzan projektu planu.

1. Ustalenia obowigzujacych plandw miejscowych:
Na przedmiotowym terenie obowigzuja trzy miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

»Rejon przebiegu ulicy 8 Putku Utanow” (Uchwata Nr CXV/1553/10 Rady Miasta

Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r. sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,, REJONU PRZEBIEGU ULICY 8 PULKU ULANOW”

- ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJE WODZTWA MALOPOLSKIEGO

NR 616, poz. 4931 z dnia 26 listopada 2010 r. - obowigzuje od dnia 27 grudnia 2010 r.).

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczajg dla przedmiotowego terenu nastepujgce

przeznaczenia:

» 1.U, 2.U: TERENY USLUG ustalajgc podstawowe przeznaczenie terenu pod lokalizacje
zabudowy ustugowe;j.

» KD: TERENY KOMUNIKACII ustalajgc podstawowe przeznaczenie terenu pod lokalizacje
drég publicznych:

» KDW: TEREN KOMUNIKACII ustalajgc podstawowe przeznaczenie terenu pod lokalizacje
drogi wewnetrznej.

,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” — etap A — obszary Nr 91

I Nr 92 (UCHWALA NR CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, DLA

WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA - ETAPA” -

ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA MAEOPOLSKIEGO z dnia

3 pazdziernika 2018 r., poz. 6561 - obowigzuje od dnia 18 paZdziernika 2018 r.).

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczaja dla przedmiotowego terenu nastepujace

przeznaczenia:

» 91.ZP.1: TERENY ZIELENI URZADZONE] o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki.



» 92.ZPz.1: TERENY ZIELENI URZADZONEJ o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielence.

» 92.Z1.1: TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ o podstawowym przeznaczeniu pod zieler
izolacyjng.

2. Powiazania komunikacyjne

Obszar planu potozony jest w odleglosci ponad 5 km od centrum miasta i okoto
3,5 km od wezta autostrady A-4.

Obstuge obszaru planu stanowi ul. Kobierzynska (czes$¢ tej ulicy wyznacza pétnocno-
zachodnig granice obszaru, a cze$¢ przebiega przez obszar), ktora zapewnia uzytkownikom
dostep do gtownych droég w miescie i jest jedng z drog wyprowadzajacych ruch z centrum
miasta w kierunku poludniowym. Uktad komunikacyjny zostanie uzupetniony o ul. 8 Pultku
Utanéw. Nowa droga, stanowigca przedtuzenie ul. Kapelanka i taczaca ul. Brozka
z ul. Zawita, podniesie atrakcyjno$¢ inwestycyjng tego obszaru, poprawi obstuge
transportowa tego rejonu oraz zmniejszy zattoczenie na ul. Kobierzynskie;.

W trakcie realizacji jest fragment Il obwodnicy miasta — Trasy Lagiewnickiej
(przebieg trasy stanowi poinocng granicg obszaru). Trasa ta potaczy Kurdwandéw z Ruczajem
wraz z linig tramwajowa na odcinku pomiedzy ul. Zakopianska a pe¢tla tramwajowa
Kurdwanéw P&R.

3. Powiazania przyrodniczo — rekreacyjne.

Powigzania ekologiczne obszaru z otoczeniem s3 ograniczone ze wzgledu
na intensywna zabudowe zaréwno w jego granicach jak najblizszym sasiedztwie. Wyjatek
stanowi potudniowa, niezabudowana cz¢$¢ obejmujaca tereny takowe, zaroslowe i lesne
W rejonie potoku Miynny Kobierzynski, pozostajagce w swobodnych relacjach przyrodniczych
z rozciggajacym si¢ na potudniu kompleksem Lasu Borkowskiego. W tym rejonie nie
wystepuja istotne bariery w postaci gestej zabudowy czy tez ruchliwych ciggdéw
komunikacyjnych. Jednoczesnie, ze wzgledu na zasoby S$rodowiska, a takze istniejace
powigzania ekologiczne teren jest najistotniejszy pod katem zachowania walorow
I funkcjonowania srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania.

W kierunku wschodnim w niedalekiej odlegtosci od obszaru opracowania ciggnie si¢
zalesiona dolina Wilgi, do ktorej uchodzi potok Miynny Kobierzynski przeptywajacy przez
obszar opracowania. Niestety funkcje potoku jako korytarza ekologicznego zostaty miejscami
drastycznie ograniczone ze wzgledu na zarurowanie cieku 1 lokalizacj¢ zabudowy
na powierzchni terenu. Niemniej jednak powigzania obszaru opracowania w kierunku doliny
Wilgi moga zachodzi¢ w zwigzku z mniejsza intensywnos$cia zabudowy 1 wiekszym udziatem
zieleni. Podobnie w gore biegu Potoku Mtynnego Kobierzynskiego (w kierunku potudniowo-
zachodnim), korytu potoku towarzyszy wigksza ilo$¢ zieleni aczkolwiek miejscami ciag
ekologiczny takze przecigty jest przez zabudowe — powigzania ekologiczne w kierunku Parku
Ruczaj — Lubostron, a dalej w kierunku Kobierzyna i Skotnik.

Powigzania przyrodnicze wewnatrz obszaru opracowania, pomig¢dzy trzema
najistotniejszymi enklawami zieleni, ograniczone sa roéwniez, w réznym stopniu, przez
istniejgcg zabudowe oraz ciggi komunikacyjne.

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan opracowanej do planu

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, istniejacego zainwestowania
terenu, komunikacji 1 infrastruktury technicznej okre§lone w syntezie uwarunkowan.



Ponizej zestawiono wnioski 1 wytyczne, ktore wpltywaja na ksztatt rozwigzan

planistycznych i ktore uwzgledniono w sporzgdzanym projekcie planu:

Do dalszych prac planistycznych i rozwigzan powinny by¢ wykorzystane wskazania
opracowania ekofizjograficznego oraz wnioski z oceny stanu istniejgcego 1 syntezy
uwarunkowan.

Przy sporzadzaniu projektu planu nalezy uwzgledni¢ ustalenia obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Nalezy:

uwzgledni¢ zabezpieczenie odpowiednich drog ewakuacyjnych oraz mozliwos¢
powstania w przysztosci ztobkow samorzadowych i niepublicznych;

uwzgledni¢ W projekcie planu ujeta w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow
murowang  klasycystyczng  kapliczk¢  (zlokalizowana przy  skrzyzowaniu
ul. Kobierzynskiej z ul. Sasiedzka - dz. nr 679/4 obr. 33 Podgorze) oraz stanowiska
i strefy nadzoru archeologicznego;

W celu poprawy warunkOéw przewietrzania miasta nalezy m.in.: zwigkszy¢ obszary
zieleni ochronnej wprowadzajac gatunki drzew 1 krzewdéw majace wiasciwosci
poprawiajace  jako$¢ powietrza, ograniczaé powstawanie nowych  zrédet
zanieczyszczen na obszarach gestej zabudowy;

uwzgledni¢ w tekscie planu zapisy dotyczace sposobu pozyskania energii cieplnej
natym obszarze zuwzglednieniem przepisow  zwigzanych z  uchwalg
Nr XXXI1/451/17 Sejmiku Wojewddztwa przyjmujaca ,,Program ochrony powietrza
dla wojewo6dztwa matopolskiego”;

zachowa¢ tereny dla funkcjonowania w dotychczasowej wielkosci nastepujacych
jednostek o$wiatowych: Samorzadowego Przedszkola nr 10 przy ul. Jana Kantego
Przyzby 1 oraz Szkoty Podstawowej nr 40 przy ul. Pszczelnej 13;

planowany uktad ciggdw pieszych powinien zapewni¢ dogodne powiazania
z przystankami komunikacji zbiorowej;

obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru obje¢tego planem nalezy rozwigzywaé
W oparciu o istniejgcy uktad drogowy oraz nowe elementy, zapewniajace prawidlowa
obstluge obszaru,

obszar planu znajduje si¢ poza obszarem ograniczen zgodnie z ,,Programem obstugi
parkingowej...”;

dla obszaru opracowania mpzp nalezy uwzgledni¢ mape akustyczng Krakowa, ktora
wraz z mapami zanieczyszczen powietrza ma stanowi¢ podstawe ksztaltowania
zagospodarowania przestrzennego otoczenia tras drogowych;

zgodnie z opracowaniem ,Aktualizacja studium...” w projekcie mpzp nalezy
uwzgledni¢ odcinki tras rowerowych: gltownych w ciggu Trasy Lagiewnickiej
i ul. 8 Putku Utanéw oraz tacznikowych wzdtuz ul. Kobierzynskiej;

z uwagi na zakaz uzywania paliw statych po 1 wrze$nia 2019 zgodnie z uchwata
nr XVIII/243/16 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenia
na obszarze Gminy Miejskiej Krakow ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw nalezy wprowadzi¢ do miejscowego planu zapisy
dotyczace ogrzewania pomieszczen oraz produkcji cieptej wody uzytkowej ze Zrodet
ciepta na gaz, energi¢ elektryczna, lekki olej opatlowy lub odnawialne zrodta energii;
w zakresie planowanego rozwoju sieci wodociggowych i kanalizacyjnych w obszarze
sporzadzanego planu nalezy uwzgledni¢ ,,Wieloletni plan rozwoju i modernizacji
urzagdzen wodociggowych 1 kanalizacyjnych  Miejskiego  Przedsigbiorstwa
Wodociggéw i1 Kanalizacji S.A. w Krakowie na lata 2018 — 2022” stanowiacy
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zatacznik do Uchwaly Nr XCV/2469/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego

2018,

uwzgledni¢ zapisy odnoszace si¢ do mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ zwigzanych

Z zagospodarowaniem odpadow (zbieranie, przetwarzanie odpadow);

uwzglednic:

- siedliska cenne pod wzglgdem przyrodniczym oraz o wysokich inajwyzszych
walorach przyrodniczych, w tym taki wilgotne i zmiennowilgotne, nadrzeczny teg
wierzbowo-topolowy oraz zbiorowiska szuwaréw wilasciwych i turzycowych,

- Krajowa Sie¢ Ekologiczng ECONET-PL,

- pomniki przyrody,

- pojedyncze drzewa badz tereny zieleni o wyjatkowych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych;

Wyznaczy¢ oraz zachowac ciggltos¢ ww. korytarzy ekologicznych (tras migracji);

w miejscach wolnych od istniejacej infrastruktury nalezy wyznaczy¢ szpalery drzew

wzdtuz drog;

W sasiedztwie terendw lesnych nalezy wyznaczy¢ strefe wolng od zabudowy

i grodzenia;

cieki wodne i tereny wzdluz nich stanowigce strefe hydrogeniczng powinny zostaé

zachowane, celem utrzymania cigglosci korytarzy ekologicznych i objete ZP;

rowy stanowigce urzadzenia wodne obja¢ strefa hydrogeniczna;

gospodarka $ciekowa winna by¢ rozwigzana w oparciu o kanalizacje miejska;

uwzgledni¢ zapisy w  zakresie ochrony przed halasem oraz polami

elektromagnetycznymi;

uwzgledni¢ teren pod lokalizacje filii Centrum Kultury Podgorza przy ul. Przyzby —

Zalesie;

uwzgledni¢ zapisy Plastyka Miasta dotyczace urzadzen reklamowych;

przeznaczy¢ wskazane dzialtki pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng

I wielorodzinna;

nakaz ochrony zieleni aby zachowa¢ trasy migracji i mozliwo$¢ przemieszczania si¢

zwierzat w obrebie korytarza ekologicznego Las Borkowski - Uroczysko Zaborze

(Zalesie);

nalezy zachowac¢: powiazania widokowe z Lasem Borkowskim oraz ciagi zieleni

wzdtuz ul. Kobierzynskiej, ul. Torfowej oraz wzdtuz potoku Urwisk;

zaleca si¢ wykorzystanie przestrzeni publicznych pod zielen ogoélnodostepng —

tj. zielence, skwery i zielen osiedlowa 1 ksztaltowanie jej przy zastosowaniu

harmonijnej kompozycji 1 wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem
elementéw obcych krajobrazowo - egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew
iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecffuaris, Juniperus;

Zachowa¢ istniejgce obszary lasowz wyznaczeniem odpowiedniego przeznaczenia

oraz dopusci¢ zalesienia,

uwzgledni¢ warunki realizowanych przez jednostke zadan inwestycyjnych: budowe

Centrum Kultury Ruczaj, budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

przy ul. Przyzby i ul. Zalesie, budowg ul. 8 Putku Utanow;

uwzgledni¢ realizowang przez jednostk¢ inwestycje w zakresie komunalnego

budownictwa wielorodzinnego przy ul. Przyzby i ul. Zalesie.
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6. Stan zagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.

Obszar planu charakteryzuje si¢ réznorodng zabudowa, powstala na przestrzeni lat
wraz z rozwojem miasta wzdluz dawnej drogi do Kobierzyna. Budynki znajdujace si¢ na tym
obszarze rozciagaja si¢ wzdtuz ul. Kobierzynskiej, ul. Studzianki, ul. Zalesie, ul. Pszczelnej,
ul. Przemiarki oraz ulic przylegtych. Cechuje je duze zréznicowanie pod wzgledem funkcji
(zabudowa uslugowa, mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna), formy (budynki
wolnostojace, w zabudowie blizniaczej, w zabudowie szeregowej oraz budynki potgczone
w zespoly zabudowy) a takze gabarytu (budynki od 1 do 8 kondygnacji).

Na obszarze mozna wyro6znic trzy rejony budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych:

e w s$rodkowej cze$ci — wzdluz ul. Lany, ul. Pastelowej wraz z ul. Dereniowa,
ul. Sasiedzkiej oraz po zachodniej stronie ul. Pszczelnej,

e w potudniowej cze$ci — wzdtuz ul. Studzianki,

e w zachodniej czgéci — wzdhuz ul. Zalesie i jej przedtuzeniu — ul. Przemiarki oraz wzdtuz
ul. prof. Jerzego Wisniewskiego.

Sa to obszary zwartej zabudowy ulicowej, o charakterze podmiejskim, w ktorych
niewielka cze$¢ dziatek pozostaje niezainwestowana. Charakterystyczny dla zabudowy
jednorodzinnej jest duzy udzial zieleni na dziatkach, réwniez zieleni wysokiej, ktora
miejscami rzuca cienh naulice 1 chroni przed nadmiernym naslonecznieniem oraz
zanieczyszczeniami, w tym przed spalinami i hatasem. W obrgbie posesji czesto wystepuja
takze budynki garazowe i gospodarcze, usytuowane w zespoleniu z budynkami mieszkalnymi
lub osobno).

Na obszarze planu wystepuje zaréwno zabudowa wolnostojaca jak i blizniacza i szeregowa.

Nalezy wskazaé, iz istniejagcg zabudowe charakteryzuje duze zréznicowanie — zar6wno
pod wzgledem wysokosci, ksztattu dachu jak i stanu technicznego budynkoéw. Niskie, 1- 1.5 —
kondygnacyjne budynki z ptaskim dachem sasiadujg z budynkami 3/4- kondygnacyjnymi
0 dachach dwu — lub wielospadowych.

W zakresie geometrii dachu — przewazaja budynki przekryte dachami potaciowymi,
symetrycznymi i niesymetrycznymi, dwu i wielospadowymi, czesto z przesunigta w pionie
kalenicg, o katach nachylenia od 15° do 45°, z do$wietleniem poddaszy lukarnami, facjatami,
oknami potaciowymi, o zréznicowanym przebiegu kalenic do osi drogi. Wystepuja takze
budynki z dachami ptaskimi.

Kolejnym problemem dla tych enklaw zabudowy jednorodzinnej jest wkraczanie
zabudowy wielorodzinnej — np. przy ul. prof. Jerzego Wisniewskiego czy ul. Studzianki.

Na pozostalym obszarze zlokalizowane sg osiedla mieszkaniowe wielorodzinne.
Wszystkie posiadajg wydzielone miejsca parkingowe oraz zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym.

Po wschodniej stronie ul. Kobierzynskiej oraz przy ul. Przyzby znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze (drobne punkty ustugowe typu ushugi
krawieckie, fryzjerskie). Ten zespot budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych jest ogrodzony
i (poza dostgpem do ustug w parterach) stanowi barier¢ komunikacyjng dla otaczajacych
terenéw. W Srodku zamknigtego terenu znajduje si¢ plac zabaw, zielen towarzyszaca oraz
miejsca parkingowe dla mieszkancOw, natomiast miejsca parkingowe dla obiektow
ustlugowych znajdujacych si¢ w parterach budynkow zostaly wyznaczone przy ul. Sasiedzkiej
oraz ul. Przyzby. Osiedla znajduja si¢ takze:

- we wschodnio - pétnocnej czesci obszaru po wschodniej stronie ul. Pszczelnej oraz przy
ul. Zbrojarzy i Krokusowej,

- w potudniowo — wschodniej czes$ci obszaru - przy ul. Obozowej 1 ul. Zdunéw oraz przy
ul. Torfowej,
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- w zachodnio — poétnocnej czesci obszaru - przy ul. Zalesie.

Osiedla posiadajg wydzielone miejsca parkingowe oraz zielen towarzyszacg obiektom
budowlanym. Osiedla te nie sg grodzone.

W srodkowej czgéci obszaru znajduje si¢ nieogrodzone osiedle z wjazdami
od ul. Przyzby oraz ul. Magnolii. Osiedle posiada niewielki udziatl przestrzeni publicznych:
ciggi piesze, miejsca do odpoczynku z lawkami, plac zabaw, trawniki. Dodatkowo,
dla mieszkancow osiedla wyznaczono miejsca parkingowe.

Takze zabudowe wielorodzinng charakteryzuje zroznicowanie pod wzgledem
wysokosci — najwyzsze budynki zlokalizowane sg wzdtuz ul. Kobierzynskiej (6 kondygnaciji -
wg. ISDP — wys. 20 m), ul. Krokusowej (7 kondygnacji — 21 m) oraz ul. Obozowej (6/7/8
kondygnaciji).

W obszarze planu znajduje si¢ kilka obiektow ustugowych, w tym ustug publicznych.
W pdinocnej czgéci obszaru przy ul. Pszczelnej zlokalizowana jest Szkota Podstawowa nr 40.
Obiekt posiada dwa boiska sportowe oraz duzy udzial terenow zieleni. W chwili obecnej
trwajg prace nad budowg sali sportowej z zapleczem.
Na przedmiotowym terenie zlokalizowanych jest takze kilka przedszkoli:
przedszkole samorzadowe im. Jana Pawta II przy ul. Jana Kantego Przyzby 1,
szkota podstawowa i przedszkole ,,Zrodetko” przy ul. Lany 14a,
przedszkole publiczne ,,Ogrodek” przy ul. Pszczelnej 35,
przedszkole publiczne ,,Maty Inzynier” przy ul. Torfowej 15a.

Najwigcej ustug wolnostojacych zlokalizowane jest wzdtuz ul. Kobierzynskiej. Sa to
m.in.

- w polocnej czeséci obszaru - wielkopowierzchniowy obiekt handlowy ,,Lidl” z duzym
parkingiem, sklep ,,Auto Elektro”, Auto serwis oraz inne drobne ustugi (np. ustugi
krawieckie, pracownia szewska, sklep spozywczy),

- w centralnej czesci obszaru, przy ul. Jana Kantego Przyzby — auto myjnia oraz zaktad
wulkanizacyjny,

- w potudniowej czegsci - stacja paliw wraz ze stacjg kontroli pojazdow, restauracja
Z kuchniag wtoska oraz budynek mieszczacy szkole jezykow obcych oraz gabinety lekarskie
NFZ.

Ustugi lokalizowane sg takze w parterach budynkéw wielorodzinnych. S3 to m.in.
sklepy spozywcze (,,Zabka” — w budynku na rogu ul. Pszczelnej i Pastelowej oraz w budynku
przy ul. Torfowej 1, piekarnia i cukiernia ,Krakowskie wypieki” w budynku przy
ul. Torfowej 3), kwiaciarnia, sklep z obuwiem dzieciecym oraz sklep z produktami z Maroka
w budynku wielorodzinnym przy ul. Torfowej 9i 1.

W parterach budynkéw wielorodzinnych lokalizowane sa takze gabinety lekarskie
(np. stomatologiczne i logopedyczne w budynku przy ul. Ruczaj 60, klinika stomatologiczna
i podologii w budynku przy ul. Sagsiedzkiej 2, laboratorium protetyczne w budynku przy
ul. Pszczelnej 36).

Niezwykle mato ustug znajduje si¢ w terenach zabudowy jednorodzinnej. Sg to m.in.
ustugi klimatyzacyjne przy ul. Pastelowej 24, cukiernia ,,Joasia” w budynku w przy ul. Lany
18a, serwis RTV w budynku przy ul. Lany 9-9a oraz zaklad ,,Paradise” — przyprawy
do produkcji wedlin i garmazerki w budynku przy ul. Dereniowej 1.

Brakuje ustug na terenie po zachodniej stronie ul. Kobierzynskiej (oprocz tych
zlokalizowanych bezposrednio przy drodze — tj. sklepu z winami oraz centrum wymiany
akumulatorow).

13



W przedmiotowym obszarze wystepuja takze tereny zieleni, charakteryzujace si¢
wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnych. W sktad terenéw zielonych wchodza
gtownie obszary porosnigte drzewami lisciastymi w rejonie ul. Krokusowej i ul. Przyzby,
atakze obszary trawiaste w rejonie ul. Obozowej 1 ul. Zalesie. Rowniez wystepujace
W obszarze ogrody przydomowe 1 zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe]
wielorodzinnej, charakteryzuje si¢ wysokim wskaznikiem terenéw zielonych w stosunku
do powierzchni zabudowanej dziatki.

W potudniowo wschodniej czesci obszaru znajdujg si¢ obszary niezainwestowane,
stanowigce cenny przyrodniczo teren w poblizu Lasu Borkowskiego.

W poblizu szkoty podstawowej, przy ul. Pszczelnej znajduje si¢ parking
z nieutwardzong powierzchnia, od ktérego biegnie Sciezka piesza do pobliskich terendw
zieleni.

Przy skrzyzowaniu ul. Kobierzynskiej z ul. Sasiedzka w pasie drogowym znajduje si¢
zabytkowa kapliczka pw. Matki Bozej z 1878 r., zaprojektowana w formie miniaturowego
ko$ciota. Ze wzgledu na stan techniczny oraz usytuowania kapliczki zbyt blisko jezdni,
planowana jest jej translokacja (przesunigcie na pobliski zieleniec). Prowadzone sg rowniez
prace konserwatorskie przy obiekcie.

Obecnie bilans terenu przedstawia si¢ nastepujaco:

Przeznaczenie Stan istniejacy
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 24,02 ha (30,7%)
Tereny zabudowy wielorodzinnej 23 ha (29,5%)
Tereny zabudowy ustugowe;j 2,55 ha (3,3%)
Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 0,86 ha (1,1%)
Tereny zieleni nieurzadzonej 21,24 ha (27,2%)
Tereny zieleni urzadzonej 1,49 ha (1,8%)
Tereny drog 4,99 ha (6,4%)

Biorgc pod uwage wszystkie omowione wyzej uwarunkowania, projekt planu przewiduje

znaczne poszerzenia terenow wskazanych do zainwestowania poprzez:

e poszerzenie terendw zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej, mieszkaniowo -
ustugowej),

e przeznaczenie znacznych terenow pod drogi oraz rozne formy zieleni urzadzone;.

Przeznaczenie Stan istniejacy Stan wg projektu planu
Tereny zabudowy mieszkaniowej | 24,02 ha (30,7%) 21,97 ha (27,14%)
jednorodzinnej
Tereny zabudowy wielorodzinnej 23 ha (29,5%) 27,61 ha (35,37 %)
Tereny zabudowy ustugowe;j 2,55 ha (3,3%) 3,25 ha (4,1%)
Tereny zabudowy mieszkaniowo - 0,86 ha (1,1%) 5,57 ha (7,14%)
uslugowe;j
Tereny zieleni nieurzadzone;j 21,24 ha (27,2%) ---
Tereny zieleni urzadzonej 1,49 ha (1,8%) 5,22 ha (6,69%)
Tereny drog 4,99 ha (6,4%) 14,43 ha (18,49%)
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7. Informacja o zapewnieniu zgodnoSci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska” z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kobierzynska”, z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, zostala zapewniona poprzez zachowanie zgodnos$ci
rozwigzan zawartych w planie zzasadami ikierunkami tych rozwigzan okreslonymi
w Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i1 zrdéznicowane
zagospodarowanie obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne.
Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$¢ agregacji
dotychczasowych jednostek wurbanistycznych w wigksze =zespoly, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzenne;.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly okre§lone gfowne kierunki
zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych  strukturalnych  jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
0 zréznicowanych  glownych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie
im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej
zostaty wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady
ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztaltowania infrastruktury
technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy
w planach miejscowych.

Okreslony w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uScislajg
ustalenia kart dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach dwoch strukturalnych jednostek
urbanistycznych wskazanych w Studium: nr 16 Ruczaj — Kobierzyn oraz nr 34 Borek
Falecki.

[z KARTY JEDNOSTKI 16]

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone

zostaly nastepujace Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

— Istniejaca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych strukturalnie
obszarow zabudowy do utrzymania, a w przypadku obszaréw zabudowy jednorodzinnej
posiadajacych istotne rezerwy terenowe - do przeksztalcen w kierunku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci;

— Istniejagca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedla Ruczaj do utrzymania
i rewitalizacji/rehabilitacji;

— Istniejace zwarte enklawy zabudowy jednorodzinnej, w tym réwniez w ramach terenow
zabudowy wielorodzinnej, do utrzymania i uzupetnien;
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— Uslugi w rejonie ul. Kobierzynskiej (...) do przeksztalcen w centrum handlowo —
rozrywkowe;

—  Uslugi w rejonie ul. Kobierzynskiej (...) do przeksztatcen;

— Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

— Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowg
I zainwestowaniem obnizajagcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

— Istniejaca zielen urzadzona w rejonie ul. Kobierzynskiej i ul. Przemiarki do zachowania
i rewitalizacji/rehabilitacji;

— Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe (...) do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug
sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzona,

— Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

— Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Kobierzynska (...) i ul. 8§ Pulku
Utlanow.

[z KARTY JEDNOSTKI 34]

—  Ochrona istniejacych lokalnych przestrzeni publicznych;

—  Zielen nieurzadzona lasu Borkowskiego do utrzymania;

— Istniejagce drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona.

Obszar planu obejmuje nastepujace kategorie terenow (funkcje):

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkdw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.
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MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupehlienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdéw, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dzialkowe i1 botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

[z KARTY JEDNOSTKI 16]

— Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

— Zabudowa wielorodzinna w formie matych domow mieszkalnych, blokow mieszkalnych
i osiedli mieszkaniowych;

— Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespotly ustugowe;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40% (...);

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 40%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (...) min. 50%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej wielorodzinnej (MW) min.
30%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%;

17



[z KARTY JEDNOSTKI 34]

—  Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,

— Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatow zabudowy i zabudowy pierzejowej wzdtuz
ulic, a takze zabudowy blokowej;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (...) min. 50% (...);

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (...) min. 50% (...);

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych
w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

[z KARTY JEDNOSTKI 16]

—  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11 m;

—  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9 m;

—  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

—  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9 m;

—  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25 m, po wschodniej stronie ul. Putku Utanéw do 36 m,
a po wschodniej stronie ul. Pszczelnej do 16 m;

—  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16 m; a po wschodniej stronie ul. 8 Putku Utanow do 36 m;

— Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20% (...);

— Udzial zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MNW) do 30% (...);

— Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30% (...);

[z KARTY JEDNOSTKI 34]

—  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 13 m, w rejonie (...) ul. Zdunéw do 12 m;

—  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN)do9m, (...);

—  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) do 25 m, (...);

—  Wysoko$¢ zabudowy ustugowe] w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
(MW) do 16 m;

— Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20 %, (...);

— Udziatl zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%.
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W zakresie elementow Srodowiska kulturowego, w granicach obszaru objetego

projektem planu wystepujg:

[z KARTY JEDNOSTKI 34]

Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakow —

do zachowania (w potnocnej czesci obszaru).

Strefy ochrony konserwatorskiej:

— Ochrony warto$ci kulturowych - integracji: obejmuje izolowane fragmenty m.in.
zachowane uktady urbanistyczne (w poludniowo — wschodniej czgéci obszaru — rejon
ul. Okrzei),

—  Ochrony i ksztattowania krajobrazu - (W potudniowo — wschodniej czesci obszaru — rejon
ul. Zdunow).

W zakresie Srodowiska przyrodniczego, w granicach obszaru objetego projektem planu

wystepuja:

— Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinno$ci
rzeczywistej);

— Siedliska chronione;

— Korytarze ekologiczne;

—  Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

— Lasy.

Podstawowy zakres 1 kryteria zapewnienia zgodnos$ci planéw miejscowych z jego

ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

e kierunkami zmian w strukturze przestrzennej;

oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju wschodniej czgsci Miasta poprzez:

— utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz stworzenie
mozliwosci jej przeksztalcania w zabudowe wielorodzinng niskiej intensywnosci
wramach  wyznaczonych terenéw: MN/MWn.1-MN/MWn.2, MNi/MWn.1-
MNi/MWn.10,

— utrzymanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej w ramach wyznaczonych terenow
MW.1-MW.22 oraz MWi.1-MWi.12,

— utrzymanie wraz z mozliwoscig uzupelnien terenow zabudowy jednorodzinnej MN.1-
MN.15,

— wyznaczenie wzdtuz ul. Kobierzynskiej terenu zabudowy ustugowej (U.1),

— ochrong terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
| zainwestowaniem obnizajagcym udzial powierzchni biologicznie czynnej poprzez
wyznaczenie stref ochrony zieleni osiedlowej,

— zachowanie istniejgcej zieleni w ramach wyznaczonych terenow zieleni urzadzonej oraz
teren lasu (ZP.1, ZPz.1-ZPz.6, ZPw.1-ZPw.7, ZL 1),

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu.

e funkcjami terenu;

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenow wskazanymi w Studium

W obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych =z istniejacego

zainwestowania. Zgodnie z tym:

— wyznaczenie w ramach wskazanych w Studium terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)::
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» terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1-MN.15), o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

» terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej (MWi.1-MWi.12),
zgodnie z okreslong w Tomie Il zasada: ,,Dla terenow legalnie zabudowanych
obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegdlnych terenow
W wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach
miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w studium funkcjg terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w terenach inwestycyjnych,
o gltownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW,
MW), (...) — z tym, Ze w takim przypadku dopuszcza sie powigkszenie tego obszaru
0 /0% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem
kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy;

» terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej (MN/U.1),
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

» terenu zabudowy ustugowej (Uo.1) o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu ustug o$wiaty i wychowania,

» terenu zabudowy ustugowej (U.3) 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

» terendéw zieleni urzadzonej (ZPz1-ZPz.3, ZPz.5), o podstawowym przeznaczeniu pod
skwery, zielence,

wyznaczenie w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej (MW):

» terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.1-MW.22), o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

» terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U.1-MW/U.6),
0 podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi,

» terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej lub wielorodzinnej niskiej
intensywno$ci  (MNi/MWn.1-MNi/MWn.10), o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ jednorodzinng lub zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnosci,

» terenéw zabudowy ustugowej (U.1, U.2) 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

» terenu zieleni urzadzonej lub zabudowy ustugowej (ZP/U.1), 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zielen urzadzong lub zabudowe obiektami ustugowymi;

» terenu lasu (ZL.1), o podstawowym przeznaczeniu pod las,

» terenow zieleni urzadzonej (ZPw.1-ZPw.7), o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
stanowigcg otuling biologiczng potoku Miynny Kobierzynski,

» terend6w wod powierzchniowych $rodladowych (WS.1-WS.5), obejmujace potok
Mtynny Kobierzynski wraz z jego obudowa biologiczna,

> terenu zieleni izolacyjnej (Z1.1), o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna,

wyznaczenie w ramach wskazanego w Studium terenu zieleni nieurzadzonej (ZR):

» terenu zieleni urzadzonej (ZP.1), 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie

dostepny park,

» terenu zieleni urzadzonej (ZPz.4), o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,

zielence,

» terenu zieleni izolacyjnej (Z1.2), o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna,

zgodne ze Studium jest przeznaczenie terendow w projekcie planu pod Tereny Komunikacji

(KDGP.1, KDZT.1, KDZT.2, KDL.1-KDL.3, KDD.1-KDD.19, KDW.1-KDW.3,
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KDX.1-KDX.5) zgodnie z okreslong w Tomie III zasada: , Ustalanie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, Wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg
Z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow
W poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”.

standardami przestrzennymi i wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji
funkcji dopuszczalnych;

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztalttowania zabudowy, parametrami,
wskaznikami i zasadami zagospodarowania poszczegolnych terendw wykorzystania terendw.
Zgodnie z tym dla poszczegolnych terendw ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

— dla terenéw MN.1-MN.12 /Jednostka 16/:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 11 m;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 9 m;
dla teren6w MN.13-MN.15 /Jednostka 34/:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 13 m;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 9 m;
dla teren6w MN/MWn.1-MN/MWn.2:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 13 m;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 9 m;
dla terenow MNi/MWn.1-MNi/MWn.10:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 13 m;
dla terenu MN/U.1:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%o;
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych: 11 m;
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych: 9 m;
dla terenu MW.1:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%0;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych: 21 m;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW .2:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 21 m;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW.3:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych: 21 m;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkoéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW .4:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%0;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych: 15 m;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW.5:
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— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 20 m;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW.6:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 15 m;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW.7:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 18 m;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW.8:

— minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 50%b;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 17 m;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW.9:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
dla terenu MW.10:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
dla terenu MW.11:

— minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 50%b;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m;
dla terenu MW.12:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%0;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m;
dla terenu MW.13:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 22 m;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW.14:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 22 m;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow ustugowych: 16 m;
dla terenu MW.15:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 25 m;

— maksymalng wysoko$§¢ zabudowy dla budynkéow mieszkalnych w strefie nizszej

wysokosci zabudowy: 16 m;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW.16:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%0;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych: 22 m;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkoéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW.17:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
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— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 25 m;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW.18:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 25 m;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW.19:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 15 m;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW.20:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 21 m;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW.21:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 25 m;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 16 m;

dla terenu MW.22:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 15 m;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 16 m;

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej dla ktorych ustala si¢ zakaz

lokalizacji nowych budynkéw, rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych budynkow.

— dlaterenu MWi.1:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 17 m;

— dlaterenu MWi.2:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m;

— dlaterenu MWi.3:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;

— dlaterenu MWi.4:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13 m;

— dlaterenu MWi.5:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m;

— dlaterenu MWi.6:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;

— dlaterenu MWi.7:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%0;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18 m;

— dlaterenu MWi.8:
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— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m;
dla terenu MWi.9:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
dla terenu MWi.10:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%o;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
dla terenu MWi.11:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%o;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m;
dla terenu MWi.12:
— minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 60%b;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 22 m;
dla terenow MW/U.1, MW/U.4, MW/U.6:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 13 m;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 12 m;
dla terenu MW/U.2:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 15 m;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 12 m;
dla terenow MW/U.3, MW/U.5:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%0;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 17 m;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 16 m;
dla terenu MW/U.6:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%0;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
dla terenu U.1:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m;
dla terenu U.2:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m;
dla terenu U.3:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%o;
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;
dla terenu Uo.1:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m;
dla terenu ZP/U.1:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

24



— dlaterenu ZP.1:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%%o;

— maksymalna wysokos$¢ obiektow sanitarnych: 5m;
— dlaterenu ZL.1:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
— dla terenéw ZPz.1-ZPz.6:

— dla terenow: ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.5, ZPz.6: minimalny wskaznik terenu

biologicznie czynnego: 70%;

— dla terenu ZPz.4: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

— maksymalna wysokos$¢ obiektow: 5m;
— dla terenéw ZPw.1-ZPw.7:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%o;

— maksymalna wysokos$¢ obiektow: 5m;
— dla terenow Z1.1-Z1.2:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%b;

— maksymalna wysokos$¢ obiektow: 5m;
— dla terenéw WS.1-WS.5:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%.

e zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego;
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych. W projekcie planu wprowadzono szczegotowe ustalenia dotyczace zabytku
ujetego W gminnej ewidencji zabytkow, stanowisk archeologicznych oraz archeologicznej
strefy ochrony konserwatorskiej.

e zasadami dotyczgcymi Srodowiska przyrodniczego;
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami Srodowiska
przyrodniczego. Stad w projekcie planu uwzgledniono: tereny o wysokich i najwyzszych
walorach przyrodniczych oraz siedliska chronione - poprzez wskazanie: pomnikow przyrody
(P.1-P.6), drzew wskazanych do objecia ochrong w formie pomnika przyrody (D.1-D.7),
drzew i grup drzew wskazanych do zachowania i ochrony.

e zasadami dotyczgcymi ukladu komunikacyjnego;

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zalozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zréwnowazonego
rozwoju. System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspoéldzialanie ze srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwia¢
maksymalng dostgpnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow. Cel ten zostal spetniony
w projekcie planu poprzez wyznaczenie Terendow Komunikacji (KDGP.1, KDZT.1,
KDZT.2, KDL.1-KDL.3, KDD.1-KDD.19, KDW.1-KDW.3, KDX.1-KDX.5) oraz
wskazanie gtdéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego.

e zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej;

oznacza to utrzymanie istniejacych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci
infrastruktury technicznej, ktore pokrywaja rownomiernie przedmiotowy obszar. W projekcie
planu okreslono zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu
infrastruktury technicznej.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w  Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska”, z uwzglednieniem istniejgcego
zagospodarowania terenu, przepisow odrgbnych, decyzji administracyjnych, a takze opinii
i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okre$lonej w ustawie o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, 7e plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa

I nastepuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

e Zgodnie z tym, w projekcie uchwatly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu
przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia
ustalen Studium zostato zawarte w tresci uchwaly, a merytoryczna sentencja tego
stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostala zawarta
w Uzasadnieniu do projektu Uchwaly.

e Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu
sporzqdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury,

poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, przez
wyznaczenie terenéw inwestycyjnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci oraz ustugowych.
Charakter oraz gabaryty zabudowy, ksztalttowanie warunkow przestrzennych oparto o zasadg
zachowania zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. Zasady zagospodarowania
terenow oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy ustalono
w§bif7.

walory architektoniczne i krajobrazowe,

poprzez okres$lenie w § 7 zasad odnoszacych si¢ do ksztattowania elewacji budynkéw oraz
zasad ksztaltowania dachow i stosowanych pokry¢ dachowych. Szczegotowe zapisy planu
maja na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy, chaosowi
przestrzennemu 1 funkcjonalnemu oraz zachowanie walorow przyrodniczych i1 ochrona
krajobrazu.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

1 le$nych zostaty uwzglednione w § 8 poprzez:

— wyznaczenie strefy  hydrogenicznej wzdluz rowow oraz  okreSlenie  zasad
zagospodarowania rowow,

— wyznaczenie terenéw zieleni wzdhuz potoku Miynny Kobierzynski oraz nieprzekraczalnej
linii zabudowy w terenach MW.11, MW.12, MW.14 i MW.16 wraz ze strefg
hydrogeniczng w obrgbie linii zabudowy dla petniejszej ochrony cieku.

Na obszarze planu nie wystepuja grunty rolne. Zgodnie z informacja uzyskang z Wydziatu

Geodezji (na etapie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu), dziatka nr 187/8 obr.

43 Podgorze jest wykazywana w bazie danych ewidencji gruntoéw i budynkéw jako las.

W zwigzku z tym na przedmiotowej dziatlce wyznaczono Teren lasu (ZL.1) oraz w terenach
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MW.16 i ZP/U.1 wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 12 m od granicy
lasu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
zostaly uwzglednione w § 9, w ktorym zawarto ustalenia dotyczace: zabytku ujetego
w gminnej ewidencji (ustalenia szczegdlowe odnosnie sposobu jego zagospodarowania
zawarto w § 31), oraz archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby o0sob
ze szezegolnymi  potrzebami, o ktorych mowa w ustawie 7z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473)
zostaly uwzglednione poprzez zaopiniowanie projektu planu z Powiatowa Spoteczng Radg ds.
Oso6b Niepetnosprawnych, a takze ustalenia w § 10 ust. 1 pkt 4, § 13 ust. 7.

Wymagania ochrony zdrowia zostaty uwzglednione réwniez poprzez zréznicowanie terendw
ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu.

walory ekonomiczne przestrzeni

zostaty uwzglednione poprzez:

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy (§ 7) tak by maksymalnie wykorzystaé
przestrzen,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu — np. okre$lenie
przysztych kosztow wyplaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow publicznych.

prawo wtasnosci

zostalo uwzglednione poprzez szczegdlowa analize struktury wlasnosci oraz wskazanie
dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy
inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach osob prywatnych — w Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiaja lub ograniczaja korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposéb
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wlasciciel moze zada¢ od gminy
rekompensaty.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Sztabem
Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencjag Wywiadu.

potrzeby interesu publicznego

zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celow planu, ktoére uwzgledniajac potrzeby

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:

— rozw0] uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne, a w dalszej perspektywie czasowej budowa i utrzymanie tych drog,

— rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, energie itp.,

— ochrona i urzadzenie terenow zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych o wysokich
walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb
rekreacji i wypoczynku mieszkancow.
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potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow

zaopatrzenia ludnosci

zostaly uwzglednione poprzez ustalenie w § 12 projektu planu zasad obshugi w zakresie

infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz linie rozgraniczajace

terendw - w tym drogi publiczne, w obrebie ktorych lokalizowane beda sieci. Ponadto, w § 7

ust. 8 okreslono zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci

publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej).

Ponadto:

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, w zaleznoSci
od obowigzujacej strefy =zasilania, przyjmowanie rzednej linii ci$nien $rednio
245,00 m n.p.m. lub 279,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;

4) rozbudowg i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig
wodociggowa.

W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w zaleznosci
od obowigzujacego systemu kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji ogolnosptawne;j
lub rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja ogdlnosptawna Iub sanitarna,
tymczasowo (do czasu realizacji kanalizacji) zastosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikoéw na nieczystosci ciekte;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: @ 250 mm,
za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

5) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: @ 300 mm,
za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktdrej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

6) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawne;j:
0 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

7) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub cieku, rowu strategicznego lub rowu, z uwzglgdnieniem rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

¢) zwiegkszajgcych retencje.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu

0 sie¢ gazow3 niskiego i sredniego ci$nienia.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplownicza, paliwa gazowe, odnawialne zrddla energii (np. energia stoneczna,
geotermalna), energi¢ elektryczng, lekki olej opatowy, z zastrzezeniem § 12 ust 1 pkt 7
1§ 6 ust4;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
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b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45°C;

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

— stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napiecia,
— odnawialne Zrodta energii, z zastrzezeniem § 12 ust 1 pkt 7 oraz § 6 ust 4;

2) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng oraz
napowietrzng;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojagcych  lub  umieszczonych  wewnatrz ~ obiektow  oraz  slupowych
(napowietrznych);

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 25 mm?;
b) doziemnych przewodéw niskiego i Sredniego napigcia: 16 mm?2.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcOéw w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng
oraz poprzez rozbudowg lub budowe nowych obiektow iurzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego

zostalo spelnione poprzez :

— sktadanie wnioskéw do projektu planu (w okresie 28.09.2018 r. — 30.11.2018 r.),

— uczestnictwo w wylozeniach projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanych
w ramach wytozen dyskusjach publicznych,

— zglaszanie uwag do projektu planu,

— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnos$ci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg
procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 28 wrzes$nia
2018 r.) i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje 1 organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 27 sierpnia 2019 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie PMK
Nr 2164/2019). Sporzadzony projekt planu przekazano wiasciwym organom administracji
publicznej celem zaopiniowania i uzgodnien — data wystgpien - 3.09.2019 r. oraz ponownie
21.02.2020 r.

Nastgpnie ogloszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 5 czerwca 2020 r.)
| obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o wyltozeniu projektu
planu do publicznego wgladu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadnia uwag do planu.

Ztozone do projektu planu uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa Zarzadzeniem Nr 1940/2020 z dnia 12 sierpnia 2020 r. W wyniku uwzglednienie
czesci uwag konieczne byto ponowienie procedury planistycznej — w zakresie ponownego
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zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu oraz ponownego wytozenia cz¢sci projektu planu
do publicznego wgladu.

Nastepnie ogloszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 2 pazdziernika 2020 r.)
I obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o ponownym
wytozeniu czesci projektu planu do publicznego wgladu, okreslajgc forme, miejsce i termin
sktadnia uwag do planu.

Ztozone do projektu planu uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa Zarzadzeniem Nr 3292/2020 z dnia 11 grudnia 2020 r. Sposob rozpatrzenia uwag
nie wymagat ponowienia procedury planistycznej.

W wyniku ponowienia procedury planistycznej wynikajacej z przyjecia przez Rade
Miasta Krakowa poprawek do projektu planu, zostal on ponownie przekazany wihasciwym
organom do zaopiniowania i uzgodnien.

Nastepnie ogloszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 26 marca 2021 r.)
I obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa 0 ponownym
wylozeniu czesci projektu planu do publicznego wgladu, okreslajac forme, miejsce 1 termin
sktadnia uwag do planu.

Ztozone do projektu planu uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa Zarzadzeniem Nr 1485/2021 z dnia 1 czerwca 2021 r. Sposob rozpatrzenia uwag nie
wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

Na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 30 czerwca 2021 r. odbylo si¢ czytanie
projektu Uchwaly w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Krakowa uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska” — wg druku 2012.

W wyniku ponowienia procedury planistycznej wynikajacej z przyjgcia przez Rade
Miasta Krakowa poprawki do projektu uchwaty, projekt planu zostat ponownie przekazany
wlasciwym organom do zaopiniowania.

Nastgpnie ogloszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 23 lipca 2021 r.)
I obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o ponownym
wylozeniu czgéci projektu planu do publicznego wgladu, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadnia uwag do planu.

Ztozone do projektu planu uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa Zarzadzeniem Nr 2673/2021 z dnia 24 wrzesnia 2021 r. Sposob rozpatrzenia uwag
nie wymagat ponowienia procedury planistycznej.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sga udostepniane
nastronach  Biuletynu Informacji  Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
http://www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Kobierzynska” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:
— interesOw publicznych:
W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
jednym z wyznaczonych kierunkoéw zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta
jest ochrona terenow =zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
| zainwestowaniem obnizajgcym udzial powierzchni biologicznie czynnej (Jednostka 16) oraz
utrzymanie zieleni nieurzadzonej lasu Borkowskiego (Jednostka 34) Zgodnie z tym
kierunkiem zabezpieczona zostala istniejgca =zielen w ramach istniejagcych oraz
projektowanych osiedli poprzez wyznaczenie stref ochrony zieleni osiedlowej. Dodatkowo
teren w sasiedztwie Lasu Borkowskiego zostal przeznaczony pod publicznie dostepny park
(ZP.1).
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— intereséw prywatnych, ktore zostaty poznane poprzez analize wnioskow 1 uwag ztozonych
do planu.

Ponadto, okreslajagc w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania

terenu wzigto pod uwage:

— analizy $rodowiskowe — tj. Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru
,Kobierzynska”, Prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz wytyczne uzyskane
w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu Zieleni
Miejskiej, Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego),

— analizy ekonomiczne — tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— analizy spoleczne — tj. ztozone do projektu planu wnioski. Wnioski dotyczyty:

— zagadnien infrastrukturalnych w zakresie energii elektrycznej i gazownictwa — 2;

— przeznaczenia terenu pod zabudowg wielorodzinng o okre$lonych parametrach — 14;

— przeznaczenia terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa (MN/U oraz MW/U)
_ 3,

— zagadnien og6lnych (m.in. wykluczenia zabudowy wielorodzinnej z terenow
zabudowy jednorodzinnej, uktadu komunikacyjnego, terenow zieleni) — 3.
Jednocze$nie rozwazajac ,,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto

pod uwage dbalos¢ o ksztaltowanie korzystnego Srodowiska mieszkaniowego, zapewnienie
dostgpnosci komunikacyjnej oraz dostgpu mieszkancow do podstawowych ustug publicznych
(typu: szkota, przedszkole, zlobek, koscidt itp.), bioragc w tych kwestiach pod uwage réwniez
polaczenia z terenami sasiednimi oraz ich zagospodarowanie.

I1l.  ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta w dniu
10 pazdziernika 2018 r.

W Uchwale nie wskazano przedmiotowego obszaru do objecia dziataniami, o ktorych
mowa w art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ,,Oceng aktualno$ci studium i1 planow miejscowych” stanowigcg zatacznik
do Zarzadzenia Nr 2473/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25.09.2018 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly Rady Miasta
Krakowa w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego, przyjeto ze sporzadzanie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,Kobierzynska” jest zasadne ze wzgledu na zmiany
w zagospodarowaniu  przestrzennym  zachodzace w  wyniku  realizacji  decyzji
administracyjnych (w celu dokonania oceny zmian przeanalizowano wydane w latach 2014-
2017 decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego (ulicp), decyzje o warunkach
zabudowy (wz) oraz decyzje 0 pozwoleniu na budowe (pnb)).

IV.  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
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Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywdéw finansowych, przyjmujac
projekcj¢ czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji.
Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp dla
obszaru objetego mpzp ,,Kobierzynska”

Wydatki Dochody i
. Dochody | anS’ e
Lata | wieruchomosei | infrastruiury | Oplata | WPz | awiazaney | poszczegdinych
pod drogi i technicznej i | planistyczna .podatku ocj - S o atach W OKresie
sielen komunikacyjnej nieruchomosci nleru_chomoscl 10 lat
gminnych
1 2679917 -2 679 917
2 2679917 6 569 925 3890 008
3 2679917 1636 837 0 6 569 925 2253172
4 2679917 1636 837 0 -4 316 753
5 2679917 1636 837 0 106 477 -4 210 277
6 2679917 1636 837 159 715 -4 157 039
7 1636 837 266 191 -1 370 645
8 532 383 532 383
9 532 383 532 383
10 532 383 532 383
16 079 500 8184 184 0 2129 531 13 139 850 -8 994 302

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
8,9 mln zt. W gléwnej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod uktad drogowy oraz jego wykonaniem.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Kobierzynska” zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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