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1. Wprowadzenie

1.1.Informacje wstepne

Obszar objety projektem planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mistrzejowice-Pdtnoc” potozony jest w pétnocnej czesci Krakowa, przy granicy miasta z gming
Zielonki i obejmuje teren o powierzchni ok. 96,4 ha. W catosci znajduje sie w Dzielnicy XV
Mistrzejowice. Granice obszaru wyznaczone s3:

— od pdétnocy: pétnocng granica administracyjng Miasta Krakowa z gming Zielonki,

— od potudnia: poczagwszy od doliny potoku Sudét Dominikanski - pétnocng granica
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych ,Ztoty Wiek”, pétnocng strong osiedla Bohaterow
Wrzednia, osiedla Piastow,

— od wschodu: pétnocng granicg ogrodéw dziatkowych ,Kombatant”;

— od zachodu: zachodnia strong dziatek z zabudowa jednorodzinng miedzy
ul. Powstancéw a ROD ,Ztoty Wiek”, nastepnie niespetna 200m ul. Powstancow i dalej
na pétnoc w kierunku torow kolejowych.

-

RN W S

Ryc. 1. Potozenie obszaru ,Mistrzejowice-Po6tnoc” na tle ortofotomapy wykonanej na podstawie zdje¢
lotniczych 22017 r. zzaznaczonymi granicami obszaru opracowania oraz widocznymi granicami
miasta Krakowa [58].

Obszar charakteryzuje sie zréznicowang intensywnoscia zagospodarowania.
W zabudowie przewazajg obiekty ustugowe, magazyny, hurtownie oraz coraz prezniej
rozwijajaca sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W rejonie zachodniej granicy obszaru
zlokalizowana jest rowniez zabudowa jednorodzinna z przydomowymi ogréodkami i sadami.
Znaczna czes$¢ obszaru pozostaje niezabudowana i stanowi uzytki rolne - tereny otwarte,
istotne dla $rodowiska przyrodniczego.

Obszar opracowania w niewielkim fragmencie przy zachodniej granicy opracowania
objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego: ,Sudét
Dominikanski”.

W  sporzadzanym miejscowym planie zagospodarowania  przestrzennego
,Mistrzejowice-Pétnoc” zawarto nastepujace cele tego dokumentu:

1) wydzielenie terendw przestrzeni publicznych - stuzacych wszystkim mieszkarncom -
w tym terendw infrastruktury spotecznej, terendw zieleni, sportu i rekreacji;
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2) wprowadzenie harmonijnych zasad zabudowy pomiedzy terenami o odmiennych
kierunkach zagospodarowania, z wykluczeniem zabudowy, ktéra powstaje skutkiem
zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej okreslonego w Studium;

3) okreslenie zasad polityki parkingowej odpowiadajacej ustalonemu przeznaczeniu
poszczegblnych terendw;

4) wytyczenie rezerwy terenowej pod korytarze transportowe na potrzeby budowy
drég publicznych: przedtuzenia ul. Powstancoéw oraz realizacji nowego odcinka drogi
taczacej ul. Piasta Kotodzieja z ul. Powstancéw.

W dniach od 10 sierpnia do 7 wrzesnia 2020 r. miato miejsce wytozenie do publicznego
wgladu projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mistrzejowice - Pétnoc” wraz z prognoza oddziatywania na sSrodowisko. Projektu planu
skorygowano poprzez wprowadzenie zmian wynikajagcych z uwzglednienia czesci uwag
zgtoszonych w czasie wytozenia (Zarzadzenie Nr 2545/2020 Prezydenta Miasta Krakowa
zdnia 12 pazdziernika 2020 r. w sprawie rozpatrzenia uwag i pism ztozonych do wytozonego do
publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mistrzejowice - Pétnoc”, w tym uwag zgtoszonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektu tego planu).

W projekcie planu wprowadzono m.in. nastepujgce zmiany:

— usunieto teren R.1 poszerzajac teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1,

— usunieto teren rolniczy R.2 poszerzajac teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.3,

— zmieniono przebieg terenu KDD.3 poprzez przesuniecie terenu MN.2,

— usunieto teren KDD.2 i poszerzono teren MN.7 poprzez wtaczenie w jego granice
terenu MN.8,

— teren MN.9 zmieniono na teren MN/U.3,

— usunietoteren ZPz.1iteren ZPi.3 poszerzajac teren MN.5,

— poszerzono teren MN.6 kosztem terenu ZPi .4,

— usunieto teren KDD.7 poszerzajac teren U.10,

— usunietoteren W.1,

— poszerzono teren MWi/U.2 kosztem terenu U.13,

— zmieniono przebieg terenu KDX.5 poprzez poszerzenie terenu MW/U.3 i zmniejszenie
powierzchni terenu MW.3,

— usunieto teren KDX.3,

— poszerzono teren MW.6 kosztem terenu KDD. 10,

— poszerzono teren MW/U.1 kosztem terenu KDD.14,

— usunieto teren KDX.6 poszerzajac teren U.18,

— zmieniono przebieg terenu KDD.9 poprzez poszerzenie terenu MW.2 i terenu ZP.2 oraz
zmniejszenie terenu MW.1 i terenu ZP.9,

— usunietoteren ZPz.6,

— usunieto strefe zmiany wysokosci w terenie MW.7,

— dokonano korekt numeracji poszczegdlnych terendéw oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

— dokonano korekty ustalen szczegétowych w odniesieniu do czesci terendw, w tym
takze zmieniono wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenéw. Zmiany te w duzej czesci wynikajg ze zmiany przeznaczen terendw oraz ich
numeracji,

— w terenach MN.4, MN.6, MN.7 umozliwiono realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym,
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— wprowadzono zmiany w zasadach dotyczacych ksztattowania dachéw, w tym
wprowadzono nakaz stosowania dachéw ptaskich z nakazem stosowania dachéow
zielonych ekstensywnych w terenach U.1 - U.18, terenach Uo.1i Uo.2 oraz U/KU.1,

— w czesci terendw wprowadzono nakaz realizacji okreslonej czesci komponowanej
zieleni poza obrysem istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych,

— ograniczono powierzchnie stref zieleni w ramach terendéw inwestycyjnych w terenach
MN.4, MN.5, MN.7 oraz w terenach U.1i U.13,

— wprowadzono strefy zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych w terenie MW.7,
w terenie MW/U.1 oraz w czesciach, o ktére zostaty poszerzone tereny MN.1, MN.3,
MN.5i MN.6.

— ograniczono powierzchnie strefy zieleni osiedlowej w terenie MW/U.1.

W zakresie wprowadzonych do projektu planu zmian, w styczniu 2021 r. Prognoza
oddziatywania na srodowisko sporzadzona do projektu planu zostata zaktualizowana zaréwno
w czesci tekstowej, jak i graficznej oraz poprawiona w zakresie btedéw stylistycznych i omytek
pisarskich.

Po wprowadzeniu zmian, projekt planu wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko
podlegat opiniowaniu i uzgodnieniom przez wtasciwe organy. Po tym etapie, wskutek
uwzglednienia warunkéw uzgodnien, w dokumencie wprowadzono nastepujgce zmiany:

— skréocono droge KDD.8, tjczac jednoczesnie tereny MWi/U.1 oraz MWi/U.2.
Zmniejszono takze szerokos¢ drogi KDD.8 do 24 m.
— wydtuzono teren KDX.2 i zwiekszono jego szerokos¢ do 10 m.

Niniejsza Prognoza zostata zaktualizowana w zakresie zmian wprowadzonych do
projektu planu, zarowno w czesci tekstowej, jak i graficznej (aktualizacja: marzec 2021 r.).

W dniach od 15 marca do 13 kwietnia 2021 r., z przedtuzeniem do 5 maja 2021 r., miato
miejsce wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice - Pdétnoc” wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. Projektu planu skorygowano poprzez wprowadzenie zmian wynikajgcych
zuwzglednienia cze$ci uwag zgtoszonych w czasie wytozenia (Zarzadzenie Nr 1539/2021
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 2021 r. w sprawie rozpatrzenia uwag i rozpoznania
pism ztozonych do ponownie wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice - Pétnoc”, w tym uwag zgtoszonych
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu tego planu).

Po ponownym wytozeniu do publicznego wgladu w projekcie planu wprowadzono m.in.
nastepujgce zmiany:

— usunieto tereny MW.1, MW.2, MW/U .4, ZP.9 i KDD.9 poszerzajac teren ZP.1,

— teren MW/U.5 zmieniono na teren U.10,

— potaczono tereny U.9 i U.10 w ich miejsce wprowadzajac teren U.9,

— wprowadzono teren MN/U.4 kosztem terenéw U.15i ZPz.2,

— wprowadzono teren MN/U.5 kosztem terenu MN.6,

— powiekszono teren U.14 kosztem U.15,

— powiekszono teren MW.3 kosztem terenu ZP.8,

— powiekszono teren MW/U.1 kosztem KDD.2,

— powiekszono teren KDD.10 kosztem terenow MW.3 i KDX.4,

— zmodyfikowano przebieg KDX.3,

— dokonano korekt numeracji poszczegélnych terendéw oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy w zwigzku ze zmianami opisanymi powyze;j.
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1.2.Podstawa prawna prognozy
Podstawa dla opracowania prognozy sa:

e Uchwata Nr XCV/2486/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Mistrzejowice-Pétnoc". Opracowanie planu wykonywane w Woydziale Planowania
Przestrzennego UMK, obejmuje takze Prognoze oddziatywania na srodowisko.

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.z 2021 poz. 247 z pdzn. zm.);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 poz. 1219);
e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 poz. 1098),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22021 poz. 741z pdzn.zm.).

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.2019.1839),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegétowych warunkdéw, jakim powinna odpowiadac prognoza oddziatywania na Srodowisko
dotyczgca projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197,
poz. 1667) (nieaktualne),

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOS w Krakowie znak 00.411.3.98.2018.Ma$
zdnia 27 grudnia 2018r.,

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ-PG-420-335/18
ZL/2018/11/1047 z dnia 4 grudnia 2018 r.

1.3.Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwata Rady Miasta Krakowa.
Ponadto w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejacego iplanowanego
zagospodarowania terenéw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego planu,
rozszerzajac zasieg opracowania zgodnie zprognozowanym zasiegiem oddziatywan
zagospodarowania obszaru.

1.4.Metodyka pracy

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko uwzglednia wymagania okre$lone w art.
51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Problematyka prognozy uwzglednia specyfike obszaru planu i jego otoczenia. Zgodnie z art. 53
ustawy zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
nasrodowisko do projektu planu obszaru ,Mistrzejowice-Poétnoc” uzgodniony zostat
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Parstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczes$nie z projektem planu jest
poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu
srodowiska, poprzez:

— Identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywéw na biofizyczne
i zdrowotne komponenty srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,
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— Dyskusje i wspétprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji
rozwiagzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancéw,

— Petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcéw, spotecznosci lokalnej
i organdw samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzacych
w srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
z planem), na ktore sktada sie system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
i przemiany $wiadomosci spotecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu prognozy
zastosowano metode opisowa oraz tzw. naktadkowa w zakresie czesci kartograficzne;j.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem
odniesienia dla prognozy sa:

— Istniejacy stan s$rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
wopracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb mpzp obszaru
,Mistrzejowice-Pdétnoc”

— Uwarunkowania wynikajace z ustalen projektu planu obszaru ,Mistrzejowice-
Potnoc’[69],

— Dziatania zwigzane z realizacjg systeméw technicznych na obszarze objetym planem
realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Ocene mozliwych przemian komponentéw $rodowiska przeprowadzono w oparciu
o analize ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzenne;j.

Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw
srodowiska, powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacjg ustalen planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen,
wynikajgcych z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu srodowiska w warunkach
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Opracowanie uwzglednia w szczegdlnosci zakres tresci wyszczegdlnionych w art. 51
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Niniejsza prognoza oddziatywania na
srodowisko ztozona jest z nastepujgcych gtéwnych czesci:

e Analiza uwarunkowan srodowiskowych - stan i funkcjonowanie $rodowiska oraz
potencjalne zmiany tego stanu przy braku realizacji projektowanego dokumentu
(gtéownie w oparciu o sporzadzone na potrzeby planu opracowanie ekofizjograficzne),

e Uwarunkowania wynikajgce ze stanu planistycznego oraz przepiséw odrebnych;

e Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
wjakich te cele i inne problemy srodowiskowe zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu;

e Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz analiza
i ocena wptywu realizacji tych ustalen na srodowisko obszaru;

e Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

e Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
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=

10.

11.

e Przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura

2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru;

e Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci

miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

e Ocena wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze terendéw przylegtych

e Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza

negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru

e Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie

w odniesieniu do obszaru Natura 2000;

e Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien

projektowanego dokumentu;

e |nformacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko;

e Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

Prognoza sktada sie z czesci tekstowej i zatgcznikoéw kartograficznych.

1.5.Materiaty wykorzystane w opracowaniu

materiaty wykorzystane w opracowaniu ekofizjograficznym:

. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa -

Uchwata Nr XI1/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwata Nr XCII1/1256/10
z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.

Degérska B. [red.] z zespotem, 2010, Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Urzad
Miasta Krakowa, Krakéw.

Degérska B., Bascik M. [red.], 2013, Srodowisko przyrodnicze Krakowa. Zasoby-Ochrona-
Ksztattowanie, UMK, IGiGP UJ, WGIiK PW, Krakoéw.

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa - Prognoza oddziatywania na $rodowisko, UMK, 2014 r.

Kistowski M., 2004, Procedura sporzadzania opracowan ekofizjograficznych w $wietle
najnowszych uregulowan prawnych, Gdansk.

Kistowski M., 2003, Metodyka sporzadzania opracowan ekofizjograficznych - ocena
odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneracji.

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwa Naukowe PWN.
Kondracki J., Geografia regionalna Polski, 2002, Wydawnictwo Naukowe PWN.

Praca zbiorowa, 1974, Krakéw - s$rodowisko geograficzne, Folia Geographica, Series
Geographica - Physica, vol. VIII, PWN, Warszawa - Krakéw.

Matuszko D. [red.], 2007, Klimat Krakowa w XX wieku, Instytut Geografii i Gospodarki
Przestrzennej UJ, Krakéw.

,Koncepcja programowo-przestrzenna uktadu komunikacyjnego w rejonie os. Piastow”
wraz z Raportem oddziatywania na srodowisko dla zadania pn. ,Koncepcja programowo-
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12.
13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

26.
25.

27.

28.

29.

30.

31.

przestrzenna uktadu komunikacyjnego w rejonie os. Piastéow w Krakowie, na terenie gmin: Krakéw
i Zielonki” wykonanym przez ekkom SWECO

K. Trafas, Atlas Miasta Krakowa, PPWK, 1988

Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opracowaniem atlasu geologiczno-
inzynierskiego aglomeracji krakowskiej, Paristwowy Instytut Geologiczny, Krakéw, 2007

»Kierunki rozwoju i zarzadzania terenami zieleni miejskiej w Krakowie na lata 2017-2030"
- Aneks Il: Ochrona Przyrody, Oprac. zespét ekspertow pod kier. mgr. inz. M.
Mydtowskiego, Krakéw 2016r.

Bergier T., Kronenberg J. (red.), Zréwnowazony Rozwdj - Zastosowania nr 6:
Miedzysektorowa wspodtpraca na rzecz zieleni w miescie. Fundacja Sendzimira, 2008.

Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa, 2008, IGiGP UJ Krakdéw.

Syntetyczna charakterystyka wybranych elementéw meteorologicznych na terenie
wojewoddztwa krakowskiego, IMiGW o/Krakéw 1996.

Bokwa A., Wieloletnie zmiany struktury mezoklimatu miasta na przyktadzie Krakowa,
Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ. Krakéw 2010.

Atlas pokrycia terenui przewietrzania Krakowa, Krakéw: Urzad Miasta Krakowa, 2016.

Mapa roslinnosSci rzeczywistej i wyznaczenie obszaréw przyrodniczo najcenniejszych,
niezbednych dla zachowania rownowagi ekosystemu miasta - oprac. na zlecenie UMK,
ProGea Consulting. Krakéw, 2006/07.

Dubiel E., Szwagrzyk J. (red.), Atlas roslinnosci rzeczywistej Krakowa., Krakow: UMK, 2008.

Program ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskiego Uchwata Nr XXXI1/451/17
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r

Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko dla "Budowy pétnocnej obwodnicy
Miasta Krakowa", Krakow, 2012

Ocena stanu istniejgcego i synteza uwarunkowan do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice-Pétnoc”

http://www.dzielnical5.krakow.pl/news.php - dostep online 13.03.2019r.

Kudtek J. i in., ,Koncepcja ochrony réznorodnosci biotycznej miasta Krakowa,” Instytut
Nauk o Srodowisku UJ, Krakow, 2005.

Kompleksowa inwentaryzacja ptazéw i ich miejsc rozrodu w granicach administracyjnych
Krakowa, 2009, Instytut Systematyki i Ewolucji Zwierzat PAN, Krakow

Dokumentacja okreslajgca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaréw
ochronnych zbiornika wéd podziemnych Czestochowa E - GZWP nr 326, Przedsiebiorstwo
Geologiczne we Wroctawiu Proxima” S.A.

EKO prognoza Matopolski, jakos¢ powietrza, http://www.malopolska.pl/Obywatel/EKO-
prognozaMalopolski/Malopolska/Strony/default.aspx.

Jedrychowski W., Majewska R., Mréz E., Flak E., Kiettyka A., 2012, Oddziatywanie
zanieczyszczen powietrza drobnym pytem zawieszonym i wielopierscieniowymi
weglowodorami aromatycznymi w okresie prenatalnym na zdrowie dziecka. Badania
w Krakowie, UJ CM oraz Fundacja Zdrowie i Srodowisko, Krakéw.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego - Materiaty opracowane w
ramach projektu ,Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
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zagrozeniami” (ISOK), Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej Panstwowy Instytut
Badawczy: Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, 2013.

32. Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie matopolskim w 2015 roku. WIOS, Krakéw, 2016.
33. Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie matopolskim w 2016 roku. WIOS, Krakéw, 2017.
34. .Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie matopolskim w 2017 roku. WIOS, Krakéw, 2018
35. Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie matopolskim w 2018 roku. WIOS, Krakéw, 2019.

36. System  monitoringu  jakosci powietrza (http://monitoring.krakow.pios.gov.pl/dane-
pomiarowe/automatyczne), WIOS, Krakow.

37. Program Panstwowego Monitoringu Srodowiska wojewddztwa matopolskiego na lata
2016-2020, 2015, WIOS, Krakéw

38. Wyniki badan monitoringowych jakosci wod podziemnych prowadzonych w wojewddztwie
matopolskim w 2016 roku w sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego -
wskazniki nieorganiczne (na podstawie pomiaréw prowadzonych przez PIG Warszawa)
dostep on-line: http://krakow.pios.gov.pl/stan-srodowiska/monitoring-wod/monitoring-
wod-podziemnych/, WIOS Krakéw).

39. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Koncepcja
programowo-przestrzenna uktadu komunikacyjnego w rejonie os. Piastow” wraz
z zatacznikami. RDOS w Krakowie, pazdziernik 2017r.

40. Mikuta J. i in., 2018, Program ochrony $rodowiska przed polami elektromagnetycznymi
(PEM) dla miasta Krakowa na lata 2018-2022, Krakow.

41. Mapy dokumentacyjne osuwisk i terenédw zagrozonych ruchami masowymi w skali 1:10000
Miasto Krakéw. Dzielnice I-VII oraz X-XI. Panstwowy Instytut Geologiczny -Panistwowy
Instytut Badawczy Oddziat Karpacki, Krakéw, 2011

43. https://www.google.pl/maps - dostep online 02.04.2019r.

44, Sobszyninska K., Zielen jako element wspodtczesnego miasta i jej rola w przestrzeniach
publicznych Poznania. Praca doktorska. Poznan, 2014 r.

45. Pomiary i ocena poziomu pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, WIOS, Krakéw,
http://www.krakow.pios.gov.pl/monitoring/pem.php.

Materiaty kartograficzne:

46. Mapa zasadnicza miasta Krakowa, skala: 1:500, 1: 2 000.
47.Mapa akustyczna miasta Krakowa, 2017.

48. Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2017.

49, Ortofotomapa Miasta Krakowa. 1970 . Skala 1: 2000.

50. ,Mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi w skali 1:10 000, powiat Miasto
Krakéw, woj. matopolskie”, A. Waéjcik, S. Kamieniarz, M. Waédka, 2018r;

51. Szczegdétowa mapa geologiczna Polski 1 : 50 000, ark.973 Krakéw, ark. M34-65 C
Niepotomice, Painistwowy Instytut Geologiczny, Warszawa.

52. Rastrowa mapa podziatu hydrograficznego Polski, ark. M-34-64-D, M-34-65-C, skala 1:50
000, Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii.

53. Hipsometryczny atlas Krakowa, Jedrychowski |. [red.], 2008, Biuro Planowania
Przestrzennego UMK.
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Dokumentacje geologiczno-inzynierskie:

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska uproszczona do projektu budowlanego IX-
kondygnacyjnego budynku Zespotu socjalno-administracyjnego przy ul. Piasta Kotodzieja
w Krakowie-Batowicach. Krakéw, kwieciern 2002 r.

Dokumentacja geologiczno- inzynierska z rozpoznania warunkdéw gruntowo-wodnych pod
projektowang inwestycje-hale produkcyjna wraz z towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi (...) przy ul. Powstancéw 66 w Krakowie. Krakéw, marzec 2009 r.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska w celu okres$lenia warunkéw geologiczno-
inzynierskich w zwigzku z projektowang budowa trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym oraz budynku mieszkalnego z lokalami handlowo-
ustugowymi w parterze oraz garazem podziemnym na dz. nr (...) przy ul. Piasta Kotodzieja
obreb nr 1 Nowa Huta w Krakowie. Krakéw, marzec 2015 .

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektu budowlanego budynku biurowo-
ustugowego przy ul. Piasta Kotodzieja w Krakowie. Krakow, sierpien 2010 r.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektu budowy budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, budynkéw ustugowych, zjazdu na teren
inwestycji oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach (...) przy ul. Powstancow.
Krakow, sierpien 2017 r.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla planowanej inwestycji ,Budowa infrastruktury
technicznej i drogowej dla zespotu budynkéw mieszkalno-handlowo-ustugowych
w zabudowie wielorodzinnej wraz z garazami podziemnymi i miejscami postojowymi
naziemnymi na dziatkach nr (...), potozonych w Krakowie w rejonie ul. Piasta Kotodzieja
i Ognistych Wici. Krakow, pazdziernik 2014 r.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla okredlenia warunkédw geologiczno-
inzynierskich posadowienia obiektéw budowlanych. Inwestycja p.n. ,Budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi, drogami
wewnetrznymi, naziemnymi miejscami postojowymi, towarzyszacymi budynkami
iurzadzeniami technicznymi, infrastrukturg techniczng wewnetrzna, rozbudowg sieci:
wod.-kan, cieptowniczej, energetycznej sN, nN oraz drogg dojazdowg poprzez istniejacy
wjazd z ul. Piasta Kotodzieja wraz z infrastruktura na dziatkach (...) przy ul. Piasta
Kotodzieja w Krakowie. Krakéw, listopad 2014 r.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektu budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz garazem podziemnym, wewnetrznymi
instalacjami: wodng, kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, wentylacja mechaniczna,
zagospodarowaniem terenu, szczegélnie: z wjazdem do garazu podziemnego, chodnikami,
droga wewnetrzng, miejscami postojowymi dla samochodow, $mietnikiem na dziatce (...), na
os. Bohaterow Wrzesnia 80D w Krakowie. Krakéw, grudziern 2016 r.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska. Rozpoznanie warunkéw gruntowo - wodnych dla
projektu budowlanego zespotu budynkéw mieszkalnych - etap Il przy ulicy Piasta
Kotodzieja w Krakowie. Krakow, lipiec 2017 r.

materiaty wykorzystane dodatkowo w Prognozie oddziatywania na srodowisko:

63.

64.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Mistrzejowice-Pdétnoc”, BPP UMK, Krakdw, 2018 .

,Kierunki rozwoju i zarzadzania terenami zieleni miejskiej w Krakowie na lata 2017-2030"
- Aneks IV: Aspekty ekohydrologiczne. Oprac. Bergier T., Krakéw, grudzien 2016r.
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65. Program Strategiczny Ochrony Srodowiska przyjetym uchwata Nr LVI/894/14 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014 r

66. Kotuta k., Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zielonki, grudzien,2017r.

67. System Informacji Przestrzennej Zielonki http://sip.gison.pl/zielonki (Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego)

68. ,Kierunki rozwoiju i zarzadzania terenami zieleni miejskiej w Krakowie na lata 2017-2030"
Dokument przyjety Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa nr 2282/2019 z dnia 09
wrzes$nia 2019 r.
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2. Stanifunkcjonowanie sSrodowiska

(rozdziat przygotowany w oparciu o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzqdzone do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice-Pétnoc”[63])

Obszar opracowania jest czesciowo zainwestowany, gtéwnie w $rodkowej i pétnocnej
czesci. Tereny zainwestowane stanowia przede wszystkim: zabudowa ustugowa, produkcyjna,
mieszkaniowa wielorodzinna oraz jednorodzinna.

W centralnej czes$ci obszaru znajduja sie tereny ustugowe wraz z budynkami biurowymi,
handlowo-ustugowymi, ustugowymi, produkcyjnymi, przemystowymi, transportu i tacznosci
oraz zbiornikami, silosami i magazynami. Po zachodniej stronie ulicy Piasta Kotodzieja znajduja
sie tereny poprzemystowe oraz obszary petnigce funkcje sktadowg i magazynowa. Na terenie
objetym analiza w jednym z budynkéw o funkcji biurowej znajduje sie siedziba Urzedu
Skarbowego Krakéw-Nowa Huta. Charakterystycznym obiektem w pétnocno-zachodniej
czesci obszaru jest budynek Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej w Krakowie S.A.
wraz z zajezdnig PKS Krakdw oraz stacja paliw.

W ostatnich latach po obu stronach ul. Piasta Kotodzieja intensywnie rozwija sie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Wieloetapowe inwestycje realizowane s3 na pétnoc
od fortu 48a "Mistrzejowice", na otwartych terenach rolniczych przylegajacych do zieleni
okalajacych fort, na terenach poprzemystowych na zachéd od budynku Urzedu Skarbowego,
a takze w rejonie planowanej petli tramwajowe;j.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w czesci, jako pozostatos$¢ wsi Batowice)
zlokalizowana jest przy zachodniej granicy obszaru, w rejonie ulicy Dziekanowickiej i ulicy
Powstancéw.

Rozlegte tereny niezabudowane potozone s3 we wschodniej i potudniowej czesci
analizowanego obszaru. Znajdujg sie tam kompleksy pél uprawnych, spontaniczne zbiorowiska
ruderalne, zaros$la, zbiorowiska ugorow i odtogdéw oraz ogrédki i sady.

2.1.Zasoby srodowiska

2.1.1. Morfologiairzezba terenu

Obszar potozony jest w obrebie sktonu Wyzyny Matopolskiej, zbudowanej z osadéw
morza kredowego i miocenskiego. Obszar zostat pociety doptywami Wisty, tworzac szerokie
garby, zwane dziatami. W granicach miasta wznosza sie dziaty: Pasternika, Witkowicki,
Mistrzejowicki i Krzestawicki.

Ryc. 2 Potozenie obszaru na tle mapy hipsometrycznej[13]
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Dziaty posiadajg podobng wysokos¢ (60-90 m), ptaskie lub lekko zaokraglone
wierzchowiny. Wyciete zostaty w itach miocenskich i okryte osadami czwartorzedowymi
(gtéwnie piaski i lessy). W wielu miejscach m.in. Zielonki i Zestawice, bezposrednio na podtozu
skalnym lezg residua gliny zwatowej Igdolodu krakowskiego. Stoki o profilu wypukto-wklestym,
wyciete w itach miocenskich i w marglu kredowym przykrywaja lessy. Rozcztonkowane sg
péznoglacjalnymi i holocenskimi dolinami okresowo odwadnianymi (parowami, wadotami
i nieckami ablacyjnymi) oraz niszami osuwiskowymi [9].

Obszar opracowania jako fragment sktonu Wyzyny matopolskiej, stanowi pétnocny
stok wzniesienia tzw. Dziatu Mistrzejowickiego.

Powierzchnia obszaru jest lekko nachylona, z obnizeniem w kierunku pétnocnym
i pétnocno- wschodnim. Najwyzej potozony punkt (ok. 260 m n.p.m.) znajduje sie w srodkowe;j
czesci terenu, przy potudniowe] granicy, najnizej (ok. 222 m n.p.m.) we wschodniej czesci
terenu.
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Ryc. 3 Wizualizacja istniejacej zabudowy na obszarze planu z widocznym uksztattowaniem terenu.
Widok od strony p6tnocno-wschodniej (na podstawie [24], opracowanie Konrad Kaminski, Pracownia
Urbanistyczna BPP UMK)
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Ryc. 4 Wizualizacja istniejacej zabudowy na obszarze planu z widocznym uksztattowaniem terenu,
gabarytami istniejacych budynkéw. Widok od strony pétnocnej (na podstawie [24], opracowanie
Konrad Kaminski Pracownia Urbanistyczna BPP UMK)

Geomorfologia
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Ryc. 5 Fragment mapy geomorfologicznej Krakowa obejmujacy rejon obszaru opracowania[16]
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Wg Atlasu geologiczno-inzynierskiego [13] pod wzgledem geomorfologicznym
w obszarze wystepuja zréznicowane formy geomorfologiczne, jednak przewazajaco sa to stoki.

W obszarze wyrdzniono nastepujace jednostki geomorfologiczne (ryc. 5):
e réwniny akumulacji rzeczno - lodowcowej,
e stoki,
e niecki denudacyjne,
e zrdéwnania i sptaszczenia erozyjno-denudacyjnych.

2.1.2. Budowa geologiczna

Obszar opracowania potozony jest w obrebie jednostki geologiczno-strukturalnej
Ptaskowyz Proszowicki, obejmujacy gtéwnie pdtnocng pdétnocno-wschodnia czes¢ miasta.
Nalezy do podprowincji Niecki Nidzianskiej, ktéra z kolei nalezy do prowincji Wyzyny
Matopolskie;j.

Makroregion Ptaskowyzu Proszowickiego charakteryzuje sie tagodnymi wzniesieniami
od okoto 220 - 280 m n.p.m. Pod wzgledem hipsometrycznym ptaskowyz pochylony jest
w kierunku potudniowo-wschodnim. Caty obszar ptaskowyzu pokryty jest pokrywa utwordéw
lessowych. Ponizej lesséw zalegajg morskie osady miocenskie na weglanowych utworach kredy
[13].

Wg Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski [51] na przedmiotowym obszarze
wystepuja lessy. Jedynie w zachodniej czes$ci pojawiajg sie holocenskie namuty, piaski i zwiry
den dolinnych zawigzane z doling Sudotu Dominikanskiego.

Na mapach gruntéw wykonanych w ramach ,Atlasu geologiczno - inzynierskiego” [13]
zobrazowano grunty podtoza budowlanego w cieciu poziomym na gtebokosciach 1, 2 i 4 m
wyznaczajac zasieg wystepowania serii, czyli wydzielen o jednakowych warunkach genetyczno-
litologicznych nadanej gtebokosci. Mapy wykorzystywane moga by¢ dla projektowania
posadowienia obiektéw budownictwa typu bardzo lekkiego badz lekkiego, jak réwniez
w przypadku mozliwych awarii urzadzen infrastruktury miejskiej, katastrof ekologicznych,
awarii srodkéw transportu. Mapy gruntéw podtoza, wraz z mapami gtebokosci zalegania
zwierciadta woéd podziemnych, informujg réwniez o zdolnosciach filtracyjnych gruntéw
i kierunkach migracji ewentualnych zanieczyszczen i skazehn. Wg przedmiotowych map
w obszarze granic projektu wystepujg na gtebokosci 1 m p.p.t. - dominujaco na catym terenie
grunty serii 8 (osady eoliczne: lessy, lessy na piaskach wysokiego zasypania), w mniejszym
stopniu serii 11 (osady lessopodobne: gliny lessowate) i serii 3 (deluwia, osady rzeczno-
deluwialne den dolin rzecznych: namuty, piaski, zwiry) oraz fragmentarycznie seria 2 (gleby
rézne) i seria 15 (osady lodowcowe i wodnolodowcowe: gliny zwatowe, gliny, piaski, zwiry).
Grunty z tych serii wystepuja takze na gtebokosci 2m za wyjatkiem serii 2. Na gtebokosci 4 m
p.p.t. w obszarze nadal dominujg osady z serii 8 oraz serii 11.

Wg Mapy Hydrograficznej [54] w zwigzku z wystepujacymi piaskami i skatg litg silnie
uszczelniong przepuszczalnosé gruntu w obszarze opracowania jest $rednia.

W obrebie obszaru opracowania szczegétowe badania geologiczne zostaty
przeprowadzone w ramach dokumentacji geologiczno-inzynierskich sporzadzonych
na potrzeby konkretnych zamierzen inwestycyjnych - gtéwnie zabudowy wielorodzinnej
ale takze obiektéw ustugowych.

Przeanalizowane dokumentacje geologiczno - _inizynierskie dla inwestycji wykonywane
w obrebie granic obszaru ujeto w ogdlnym spisie wykorzystanej literatury [54-62], oznaczono
na_z nadanymi _numerami_porzadkowymi na ryc. 6. Ponizej przedstawiono zestawienie
wybranych danych.
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Ryc. 6. Tereny dokumentowanych prac geologicznych [zrédto: ISDP]. Numeracja odnosi sie do tej
przedstawionej w tabeli ponizej(tab. 1).

Tab. 1. Zestawienie danych przedstawionych w analizowanych dokumentacjach geologiczno-

inzynierskich.

Warunki L.
. s s Gtebokos¢
Rejon/adres Miazszosé gruntowe st
A . ) ustabilizowanego
wykonywanych gruntéw Grunty rodzime (stwierdzone dla .
A . zwierciadfa wody
badan, rok nasypowych planowanej . .
R . gruntowej/warunki wodne
inwestycji
Czwartorzedowe osady: deluwialne
wyksztafcone Ja’ko py’ry prochr'uczne i Jedynie w centralnej czedci
(1) [54] Teren gliny pylaste préchniczne; eoliczne Wystepuia saczenia wod
w Srodkowej czesci 0,2-1,5m, wyksztatcone jako pyty, gliny pylaste; ystepuja sa v

obszaru, po
wschodniej stronie
ul. Piasta Kotodzieja

miejscami do
2,8m

rzeczne wyksztatcone jako piaski
gliniaste i piaski gliniaste z domieszka
rumoszu margla, poiaski srednie.Silnie
zwietrzate osady morskie gornej
kredy- margle.

nie okreslono

pochodzenia wsigkowego
udokumentowane w kilku
otworach na gtebokosci
0,3-1,2 m p.p.t.

(2) [55] Teren
w centralnej czesci

Gliny pylaste i pyty silnie

Woda gruntowa o
zwierciadle swobodnym, na

ol:’>szaru, przy . dol4m przemieszane. Ztozone poziomie gtebokosci 22,5 m
poétnocnej granicy
obszaru p-p-t.

Woda gruntowa na
(3) [56] teren Glina pylastaczarna i gtebokosci ok.9,5-7,5m
w centralnej czesci ciemnozdtta,zotta i jasnoszara, szara, p.p.t. Stabilizacja na
obszaru, na zachod - piasek gruby z okruchami wapieni. proste gtebokosci ok. 8,2 m—-7,0
od ul. Piasta Ponizej zalegajg miocenskie ity oraz m p.p.t.) Pietro wodonosne
Kotodzieja margle i wapienie (kreda i jura). o charakterze swobodnym,

lekko napietym.
4) [57] teren . .
f/v)cEent]ralnej czesci Spoiste grunty lessowe oraz pyty, . Gra}wntacyjna ona
obszaru, przy 0,109 gliny, gliny pylaste i piaski. ztozone wsigkowa w strefie

e . ! gtebokosci 3,0-8,0 m.

potudniowej granicy
(5) [58] Dziatki
w centralnej czesci 0,7-3,1m Pyty, glin pylaste (miejscami z Grawitacyjna woda
obszaru, na wschéd (lokalnie domieszkg czesci organicznych), gliny | ztozone wsigkowa w strefie
od ul. Piasta 5,5m) pylaste prochniczne. gtebokosci 1,3-5,6 m p.p.t.
Kotodzieja
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Warunki L.
. C e . Gtebokos¢
Rejon/adres Migzszosc gruntowe e
P . ) ustabilizowanego
wykonywanych gruntow Grunty rodzime (stwierdzone dla .
, . zwierciadfa wody
badan, rok nasypowych planowanej . .
. .. gruntowej/warunki wodne
inwestycji
(6) [59] teren Glipy pylaste pr(?chnic%n.e i pyty o
. - préchniczneo migzszosci do 0,8 m. Brak przejawow
w centralnej czesci . . . . o
obszaru. brz Do1,9m Lokalnie wystepujace gliny pylaste i proste wodonoscnosci w podfozu
oiudni'O\F/Jve'y ranic pyty w formie przewarstwien o gruntowym.
P 18 ¥ migzszosci ok. 0,6-0,7 m.
Pod nasypami na czesci terenu Nie stwierdzono
(7) [60] teren wystepuje warstwa namutéw o wystepowania warstwy
w centralnej czesci maksymalnej gtebokosci 2 m p.p.t. wodonosnej. Stwierdzono
obszaru, na zachod Do2,2m Ponizej zalega komplaks glin pylastych | ztozone natomiast wystepowanie
od ul. Piast i pytow. Na gtebokosci 14,5 m niewielkich sgczen wody
aKotodzieja nawiercono warstwe piaskow generalnie ponizej 6,0 m
Srédziemnomorskich. p.p.t.
Nie stwierdzono
wystepowania wody
gruntowe;j strefy saturacji o
zwierciadle ciggtym.
(8) [61] teren Osady czwartorzedowe- osady Woystgpita na gtebokosci
w centralnej czesci rzeczne- mady i mady préchniczne o 4,4-8,6 m p.p.t.,
obszaru, na zachod 0,8-3,5m gtebokosci 8-10 m oraz przykrywajgce | ztozone grawitacyjna woda
od ul. Piast je osady lessowe — pyty i gliny pylaste wsiakowa w postaci sgczen
aKotodzieja 0 migzszosci 5-9 m. 0 zmiennej intensywnosci
oraz intensywnych
wyptywow, lokalnie przy ich
naturalnym wzniosie o 1,5
m.
Osady morskie gérnej kredy Woda gruntowa do
ksztat jak le. tebokosci
(9) [62] teren w wy s'zta cone jako walienie i margle gtebo osg 9,0 m p.p.t. nie
centralnej czesci Na nich zalega kompleks wystepuje. Okresowe
obszary. orz - czwartorzedowych osaddw eolicznych | ztozone sgczenia mogg wystgpi¢ w
o{udnié)\'/)ve'y ranic wyksztatconych jako gliny pylaste i okresie dtugotrwatych
P 18 ¥ pyty o migzszosci do kilkunastu opaddéw atmosferycznych i
metréw. okresach roztopowych.

Prawie we wszystkich

dokumentacjach przeanalizowanych w ramach opracowania

ekofizjograficznego warunki gruntowe okreslono jako ztozone - m.in. ze wzgledu na
uwarstwienie podtoza i wystepowanie gruntow stabonosnych.

2.1.3. Stosunki wodne

Wody podziemne-warstwy wodonosne, saczenia wody gruntowej

Wg danych z dokumentacji geologiczno-inzynierskich [54-62] w przewazajacej czesci
obszaru, podczas badan nie stwierdzono warstwy wodonosnej. Orientacyjna lokalizacje
badanych obszaréw przedstawiono na ryc. 6 powyzej. Zaznaczy¢ nalezy, iz cze$¢ badanych
otworéw cechowata niewielka analizowana gtebokos$¢, np. do 4m ppt czy 9 ppt, rowniez
w przypadku inwestycji, majacych obejmowac realizacje garazy podziemnych. Warstwe
wodonos$ng stwierdzono w srodkowo-pétnocnej oraz w srodkowej czesci obszaru na 22,5 m
ppt (218,0 m npm) i ma 9,5-7,50 m ppt.

Ogdlnie stwierdzano nastomiast wystepowanie niewielkich sagczen wody pochodzenia
wsigkowego, z zaznaczeniem, iz mogg one sie nasila¢ w okresie intensywnych opadéw
atmosferycznych czy roztopéw wiosennych. Charakterystyczne dla terenéw pokrytych lessem
jest sptyw powierzchniowy wystepujacych jedynie, jako nastepstwo gwattownych opaddéw lub
obfitych roztopéw wiosennych po zamarznietej glebie.
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Wody podziemne-zbiorniki wod podziemnych

Obszar opracowania w catosci znajduje sie w granicach Zbiornika Czestochowa (E) --
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326. Zbiornik obejmuje obszary zbudowane
z utwordw jurajskich. Jest to przeptywowy, odkryty, szczelinowo-krasowo-porowy zbiornik
zbudowany z réznych litologicznie typow wapieni. Na skutek braku izolacji wody tego zbiornika
tatwo ulegajg degradacji. Gtéwne zagrozenie pochodzi ze strony intensywnej gospodarki rolnej
oraz innych zanieczyszczen wielkoprzestrzennych [2].

Zbiornikowi temu mozna przypisa¢ poziom wodonosny goérnojurajski (J3).
Charakterystyczna cecha zwierciadta wody w pietrze jurajskim jest jego silne uzaleznienie od
wielkosci opadéw. W sposéb naturalny pietro jurajskie jest drenowane stosunkowo licznymi
zrodtami. Niektére z nich sg ujete dla potrzeb zaopatrzenia w wode. Jak wykazaty badania
w obszarze wychodni, wapienie jurajskie sg zasilane w wode prawie wytacznie przez infiltracje
opadéw atmosferycznych. Jest to zbiornik mato odporny na oddziatywanie ognisk
zanieczyszczen[2].

Jakos$¢ wod podziemnych, w tym réwniez zanieczyszczenia wéd gruntowych opisano
w rozdziale 3.4.3.

Jak przedstawiono w Atlasie geologiczno-inzynierskim [13] obszar opracowania
charakteryzuje sie umiarkowanym zaleganiem zwierciadta wdéd podziemnych. Gtebokos$¢
wystepowania zwierciadta wodd podziemnych w centralno-wschodniej czesci obszaru
przyjmuje wartosci od 5 do 10 m ppt, wartosci te zmniejszajg sie w kierunku wschodnim
i zachodnim do przedziatu od 3 do 5 m ppt, najmniejsza gtebokosé¢ miedzy 2 a 3 m ppt
wystepuje w zachodnim fragmencie obszaru opracowania.

Wody powierzchniowe

Omawiany obszar hydrograficznie potozony jest w czesci w zlewni Pradnika-Biatuchy
oraz Dtubni, przez obszar przebiega niepewna granica topograficzna dziatéw wodnych.

W granicach opracowania brak jest ciekdw wodnych, w niedalekim sgsiedztwie obszaru
przeptywa lewobrzezny doptyw Pradnika - potok Sudét Dominikanski (Rozrywka).

Wody potoku sg bardzo zanieczyszczone z uwagi na odprowadzane do nich w wielu
miejscach Scieki. Ciek ten odwadnia réwniez cmentarz w Batowicach. W zwigzku z licznie
wystepujacymi wylewami potoku w rejonie Pradnika Czerwonego wywotanymi niedroznoscia
przepustéw oraz zamuleniami i zanieczyszczeniami koryta, opracowano Studium regulacji
potoku Rozrywka w 1996 r. Zwrdécono w nim uwage rowniez na aspekty ekologiczne
i krajobrazowe zagospodarowania potoku [2]. W rejonie przebiegu potoku znajduja sie liczne
odprowadzenia wod opadowych m.in. wody z rowu odprowadzajgcego wody z terenu linii
kolejowej Krakéw-Batowice wraz z wodami terendéw wyzej potozonych, wody opadowe
z rowow odwadniajacych ul. Powstancow, wody z sieci melioracyjnej (rejon baz i sktadéw na
koncu ul. Rozrywka).

2.1.4. Gleby

Gleby na obszarze opracowania s3 zréznicowane. Wedtug opracowania
,Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa” [16] w analizowanym terenie
wystepujag nastepujace jednostki glebowe:

— gleby brunatne wtasciwe i wytugowane (Eutric Cambisols)

wystepuja najczesciej na pokrywach lessowych w zachodniej i pétnocnej czesci Krakowa.
Gleby brunatne wtasciwe powstajg z utworéw macierzystych bogatych w zasady,
awytugowane maja gtéwne cechy charakterystyczne dla gleb brunatnych typowych.
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Wystepuja na duzej powierzchni w kilku miejscach obszaru, zajmujac znaczng
powierzchnie.

— czarnoziemy (Chernozems)

s utwory wykazujace gteboki poziom préochniczny (ponad 30 cm) i zawierajgce prochnice
dobrze roztozong oraz wysycong kationami wapnia i magnezu (poziom o cechach mollic).
Zawartos¢ préchnicy w tym poziomie zreguty przekracza 3%, a niekiedy nawet 5%.
Czarnoziemy pod wzgledem zaréwno rolniczym, jak i ekologicznym, naleza do najlepszych
w skali Ziemi. W obszarze Polski czarnoziemy zajmujg ok. 1% powierzchni, a wieksze ich
powierzchnie wystepujg m.in. na Ptaskowyzu Proszowickim, na Ptaskowyzu Gtubczyckim,
wokolicach Przeworska, na Grzedzie Sokalskiej. Czarnoziemy terytorium Krakowa
wytworzone sa na lessach zawierajacych weglany. W obrebie obszaru opracowania zajmuja
wschodnig czes¢ terenu.

— czarnoziemy deluwialne (Colluvic Chernozems)

wystepujace u podndzy sktondéw oraz w dnach suchych dolinek. Gleby te posiadaja
wyraznie pogtebiony poziom prochniczny, ktérego migzszos¢ przekracza zwykle 1 m.
W obszarze opracowania wystepuja na niewielkim fragmencie terenu, przy zachodniej
granicy.

— gleby zmienione przez przemyst (Technosols)

naleza do utworéw glebowych znieksztatconych przez dziatalnos¢ przemystowg
i transportowa. Nie posiadajg one wyksztatconego profilu glebowego, natomiast w catym
profilu, a szczegdlnie w jego czesci stropowej obserwuje sie odpady przemystowe.
Technosole zajmuja fragment w Srodkowej czesci obszaru opracowania.

Zaznacza sie, ze Mapa Gleb Miasta Krakowa [16] zostata opracowana w skali 1:20000
ima charakter przegladowy. Ogranicza to mozliwos¢ zastosowania tego materiatu
kartograficznego do szczegdtowego przedstawienia rozmieszczenia przestrzennego gleb.

Objasnienia: 5-gleby brunatne wtasciwe i wytugowane (Eutric Cambisols), 8-czarnoziemy typowe
(Haplic Chernozems), 9 czarnoziemy deluwialne (Colluvic Chernozems), 17-gleby zmienione przez
przemyst (Technosols ),

Ryc. 7. Potozenie obszaru opracowania na tle Mapy Gleb Miasta Krakowa [16].

Wog klasyfikacji uzytkéw gruntowych gleby obszaru w duzej czesci zaklasyfikowane
zostaty do gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych, wytgczonych z uzytkowania rolniczego.
Przede wszystkim sg to tereny przemystowe i inne tereny zabudowane. W ich otoczeniu
znaczna czes$é gruntow nadal jest zaliczona do gruntéw ornych, choé czescuiwi nie s3 juz
uzytkowane. Grunty te cechujg sie wysoka klasg bonitacyjng - w wiekszosci RIl i Rllla.
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2.1.5. Szataroslinna

Niniejszy rozdziat zostat opracowany w oparciu o wydany w 2016 roku ,Atlas pokrycia
terenu i przewietrzania Krakowa” [19], ktéry zawiera m.in. aktualizacje ,Mapy roslinnosci
rzeczywistej i wyznaczenia obszaréw przyrodniczo najcenniejszych, niezbednych do zachowania
réwnowagi ekosystemu miasta” [20] sporzadzonej na podstawie kartowania fitosocjologicznego
przeprowadzonego w sezonach wegetacyjnych wlatach 2006-2007, a nastepnie wydanej
w formie ,Atlasu roslinnosci rzeczywistej Krakowa” [21]. W ramach aktualizacji w pierwszym
etapie zweryfikowano zasiegi poszczegdlnych klas w oparciu o dane teledetekcyjne, natomiast
w dalszej kolejnosci wybrano obszary do szczegétowego kartowania terenowego - przede
wszystkim miejsca o wysokich walorach przyrodniczych, gtéwnie tgki oraz fragmenty Krakowa
najbardziej narazone na niekorzystne zmiany.

Ponizsza charakterystyke zbiorowisk przedstawiono w odniesieniu do wydzielen
z,Mapy roslinnosci rzeczywistej...” [20] i kontynuowanych w ,Atlasie pokrycia terenu
i przewietrzania Krakowa” [19]. Opisy zbiorowisk przytoczono w wiekszosci za ,Atlasem
roslinnosci  rzeczywistej Krakowa” [21]. Na mapie ekofizjografii przedstawiono zasiegi
najcenniejszych zbiorowisk (obszary cenne przyrodniczo). Nalezy zaznaczyé, iz czes¢ z nich
utracita swoje walory, w wyniku rozwoju zabudowy.

- Zbiorowiska polne (klasa Stellarietea mediae)

Typowe antropogeniczne siedliska zwigzane z uprawa rolna. Coroczne niszczenie pokrywy
rosdlinnej i stosowanie zabiegdw agrotechnicznych sg przyczyng wystepowania nielicznych
gatunkow roslin. Chwasty polne przystosowaty sie do panujacych warunkoéw, dlatego pojawiaja
sie kazdego roku. Byliny zrozwinietym systemem roslinnym wykazujg znacznie wieksza
odpornosé¢ na zabiegi mechaniczne. Najczesciej wystepujacym zbiorowiskiem chwastow
w zasiewach zbdz jest zespdt wyki czteronasiennej (Vicietum tetraspermae). W sktadzie
florystycznym przewazaja chwasty takie jak np. wyki: drobnokwiatowa i czteronasienna (Vicia
hirsuta i V. tetrasperma), miotta zbozowa (Apera spica- venti), przytulia czepna (Galium aparine),
chaber btawatek (Centaurea cyanus), owies gtuchy (Avena fatua), fiotek polny (Viola arvensis),
tasznik pospolity (Capsella bursa- pastoris) oraz mak polny (Papaver rhoeas). Zbiorowiska pol
uprawnych wystepujg w wielu miejscach na omawianym terenie.

- Zbiorowiska ugorow i odtogéw

W obrebie bardzo szeroko ujetych odtogdéw, wyrdzni¢ mozna wiele réznych typow zbiorowisk,
niekiedy trudnych do odrdznienia, zréznicowanych pod wzgledem zajmowanej powierzchni
bardzo dynamicznych (zmieniajacych sie w czasie) oraz ptynnie niekiedy przechodzacych jedne
w drugie. Do najczesciej spotykanych w Krakowie nalezy:

— zbiorowisko Tanaceto-Artemisietum, budowane gtéwnie przez dwie duze byliny, tj. wrotycz
pospolity (Tanacetum vulgare) i bylice pospolita (Artemisia vulgaris).

— zbiorowisko z nawtocig olbrzymia (Solidago gigantea) lub z nawtocia kanadyjska (Solidago
canadensis). W zbiorowiskach tych wyraznie dominuje jeden z gatunkéw wyzej
wymienionych nawtoci lub tez wystepujg one razem, tworzac trudny do przebycia gaszcz,

— zbiorowisko z dominacjg trzcinnika piaskowego (Calamagrostis epigelos) rozwija sie na
kilkuletnich odtogach porolnych oraz na przesuszonych takach. Jest to bardzo
charakterystyczne zbiorowisko, niemal wytacznie jednogatunkowe.

W obszarze opracowania zbiorowisko ugoréw i odtogéw zajmuje przewazajacg czesé

niezabudowanych jeszcze terendw, przy czym jest ono bardzo zréznicowane, czesciowo

zarosniete (rézne stadia procesu sukcesji wtornej), czesciowo catkowicie zdewastowane np.:

przez wykorzystywanie jako miejsce sktadowania gruzu. Cze$¢é zostata réwniez zabudowana w

zwigzku z rozwojem zabudowy.
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- Zarosla

Zjawisko wkraczania roslinnosci drzewiastej na nieuzytkowane grunty rolne prowadzi do
rozprzestrzenienia na terenie miasta zbiorowisk bedacych inicjalnymi stadiami wtdérnej
sukcesji lesnej. Zbiorowiska te sg ogromnie zréznicowane, poniewaz w procesie sukcesji oprécz
zroznicowania warunkéw siedliskowych ogromne znaczenie odgrywajg takze czynniki
o charakterze losowym, takie jak dostepnos¢ zrddta diaspor, sposéb uzytkowania ziemi
w okresie bezposrednio poprzedzajgcym zaniechanie uzytkowania, czas, w ktérym teren
przestat by¢ wykorzystywany rolniczo. Wspdlng cecha tych zbiorowisk jest dominacja dwdch
grup roslin, drzew i krzewéw, pokrywajacych od 20 do 80% powierzchni, oraz typowych dla
odtogdw i zapuszczonych tagk wysokich bylin, takich jak: bylica pospolita (Artemisia vulgaris),
réozne gatunki nawtoci (Solidago ssp.), wrotycz pospolity (Tanacetum vulgare) czy trzcinnik
piaskowy (Calamagrostis epigeios). Drzewa i krzewy obecne w tym zbiorowisku to przede
wszystkim tak zwane gatunki pionierskie, rozprzestrzeniajgce duze ilosci diaspor
i charakteryzujace sie szybkim tempem wzrostu, takie jak: rozne gatunki wierzb (Sailx ssp.),
osika (Populus tremula), brzoza brodawkowata (Betula pendula), olsza czarna (Alnus glutinosa), ale
takze gatunki drzewiaste obcego pochodzenia — robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia) klon
jesionolistny (Acer negundo) czy czeremcha amerykanska (Padus serotina). Ciekawym zjawiskiem
jest stosunkowo czeste pojawianie sie w tej grupie gatunkéw mtodych egzemplarzy orzecha
wtoskiego (Juglans regla), bedace zapewne efektem przenoszenia owocow tego gatunku przez
Zwierzeta.

W obszarze opracowania wydzielono dwa niewielkiej wielkosSci ptaty tego zbiorowiska,
w zachodniej czesci jednak w rzeczywistosci wystepuje tu jeszcze kilka fragmentéw terenu,
ktére mogtyby by¢ zakwalifikowane do tego wydzielenia.

- Ogroédki przydomowe

Obejmujg przede wszystkim tereny zieleni towarzyszacej zabudowie jednorodzinnej
w zachodniej czesci obszaru. Wobec bliskiego sasiedztwa doliny potoku Suddét Dominikanski
jak réowniez terendw otwartych stanowig wartosciowe siedlisko dla przebywania gatunkéw
zZwierzat.

- Ogrédki dziatkowe i sady

Woydzielenie obejmuje kilka fragmentdéw terenu o rézniej powierzchni. Zasadniczo obejmuje
obszary ogrédkéw dziatkowych. Podobnie jak ogrody przydomowe stanowig réwniez
atrakcyjne siedliska.

- Tereny zainwestowane

Woydzielenie obejmuje dawne tereny przemystowe. Znaczny obszar zajmujg tereny ustugowe,
takie jak: magazyny, hurtownie. Obecnie rozwija sie tutaj zabudowa ustugowa i intensywna
mieszkaniowa.

W obszarze opracowania nie wystepuja stanowiska roslin podlegajgcych ochronie
gatunkowej [19].

Rozktad przestrzenny poszczegdlnych zespotdéw przedstawiony zostat na mapie
prognozy.
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2.1.6. Swiat zwierzat

Obszar opracowania stanowi fragment wiekszej, rozlegtej enklawy terenéw zieleni,
wsréd ktorej duzy udziat stanowig tereny pdél uprawnych, ugoréw iodtogdéw, tworzace
wartosciowg mozaike siedlisk. Wraz z wystepujacymi zaro$lami, réznego rodzaju
zadrzewieniami (sady, zielen towarzyszaca zabudowie jednorodzinnej, zielenn urzadzona
z okazatymi osobnikami drzew i in.) oraz sasiedztwem korytarzy ekologicznych zwigzanych
z ciekami wodnymi i zbiornikami wodnymi (o randze lokalnej i regionalnej) stanowig zasobne
siedliska, sprzyjajgce bytowaniu fauny, jak réwniez element w strukturze przyrodniczej
podnoszacy walory krajobrazowe i réznorodnos¢ biologiczng Srodowiska.

Dodatkowym aspektem jest bezposrednia tacznos¢ z terenami o wysokiej réznorodnosci
biotycznej (Wybrane zasoby fauny w bezposrednim sgsiedztwie granic opracowania - zbiorniki
wodne w Zestawicach).

Rozpatrujac sktad gatunkowy zwierzat na danym obszarze, nalezy wzigé pod uwage
mobilnos¢ osobnikéw zwierzat - w obszarze opracowania czes¢ gatunkoéw przebywa
regularnie lub pojawia sie okresowo, dla innych obszar stanowi korytarz ekologiczny. Z tego
wzgledu zaznacza sie, ze przywotywane gatunki nie wyczerpujg petnej listy mogacych
potencjalnie znalezé sie wobszarze. Ponadto, ogdélng prawidtowoscig jest zachodzenie
mniejszych lub wiekszych zmian w sktadzie gatunkowym danego obszaru, zwtaszcza bedacego
pod znaczng antropopresja. Z tego wzgledu niektérych obserwowanych w przesztosci
gatunkéw mozna aktualnie nie odnotowac.

Swiat zwierzat reprezentowany jest przez nielesna faune, bytujaca w warunkach
wystepujacych w obszarze rozlegtych terenéw polnych, porolnych oraz zadrzewieniach
izarosli pochodzacych gtéwnie z sukcesji wtérnej - gtéwnie dotyczy to terendw
niezainwestowanych rozciggajacych sie w pasie od okolic skrzyzowania ul. Powstancéw z ul.
Dziekanowicka w kierunku petli tramwajowej os. Piastow, a takze fragmentu uzytkéw rolnych
na pétnoc od os. Piastow. Sg to gatunki siedlisk polno-tgkowych, okresowo bytujg réwniez
gatunki zwigzane z obszarami wodnymi. Niezaleznie od powyzszego, wystepujg tu réwniez
gatunki charakterystyczne dla miasta, powigzane z terenami zurbanizowanymi.

Fot. 1 a- Chroniony gatunek Chomik europejski, zinwentaryzowany na polach uprawnych po
poétnocnej stronie os. Piastow; 1 b - Malowniczy obszar pél uprawnych rozposcierajacych sie
w kierunku pétnocnym i pétnocno-wschodnim za os. Piastow (fot. M. Mydtowski) Materiaty pochodza
z Aneksu Il: Ochrona Przyrody sporzadzonego w ramach opracowania Kierunki rozwoju i zarzqdzania
terenami zieleni w Krakowie na lata 2017-2030 [14].

Gatunki gromady ssakéw s w obszarze dobrze reprezentowane. W obszarze
wystepujg gatunki takie jak: zajgc szarak Lepus europaeus, sarna Capreolus capreolus, dzik Sus
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scrofa, lis Vulpes vulpes., ktérych statg obecnosé potwierdza wystepowanie swiezych sladéw, jak
i obserwacje - gtéwnie osobnikéw przemierzajacych ul. Powstancow.

Sposréd drobnych gatunkéw ssakéw podlegajacych ochronie gatunkowej obecne sg krety
i jeze, a takze drobne drapiezniki z rodziny tasicowatych oraz rézne gatunki ssakéw z rzedu
Rodentia zwigzane z siedliskami tgkowymi/pél uprawnych. Jednym z cenniejszych gatunkow
chronionych zwierzat stwierdzonych na obszarze opracowania jest chomik europejski Cricetus
cricetus, ktérego stanowiska znajdujg na polach uprawnych na pétnoc od osiedla Piastow,
w obszarze projektowanego zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,Zestawice - Piastow’[14].

Wg informacji przekazanych przez Wydziat Ksztattowania Srodowiska UMK
wobszarze planu obserwowane byty réwniez gatunki nietoperzy, z ktérych wszystkie
podlegajg ochronie gatunkowe].

Awifauna jest bogata i urozmaicona, zmienna, w zaleznosci od analizowanego
fragmentu obszaru.

W czesci obszaru w sasiedztwie wiekszych osiedli mieszkaniowych, ze wzgledu na
przeksztatcenie srodowiska wystepujg gatunki dostosowane do warunkéw zycia
w bezposrednim i statym sasiedztwie ludzi oraz zwierzat domowych. W obszarze opracowania
gatunki synurbijne to np. gotab skalny forma miejska (Columba livia f. urbana), wrébel (Passer
domesticus), kos (Turdus merula), bogatka (Parus major), modraszka (Cyanistes caeruleus), sroka
(Pica pica), gawron (Corvus frugilegus), wrobel (Passer domesticus) oraz gatunki dzieciotéw, ze
wzgledu na wystepowanie w obszarze i jego okolicy starodrzewu.

We fragmentach obszaru stanowigcych otwarte tereny zwigzane z uzytkowaniem
rolniczym wystepuja ptaki siedlisk polno-takowych (jak np. kuropatwy (Perdix perdix),
skowronka (Alauda arvensis) [14]. Z kolei, z powodu bliskosci zbiornikow Zestawickich bedacych
znaczacym w skali lokalnej terenem legowym dla ptakéw, jak réowniez petnigcych funkcje
miejsca postoju w migracji, wobszarze opracowania okresowo wystepowaé¢ moga takze
gatunki ptakéw wodno-btotnych.

Ptazy sg stosunkowo dobrze reprezentowane. W ramach inwentaryzacji w 2009 r. [27]
w bliskiej okolicy, na spietrzeniu ze stojacg woda na potoku Sudét Dominikanski stwierdzono
obecnos¢ ropuchy szarej (Bufo bufo) oraz zaby trawnej (Rana temporaria).

W obszarze wystepuja rowniez liczne gatunki bezkregowcdédw. Najbardziej rzucajace sie
w oczy liczne gatunki owadéw: rodzina pszczotowatych Bombus, mréwkowate Formicidae, czy
gatunki z rzedéw tuskoskrzydtych Lepidoptera, chrzaszczy Coleoptera.

Pod wzgledem faunistycznym obszar opracowania nalezy do bogatszych w skali miasta,
czemu sprzyja duza i urozmaicona powierzchnia terenéw zielonych, bezposrednie otoczenie
przez rozlegte tereny otwarte oraz blisko$¢ zielonych komplekséw doliny potoku Sudoét
Dominikanski Dtubni wraz ze stawami w Zestawicach.

Wybrane zasoby fauny w_bezposrednim sqsiedztwie granic opracowania - zbiorniki wodne
w Zestawicach

Na zbiornikach zimujg m.in. tabedZ niemy, krzyzéwka, mewa pospolita, swistun,
rozeniec, kszyk, potrzos (Tomiatoj¢ i Stawarczyk, 2003). Stwierdzono tu réwniez gatunki
skrajnie nielicznie lub sporadycznie zimujace w Matopolsce: lodéwka i szlachar (Walasz 2000).

Zbiorniki Zestawickie sg miejscem wystepowania gatunkéw zagrozonych, umieszczonych
w Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat (Gtowacinski 2001) oraz wymienionych w Zataczniku
| Dyrektywy Ptasiej (Dyrektywa 1979). W warunkach aglomeracji krakowskiej opisywane
zbiorniki stanowig miejsce o wysokiej réznorodnosci biologicznej i znaczeniu dla ptakéw.
Szczegodlnie cenna dla ptakéw legowych jest cofka zbiornikéw, gdzie rozwineta sie roslinnosé
wynurzona, a takze taki bezpos$rednio z nimi graniczace.
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W opracowaniu [2] jako najcenniejsze gatunki fauny wystepujace w jednostce ,Dolina Dtubni -
Zestawice” wymieniono:Baczka Ixobrychus minutus, Zimorodka Alcedo atthis, dzieciota
biatoszyjego Dendrocopos syriacus oraz kumaka nizinnego Bombina bombina.

Gatunki towne

Obszar opracowania jest miejscem wystepowania niektérych gatunkéw townych,takich
jak zajac szarak Lepus europaeus, sarna Capreolus capreolus, dzik Sus scrofa, lis Vulpes vulpes,
bazant Phasianus colchicus, kaczka krzyzéwka Anas platyrhynchos. Zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 13 pazdziernika 1995 r. Prawo towieckie (tekst jedn. Dz.U. 2005.127.1066 z pézn. zm.)
zwierzynie nalezy zapewnié wtasciwe warunki bytowania i przemieszczania.

2.1.7. Powiazania przyrodnicze obszaru z otoczeniem

Powiazania przyrodnicze obszaru z otoczeniem oraz w obrebie obszaru zapewniajg
korytarze ekologiczne, bedace waznym elementem w strukturze systemu przyrodniczego
Zzapewniajace jego tgcznosé i spdjnosé, zapobiegajac izolacji siedlisk. Funkcjonowanie powigzan
ekologicznych warunkuje utrzymanie poziomu rdéznorodnosci biologicznej w kontekscie
ekosystemu, gatunkowym oraz genowym. Jednym znajistotniejszych elementéw
ksztattujgcych powigzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem, jest dolina Sudotu
Dominikanskiego oraz tereny otwarte, niezabudowane potozone w kierunku pétnocnym
i pétnocno-wschodnim od obszaru. Dolina Sudotu Dominikanskiego oraz dolina Dtubni -
Zestawice - potozona na wschdéd od granic obszaru umozliwiajg dalekie powigzania
ekologiczne, ktére maja posrednie potaczenie z korytarzem ekologicznym Wisty. Ponadto,
w obszarze opracowania intensywnos¢ zagospodarowania w potudniowej i wschodniej czesci
jest stosunkowo niska. Przewazaja tu tereny upraw, tagk oraz réznorodnej zieleni nieurzadzonej,
dzieki czemu przemieszczanie gatunkéw nie jest utrudnione. Ogranicza je natomiast
intensywna zabudowa wielorodzinna potozona na potudnie od granic obszaru. Powigzania
migracyjne na potudniowym - wschodzie mozliwe sg dzieki ogrédkom dziatkowym, zieleni
fortecznej oraz terenom zieleni wysokiej, stanowigcych doline Sudotu Dominikanskiego. Od
potnocy natomiast obszar opracowania ograniczony jest linig kolejows, przez co migracja moze
by¢ utrudnia dla niektérych zwierzat. Jednak z drugiej strony moze stanowié¢ korytarz
ekologiczny, m.in. dla ptakéw.

PLANTY
A M ZEJOWICKIE

Ryc. 8. Potozenie obszaru opracowania na tle Mapy cennych siedlisk i korytarzy ekologicznych [4].

Powigzania przyrodnicze wewnatrz obszaru opracowania, szczegdlnie w potudniowej
czesci terenu w relacji wschdéd- zachdéd oraz wschodniej i zachodniej w kierunku pétnoc-
potudnie,, s3 coraz bardziej utrudnione, ze wzgledu na istniejacg zabudowe, a takze przez
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wzrastajacy stopien zainwestowania. Najistotniejsze kierunki powigzan ekologicznych w skali
lokalnej przedstawiono na rysunku ekofizjografii. Z kolei na ponizszym rysunku przedstawiono
potozenie obszaru opracowania na tle Mapy cennych siedlisk i korytarzy ekologicznych
sporzadzonej w ramach opracowania ekofizjograficznego do zmiany Studium [4]. Obszar Doliny
Dtubni - Zestawice umozliwia powigzania wystepujgce w kierunku pétnocnym, warunkujace
tacznos¢ z Dtubnianskim Parkiem Krajobrazowym, zas w kierunku potudniowym z korytarzem
ekologicznym Wisty, ktéry jest istotnym elementem europejskiej sieci ekologicznej EECONET
(European ECOlogical NETwork) i stanowi korytarz o znaczeniu miedzynarodowym (Obszar
krakowski - 16 K). Obszar taczy sie, dzieki dolinie Wisty, z dwoma innymi obszarami
weztowymi: w kierunku wschodnim z Obszarem Puszczy Niepotomickiej (23K), a w kierunku
potudniowo-zachodnim z Obszarem Beskidu Slaskiego (29K) [1].

Konieczno$¢ zachowania korytarzy ekologicznych (tras migracji) wynika m.in. z zapiséw:

— Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody- art. 117. Reguty
gospodarowania zasobami przyrody ust.1. Gospodarowanie zasobami dziko wystepujqgcych
roslin, zwierzqt i grzybéw oraz zasobami genetycznymi roslin, zwierzqt igrzybéw
uzytkowanymi przez cztowieka powinno zapewniac ich trwatosé, optymalnq liczebnosé
i chrone réznorodnosci genetycznej, w szczegolnosci przez: pkt 2) stworzenie warunkéw do
rozmnazania i rozprzestrzeniania zagrozonych wyginieciem roslin, zwierzqt i grzybéw oraz
ochrone i odtwarzanie ich siedlisk i ostoi, a takze ochrone tras migracyjnych zwierzqt,

— Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzqt- § 10. W stosunku do gatunkéw zwierzqt objetych ochrong
Scistq oraz czesciowq (...) stosuje sie nastepujgce sposoby ochrony: pkt 4) wykonywanie
zabiegéw ochronnych utrzymujgcych wtasciwy stan populacji lub siedlisk zwierzqt
polegajgcych na: lit. i: tworzeniu i utrzymywaniu korytarzy ekologicznych,

— Ustawy z dnia 13 pazdziernika 1995 Prawo towieckie- art. 11, ust.2. Gospodarowanie
populacjami zwierzyny wymaga w szczegolnosci: pkt 6) utrzymywania korytarzy (ciggow)
ekologicznych dla zwierzyny.

W g danych od Policji z lat 2010-2016, w obszarze opracowania doszto w 2016 roku do
wypadku drogowego z udziatem sarny w ciggu ul. Powstancow. Miejsce zdarzenia oznaczono
punktem na ponizszej rycinie. Dane te pozyskane zostaty od Policji, tak wiec nalezy zaznaczy¢,
iz zestawienie zawiera jedynie zdarzenia, ktore zostaty zgtoszone Policji przez kierowcéw.

Ryc. 9 Miejsce wypadku drogowego (fioletowa kropka) z udziatem sarny w 2016 roku na tle
ortofotomapy wykonanej na podstawie zdjec¢ lotniczych z 2017 r.(czerwong linig oznaczono granice
obszaru opracowania)
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Nalezy przypuszczad, ze skala zjawiska w rzeczywistosci jest zdecydowanie wieksza.
Ponizszy schemat potwierdza wystepujace powiazania z terenami sasiednimi oraz przywotane
powyzej ograniczenia.

2.2.0dpornosc¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Ocena odpornosci $rodowiska na antropopresje jest ztozonym zagadnieniem,
wymagajacym wziecia pod uwage duzej ilosci zmiennych. Poza analizg struktury
i funkcjonowania srodowiska danego obszaru, nalezy uwzglednié stan zagospodarowania i jego
ewolucje oraz skutki oddziatywan antropogenicznych [6].

Pod pojeciem odpornosci nalezy rozumieé¢ trwatos¢ systemu (np. fragmentu
Srodowiska) w warunkach niezmiennego otoczenia oraz zdolno$¢ do powrotu do stanu
oryginalnego po zakonczeniu oddziatywania zaktdcajagcych czynnikéw zewnetrznych.
Przeciwienstwem odpornosci jest wrazliwosé. Im $rodowisko danego obszaru jest bardziej
wrazliwe na dany bodziec, tym mniej jest na niego odporne i odwrotnie [6]. Odpornosé
srodowiska nalezy ocenia¢ w odniesieniu do konkretnego oddziatywania. Dany obszar lub
element srodowiska moze wykazywac rézng odporno$é w zaleznosci od rodzaju presji
antropogenicznej badzZ proceséw naturalnych.

Regeneracje mozna zdefiniowad, jako powrdt sSrodowiska do stanu zblizonego do stanu
przed wystgpieniem oddziatywania [6]. Jedng z podstaw do oceny mozliwosci regeneracji
srodowiska stanowig informacje na temat przesztych reakcji Srodowiska na antropopresje oraz
przebiegu i stopnia regeneracji po wystapieniu zaburzen jego funkcjonowania badz struktury.

Ocena odpornosci srodowiska przyrodniczego na degradacje umozliwia
zidentyfikowanie komponentéw o najmniejszej odpornosci na czynniki niszczace, co utatwia
podjecie odpowiednich srodkéw ich ochrony. Na omawiany obszar majg wptyw zréznicowane
formy presji na $rodowisko (oméwione w rozdziale 2.8 Zrédta antropogenicznych oddziatywan
na $rodowisko), sg to oddziatywania wynikajace przede wszystkim z dalszego nasilenia presji
inwestycyjnej, wzrostu liczby uzytkownikéw i ciggtego nasilania sie ruchu drogowego.
Przejawami tych oddziatywan sg gtéwnie: deficyt terendw zieleni i zieleni wysokiej,
zanieczyszczenia réznego pochodzenia, a takze przeksztatcenia warunkéw siedliskowych,
srodowiska gruntowo-wodnego. Poszczegdlne elementy Srodowiska obszaru opracowania
réznig sie miedzy soba odpornoscia na wymienione oddziatywania. Réwniez odpornosé
i zdolnos¢ do regeneracji danego elementu moze by¢ zrdznicowana, co wynika z szerokiego
zakresu czynnikéw zaktdcajacych.

Odpornosc elementéw sSrodowiska w obszarze opracowania:
e Gleby

Nalezg do najmniej odpornych elementéw, na skutek rozwoju zabudowy
i zainwestowania lub zmiany charakteru uzytkowania terenéw (np. zbyt intensywnego, zmiany
przez przemyst). Podlegaja trwatym przeksztatceniom takim jak zasypywanie, catkowita
likwidacja, degradacja zanieczyszczeniami. W obszarze opracowania w niektérych miejscach
srodowisko glebowe zanieczyszczone jest substancjami ropopochodnymi i metalami ciezkimi.

Bardzo niekorzystny wptyw na gleby ma zmiana stosunkéw wodnych (zasilania, drenazu) -
niekoniecznie stricte w danym terenie, gdyz taka zmiana moze oddziatywac na grunty sasiednie.
Regeneracja srodowiska glebowego moze trwaé nawet kilkaset lat.

e Uksztattowanie terenu

Uksztattowanie terenu nalezy do bardziej odpornych elementéw $rodowiska na
antropopresje. W analizowanym terenie wystepuja jednak deniwelacje, stokowy charakter
fragmentow obszaru, jak réwniez fragmenty zaliczone do terendéw zagrozonych ruchami
masowymi, wobec czego odpornos¢ moze byc nizsza (erozja, zsuwanie).
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e Wody podziemne i powierzchniowe

Caty obszar opracowania stanowi fragment zbiornika GZWP 326. Na skutek braku
izolacji wody tego zbiornika tatwo ulegajg degradacji, zagrozone s3g przenikaniem
zanieczyszczen. Jest to element mato odporny na oddziatywanie ognisk zanieczyszczen.

Wody powierzchniowe nie wystepujg w obszarze. W bliskiej odlegtosci od zachodniej
granicy obszaru wystepuje potok Sudét Dominikanski-Rozrywka, na ktéry tereny
zlokalizowane w jego sasiedztwie oddziatuja. Podobnie jak wody podziemne, réwniez wody
powierzchniowe stanowig element mato odpory. Narazone s3 niejednokrotnie na bezpos$rednie
zrzuty Sciekéw komunalnych. Rolnicze uzytkowanie zlewni réwniez moze stanowié zrédto
zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych. Powierzchniowe wody ptynace ulegaja
znacznie szybszej regeneracji niz podziemne.

e Klimat akustyczny

Tereny lezace w sasiedztwie ulic narazone s3 na ponadnormatywne oddziatywania
akustyczne. Na obszar opracowania, zauwazalny wptyw ma ul. Powstancéw oraz ul. Piasta
Kotodzieja. Dla niektérych obiektéw w sasiedztwie wspomnianych ciggdw komunikacyjnych
przekroczone sg wartosci dopuszczalne hatasu [47]. Oddziatywania mogg ulec nasileniu
w zwigzku z ciagle powstajagca nowa, intensywng zabudowa wielorodzinna, jak réwniez
w przysztosci w zwigzku z realizacjg przebudowy uktadu komunikacyjnego polegajgcego m.in.
na potaczeniu ul. Powstancéw z ul. Morcinka, przedtuzeniem linii tramwajowej oraz
w realizacja fragmentu Pétnocnej Obwodnicy Krakowa.

Mniej uciagzliwe oddziatywania generuje w tym przypadku hatas kolejowy.

Na silne oddziatywania narazone s3 tereny pomiedzy zabudowa a ciggami
komunikacyjnymi, w tych granicach klimat jest tez catkowicie nieodporny. Hatas w mniejszym
stopniu dociera dalej, w gtagb terendw, izolacja akustyczna w postaci zabudowy wptywa na
wysoka odpornos$¢ klimatu akustycznego w tych partiach obszaru, jednakze szum odczuwalny
jest i tam. Klimat akustyczny bezposrednio po ustaniu oddziatywania powraca do stanu
pierwotnego.

e Powietrze

Nalezy do $rednio odpornych elementéw, degradacji na skutek dostawy zanieczyszczen
komunalnych i komunikacyjnych, w tym z emitoréow zlokalizowanych poza obszarem
opracowania. Przewazajgca czes¢ obszaru posiada usytuowanie terenu wptywajace na bardzo
korzystne warunki mikroklimatu. Poza tym, rejonie wschodniej granicy warunki oznaczono,
jako korzystne, a w rejonie potoku Rozrywka, w zwigzku z obnizeniem terenu warunki s3
niekorzystne [10].

Regeneracja w przypadku zanieczyszczeh powietrza atmosferycznego, po ustaniu
negatywnego oddziatywania, nastepuje stosunkowo szybko.

e Mikroklimat

Wrazliwy szczegdlnie na ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Wzrost udziatu
powierzchni zainwestowanych powoduje zmiany mikroklimatu w kierunku cech typowych dla
zjawiska miejskiej wyspy ciepta. Po ustgpieniu czynnika zaktécajgcego moze ulec stosunkowo
szybkiej regeneracji.

e Szataroslinna

W obszarze znaczna czes$¢ powierzchni jest zainwestowana. Wystepuja uktady zieleni
urzadzonej zwigzane z zabudows jednorodzinng oraz niewielkie fragmenty zieleni
towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej. Poza tym, przewazajgco wystepujg tu zbiorowiska
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zZwigzane z uzytkowaniem rolniczym. Wymienione zbiorowiska wymagajg statej opieki
i pielegnacji, tym sam pozostajg mato odporne na niekorzystne oddziatywania.

W czesci dawniej uzytkowanej, zaprzestano prowadzenia zabiegéw rolniczych,
a zbiorowiska zaczety przeksztatcaé sie w zbiorowiska ugoréw i odtogéw. Ze wzgledu na
specyfike rozwoju tego typu roslinnosci, zbiorowiska te charakteryzuja sie duza odpornoscia.

W przypadku zabudowy obszaru mozliwa jest catkowita likwidacja, nie mniej
zaniechanie gospodarowania w bardzo szybkim czasie umozliwia uruchomienie proceséw
sukcesji zmierzajacej do ponownego wyksztatcenia sie zbiorowisk roslinnych.

e Fauna

Cechuje sie zrdéznicowana odpornoscia, cze$é¢ gatunkéw podlega synurbizacji
i przystosowuje sie do zycia na zainwestowanych terenach - gatunki te cechuja sie duza
odpornoscia. Natomiast gatunki wrazliwe, o waskiej amplitudzie ekologicznej opuszczajg teren
na skutek utraty siedlisk, Zrédet pozywienia, czy tez zaktdcen ze strony dziatalnosci cztowieka.
Odpornos¢ naantropopresje warunkowana jest rowniez skalg i mozliwoscig zasilania
genetycznego poprzez istniejace powiazania ekologiczne.

e Krajobraz

Rezerwa wolnych terenéw w dogodnej lokalizacji miasta stanowi zachete i warunki do
dalszej zabudowy obszaru. Ze wzgledu na obserwowane tendencje, ktére sprowadzaja sie do
mozliwie jak najbardziej intensywnego wykorzystania powierzchni, pojawienie sie nowej
zabudowy zwtaszcza wielorodzinnej, jak i czesta w obszarze lokalizacja znacznych rozmiaréw
hal produkcyjnych Ilub obiektéw ustugowych, catkowicie zmienia istniejgce relacje
w krajobrazie. Cho¢ istnieje mozliwo$¢ powrotu do staniu wyjéciowego, w praktyce sg to
procesy nieodwracalne, trwale przeksztatcajace srodowisko, zwazywszy na wysokie walory
krajobrazu historyczno-kulturowego w obszarze opracowania.

2.3.Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP

Poza niewielkim fragmentem w zachodniej czesci obszaru opracowania, dla ktérego
obowiazuja ustalenia mpzp ,Sudét Dominikanski” (co oméwiono w rozdziale 3), w obszarze
brak jest obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. W tej sytuacji
zagospodarowanie moze rozwija¢ sie w oparciu o decyzje administracyjne. Nie dotyczy to
jednak znacznej czesci obszaru projektu planu, w ktorej wystepujg powierzchnie ograniczajace
dla lotniska Krakéw-Balice (zaréwno zwigzana z istniejagcym pasem startowym jak i nowym,
ktérego realizacje zaktada dokument tzw. Plan Generalny Miedzynarodowego portu
Lotniczego Krakéw - Balice im. Jana Pawta Il). W tej czesci nie ma obecnie mozliwosci
wydawania decyzji o warunkach zabudowy (por. rozdz. 3.3).

Prognozowane gtéwne zmiany, przy zatozeniu nie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego to:
— Zmiany naturalne

Obszar opracowania charakteryzuje sie stosunkowo duzym udziatem terenéw
niezabudowanych. W przesztosci byt on w wiekszosci uzytkowany rolniczo, jednak obecnie
pola uprawne zajmuja niewielkg czes¢ obszaru. W przypadku dalszego braku znaczacej
ingerencji cztowieka w te tereny prognozuje sie stopniowe zwiekszanie powierzchni
zakrzewien i zadrzewien, redukcje lub likwidacje siedlisk.

Bardziej prawdopodobny jest jednak inny kierunek rozwoju - poszerzenie terendéw
zabudowanych i ogélny wzrost zainwestowania. Jezeli udziat zabudowy, zwtaszcza
intensywnej, bedzie sie stopniowo zwiekszat, to wptyw proceséw naturalnych na srodowisko
tego terenu bedzie coraz mniejszy.
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— Zmiany antropogeniczne

Czes¢ obszaru zostata juz zabudowana, miejscami catkowicie pozbawiona roslinnosci.
Pozostate zasoby wolnych terendéw wchodzg w sktad terenéw zieleni towarzyszacej
istniejagcemu zainwestowaniu, pozostajg tu réwniez zasoby wolnych dziatek catkowicie
uzytkowanych rolniczo, badz nieuzytkowanych w ogéle. W S$wietle obserwowanego
wzmozonego ruchu inwestycyjnego, nalezy spodziewaé sie, ze zdecydowana wiekszos$¢é
terenéw obecnie niezagospodarowanych zostanie w przysztosci zabudowana. Powstawanie
nowej zabudowy, rozwdj uktadu komunikacyjnego i zwiekszanie stopnia zainwestowania
pocigga za sobg szereg zmian w sSrodowisku naturalnym. Przede wszystkim powoduje
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej wraz ze wszystkimi tego skutkami dla
komponentdw $rodowiska. W sytuacji redukcji szeroko pojetych terendéw zieleni zmianom lub
degradacji moga ulega¢ réwniez siedliska zwierzat, ktérych bytowanie jest wdwczas
utrudnione lub niemozliwe. Ponadto wieksze zainwestowanie zmienia okoliczny krajobraz -
w przypadku zaprojektowania zabudowy niedostosowanej do juz istniejacych budynkéw
i lokalnych uwarunkowan (wysokos$¢ obiektéw) moga to by¢ zmiany negatywne.

Ze wzgledu na zty stan niektérych obiektow (w czesci o ustugowym charakterze
zagospodarowania) wysoce prawdopodobne réwniez przeksztatcenia funkcjonalno-
przestrzenne istniejacego zagospodarowania lub ich wymiana. Wobec braku miejscowego
planu zagospodarowania nie mozna wykluczyé réwnolegtej lokalizacji zabudowy o réznych
funkcjach, a takze diametralnie innych (niedostosowanych) parametrach i gabarytach.

Dodatkowe zmiany moga by¢ zwigzane ze zwiekszaniem sie intensywnosci ruchu
pojazdéw w obrebie analizowanego terenu, szczegdlnie w przypadku pojawienia sie nowej
zabudowy i wzrostu liczby mieszkancéw. Ponadto w obszarze opracowania planowana jest
budowa i rozbudowa uktadu komunikacyjnego, majacej stanowic element Il obwodnicy miasta.
Realizacja tych inwestycji bedzie miata istotny wptyw na pogorszenie klimatu akustycznego
wobszarze, obnizenie jakosci powietrza, a takze zwiekszenie ilosci zanieczyszczen
emitowanych do $rodowiska gruntowo-wodnego.

2.4.Uwarunkowania ekofizjograficzne

1. Obszar opracowania potozony jest w pdétnocnej czesci Krakowa, przy granicy miasta
zgming Zielonki iobejmuje teren opowierzchni ok. 96,4 ha. W catosci znajduje sie
w Dzielnicy XV Mistrzejowice.

2. Obszar charakteryzuje sie zréznicowang intensywnoscig zagospodarowania. W zabudowie
przewazajg obiekty ustugowe, magazyny, hurtownie oraz coraz prezniej rozwijajaca sie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W rejonie zachodniej granicy obszaru
zlokalizowana jest rowniez zabudowa jednorodzinna z przydomowymi ogrédkami i sadami.
Znaczna cze$¢ obszaru pozostaje niezabudowana i stanowi uzytki rolne - tereny otwarte,
istotne dla $rodowiska przyrodniczego.

3. Od lat 70-tych XX w. w zakresie obszaru opracowania, wida¢ wyraznie postepujace zmiany
Zwigzane z rozwojem zabudowy. Siatka ulic zostata rozbudowana i utwardzona, tworzac
drogi dojazdowe do obiektéw ustugowych i enklaw zabudowy. Obszar na przestrzeni lat
zostat w znacznej mierze przeksztatcony. Zlikwidowane zostaty wieksze powierzchnie pol
uprawnych. Bardzo duze zmiany nastgpity w ostatnich latach w $rodkowe] i pdtnocnej
czesci obszaru, gdzie na terenach niegdys uzytkowanych rolniczo zrealizowane zostaty
budynki wielorodzinne, ustugowe w tym m.in. hurtownie. Natomiast w zachodniej czesci
terenu, w sasiedztwie dawnych zabudowan, rozwineta sie kolejna zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
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10.

11.

Obszar opracowania w niewielkim fragmencie przy zachodniej granicy opracowania objety
jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego: ,Sudoét
Dominikanski”.

W catosci obszar znajduje sie w granicach Zbiornika Czestochowa (E) - Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326.

W granicach obszaru opracowania nie notuje sie podlegajacych ochronie zbiorowisk
roslinnych, nie stwierdzono réwniez wystepowania stanowisk roslin chronionych.
Natomiast wystepuja tu siedliska chronionych gatunkéw zwierzat, m.in gatunki ssakéw,
wtym nietoperzy, ptakow, ptazéw czy owadéw. Jednym zcenniejszych gatunkow
chronionych zwierzat stwierdzonych na obszarze jest chomik europejski Cricetus cricetus.

Obszar opracowania narazony jest na ponadnormatywne oddziatywania akustyczne,
w szczegdblnosci od ul. Powstancéw oraz ul. Piasta Kotodzieja. Oddziatywania mogg ulec
nasileniu wzwiagzku z ciggle powstajacg nowsa, intensywng zabudowsg wielorodzinna,
nowymi obiektami ustugowymi, jak réwniez wprzysztosci w zwigzku z realizacjg
przebudowy uktadu komunikacyjnego polegajagcego m.in. na potaczeniu ul. Powstancéw
z ul. Morcinka, czy realizacjg fragmentu Pétnocnej Obwodnicy Krakowa, a takze rozbudowa
linii kolejowej.

Na terenie opracowania nie ma obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw i ujetych
wrejestrze zabytkéw. Zlokalizowane sg tu dwa stanowiska archeologiczne. Zracji
wystepowania w obszarze zabytkowych elementéw architektury militarnej Twierdzy
Krakéw, fragmenty analizowanego terenu stanowig obszary ochrony krajobrazu
warownego A i B.

W obrebie obszaru walorem krajobrazu pozostajg rozlegte tereny otwarte, zwigzane
z uzytkowaniem rolniczym, wyniesione na lessowych stokach. Dodatkowa wartoscia jest
réwniez stosukowo duza ilos¢ zieleni wysokiej, przewaznie przydroznej lub towarzyszacej
zabudowie. Wyniesienie potudniowej i zachodniej czesci obszaru pozwala na wglad
w daleki krajobraz, poza granice miasta oraz w kierunku centrum.

Sytuacje konfliktowe w obszarze najczesciej generowane sg przez lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej bez uwzglednienia istniejagcych badZ projektowanych
uwarunkowan (sasiedztwo zabudowy przemystowej, ustugowej, zbyt bliskie sgsiedztwo
ruchliwych ciggdw komunikacyjnych, projektowanych torowisk tramwajowych).
Niedopasowanie nowej zabudowy do otaczajacej przestrzeni np.: powstawanie znacznych
rozmiarow zespotéw zabudowy iograniczenie do minimum terenéw zieleni (w obrebie
inwestycji) prowadzi do niekorzystnych zmian w krajobrazie, zaburzenia relacji
widokowych czy w konsekwencji do obnizenia jakosci zycia obecnych mieszkancéw, co
niejednokrotnie skutkuje powstaniem konfliktéw spotecznych. Przyktadem takiej sytuacji
jest powstajace osiedle, ktére scisle przylega do zieleni fortecznej fortu 48 Batowice.
Zrealizowana, jak i projektowana zabudowa nie uwzglednia ochrony krajobrazu,
uwarunkowan srodowiska przyrodniczo-kulturowego.

Dla minimalizacji zagrozen srodowiska przyrodniczego, w celu poprawy struktury
i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego oraz zuwagi na ogélny deficyt terendéw
zieleni na obszarach zurbanizowanych, w obszarze opracowania wskazano:

— zachowanie czesci istniejacych terendw otwartych pozostajagcych w swobodnych
relacjach ekologicznych z innymi kompleksami terendw stanowigcych siedliska
przyrodnicze (pola uprawne, obszary ogrédkéw dziatkowych i sadéw, otoczenie dolin
potokow);

— zachowanie stanowiska gatunku chronionego i obecnego zagospodarowania na terenie
stanowigcym fragment wskazanego do ochrony prawnej obszaru ,Zestawice-Piastow”
[14].
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12.

13.

14.

15.

— zachowanie istniejacej zieleni towarzyszacej zabudowie oraz infrastrukturze (drogi,
kolej, petla tramwajowa),

— wykluczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej (jak i innych funkcji podlegajacych
ochronie akustycznej) w zasiegu oddziatywan akustycznych z uwzglednieniem
planowanych inwestycji komunikacyjnych;

— wykluczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ucigzliwej
ustugowej w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej,

— zagospodarowanie  obszaréw  krajobrazu  warownego A i B  zgodnie
z dokumentami kierunkowymi, a przynajmniej wykluczenie lokalizacji zbyt intensywnej
zabudowy w tych obszarach;

— wykluczenie mozliwosci lokalizacji obiektow i zagospodarowania moggcego wptywac
na pogorszenie wodd powierzchniowych Sudotu Dominikanskiego oraz wéd
podziemnych wobec lokalizacji catego obszaru w ramach granic udokumentowanego
zbiornika wod podziemnych GZWP nr 326.

Obszar wskazany do ochrony prawnej stanowigcy fragment wskazanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Zestawice-Piastéw”. Zasadnym bytoby objecie go ochrong
w sposob uwzgledniajagcy zachowanie réwniez powigzan ekologicznych w kierunku
wschodnim, a takze z terenami ogrodkéw dziatkowych miedzy torami a os. Piastéw oraz z
enklawg starodrzewu otaczajagcego fort Mistrzejowice. Potudniowy fragment
analizowanego obszaru moze zosta¢ odizolowany, w zaleznosci od realizowanego wariantu
przebudowy ul. Powstancow.

Wobec ogdlnego trendu gwattownie rozwijajace;j sie intensywnej zabudowy, zwtaszcza tzw.
deweloperskiej, bez uwzglednienia uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, jak réwniez
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych, w niedalekiej przysztosci, tereny petnigce
wytacznie przyrodnicze funkcje mogg w obszarze opracowania nie wystepowacé. Ze
wzgledu na specyfike analizowanego obszaru szczegdlnie nalezy dazy¢ do potaczenia
rejonu doliny Dtubni z doling Sudotu Dominikanskiego poprzez obiekty Zespotu Twierdzy
Krakow (sugeruje sie szlaki pieszo rowerowe).Wskazane na rysunku ekofizjografii
najistotniejsze kierunki powigzan ekologicznych pomiedzy terenami zieleni nalezy
traktowaé, jako wskazéwka do poszukiwania rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych,
ukierunkowanych na powigzania z sgsiednimi terenami.

Caty obszar planu, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, znajduje sie w strefie
ksztattowania przyrodniczego. Stad tez standardy zagospodarowania terenu, przy
analizowaniu i bilansowaniu wskaznikdw w aspekcie szerszym, anizeli w odniesieniu do
pojedynczej dziatki budowlanej, powinny uwzgledniaé nie tylko istniejace zainwestowanie,
ale i pozwolenia na budowe wydane dla przewazajacej czesci niezainwestowanych dotad
nieruchomosci. W catym obszarze powierzchnia biologicznie czynna powinna by¢
realizowana w pierwszej kolejnosci w miejscu istniejgcej zieleni wysokiej, dlatego nalezy
wyznaczaé strefy zieleni oraz ksztattowaé linie zabudowy poza zasiegiem systemoéw
korzeniowych.

W ramach terenéw wskazanych do petnienia réznych funkcji spoteczno-gospodarczych
w obszarze opracowania wyrdzniono obszary:

— wskazane do utrzymania i rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zzachowaniem istniejacej zieleni i wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej (w zachodniej czesci obszaru, tereny czesciowo uzytkowanego rolniczo, we
fragmentach obecna jest istniejgca zabudowa jednorodzinna)

— wskazane do utrzymania i rozwoju ustug z uwzglednieniem zieleni towarzyszacej
zabudowie i wysokiego wskaZznika powierzchni biologicznie czynnej (tereny
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w centralnej i zachodniej czesci obszaru, juz zasadniczo zagospodarowane w ten sposéb
oraz tereny sasiednie. Wskazuje sie zachowanie jak i wprowadzanie jak najwiekszej
ilosci zieleni wysokiej, stanowiacej miejsce bytowania oraz lokalnego przemieszczania
sie zwierzat, a takze podnoszacej walory krajobrazowe i pozwalajacej na niwelowanie
negatywnego oddziatywania na krajobraz;

wskazane do utrzymania i rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zuwzglednieniem zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie i wysokiego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej - tereny w centralnej i wschodniej czesci obszaru,
obejmujace rozwijajacy sie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz czes$é
niezagospodarowanych terenéw po poétnocnej stronie os. Bohateréw Wrzesnia.
Charakter i forma powstajacych obiektéw budowlanych powinna by¢ dostosowana do
lokalnych uwarunkowan. Nowa zabudowa powinna by¢ oddzielona szerokim pasem
zieleni od juz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej czy terenéw komunikacji
(zachowanie lokalnych trasy migracji zwierzat, minimalizacja ucigzliwosci oraz
zapewnienie komfortu zycia mieszkancéw, zblizony do obecnego poziomu, a takze
potaczenie terendw Twierdzy Krakow). W  zwigzku zrozwojem ukfadu
komunikacyjnego planowana jest budowa nowoczesnej petli tramwajowej w pétnocnej
czesci, aw miejscu obecnie funkcjonujacej, ma powstac parking. Zaleca sie odsuniecie
przysztych inwestycji budowlanych od tych miejsc, aby zminimalizowaé niekorzystne
oddziatywania dla mieszkancow.

wskazane do ochrony przed zainwestowaniem (podporzadkowanie funkcji
przyrodniczej z powigzanymi funkcjami pozaprzyrodniczymi) - obszar w zachodniej
czesci terenu, fragment otwartych terendéw uzytkéw rolnych. Nadrzednym celem
zachowania niezagospodarowanych fragmentéw terenu w tej czesci obszaru
opracowania jest utrzymanie droznosci korytarza ekologicznego (pétnoc-potudnie)
wraz z zachowaniem fragmentu obszaru odznaczajgcego sie walorami krajobrazowymi.
Obszar ten ma za zadanie réwniez petnié funkcje m.in. bariery akustycznej, czy izolacji
zanieczyszczenia powietrza dla czesci obecnej i ewentualnej zabudowy jednorodzinnej,
od projektowanych ciggdéw komunikacyjnych lub zabudowy ustugowe]. Mozliwe jest
takze zagospodarowanie, jako publicznie dostepne tereny zieleni, co przyczynié sie
moze dla jakosci zycia, szczegblnie w obszarach miejskich podlegajacym intensywnej
presji inwestycyjnej, z deficytem terenéw zielonych.

wskazane do podporzadkowania ochronie przyrody z dopuszczeniem funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej - obejmujgce wschodni fragment obszaru opracowania,
ktéry wchodzi w sktad projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
LZestawice-Piastow”. Ochrona tej czesci omawianego obszaru miataby réwniez za
zadanie zachowanie powigzan ekologicznych zobszarami w najblizszym sasiedztwie
terenu.

strefa przestrzeni publicznej z ustugami, handlem wraz z placem/skwerem z zielenig
wysokg -formy zieleni uznaje sie za narzedzie planistyczne stuzace rewitalizacji
przestrzeni publicznych miast jak réwniez podniesienia waloréow estetycznych
i komfortu przebywania w nich. Ze wzgledu na aktualne uwarunkowania wskazano
rejon petnigcy obecnie funkcje lokalnego centrum - strefe przestrzeni publicznej
z ustugami, handlem wraz z placem/skwerem z zieleniq wysokg. Wskazana jest rewitalizacja
tej przestrzeni publicznej uwzgledniajgca integracje uktadow architektonicznych
z formami zieleni.

funkcja_rekreacyjno-wypoczynkowa - w obszarze istotny udziat stanowi zabudowa
mieszkaniowa i rozwijajaca sie intensywna zabudowa wielorodzinna, ktérej towarzyszy
znaczny udziat dziatek zagospodarowanych pod funkcje ustugowa lub przemystowa.
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W obszarze nalezy na tym etapie planowania zapewni¢ liczne miejsca odznaczajace sie
potencjatem dla petnienia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej.

16. Szczegbdlng uwage nalezy zwrécié na utrzymanie zieleni przyulicznej - zaréwno przy
drogach wyzszych klas, jak i tych wewnatrzosiedlowych. Istotne jest zadbanie o zielen
wysoka wzdtuz nowych ciggéw komunikacyjnych, mogacg stanowié liniowe korytarze
migracji oraz bariere akustyczna, wptyna¢ na obnizenie temperatury w najblizszym
otoczeniu inwestycji izanieczyszczenia powietrza. W przysztym zagospodarowaniu
zachowane powinny by¢ ciagi terenéw umozliwiajace zachowanie chociaz minimalnych
powigzan ekologicznych, istniejgce drzewa pojedyncze oraz grupy drzew oznaczone na
mapie ekofizjografii jako wyrdzniajqgce sie drzewa pojedyncze, grupy drzew i zadrzewien, a takze
szpalery drzew do utrzymania, uzupetniania lub utworzenia.
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3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepiséw
odrebnych

3.1.Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa [1]

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona
Uchwatg Nr XCIl1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Mistrzejowice-Pétnoc” znajduje sie w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 45 Mistrzejowice.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza.

[z111.1.4.]

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowanq jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzgdzona i nieurzqdzona
m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqgdzona i nieurzgdzona
m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze sréodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie, zieler urzqdzona i nieurzqdzona).
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Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oSwiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreaciji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzqgdzona i nieurzgdzona
m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielerr urzqdzona i nieurzqgdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

ZU\

Ryc. 10. Obszar opracowania na tle planszy K1 Studium [4].

[z KARTY JEDNOSTKI 45]

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie 111.2 Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka nr 45):

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Powstancéw do utrzymania
i uzupetnienia;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw kolejowych (...);

e Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowgq i zainwestowaniem
obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;
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Istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzerh publiczna z zielenig
urzqdzong;

Ciggi komunikacyjne (...) ul. Piasta Kotodzieja ksztattowane jako przestrzen publiczna
z zieleniq urzqgdzong;

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN);

Zabudowa jednorodzinna wolnostojqca, blizniacza oraz szeregowa w ramach terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW);

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojqca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (..) w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (...) w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min.70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min.70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 40%
(tereny potozone w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego).

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokosé zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9 m;

Wysokosé zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

Wysokosé zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9 m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36 m, a dla terenu potozonego u zbiegu ul. Piasta Kotodzieja i ul. Powstancéw do 25
m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 15 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) (...) w rejonie ul. Piasta Kotodzieja do 20
m;
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e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):

Strefy ochrony konserwatorskiej:

W tym obszarze wystepujq niewielkie odcinki historycznych traktéw droznych.
Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu.

e Nadzoru archeologicznego.

Wskazania dla wybranych elementéw:

e uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych,
z uwzglednieniem zachowania wartosciowych przedpoli widokowych.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3)
e Parkirzeczne;
e Tereny o spadkach powyzej 12%;
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
e Korytarz ekologiczny (...);
e W Granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 Czestochowa (E).

Ponadto w Studium, ustalono strefe rehabilitacji zabudowy blokowej w celu
podniesienia jakosci zycia mieszkancow w osiedlach wielkoblokowych z lat 60-80 oraz w celu
rewitalizacji i ksztattowania zwartego uktadu przestrzennego tych osiedli, a takze wtasciwego
rozmieszczenia funkcji ustugowych. Wyznaczona strefa obejmuje 11 osiedli o tacznej
powierzchni 432 ha, w tym m.in. os. Piastow.

Ustalono nastepujace gtéwne kierunki ochrony i ksztattowania przestrzeni publicznych:
e intensyfikacja atrakcyjnych funkcji publicznych,

niedopuszczenie do degradacji ,obudowy” przestrzeni,

uporzgdkowanie informacji wizualnej (w tym reklam i szyldéw),

wyposazenie w elementy matej architektury,

tworzenie spotecznie akceptowalnej estetyki przestrzeni,

tworzenie warunkéw komfortu przebywania,

ksztattowanie nawierzchni wnetrza,

tworzenie warunkow pieszej dostepnosci.

3.2.Ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Sudét Dominikanski” w Krakowie

Na niewielkim fragmencie w zachodniej czesci analizowanego obszaru ,Mistrzejowice-
Potnoc” obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Sudot Dominikanski” uchwalonego uchwatg Nr LXXXI11/1076/09 Rady Miasta Krakowa z dnia
7 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. Nr 661, poz. 4978 z dnia 27 pazdziernika 2009 r.).
W obowigzujagcym miejscowym planie dla tych terendéw ustalono przeznaczenie pod Tereny
Zieleni (ZPr.14), Tereny Zieleni (ZPb.7) oraz Tereny komunikacji (KDD.7).
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obszaru ,Mistrzejowice - Pétnoc” - granica zaznaczona czerwonga linia.

Obszar objety analiza graniczy z obszarami objetymi ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: Tzw. ,17 zmian” - uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. zmieniona uchwatg Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa
zdnia 20 marca 2002 r. oraz obszarami znajdujacymi sie w granicach o planu miejscowego
sDla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” przyjetego uchwatag
NR CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 .

GMINA ZIELONKI

MISTRZEJOWICE - POtNOC

MISTRZEJOWICE - KS.
KAZIMIERZA JANCARZA

Ryc. 12 Sytuacja planistyczna w sasiedztwie analizowanego obszaru, stan na | pot. 2018 r.

3.3.Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych terenéw
i obiektéw chronionych

Ochrona srodowiska przyrodniczego

Na obszarze opracowania nie utworzono obszarowych form ochrony przyrody
w rozumieniu art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Od pdétnocy
teren sgsiaduje z otuling Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego.
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W granicach obszaru opracowania nie notuje sie podlegajacych ochronie zbiorowisk
roslinnych, nie stwierdzono réwniez wystepowania stanowisk roslin chronionych.

Na rozpatrywanym terenie wystepuja natomiast siedliska chronionych gatunkéw
zwierzat w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska
zdnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Spos$rdéd chronionych
gatunkow wystepuja tu przede wszystkim rézne gatunki ptakéw, ale takze owady, ptazy czy
nietoperze. Jednym z cenniejszych gatunkdéw chronionych zwierzat stwierdzonych na obszarze
projektowanego planu jest chomik europejski Cricetus cricetus, ktérego stanowiska znajdujg na
polach uprawnych na pétnoc od osiedla Piastéw, w obszarze projektowanego zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego ,Zestawice - Piastow” wg przyjetego dokumentu pn. ,Kierunki
Rozwoju i Zarzadzania Terenami Zielonymi w Krakowie na lata 2019-2030" przyjetego
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa nr 2282/2019 z dnia 09 wrzesnia 2019 .

Z powyzszego wynikajg okreslone zakazy i ograniczenia, ktére powinny zostaé
uwzglednione w procesie inwestycyjnym, zwtaszcza w sytuacjach prowadzacych do zmiany
przeznaczenia wzgledem dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. Zmiany te moga by¢
uzaleznione od mozliwosci uzyskania ewentualnych odstepstw od obowigzujacych zakazéw,
przy czym nalezy dgzy¢ do maksymalnej ochrony siedlisk zwierzat chronionych.

Zakazy i ograniczenia w odniesieniu do zwierzat chronionych polegaja m.in. na:

1. zabezpieczaniu ostoi i stanowisk zwierzqt przed zagrozeniami zewnetrznymi;

2. wykonywaniu zabiegéw ochronnych utrzymujqgcych wtasciwy stan siedliska zwierzqt:
— renaturyzacji i odtwarzaniu siedlisk,
— utrzymywaniu lub odtwarzaniu wtasciwych dla gatunku stosunkéw wodnych,
— utrzymywaniu lub odtwarzaniu wtasciwego dla gatunku stanu gleby lub wody,

— zapobieganiu sukcesji roslinnej przez wypas, koszenie, wycinanie drzew i krzewéw oraz
usuwaniu biomasy,

— odtwarzaniu oraz zaktadaniu nowych zadrzewien,
— budowie sztucznych miejsc legowych, wodopojéw,

— dostosowaniu termindw i sposobéw wykonania prac agrotechnicznych, lesnych,
rybackich, budowlanych (w tym hydrotechnicznych), remontowych i innych, tak aby
zminimalizowa¢ ich wptyw na zwierzeta i ich siedliska,

— tworzeniu i utrzymywaniu korytarzy ekologicznych,

— regulacji liczebnosci populacji roslin, grzybéw i zwierzqgt majgcych wptyw na gatunki
objete ochrong;

3. wspomaganiu rozmnazania sie gatunku na stanowiskach naturalnych;

4. edukacji spoteczeristwa oraz wtasciwych stuzb w zakresie rozpoznawania gatunkéw chronionych
i sposobdw ich ochrony;

Ochrona srodowiska kulturowego
Weg informacji Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w obszarze opracowania nie
ma obiektéw objetych ochrong konserwatorska, tj. wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych
w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Zachodnia oraz wschodnia cze$¢ obszaru znajduje sie w granicach strefy nadzoru
archeologicznego. Na omawianym obszarze zidentyfikowano nastepujace stanowiska
archeologiczne:
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Krakow - Nowa Huta (Batowice) 87 (AZP 101-57;6)
- $lady osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza,
- $lady osadnictwa z okresu Sredniowiecza.

Z racji bliskiego potozenia fortow Twierdzy Krakow, fragmenty analizowanego terenu
stanowia obszary ochrony krajobrazu warownego A i B (ryc. 17). Rejon zachodniej granicy
opracowania stanowi obszar ochrony krajobrazu warownego B zwigzany z fortem Batowice
(brazowy szraf). W czesci wschodniej, w kierunku poétnocnym od fortu Mistrzejowice
w obszarze opracowania zawiera sie fragment obszaru ochrony krajobrazu warownego
A (zielony szraf), nastepnie w kierunku linii kolejowej rozcigga sie fragment obszaru ochrony
krajobrazu warownego B (brazowy szraf).

Ochrona zabytkowych elementoéw architektury militarnej Twierdzy Krakow.

W celu ochrony, wykorzystania i udostepnienia oraz wtasciwego zarzadzania
istniejagcym zasobem dziedzictwa Twierdzy Krakéw, w Gminie Krakéw przyjeto - Ramowy
Program Ochrony i Rewitalizacji Zespotu Historyczno-Krajobrazowego Twierdzy Krakéw,
przyjety uchwatg Rady Miasta Krakowa Nr CXIX/1294/06 z dnia 25 pazdziernika 2006 r. [9].
Sprecyzowane w dokumencie ustalenia powinny by¢ stosownie wprowadzane do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

GZWP 326

Obszar opracowania w catosci znajduje sie w granicach Zbiornika Czestochowa (E) -
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326. Zbiornik obejmuje obszary zbudowane
zutworow jurajskich, mozna przypisa¢ poziom wodonosny gornojurajski  (J3).
Charakterystyczna cechg zwierciadta wody w pietrze jurajskim jest jego silne uzaleznienie od
wielkosci opadéw. W sposéb naturalny pietro jurajskie jest drenowane stosunkowo licznymi
zrodtami. Poziom goérnojurajski jest najbardziej zasobnym poziomem wodonosnym na
omawianym terenie i stanowi podstawe zaopatrzenia w wode rejonu czestochowskiego [73].
Jak wykazaty badania wobszarze wychodni, wapienie jurajskie s zasilane w wode prawie
wytacznie przez infiltracje opadéw atmosferycznych. Na skutek braku izolacji jest to zbiornik
mato odporny na oddziatywanie ognisk zanieczyszczen [2]. Gtéwne zagrozenie pochodzi ze
strony intensywnej gospodarki rolnej oraz innych zanieczyszczen wielkoprzestrzennych [2].

Na obszarach ochronnych zbiornikéw wéd podziemnych obowigzujg zakazy, nakazy
oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony
zasobow tych wad, a przede wszystkim przed degradacjg ich jakosci (stanu chemicznego).

Ograniczenia wynikajace z ustawy o transporcie kolejowym

(ustawa z dnia 28 marca 2003 r.,Dz. U.z 2019 r. poz. 710 z p6zn. zm.)

W art. 53 ustawa okresla usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz
wykonywanie robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw
kolejowych. Sytuowanie ich moze mie¢ miejsce w odlegtosci niezaktdcajqcej ich eksploatacji,
dziatania urzqdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujgcej
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Budowle i budynki mogq by¢ usytuowane w odlegtosci
nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m (za wyjgtkiem budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0séb i rzeczy). Odlegtosci, dla
budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektow rekreacyjno-sportowych,
budynkéw zwiqzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy powinny by¢ zwiekszone,
w zaleznosci od przeznaczenia budynku, wcelu zachowania norm dopuszczalnego hatasu
w srodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach.
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Zgodnie z art. 57 ustawy w przypadkach szczegélnie uzasadnionych dopuszcza sie odstepstwo
od warunkéw usytuowania budynkéw i budowli okreslonych w art. 53. Odstepstwo nie moze
powodowac zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczenstwa mienia oraz bezpieczehstwa
i prawidtowego ruchu kolejowego, a takze nie moze zaktécaé dziatania urzadzen stuzacych do
prowadzenia tego ruchu.

Plan Generalny Miedzynarodowego portu Lotniczego Krakéw - Balice im. Jana Pawta Il

Na znacznej czesci obszaru projektu planu wystepuje powierzchnia ograniczajaca dla
lotniska Krakéw-Balice, zaréwno zwigzana z istniejagcym pasem startowym jak i nowym,
ktérego realizacje zaktada dokument tzw. Plan Generalny Miedzynarodowego portu
Lotniczego Krakéw - Balice im. Jana Pawta Il. Plan Generalny zostat zatwierdzony w dniu 26
listopada 2018 roku przez Ministra Infrastruktury. Zgodnie z ustawa Prawo Lotnicze z dnia 3
lipca 2002 (art. 55 ust.9) Dla terenéw objetych planem generalnym sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym - jest
obowigzkowe, z uwzglednieniem przepisow dotyczqcych terenéw zamknietych (...). Natomiast
zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(art. 62 ust. 2) Jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do
ktérego istnieje obowiqzek sporzgdzenia planu miejscowego, postepowanie administracyjne
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie do czasu uchwalenia planu. W zwigzku z tym,
W czesci obszaru objetego zakresem wyzej przywotanego Planu Generalnego, nie ma obecnie
mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

4.1.Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty sformutowane ustalenia dotyczace catego obszaru
projektu planu:

Zasady zagospodarowania terendw:

e Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

e W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza sie realizacje jedynie obiektéw i urzqdzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robét budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikéw.

e Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

e Zakaz lokalizacji urzgdzern wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajqgcej 100 kW.

e Przy dokonywaniu nowych podziatéow geodezyjnych okresla sie minimalnq powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek budowlanych (dla terenéw MN oraz MN/U).

oraz sformutowane, jako zasady, ustalenia i wymagania, dotyczace:

e ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy (w tym m.in.:
zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej, ustalenia odnoszace sie
doistniejgcych budynkéw i urzadzen budowlanych, informacja na temat powierzchni
ograniczajqcych przeszkody w zakresie 388,00 m n.p.m. dla istniejqcej drogi startowej lotniska
Krakéw - Balice, 388,62 m n.p.m. dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakéw -
Balice, zasady odnoszqce sie do elewacji budynkéw, zasady ksztattowania dachéw, zasady
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odnoszqce sie do lokalizowania urzqdzen i obiektéw budowlanych odnosnie inwestycji celu
publicznego z zakresu tqgcznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii
komérkowej), zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych (z wyjatkami), zasady
iluminacji obiektow i zieleni);

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym m.in. informacje dotyczqce:

— wystepowania udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 -
Czestochowa (E),

— ochrony akustycznej,

— wystepowania terenu zagrozonego ruchami masowymi oznaczony numerem 11645
w terenie oznaczonym symbolem - MN. 1,

— terenu o skomplikowanych warunkach gruntowych,

— zasad obowigzujacych w zasiegu terenu o skomplikowanych warunkach gruntowych,

— terendw o spadkach powyzej 12%, predysponowanych do wystepowania ruchéw
masowych,

— zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko
(z wyjatkami);

oraz: nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich

przejs¢ i przepustéw, majgcych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzqt,

dopuszczenie lokalizacji urzqdzen wodnych, zakaz wykonywania instalacji na paliwa state

w obiektach budowlanych, dopuszczenie lokalizacji konstrukcji oporowych;

ksztattowania krajobrazu (w tym zasady dotyczace ksztattowania i urzqdzania zieleni oraz
strefy zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych);

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej (w tym
informacja o stanowisku archeologicznym oraz archeologicznej strefie ochrony
konserwatorskiej);

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (w tym zasady
dotyczace strefy ksztattowania ruchu pieszego);

zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci;

obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej (w tym ustalenia
dla obszaru rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli oraz strefy zieleni osiedlowej);

modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej (w tym w zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekow oraz wéd
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto, zaopatrzenie
w energie elektryczng, telekomunikacji);

utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego.

4.2.Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

W ustaleniach szczegétowych (rozdziat Ill projektu planu) okreslono przeznaczenie

terendéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

W granicach obszaru wyznaczono nastepujace tereny:

a)

MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi;

MWn.1, MWn.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci;
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¢ MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami o podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;
— zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami wbudowanymij
— zabudowe budynkami ustugowymi.

d) MWi/U.1 - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami o podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudowe istniejagcymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;
— zabudowe budynkami ustugowymi,

e) MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5 - Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami o podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolnostojagcym lub
blizniaczym;

— zabudowe budynkami ustugowymi.

f) MN.1, MN.2, MN.3, MN.8 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w uktadzie wolnostojacym;

g) MN.4, MN.5, MN.6, MN.7 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;

h) U.2, U4, U.7, U8, U.9, U.10, U.14 - Tereny zabudowy ustugowej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi (w tym: inkubatory
przedsiebiorczosci, parki technologiczne, centra technologiczne, ustugi wysokich
technologii) lub zabudowe obiektami przemystu wysokich technologii albo budynkami
wykorzystywanymi na potrzeby rzemiosta.

i) U1, U3, U5, U6, U.11, U.12, U.13, U.15, U.16, U.17, U.18 - Tereny zabudowy
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,

i) Uo.1, Uo.2 - Tereny zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty, kultury, zdrowia
isportu o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi
z zakresu oswiaty, wychowania, kultury, zdrowia i sportu.

k) U/KU.1 - Teren zabudowy ustugowej, obstugi i urzadzen komunikacji
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi oraz pod
garaze podziemne i parkingi terenowe dla pojazdéw,

) U/KU.2 - Teren zabudowy ustugowej, obstugi i urzadzen komunikacji
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi oraz pod
garaze podziemne dla pojazdow,

m) ZPi.1, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4 - Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu
pod zielen izolacyjng w sasiedztwie terenéw komunikacji,

n) ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8 - Tereny zieleni urzadzonej
o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park,

o) ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz4 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod skwery, zielence, zieleri izolacyjna,

p) ZD.1, ZD.2 - Tereny ogrodow dziatkowych, o podstawowym przeznaczeniu pod
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V)

rodzinne ogrody dziatkowe,

R.1 - Teren rolniczy, o podstawowym przeznaczeniu pod uprawy rolne, taki,
pastwiska,

Tereny komunikacji, z podziatem na:

— KDZT.1 - teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym;

— KDZ.1 - teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej;

— KDL.1, KDL.2, KDL.3 KDL4 KDL.5 KDL.6 - tereny drég publicznych
o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej;

- KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10,
KDD.11 - tereny drég publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej;

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5 - tereny drég wewnetrznych
o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne;

— KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4 - tereny ciggoéw pieszych o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi piesze;

KU.1 - Teren obstugi i urzadzen komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod
garaze podziemne i parkingi terenowe dla pojazdéw,

KU.2 - Teren obstugi i urzadzen komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty i urzadzenia transportu publicznego - petle tramwajows i autobusows oraz
pod garaze podziemne dla pojazdow,

G.1 - Teren infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa - o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych zzakresu
infrastruktury gazownictwa,

IT.1 - Teren infrastruktury technicznej - o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

ZAKAZY okreslone w projekcie planu dotyczace catego obszaru:

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

zakaz lokalizacji urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajqgcej 100 kW,

zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych w terenach oznaczonych symbolami
MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MWn.1, MWn.2, MW/U.1, MW/U.2,
MW/U.3,MWi/U.1,U.12,U.16,U.17,U.18,Uo.1, Uo.2, U/KU.1, U/KU.2;

zakaz lokalizacji klimatyzatoréw na elewacjach frontowych od strony przestrzeni publicznej tj.
terendw drog publicznych oraz od strony stref ksztattowania ruchu pieszego,

zakaz stosowania materiatéw wykonczeniowych, takich jak:

a) ,siding” z tworzyw sztucznych, z wytgczeniem powtok balonowych nad boiskami
w terenach ustug oraz zieleni urzqdzone;j,

b) blacha falista i trapezowa,

c) poliweglany,
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e zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie i w pionie
w odhniesieniu do dachéw innych niz ptaskie,

e zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych (z wyjatkami),
e zakaz stosowania $wiatta pulsacyjnego (dotyczy zasad iluminacji obiektow i zieleni),

e zakazuje sie budowy nowych obiektéw budowlanych (w zasiegu terenu zagrozonego ruchami
masowymi),

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (z wyjatkami),
e zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych,

e zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujgcych energie wiatru, z wytqczeniem instalacji
przeznaczonych wytqgcznie do zasilania znakéw drogowych, urzqdzen sterujgcych lub
monitorujgcych ruch drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzqdzen oswietleniowych,

e zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw,

e zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych (postojowych) w terenach oznaczonych
symbolami: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPi.1,
ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4, G.1, KDZT.1, KDZ.1, KDL.2, KDL.5, KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4 oraz
w strefie zieleni osiedlowej, strefie zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych, strefie
ksztattowania ruchu pieszego,

W wyznaczonej strefie zieleni w ramach terenow inwestycyjnych:
e zakaz realizacji budynkéw,
e zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych.
W wyznaczonym obszarze rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli:
e zakaz zwiekszania intensywnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

w terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, terenéw o spadkach powyzej 12%
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych:

e zakaz rozsqczania wéd opadowych w gruncie.

W ponizszej tabeli przedstawiono przeznaczenie wyzej wymienionych terenéw wraz
zparametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw.
Pod pojeciem przeznaczenie podstawowe rozumie sie rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi.

W przeznaczeniu poszczegélnych terendw miesci sie zielen towarzyszqca oraz obiekty
i urzgdzenia budowlane:

1) obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem stacji
elektroenergetycznych 110 KV/SN i wiekszych;

2) dojscia piesze, trasy rowerowe;

3) dojazdy niewyznaczone na rysunku planu, zapewniajgce skomunikowanie terenu dziatki
z drogami publicznymi, z wytqczeniem terenéw IT.1, G.1;

4) urzqdzenia ochrony przed hatasem w formie zielonych ekrandw akustycznych od strony
zabudowy mieszkaniowej w terenach ustugowych oznaczonych symbolami: U.1, U.2, U.9, U.11,
U.12,U.13,U.15,U.17, U.18;
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5) budowle ziemne w formie watéw ziemnych o przeznaczeniu przeciwhatasowym obsadzone
krzewami od strony drég publicznych, w terenach zieleni urzqdzonej: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5,
ZP.6,ZP.7,ZP.8, ZPz.1, ZPz.2, ZP2.3, ZPz.4,

6) miejsca postojowe, zgodnie z zapisami zawartymiw §15 ust. 8i 9;

7) budynki gospodarcze w terenach oznaczonych symbolami: MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4,
MN/U.5, MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8;

wiaty, z wytqczeniem terendw: drdég publicznych, drég wewnetrznych, ciggéw pieszych, obstugi
i urzgdzen komunikacji, z zastrzezeniem § 41 ust 3, pkt 2;

9) altany z wytgczeniem terendw: drég publicznych, drég wewnetrznych, ciggow pieszych, obstugi
i urzqdzen komunikacji.

Tab. 2. Zestawienie terenéw wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe,
wskazniki zagospodarowania oraz dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania.

e X > 22 o 3 =
. T e 5 2 IS 3 z SE Dopuszczenia
Oznaczenie Przeznaczenie |8 2 8o E = | & § 3 g ; lokalizacji,
e podstawowe |2 £ ¥ 2| 3 eX | 3 u>*,§ 23S przeznaczenia
c* 59 E. L3 2 § < o 3 uzupetniajace
S B0 &83 S E S S
= o == 3
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
25m,
MW.1 70% 20% 1,6 15m - dla budynkéw
wielopoziomowych . .
. . — jako przeznaczenie
garazy nadziemnych Uzupehiaiace w
MW.2 70% 20% 1,2 | iwiez parkingowych; petniajq
. Ny terenach
6m inne budynki;
oznaczonych
35m symbolami MW. 1,
MW.3  |podzabudowe 63% - 1,8 6m inne budvnki MW.2, MW.3, MW.4,
budynkaml m Inne buaynki MW.5. MW.4
mieszkalnymi do L'Jsécza 5".
wielorodzinnymi 36m, p‘l' . i lizacii
MW.4 20% 20 | 15m - dlabudynkow | o7 0% oralzacy
wielopoziomowych funkeji ustugowej w
63% garazy nadziemnych; pqrtel;::clh buhdynkow
MW.5 - 4,0 6m inne budynki; mieszkarnyc
wielorodzinnych.
30m
MW.6 - 18 6m inne budynki
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci
13m,
8m - dla budynkow )
MWn.1 pod zabudowe 0,6 wielopoziomowych |~ dop.u?zczas:e o
budynkami garazy nadziemnych; | mozliwos¢ lokalizacji
mieszkalnymi o o 6m inne budynki funkcji ustugowej w
wielorodzinnymi 70% 20% 20m, parterach budynkéw
. niskiej - 8m - dla budynkéw mieszkalnych
MWn.2 Intensywnosci 1,0 wielopoziomowych | wielorodzinnych.

garazy nadziemnych;
6m inne budynki
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Oznaczenie

terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Min. wskaznik

terenu

biologicznie
czynnego [%]

Maks. wskaznik

pow. zabudowy
[%]

Maks. wskaznik

intensywnosci
zabudowy

7 7

Maks. wysokos¢
zabudowy [m]

Dopuszczenia
lokalizacji,
przeznaczenia
uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

MW/U.1

MW/U.2
MW/U.3

1) pod zabudowe
budynkami
mieszkalnymi
wielorodzinnymi;
2) pod zabudowe
budynkami
mieszkalnymi
wielorodzinnymi z
ustugami
wbudowanymi;
3) pod zabudowe
budynkami
ustugowymi.

63%

35%

4,0

31m
15m - dla budynkéw
ustugowych;
12m -dla
wielopoziomowych
garazy nadziemnych;
6m inne budynki;

70%

22%

1,6

25m,
15m - dla budynkéw
ustugowych;
12m -dla
wielopoziomowych
garazy nadziemnych;
6m inne budynki;

— Ustugiw
budynkach (...)
nalezy lokalizowa¢
na pierwszych
dwéch
kondygnacjach z
dopuszczeniem
zwiekszenia udziatu
funkcji ustugowej
do 20%
powierzchni
catkowitej budynku
mieszkalnego.

— Nakaz lokalizacji

lokali o funkgcji
ustugowe;j

w parterach
budynkdw(...) -

w udziale nie
mniejszym niz 60%
powierzchni
uzytkowej parteru -
potozonych

w terenach (...)
MW/U.2, MW/U.3.

— W zakresie

lokalizowania
funkcji ustugowej
ustala sie zakaz jej
lokalizowaniaw
budynkach (...) nad
kondygnacjami

z funkcja
mieszkalna.

— Zakaz realizacji

funkcji ustugowych

w zakresie:

e centréwibaz
logistycznych

e myjni
samochodéw;

e salonéw sprzedazy
pojazdow;

e stacji obstugi
pojazdow lub
warsztatow
samochodowych;

e skfadowi
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Oznaczenie

terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Min. wskaznik

terenu
biologicznie

czynnego [%]

Maks. wskaznik

pow. zabudowy
[%]

Maks. wskaznik

intensywnosci

zabudowy

7 7

Maks. wysokos¢
zabudowy [m]

Dopuszczenia
lokalizacji,
przeznaczenia
uzupetniajace

magazynéw nie
stanowiacych
czesci budynku
ustug handlu.

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Mwi/uU.1

1) pod zabudowe
budynkami
mieszkalnymi
wielorodzinnymi;

2) pod zabudowe
budynkami
ustugowymi,

50%

30%

3,0

36m,

12m - dla budynkéw
ustugowych;

12m -dla
wielopoziomowych
garazy nadziemnych;

6m inne budynki

— Ustugi jako
przeznaczenie
uzupetniajgce w
budynkach z lokalami
mieszkalnymi nalezy
lokalizowaé na
pierwszych dwéch
kondygnacjach z
dopuszczeniem
zwiekszenia udziatu
funkcji ustugowej do
20% powierzchni
catkowitej budynku
mieszkalnego.

W zakresie
lokalizowania funkcji
ustugowej ustala sie
zakaz jej
lokalizowania w
budynkach

z ustugami
wbudowanymi nad
kondygnacjami z
funkcjg mieszkalnq.
Zakaz realizacji
funkcji ustugowych w
zakresie jak
wymienione
powyzejdla
terenow MW/U

Tereny zabud

owy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

MN/U.1

MN/U.2

MN/U.3

1) pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng w
uktadzie
wolnostojacym lub
blizniaczym;

2) pod zabudowe
budynkami
ustugowymi

70%

20%

0,9

70%

25%

11

10m - dla budynkéw
mieszkalnych;

9m dla budynkéw
ustugowych;

6m inne budynki

70%

20%

0,9

9m
6m inne budynki

— Zakazrealizacji

funkcji ustugowych

w zakresie:

e centréwibaz
logistycznych

e myjni
samochodéw;

e salondéw sprzedazy
pojazdow;

e handlu hurtowego;

e stacji obstugi
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= v = E = ‘O :§ .E
c 2X& S £ Dopuszczenia
Oznaczenie |  przeznaczenie E 2 53 5 -§ —_ 5 g g § Y |0pka|izacji,
d tSwd 22K |28 £3 i
terenu podstawowe Sgoc| 3= 2 3 33 przeznaczenia
& :g 3 % 3 % g % _§ uzupetniajace
2 L z 8_ z £ z N
. pojazddéw lub
10m.dla budynkéw warsztatow
mieszkalnych; samochodowych
MN/U.4 70% 20% 0,9 . za wyjatkiem
9mug+lj I::)L\l/(;lygrl](.ow terenu MN/U.2;
gowych; e skfadowi
6m inne budynki magazynow nie
9 stanowigcych
o o m czesci budynku
MN/U.5 70% 20% 0.9 6m inne budynki ustug handlu.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.1 d zabud 10m - dla budynkéw
MN.2 I?n‘i’eszz"’l‘(a‘:“:\l’vva‘? 25% 0,6 mieszkalnych
MN.3 5mi budynki
jednorodzinng 70% M 1NNE DUCY R I -
w uktadzie 10m - dla budynkéw
MN.8 wolnostoiacym 25% 0,5 mieszkalnych
Jacy 5m inne budynki
MN.4 pod zabudowe 70% 30%
mieszkaniowg .
. . 9m - dla budynkéw
MN.5 {Jeljg‘;;‘i’fz'””aw 70% 30% 0,6 mieszkalnych -
MN.6 wolnostojgcym lub Sm inne budynki
MN.7 blizniaczym 70% 30%
Tereny zabudowy ustugowej
pod zabudowe o o 9m - dla budynkéw

U2 budynkami 63% 40% 10 ustugowych
ustugowymi (w 6m dla bydynkow
tym: inkubatory o o wielopoziomowych

U4 przedsiebiorczosci, 63% 25% 0.6 garazy nadziemnych
parki W "

U.7 technologiczne, 40% 35% 14 - : r;i)”sgi; 52 4
centra 14m - dla budynkéw uys 0o U160 U.14
technp Ioglczpe, ustugowych us'tc;la‘si;gz;:lka,z '

u.s ustugi wysokich 40% 45% 1,4 gm dlabudynkow | il LG
technologii) lub wielopoziomowych odle aj' . ch]
zabudowe garazy nadziemnych | Po¢'e3alacy .

u.9 obiektami 40% 40% 1,4 ochronie akustyczne;.
przemystu
wysokich 14m - dla budynkow
technologii albo ustugowych

U.10  [budynkami | 50% 40% 14 9m dla budynkéw
wykorzystywanymi wielopoziomowych

na potrzeby

garazy nadziemnych
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x — = > X -5 3 =
. E_2X|§ 2 5 3 2 SE Dopuszczenia
Oznaczenie |  przeznaczenie |8 2 § g| £ E - | €53 g g lokalizacji,
e podstawowe (2 S X 2| 2wX | 3 3 E 23 przeznaczenia
c* 0S| L3 £8w 9 = uzupetniajace
s 5558 |[sgX & R
= o = = > N
rzemiosta 14m - dla budynkéw
ustugowych
u.14 40% 40% 1,6 9m dla budynkéw
wielopoziomowych
garazy nadziemnych
U1 63% 30% 0,6 10m — Wterenach o
symbolach: U.1, U.3,
U3 63% 40% 1,0 10m U.5,U.11 zakaz
US 632 409 10 9 realizacji funkcji
. o 0 , m podlegajqgcych
20m ochronie akustycznej;
U.6 40% 40% 2,2 poza strefa zmiany |~ W terenie U‘_18
wysokosci - 14m dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw
u.11 40% 35% 1,75 18m ustugowych z zakresu
37m oswiaty, wychowania,
uU.12 50% 35% 0,6 poza strefg zmiany k“’t“f’}” zdrowia,
wysokosci - 20 m nauki i sportu na 30
% powierzchni terenu;
0, O,
u.13 Eo?j Za::Ud‘?We 40% 40% 2,0 20m — Zakaz realizacji
U.15 “,r ynxam! 40% 40% 1,0 12m funkciji ustugowych
ustugowymi w zakresie (za
U.16 50% 30% 1,9 22m Wyjathem terendw

U.3iU.5):

u.17 50% 40% 1,6 15m o centréw i baz
logistycznych;

e myjni samochoddw;

o stacji obstugi
pojazdow lub
warsztatéw

U.18 50% 40% 1,0 15m samochodowych;

o sktadow i
magazynoéw nie
stanowiacych czesci
budynku ustug
handlu.

Tereny zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty, kultury, zdrowia i sportu
— Jako przeznaczenie
uzupetniajgce
pod zabudowe dopuszcza sie
budynkami mozliwos¢ lokalizacji
ustugowymi z )funkg' i.t.Jsfugowej
Uo.l | akresu ogwiaty, 50% 40% 1,2 15m innej niz wskazana
Uo.2 W przeznaczeniu

wychowania,
kultury, zdrowia i
sportu

podstawowym,

w parterach
budynkéw
ustugowych pod
warunkiem, Ze tego
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x — = = = T B =
£ _2& K 3 N '8 2 SE Dopuszczenia
Oznaczenie | przeznaczenie [S 25 & 23 _ | 2 $3 3 lokalizaciji,
dst g2 28X | £573 £35S i
terenu podstawowe 2 58c| 3 > & 3 3 przeznaczenia
c* 0S| L3 £8w 9 = uzupetniajace
S B8 %3 s £ N T ©
Z o z 8_ z £ z N
rodzaju ustugi nie
zajmqg wiecej niz 5%
powierzchni
catkowitej budynku
ustugowego;

— dopuszczenie
terenowych urzqdzen
sportowo-
rekreacyjnych.

Tereny zabudowy ustugowej, obstugi i urzadzen komunikacji
— Wramach
wyznaczonego terenu
pod zabudowe zakazuje sie
bu*dynkaml ) realizacje dojazdéw
ustugowymi oraz zapewniajqcych
A O, O,
U/KU.1 pod garaze 30% 40% 0,6 10m skomunikowanie
podziemne terenéw KU.1, U.16
i parki ngi t,erenowe zdrogq publiczng
dla pojazdow oznaczong symbolem
KDZT.1.

W ramach

wyznaczonego

przeznaczenia
dopuszczasie:

— stosowanie

pod zabudowe 10 przezroczystych
budynkami m przekry¢ o konstrukcji
U/KU.2  |ustugowymioraz 30% 40% 0,6 poza strefa zmiany az'L.lrowej wraz
pod garaze wysokosci - 4m Z niezbednq
podziemne dla konstrukcjg
pojazdow podtrzymujgcq
w formie stupow;

— lokalizacje targowisk;

— lokalizacje urzqdzen
handlowych na
targowiskach.

Tereny zieleni urzadzonej
Jako przeznaczenie
uzupetniajace
pod zieleA w terenach
ZPi.1 izolacyjna oznaczonych
g::'g w sasiedztwie 70% - 0,01 4m ;ypmgdzapml:gzzp;:-'lh
i terenéw i.2,ZPi.3, ZPi.4:
ZPi.4 komunikacji — dopuszcza sie

mozliwos¢ lokalizacji
ciggow pieszych;
— dopuszcza sie
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Oznaczenie

terenu

Przeznaczenie
podstawowe

Min. wskaznik

terenu
biologicznie

czynnego [%]

Maks. wskaznik

pow. zabudowy
[%]

Maks. wskaznik

intensywnosci
zabudowy

7 7

Maks. wysokos¢
zabudowy [m]

Dopuszczenia
lokalizacji,
przeznaczenia
uzupetniajace

mozliwosé lokalizacji
terenowych urzqdzen
sportowo-
rekreacyjnych,

— wprowadza sie nakaz
nasadzen zieleni
izolacyjne;j.

W terenie oznaczonym

symbolem ZPi.4

dopuszcza sie:

— remont istniejgcych
obiektéw i urzqdzen
budowlanych, placéw
parkingowych dla
pojazddéw, bez
mozliwosci ich
powiekszania,

— lokalizacje ktadek
pieszych.

ZP.1

ZP.3
ZP4
ZP.6
ZP.7

ZP.2
ZP.5
ZP.8

pod publicznie
dostepny park

80%

5%

0,2

4m
14m w zakresie
infrastruktury
technicznej

80%

15%

0,2

4m
14m w zakresie
infrastruktury
technicznej

80%

0,01

4dm

Jako przeznaczenie
uzupetniajgce w
terenach oznaczonych
symbolami ZP.1, ZP.2,
ZP.3,ZP.4,ZP.5,7ZP.6,
ZP.7,7P.8-dopuszcza
sie mozliwos¢
lokalizacji:

— ciqgéw pieszych;

— terenowych urzqdzen
sportowo-
rekreacyjnych,

— urzgdzonych
zbiornikéw wodnych-
stawdw, oczek
wodnych;

— nasadzen zieleni
izolacyjnej;

W terenach
oznaczonych
symbolami ZP.1, ZP.3,
ZP.4,7P.6,ZP.7
dopuszczasie
lokalizacje obiektow
budowlanych
obstugujacych tereny
zieleni, takie jak:
budynki toalet,
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. E 'qé Y IS g S '8 ; S £ Dopuszczenia
Oznaczenie | przeznaczenie (S 28 §| £ 3 | £ $3 3 lokalizaciji,
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terenu podstawowe :5¥c|3c2 | 33 32 g przeznaczenia
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wypozyczalnie

sprzetu sportowego,

kawiarnie, cukiernie,
budynkéw

Z pomieszczeniami

socjalnymi i

biurowymi.

Jako przeznaczenie

uzupetniajace w

terenach oznaczonych

symbolami ZPz.1,

ZPz.2,7ZPz.3,ZPz.4

dopuszczassie

7P21 mo.iliwos’c"lokalizacji:
ZP2.2 ppd s,kwer}/, ] — ciqgow pieszych; )
ZP2.3 ‘Z|elenc.e, zielen 70% - 0,01 4m — terenowych urzqdzen
7P2.4 izolacyjna sportowo-

’ rekreacyjnych,

— urzgdzonych
zbiornikéw wodnych-
stawodw, oczek
wodnych;

— nasadzen zieleni
izolacyjne;j.

Tereny ogrodéw dziatkowych

ZD.1 pod rodzinne o

ZD.2 ogrody dziatkowe 95% B h Sm -
Teren rolniczy

zakaz zakaz 14 m -
R.1 pod uprawy rolne, 95% | lokalizacji | lokalizacji infrastruktura -
taki, pastwiska budynkéw | budynkéw techniczna

Tereny obstugi i urzadzen komunikacji

W ramach

wyznhaczonego

pod garaze przeznaczenia
KU.1 podziemne 50% 40% 1,2 9m dopuszcza sie

i parkingi terenowe
dla pojazdow

skomunikowanie terenu
z drogami publicznymi
zlokalizowanymi poza
granicami planu.
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= — = E = ‘O :3 —_—
. e £ ~§ 5 ~§ '8 2 S £ Dopuszczenia
Oznaczenie |  przeznaczenie |8 2 S ol €3 = | ¥553 g;’ lokalizacji,
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S 55|38 |3E 5 g
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— mozliwos¢ lokalizacji
budynkéw dla obstugi
ruchu pasazerskiego,
— stosowanie
pod obiekty przezroczystych
i urzadzenia przekryc o konstrukcji
transportu azurowej wraz z
publicznego - petle hiezbedng
KU.2 tramwajowa 50% 5% 0,2 9m konstrukcjg
i autobusowa oraz podtrzymujgcqg w
pod garaze formie stupdéw.
podziemne dla — maksymalng
pojazdow powierzchnie
zabudowy dla
budynkéw obstugi
ruchu pasazerskiego -
300 m?
Teren infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa
pod lokalizacje
obiektéw i
urzadzen
G.1 budowlanych z 10% 90% 0,9 4m -
zakresu
infrastruktury
gazownictwa
Teren infrastruktury technicznej
pod lokalizacje
obiektéw i
urzadzen
IT.1 budowlanych z 10% 50% 0,5 6m -
zakresu
infrastruktury

technicznej

Dodatkowo, w projekcie planu dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych
(postojowych) jako:

a. garazy podziemnych w terenach MW.1, MW.2, MW.3, MW .4, MW.5, MW.6, MWn.1,
MWwWn.2, MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MWi/U.1, MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6,
MN.7, MN.8, MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5,U.1,U.2, U.3, U.4,U.5, U.6, U.7,
U.8,U.9,U.10,U.11,U.12, U.13, U.14, U.15, U.16,U.17, U.18, KU.1, KU.2, U/KU.1, U/KU.2,

Uo.1, Uo.2 z zastrzezeniem § 11 ust 3 pkt 5;

b. jednopoziomowych garazy nadziemnych, w tym wolnostojacych lub wbudowanych
w budynek mieszkalny lub ustugowy w terenach oznaczonych symbolami: MN.1, MN.2,
MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5;
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c. wielopoziomowych garazy nadziemnych, wolnostojacych lub wbudowanych w budynek
mieszkalny lub ustugowy, w terenach oznaczonych symbolami U.6, U.7, U.9, U.10, U.11,
U.12,U.13,U.18, MW/U.2, MW/U.3, MW.1, MW.2, MWn.1, MWNn.2;

d. wiez parkingowych, w terenach o symbolach: U.1,U.2, U.3,U.4,U.5,U.6,U.7,U.8, U.9, U.10,
U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, U.17, U.18, MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MWi/U.1, MW.1,

MW.2, MW.3, MW .4, MW.5, MWn.1, MWn.2.

Tab. 3. Przeznaczenia podstawowe oraz dopuszczenia dla terenéw komunikacji.

Tereny komunikacji

symbol/przeznaczenie podstawowe

typy dopuszczonych obiektow
i przeznaczenie uzupetniajace

Tereny drég publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne:
— klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczony
symbolem: KDZT.1,
—  klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ.1,
— klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.3,
KDL.4,KDL.5,KDL.6,
— klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3,
KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10,
KDD.11.

Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z
przynaleznymi odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu
drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

W terenach drég publicznych
dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej,
niezwigzanej funkcjonalnie z
drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstuga
pasazerdéw, w ramach
zagospodarowania przystankéw
komunikacji miejskiej.

Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW .4,
KDW.5

Tereny drég wewnetrznych s3 przeznaczone pod budowle drogowe,
odpowiednio do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz
zprzynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

W terenach drég wewnetrznych
dopuszcza sie lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej,
niezwigzanej funkcjonalnie z droga.

Teren ciggdéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne ciagi piesze, oznaczone symbolami: KDX.1, KDX.2, KDX.3,
KDX.4.

Tereny ciggow pieszych przeznaczone sg pod budowle do obstugi ruchu
pieszego i rowerowego - wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
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5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
iinne problemy srodowiskowe zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mistrzejowice-Pétnoc” zostaty przeanalizowane pod katem celéw ochrony s$rodowiska
zawartych w ,Programie Strategicznym Ochrona Srodowiska” dla Wojewédztwa Matopolskiego
[65]. Celem gtéwnym tego dokumentu jest poprawa bezpieczenistwa ekologicznego oraz
ochrona zasobéw srodowiska dla rozwoju Matopolski, realizowana poprzez nastepujace
priorytety:

1. Poprawa jakosci powietrza, ochrona przed hatasem oraz zapewnienie informacji o zrédtach
pdl elektromagnetycznych.

Ochrona zasobéw wodnych.

Rozwijanie systemu gospodarki odpadami.

>

Przeciwdziatanie wystepowaniu i minimalizowanie skutkéw negatywnych zjawisk
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemystowych.

Regionalna polityka energetyczna.
Ochronai zachowanie srodowiska przyrodniczego.

Wsparcie systemu zarzadzania bezpieczenstwem publicznym.

© N o«

Edukacja ekologiczna, ksztattowanie i promocja postaw w zakresie ochrony srodowiska
i bezpieczenstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizmoéw administracyjno-prawnych
i ekonomicznych.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sg cele ochrony srodowiska
ujete w priorytetach 1-6. Prognoza oddziatywania na $rodowisko zgodnie z Ustawq
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko okresla, analizuje i ocenia cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Poprzez realizacje wyzej wymienionych celéw projekt planu jest spéjny z dokumentami
strategicznymi wynikajacymi ze zobowigzan miedzynarodowych, zwigzanymi z wdrazaniem
dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu krajowym. Problematyka okreslona
w priorytetach 7 i 8 nie jest regulowana zapisami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglednia cele ochrony srodowiska
ustanowione na wyzszych szczeblach, zostaty przeanalizowane i' ocenione w niniejszej
prognozie zgodnie z priorytetami ,Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska” (tab.4).
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Tab. 4. Powiazania ustgler’\ projektu planu obszaru ,Mistrzejowice-Pétnoc” z Programem
Strategicznym Ochrony Srodowiska przyjetym uchwatag Nr LVI1/894/14 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014 r [65].

Wybrane priorytety?
wynikajace z
Programu, istotne dla
obszaru projektu
planu

Sposob uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

1

Poprawa jakosci
powietrza, ochrona
przed hatasem oraz

zapewnienie
informacji o zrédtach
pol
elektromagnetycznych

zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu
osiec¢ cieptowniczq, paliw a gazowe, odnawialne Zrédta energii (np. energia
stoneczna, geotermalna), energie elektryczng, lekki olej opatowy,
z zastrzezeniem § 6 ust 4%

na catym obszarze planu ustala sie zakaz wykonywania instalacji na paliwa state
w obiektach budowlanych;

W zakresie ochrony akustycznej, przyporzgdkowanie terenéw wyznaczonych
w planie do poszczegélnych rodzajéw terendw okreslonych w przepisach
odrebnych;

Informacja o poziomie hatasu od ciggéw komunikacyjnych wynikajgca ze
sporzqdzonej mapy akustycznej (izofony hatasu przedstawione na rysunku
planu);

Ustalenie zasady lokalizacji obiektéw i urzqdzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia
ludnosci przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pél elektromagnetycznych;

W zakresie telekomunikacji w przypadku realizacji obiektéw liniowych, ustala
sie wykonania ich jako kablowq sie¢ doziemng;

ustalenie zakazu realizacji funkcji podlegajgcych ochronie akustycznej w czesci
terendw;

w projekcie planu zawarto liczne odniesienia do stosowania zabezpieczen
akustycznych  m.in. w formie zielonych ekranéw akustycznych
w wymienionych terenach ustug, budowli ziemnych w formie watéw ziemnych
0 przeznaczeniu przeciwhatasowym obsadzonych krzewami od strony drég
publicznych w terenach zieleni urzqdzonej;

2

Ochrona zasobow
wodnych

Zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw;

Nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

Zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencie w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:
a) utatwiajqcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspétczynniku sptywu
0,1),
c) zwiekszajgcych retencje;

1 Priorytety, poprzez ktére realizowany jest cel gtéwny Programu: ,,Poprawa bezpieczeristwa ekologicznego
oraz ochrona zasobéw Srodowiska dla rozwoju Matopolski”. Pod pojeciem ,poprawa bezpieczenstwa
ekologicznego” rozumie sie trwaty proces zmierzajacy do osiggniecia dobrego stanu ekologicznego [8].

2 Zakaz lokalizacji urzqgdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajqcej 100

kw
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Wybrane priorytety?
wynikajace z
Programu, istotne dla
obszaru projektu
planu

Sposob uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje urzqdzen wodnych;

Informacja, iz ,Caty obszar planu znajduje sie w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 - Czestochowa (E).”

4

Przeciwdziatanie
wystepowaniu

i minimalizowanie

skutkéw negatywnych
zjawisk

atmosferycznych,

geodynamicznychi
awarii przemystowych

Zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencie w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwiqgzan:
e utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
e spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspétczynniku sptywu O, 1),
e  zwiekszajqgcych retencje;
dla terenéw o spadkach powyzej 12% predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych:
e  zakaz rozsqgczania wéd opadowych w gruncie,
e nakaz odprowadzania wéd opadowych w sposéb zorganizowany tj. do
rowu, cieku lub kanalizacji opadowej,

w catym obszarze projektu planu ustalono Zakaz lokalizacji przedsiewzieé
moggqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkami.

5

Regionalna polityka
energetyczna

ustalono zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych
w oparciu o sie¢ ciepfowniczqg, paliwa gazowe, odnawialne zrédta energii, (np.
energia stoneczna, geotermalna), energie elektryczng, lekki olej opatowy
(z zastrzezeniem zakazu lokalizacji urzqdzenn wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW;)

6

Ochronai zachowanie
srodowiska
przyrodniczego

1)

2)
3)

4)

w odniesieniu do elewacji budynkéw dopuszczono ich ksztattowanie
w formie zieleni na scianach lub wertykalnych ogrodéw oraz zawarto
informacje, iz w przypadku zastosowania materiatéw wykonczeniowych
mogqcych powodowac zagrozenie dla przelotu ptakéw (np. sciany przeszklone
lub materiaty odbijajgce obraz otoczenia) nalezy zastosowaé rozwigzania
minimalizujgce mozliwos¢ kolizji;

na catym obszarze planu za dopuszcza sie lokalizacje urzqdzen wodnych;

w terenach zieleni urzadzonej ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8
oraz ZPz.1,ZPz.2,7ZPz.3, ZPz.4 o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielence, zielen izolacyjna. dopuszcza sie urzadzone zbiorniki wodne -
stawy, oczka wodne;

W zakresie zasad ksztattowania i urzadzania zieleni ustala sie:

nakaz maksymalnej mozliwej ochrony zieleni istniejqcej, szczegélnie poprzez jej
zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

(..)

wzdtuz ulic w terenach komunikacji nakazuje sie wprowadzi¢ pasma zadrzewien
lub zakrzewien, oile istnieje wystarczajgca rezerwa terenéw w liniach
rozgraniczajgcych drogi, a w terenach: KDZ.1, KDD.1, KDD.5, KDX.1 nalezy
utrzymac szpalery drzew w zakresie wskazanym na rysunku planu, przy
rownoczesnym  dopuszczeniu  przerwania  ciggtosci  szpaleru  drzew
w okreslonych przypadkach;

dopuszczenie wykonania nasadzen krzewdéw pomiedzy drzewami w szpalerach
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Wybrane priorytety?
wynikajace z
Programu, istotne dla Sposob uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

obszaru projektu

planu

drzew oraz w pasach drogowych;

5) nakaz dostosowania formy i skali nasadzen drzew lub krzewéw do skali danej
ulicy (dobdr gatunkéw uwzgledniajqcy ich docelowq wielkosc) z zastosowaniem
rodzimych gatunkow tolerujgcych niekorzystne warunki przyuliczne;

6) strefe zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych oznaczong na rysunku planu,
w ktorej ustala sie:

a) nakaz ochrony, ksztattowania i uzupetniania zieleni,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych stanowigcych 10%
powierzchni wydzielonej strefy,

c) dopuszczenie lokalizacji dojsé pieszych,

d) zakaz realizacji budynkéw

e) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych.

— nakaz stosowania rozwiqzan technicznych gwarantujgcych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustéw, majqgcych na celu umozliwienie swobodnej
migracji zwierzqt;

6. Analiza i ocena wptywu realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko obszaru opracowania

6.1.0gdlna charakterystyka ustalen projektu planu

W projekcie planu okreslono nastepujace cele:

1)

2)

3)

4)

wydzielenie terenéw przestrzeni publicznych - stuzqcych wszystkim mieszkanncom - wtym
terendw infrastruktury spotecznej, terendéw zieleni, sportu i rekreacji;

wprowadzenie harmonijnych zasad zabudowy pomiedzy terenami o odmiennych kierunkach
zagospodarowania, z wykluczeniem zabudowy, ktéra powstaje skutkiem zmniejszenia
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej okreslonego w Studium;

okreslenie zasad polityki parkingowej odpowiadajgcej ustalonemu przeznaczeniu
poszczegoblnych terenéw;

wytyczenie rezerwy terenowej pod korytarze transportowe na potrzeby budowy drég
publicznych: przedtuzenia ul. Powstaricow oraz realizacji nowego odcinka drogi tqczqgcej
ul. Piasta Kotodzieja z ul. Powstancow;

Szczegétowo ustalenia projektu planu przedstawiono w rozdziale 4. Bilans powierzchni
terendw w poszczegodlnych przeznaczeniach zestawiono w ponizszej tabeli (tab. 5).

Tab. 5 Bilans powierzchni terenéw wyznaczonych w projekcie mpzp obszaru ,Mistrzejowice-Pétnoc”.

OZNACZENIE  POWIERZCHNIA  ODSETEK OGOLNEJ
PRZEZNACZENIA [HA] POWIERZCHNI
PROJEKTU PLANU [%]
MW 6,78 7,04%
MWn 1,87 1,94%
MW/U 4.60 477%
MWi/U 3,97 412%
MN/U 5,75 5,96%
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MN 15,32 15,89%
U 26,05 27,02%
Uo 1,23 1,27%
U/KU 0,94 0,98%
ZPi 0,91 0,94%
ZPz 0,42 0,44%
ZP 7,08 7,35%
ZD 0,04 0,04%
R 3,71 3,85%
KDZT 1,68 1,74%
KDZ 6,15 6,38%
KDL 4,61 4,78%
KDD 3,29 3,41%
KDX 0,29 0,30%
KDW 0,35 0,37%
KU 1,31 1,36%
G 0,01 0,01%
IT 0,03 0,03%
OGOLEM 96,40 100,00%

W obliczu narastajgcej presji inwestycyjnej, zabezpieczenie przed chaotycznym
rozwojem zabudowy (zarowno mieszkaniowej wielorodzinnej, jak i ustugowej),
nieuwzgledniajgcym  wystarczajacej powierzchni  biologicznie czynnej czy kwestii
krajobrazowych, cele projektu planu, zwtaszcza dwa pierwsze, majg istotne znaczenie - po
pierwsze, dla jakosci zycia mieszkancéw, ale réwniez dla ochrony, przynajmniej czesci waloréw
srodowiska przyrodniczego.

Kolejne cele zwigzane sg m.in. z uwzglednieniem planowanej modyfikacji uktadu
komunikacyjnego w rejonie os. Piastéw oraz realizacji odcinka Pétnocnej Obwodnicy Krakowa.

Obszar analizowanego projektu planu ,Mistrzejowice-Potnoc” stanowi kompleks
terendéw przeznaczonych gtéwnie pod zainwestowanie, z czego duza czesc jest juz obecnie
przeksztatcona - zagospodarowana.

Udziat terenéw wytaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy to niecate 5%. S3 to
tereny rolnicze, jak réowniez tereny zieleni izolacyjnej w sasiedztwie terenéw komunikacji,
dodatkowo ponad 7% stanowig tereny zieleni urzadzonej, gdzie mozliwa jest realizacja
okre$lonego zagospodarowania, gtéwnie z zakresu terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, obiektow budowlanych obstugujacych tereny zieleni, ciggdw pieszych. Dla tych
terendw ustalono minimalne wskazniki terenu biologicznie czynnego na poziomie - 70/80%.

Zasiegi wspomnianych terendéw przedstawiono w czesci graficznej opracowania,
szczegotowe ustalenia oméwiono w ponizszych rozdziatach.

Wiekszos¢ prawdopodobnych skutkéw realizacji ustalen analizowanego projektu planu
mogtoby rowniez wystapi¢ w sytuacji braku planu miejscowego, jednak natezenie
chaotycznych, niekorzystnych przeksztatcen mogtoby by¢ znacznie wieksze - zwtaszcza
w przypadku realizacji zabudowy niedostosowanej gabarytem i charakterem do juz istniejgcych
budynkéw oraz lokalnych uwarunkowan. Obecnie jednak, na skutek przyjecia Planu
Generalnego Miedzynarodowego portu Lotniczego Krakéw - Balice im. Jana Pawta Il, w czesci
obszaru opracowania nie ma mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy -
postepowania sg zawieszone do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego, co jest obowigzkowe dla obszaréw potozonych w granicach planu generalnego
(por. rozdz. 3.4. Ustalenia wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczqcych terenéw i obiektéw
chronionych).

W odniesieniu do obecnego stanu s$rodowiska obszaru, do najbardziej
prawdopodobnych skutkdw realizacji ustalen analizowanego projektu planu, nalezeé¢ beda:

— pojawienie sie nowej zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej o okreslonych
parametrach, wraz zmozliwosciag realizacji kondygnacji, garazy/parkingéw
podziemnych w terenach dotychczas niezabudowanych;

— mozliwo$¢ pojawienia sie obiektéw o znacznej wysokosci w ramach terenéw
o utrwalonym zagospodarowaniu - mozliwe zmiany w odbiorze krajobrazu;

— ograniczenia lokalizacji intensywnej zabudowy, niedostosowanej do uwarunkowan
srodowiska w czesci obszaru;

— wykluczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadzie
szeregowym;

— rozwodj infrastruktury drogowej (nowe odcinki drég, znaczne modyfikacje parametréw
drog, czesciowo uwzglednienie w mpzp decyzji administracyjnych);

— przeksztatcenia w zakresie funkcjonalno-przestrzennym - rozbudowa, nadbudowa,
wymiana obiektéw, budowa nowych obiektow, w tym budynkéw oraz
zagospodarowanie ich otoczenia (przy okreslonych parametrach);

— mozliwe przeksztatcenia w obszarze proponowanego zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego ,Zestawice - Piastow”;

— utrata czesci siedlisk, w tym gatunkéw zwierzat chronionych;

- mozliwosci przeksztatcenia cennych zbiorowisk roslinnych oraz znacznej powierzchni
terenéw otwartych;

- przeksztatcenie istniejgcej struktury krajobrazu - istniejgcych szerokich ptaszczyzn
widokowych, dalekich wgladdw, powigzan w zakresie krajobrazu warownego pobliskich
fortow. Wzrost dominacji zabudowy i eliminacja wnetrz o charakterze podmiejskim
z mozaika pél uprawnych i réznorodnga zielenig;

- lokalne modyfikacje stosunkéw wodno-gruntowych wskutek stosowania odwodnien
obiektow budowlanych;

- urzadzenia nowych terenéw zieleni publicznie dostepne;j.

Najistotniejsze skutki realizacji ustalen projektu planu w kontekscie uwarunkowan
obszaru przedstawiono ponizej, a ich zakres przestrzenny przedstawiono szczegétowo w czesci
graficznej. Zidentyfikowane znaczace prognozowane oddziatywania na $Srodowisko:

- najistotniejsze przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne wynikiajagce z mozliwosci
realizacji zabudowy ustugowej - prognozowane znaczace oddziatywania na
srodowisko;

- najistotniejsze przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne wynikiajagce z mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - prognozowane znaczace
oddziatywania na srodowisko;

- najistotniejsze nowe elementy uktadu komunikacyjnego - prognozowane znaczace
oddziatywania na srodowisko;
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Dodatkowo, wymienione powyzej, najistotniejsze, znaczace prognozowane oddziatywania
wduzej czesci dotyczy¢ bedg przeksztatcen znacznych rozmiaréw terenéw otwartych
(zbiorowiska pdl uprawnych, ugory i odtogi) lub wiekszych rozmiaréw terenéw zadrzewionych.
Miejsca te wskazano orientacyjnie w czesci graficznej jako prognozowane przeksztatcenia
w terenach otwartych - znaczgce zmiany w srodowisku oraz prognozowane przeksztatcenia
terenow zadrzewionych - znaczgce zmiany w srodowisku.

Ponadto, w terenach dotychczas zainwestowanych w sposéb zgodny z kierunkiem
zaproponowanym w projekcie planu, przeksztatconych juz w jaki$ sposéb antropogenicznie,
gdzie istniejg jednak zasoby wolnych terenéw, badZ istniejace zainwestowanie cechuje
mniejsza intensywnos¢ -mozliwe beda zmiany wynikajace z lokalizacji kolejnej zabudowy, jej
uzupetnien badz przeksztatcen.

W przypadku istniejgcych terenéw komunikacji mozliwe bedy réwniez zmiany
polegajace na modyfikacji parametrow istniejagcych ciggéw komunikacyjnych, w zwigzku
Z czym prognozuje sie mozliwy wzrost natezenia oddziatywan.

W terenach zieleni urzadzonej w ramach ustalen projektu planu dopuszczono
lokalizacje okreslonego zagospodarowania (por. tab. 2) przy ograniczeniu wskaznikami
zabudowy.

Pozytywnym dla komponentow srodowiska, zwtaszcza krajobrazu i jakosci przestrzeni
aspektem projektu planu jest brak mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinnej w formie
zabudowy szeregowej, gdyz w przeznaczeniu podstawowym okreslony zostat uktad
wolnostojgcy lub blizniaczy. Takiego ustalenia nie zawarto w odniesieniu do budynkéw
ustugowych w terenach MN/U.

W terenach, w ktérych zréznicowano funkcje okreslong przeznaczeniem podstawowym
(mieszkaniowo/ustugowa) majac na celu ograniczenie ucigzliwosci jakie mogtyby wystgpic
w najblizszym sasiedztwie, ustalono zakaz realizacji niektérych funkcji ustugowych z zakresu:

— centréw i baz logistycznych;

— myjni samochodoéw;

— salonéw sprzedazy pojazdow;

— handlu hurtowego (dotyczy tylko terenéw MN/U.1 - MN/U.5);

— stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem MN/U.2;

— sktadéw i magazynéw nie stanowigcych czesci budynku ustug handlu.

Poza tymi terenami, wystepuja miejsca, gdzie istnieje mozliwos¢, ze zabudowa
mieszkaniowa bedzie sgsiadowac bezposrednio z zabudowa ustugowa, co w zaleznosci od
rodzaju dziatalnosci moze stanowi¢ znaczne zrédto hatasu i ucigzliwosci dla mieszkancéw
(zwtaszcza na styku zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, np. teren MN.7).

Ponadto, zmiany polegajgce na uzupetnieniach zabudowy, w przypadku ktérych nie
przewiduje sie zazwyczaj wystgpienia znaczacych oddziatywan, sg zwykle odczuwalne i moga
wigzac sie z czasowymi lub statymi ucigzliwosciami dla obecnych uzytkownikéw sgsiednich
obszarow.

Ograniczenia dla realizacji najbardziej ucigzliwych przedsiewzie¢ stanowié¢ bedzie
ustalony w projekcie planu ogélny zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac
na $rodowisko, jednakze z wyjatkami (§8).

Wptyw realizacji postanowien dokumentu na istotne elementy przyrody i krajobrazu,
jak rowniez w zakresie wptywu ustalen projektu planu na inne istotne w obszarze aspekty,
przedstawiono w rozdziale 6.5 Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
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realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczqce obszaréw podlegajqcych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Podsumowujac, skala i charakter oddziatywan zaleze¢ bedzie od wielu czynnikdéw,
aszczegbtowa ocena oddziatywan mozliwa bedzie na etapie projektowania konkretnych
zamierzen. Poziom graniczny mozliwych zmian zostat okreslony ustaleniami projektu planu
m.in. poprzez okreslenie standardéw przestrzennych i wskaznikéw zabudowy - szczegbétowo
przedstawiono w rozdz. 4.2, tab.2.

6.2.Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

W wyniku realizacji ustalen projektu planu - zmian w zagospodarowaniu obszaru -
moze doj$¢ do modyfikacji oddziatywan na sSrodowisko oraz jego przeksztatcen. Najistotniejsze
prognozowane skutki realizacji ustalen analizowanego projektu planu zostaty przedstawione
powyzej, w rozdziale 6.1., a podniesione kwestie szczegbétowo omoéwione zostaty w dalszej
czesci niniejszej prognozy.

Biorac pod uwage obecny stan zagospodarowania i uwarunkowania, znaczace zmiany
nastapig prawdopodobnie w miejscach, gdzie dopuszczono mozliwosc realizacji zabudowy
w terenach otwartych, dotychczas niezainwestowanych. Istotne oddziatywania przewiduje sie
rowniez w zwigzku z dopuszczeniem lokalizacji garazy podziemnych (takze wielopoziomowych)
na wiekszosci obszaru opracowania. Ponadto w zwigzku z wyznaczeniem nowych
wielkopowierzchniowych terenéw inwestycyjnych, w obszarze projektowanego planu moze
dojs¢ do przeksztatcen rzezby terenu, w tym takze nadsypywania gruntow.

W ponizszej tabeli ujeto rowniez zmiany, jakie moga zaj$¢ w wyznaczonych terenach
zieleni urzadzonej. Bedg to na pewno przeksztatcenia charakteryzujace sie mniejszym
natezeniem. Jednakze obecnie tereny te odznaczajg sie wiekszym stopniem naturalnosci
iwduzej czesci charakterem rolniczym, z jednej strony zostang one ochronione przed
zabudowg icatkowita degradacja, z drugiej - powierzchnia biologicznie czynna moze ulec
zmniejszeniu, moga powstac miejsca odznaczajgce sie mniejszg réznorodnoscia biologiczng niz
obecnie.

Przestrzenny zasieg prognozowanych znaczacych zmian zagospodarowania naniesiony
zostat na mape prognozy.

Stan $rodowiska na obszarach, gdzie potencjalnie moga wystapi¢ znaczace
oddziatywania przedstawiono w tabeli ponizej (tab. 6).

Tab. 6. Stan srodowiska oraz charakterystyka zmian na terenach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem 3

Oznaczenia terenéw
zidentyfikowanych
znaczacych zmian

Istniejacy stan

érodowiska Przewidywane najistotniejsze zmiany

Tereny przeznaczone pod rézne typy zabudowy, obecnie stanowiace czes¢ wiekszych komplekséw

otwartych
MN.8 - tereny — zagospodarowanie terenéw w kierunku zabudowy:
przewazajaco e mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym
MWn.1 uzytkowane przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa
Uo.2 rolniczo, jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym,

3 Tereny przewidywanych znaczacych catkowitych przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych opisane
w tabeli zaznaczono na rysunku prognozy.
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Oznaczenia terenéw
zidentyfikowanych
znaczacych zmian

Istniejacy stan
srodowiska

Przewidywane najistotniejsze zmiany

nasilajaca sie presja
funkcji
rekreacyjno-
wypoczynkowe;j
i zabudowy;
stwierdzone
miejsca
wystepowania
chomika
europejskiego,
powigzania
przyrodnicze z
terenami
sasiadujacymi

e mieszkaniowe]j wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci,

e ustugowej z zakresu o$wiaty, kultury, zdrowia
i sportu,

likwidacja stanowisk chomika europejskiego,

ograniczenie powigzan przyrodniczych z terenami

sasiadujacymi,

grodzenie dziatek,

wprowadzenie roslinnosci charakterystycznej dla

terendw zieleni urzadzonej, w tym ogrodéw

przydomowych,

utwardzenie gruntéw,

ograniczenie lub zamkniecie powigzan widokowych,

modyfikacja stosunkéw wodnych,

realizacja miejsc postojowych naziemnych, garazy

nadziemnych i podziemnych (w tym

wielopoziomowych), wiez parkingowych.

Tereny przeznaczone pod rézne typy zabudowy, obecnie uzytkowane rolniczo, w otoczeniu zabudowy

MN/U.5

Fragment MN.1,
MN.2, MN.3, MN.6,
MN.7

Fragment MN/U.1,
MN/U.3, MN/U.4

Fragment U.1,U.4,
U.14,U.15

uU.18

rozlegte tereny
uzytkowane
rolniczo,

cze$¢ dziatek

z zadrzewieniami
i zakrzewieniami
atrakcyjne walory
krajobrazu
kulturowego
dalekie wglady;
powigzania
przyrodnicze
ograniczone przez
otaczajaca
zabudowe;

zagospodarowanie terenéw w kierunku zabudowy:
e mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym oraz
w uktadzie wolnostojacym lub bliZzniaczym,
¢ mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym oraz zabudowe
budynkami ustugowymi (w ograniczonym
zakresie),
e ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi
(w ograniczonym zakresie),
dalsze ograniczenie powigzan przyrodniczych
z terenami sasiadujacymi,
grodzenie dziatek,
przeksztatcenie pokrywy roslinnej;
wprowadzenie roslinnosci charakterystycznej dla
terendw zieleni urzadzonej, w tym ogrodéw
przydomowych,
przeksztatcenie krajobrazu, ograniczenie powigzan
widokowych;
utwardzenie gruntéw,
modyfikacja stosunkéw wodnych,
realizacja miejsc postojowych naziemnych, garazy
nadziemnych i podziemnych (w tym
wielopoziomowych), wiez parkingowych;

Tereny przeznaczone pod rézne typy zabudowy, obecnie tereny objete sukcesja roslinnosci

MN.4

atrakcyjne walory

zagospodarowanie terenéw w kierunku zabudowy:
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Oznaczenia terenéw

zidentyfikowanych SR S

Przewidywane najistotniejsze zmiany

. srodowiska
znaczacych zmian
MW.2, MW.1, krajobrazu . mleszkanlowej jednorodzinnej o' podstayvowym
kulturowego przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa
MW/U.3 dalelfle wglady; jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym oraz
MWn.2 - zarosla, w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
o1 zbiorowiska e mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym
0. ugorow! (?dfogow, przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
— tereny objete . A . .
Fragment MN.2, . mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
sukcesja . . R L
MN.3 s .. wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,
roslinnosci, . . .. L .
FragmentMN/U.1, |- tereny e mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
MN/U.4 zdegradowane o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie
Fragme[lJtlus.S, U.14, wolnostojgcym lub blizniaczym oraz zabudowe

budynkami ustugowymi (w ograniczonym
zakresie),
e mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
wielorodzinnymi z ustugami wbudowanymi oraz
zabudowe budynkami ustugowymi,
e ustugowej z zakresu o$wiaty, kultury, zdrowia
i sportu,
e ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi
(w ograniczonym zakresie),
ograniczenie powigzan przyrodniczych,
w szczegdlnosci pomiedzy fortami oraz Doling Dtubni
i Doling Sudotu Dominikanskiego,
grodzenie dziatek,
likwidacja istniejgcej pokrywy roslinnej,
wprowadzenie roslinnosci charakterystycznej dla
terenodw zieleni urzadzonej, w tym ogrodéw
przydomowych,
ograniczenie lub zamkniecie powigzan widokowych,
utwardzenie gruntéw,
modyfikacja stosunkéw wodnych,
realizacja miejsc postojowych naziemnych, garazy
nadziemnych i podziemnych (w tym
wielopoziomowych), wiez parkingowych

Tereny przeznaczone pod rézne typy zabudowy, obecnie tereny zabudowy technicznej oraz tereny

zd

egradowane

— terenustugowy,

—  budynkiw ztym
stanie technicznym
i wizualnym,

— teren
zlokalizowany w
bliskim sasiedztwie
Sudotu
Dominikanskiego,

— liczne egzemplarze

MN/U.2

zagospodarowanie terenu w kierunku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym oraz zabudowe
budynkami ustugowymi (w ograniczonym zakresie),
mozliwa likwidacja/redukcja istniejacych drzew,
utwardzenie gruntéw,

modyfikacja stosunkéw wodnych,
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Oznaczenia terenéw
zidentyfikowanych

SR S Przewidywane najistotniejsze zmiany

. srodowiska
znaczacych zmian
drzew — realizacja miejsc postojowych naziemnych, garazy
podziemnych i jednopoziomowych nadziemnych
— zagospodarowanie terenu w kierunku zabudowy
—  zielen ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
towarzyszaca zabudowe budynkami ustugowymi,
zabudowie, — likwidacja istniejacej pokrywy roslinnej,
Fragment U.11 —  zieler wysoka, — utwardzenie gruntéw,
— magazyn, — modyfikacja stosunkéw wodnych,
zabud.owa — realizacja miejsc postojowych naziemnych, garazy
techniczna podziemnych, wielopoziomowych nadziemnych, wiez

parkingowych

Tereny przeznaczone pod tereny zwigzane z komunikacja i jej obstuga

— tereny uzytkowane
rolniczo,
— zarosla,
KDZ.1 —  tereny — rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego,
zdegradowane, — likwidacja istniejacej pokrywy roslinnej, w tym drzew,
KDL.1-KDL.5 — tereny objete — wazrost iloSci pojazdoéw poruszajacych sie w obrebie
KDD.2 - KDD.11 sukcesja obszaru oraz przejezdzajacych przez obszar
roslinnosci, — wzrost poziomu oddziatywan komunikacyjnych -
KDW.4 — tereny hatasu, spalin, zasolenia gleb
magazynowe,
sktadowiska,
parkingi
— zagospodarowanie terenu w kierunku petli
—  zarodla, tramwajowej i autobusowej oraz garazy podziemnych
- zielernwysoka, dla pojazdow,
—  teren — mozliwa lokalizacja budynkéw dla obstugi ruchu
zdegradowany pasazerskiego,
Ku.2 — utwardzony — likwidacjaistniejacej pokrywy roslinnej, w tym drzew,
parking, —  wzrost poziomu hatasu w zwigzkiem z rozwojem linii
— teren magazynowy, tramwajowej,
sktadowisko — utwardzenie gruntow,
— modyfikacja stosunkéw wodnych.
Tereny przeznaczone pod tereny zieleni urzadzonej
— zagospodarowanie terenéw w kierunku zieleni
urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod:
- terenyuzytkowane e publicznie dostepny park,
rolni,czo, e skwery, zielence, zielen izolacyjna,
- zarosla, ) e zielen izolacyjng w sasiedztwie terenéw
ZP.5-7P.8 zblorlow!ska ] komunikacji,
ZPz.1,7Pz.3-7Pz4 | :(egfer:;’volb?g:ggow’ — mozliwa likwidacja istniejacej pokrywy roslinnej,
ZPi1 - ZPi.4 sukcesja - Wprov’vadz.enle.ros'llnnos'u 'charakterystycznej dla
roglinnogci, terendw zieleni urzadzone;j,
—  utwardzony —  przeksztatcenie utwardzonego parkingu w teren

parking zieleni urzadzonej
— dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,
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Oznaczenia terenéw
zidentyfikowanych
znaczacych zmian

Istniejacy stan
srodowiska

Przewidywane najistotniejsze zmiany

dopuszczenie lokalizacji urzadzonych zbiornikow
wodnych - stawéw, oczek wodnych (z wyjatkiem
terenow ZPi),

dopuszczenie lokalizacji obiektéw obstugujacych
tereny zieleni, takie jak: budynki toalet, wypozyczalnie
sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie, budynkéw
Z pomieszczeniami socjalnymi i biurowymi (tylko ZP.6,

ZP.7)

— zagospodarowanie terenéw w kierunku zieleni
urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod:
e publicznie dostepny park,
e skwery, zielence, zielen izolacyjna,
— przeksztatcenie utwardzonego parkingu w teren
zieleni urzadzonej (ZP.3),
- tereny — zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych,
zdggradowang — modyfikacja stosunkéw wodnych,
objete sukcesja —  mozliwa likwidacja istniejacej pokrywy roslinnej,
ZP.1-ZP.4 B ‘Ez:g:;]asiillt,kowane - wprov,vadz.enie'ros’linnos'ci f:harakterystycznej dla
Iniczo terendw zieleni urzadzone;j,
ZPz.2 _ ;Zroéla ' — rekultywacja terenéw zdegradowanych,
_ ogr()dki dziatkowe, |~ dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen
—  utwardzony sportowo-rekreacyjnych,
parking — dopuszczenie lokalizacji urzadzonych zbiornikéw
wodnych - stawéw, oczek wodnych,
— dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych
obstugujacych tereny zieleni, takich jak: budynki

cukiernie, budynkéw z pomieszczeniami socjalnymi
i biurowymi (ZP.1,ZP.3,ZP.4)

6.3.Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko
zuwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska
i miedzy oddziatywaniami na te elementy

Najbardziej znaczace mozliwe zmiany identyfikuje sie w terenach dotychczas
niezabudowanych, stanowigcych znacznych rozmiaréw tereny otwarte, tereny agrocenoz
tgkowych, pél uprawnych, ugoréw i odtogéw, jak réwniez réznego rodzaju zadrzewien,
aw ktérych, w ramach ustalen projektu planu mozliwy jest rozwéj zabudowy kubaturowej.
W przewazajacej czesci tych terendéw mozliwy bedzie rozwéj zabudowy o znaczacej wysokosci.
Ten niekorzystny dla $rodowiska trend przeksztatcen mogg nieco zminimalizowac
zaproponowane w projekcie planu wysokie, jak na tereny inwestycyjne, minimalne wskazniki
terenu biologicznie czynnego.

W niniejszej prognozie do terenéw prognozowanych znaczacych zmian
(prognozowane znaczace oddziatywania na srodowisko) zaliczono tereny, na ktérych pojawic
sie moze catkowicie nowa zabudowa mieszkaniowa i/lub ustugowa wraz z wielopoziomowymi
garazami podziemnymi. W czesci terenéw dopuszczono réwniez mozliwosé realizacji miejsc
postojowych jako wielopoziomowych garazy naziemnych, w tym wolnostojacych i wiez
parkingowych. W czesci graficznej prognozowane zmiany zostaty oznaczone jako:
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e najistotniejsze przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne wynikiajace z mozliwosci
realizacji zabudowy ustugowej - prognozowane znaczace oddziatywania na
srodowisko;

e najistotniejsze przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne wynikajace z mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - prognozowane znaczace
oddziatywania na $rodowisko;

e najistotniejsze przeksztatcenia funkcjonalno -przestrzenne wynikajgce z mozliwosci
realizacji zabudowy jednorodzinnej w terenach wartosciowych pod wzgledem
przyrodniczym i/lub krajobrazowym - prognozowane znaczace oddziatywania na
srodowisko.

Ponadto, prognozowane znaczace zmiany w s$rodowisku zwigzane moga by¢ réwniez
zpowstaniem nowych, znaczacych elementéw uktadu komunikacyjnego. Poza
przeksztatceniami elementéw $rodowiska przyrodniczego, zwiekszeniu ulegnie natezenie
oddziatywan antropogenicznych. Podobne zmiany, choé o duzo nizszym natezeniu prognozuje
sie  wprzypadku modyfikacji parametréw istniejagcych ciagdw komunikacyjnych.
Te zidentyfikowane zmiany rowniez oznaczono na mapie prognozy.

Zmiany w odniesieniu do konkretnych terenéw wraz z charakterystyka stanu
srodowiska oraz mozliwymi najistotniejszymi przeksztatceniami jakie moga wystapic
w skutek realizacji projektu planu przedstawiono w tab. 6 w rozdziale 6.2 Stan srodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczqcym oddziatywaniem.

W poréwnaniu do omoéwionych powyzej trendw, zmiany o mniejszym znaczeniu
prognozuje sie w terenach, gdzie znajdujg sie zasoby wolnych dziatek, posréd terendw
zainwestowanych, badz istniejgce zainwestowanie cechuje mniejsza intensywnos¢ - mozliwe
beda zmiany wynikajace z lokalizacji kolejnej zabudowy, jej uzupetnien badz przeksztatcen.
W tych terenach ze wzgledu na ustalone w projekcie planu maksymalne wysokosci obiektow,
mozliwe bedga jednak istotne oddziatywania w skali obszaru i szerszej. A dodatkowo, biorac pod
uwage wynik analizy dostepnych, niezabudowanych dziatek, w hipotetycznej sytuacji
wykorzystania pod zabudowe wszystkich przewidzianych ustaleniami projektu planu terenéw,
natezenie przeksztatcern moze by¢ znaczne. Zwtaszcza, ze ustalenia analizowanego projektu
planu dopuszczaja realizacje garazy/parkingdéw podziemnych, a co do zasady nie wykluczono
réwniez realizacji kondygnacji podziemnych.

Dodatkowo, w przypadku realizacji zabudowy ustugowej w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy jednorodzinnej moga pojawiac sie sytuacje konfliktowe (ucigzliwosci w zaleznosci od
prowadzonej dziatalnosci).

Innego typu zmiany zwigzane beda z mozliwoscig przeksztatcen istniejacej pokrywy
roslinnej w kierunku zieleni urzadzone;.

Zidentyfikowane oddziatywania na komponenty i elementy $Srodowiska wynikajace
z realizacji ustalen projektu planu oraz ich charakterystyke przedstawia Tab. 7. Zastosowane
w tabeli symbole oznaczajg oddziatywania:

B - BEZPOSREDNIE - wynikajgce wprost z ustaleri projektu planu i oddziatujgce bez ogniw posrednich na
dany komponent srodowiska.

P - POSREDNIE - niebedgce oczywistym skutkiem ustaler planu, mozliwe do zaistnienia w wytworzonych
przez te ustalenia warunkach.

W - WTORNE - powstate w wyniku przeksztatceri lub jako nastepstwo czego$, zazwyczaj na etapie
eksploatacji.
SK - SKUMULOWANE - wynikajgce z potqczonego dziatania skutkéw ustalen planu oraz skutkéw

spowodowanych przez inne dziatania na obszarze objetym planem lub w bezposrednim jego sgsiedztwie,
wystepujgce obecnie, dokonane w przesztosci bqdz dajqgce sie logicznie przewidzie¢ w przysztosci.
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Kt - KROTKOTERMINOWE - wystepujqce przejsciowo, w fazie zmian spowodowanych ustaleniami planu.

Dt - DEUGOTERMINOWE - zwigzane z planowanym, trwatym sposobem zagospodarowania terenu trwajqgce
bez przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie sie powtarzajqgce.
C - CHWILOWE - powodujgce tymczasowq zmiane w srodowisku, po ich ustaniu nastepuje powroét do stanu
zblizonego do poprzedniego (skutki tatwe do odwrécenia).

S - STALE - powodujqgce trwate przeksztatcenie srodowiska.

Tab. 7. Przewidywane znaczace oddziatywania na sSrodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu.

KOMPONENTY PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO | charakterystyka
| ELEMENTY
przeksztatcenie/likwidacja powierzchni siedlisk
przyrodniczych, w tym siedlisk gatunkéw chronionych B,S,SK
degradacja, zmiana sktadu podtoza w rejonie inwestycji B, S, SK
1e L. zmiany warunkéw bytowania zwierzat, w tym w porze nocnej
roslinnosg, .. . S Ly . . i
swierzeta (o$wietlenie obiektdéw, ulic) i ograniczenie przebywania B/P,W, S, SK
zwierzeta, czesci gatunkéw
réznorodnos¢ —— _ . .
biotyczna nasilenie presji antropogeniczne;j P/B, S, SK, Dt
zawezenie istniejacych drég migracji zwierzat i nasilenie
kolizji z migrujacymi zwierzetami B/P,W,S,SK
zmiany stosunkéw wodnych w otoczeniu nowych inwestycji i
terenach przylegtych B/P/W,S
Zanieczyszczenie zwigzane z prowadzeniem robét
budowlanych (emisja spalin, pylenie, hatas) B,Kt,C
zwiekszenie ruchu komunikacyjnego - tranzytowego
i dojazdowego do budynkéw B/P,W.S, 5K
lokalne zmiany mikroklimatu W,SK, S
ludzie ostabienie odbioru powigzan krajobrazowych w relacjach
widokowych, ograniczenie szerokich ptaszczyzn P,S, Dt
widokowych, dalekich wgladéw w krajobraz
zwiekszenie oddziatywan pél elektromagnetycznych P,S
przeksztatcenia w bliskim otoczeniu - poczucie utraty
pewnych wartosci przez obecnych uzytkownikéw B/P,S,SK
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, zasklepianie
| B, Dt, S
gleb
zmniejszenie infiltracji i retencji wod opadowych,
zwiekszenie sptywu powierzchniowego (uszczelnienie B, P, Dt, S, SK
srodowisko gruntu)
gruntowo-wodne | przeksztatcenia struktury gleby (w fazie prac B. Kt/Dt. S
(powierzchnia budowlanych/na etapie eksploatacji)  Kt/Dt,
ziemi, wody) zmiany stosunkéw wodnych na terenie i w otoczeniu nowych
inwestycji, zwtaszcza w przypadku realizacji kodygnacji, P,S
garazy/parkingéw podziemnych
mozliwa remediacja w kilku punktach obszaru ze wzgledu na
stwierdzone zanieczyszczenie gleby P,W,SK,S
ostabienie odbioru powiazan krajobrazowych w relacjach
widokowych, ograniczenie szerokich ptaszczyzn B,Dt,S
widokowych, dalekich wgladéw w krajobraz
krajobraz nowe, znacznych gabarytéw obiekty w krajobrazie B,S
przeksztatcenia w czasie realizacji obiektéw budowlanych B,S
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KOMPONENTY PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO | charakterystyka
| ELEMENTY
uporzadkowanie obszaru, likwidacja obiektéw negatywnych
w odbiorze krajobrazu; P,Dt,S
zmiany mikroklimatu zwigzane ze znacznym zmniejszeniem s
powierzchni terenéw zieleni P.S,SK, Dt
powietrze zanieczyszczenie zwigzane z prowadzeniem robot
i mikroklimat budowlanych (emisja spalin, pylenie, hatas) W, Kt, C
wzrost zanieczyszczenia powietrza, w tym hatasem B/P, SK, Dt
uksztattowanie przeksztatcenie terenu w zwigzku z posadowieniem S
terenu budynkéw B, Kt,

Zazwyczaj realizacja nowego zagospodarowania determinuje wystepowanie
niekorzystnych oddziatywan na $rodowisko danego obszaru, co niewatpliwie nastgpi
w obszarze opracowania (jako wynik ustalen projektu planu, ale réwniez niezaleznych decyzji
administracyjnych, ktére w projekcie planu uwzgledniono). Dlatego, najczesciej rozwazanie
przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy wiaze sie ze stwierdzeniem
niekorzystnego-wptywu.

Pozytywne oddziatywania mozna by stwierdzi¢ np. w sytuacji przeznaczenia
zdegradowanego terenu do rekultywacji lub podejmowania dziatan z zakresu ochrony czynnej
(poza materia planistyczng). Réwniez np. zabezpieczanie przed zainwestowaniem
najcenniejszych elementéw srodowiska w ramach terendw zieleni czy rolniczych jest aspektem
pozytywnym.

W analizowanym dokumencie wyznaczono kilkanascie réznego rodzaju terenéw zieleni
oraz rolnych, co stwarza mozliwos¢ zachowania fragmentéw powierzchni biologicznie
czynnych, jest to jednak niewielki procent catosci powierzchni obszaru objetego projektem. Jak
wspomniano powyzej w przypadku czesci wyznaczonych terendw zieleni urzadzonej mozliwe
sg przeksztatcenia, jak np. realizacja obiektow i urzadzen typu: miejsca parkingowe, terenowe
urzadzenia sportowo-rekreacyjne, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni.

W kontekscie widocznych tendencji rozwojowych miast, ktére przejawiajg sie rowniez

w obszarze opracowania, za korzystne uznaé¢ mozna, iz w zaprojektowanych terenach
inwestycyjnych uwzgledniono mozliwie stosunkowo wysokie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej, jak rowniez uwzgledniono rozwdj obstugujgcego te tereny uktadu
komunikacyjnego. Biorgc pod uwage warunki fizjograficzne i elementy $rodowiska
przyrodniczego, jak rowniez wysoki stopien zainwestowania obszaru, wyznaczono réznorodne
tereny zieleni i teren rolniczy, przez co, przynajmniej w niewielkim stopniu ograniczone
zostanie przeksztatcenie obszaru. W projekcie planu czedciowo ograniczono zagrozenia
srodowiska m.in. poprzez:

— zachowanie czesci terendow otwartych, pozostajagcych w swobodnych relacjach
ekologicznych z innymi kompleksami terenéw stanowiacych siedliska przyrodnicze (pola
uprawne, obszary ogrodkow dziatkowych i sadow, otoczenie dolin potokow);

— wyznaczenie terenéw zieleni o charakterze liniowym pozwalajgcym na zachowanie
fragmentow istniejacej zieleni towarzyszacej infrastrukturze (drogi, kolej, petla
tramwajowa),

— wyznaczenie strefy zieleni osiedlowej oraz strefy zieleni w terenach inwestycyjnych, dla
ktoérych ustalono okreslone zasady ksztattowania i urzadzania zieleni;

— okreslenie zasad ksztattowania i urzadzania zieleni;
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— zabezpieczenie terenéw zieleni wraz z preferowanymi potaczeniami pieszymi na linii
wschdd -zachéd, na pétnoc od ul. Préchnika.

Jednoczesnie, nalezy mie¢ na uwadze, ze wszystkie wymienione negatywne
oddziatywania mogtyby wystapi¢ w przypadku dalszego braku planu miejscowego, takze
z wiekszym natezeniem.

6.4.Przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Z uwagi na charakter ustalen projektu planu oraz odlegtos$¢ od obszaréw Natura 2000
nie przewiduje sie znaczacych oddziatywanh na cele i przedmiot ochrony oraz integralnos¢ tych
obszarow. Najblizej (cho¢ rowniez w odlegtym sasiedztwie), znajduja sie nastepujace obszary
specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000:

— PLH120069 taki Nowohuckie - okoto 4 km w kierunku potudniowo-wschodnim,
— PLH120065 Debnicko-Tyniecki obszar tgkowy - okoto 11 km na potudniowy-zachéd;
— PLH120004 Dolina Pradnika - okoto 11 km na pétnocny-zachéd;

Pozostate obszary zlokalizowane sg w wiekszej odlegtosci od obszaru objetego
projektem dokumentu. Najblizsze obszary specjalnej ochrony Natura 2000 dzieli od obszaru
opracowania wiecej niz 15 km (najblizszy to Puszcza Niepotomicka PLB120002).

Nie identyfikuje sie istotnych powigzan ekologicznych tych obszaréw z obszarem
sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W szerszej skali
powigzan mozna rozpatrywac powigzania ekologiczne poprzez doliny i sieci rzeczne - Doline
Sudotu oraz Dtubni w kierunku pétnocnym, m.in. obszaru Doliny Pradnika PLH120004.

6.5.Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W ponizszych punktach przedstawiono wptyw realizacji postanowienn dokumentu na
istotne elementy przyrody i krajobrazu, jak réwniez w zakresie wptywu ustalen projektu planu
na inne istotne w obszarze aspekty.

6.5.1. Proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Piastow - Zestawice”

Wschodni fragment obszaru, na pétnoc od os. Piastéw, zostat wskazany do objecia
ochrong w ramach zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,Zestawice - Piastow”
w opracowaniu pn. ,Kierunki rozwoju i zarzqdzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2017-
2030” (Aneks 1l: Ochrona przyrody” [14]) przyjetym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa
nr 2282/2019 z dnia 09 wrzesnia 2019 r. Ponadto, od lat zbiorniki w Zestawicach
proponowane byty do objecia ochrong prawng w formie uzytku ekologicznego w ramach
Koncepcji ochrony réznorodnosci biotycznej miasta Krakowa opracowanej w 2005 r. [25].

Mieszczacy sie w granicach projektu planu zachodni fragment projektowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ze wzgledu na rozwdj intensywnej zabudowy wielorodzinnej
w jego otoczeniu, podlega obecnie znacznej, negatywnej presji. Nie mniej jednak, czes¢
proponowanego do ochrony obszaru nadal jest uprawiana, a wystepowanie chomika zostato
potwierdzone (ponad dwadziescia nor). Wiecej informacji na temat tego szczegdlnie cennego
gatunku wystepujacego w obszarze przedstawiono w rozdziale dot. swiata zwierzat oraz 6.5.2.
Ochrona gatunkowa.
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granica obszaru opracowania

granica obszaru Zestawice-Piastéw” wskazanego do ochrony prawne;
wg 'Koncepcji rozwoju i zarzadzania terenami zieleni w Krakowie
na lata 2017-2030" - Aneks II “Ochrona przyrody" [14]

Ryc. 13. Granica obszaru ,Zestawice-Piastow” wskazanego do objecia ochrong prawna w formie
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego wg [14] wraz z zaznaczonymi granicami projektu planu
»Mistrzejowice-Pétnoc” oraz granicami miasta Krakowa.

W projekcie planu (ryc.13), najbardziej zachodnig czes¢ terenu proponowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
niskiej intensywnosci MWn.1, pod zabudowe ustugowa z zakresu os$wiaty, wychowania,
kultury, zdrowia i sportu Uo.2, czes$¢ ,srodkowsy” pod zabudowe jednorodzinng MN.8,
potudniowy fragment pod tereny zieleni urzadzonej ZP.6, ZP.7. Ponadto, w terenie tym
przewidziane jest powstanie nowego uktadu komunikacyjnego. Bezposrednio przy torach
kolejowych i granicy miasta zaprojektowano [11] teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ.1,
klasy lokalnej KDL.1, KDL.2 oraz fragment drogi dojazdowej KDD.11. W przypadku realizacji
ustalen znacznie zmieni sie sposéb uzytkowania i w konsekwencji dojdzie do nieodwracalnego
przeksztatcenia tej czesci terenu.

Znacznych rozmiaréw fragment terenu, najbardziej wysuniety na wschdéd i przylegajacy
do ogrodkéw dziatkowych oraz terenu kolei przeznaczono pod tereny rolnicze R.1 (ryc.
ponizej).

Stwarza to warunki dla utrzymania czesci powigzan ekologicznych, do zachowania
czesci siedlisk, natomiast w perspektywie przyblizenia zainwestowania do tego terenu, dojdzie
do nasilenia niekorzystnych oddziatywan bezposrednich iposrednich, nasilenia presji
antropogenicznej. W perspektywie mozliwa bedzie degradacja siedlisk, ptoszenie, dojdzie do
zmniejszenia liczebnosci populacji oraz nasilenia jej izolac;ji.

Zgodnie z zapisami Programu Ochrony Srodowiska (2012) przyjety dokument , Kierunki
Rozwoju i Zarzadzania Terenami Zieleni” ma charakter koncepcyjny i dotyczy ksztattowania
systemu terendéw zieleni publicznej miasta Krakowa.
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Ryc. 14 Fragment proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zestawice-Piastow” (linia
z 26ttych trojkatow) wg [14] wraz z przeznaczeniami terenéw w projekcie planu ,Mistrzejowice-
Pétnoc”.

Jak podano w rozdziale dotyczacym celéw i zatozern dokumentu pn. ,Kierunki rozwoju
i zarzadzania terenami zieleni miejskiej w Krakowie na lata 2017-2030" [68] -, jest to dokument
perspektywiczny, wyprzedzajgcy w stosunku do zapiséw nowych dokumentdéw planistycznych, takich
jak Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krakowa lub
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Uwzglednia on ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgcych i wytozonych do publicznego wglgdu na maj
2019 r. oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Krakowa (2014). Ponadto wskazuje on tereny zieleni nie ujete w w/w dokumentach, a istniejgce lub
wskazane do utworzenia.

Te dodatkowe, wskazane do utworzenia tereny stanowiq kierunki rozwoju zalecane dla Gminy
Miejskiej Krakéw na przysztosé, szczegdlnie na obszarach, na ktérych brak planéw miejscowych.

Ustalenia powyzszych dokumentéw zostaty réwniez zweryfikowane ze stanem faktycznym
i z niniejszego opracowania wykluczono te tereny zieleni wyznaczone w dokumentach planistycznych,
ktére zostaty juz zabudowane lub na ktére uzyskano prawomocne decyzje pozwolenia na budowe
w latach 2014 -2016 lub prawomocne decyzje o warunkach zabudowy.

Dlatego tez, kierujqgc sie zatoZzeniami niniejszego opracowania oraz stanem zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa, nie byto zatem mozliwe uzyskanie catkowitej zgodnosci z zapisami
dokumentdw planistycznych.
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Przyjeto jednoczesnie, ze wyznaczenie w ,Kierunkach...” terenéw zieleni na obszarach
inwestycyjnych wskazanych w Studium (taka sytuacja ma miejsce w obszarze na pétnoc od os.
Piastéw) bgdz planach miejscowych lub planowanych do zbycia przez Gmine, nie pozostaje z nimi w
sprzecznosci, gdy jest to funkcja dopuszczalna w ramach okreslonej dla danego terenu powierzchni
biologicznie czynnej.

Niniejszy dokument nie stanowi tez aktu prawa miejscowego, ani nie zmienia istniejgcych
dokumentdéw planistycznych. Ustalenia dotyczqce lokalizacji i przeznaczenia poszczegdlnych terenéw
zieleni w niniejszym opracowaniu stanowiq bowiem wskazania do wykorzystania przy aktualizacji
i zmianach obowiqzujgcych dokumentdéw planistycznych oraz do nowo sporzqdzanych planéw
miejscowych lub planowanej sprzedazy danego terenu. Ostateczne przesqdzenia dotyczqce lokalizacji
i wielkosci poszczegdlnych terendw zieleni nastqpiq w planach miejscowych, wtasciwych uchwatach
Rady Miasta Krakowa lub decyzjach zwigzanych z gospodarkq nieruchomosciami.

Kierunki wyznaczajq obszary, ktére nalezy rozumiec jako przestrzenn w ktérych istnieje
zapotrzebowanie na zachowanie Ilub utworzenie terenéw zielonych, a dziatania zwigzane
z planowaniem przestrzennym i gospodarkq zasobami gruntowymi gminy winny by¢ ukierunkowane
na podejmowanie préb spetnienia tego zapotrzebowania.”

6.5.2. Ochrona gatunkowa

W obszarze opracowania wystepuja liczne gatunki zwierzat chronionych na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzqt. W obszarze wystepujg przedstawiciele réznych gromad (por. rozdz. 2.1.6), szczegdlnie
bogaty jest w przedstawicieli awifauny, ze wzgledu na zréznicowanie siedlisk, a takze m.in.
sasiedztwo dolin rzecznych oraz rozlegtych terenéw otwartych.

Jednym z najcenniejszych gatunkéw chronionych zwierzat stwierdzonych na obszarze
projektowanego planu jest chomik europejski Cricetus cricetus, ktérego potwierdzone
stanowiska znajdujg na polach uprawnych na pétnoc od osiedla Piastéw wobszarze
projektowanego zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,Zestawice - Piastéw’[14].

Chomik europejski jest gatunkiem objetym ochrong $cistg, wymagajagcym ochrony
czynnej na podstawie ww. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska. Ponadto, ujety w:

e zataczniku Il konwencji bernenskiej (Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny
europejskiej oraz ich siedlisk) jako gatunek podlegajacy $cistej ochronie

e w zataczniku IV dyrektywy siedliskowej (92/43/EWG) jako gatunek podlegajacy Scistej
ochronie na terenie panstw UE.

W rekomendacji nr 79 z 1999 roku Staty Komitet Konwencji Bernenskiej uznat gatunek
C.cricetus za ,fundamentalny element dziedzictwa przyrodniczego Europy, ktéry wymaga
pilnych dziatarh majacych na celu jego ochrone przed wyginieciem”.

W projekcie planu w ramach Zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
umieszczono zapisy:

1. Na czesci obszaru planu znajdujq sie siedliska i ostoje chronionych gatunkéw zwierzqt.
2. Siedliska i ostoje chronionych gatunkéw zwierzqt o ktérych mowa w ust. 1 powinny byc¢
uwzgledniane przy realizacji zagospodarowania.

W projekcie planu, czes¢ tego terenu wytaczono z zabudowy i przeznaczono na teren
rolny R.1 o podstawowym przeznaczeniu pod uprawy rolne, taki, pastwiska. W pozostatych,
przylegtych terenach inwestycyjnych ustalono nizsze wskazniki intensywnosci zabudowy, co

4 Ulrich Weinhold. Europejski plan dziatar na rzecz ochrony chomika europeijskiego (Cricetus cricetus, L. 1758).
»Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk”, 2008 (pol.).

Strona 79


https://pl.wikipedia.org/wiki/Konwencja_o_ochronie_gatunk%C3%B3w_dzikiej_flory_i_fauny_europejskiej_oraz_ich_siedlisk
https://pl.wikipedia.org/wiki/Konwencja_o_ochronie_gatunk%C3%B3w_dzikiej_flory_i_fauny_europejskiej_oraz_ich_siedlisk
https://pl.wikipedia.org/wiki/Dyrektywa_siedliskowa
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ochrona_%C5%9Bcis%C5%82a
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ochrona_%C5%9Bcis%C5%82a
http://ochronaprzyrody.gdos.gov.pl/files/artykuly/5487/chomik_pl.pdf
https://pl.wikipedia.org/wiki/Konwencja_o_ochronie_gatunk%C3%B3w_dzikiej_flory_i_fauny_europejskiej_oraz_ich_siedlisk

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,MISTRZEJOWICE-POENOC”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ograniczy presje antropogeniczna, ale nie stanowi gwarancji przetrwania populacji tego
gatunku. Przyktadowo, jednym z bezposrednich skutkéw realizacji zabudowy jest likwidacja
czesci pokrywy roslinnej, obecnie pdél uprawnych, co prowadzi do zmniejszenia areatu siedlisk
i dostepnosci bazy pokarmowej chomika.

Wystepujacy w obszarze projektu planu rejon wystepowania siedliska chomika
europejskiego podlega juz aktualnie znacznej presji antropogenicznej jest w duzej mierze
odizolowany od bardziej rozlegtych terenéw otwartych i miejsc zerowania oraz pozostatych
populacji, stwierdzonych w rejonie planowanego przebiegu drogi ekspresowej S7, jakkolwiek
nie nalezy wykluczac¢ wystepowania migracji. W kierunku zachodnim od stwierdzonych miejsc
bytowania znajduja sie ogrédki dziatkowe (potencjalna baza pokarmowa). Dalej w kierunku
terenéw otwartych i uprawnianych wystepuje linia kolejowa biegnaca nasypem z potaczniem
komunikacyjnym pod torami.

e A

Fot. 2 Intensywna zabudowa deweloperska przy polach (czesciowo nadal uprawianych) na pétnoc od
osiedla Piastow, bedacych miejscem bytowania chomika europejskiego - widok z poza obszaru planu,
w kierunku pétnocnym, w kierunku terenéw ZP.6, ZP.7, KDD.11 (pazdziernik, 2019r.)

Ponadto, czesé terenéw w bezposrednim sasiedztwie, ktére w obowigzujagcym Studium
[1] oraz mpzp zostaty wytaczone zzabudowy (przylegajace od pdtnocy do os. Piastow),
w ostatnich latach zostaty zabudowane intensywna zabudowa wielorodzinng (fot. 2). Ta bardzo
intensywna zabudowa jest kontynuowana, dlatego poza bezposrednim niszczeniem
potencjalnych siedlisk, réwniez nasila sie presja zwigzana z wykorzystywaniem okolicznych
terenéw dla celéw rekreacyjnych oraz likwidacjg pol uprawnych, ktére do tej pory stanowity
miejsce zerowania chomika.

Choc przeznaczenie znacznej czesci rejonu wystepowania tego gatunku pod tereny
rolne (ryc. 13) nalezy traktowaé pozytywnie, niejasna bedzie sytuacja tej juz znacznie
izolowane] populacji, w przypadku realizacji Pétnocnej Obwodnicy Krakowa oraz realizacji
inwestycji drogowej pn. Przebudowa uktadu komunikacyjnego rejonu os. Piastéow, ktoére to
inwestycje nie wynikajg z ustalen projektowanego dokumentu [11, 23]. Dla tego typu
zamierzen niezbedne byto uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, w tym
sporzadzenie raportu oceniajgcego oddziatywania na srodowisko.
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Poza tym, ze wzgledu na wystepujace kolonie chomikéw réwniez w okolicy obszaru
(najliczniejszej w Krakowie) i potencjalng tacznosé z populacjg wystepujaca stricte w obszarze
projektu planu, istotnym czynnikiem bedzie réwniez budowa drogi ekspresowej S7 (poza
obszarem opracowania). W przypadku realizacji tego typu przedsiewziecia, istnieje mozliwos¢
uzyskania odstepstwa od zakazéw dotyczacych chronionych gatunkéw, z uwagi, ze jest to
inwestycja nadrzednego celu publicznego. W ramach realizacji inwestycji konieczne jest
zapewnienie dziatan minimalizujacych negatywny wptyw na populacje (np. poprzez budowe
przejs¢ dla matych zwierzat) oraz kompensujacych ewentualne zniszczenie stanowiska
i siedliska tego gatunku [14]. Ze wzgledu na znaczng, planowana przebudowe uktadu
komunikacyjnego osiedla Piastow i realizacje POK, podobne dziatania, wg decyzji wtasciwych
organéw bedg dotyczy¢é omawianego obszaru.

Fot. 3 Intensywna zabudowa deweloperska na pétnoc od osiedla Piastow (poza granicami projektu
planu) widoczne catkowite przeksztatcenia mas ziemnych (nadsypanie w stosunku do przylegtych padl
i parku fortecznego o prawie 2m) (pazdziernik, 2019r.)

Projekt planu posiada charakter inwestycyjny, co moze skutkowaé znaczacym
przeksztatceniem oraz zmniejszeniem areatu siedlisk réwniez innych gatunkéw chronionych,
atakze ograniczeniem droznosci korytarzy, co negatywnie wptynie na mozliwos¢ bytowania
zwierzat. Ochrona siedlisk i korytarzy ekologicznych ma zasadnicze znaczenie dla zachowania
wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat. W kontekscie ustalen projektowanego planu
pozytywnie ocenia sie wprowadzenie licznych zapiséw odnoszacych sie do kwestii
ksztattowania zieleni, szerzej przytoczonych w ponizszym rozdziale 6.5.3. Duzy udziat zieleni,
nawet urzadzonej, zwtaszcza pasow z zielenig wysoka, dla bardziej tolerancyjnych gatunkéow
moze by¢é wystarczajacy. Jednak, jak juz wspomniano cze$¢ siedlisk moze ulec
przeksztatceniom/redukcji/zniszczeniu. Niezaleznie od ustalen projektu planu negatywne
oddziatywania na gatunki sg efektem wystepujacego na duza skale trendu odchodzenia od
dziatalnosci rolniczej, przez co redukcji ulega areat pél uprawnych stanowigcy baze pokarmowg
i/lub miejsce bytowania zwierzat.

Mozliwosé naruszenia zakazéw obowigzujgcych w stosunku do chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow

Podstawowym aktem prawnym w kwestii ochrony gatunkowej jest ustawa o ochronie
przyrody. Zgodnie z art. 52 ust. 1 pkt 7 tej ustawy, z uszczegdtowionym zapisem § 6 ust.1 pkt.7
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rozporzadzenia ministra Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong $cistg oraz
czesciowa obowigzuje zakaz niszczenia ich siedlisk i ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. W ustawie okresla sie siedlisko jako
,obszar wystepowania roslin, zwierzat lub grzybéw w ciggu catego zycia lub dowolnego
stadium ich rozwoju".

Mozliwos¢ naruszenia zakazu niszczenia siedlisk zwierzat chronionych moze wystapié
w kazdym terenie, nawet intensywnie zabudowanym (np. zamkniecie otworu wentylacyjnego -
miejsca gniazdowania - w trakcie termomodernizacji budynku). W przypadkach
uzasadnionych, zgode na odstepstwo od zakazéw moze wydaé Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska (RDOS) w trybie art. 56 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody. W zwiazku
zwynikajagcymi  z projektu znacznymi mozliwosSciami rozwoju zabudowy istnieje
prawdopodobienistwo umysinego lub nieumysinego naruszenia zakazéw. Zwazywszy na te
okolicznosé¢ przeznaczenie czesci terendw w projekcie planu pod zabudowe moze nie by¢
wystarczajacg podstawa do jej zrealizowania.

6.5.3. Funkcjonowanie lokalnych korytarzy ekologicznych w przypadku realizacji
ustalen projektu planu z uwzglednieniem przesadzen planistycznych poza
granicami miasta

W ujeciu lokalnym najwieksze znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej
maja tereny o wysokim stopniu naturalnosci, warunkujgce mozliwos¢ migracji, a co za tym idzie
kontaktu miedzy populacjami. Zachowanie korytarzy o skali lokalnej oraz regionalnej ma
szczegblne znaczenie na terenach, gdzie postepuje rozwdj zabudowy kosztem terendw
otwartych, powiagzania i potaczenia ekologiczne podlegajg silnej presji, zawezaniu,
uposledzeniu lub catkowitemu zamknieciu, gtéwnie ze wzgledu na zabudowe i grodzenie
posesji oraz rozwéj uktadéw komunikacyjnych.

Zachowanie stabilnosci funkcjonowania systemu korytarzy ekologicznych warunkuje
wystepowanie odpowiedniej struktury réznorodnych terendw zieleni. Najwiekszg role
odgrywaja korytarze o rozlegtej ciggtosci strukturalnej, a zwtaszcza wieksze kompleksy
terendw otwartych, enklaw terenéw o wysokim stopniu naturalnosci (zielen nieurzadzona), ale
czesto takze mniejsze fragmenty terenu biologicznie czynnego i pasy zieleni powigzane
z ciggami komunikacyjnymi, ktére niejednokrotnie stwarzajg jedyng mozliwos$é powigzania
Z innymi terenami o funkcji przyrodniczej.

W przytoczonym z ekofizjografii [63] rozdziale pt. Powigzania przyrodnicze obszaru
zotoczeniem (w niniejszej Prognozie rozdz. 2.1.7) scharakteryzowano potozenie obszaru
w systemie przyrodniczym tej czedci miasta, najistotniejsze powigzania i bariery ekologiczne
w analizowanym rejonie. Ponadto na mapie ekofizjografii wskazano najistotniejsze kierunki
powiazan ekologicznych oraz korytarz ekologiczny kolejowy. Elementy te, jako jedne
z wazniejszych uwarunkowan przeniesiono réwniez na mape niniejszej prognozy srodowiska.
Na mapie prognozy oznaczono réwniez, zidentyfikowane miejsca, gdzie w wyniku realizacji
ustalen projektu planu - rozwoju zainwestowania i/lub rozbudowy uktadu komunikacyjnego
(w duzej czesci wynika z ustalen odrebnych) dojdzie do uposledzenia aktualnych, potencjalnych
powiazan ekologicznych - najistotniejsze rejony zaktdcen funkcjonowania powigzan
ekologicznych.

Wskutek rozwoju zabudowy i drég, droznos¢ korytarzy ekologicznych zostanie
ograniczona, zaréwno ze wzgledu na ubytek terenéw otwartych, wolnych od zabudowy, jak
réwniez ze wzgledu na grodzenie osiedli bedace nieodtacznym elementem wspétczesnej
zabudowy wielorodzinnej (osiedla deweloperskie). Najczesciej rowniez zabudowa ustugowa
zostaje ogrodzona. W odniesieniu do obecnego zainwestowania, najwiekszych zmian
ograniczajacych powigzania istniejace spodziewac sie mozna we wschodniej czesci terenu, jak
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réwniez w miejscach, gdzie powstang nowe, znacznej wielkosci elementy uktadu
komunikacyjnego.

W projekcie planu nie zostaty zawarte zadne zapisy regulujace ta kwestie. Zgodnie
Z obecnie obowigzujacymi przepisami zasady i warunki sytuowania ogrodzen (podobnie reklam
oraz matej architektury) okresla odrebny akt prawa miejscowego tzw. Uchwata krajobrazowa.
Rada Miasta Krakowa w dniu 26 lutego 2020 r. podjeta uchwate Nr XXXV1/9208/20 w sprawie
ustalenia ,Zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen” - tzw. Uchwata krajobrazowa, ktora weszta w zycie
1lipca2020r.

W ramach obowigzujgcych dokumentéw planistycznych w otoczeniu obszaru projektu
planu od potudnia sasiaduja obszary 201, 203, 205, 207, 208 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "DLA WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH
MIASTA KRAKOWA - ETAP A" (UCHWALA NR CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12
wrzesnia 2018 r.). Tereny te przewazajaco sg wytaczone z mozliwosci zainwestowania
i przeznaczone pod réznorodne formy zieleni urzadzonej, tereny rolne i tereny wéd. Na
ponizszej rycinie schematycznie przedstawiono te tereny wraz z terenami wytaczonymi
z zainwestowania w analizowanym projekcie planu, z ktérymi we wschodniej i Srodkowej czesci
stanowia ciggtos¢. W «czeséci zachodniej pod zabudowe zostaty przeznaczone duze
powierzchnie terendéw otwartych, funkcjonujacych obecnie w powigzaniu z terenami w planie
sasiadujgcym przeznaczonymi pod tereny rolnicze i tereny zieleni. Kolorem zéttym oznaczono
strefy zieleni w terenach inwestycyjnych zaproponowane w projekcie dokumentu. Na rycinie
widoczne s3 tez najistotniejsze powiazania ekologiczne i rejony, w ktérych przewiduje sie ich
ograniczenie.
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AT #1% 7.N 3
objasnienia:
wypetnienie zielone - réznorodne tereny zieleni urzqdzonej; z rézowym szrafem - obiekt wpisany do rejestru zabytkéw
wypetnienie jasnozétte - tereny rolne;

wypetnienie ciemnozétte - projektowane strefy zieleni w terenach inwestycyjnych;

Zielone strzatki - najistotniejsze powigzania ekologiczne i czerwone x - miejsca ich ograniczenia.

Ryc. 15 Tereny wytaczone z zainwestowania w uchwalonym planie miejscowym ,DLA WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA -
ETAP A" oraz w projektowanym projekcie planu Mistrzejowice - Pétnoc”. Oznaczono réwniez projektowane strefy zieleni w terenach inwestycyjnych,
najistotniejsze powigzania ekologiczne i miejsca ich ograniczenia.
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Ryc. 16 Przedstawione zbiorczo obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w gminie Zielonki w rejonie pétnocnej granicy obszaru objetego projektem panu ,Mistrzejowice -
Pétnoc” (System Informacji Przestrzennej Zielonki http://sip.gison.pl/zielonki [67]

Od pétnocy obszar sasiaduje z gming Zielonki. Wiekszos¢ terenéw w rejonie granicy
Krakowa przeznaczone jest na tereny inwestycyjne i komunikacji - w ramach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Zielonki nr 01
w granicach administracyjnych miejscowosci Batowice przyjetego Uchwatg Rady Gminy
Zielonki Nr XXVI1I1/56/2005 z dnia 28 lipca 2005 wraz z Uchwata Rady Gminy Zielonki nr
XXXI11/124/2006 z dnia 20 grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Zielonki nr 01 w granicach administracyjnych miejscowosci
Batowice (w zakresie odnoszacym sie do obszaru lezagcego w granicach Zespotu Jurajskich
Parkéw Krajobrazowych z uwzglednieniem rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody
Matopolskiego nr PN.I1.0911-293-05 z dnia 19.10.2005 roku. Pasy niewielkiej szerokosci,
zwigzane z przebiegiem gazociagu wysokiego cisnienia zostaty wytaczone z zainwestowania -
tereny zieleni izolacyjnej. Miedzy osiedlem Piastéw a zbiornikami w Zestawicach miedzy
terenami kolei widoczne s3 rozlegte tereny rolnicze [67] (ryc. 16).

W ostatnich latach (2018) dla Gminy Zielonki sporzadzono zmiane studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego [67], jak podaje prognoza
oddziatywania na srodowisko do dokumentu Studium [66], ,przede wszystkim sporzgdzony w celu
utworzenia na terenie gminy nowych obszaréw ksztattowania zabudowy mieszkalnej i mieszkalnej
z ustugami, zabudowy mieszkaniowej o matej intensywnosci, obszaréw ekstensywnego ksztattowania
zainwestowania, obszaréw rozwoju aktywnosci gospodarczej, a takze obszaréw wielofunkcyjnych
ustug, przemystu i sktadowania.”
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W przywotanej prognozie [66] odniesiono sie rowniez do terenéw miedzy zbiornikami
w Zestawicach a os. Piastow: ,W projekcie studium dokonano réwniez niewielkich poszerzen
obszaréw rozwoju aktywnosci gospodarczej (U). Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych
obszaréw, jest tworzenie warunkdéw dla rozwoju komercyjnych form ustug i gospodarki. Nowy obszar
wielofunkcyjnych ustug, przemystu i sktadowania U/P wyznaczony zostat w Batowicach, przy granicy
z Krakowem, w rozwidleniu toréw kolejowych. Kierunek zagospodarowania tego obszaru to
wykorzystanie terenéw pod lokalizacje urzqdzen i obiektéw przemystowych, sktadéw, magazyndw,
z mozliwoscig powstania centrum logistycznego.”

! : L W
¢ A

Ryc. 17. Fragment rysunku prognozy oddziatywania na srodowisko oddziatywania na s'rodeisko do
projektu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zielonki,
grudzien, 2018r.[66]

W prognozie oddziatywania na srodowisko do SUIKZP gminy Zielonki, w ramach okreslenia
przewidywanych oddziatywan na srodowisko wynikajgcych z realizacji ustalerh projektu studium
przewidziano, iz ,planowane zmiany w przeznaczeniu terenu zaproponowane w projekcie studium
mogqg doprowadzi¢ do wystgpienia pewnych niekorzystnych oddziatywarh na Srodowisko
przyrodnicze”.

W kontekscie réznorodnosci biologicznej oraz podobnie swiata roslin i zwierzat, wsréd
oddziatywan negatywnych zawarto:

e ,zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w wyniku budowy nowych obiektéw,
ograniczone do terenéw przeznaczonych pod zabudowe i bezposrednio w jej otoczeniu;

e niekorzystne oddziatywanie projektowanego pétnocnego obejscia Krakowa oraz nowego
przebiegu drogi wojewddzkiej nr 794 (zachodniego obejscia wsi Zielonki) trudne do okreslenia
ze wzgledu na brak rozstrzygniecia, co do jej ostatecznego przebiegu i klasy drogi. Trwate
zmiany w uksztattowaniu powierzchni ziemi, ograniczone do terenéw pasa drogowego
i bezposredniego otoczenia;

e wprowadzanie nowej zabudowy w strefach lokalnych korytarzy ekologicznych - zostato ono
ograniczone na etapie uzgodnien projektu studium;”
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Z kolei w ramach pozytywnych oddziatywan, posrdd licznych - w kontekécie powigzan
ekologicznych ,zachowanie ciggtosci pomiedzy terenami otwartymi gminy Zielonki aterenami
otwartymi gmin sgsiednich”. Ponadto, nie odniesiono sie bezposrednio do terenu P/U w rejonie
Zestawic, jak réwniez do kontekstu powiazan ekologicznych i ochrony gatunkowej chomika
europejskiego[66]. Ustalenia Studium mogg i powinny by¢ doprecyzowane na etapie
sporzadzania planéw miejscowych dla konkretnych czesci gminy.

W analizowanym projekcie planu ,Mistrzejowice-Pétnoc”, w celu ochrony powigzan
ekologicznych, dla catego obszaru w zasadach ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarty
zostat nakaz stosowania rozwiqgzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich przejs¢
i przepustéw, majqcych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzqt.

Nalezy podkresli¢, ze w ustaleniach projektowanego planu wytgczono z mozliwosci
zabudowy wiekszos¢ terenéw dotychczas niezainwestowanych w rejonie ul. Prdochnika,
stwarzajac warunki dla zachowania powigzan pieszych na linii wschéd-zachad.

W wyznaczonych terenach inwestycyjnych przeksztatcenie powierzchni ograniczaé
bedzie minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego, co réwniez moze wptynaé na
potencjalng mozliwo$¢ zachowania droznosci korytarzy (zielen towarzyszaca zabudowie) -
cho¢ w stosunku do stanu obecnego bedzie ona ograniczona (zwtaszcza w przypadku realizacji
szczelnych ogrodzen).

W projekcie planu, poza wyznaczonymi terenami wytaczonymi z zabudowy, strefami
zieleni, zaproponowano réwniez liczne zasady odnoszace sie do ksztattowania i urzadzania
zieleni, m.in.:

e nakaz maksymalnej mozliwej ochrony zieleni istniejqcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

e dopuszczenie rekompozycji zieleni;

e wzdtuz ulic w terenach komunikacji nakazuje sie wprowadzi¢ pasma zadrzewien lub
zakrzewien, o ile istnieje wystarczajgca rezerwa terenéw w liniach rozgraniczajgcych drogi,
aw terenach: KDZ.1, KDD.1, KDD.5, KDX.1 nalezy utrzymaé szpalery drzew w zakresie
wskazanym na rysunku planu, przy réwnoczesnym dopuszczeniu przerwania ciggtosci
szpaleru drzew w przypadku:

= |okalizacji zjazdu z drogi,
= kolizji z sieciami, urzgdzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,
= wymogu zachowania odpowiedniej widocznosci w rejonie skrzyzowan;

e dopuszczenie wykonania nasadzen krzewdéw pomiedzy drzewami w szpalerach drzew oraz
w pasach drogowych;

e nakaz dostosowania formy i skali nasadzen drzew lub krzewdw do skali danej ulicy (dobér
gatunkow uwzgledniajgcy ich docelowg wielkos¢) z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
tolerujgcych niekorzystne warunki przyuliczne.

W terenach przeksztatconych antropogenicznie, duzy udziat zieleni, nawet urzadzonej,
zwtlaszcza pasoéw z zielenig wysoka, jest waznym czynnikiem funkcjonowania systemu
przyrodniczego, dlatego ustalenia te nalezy oceni¢ pozytywnie. Dla wzmocnienia pozytywnego
efektu dla $rodowiska przyrodniczego korzystnym bytoby wprowadzenie zalecenia
zagospodarowania terendw z uzyciem réznorodnych form btekitno-zielonej infrastruktury,
atakze rozwazenie ,wzmocnienia” zapiséw dotyczacych ksztattowania zieleni, co oméwiono
szerzej w rozdziale 7.

Pomimo licznych, jak na projekt w duzej mierze inwestycyjny, korzystnych dla
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego zapiséw, ocenia sie, ze ustalenia moga nie byc¢
wystarczajgce, aby zapewnic¢ droznosc¢ istniejacych korytarzy ekologicznych. Wiele zalezec
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bedzie od szczegdtowych rozwigzan, ktére zostang zastosowane na etapie poszczegdlnych
inwestycji. Biorac pod uwage cato$ciowg sytuacje planistyczng, z uwzglednieniem przesadzen
planistycznych poza granicami miasta, planowang rozbudowe uktadu komunikacyjnego -
funkcjonowanie lokalnych korytarzy ekologicznych w rejonie ulegnie znacznej modyfikacji,
spodziewac sie nalezy ograniczenia aktualnie wystepujacych powigzan ekologicznych.

6.5.4. Przeksztatcenia krajobrazu i ochrona miejsc o wysokich walorach
krajobrazowych

Analizowany obszar potozony jest przy pétnocnej granicy Krakowa w bezposrednim
sasiedztwie gminy Zielonki. Tereny na pétnoc od toréw kolejowych, pozostajg w zasiegu
otuliny Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego, obejmujacej pola uprawne i zabudowe
jednorodzinna.

W krajobrazie obszaru dominujg zabudowania ustugowe, przemystowe i coraz prezniej
rozwijajaca sie zabudowa wielorodzinna, ale w dalszym ciggu otoczone z trzech stron uzytkami
rolnymi. Wnetrza zabudowan przemystowych nie wyrdzniajg sie niczym szczegdlnym, czesto
obnizajg wartosc krajobrazu obszaru.

W obrebie samego obszaru podstawowym walorem oraz atutem krajobrazu pozostaja
duze powierzchnie wcigz niezabudowanych terendow (ryc.l, ryc.19), gtéwnie
wykorzystywanych rolniczo. Dodatkowa wartodcia jest rowniez stosukowo duza ilosé zieleni
wysokiej tworzaca zaréwno szpalery, jak i skupiska drzew.

Woyniesienie potudniowe] i zachodniej czesci obszaru opracowania w stosunku do
terenéw sasiednich, pozwala na wglad w daleki krajobraz, poza granice miasta. W kierunku
potnocnym - widok na rozlegte tereny otwarte, tworzace mozaike terendéw rolniczych lub
porolniczych oraz w kierunku potudniowym - na centrum miasta - w obrebie ktérego w tej
czesci na tle zieleni fortecznej i widocznych zabudowan osiedlowych, wystepuja pola uprawne
i ogrédki dziatkowe. Otwarte tereny we wschodniej czesci obszaru rowniez pozwalajg na daleki
wglad w tereny przylegte, w obrebie ktérych wystepuja przede wszystkim pola uprawne,
atakze zielen fortecznai ogrodki dziatkowe.

Elementami charakterystycznymi w Krajobrazie pozostajg zadrzewione wzniesienia
fortow (Fort 48 Batowice i 48a Mistrzejowice) zlokalizowane w sasiedztwie potudniowych
granic obszaru. Walory krajobrazu warownego analizowane byty w pracach wykonanych
w Instytucie Architektury Krajobrazu Politechniki Krakowskiej. Efektem prac byto m. in.
okreslenie stref ochronnych, o zréznicowanym stopniu ochrony. Wyniki analiz byty podstawag
do prac planistycznych iokresleniu wskazan w obowigzujgcym Studium kierunkéw
i zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (obszary ochrony krajobrazu warownego
AiB).

Kierunki rozwoju oraz zasady zagospodarowania wg Studium [1] w wyznaczonych
Obszarach ochrony krajobrazu warownego:

Obszar ochrony krajobrazu warownego A:

— dziatki forteczne nie powinny ulec zabudowie, z wyjatkiem obiektéw niezbednych
uzupetniajacych funkcje lokalizowane na zapolu, stuzacych zagospodarowaniu zespotow
fortecznych (preferowane funkcje: turystyka i rekreacja, kultura, edukacja i nauka),
mozliwe s3 znaczne prace restauratorskie i roboty budowlane prowadzace do
rekonstrukcji obiektéw zabytkowych i scalajgce dawny uktad obronny oraz dziatania
ksztattujgce zespoty zieleni,

— przy granicach obszaru, a szczegdlnie wzdtuz istniejagcych ciggow komunikacyjnych,
dopuszcza sie wprowadzanie zabudowy rozproszonej o charakterze tradycyjnym lub
wspotczesnej wkomponowanej w krajobraz, o niskiej intensywnosci, lokalizowanej na
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duzych dziatkach z zapewnieniem wolnego od zabudowy terenu ochronnego otaczajacego
dziatki wpisane do rejestru zabytkdw; realizacje nalezy poprzedzié¢ analizami i studiami
widokowymi, w celu podporzadkowania inwestycji wymogowi zachowania substancji
icech krajobrazu warownego, przy uwzglednieniu charakterystyki otoczenia oraz
wartosciowych powigzan widokowych.

ar ke pe Tl # T

G e Y g S Y o Y & . £ 4 3 . Tt Faay &2 i
Ryc. 18 Tereny projektu planu na tle Strefy ochrony i ksztattowania krajobrazu - obszary ochrony
krajobrazu warownego A(kolor zielony) i B (kolor pomarariczowy) wyznaczone w Studium [1]

Obszar ochrony krajobrazu warownego B :

— obejmujace tereny o wysokiej wartosci krajobrazowej, czesciowo przeksztatcone, lecz
o zachowanym znacznym autentyzmie oraz wysokich walorach przyrodniczych i poznawczych,
posrednio zwigzane z budowlami obronnymi znajdujgcymi sie w ewidencji konserwatorskiej,
zawierajg sie w nich m.in. zespoty naturalnej zieleni oraz niewielkie skupiska zabudowy
tradycyjne;j,

—  wobszarach krajobrazu warownego B mozliwe sq prace restauratorskie i roboty budowlane jak
dla obszaru A zdopuszczeniem wiekszego zakresu dziatarn inwestycyjnych, w tym
umozliwiajgcych uczytelnienie i uzupetnienie dawnych zespotéw i obiektéw fortecznych oraz
uktadéw obronnych a takze ich zagospodarowanie;

—  w obszarach krajobrazu warownego B, szczegdlnie przy ich granicach oraz wzdtuz istniejgcych
ciggow komunikacyjnych, mozliwe jest wprowadzanie, zabudowy o Sredniej intensywnosci,
lokalizowanej na duzych dziatkach z zapewnieniem wolnego od zabudowy terenu ochronnego
otaczajqgcego dziatki wpisane do rejestru zabytkow; realizacje nalezy poprzedzi¢ analizami
i studiami widokowymi w celu podporzgdkowania inwestycji wymogowi zachowania ekspozycji
dziet obronnych i cech krajobrazu warownego oraz wartosciowych powiqgzan widokowych.

Dla obszaréw ochrony krajobrazu warownego A i B, o wskazanych powyzej kierunkach
zagospodarowania, ustala sie obowigzek uwzglednienia szczegétowych wytycznych w zakresie
dodatkowych parametréw zabudowy, w tym jej wysokosci, na zasadach doprecyzowanych przez
wiasciwy organ ochrony zabytkéw.

Wskazane strefy w wiekszosci pozostajg wolne od zabudowy, aczkolwiek nie w catosci.
W granicach Obszaréw krajobrazu warownego B w zachodniej obszaru projektu planu znajduja
sie zabudowania jednorodzinne. Natomiast we wschodniej czesci obszaru w granicach Obszaru
krajobrazu warownego A wybudowane zostaty bloki wielorodzinne oraz trwa realizacja
nastepnych inwestycji majgcych czesciowo kontynuacje w Obszarze krajobrazu warownego B.

Realizacja ustalen projektu planu wptynie na istniejagcy krajobraz w sposéb bardzo
znaczacy. Prognozuje sie, ze istniejacg struktura krajobrazu opierajaca sie w gtéwnej mierze
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naistnieniu szerokich ptaszczyzn widokowych, dalekich wgladéw w krajobraz, powigzan
w zakresie krajobrazu warownego pobliskich fortéw, ulegnie catkowitym przeksztatceniom.
Odzwierciedli sie to zardwno w zakresie relacji lokalnych, jak i powigzan z terenami sasiednimi,
w tym poza granicami miasta.

Fot. 4. Intensywna zabudowa wielorodzinna powstajagca w terenie MW.4 oraz tuz przy granicy
projektowanego planu. W gtebi widoczne projektowane tereny Uo.2, MWn.1, MN.8 (pazdziernik 2019
r.).

Ryc. 19. Widok na dotychczas niezainwestowane tereny w obszarze projektu planu - w srodkowej
czesci teren ZP.1, z lewej strony U.10, w gtebi tereny Uo.1 i U.18 (wizualizacja: Mapy Google 3D
https://www.google.pl/maps - dostep: 05.03.2020r.).
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Fot. 5. Widok z rejonu drogi dojazdowej w rejonie ul. Piasta Kotodzieja - stan marzec 2020r. -
planowane tereny U.18 i Uo.1 (zabudowa maks. 15m), po prawej teren-ZP.1.

Wskutek realizacji planowanego zagospodarowania wyraznie wzros$nie dominacja
zabudowy mieszkaniowej i praktycznie wyeliminowane zostang wnetrza o charakterze
podmiejskim z mozaikg pdl uprawnych i réznorodnej zieleni. Szanse na zachowanie tych
elementéw krajobrazu stwarza wyznaczenie terendéw R.1 oraz ZP.1 o przeznaczeniu
odpowiednio pod uprawy rolne, taki i pastwiska oraz pod publicznie dostepny park.

Fot. 6. Z ul. Krajobrazowej (Ku Raciborowicom) (marzec, 2020 r., fot. Agata Budnik)
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Lokalizacja nowej zabudowy, zwtaszcza ustugowej i wielorodzinnej, o wysokosciach od
14 do 25 m spowoduje, ze juz istniejgce, obecnie wyraznie wyrdzniajace sie, wysokie obiekty
blokéw, jeszcze bardziej zostang wzmocnione pod wzgledem sity oddziatywania w krajobrazie.
W szczegblnosci dotyczy to lokalizacji nowej zabudowy o znacznej intensywnosci w terenach
stanowigcych dotychczas czesé wiekszych komplekséw terendéw otwartych. Nowe zespoty
zabudowy widoczne beda jako wyraznie dominujace skupisko, i identyfikowalne beda z dalej
potozonych punktéw (np. z rejonu Zestawic, Batowic czy z ciggu kolejowego (fot.6, fot.7).
Mozliwe, iz w zwigzku z projektowanym zagospodarowaniem terenu w krajobrazie obszaru
przestanie wyrdzniac sie wieza dzwonnicy kosciota na os. Bohaterow Wrzesnia (fot. 7, fot. 8)
obecnie zaznaczajaca sie jeszcze jako element charakterystyczny.

Znaczaco zmieniag sie réowniez relacje w zakresie krajobrazu fortecznego. Realizacja
budynkéw mieszkalnych bez wzgledu na ich wysoko$¢ spowoduje, odsuniecie na dalszy, mniej
dostrzegalny plan widokéw zadrzewionych wzniesien fortéw. Zwtaszcza, ze za wyjatkiem
terenu R.1, lokalizowanie ich w widoku z ciggéw wewnetrznych obszaru, jak réwniez
znajdujacych sie w sasiedztwie nastapi na pierwszym planie. Moga réwniez zaistniec relacje,
w ktorych takie widoki catkowicie zostang utracone. Sytuacja taka jest bardzo prawdopodobna
pomimo zachowania fragmentéw otwartych przestrzeni bezposrednio na przedpolach fortéow
(tereny ZPiR.1).

W skali planu ochrona miejsc o wysokich walorach krajobrazowych sprowadza sie
gtéwnie do ochrony widokéw fortecznych, ale majagc na uwadze zapisy obowigzujgcego
Studium, oznaczajace brak mozliwosci catkowitej eliminacji zabudowy w obszarze (co
zachowatoby istniejace relacje), poszukiwanie rozwigzan, ktére pozwolg na zachowanie
wrejonie fortéw terendw niezabudowanych nalezy oceni¢ jako korzystne. S3 to przede
wszystkim wyzej wymienione ustalenia dotyczace zachowania fragmentéw otwartej
przestrzeni (tereny ZPiR.1).

Skutkami realizacji ustalen planu, ktére réwniez moga sie okazaé pozytywne, w tym
zakresie, bedzie stworzenie nowych powigzan widokowych z nowych ciggéw komunikacyjnych
oraz uporzadkowanie zaniedbanej przestrzeni terenéw wzdtuz ulicy Powstancow.
Pozytywnym aspektem moze by¢ likwidacja czesci rozlegtych utwardzonych placow
i sktadowisk oraz wymiana zdekapitalizowanej zabudowy ustugowo/sktadowe;j.

Strona 92



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,MISTRZEJOWICE-POENOC”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Fot. 7. Widok na obszar z wiaduktu kolejowego w Raciborowicach (marzec, 2020r, fot. Agata Budnik)
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Fot. 8. Widok na obszar z ulicy Karola Wojtyty (gm. Zielonki). Na pierwszym planie tereny planowanej
Pétnocnej Obwodnicy Krakowa.

Uporzadkowanie widokéw od tej strony, w przysztosci bedzie rowniez istotne z uwagi
na planowang réwnolegle do ulicy Powstancow Pétnocnej Obwodnicy Krakowa (Fot. 8).

Jako cenne i do zachowania przedstawia sie réwniez relacje widokowe z terenami
sgsiadujacych od strony potudniowo-wschodniej Wzgorz Krzestawickich z wyrdzniajacym sie
w krajobrazie kolejnym elementem krajobrazu fortecznego - Fortem Dtubnia. Relacje te
w projekcie planu podkreslone zostaty przez wyznaczenie na rysunku planu punktow
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widokowych oraz osi widokowych. Na kierunku wyznaczonych osi wyklucza sie mozliwos¢
lokalizacji zabudowy.

W celu ksztattowania krajobrazu w powigzaniach oraz lokalnych wnetrzach
stworzonych w realizowanych uktadach zabudowy w projekcie planu wprowadza sie zapisy
dotyczace gtéwnie zieleni takie jak:

e nakaz maksymalnej mozliwej ochrony zieleni istniejqcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu

e nakaz dostosowania formy i skali nasadzen drzew lub krzewow do skali danej ulicy (dobor
gatunkéw uwzgledniajgcy ich docelowg wielkos¢) z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
tolerujgcych niekorzystne warunki przyuliczne

e nakaz ochrony, ksztattowania i uzupetniania zieleni w wyznaczonych Strefach zieleni,

Podkresla sie, ze opisane w niniejszym punkcie zmiany nastgpia niewatpliwie, ale naich
ostateczng ocene wptyw beda miaty przede wszystkim rozplanowanie zabudowy w obrebie
poszczegdlnych terendw oraz zastosowane rozwigzania architektoniczne. Obok przyjetych
rozwigzan decydowad bedga rowniez subiektywne odczucia.

6.5.5. Zagrozenie hatasem

Na obszarze opracowania na klimat akustyczny oddziatuje przede wszystkim ruch
pojazdéw na ul. Powstancéw i Piasta Kotodzieja oraz ruch pociggéw na linii kolejowej nr 95
Krakéw Mydlniki - Podteze przy potnocnej granicy obszaru. Wymienione ulice oraz linia
kolejowa zostaty witaczone do analiz wramach opracowania Mapy akustycznej Miasta
Krakowa z 2017 roku [47].

Do oceny hatasu w $rodowisku zewnetrznym ma zastosowanie Rozporzqdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(tekst jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 112). Klasyfikacje akustyczng terenéw przeprowadza sie
wedtug zatacznika do wyzej wymienionego rozporzadzenia. Odpowiednie dla omawianego
terenu wskazniki hatasu komunikacyjnego majgce zastosowanie do prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem sa nastepujace®:

e tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, Tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy =>Lown= 64 dB(A), Ln=59 dB(A);

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
mieszkaniowo-ustugowe i rekreacyjno-wypoczynkowe => Lpwn=68 dB(A), Ln=59 dB(A).

Na rysunku projektu planu przedstawiono przebieg izofon hatasu drogowego Lown=64
dB, Lown=68 dB i Ln=59 dB oraz izofony hatasu kolejowego Lown=64 dB wg Mapy akustycznej
Krakowaz 2017 r.[55].

W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku w projekcie planu
przyporzadkowuje sie wydzielone tereny do poszczegdlnych rodzajéw terenédw podlegajgcych
ochronie akustycznej, okreslonych w przepisach odrebnych: W zakresie ochrony akustyczne;j,
nalezy uwzglednic nastepujqce tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MN.1, MN.2,
MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8 jako tereny ,podzabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng”;

> Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom dzwieku A w dB us$redniany: dla przedziatu czasu
odniesienia rownego wszystkim dobom w roku (Lown); dla przedziatu czasu odniesienia réwnego
wszystkim porom nocy (Ln).
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2) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o niskiej intensywnosci oznaczonych symbolami: MW.1, MW.2, MW.3, MW .4,
MW.5, MW.6, MWn.1, MWn.2 jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng”;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolami:
MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq”;

4) w terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonych
symbolami: MWi/U.1 jako teren ,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq”;

5) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolami:
MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5 jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowq”;

6) w terenach zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty, kultury i zdrowia oznaczonych symbolami
Uo.1, Uo.2 jako tereny pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

W zakresie nowych Zrédet hatasu (w stosunku do obecnego stanu) do najistotniejszych
planowanych inwestycji naleze¢ bedg nowe drogi oraz modyfikacja parametréw istniejacych
drog (oznaczono na rysunku prognozy). W zwiazku z ich realizacjg nowe tereny zostang objete
oddziatywaniem hatasu komunikacyjnego, przy czym jego skala zalezeé¢ bedzie od liczby
uzytkownikow.

Ponadto, zasieg obecnych oddziatywan akustycznych zwigzanych z komunikacja
drogowa, tramwajowsa oraz kolejowa ulegnie modyfikacji w przypadku realizacji planowanych
kluczowych w rejonie inwestycji - Rozbudowy uktadu komunikacyjnego w rejonie os. Piastow,
tacznie z przebudowsy i przedtuzeniem linii tramwajowej oraz powstaniem nowych odcinkéw
drég, a takze wobec realizacji fragmentu Pétnocnej obwodnicy Krakowa. Nieco szerzej
zagadnienie opisano w rozdziale ponizej 6.5.6 Orientacyjny zakres tych przedsiewziec
przedstawiono réwniez w czesci kartograficznej opracowania.

Wobec tego w przysztosci ulegng modyfikacji obecne, jak réwniez powstang nowe
tereny narazone na ponadnormatywne oddziatywania akustyczne (bariery dla lokalizacji
funkcji podlegajacych ochronie akustycznej).

W kwestii hatasu lotniczego, obszar opracowania nie jest objety zadng ze stref
ograniczonego uzytkowania, jednakze przelatujagce w rejonie obszaru samoloty majg juz
obnizone wysokosdci i m.in. w zwigzku z tym mozliwe jest narazenie na wystepujace
krotkotrwate oddziatywania akustyczne. Przez cze$é obszaru opracowania przebiega granica
powierzchni ograniczajacych lotniska Krakéw-Balice, w zwigzku z czym fragment obszaru
zawiera sie w strefie ograniczen wysokosci zabudowy w pasie nalotéw lotniska Krakéw-Balice
do nowej i projektowanej drogi startowej (przedstawiono w czesci kartograficznej
opracowania).

Réwniez w wyniku realizacji zabudowy ustugowej powstaé¢ mogg nowe zrédta hatasu,
aczkolwiek w pewnym stopniu zakres mozliwych inwestycji jest ograniczony przez
wprowadzony w projekcie planu zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqgco oddziatywacé
na Srodowisko (z wyjatkami), co pozwoli wykluczy¢ szczegdlnie ucigzliwe, rowniez w zakresie
emisji hatasu, inwestycje.

6.5.6. Przebudowa uktadu komunikacyjnego w rejonie os. Piastow i realizacja
Pétnocnej obwodnicy Krakowa (poza obszarem projektu planu)

Poza zidentyfikowanymi oddziatywaniami, jakie mogg by¢ skutkiem realizacji ustalan
projektu planu, w obszarze moze wystgpi¢ znaczne zwiekszenie presji na srodowisko
(zanieczyszczenia powietrza, w tym hatas, powstanie barier ekologicznych itd.) wobec
planowanej przebudowy uktadu komunikacyjnego w rejonie os. Piastéw [11,39] oraz realizacja
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planowanego fragmentu Potnocnej obwodnicy Krakowa (ryc.20, ryc.21). Te przeksztatcenia nie
beda wynika¢ zprojektowanego dokumentu, nie mniej zostaty one uwzglednione w jego
ustaleniach.

Przebudowa uktadu komunikacyjnego w rejonie os. Piastow [11, 39]

W obszarze projektu planu planowana jest znaczna modyfikacja uktadu
komunikacyjnego (ryc.20). Zamierzenie ma polegac na:

e budowie potaczenia ul. Powstancéw z ul. Morcinka;
budowie przedtuzenia linii tramwajowej w przebiegu od petli tramwajowej przy ul.
Piasta Kotodzieja do skrzyzowania ulic Powstancéw-Piasta Kotodzieja (w rejonie
uktadu kolejowego) wraz z uktadem drogowym;

e budowie przystanku osobowego Krakéw os. Piastéw na trasie linii kolejowej nr 8i 95;
budowie parkingu typu Park&Ride w gminie Zielonki.

Jak podaje Raport dla przedmiotowego przedsiewziecia [11] pogorszenie klimatu
akustycznego moze wystgpic juz na etapie wykonywania prac budowlanych (faza realizacji), nie
bedzie to jednak oddziatywania dtugoterminowe, state. Jesli chodzi o faze eksploatacji analiza
réwnowaznego dzwieku na fasadach budynkéw wykazata wystepowanie przekroczen w czesci
rozwazanych wariantéw i podwariantow (W1, W1A, W2B), dlatego warianty te zostaty
odrzucone. W wariancie wybranym do realizacji (W2) nie stwierdzono wystepowania
przekroczen oddziatywan akustycznych w porze dnia i nocy.

v

Ryc. 20 Orientacyjny zakres inwestycji pn. ,Koncepcja programowo-przestrzenna uktadu
komunikacyjnego w rejonie os. Piastow” na terenie gmin: Krakéw i Zielonki (r6zowa linia ze szrafem)
oraz orientacyjny uktad projektowanych drég (linia granatowa). Na podstawie zatacznika nr 2 do [39].

Lokalizacja pétnocnej obwodnicy Krakowa - poza obszarem opracowania [23]

Budowa i funkcjonowanie drogi beda miaty bardzo znaczacy negatywny wptyw na
Srodowisko terenéw przylegtych m.in. w zakresie emisji zanieczyszczen do srodowiska (hatas,
zanieczyszczenie powietrza, wod i gleb), znaczacego ograniczenia mozliwosci migracji
gatunkow, zmian w krajobrazie.
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: linia zakresu inwestycji z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach [23]
Ryc. 21 Orientacyjny zakres planowanej Pétnocnej obwodnicy Krakowa w ciggu drogi ekspresowe;j
S52-0Odcinek Il: wezet Modlnica-wezet Krakow Mistrzejowice (bez wezta)-Koncepcja programowa
z04.2017r. wzgledem obszaru opracowania. Linia zakresu decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

W ramach inwestycji bedg wziete pod uwage wymagania dotyczace ochrony
srodowiska m.in. do uwzglednienia w projekcie czy tez na etapie budowy, co moze w pewnym
stopniu przyczyni¢ sie do minimalizacji tych zagrozen dla $rodowiska i ograniczenia
negatywnego oddziatywania.

6.5.7. Zagrozenie procesami geodynamicznymi

W zapisach projektu planu zawarto informacje o wystepowaniu terenu zagrozonego
ruchami masowymi oznaczony numerem 11645 w terenie oznaczonym symbolem - MN. 1, wg rejestru
terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendéw, na ktérych wystepujq te ruchy.

Objasnienia:

- tereny o spadkach wigkszych lub réwnych 12% wystepujace w obszarze opracowania,

- tereny zagrozone ruchami masowymi

Ryc. 22 Teren zagrozony ruchami masowymi oraz tereny o spadkach wiekszych lub réwnych 12%
wystepujace w obszarze projektu planu.
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Teren ten wystepuje w rejonie potudniowo-zachodniej granicy obszaru, zajmujac
niewielka powierzchnie - orientacyjne okoto 1a.

W ustaleniach analizowanego dokumentu:

— Teren zagrozony ruchami masowymi (wraz z numerem zagrozonego terenu), oznaczony
na rysunku planu, wskazuje sie jako teren o skomplikowanych warunkach gruntowych.

— W zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi:
1) zakazuje sie budowy nowych obiektéw budowlanych,

2) dopuszcza sie:

a) montaz urzqdzen stuzqcych monitorowaniu osuwisk,

b) przebudowe istniejgcych obiektow budowlanych tylko w sytuacji, gdy zakres
zamierzonych  robét  budowlanych  obejmuje  wykonanie  zabezpieczen
przeciwdziatajgcych ruchom masowym ziemi,

c) remont istniejgcych obiektow budowlanych,

— niezaleznie od powyzszego, dopuszcza sie prowadzenie wszystkich robét budowlanych oraz
dziatan stuzqcych zabezpieczeniu istniejgcych obiektéw budowlanych oraz terenu przed ruchami
masowymi ziemi.

W granicach obszaru projektu planu wystepujg rowniez tereny o spadkach powyzej
12% predysponowane do wystepowania ruchow masowych (ryc. powyzej), co zostato
oznaczone na rysunku projektu. W przypadku nasycenia gruntéw wodga, pod wptywem sity
grawitacji, moze dochodzi¢ do uaktywniania sie proceséw spetzywania isufozji. Szczegdlnie
dochodzi do tego w miejscach pozbawionych pokrywy roslinnej, gdzie stosunkowo szybko
tworzy sie masa zwietrzelinowa, transportowana nastepnie w doét stoku. Teren zagrozony
ruchami masowymi znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci, przy granicy opracowania,
obejmujac niewielki fragment terenu opracowania.

Z tego wzgledu w projekcie planu ustalono ograniczenia:

— dla terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, terenéw o spadkach powyzej 12%
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych:

a) zakaz rozsqgczania wéd opadowych w gruncie,

b) nakaz odprowadzania wéd opadowych w sposéb zorganizowany tj. do rowu, cieku lub
kanalizacji opadowe;j.

6.5.8. Gospodarka wodno-sciekowa i gleby

W zakresie gospodarki wodno-sciekowej oddziatywanie ustalen projektu planu moze
mie¢ znaczenie z racji na przeznaczenie znacznych powierzchni pod zabudowe, gtéwnie
mieszkaniowg, jak roéwniez ustugowg (tym samym ograniczenie terendéw biologicznie
czynnych), co bedzie wigza¢ sie m.in. z koniecznoscig zagospodarowania/odprowadzenia do
odbiornikéw znacznej ilosci wéd opadowych. W projekcie planu w odniesieniu do waod
opadowych ustala sie zagospodarowanie poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwiqgzan:

— utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspoétczynniku sptywu 0, 1),

— zwiekszajqgcych retencje.

Dodatkowo dla terenéw U.1, U.3, U.5, U.6, U.7, U.9 - U.15, U.17, U.18, Uo.1, Uo.2,
U/KU.1 wprowadzono nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejgcych
i projektowanych obiektéw budowlanych (w tym urzqdzen budowlanych z nimi zwigzanych)
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zuwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 30/40% (w zaleznosci od terenu -
z wyjatkiem U.10, gdzie powierzchnia ta ma wynosi¢ nie mniej niz 20%) z ustalonej wielkosci
minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego. Nakaz ten okresla wymdg utrzymania
przynajmniej czesci okreslonego w poszczegdlnych terenach minimalnego wskaznika terenu
biologicznie czynnego ,na gruncie”. Zapis ten ocenia sie korzystnie, poniewaz zapobiega
przeniesieniu realizacji minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego w catosci na
dachy, zapewniajac jednoczed$nie zachowanie mozliwo$é retencjonowania czesci wody
W gruncie oraz ograniczenia nadmiernego utwardzenia terenu.

Dla terenéw dla terendw o spadkach powyzej 12% predysponowanych do
wystepowania ruchéw masowych oraz dla terenu zagrozonego ruchami masowymi
wprowadzono dodatkowe zapisy przytoczone w rozdziale 6.5.7 Zagrozenie procesami
geodynamicznymi.

W kontekscie zanieczyszczenia wéd gruntowych sciekami bytowymi i przemystowymi,
w projekcie planu zawarto nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych w oparciu
o system kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna), niemniej jednak dla terenéw nieobjetych
kanalizacjg sanitarna, tymczasowo (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej) dopuszczono
zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte. Funkcjonowanie
takich zbiornikdéw stwarza ryzyko zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych
wynikajace przede wszystkim z braku uczciwosci uzytkownikdédw nieruchomosci - budowa
nieszczelnych zbiornikéw, odprowadzanie nieczystosci do rowow/ciekow.

Ponadto w zakresie zapiséw odnosnie odprowadzania Sciekdw w projekcie planu
wprowadza sie zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw, co moze mieé znaczenie dla
ochrony jakos$ci wéd podziemnych.

Dodatkowym aspektem, przewazajaco niewynikajagcym z ustalen projektu dokumentu
jest znaczna rozbudowa uktadu komunikacyjnego i zwigzany z tym problem odprowadzania
wod opadowych z nowych, znacznych powierzchni utwardzonych.

Biorac pod uwage przeszte, jak i czesciowo obecne wykorzystanie terenu, w niektérych
rejonach, punktowo mozna spodziewaé sie wystgpienia zanieczyszczenia gruntow
substancjami ropopochodnymi czy tez metalami ciezkimi [63]. W przypadku zmiany funkcji
terenu, wprowadzenia nowego rodzaju zagospodarowania moze okazaé sie konieczne
doprowadzenie gruntéw do odpowiednich standardow.

6.5.9. Zmiana stosunkéw wodnych

W zwiazku z rozwojem zabudowy, zwtaszcza o znacznej intensywnosci (zaréwno co do
zajmowanej powierzchni, jak i wysokosci), jak i uktadu komunikacyjnego moga pojawic sie
problemy wynikajace ze zmiany stosunkéw wodnych.

Ponadto, praktycznie w catym obszarze, za wyjatkiem terenéw zieleni oraz terenu
rolniczego, dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych jako garazy podziemnych - w terenach
MW.1, MW.2, MW.3, MW .4, MW.5, MW.6, MWn.1, MWn.2, MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3,
MWi/U.1, MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3,
MN/U.4, MN/U.5, U.1,U.2, U.3, U4, U.5 U.6,U.7,U.8,U.9,U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15,
U.16,U.17,U.18,KU.1, KU.2, U/KU.1, U/KU.2, Uo.1, Uo.2 z zastrzezeniem § 11 ust 3 pkt 5;

Realizacja wykopow pod budynki o znacznej powierzchni i znacznej wysokosci,
adodatkowo z dopuszczonymi garazami podziemnymi (bez ograniczenia co do liczby
kondygnacji) przyczynia sie do nasilenia niekorzystnych trendéw oddziatywania na zasoby
wodne. Wody podskdérne sg w trakcie wykonywania wykopéw pod fundamenty
odpompowywane i najczesciej odprowadzane w sposéb analogiczny, jak opisano w powyzszym
rozdziale dla wod deszczowych. W przypadku wiekszych, a zwtaszcza gtebszych, inwestycji, lej
depresji zwigzanych z takimi dziataniami moze mieé znaczacy rozmiar, zaréwno w ptaszczyznie
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horyzontalnej (siegajac nierzadko poza obreb dziatki inwestora), jak i w pionie, czyli gtebokosci
depresji, przyczyniajac sie do dalszego obnizania poziomu ptytkich wéd podziemnych [64].

W kontekscie jakosci wdd, ochronie w pewnym stopniu stuzyé bedzie zakaz lokalizacji
bardzo szerokiego katalogu inwestycji z zakresu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

6.5.10. Gospodarka odpadami

Projekt planu przeznacza nowe, dotychczas niezabudowane tereny, pod zabudowe
mieszkaniowa oraz ustugowa. Powstanie zabudowy w wyznaczonych terenach w sposéb
istotny przyczyni sie do zwiekszenia ilo$ci wytwarzanych w obszarze odpadéw. Nie powinno to
jednak w znaczacy sposdb wptywaé na srodowisko, ze wzgledu na uregulowanie gospodarki
odpadami przez przepisy gminne, normujgce zorganizowanie odbioru i zagospodarowania
odpadéw komunalnych od wtascicieli nieruchomosci oraz nadzér nad prawidtowym
zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem odebranych od mieszkancéw odpadéw
komunalnych. Niemniej jednak istnieje prawdopodobienstwo, ze cze$sé¢ mieszkaricéw moze
w sposéb nielegalny pozbywac sie $mieci (np. resztki po pielegnacji zieleni przydomowej), co
bedzie prowadzi¢ do zwiekszenia ilosci i/lub wielkosci dzikich wysypisk w okolicy, a tym samym
negatywnie oddziatywa¢ na walory krajobrazowe, warunki siedliskowe oraz jakos$é
komponentéw Srodowiska.

W ramach gospodarki odpadami miesci sie szeroki zakres proceséw, etapow, z ktérych
czesé nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. W projekcie
planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji, posrdd ktorych znalazty sie punkty zbierania odpadéw, dopuszczone
w terenie U.2, U.7. Obecnie, w ramach tych terenéw prowadzona jest dziatalnosé¢ podobnego
typu, dlatego nie przewiduje sie znaczacego wzrostu oddziatywan na srodowisko. Dodatkowo,
poza nielicznymi wyjatkami, zbieranie odpadéw jest dziatalnoscig, ktéra wymaga
odpowiedniego zezwolenia (w zaleznosci od miejsca zbierania i typu odpadow).

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegoblnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosc tego obszaru

Niniejsze opracowanie wykonywane byto praktycznie réwnolegle z ocenianym
dokumentem, w zwigzku z czym, czes¢ zmian lub korekt zapiséw i rozwigzan, majacych na celu
minimalizacje niekorzystnych oddziatywan na $Srodowisko, czeSciowo wprowadzane byty na
biezgco. Niezaleznie od tego, projekt planu moze powodowaé negatywne oddziatywania
zidentyfikowane w powyzszych rozdziatach. Prognozowane oddziatywania zwigzane sg przede
wszystkim z mozliwoscia rozwoju zabudowy, w tym z mozliwoscig realizacji kondygnacji
podziemnych i rozwojem/modyfikacja parametréw ciggow komunikacyjnych oraz
uzytkowaniem tych terendw wpdzZniejszym etapie. Abyzapobiec  wystgpieniu
zidentyfikowanych mozliwych niekorzystnych oddziatywan na s$rodowisko nalezatoby
catkowicie zaniechac¢ jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych w obszarze (wytaczajac rowniez
wydawanie decyzji administracyjnych), co nie jest realne ze wzgledu na ustalenia Studium [1],
zdrugiej strony sporzadzenie planu i jego uchwalenie zapobiec moze dalszej degradacji
srodowiska i jeszcze wiekszym niekorzystnym oddziatywaniom bedacych konsekwencjg braku
catosciowych regulacji planistycznych.
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W projekcie planu,

majac  na

uwadze nieuchronng mozliwo$¢ wystapienia
niekorzystnych skutkéw, wprowadzono zapisy i rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
majace na celu ich ograniczenie (tab.8).

Tab. 8. Rozwiazania majace na celu ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko

Przewidywane

Rozwiazania majace
na celu zapobieganie

Rozwiazania majace nacelu
ograniczanie negatywnych

Przyktadowe rozwigzania

remtaaciprojekty | negabwnym | oddziatywarinasrodowisko | T RECR CTERRER
lanu Gl B LT E (uwzglednione w projekcie oddziatywan na srodowisko
p Srodowisko planu) Y
— zapobieganie nadmiernej
likwidacji/przeksztatceni
om szaty roslinnej, nie
. ustalenie wysokiego wprowadzanie
- zac.:howanle minimalnego wskaznika ekspan§ywny’c'h
réznorodnych terenu biologicznie gatunkéw roslin;
terendéw zieleni L . — stosowanie
o dostosowanych CZynnego w czesci terenow odpowiednich zabiegéw

—  przeksztatcenie
/redukcja
zbiorowisk
roslinnych

— ograniczenie
powierzchni
biologicznie
czynnej;

— ograniczenie
retencji;

do uwarunkowan
przeznaczeniach;

— ochrona

fragmentoéw
najcenniejszych
zbiorowisk
poprzez
wykluczenie
mozliwosci
zabudowy (np.
poprzez
wyznaczenie
nieprzekraczalny
ch linii zabudowy)

inwestycyjnych,
wyznaczenie stref zieleni
osiedlowej i strefy zieleni
w terenach
inwestycyjnych;

podczas realizacji
zagospodarowania
terenéw obowigzuje
maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejace;j,
szczegolnie poprzez jej
zachowanie

i wkomponowanie

w zagospodarowanie
terenu;

pratotechnicznych,

— rozwazenie sposobu

zagospodarowania,
(analiza sytuacji) terenu
proponowanego zespotu
przyrodniczo-
krajobrazowego, z jednej
strony ze wzgledu na
wskazanie do ochrony,
zdrugiej strony wydane
decyzje administracyjne
(dec. o warunkach
zabudowy, pozwolenie
na budowe);

— dlaochrony wrazliwych,

wartosciowych
gatunkéw niezbedna
ochrona czynna;

—  przeksztatcenie
/ likwidacja
siedlisk
gatunkoéw
chronionych;

— redukcja miejsc
sprzyjajacych
bytowaniu
gatunkow
zwierzat;

—  zaktdcenia

funkcjonowania

korytarzy
ekologicznych;

— zachowanie

terendw zieleni
nieograniczonyc
h ogrodzeniami

— zachowanie

terenéw z
uprawami
rolniczymi

— zachowanie

réznorodnych
terendéw zieleni

o dostosowanych
do uwarunkowan
przeznaczeniach
stanowiacych
potencjalne
miejsca
bytowania
gatunkoéw

wyznaczenie terenéw
zieleni i terenéw rolnych;
nakaz stosowania rozwigzan
technicznych
gwarantujgcych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i
przepustéw, majqgcych na
celu umozliwienie swobodnej
migracji zwierzqt;

na catym obszarze planu
dopuszcza sie lokalizacje
urzqdzen wodnych (w
przypadku zastosowania
dla mozliwosci wykonania
urzadzenia wodnego
sprzyjajacemu
réznorodnosci
biologicznej);

nakaz maksymalnej mozliwej

— uregulowanie kwestii

ogrodzen w terenach
inwestycyjnych,
zastosowanie przepiséw
uchwaty krajobrazowe;j;

— rozmieszczenie budek

legowych, poidet,
karmnikow itd.,
utrzymanie fragmentow
zieleni nieurzadzonej na
dziatkach
przeznaczonych do
zainwestowania;

— przejsciadla zwierzat;
— stworzenie miejsc

sprzyjajacych wzrostowi
réznorodnosci
biologicznej (miejsca
zroslinnoscig o wyzszym
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Przewidywane
negatywne skutki
realizacji projektu

planu

Rozwiazania majace
na celu zapobieganie

negatywnym

oddziatywaniom na

srodowisko

Rozwiazania majace nacelu
ograniczanie negatywnych
oddziatywan na srodowisko
(uwzglednione w projekcie
planu)

Przyktadowe rozwigzania
majace na celu kompensacje
przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko

zwierzat;

ochrony zieleni istniejqgcej,
szczegolnie poprzez

jej zachowanie i
wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu;
wzdtuz ulic w terenach
komunikacji nakazuje sie
wprowadzi¢ pasma
zadrzewien, (...)aw
terenach: KDZ.1, KDD.1,
KDD.5, KDX.1 nalezy
utrzymac szpalery drzew
w zakresie wskazanym na
rysunku planu (...)
wyznaczono strefe zieleni
w ramach terenéw
inwestycyjnych z m.in.
nakazem ochronny,
ksztattowaniai
uzupetniania zieleni;
wyznaczono strefe zieleni
osiedlowej - m.in. z
nakazem ochrony,
ksztattowaniai
uzupetniania zieleni
miedzyblokowej;

liczne zapisy dotyczace
ksztattowania zieleni

stopniu naturalnosci,
oczka wodne...)

—  zasklepienie
gleb/
przeksztatcanie
rzezby terenu;

wykluczenie
dalszej
zabudowy
obszaru;
wprowadzanie
nakazu
stosowania
powierzchni
przepuszczalnyc
h dlawody,
rozwigzan
sprzyjajacych
retencji;
ograniczenie
wielkoobszarow
ych inwestycji;

ustalenie wysokiego
minimalnego wskaznika
terenu biologicznie
CZynnego w przewazajacej
czesci terenéw
inwestycyjnych;
uwzglednienie
uwarunkowan i
wyznaczenie terendéw z
ograniczeniem mozliwosci
inwestycyjnych (ZP,R);
nakaz stosowania
nawierzchni dojs¢ pieszych
w terenach oznaczonych
symbolem ZP.1, ZP.2, ZP.3,
ZP.4,7P.5,7P.6,ZP.7, ZP.8,
ZPz.1,7Pz.2,7Pz2.3, ZPz.4,
ZPi.1,ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4 jako
naturalne lub utwardzone,
przepuszczalne dla wody;
zagospodarowanie wéd
opadowych poprzez
retencje w miejscu (...)

—  kultywacjagleb

w terenach
niezabudowanych;

— ograniczenie

przeksztatcania pokrywy
do terenu inwestycji;
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Przewidywane Rozwiazania [najac.e o e Celrl: Przyktadowe rozwiazania
negatywne skutki | " celu zapobieganie odgcll'ap |+c o nesl;at();w ny(;( majace na celu kompensacje
realizacji projektu negatywnym Y ZIa| y(\j/va‘\n o O'W|ls' Y przyrodnicza negatywnych

lanu Gl B LT E (uwzglednione w projekcie oddziatywan na srodowisko
p Srodowisko planu) Y
— wzrost — wykluczenie wykluczenie funkgcji —  budowa ekranéw
oddziatywania budowy nowych podlegajacych ochronie akustycznych, réwniez
akustycznego drégoraz akustycznej; zielonych ekranéw
zabudowy o wprowadzenie terenéw akustycznych;
funkcjach zieleni izolacyjnej i stref — stosowanie zabezpieczen
generujacych zieleni w ramach terenéw akustycznych na
hatas inwestycyjnych; instalacje generujace
zielone ekrany akustyczne; hatas;
— wykluczenie ustalenie wysokiego
— ucigzliwodci dalszej minimalr?ego \'Nskgz'nika
Zwiazane zabudowy terenu biologicznie o .
2 prowadzenie obszaru; _ czynnego w przewazajacej | - zastosqwaljle o
m robét - wyl.<luczen|e czesci tergnow odpowmdrnch rozwigzan
budowlanych - sa§|‘ed‘ztwa |n'westycyjnych§ . technol_oglcznych
(emisja spalin zrozn!Fowanych oile byto to mozliwe, w trakcie prac
pylenie ’ funkcji (np. odseparowano tereny ‘ budowlanych;
wibracj’e) ustugowych przy zabudowy jednorodzinnej
zabudowie od ustug, wprowadzono
jednorodzinnej); strefy zieleni;

Dziatania kompensacyjne sg pozadane, lecz ich realizacja wykracza poza materie

planistyczng (tab. 8).
oddziatywaé na Srodowisko”

Dla przedsiewzie¢ z katalogu
dopuszczonych w projekcie,

Jprzedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco
w przypadku zidentyfikowania

negatywnych oddziatywan konkretnych rozwigzan, dziatania kompensacyjne okreslone
powinny by¢ wdecyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji poszczegdélnych
inwestycji. Podobnie w przypadku decyzji niewynikajacych z ustalen projektu planu
(rozbudowa uktadu komunikacyjnego, lokalizacja POK).

Ponadto w celu minimalizacji zagrozen dla srodowiska, wynikajacych z realizacji ustalen
projektu planu, korzystnym bytoby wprowadzenie zalecenia zagospodarowania terenéw
zuzyciem roznorodnych form btekitnej infrastruktury, wobec spodziewanych rozlegtych
przeksztatcen polegajgcych na uszczelnieniu powierzchni.

Wskutek realizacji ustalen planu nie identyfikuje sie znaczaco negatywnych
oddziatywan na cele ochrony obszaréw Natura 2000 (rozdz. 6.4), dlatego tez poza
wymienionym powyzej dziataniem minimalizujgcym, nie okresla sie rozwigzan zapobiegajacych,
ograniczajacych oraz majacych na celu kompensacje przyrodniczg oddziatywania na cele oraz
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie w odniesieniu do obszaréw Natura
2000

W rozdziale 6.4. Przewidywane znaczqce oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru przeanalizowano najblizej potozone obszary sieci
Natura 2000 stwierdzajac, iz ustalenia projektu planu nie spowodujg przewidywanych
znaczacych oddziatywan.

Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
najblizszych obszarow Natura 2000 oraz integralnosci tych obszaréw, w niniejszej prognozie
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nie okresdla sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie.

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornos¢ i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru objetego projektem planu oraz mozliwy wptyw ustalen
planu na komponenty srodowiska, proponuje sie obja¢ analizg skutkéw realizacji postanowien
planu, a péZniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nastepujace komponenty srodowiska:

Tab. 9. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty srodowiska.

przedmiot analiz/ L s .. ., :
komponent metoda/zrédta informaciji czestotliwosé uwagi

srodowiska

z wykorzystaniem ,mapy
klimat akustyczny hatasu” sporzadzanejw co5lat -
cyklu 5-cio letnim

- klasyfikacja obiektowa

(mapa pokrycia terenu - na stan wyjsciowy -
) o podstawie zdje¢ lotniczych inwentaryzacja urbanistyczna
teren biologicznie lub zobrazowan co 5 lat na potrzeby opracowywania
czynny satelitarnych) planu miejscowego,
- ewidencja - budynki, opracowanie ekofizjograficzne

krawedzie ulic - MSIP

Proponowanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien planu miejscowego,
a w nastepstwie mozliwego monitoringu, nie nalezy utozsamia¢ z monitoringiem
bezpieczenstwa lub porzadku i czystosci w miejscach publicznych.

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko

Nie prognozuje sie mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.

11. Wnioski

1. Obszar analizowanego projektu planu ,Mistrzejowice-Pdétnoc” stanowi kompleks terenéw
przeznaczonych gtéwnie pod zainwestowanie, z czego duza czes¢ jest juz obecnie
przeksztatcona - zagospodarowana. Udziat terenéw wytgczonych z mozliwosci lokalizacji
zabudowy to niecate 5%. Sg to tereny rolnicze, jak réwniez tereny zieleni izolacyjnej
w sasiedztwie terenéw komunikacji, dodatkowo ponad 7% stanowig tereny zieleni
urzadzonej, gdzie mozliwa jest realizacja okreslonego zagospodarowania, gtéwnie z zakresu
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektéw budowlanych obstugujacych
tereny zieleni, ciggéw pieszych.

2. W obliczu narastajacej presji inwestycyjnej, zabezpieczenie przed chaotycznym rozwojem
zabudowy (zaréwno mieszkaniowej wielorodzinnej, jak i ustugowej), nieuwzgledniajagcym
wystarczajgcej powierzchni biologicznie czynnej czy kwestii krajobrazowych, cele projektu
planu, majg istotne znaczenie - po pierwsze, dla jakosci zycia mieszkancow, ale rowniez dla
ochrony, przynajmniej czesci waloréw srodowiska przyrodniczego. Kolejne cele zwigzane sg
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m.in. z uwzglednieniem planowanej modyfikacji uktadu komunikacyjnego w rejonie
os. Piastéw oraz realizacji odcinka Pétnocnej Obwodnicy Krakowa.

Wiekszos¢ prawdopodobnych skutkéw realizacji ustaled analizowanego projektu planu
mogtoby réwniez wystgpi¢ w sytuacji braku planu miejscowego, jednak natezenie
chaotycznych, niekorzystnych przeksztatcenn mogtoby by¢ znacznie wieksze - zwtaszcza
w przypadku realizacji zabudowy niedostosowanej gabarytem icharakterem do juz
istniejacych budynkéw oraz lokalnych uwarunkowan. Obecnie jednak, na skutek przyjecia
Planu Generalnego Miedzynarodowego portu Lotniczego Krakéw - Balice im. Jana Pawta ll,
W czesci obszaru opracowania nie ma mozliwosci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy - postepowania s3 zawieszone do czasu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, co jest obowigzkowe dla obszaréw potozonych
w granicach planu generalnego.

W odniesieniu do obecnego stanu $srodowiska obszaru, do najbardziej prawdopodobnych

skutkoéw realizacji ustalen analizowanego projektu planu, naleze¢ beda:

— pojawienie sie nowej zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej o okreslonych
parametrach, wraz zmozliwoscig realizacji kondygnacji, garazy/parkingéw
podziemnych w terenach dotychczas niezabudowanych;

— mozliwo$¢ pojawienia sie obiektéw o znacznej wysokosci w ramach terenéw
o utrwalonym zagospodarowaniu - mozliwe zmiany w odbiorze krajobrazu;

— ograniczenia lokalizacji intensywnej zabudowy, niedostosowanej do uwarunkowan
srodowiska, w czesci obszaru;

— wykluczenia mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym;

— rozwodj infrastruktury drogowej (nowe odcinki drég, znaczne modyfikacje parametréw
drog, czesciowo uwzglednienie w mpzp decyzji administracyjnych);

— przeksztatcenia w zakresie funkcjonalno-przestrzennym - rozbudowa, nadbudowa,
wymiana obiektéw, budowa nowych obiektow, w tym budynkéw oraz
zagospodarowanie ich otoczenia (przy okreslonych parametrach);

— mozliwe przeksztatcenia w obszarze proponowanego zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego ,Zestawice - Piastow”;

— utrata czesci siedlisk, w tym gatunkéw zwierzat chronionych;

- mozliwosci przeksztatcenia cennych zbiorowisk roslinnych oraz znacznej powierzchni
terenéw otwartych;

- przeksztatcenie istniejgcej struktury krajobrazu - istniejgcych szerokich ptaszczyzn
widokowych, dalekich wgladow, powigzan w zakresie krajobrazu warownego pobliskich
fortow; wzrost dominacji zabudowy i eliminacja wnetrz o charakterze podmiejskim;

- lokalne modyfikacje stosunkow wodno-gruntowych wskutek stosowania odwodnien
obiektow budowlanych;

- urzadzenia nowych terendw zieleni publicznie dostepne;.

Skala i charakter oddziatywan zaleze¢ bedzie od wielu czynnikow, a szczegétowa
ocena oddziatywan mozliwa bedzie na etapie projektowania konkretnych zamierzen.
Poziom graniczny mozliwych zmian zostat okreslony ustaleniami projektu planu m.in.
poprzez okreslenie standardow przestrzennych i wskaznikéw zabudowy.

Ograniczenia dla realizacji najbardziej ucigzliwych przedsiewzie¢ stanowic¢ bedzie ustalony
w projekcie planu ogolny zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywaé na
srodowisko, jednakze z wyjatkami. Dodatkowo, w projekcie planu w terenach, w ktdrych
zréznicowano funkcje okreslong przeznaczeniem podstawowym (mieszkaniowo/ustugowa)
majac na celu ograniczenie ucigzliwosci jakie mogtyby wystapi¢ w najblizszym sasiedztwie,
ustalono zakaz realizacji niektérych rodzajéw ustug.
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6. W kontekscie widocznych tendencji rozwojowych miast, ktére przejawiajg sie réowniez
w obszarze opracowania, za korzystne uzna¢ mozna, iz w zaprojektowanych terenach
inwestycyjnych uwzgledniono mozliwie wysokie wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej, jak réwniez uwzgledniono rozwdj obstugujagcego te tereny uktadu
komunikacyjnego. Biorac pod uwage warunki fizjograficzne i elementy srodowiska
przyrodniczego, jak réwniez wysoki stopien zainwestowania obszaru, wyznaczono
réznorodne tereny zieleni i teren rolniczy, przez co przynajmniej w niewielkim stopniu
ograniczone zostanie przeksztatcenie obszaru. W projekcie planu cze$ciowo ograniczono
zagrozenia srodowiska m.in. poprzez:

o zachowanie czesci terenéw otwartych, pozostajacych w swobodnych relacjach
ekologicznych z innymi kompleksami terenéw stanowiacych siedliska przyrodnicze
(pola uprawne, obszary ogrodkow dziatkowych i sadéw, otoczenie dolin potokdéw);

o wyznaczenie terenéw zieleni o charakterze liniowym pozwalajacym na zachowanie
fragmentow istniejacej zieleni towarzyszacej infrastrukturze (drogi, kolej, petla
tramwajowa),

o wyznaczenie strefy zieleni osiedlowej oraz strefy zieleni w terenach
inwestycyjnych, dla ktérych ustalono okreslone zasady ksztattowania i urzadzania
zieleni;

o okreslenie zasad ksztattowania i urzadzania zieleni;

o zabezpieczenie terenéw zieleni wraz z preferowanymi potgczeniami pieszym na linii
wschdd -zachéd, na pétnoc od ul. Préchnika.

7. Mozliwoéé¢  realizacji  kondygnacji  podziemnych, garazy/parkingdw, réwniez
wielokondygnacyjnych, dotyczy wszystkich terenéw inwestycyjnych w obszarze. Realizacja
wykopéw pod budynki o znacznej powierzchni i znacznej wysokosci, adodatkowo
z dopuszczonymi garazami podziemnymi (bez ograniczenia co do liczby kondygnaciji)
przyczynia sie do nasilenia niekorzystnych trendéw oddziatywania na zasoby wodne.
W przypadku wiekszych, a zwtaszcza gtebszych wykopdéw, lej depresji zwigzany z takimi
dziataniami moze mie¢ znaczacy rozmiar (szerokosc i gtebokosc), siegajac nierzadko poza
obreb dziatki inwestora, przyczyniajagc sie do dalszego obnizania poziomu ptytkich waéd
podziemnych.

8. Wg obowigzujgcego Studium tereny w obrebie granic obszaru projektu planu gtéwnie
wskazano kierunki inwestycyjne, z przewazajacym udziatem terenéw zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej wielorodzinnej. Znaczng czes¢ powierzchni stanowig tez rezerwy pod
rozwdj uktadu drogowego.

9. Woptyw realizacji postanowien dokumentu na istotne elementy przyrody i krajobrazu, jak
réwniez w zakresie wptywu ustalen projektu planu na inne istotne w obszarze aspekty
przedstawiono w odpowiednich podrozdziatach. W obszarze sporzadzanego projektu planu
do najistotniejszych, problematycznych zagadnien w konteksécie ustalen dokumentu
zaliczono:

e Kwestie proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Piastow -
Zestawice”;

e Ochrone gatunkowsg;

e Funkcjonowanie korytarzy ekologicznych w przypadku realizacji ustalen projektu
planu;
Przeksztatcenia krajobrazu i ochrona miejsc o wysokich walorach krajobrazowych;

e Zagrozenie hatasem;
Przebudowe uktadu komunikacyjnego w rejonie os. Piastow i realizacja Potnocnej
obwodnicy Krakowa (poza obszarem projektu planu);

e Zagrozenie procesami geodynamicznymi;

e Gospodarke wodno-sciekows i gleby;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

e  Whptyw na zmiane stosunkéw wodnych;
e Gospodarke odpadami.

Realizacja ustalen projektu planu wptynie na istniejacy krajobraz w sposéb bardzo znaczacy.
Prognozuje sie, ze istniejgca struktura krajobrazu opierajgca sie w gtéwnej mierze
naistnieniu szerokich ptaszczyzn widokowych, dalekich wgladéw w krajobraz powigzan
w zakresie krajobrazu warownego pobliskich fortéw, ulegnie catkowitym przeksztatceniom.
Odzwierciedli sie to zarowno w zakresie relacji lokalnych, jak i powigzan z terenami
sasiednimi, w tym poza granicami miasta. Wyraznie wzrosnie dominacja zabudowy
i praktycznie wyeliminowane zostang wnetrza o charakterze podmiejskim z mozaikg pdl
uprawnych i réznorodnej zieleni.

Ze wzgledu na mozliwe skutki realizacji ustalehn projektu planu niewatpliwie zwiekszy sie
presja na otaczajace tereny wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym. Zaznacza sie, ze
tego typu zmiany mozliwe s3 réwniez obecnie w sytuacji braku obowigzujacego planu
miejscowego. W przypadku wejScia w zycie zapiséw analizowanego projektu planu,
pozytywnym aspektem bedzie usankcjonowanie dalszego rozwoju zabudowy o okres$lonych
parametrach (wykluczenie zabudowy mieszkaniowej szeregowej, zabudowy wielorodzinnej
bez uwzglednienia terenu biologicznie czynnego), opartego o kompleksowe rozwiazania,
a nie o indywidualne decyzje.

Ocenia sie, ze ustalenia zawarte w projektowanym planie moga nie by¢ wystarczajace, aby
zapewni¢ drozno$¢ istniejacych korytarzy ekologicznych, a tym samym mozliwos$é
swobodnej migracji gatunkow i wtasciwych powigzan ekologicznych. Wiele zalezeé bedzie
od szczegdétowych rozwigzan, ktére zostang zastosowane na etapie poszczegdlnych
inwestycji. Niemniej jednak, nalezy podkresli¢, ze w ustaleniach projektowanego planu
wytaczono z mozliwosci zabudowy wiekszos¢ terenéw dotychczas niezainwestowanych
wrejonie ul. Préchnika, stwarzajac warunki dla zachowania powigzan pieszych na linii
wschéd-zachéd.

W projekcie planu, poza wyznaczonymi terenami wytaczonymi z zabudowy, strefami zieleni,
zaproponowano réwniez liczne zasady odnoszace sie do ksztattowania i urzadzania zieleni.

Analiza ustalen projektu planu nie wykluczyta wystgpienia niekorzystnych, réwniez
bezposrednich oddziatywan na komponenty $rodowiska przyrodniczego. Prognozuje sie,
zew wyniku realizacji ustalen planu, znaczace zmiany moga wystgpi¢ w terenach
zwystepujgcymi  wyrdzniajgcymi  sie  elementami  srodowiska  przyrodniczego.
Wyeliminowanie niezgodnosci w zakresie uwarunkowan przyrodniczych, w obszarze
projektu planu mogtoby polega¢ na czeSciowe] rezygnacji z realizacji nowego
zainwestowania, jednakze o mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe tych terendw
decyduja réwniez ustalenia obowigzujacego Studium [1], z ktorymi ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ zgodne.

W niniejszej prognozie zaproponowano dodatkowe rozwigzania majagce na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.
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12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice-Pétnoc” ma na celu identyfikacje i przedstawienie
mozliwych zmian w przestrzeni i Srodowisku obszaru, jakie mogg nastgpi¢ na skutek realizacji
ustalen planu. W prognozie wskazuje sie negatywne i pozytywne dla $rodowiska skutki
wprowadzenia w zycie ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia i konflikty mogace wystapic
w przysztosci. Zawarto$¢ dokumentu prognozy okresla ustawa o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (art. 51 ust. 2). Zgodnie z wymogami przywotanej ustawy, zakres
niniejszej prognozy oraz stopien szczegdétowosci informacji zostat uzgodniony z wtasciwymi
organami: Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska. W dokumencie prognozy zawarto kolejno: okreslenie aktualnego stanu
srodowiska oraz jego zasobdw i wartosci, przedstawienie zapiséw projektu planu, a takze ich
powigzanie z dokumentami zawierajacymi cele ochrony Srodowiska, analize ustalen projektu
planu, identyfikacje, charakterystyke i ocene oddziatywan i zmian w Srodowisku, jakie mogg
wystapi¢ na skutek realizacji ustalen planu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawa Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
Zawiera kolejno: przepisy ogdlne, ustalenia obowigzujace na catym obszarze planu (w tym
zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy, ochrony
srodowiska i przyrody oraz ochrony krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdtczesnej, ksztattowania przestrzeni publicznych, a takze zasady
iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci, zasady utrzymania, budowy, przebudowy,
rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego) oraz ustalenia
szczegbdtowe dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terendw i zasad ich zagospodarowania.

Obszar ,Mistrzejowice-Potnoc” potozony jest w potnocnej czesci Krakowa, przy
granicy miasta z gming Zielonki i obejmuje teren o powierzchni ok. 96,4 ha. W catosci znajduje
sie w Dzielnicy XV Mistrzejowice.

Obszar charakteryzuje sie zrdéznicowang intensywnoscia zagospodarowania.
W zabudowie przewazajg obiekty ustugowe, magazyny, hurtownie oraz coraz prezniej
rozwijajaca sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W rejonie zachodniej granicy obszaru
zlokalizowana jest rowniez zabudowa jednorodzinna z przydomowymi ogrédkami i sadami.
Znaczna czes$é obszaru pozostaje niezabudowana i stanowi uzytki rolne - tereny otwarte,
istotne dla $Srodowiska przyrodniczego, wystepuja tu cenne gatunki zwierzat chronionych.

Obszar opracowania w niewielkim fragmencie przy zachodniej granicy opracowania
objety jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego: ,Sudét
Dominikanski”.

Celem planu miejscowego obszaru ,Mistrzejowice-Pétnoc” jest:

e wydzielenie terendw przestrzeni publicznych - stuzgcych wszystkim mieszkaicom - w tym
terendw infrastruktury spotecznej, terendw zieleni, sportu i rekreacji;

e wprowadzenie harmonijnych zasad zabudowy pomiedzy terenami o odmiennych kierunkach
zagospodarowania, z wykluczeniem zabudowy, ktéra powstaje skutkiem zmniejszenia
wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej okreslonego w Studium;

e okreslenie zasad polityki parkingowej odpowiadajgcej ustalonemu przeznaczeniu
poszczegolnych terenéw;

e wytyczenie rezerwy terenowej pod korytarze transportowe na potrzeby budowy drég
publicznych: przedtuzenia ul. Powstancéw oraz realizacji nowego odcinka drogi tgczqcej
ul. Piasta Kotodzieja z ul. Powstancow.
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Na potrzeby projektu planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace Srodowisko obszaru. W niniejszej Prognozie zostato szeroko przytoczone
w czesci wstepnej w rozdziatach pt. Stan i funkcjonowanie srodowiska, Uwarunkowania
ekofizjograficzne. Wskazania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego stanowig wazne
uwarunkowania dla sporzadzanego projektu planu, niemniej réwnie istotne sg réwniez
uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepiséw odrebnych. Przedstawione
zostaty one w Prognozie w odrebnym rozdziale. W odniesieniu do Studium [1] podkresla sie,
ze zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Opracowanie projektu poza wnikliwg analizg stanu istniejgcego, uwarunkowan
formalno-prawnych, poprzedzone zostato rowniez analiza wnioskéw do planu.

W obliczu narastajgcej presji inwestycyjnej, zabezpieczenie przed chaotycznym
rozwojem zabudowy (zarowno mieszkaniowej wielorodzinnej, jak i ustugowej),
nieuwzgledniajgcym  wystarczajgcej powierzchni  biologicznie czynnej czy kwestii
krajobrazowych, cele projektu planu, zwtaszcza dwa pierwsze, majg istotne znaczenie - po
pierwsze, dla jakosci zycia mieszkancéw, ale réwniez dla ochrony, przynajmniej czesci waloréw
srodowiska przyrodniczego.

Kolejne cele zwigzane sg m.in. z uwzglednieniem planowanej modyfikacji uktadu
komunikacyjnego w rejonie os. Piastéw oraz realizacji odcinka Pétnocnej Obwodnicy Krakowa.

Obszar analizowanego projektu planu ,Mistrzejowice-Potnoc” stanowi kompleks
terenéw przeznaczonych gtéwnie pod zainwestowanie, z czego duza cze$é jest juz obecnie
przeksztatcona - zagospodarowana. Udziat terenéw wytaczonych z mozliwosci lokalizacji
zabudowy to niecate 5%. S3 to tereny rolnicze, jak réwniez tereny zieleni izolacyjnej
w sgsiedztwie terendw komunikacji, dodatkowo ponad 7% stanowig tereny zieleni urzadzonej,
gdzie mozliwa jest realizacja okreslonego zagospodarowania, gtéwnie z zakresu terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektéw budowlanych obstugujacych tereny zieleni,
ciggdw pieszych.

Wiekszos¢ prawdopodobnych skutkow realizacji ustalen analizowanego projektu planu
mogtoby réwniez wystgpi¢ w sytuacji braku planu miejscowego, jednak natezenie
chaotycznych, niekorzystnych przeksztatcen mogtoby by¢ znacznie wieksze - zwtaszcza
w przypadku realizacji zabudowy niedostosowanej gabarytem i charakterem do juz istniejagcych
budynkéw oraz lokalnych uwarunkowan. Obecnie jednak, na skutek przyjecia Planu
Generalnego Miedzynarodowego portu Lotniczego Krakéw - Balice im. Jana Pawta Il, w czesci
obszaru opracowania nie ma mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy -
postepowania s zawieszone do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co jest obowigzkowe dla obszaréw potozonych w granicach planu
generalnego.

Najwazniejsza cze$¢ Prognozy to ocena ustalen planu, w tym mozliwych skutkéw jego
obowigzywania. W odniesieniu do obecnego stanu $rodowiska obszaru, do najbardziej
prawdopodobnych skutkdow realizacji ustalen analizowanego projektu planu, naleze¢ beda:

— pojawienie sie nowej zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej o okreslonych
parametrach, wraz zmozliwoscig realizacji kondygnacji, garazy/parkingéw
podziemnych w terenach dotychczas niezabudowanych;

— mozliwo$¢ pojawienia sie obiektéw o znacznej wysokosci w ramach terenéw
o utrwalonym zagospodarowaniu - mozliwe zmiany w odbiorze krajobrazu;

— ograniczenia lokalizacji intensywnej zabudowy, niedostosowanej do uwarunkowan
srodowiska, w czesci obszaru;

— wykluczenia mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym;
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— rozwdj infrastruktury drogowe] (nowe odcinki drég, znaczne modyfikacje parametrow
drdég, czesciowo uwzglednienie w mpzp decyzji administracyjnych);

— przeksztatcenia w zakresie funkcjonalno-przestrzennym - rozbudowa, nadbudowa,
wymiana obiektéw, budowa nowych obiektéw, w tym budynkéw oraz
zagospodarowanie ich otoczenia (przy okreslonych parametrach);

— mozliwe przeksztatcenia w obszarze proponowanego zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego ,Zestawice - Piastéw”;

— utrata czesci siedlisk, w tym gatunkéw zwierzat chronionych;

- mozliwosci przeksztatcenia cennych zbiorowisk roslinnych oraz znacznej powierzchni
terenéw otwartych;

- przeksztatcenie istniejacej struktury krajobrazu - istniejagcych szerokich ptaszczyzn
widokowych, dalekich wgladéw, powigzan w zakresie krajobrazu warownego pobliskich
fortow. Wyraznie wzrosnie dominacja zabudowy i praktycznie wyeliminowane zostang
wnetrza o charakterze podmiejskim z mozaika pél uprawnych i réznorodnej zieleni;

- lokalne modyfikacje stosunkow wodno-gruntowych wskutek stosowania odwodnien
obiektéw budowlanych;

- urzadzenia nowych terendw zieleni publicznie dostepne;.

Majac na celu ograniczenie ucigzliwosci jakie mogtyby wystgpi¢ w najblizszym
sgsiedztwie, ustalono zakaz realizacji niektorych funkcji ustugowych z zakresu:

— centréw i baz logistycznych;

— myjni samochodow;

— salonéw sprzedazy pojazdéw;

— stacji obstugi pojazdéw Ilub warsztatéw samochodowych za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem MN/U.2;

— sktadédw i magazynéw nie stanowigcych czesci budynku ustug handlu.

Poza tymi terenami, wystepujg miejsca, gdzie istnieje mozliwos$é, ze zabudowa
mieszkaniowa bedzie sgsiadowaé bezposrednio z zabudowa ustugows, co w zaleznosci od
rodzaju dziatalnosci moga stanowic¢ znaczne Zrédto hatasu i ucigzliwosci dla mieszkancow
(zwtaszcza na styku zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, np. teren MN.7).

Ponadto, zmiany polegajace na uzupetnieniach zabudowy, w przypadku ktérych nie
przewiduje sie zazwyczaj wystgpienia znaczacych oddziatywan, sg zwykle odczuwalne i moga
wigzac sie z czasowymi lub statymi ucigzliwosciami dla obecnych uzytkownikéw sasiednich
obszaréw.

Ograniczenia dla realizacji najbardziej ucigzliwych przedsiewzieé¢ stanowié¢ bedzie
ustalony w projekcie planu ogélny zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqgco oddziatywaé
na $rodowisko, jednakze z wyjatkami (§8).

Skala i charakter oddziatywan zaleze¢ bedzie od wielu czynnikéw, a szczegétowa ocena
oddziatywan mozliwa bedzie na etapie projektowania konkretnych zamierzen. Poziom
graniczny mozliwych zmian zostat okreslony ustaleniami projektu planu m.in. poprzez
okreslenie standardéw przestrzennych i wskaznikéw zabudowy.

W kontekscie widocznych tendencji rozwojowych miast, ktére przejawiajg sie réwniez
w obszarze opracowania, za korzystne uzna¢ mozna, iz w zaprojektowanych terenach
inwestycyjnych uwzgledniono mozliwie wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej,
jak réowniez uwzgledniono rozwdj obstugujacego te tereny uktadu komunikacyjnego. Biorac
pod uwage warunki fizjograficzne i elementy Srodowiska przyrodniczego, jak réwniez wysoki
stopien zainwestowania obszaru, wyznaczono réznorodne tereny zieleni i teren rolniczy, przez
co przynajmniej w niewielkim stopniu ograniczone zostanie przeksztatcenie obszaru.
W projekcie planu czesciowo ograniczono zagrozenia srodowiska m.in. poprzez:
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— zachowanie czesci terendw otwartych, pozostajacych w swobodnych relacjach
ekologicznych z innymi kompleksami terenéw stanowiacych siedliska przyrodnicze (pola
uprawne, obszary ogrodkow dziatkowych i sadow, otoczenie dolin potokéw);

— wyznaczenie terenéw zieleni o charakterze liniowym pozwalajgcym na zachowanie
fragmentow istniejacej zieleni towarzyszacej infrastrukturze (drogi, kolej, petla
tramwajowa),

— wyznaczenie strefy zieleni osiedlowej oraz strefy zieleni w terenach inwestycyjnych, dla
ktérych ustalono okreslone zasady ksztattowania i urzadzania zieleni;

— okreslenie zasad ksztattowania i urzadzania zieleni;

— zabezpieczenie terendéw zieleni wraz z preferowanymi potgczeniami pieszym na linii
wschod - zachéd, na potnoc od ul. Préochnika.

Whptyw realizacji postanowien dokumentu na istotne elementy przyrody i krajobrazu,
jak réwniez w zakresie wptywu ustalen projektu planu na inne istotne w obszarze aspekty
przedstawiono w odpowiednich podrozdziatach. W obszarze sporzadzanego projektu planu do
najistotniejszych, problematycznych zagadnien w kontekscie ustalern dokumentu zaliczono:

— Kwestie proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Piastéw - Zestawice”

— Ochrone gatunkowg;

— Funkcjonowanie korytarzy ekologicznych w przypadku realizacji ustalen projektu planu;

— Przeksztatcenia krajobrazu i ochrona miejsc o wysokich walorach krajobrazowych;

— Zagrozenie hatasem;

— Przebudowe uktadu komunikacyjnego w rejonie os. Piastow i realizacja Poétnocnej
obwodnicy Krakowa (poza obszarem projektu planu);

— Zagrozenie procesami geodynamicznymi;

— Gospodarke wodno-sciekowa i gleby;

—  Wptyw na zmiane stosunkéw wodnych;

— Gospodarke odpadami.

W S$wietle obecnego trendu nasilenia dziatan inwestycyjnych, ktére w kontekscie
obszaru opracowania polegaja gtéwnie na rozwoju intensywnej zabudowy wielorodzinnej oraz
powstawania obiektéw ustugowych, najistotniejszym pozytywnym aspektem ustalen projektu
dokumentu, bedzie usankcjonowanie rozwoju inwestowania przy relatywnie (w przypadku
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) wysokim udziale terenu biologicznie
czynnego, okreslonych parametrach (wykluczenie zabudowy mieszkaniowe]j szeregowej) oraz
okreslenie/uporzadkowanie funkcjonalnego kierunku rozwoju terendéw (np. przewazajaco
oddzielenie enklaw zabudowy ustugowej od mieszkaniowej) w oparciu o kompleksowe
rozwiazania, a nie indywidualne decyzje.

Jednoczesnie, nalezy mie¢ na uwadze, Ze wszystkie wymienione negatywne
oddziatywania mogtyby wystapi¢ w przypadku dalszego braku planu miejscowego, takze
z wiekszym natezeniem.

Mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych, garazy/parkingdw, réwniez
wielokondygnacyjnych, dotyczy wszystkich terendw inwestycyjnych w obszarze. Realizacja
wykopéw pod budynki o znacznej powierzchni i znacznej wysokosci, adodatkowo
zdopuszczonymi garazami podziemnymi (bez ograniczenia co do liczby kondygnaciji)
przyczynia sie do nasilenia niekorzystnych trendéw oddziatywania na zasoby wodne.
W przypadku wiekszych, a zwtaszcza gtebszych wykopdw, lej depresji zwigzanych z takimi
dziataniami moze mie¢ znaczacy rozmiar (szerokos¢ i gtebokosé), siegajac nierzadko poza
obreb dziatki inwestora, przyczyniajac sie do dalszego obnizania poziomu ptytkich wéd
podziemnych.

Analiza ustalen projektu planu nie wykluczyta wystapienia niekorzystnych oddziatywan
na srodowisko. Wyeliminowanie niezgodnosci w zakresie uwarunkowan przyrodniczych,
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w obszarze projektu planu mogtoby polegaé¢ na czesciowej rezygnacji z realizacji nowego
zainwestowania, jednakze o mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe tych terenéw decyduja
rowniez ustalenia obowigzujagcego Studium [1], z ktorymi ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ zgodne. W niniejszej prognozie
zaproponowano dodatkowe rozwigzania mogace zminimalizowaé niekorzystne oddziatywania
mogace by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.
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Zat. 1 Oswiadczenie kierujacego zespotem autorow Prognozy.

Oswiadczenie

Ja, nizej podpisany Pawet Mleczko oswiadczam, ze bedac kierujacym zespotem autordw
Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego obszaru

»Mistrzejowice - Péinoc”

spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008y.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku | jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowiske {t.j. Dz. . z 2020 poz. 283 z pézn. zm.};

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Krakow, 19.03.2020r. A T
ﬂ)'_ex/@/@’&
Miejscowost, data podpis
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