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Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dzien dobry, witam Panstwa. Spotykamy si¢ dzisiaj na dyskusji publicznej na temat
rozwigzan projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Olszanica”. Ja nazywam si¢ Elzbieta Szczepinska, jestem Dyrektorem Wydzialu Planowania
Przestrzennego, ze mng jest Pani Dyrektor Jolanta Czyz, Pani Kierownik Pracowni
Urbanistycznej — Pani Aleksandra Rembowska-Woéjcik, oraz gléwny projektant planu — Pani
Iwona Szczesna. Obstuge naszego spotkania ze strony wilasnie mozliwosci podiaczenia si¢
internetowo zapewnia nam Pani Anna Jastrzebska.

Prosze Panstwa, Rada Miasta przystapita do sporzadzania tego planu 22 maja 2019 r. i od tej
daty rozpoczeta si¢ cata procedura sporzadzania planu. Plan sporzadzany jest na podstawie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wszystkie czynnosci, ktore zostaty
wykonane do tej chwili sg zgodne z ustawa o planowaniu. Do planu zostalo zlozone
90 wnioskow, ktore Prezydent rozpatrzyl zarzadzeniem z dn. 29 czerwca 2020 r., nastepnie
projekt planu byl poddany opiniowaniu i1 uzgodnieniu, otrzymal wszystkie opinie i
uzgodnienia pozytywne, i od dn. 19 pazdziernika rozpoczgto si¢ wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu. To wytozenie bedzie trwalo do 14 grudnia. Plan jest wylozony w
Wyadziale Planowania Przestrzennego, gdzie mozna si¢ z nim zapozna¢ po wczesniejszym
umoéwieniu telefonicznym na takie spotkanie z projektantem planu, jak réwniez na naszych
stronach internetowych. Prosze Panstwa, uwagi do projektu planu mozna sktada¢ do 28
grudnia tego roku oczywiscie, nastepnie Prezydent ma 21 dni na rozpatrzenie uwag, ktore
beda ztozone do tego projektu planu.

Prosze¢ Panstwa, ja na poczatku oddam glos Pani projektant, ktora przedstawi Panstwu
rozwigzania tego projektu planu, nastgpnie zaprosz¢ Panstwa do zadawania pytan i do
dyskusji na temat jego rozwigzan. Bardzo prosze.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Witam Panstwa serdecznie. Obszar sporzadzanego planu ,,Olszanica” potozony jest
W zachodniej czgsci Krakowa. Granicg potnocng obszaru stanowi linia kolejowa, granice
poludniowg ul. Olszanicka, a od zachodu graniczy z baza Orlen.

Wedlug ustawy o planowaniu przestrzennym plan musi by¢ zgodny ze Studium. Wedlug
Studium w obszarze wyznaczone sa tereny zabudowy jednorodzinnej — MN i zieleni
nieurzadzonej — ZR. Gtowne cele planu to ksztattowanie zasad zabudowy zgodnie z Planem
Generalnym Lotniska Balice, kolejnym to ochrona terenéw zielonych, zrbwnowazony rozwoj
w zakresie zabudowy jednorodzinnej. W skali miasta caly obszar wyrdznia si¢ dobrze
zachowanym poétaturalnym krajobrazem przedmies¢, obejmuje tereny mato zainwestowane,
istniejace, ushugi publiczne zwigzane z obstuga mieszkancéw. Dawna wie§ Olszanica nalezata
do Sidstr Norbertanek, historia sigga VII wieku, w obszarze zachowato si¢ wiele obiektow
objetych ochrong m.in. kosciot, dawny zespot folwarku, budynki mieszkalne, kapliczki.

Przechodzac do projektu planu. W zakresie komunikacji w projekcie planu wzdtuz pétnocne;j
granicy wyznaczono Park&Ride dla obstugi obszaru i nie tylko. W terenie ZPw.3 wzdtuz
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Potoku Olszanickiego dopuszcza si¢ place zabaw i parki linowe. Ze wzgledu na ochrong
uktadu urbanistycznego dawnej wsi Olszanica wyznacza si¢ w planie stref¢ integracji
urbanistycznej z zasadami lokalizacji zabudowy. W projekcie planu wyznacza si¢ tereny MN
— zabudowy jednorodzinnej o powierzchni terenu biologicznie czynnego 70%, wysokosci 9
m, wskazniku intensywnosci od 0,1 do 0,5. Dla zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej w
projekcie planu wyznacza si¢ powierzchnig biologicznie czynng dla jednorodzinnej 70%, 60%
dla ustugowej, wysokos¢ maksymalna 9 m. Dla terenu ustlug powierzchni terenu biologicznie
czynnego to 60% 1 wysokos¢ 9 m. Dopuszcza si¢ w terenie ustlug dachy ptaskie. Dodatkowo
dla terenéw ustug o$wiaty dopuszcza si¢ 40% powierzchni terenu dla obiektow sportu. Dla
zrbwnowazonego rozwoju obszaru obok terenéw inwestycyjnych wyznacza si¢ tereny zieleni
urzadzonej w formie skwerow, parkoéw, oraz tereny zieleni nieurzadzonej, m.in. jako grunty
rolne. Dzi¢ckuje bardzo.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Dzigkuje bardzo. Ja moze przypomng¢ istotne daty. Wyltozenie projektu planu trwa do
14 grudnia tego roku, w tym czasie mozna uméwié si¢ z projektantem, tak jak juz
powiedzialam, prosba, zeby uméwic si¢ telefonicznie i wtedy projektant udzieli Panstwu
W Wydziale Planowania Przestrzennego przy ul. Mogilskiej 41 wszelkich wyjas$nien
dotyczacych tego projektu. Termin wnoszenia uwag to 28 grudnia tego roku. Istotna
informacja, ze uwagi musza wptyna¢ do dn. 28 grudnia, czyli muszg znalez¢ si¢ w Urzedzie
do dn. 28 grudnia, czyli jezeli Panstwo wysylacie droga tradycyjna, droga pocztowa, to
zwracam uwage, ze trzeba wczesniej, po to, zeby ta data zostata dotrzymana. Mozna sktadaé
bezposrednio w Urzedzie, w kazdej siedzibie Urzedu Miasta Krakowa, jak réwniez droga
elektroniczng, moze by¢ to wyslane z potwierdzonym podpisem elektronicznym, jak roéwniez
normalnie drogg mailowa, wazna jest wilasnie ta data 28 grudnia. Prezydent ma 21 dni na
rozpatrzenie uwag i ten czas uptywa 18 stycznia nastgpnego roku, tak ze prosz¢ Panstwa, po
tej dacie begdzie wiadomo czy projekt planu bedzie ulegal zmianom i bgdzie ponownie
zaopiniowany, uzgodniony i wylozony do publicznego wgladu, w wypadku, gdy Prezydent
rozpatrzy uwagi pozytywnie i zmiany beda konieczne w tym projekcie, jesli nie bylyby
wprowadzone zadne zmiany w wyniku rozpatrzenia uwag, projekt planu bedzie kierowany
pod obrady Rady Miasta.

Ja teraz zapraszam Panstwa do zadawania pytan lub wypowiedzi, lub jaki§ uwag na temat
tego projektu, bedziemy starali si¢ wyjasni¢ wszelkie watpliwosci. Bardzo prosze. Bardzo
prosze, Pan na sali.

Gos¢ 1—p. /..I*

Dzien dobry. Nazywam si¢ /.../*. Mam do Pan pytanie dotyczace obszaru zabudowy
oznaczonego symbolem MN, czyli zabudowy jednorodzinnej. Chodzi mi, po pierwsze,
0 minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego, ktory jest w planie okreslony na 70%.
WZ-tki, ktére byty dotychczas wydawane dla tego obszaru, tam ten wskaznik ksztattowat si¢
na poziomie 50%. Moje pytanie: skad taka roznica? A jest to istotne z takiego chociazby
powodu, ze sa w tym obszarze dziatki, ktore majg taki ksztatt bardzo wydtuzony, sa waskie
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a dhugie, i taka dziatka, zeby ja zagospodarowaé¢ wymaga wykonania tam wewnetrznego
uktadu komunikacji, i wykonanie uktadu komunikacyjnego zabiera praktycznie wiasciwie
caly obszar, ktéry Panstwo pozwalacie zabudowac, tak ze nie wiem czy kto$ si¢ nad tym
zastanawial? To jest jedno moje pytanie dotyczace tego minimalnego wskaznika terenu
biologicznie czynnego.

Drugie pytanie dotyczy wskaznika intensywnos$ci zabudowy, ktéry zostat okreslony na
poziomie 0,1 — 0,5%. Pytanie oczywiscie dlaczego ten wskaznik jest tak maly? Teren
Olszanicy jest bardzo dobrze skomunikowany dzigki przystankowi Kolei aglomeracyjnej i
bardzo mnie dziwi ta obawa przed bardziej intensywng zabudowa. Moje pytanie rowniez, bo
jak porownac z terenem oznaczonym MN/U, czyli z dopuszczong zabudowa ustugows, tam
juz ten wskaznik jest dopuszczony do 0,8. Skad taka rdznica?

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Ja moze, pierwsze, odpowiem Panu tak formalnie na to pytanie, ktére Pan zadat. Prosz¢ Pana,
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg jakby dwie procedury, ktére
umozliwiaja uzyskanie pozwolenia na budowe. Jedna, to jest to co Pan wspomnial, na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy w wypadku, gdy nie ma planu. wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy ma jakby inng procedurg niz tworzenie projektu planu, tam witasnie
bada si¢ sgsiedztwo, liczy si¢ wlasnie $rednig w sgsiedztwie zabudowy i na tej podstawie
wyznacza si¢ wskazniki, jakby dostosowuje si¢ do jakich$ zaistniatych sytuacji. Natomiast
projekt planu ma procedure zwigzang S$cisSle ze zgodnos$cig ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania. Projekt planu musi by¢ zgodny z ustaleniami Studium,
aw Studium sa podane dwa bardzo istotne wskazniki, jeden to jest wlasnie powierzchnia
biologicznie czynna minimalna, drugie to jest wysoko$¢ zabudowy, w zwigzku z tym w planie
te wskazniki muszg by¢ zachowane, nie moga by¢ przekroczone. Ja zaraz oddam glos Pani
projektant, ona jakby w szczegélach to wyjasni, natomiast to co Pan pytat, te wskazniki,
to wlasnie wigza si¢ z tymi ustalonymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania, czyli to jest troszeczke inaczej. My wiemy, ze w decyzjach o warunkach
zabudowy jest troche inaczej i czgsto wiasnie na spotkaniach takich jak dyskusje publiczne
mieszkancy zwracaja na to uwage, ze w decyzji o warunkach maja albo lepsze albo gorsze
wskazniki, natomiast w projekcie planu my musimy by¢ zgodni ze Studium i te wskazniki,
ktore zostalty wydane w decyzji zabudowy, jezeli nie sa zgodne ze Studium, my nie mozemy
po prostu uwzgledni¢. A teraz oddaje gtos Pani projektant, ona wyjasni jeszcze te roznice.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Nawiagzujagc do wypowiedzi Pani Dyrektor, wskazniki sg zréznicowane dla zabudowy
jednorodzinnej i1 ustugowej. w projekcie planu to nie jest dopuszczenie jako zabudowa
ustugowa, jest albo zabudowa jednorodzinna lub zabudowa uslugowa. Wedlug Studium
zabudowa jednorodzinna ma wskaznik 70% powierzchni biologicznie czynnej, a ustugowa
ma 60%, dlatego tez te wskazniki si¢ roznig i wielkos¢ wskaznika dla zabudowy ushugowej
jest zwigkszona na 0,8.
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Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Po prostu intensywno$¢ wynika z okreslonych wysokosci i powierzchni biologicznie czynnej,
1 my staramy si¢ wlasnie tg intensywnos¢ wyliczy¢. Generalnie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy tak duzym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej 0,4 to jest taka
srednia, ktora sie przyjmuje, tak ze... Do 0,4. Tak ze tak jak powiedziatam, to wynika z
ustalen Studium te wskazniki.

Bardzo proszg, czy jeszcze jakie$ pytania?

Gos¢ I—p. /..I*

Tak, chciatem jeszcze w takim razie pociagna¢ ten watek tego minimalnego wskaznika
biologicznie czynnego. Tak jak powiedziatem, przy takich wydtuzonych dziatkach wykonanie
jakiejkolwiek komunikacji pozbawia mozliwos$ci dalszej zabudowy tego terenu, czy w takim
razie mozliwe jest dopuszczenie takiego zapisu, ze z tego minimalnego wskaznika tego
biologicznie czynnego taki uktad wewnetrzny komunikacyjny bytby wytaczony?

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Powierzchnia biologicznie czynna jest tez okreslona i w prawie budowlanym i w naszych
zapisach planistycznych. Wszelkie tereny utwardzone, ktdre nie sg wlasnie ta powierzchnig
biologicznie czynng, no nie moga by¢ wliczone do tej powierzchni, po prostu jest tam
doktadny zapis co jest powierzchnig biologicznie czynng i w zwigzku z tym nie ma
mozliwo$ci wylaczy¢ jakby dojazdow powierzchni utwardzonych z obliczenia tego
wskaznika. Prosz¢ Panstwa, jest troche taka zasada, ze w projekcie planu my nie mamy
mozliwosci zmienia¢ konfiguracji dziatek, no sg to czesto uktady tanowe dawnych pdl, one
byty dzielone na bardzo waskie paski, 1 teraz jezeli staly si¢ terenami budowlanymi,
rzeczywisScie wlasciciele, jezeli posiadaja tylko taka jedna dziatke wzdluz, moga mie¢
trudnosci z zagospodarowaniem, ale tu juz jedynie uchwata o scaleniach i1 podziale
nieruchomos$ci miataby tu zastosowanie, zeby inaczej podzieli¢ te dzialki, ale z naszego
do$wiadczenia wiemy, ze mieszkancy absolutnie nie chcg przeprowadzac takich scalen. Jest
to tylko w zakresie jakby wlasnym, czyli np. kto§ prywatnie chce jakby potaczy¢ z sgsiednig
dzialka 1 wtedy ewentualnie wyznaczy¢ sobie inny podzial, natomiast nie ma, 1 tutaj tez nie
ma wskazania terenow do przeprowadzenia scalen. Dzigkuje bardzo.

Czy sg jakie$ pytania z naszego polaczenia internetowego? Jezeli nie ma, to prosze Panstwa,
tak jak powiedziatam, wylozenie projektu planu do 14 grudnia. To juz nie bedg powtarzac
0 tym jak wyglada wylozenie projektu planu. Jest jeszcze jakie$ zgloszenie? Bardzo prosze.

Inspektor w Wydziale Planowania Przestrzennego — p. Anna Jastrzebska

Pytanie Pana /.../*. ,,Szanowni Panstwo, dlaczego nie ma potaczenia drogowego z dziatka
drogowa nr /.../[*, czyli tak jak to uwzglednit MPZP Olszanica w wersji poprzedniej? Na
planach tych... Dojazd drogowy dla $rodkowej czeéci osiedla oznaczona jako droga
wewngtrzna, w zarzadzie wspotwlascicieli oznaczona byta jako KDW.2.”
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Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Iwona Szcz¢sna

Proszg Panstwa, w projekcie planu we wszystkich terenach jest dopuszczenie mozliwos$ci
doj$¢ 1 dojazdéw do kazdej dziatki. My wszystkich dréog nie wyznaczamy, zwlaszcza drog
wewnetrznych. Wszystkie drogi publiczne wedlug Zarzadu Drog, uzgodnienia, sa
wyznaczane W projekcie planu, drog wewnetrznych wszystkich nie wyznaczamy, a jezeli
chodzi o dojazd do kazdej dziatki, musi by¢ on zorganizowany we wtasnym zakresie.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego -
p. Aleksandra Rembowska-Waéjcik

Dodatkowo, przepraszam, chciatabym dodaé, ze w momencie, kiedy powstata pierwsza
wersja projektu planu ta droga KDW.2 byla wyznaczona, natomiast w trakcie sktadnia
wnioskow byly wnioski o to, aby ta droge usunaé, w zwiazku z czym Pan Prezydent
rozpatrujac wnioski przychylit si¢ do takich spostrzezen i konsekwencja tego jest to, ze w tym
momencie z terenu MN.1 ta droga zostata po prostu usunieta.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

Tak jak juz bylo tu mowione, w kazdym terenie sg dopuszczone zapisami planu
niewyznaczone w planie dojazdy, ktére moga by¢ zrealizowane na zasadzie uméw cywilnych
lub wyznaczenia geodezyjnego, tak ze dojazd do kazdej dziatki musi by¢ zapewniony, dostep
do drogi publicznej. Wszystkie dojazdy zostaty wyznaczone w projekcie planu.

Czy jeszcze jakie$ pytania?

Inspektor w Wydziale Planowania Przestrzennego — p. Anna Jastrzebska

Pan /.../*. ,,Czy na dziatkach nr /.../* i [.../* Uniwersytet Rolniczy bedzie mogt zrealizowac
cmentarz dla zwierzat?”.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Elzbieta Szczepinska

W projekcie planu nie ma wyznaczonego takiego przeznaczenia, tak ze projekt planu nie
przewiduje lokalizacji cmentarza dla zwierzat.

Czy jeszcze jakie$ pytania? Jezeli nie ma juz pytan, to prosze¢ Panstwa, ja znowu tylko
przypomne, ze do 28 grudnia jest termin sktadania uwag do tego projektu. Bardzo proszeg
Pamigta¢ o tym terminie, ze do 28 grudnia powinny uwagi wplynag¢ do Urzedu, mie¢ date
przybita jakby prezentaty, ze do 28 grudnia. Uwagi, ktére wptyng po terminie nie s3
rozpatrywane przez Prezydenta. Natomiast Prezydent ma 21 dni na rozpatrzenie uwag i ten
termin mija 18 stycznia. I tak jak juz tez wspomniatam, to jeszcze powtorze, jezeli w wyniku
rozpatrzenia uwag zajda zmiany w projekcie planu, projekt planu jest ponownie opiniowany
i uzgadniany i ponownie wylozony do publicznego wgladu. Moze to by¢ czgéciowe
wytozenie, jezeli tylko w czeSci jest zmienione. Jezeli nie byloby zmian w wyniku
rozpatrzenia uwag przez Prezydenta to projekt planu jest kierowany pod obrady Rady Miasta,
Rada Miasta uchwala plan w dwoch czytaniach. Tak wyglada procedura uchwalania planu.
Termin przyblizony, jezeli nie byloby zmian, to jest pierwszy kwartal, luty/marzec
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nastepnego roku. Jezeli bylyby zmiany w projekcie planu to cala procedura wydtuza sig, no
srednio liczac tak ok. 4 miesigce. Ja dzigkuje bardzo, dzigkuje¢ za udzial, dzigkuje za
zgloszenia, dzigkuje za zadawanie pytan. Do widzenia.

Na podstawie nagrania,
stenogram wykonata:

Monika Sobieraj

* wylaczenie jawnodci na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych; jawno$¢ wytaczyt Tomasz Gdula - inspektor
w Wydziale Planowania Przestrzennego UMK



