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1. Wprowadzenie

Plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Browar Lubicz” to plan
o charakterze porzadkujagcym i aktywizujgcym  istniejgce 1 przyszle  procesy
zagospodarowania terenu, znajdujacego si¢ w granicach obszaru uznanego za pomnik historii.

Celem planu jest stworzenie podstaw prawnych umozliwiajacych wykreowanie
W tym obszarze zespotu urbanistyczno — architektonicznego o duzej atrakcyjnosci i wysokiej
jako$ci kompozycji, powigzanej ze strukturg tej czesci Miasta.

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu podyktowane byto konieczno$cia
okreslenia zasad zagospodarowania przestrzennego w calym obszarze poprzez kompleksowe
rozwigzania obejmujace kompozycje¢ funkcjonalno — przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje
Z terenami  otaczajacymi, prawidlowa obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru
oraz powigzania z ukladem komunikacyjnym miasta i systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej.

Granice obszaru objetego planem ustalono na podstawie wskazan Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
0 analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania planu, z uwzglednieniem powigzan
z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru obj¢tego planem — 2,23 ha

Podstawa opracowania

e Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Browar Lubicz” podjete na podstawie Uchwatly Rady Miasta Krakowa
Nr CI11/1048/06 z dnia 1 marca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Browar Lubicz”.
Opracowanie planu prowadzone ,sitami wilasnymi” Biura Planowania
Przestrzennego ~ UMK,  obejmuje  takze  wykonanie  opracowania
ekofizjograficznego podstawowego.

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627).

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880).

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.).

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz.1298).

1.1. Cel opracowania

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadza si¢ przed podjeciem prac nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Cato$ciowe rozpoznanie poprzez
analiz¢ zasobow oraz proceséw zachodzacych w §rodowisku ma na celu wskazanie takich
rozwigzan w projektowanym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére umozliwig:

e dostosowanie funkcji, struktury 1 intensywno$ci  zagospodarowania

przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych,

e zapewnienie trwalo$ci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze

objetym planem zagospodarowania przestrzennego,
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1.2.

zapewnienie warunkow odnawialnos$ci zasobow srodowiska,
eliminowanie lub ograniczanie zagrozen 1 negatywnego oddzialywania
na srodowisko.

Materiaty wejsciowe

Dokumenty i opracowania:

1.

Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa. oprac. UMK. 2003 Krakéw, uchwalone przez RMK Uchwatg
Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r.

Program Ochrony Srodowiska i stanowigcy jego element Plan gospodarki
odpadami dla Miasta Krakowa na lata 2005 — 2007 przyjety Uchwalg
Nr LXXV/737/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2005 r.

Syntetyczna charakterystyka ~wybranych elementéw meteorologicznych
na terenie wojewodztwa Krakowskiego, IMiGW o/Krakow 1996.

Prace naukowe i1 inne materiaty:

4.

11.

Praca zbiorowa, 1974. Krakow — srodowisko geograficzne, Folia Geographica,
Series Geographica — Physica, vol. VIII, PWN, Warszawa — Krakow.

Szponar A. 2003. Fizjografia Urbanistyczna. Wydawnictwa Naukowe PWN.
Kondracki J. Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN.
Lewinska J. i in. 1982. Wplyw miasta na klimat lokalny (na przyktadzie
aglomeracji krakowskiej). Instytut Ksztattowania Srodowiska, Warszawa.

Trafas K., 1988. Atlas miasta Krakowa. PPWK.

Raport o stanie miasta. UMK 2002

Raport o stanie srodowiska naturalnego w wojewddztwie matopolskim w 2003 r.
WIOS, Krakow 2004,

Kistowski M. Procedura sporzadzania opracowan ekofizjograficznych w swietle
najnowszych uregulowan prawnych. Gdansk 2004.

Materiaty kartograficzne:

12.
13.
14.

15.
16.

1.3.

Szczegotowa mapa geologiczna Polski 1: 50 000, ark. 973, Krakéw 1993.
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa.

Mapa Akustyczna Krakowa, 2002. opr. Katedra Mechaniki i Wibroakustyki
AGH, Krakow.

Mapa Hydrogeologiczna obszaru Krakowa skala 1: 25 000.

Mapa zasadnicza m. Krakowa, skala: 1: 500, 1: 2 000.

Opracowanie fizjograficzne ogélne, 1975. Krakowski Zespot Miejski, Krakow.

Zakres i metodyka pracy

Zakres 1 problematyke, opracowania oparto i1 dostosowano do wymagan
dla opracowan ekofizjograficznych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska,
przywotanym na wstepie. Calo$¢ opracowania odnosi si¢ do obszaru objgtego projektem
planu, zuwzglednieniem istotnych zewngtrznych relacji z otoczeniem i warunkami
na terenach bezposrednio przylegtych do obszaru planu. W jego wyniku dokonywane
jest rozpoznanie warunkéw poszczegdlnych elementow $rodowiska przyrodniczego

5
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pod katem projektowanych form zagospodarowania terenu. Stanowi podstawe pelnego
rozpoznania i oceny stanu srodowiska oraz okreslenia warunkéw i prognozy zmian w wyniku
postepujacej urbanizacji.

Zakres opracowania ekofizjograficznego zawiera cztery gtowne fazy [11]

o faz¢ diagnozy - obejmujaca: rozpoznanie i charakterystyke srodowiska przyrodniczego,

e faz¢ oceny — obejmujaca: analize informacji przedstawionych w fazie diagnozy z punktu
widzenia przyjetych celow ekofizjografi oraz dokonanie waloryzacji zasobow
srodowiska przyrodniczego w odniesieniu do tych celéw, ustalenie przyrodniczej
wartos$ci terenu dla konkretnych form oraz sposobdéw zagospodarowania takze ocene
zgodnosci aktualnego uzytkowania 1 zagospodarowania z uwarunkowaniami
przyrodniczymi a takze dotychczasowego zakresu ochrony zasobow i walorow
przyrodniczych,

e faze¢ prognozy — obejmujaca: okreslenie przyszilego stanu $rodowiska przy zatozeniu,
ze dalsze zmiany beda stanowi¢ kontynuacje dotychczasowych — trendéw
z uwzglednieniem informacji aktualnego zagospodarowania, stanu i funkcjonowaniu
srodowiska,

o faze wskazan — obejmujacag okre$lenie - w wyniku syntezy ustalen poprzednich faz,
szczegotowych wskazan dla potrzeb projektu planu.

Metoda opracowania:
Prace terenowe:

e Inwentaryzacja istotnych dla obszaru i kierunkéw polityki przestrzennej, zasobow
przyrody, stanu zagospodarowania terenu.
Prace studialne:

e Analiza materiatdw, dokumentow i1 publikacji o charakterze ogdlnym 1 szczegélowym
W odniesieniu do omawianego obszaru 1 jego sgsiedztwa,

e Analiza zalozen zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa,

e Identyfikacja 1 ocena zaobserwowanych zmian w §rodowisku,

e [dentyfikacja 1 ocena elementow zagospodarowania mogacych mie¢ wplyw
na srodowisko,

o Identyfikacja i waloryzacja szczegdlnych uwarunkowan zwigzanych z ,,aktywizujacym”
1,,porzadkujacym” celem sporzadzania planu,
e Opracowanie wskazan ekofizjograficznych wynikajacych z przeprowadzonych analiz.
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2. Diagnoza — charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Polozenie obszaru

2.1.1. Potozenie administracyjne

Obszar mpzp ,,Browar Lubicz” potozony jest w obrebie Il dzielnicy pomocniczej
Miasta Krakowa — Grzegorzki. Obszar posiada ksztalt zblizony do prostokata, obejmujacy
tereny w wiekszosci zabudowane. Zachodnia granica terenu przebiega wzdtuz linii kolejowe;j
relacji Krakow — Tarnéw. Od poilnocy obszar ogranicza ul. Lubicz, a od wschodu
ul. Strzelecka. Od potudnia obszar browaru graniczy z terenem szpitala.

2.1.2. Potozenie geograficzne

Obszar opracowania potozony jest w obrebie:
e wqg regionalizacji fizyczno — geograficznej [6]:
— prowincji — Karpaty Zachodnie z Podkarpaciem,
— podprowincji — Pétnocne Podkarpacie,
— makroregionu — Brama Krakowska,
— mezoregionu — Pomost Krakowski,
e wqg regionalizacji geomorfologicznej — Pradoliny Wisty
e wg regionalizacji mezoklimatycznej — Regionu dna doliny Wisty, Subregionu
roéwniny niskich teras (z odmiang klimatu miejskiego)
e wqg regionalizacji geobotanicznej:
— Dziatu Baltyckiego,
— Poddziatu Pasa Wyzyn Srodkowych,
— Krainy Krakowsko — Wielunskiej,
— Okregu Poludniowego, Krakowskiego.

2.2. Elementy struktury przyrodniczej

2.2.1. Morfologia i rzezba terenu

Pod wzgledem morfologicznym obszar ,,Browar Lubicz” polozony jest na terenie
Pradoliny Wisly. Ten ptlaski teren pozbawiony jest naturalnych form uksztattowania.
Wystepujace formy sg pochodzenia antropogenicznego - s3 to gldwnie nasypy o niewielkiej
wysokosci.

2.2.2. Budowa geologiczna

Obszar opracowania potozony jest w obrebie jednostki geomorfologicznej Pradoliny
Wisty. Dolina ta jest wycigta w itach miocenskich 1 wyscielona osadami czwartorzgdowymi
0 r6znym pochodzeniu. Najstarsze osady pochodza z okresu zlodowacenia krakowskiego
I sg reprezentowane przez: piaski i ity zastoiskowe (ztozone w czasie transgresji ladolodu
krakowskiego), gling zwalowa oraz piaski kemowe (zlozone w czasie recesji
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tego ladolodu).W utworach z okresu zlodowacenia krakowskiego zostata wycieta szeroka
rynna, ktéra w okresie maksymalnego zasiggu ladolodu srodkowopolskiego miata charakter
pradoliny. Bezpo$rednio na powierzchni skalnego dna zalega gruba warstwa osadow
czwartorzegdowych. Sa to piaski 1 zwiry fluwioglacjalne o warstwowaniu uko$nym
lub krzyzowym, osadzone w czasie maksymalnego zasi¢gu ladolodu srodkowopolskiego.

W obregbie omawianego dna wyrdzniono kilka poziomdéw terasowych.
Obszar opracowania potozony jest w obrebie teras wyzszych, zbudowanych z osadoéw
zlodowacenia $rodkowopolskiego i1 battyckiego. Piaski i zwiry zazebiajg si¢ z osadami
fliszowymi, przyniesionymi przez karpackie wody Wisty. Osady te sa przykryte grubg
warstwa kulturowa.

Z punktu widzenia podstawowych potrzeb gospodarki, obszar opracowania
charakteryzujac si¢ duzg zwigzloscig gruntu, ptaska powierzchnig niezagrozong powodziami,
nadaje si¢ bez zadnych przeszkod pod zabudowg i komunikacje [4].

2.2.3. Stosunki wodne

Na obszarze opracowania nie wystepuja powierzchniowe wody ptynace
oraz stojace.

Wody podziemne obszaru opracowania wystepuja w obrgbie zbiornika w utworach
czwartorzedowych, ktory zalega w kompleksach zwirowo — piaszczystych doliny Wisty.
Miazszo$¢ utworow wodonosnych uwarunkowana jest uksztalttowaniem podscielajacych itow
miocenskich. Wspolczynnik filtracji utworéw piaszczysto — zwirowych 1 innych w obrebie
dolin wynosi od 2,1 do 9,2 x 10-4 m/s, $rednio od 4 do 5 x 10-4 m/s. Gl¢boko$¢ zalegania
zwierciadta wody gruntowej pod powierzchnia, czyli migzszo$¢ zalegania warstwy suchej
na omawianym terenie wynosi $rednio ok.3 m. [4].

Miazszos¢ utworéw zawodnionych w utworach zwirowo — piaszczystych w obrebie
terasy waha si¢ od 10 do 15 m [14].

2.2.4. Gleby

Polozenie obszaru ,,.Browar Lubicz” w §cistym centrum miasta Krakowa wptynelo
na wyksztatcenie si¢ terenéw bezglebowych, ktore pozbawione sg wartosci srodowiskowych
(siedliskowych) [8]. Na niewielkich powierzchniach niezabetonowanych wystepuja gleby
inicjalne.

2.2.5. Klimat lokalny

e Klimat

Wg regionalizacji mezoklimatycznej wg M. Hessa obszar opracowania polozony
jest w obrgbie regionu dna doliny Wisty, subregionu rowniny wyzszych teras (z odmiang
klimatu miejskiego). Region ten charakteryzujg stosunki klimatyczne odpowiadajace wklestej
formie terenowej [4].

Roczne warto$ci roéznych elementéw 1 wskaznikow klimatu przedstawiaja
si¢ nastepujaco:
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Elementy i wskazniki klimatu Srednie wartosci dla regionu dna Sr. wartosci dla miasta
doliny Wisty Krakowa

Srednia roczna temperatura 79 8,1

Srednia dtugo$é okresu 148 155
bezprzymrozkowego

Suma roczna opadéw (mm) 600 665

Liczba dni z wiatrem silnym 8 20

(10,0 m/s)

Liczba dni z mgta 110 61

Liczba dni z pokrywa $niezng 73 66

Porownujac ww. wskazniki dla regionu dna doliny Wisty z $rednimi warto$ciami
dla miasta Krakowa, region ten charakteryzuje sie:
nizszymi sumami opadow
mniejszg liczba dni z silnym wiatrem
wicgkszg liczba dni z mgta oraz pokrywa $niezna
krotszym okresem bez przymrozkow.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz w miar¢ oddalania si¢ od dna doliny Wisty zmieniaja
si¢ wartosci roznych elementéw klimatu i zmienia si¢ nat¢zenie wielu zjawisk klimatycznych.
Dlatego tez, w subregionie rowniny wyzszych teras, w obrgbie ktorej znajduje si¢ obszar
opracowania, natgzenie ww. zjawisk jest mniejsze.

W obrgbie regionu dna doliny Wisly istnieje jeszcze jeden wazny czynnik
zmieniajacy stosunki klimatyczne. Jest to oddzialywanie kompleksu wielkomiejsko —
przemystowego. Gtowne czynniki, modyfikujace klimat to:

. swoiste podtoze, w ktorym dominuje kamien, asfalt i metal — czyli materiaty
cechujace si¢ dobrym przewodnictwem cieplnym 1 utrudniajagce parowanie.
Powoduje to podwyzszenie temperatur oraz obnizenie wilgotnosci,

° bardzo urozmaicona ,rzezba” miasta z wielka siecig ulic, placow, zielencow,
pionowych $cian budynkow. Jest ona przyczyng duzych zmian szybkosci
I kierunkow wiatru oraz wielko$ci wymiany turbulencyjnej,

o wydzielanie przez miasto i jego przemyst do atmosfery dodatkowych ilosci ciepla

o powstawanie 1 utrzymywanie si¢ nad miastem warstwy pytu, ktora wpltywa na rezim
radiacyjny i warunki kondensacji pary wodnej [4].

e Charakterystyka mezoklimatu

Posterunek meteorologiczny Krakéw — Obserwatorium UJ (Ogrod Botaniczny) —
szer. geogr. 50° 04°, dt. geogr. 19° 58, wys. n. p. m. 205,7 (prezentowane dane pochodza
z posterunku meteorologicznego nie lezacego na terenie opracowania, jednakze nieznaczna
odlegtos¢ od obszaru opracowania uzasadnia mozliwo$¢ przytoczenia ponizszych wartosci)

[3].
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Element meteorologiczny Wartos¢ Okres

Opad atmosferyczny 668 mm 1951-95
Temperatura powietrza 8,5° 1956-95
Predko$¢ wiatru 1,5m/s 1981-95

Czestotliwos$¢ wystepowania wiatrow w liczbach 1 procentach oraz $rednia predkos¢
wiatru w m/s z poszczegolnych kierunkow:

Predkos¢  Kierunki Cisze Suma

m/s N NE E SE S SW W NW

Ciszen 44210 44210
% 26,9 26,9

n 598, 1266, 1471, 553, 410, 3209, 3425, 1080, 44210 16434,0
0 0 0 0 0 5 5 0
% 36 7,7 9,0 34 25 195 208 6,6 26,9 100,0

Srednia 16 16 1,6 15 17 23 2,5 2,1 - -

Srednia predko$é = 1,5 m/s

ROZA WIATROW
N
NW 2 NE
e B Czgstotliwos¢ (%)
@ Srednia predkosé (m/s)
SE

2.2.6. Szata ro$linna

Obszar opracowania to teren trwale przeksztatcony przez prowadzong tu dziatalno$é
przemystowa. Charakterystyczng cechg struktury roslinnosci jest dominujacy udziat
gatunkéw ruderalnych, przywigzanych do terenow miejskich. Sa to: wrotycz pospolity,
nawlo¢, koniczyna oraz mniszek pospolity. Ekspansywnie rozwijajac sie, tworzg zwarte
zaro$la (zwlaszcza w potudniowo — wschodniej czgsci terenu).

Na calym obszarze wystgpuja ponadto podrosty jesionéw, klonow, wierzby iwy,
samosiewy brzozy. Wazniejsze pojedyncze drzewa — wystepuja wzdtuz poludniowego
ogrodzenia (topola czarna, klony platonolistne, drzewa owocowe) i budynkow (kasztanowce).
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Pelnig one funkcje krajobrazowa w zabudowanym wnetrzu obszaru. Zielen urzadzona
towarzyszaca zabudowie — nie nalezy do szczegolnie zadbanej. Na trawiastych skwerach
wystepujg pojedyncze, ozdobne drzewa iglaste — §wierk klujacy, jatowiec, jak rowniez inne
krzewy ozdobne oraz byliny.

2.2.7. Swiat zwierzat

Odnos$nie zwierzat zasiedlajacych obszar nie odnaleziono aktualnych opracowan.
Obserwacje w terenie pozwolily na wysnucie nastepujacych wnioskoéw: zainwestowanie
kubaturowe, znaczna powierzchnia trwale utwardzona i mato wartosciowe siedliska
bytowania powoduja, ze Swiat zwierzat jest bardzo ubogi. Jedyne mozliwe siedliska do zycia
to niewielkie fragmenty zadrzewien 1 zakrzewien w potudniowej czeSci obszaru.
Wystepuja tu gatunki ptakoéw typowe dla obszarow miejskich: wroble, gotebie, sroki, wrony
I In. Wystepuja tu takze drobne gryzonie i owady.

2.3. Gloéwne procesy zachodzace w srodowisku

2.3.1. Powiazania przyrodnicze

Obszar ,,.Browar Lubicz” polozony jest w S$cistym centrum miasta, w terenie
intensywnie zabudowanym. Jedynie od strony pdétnocno - wschodniej sasiaduje on z terenem
Parku Strzeleckiego. W zakresie powigzan z ww. terenem, jak i innymi terenami zieleni,
znajdujacymi si¢ w dalszym sasiedztwie obszaru opracowania (Planty, Ogrod Botaniczny)
sg one utrudnione ze wzgledu na bariery w postaci ruchliwych ulic oraz linii kolejowej.
Bariery te sg tatwe do pokonania jedynie dla ptakow.

W zakresie powigzan wewnatrz granic obszaru, barierami moga by¢ wysokie
budynki oraz napowietrzne przewody infrastruktury technicznej.

2.3.2. Naturalne zagrozenia srodowiska

Obszar opracowania potozony jest w rejonie miasta, niezagrozonym wystgpieniem
naturalnych zagrozen §rodowiska takich jak: powodzie, susze oraz zjawiska geodynamiczne.

2.4. Prawne formy ochrony srodowiska przyrodniczego

Na terenie obszaru obj¢tego projektem planu nie ustalono zadnej z form ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

2.5. Ewolucja srodowiska 1 skutki zmian w $rodowisku przyrodniczym

Teren obszaru ,Browar Lubicz” pierwotnie poros$niety byt lasem gradowym.
Te wielogatunkowe lasy debowo — grabowe z udziatem lipy, klonu, jaworu, jesionu i innych
drzew zasiedlaly wyzsze terasy dolinne.

Zmiany w $rodowisku przyrodniczym byly zwigzane ze stopniowym rozwojem
miasta — od chwili zatozenia grodu i towarzyszacych mu osad po czasy wspotczesne.
Szczegblnie radykalne przeksztalcenia przypadty na XIX w. [4] — powstaly wowczas
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zabudowania browaru (1840 r.). Byt to najwigkszy browar w miescie, ktory nieprzerwanie
dziatat i zdobywat liczne nagrody i medale do roku 1936, kiedy to browar na krétko
zamknigto. Pol1945 r. zaklad zostal znacjonalizowany, jednak z uwagi na potozenie
na dwuhektarowej parceli, w samym S$rodku miasta browar nie mogt si¢ rozwijaé
i ukierunkowat si¢ tylko na wytwarzanie jednej marki. Polowa pomieszczen piwowarskich
znajduje si¢ pod ziemig. W latach 80-tych XIX w. wybudowana zostata siedziba wtasciciela
| potaczona z salg restauracyjng. Na poczatku XX w. w restauracji ulokowano kino, obecnie
przywrocono jej dawne funkcje.

Wiek XIX to okres stopniowego rozwoju komunikacji (samochodowej, kolejowej,
tramwajowej). Rozwaoj browaru jak i komunikacji byty gtéwnymi czynnikami, ktore wptynety
na uksztattowanie si¢ obecnej struktury zagospodarowania a w srodowisku przyrodniczym -
wyksztalcenie si¢ uktadéw sztucznych, ztozonych z gatunkow, ktore pozostawione
bez pielegnacji staja si¢ obecnie ucigzliwym chwastem. Tworzg one zaro$la, ktorych wartos¢
mozna rozpatrywac jedynie jako miejsce bytowania drobnych zwierzat i ptakow.

2.6.  Stan zagospodarowania i uzytkowania srodowiska przyrodniczego

Teren obszaru opracowania w przesztosci stanowit najwickszy browar w miescie.
Caly kompleks stanowit niezwykle ciekawy przyktad potaczenia budownictwa
rezydencjalnego z zaktadem produkcyjnym.

Obecnie w granicach ogrodzenia oprécz okazalego budynku administracyjnego
(dawnej siedziby wtasciciela) i budynkéw produkcyjnych (m.in. lezakowni, magazynu piwa,
rozlewni, dawnej stodowni, warzelni, fermentowni piwa) znajduje si¢ tu wiele zaniedbanych
I nieuzywanych budynkéw gospodarczych. Widoczne sg takze fundamenty po zbiornikach
oraz pozostatosci po suwnicy na placu przetadunkowym (potudniowo — zachodni fragment
obszaru). Na obszarze znajduja si¢ tez dwa place pod wewngtrzne parkingi.

Potudniowo — wschodnig czg$¢ obszaru stanowi teren poro$nigty bujnie rozwijajaca
si¢, zaniedbang roslinnoscig ruderalng. Tereny bardziej zadbanej i uporzadkowanej zieleni
wystepuja jedynie w bliskim otoczeniu budynku dawnej rezydencji.

2.7.  Zrédha antropogenicznych oddziatywan na $rodowisko

Najistotniejsze zrddto oddzialywania zwigzane jest z: ruchem kolejowym,
generowanym na stanowigcej zachodnig granic¢ opracowania trasie kolejowej relacji Krakow
— Tarndow oraz sgsiedztwem dworca kolejowego Krakéw Gloéwny. Stanowig one powazne
zrédto hatasu oraz drgan (wibracji). RoOwniez stanowigca potnocng granice obszaru ul. Lubicz
wpltywa niekorzystnie na klimat akustyczny poprzez oddziatywanie komunikacji
samochodowej oraz tramwajowej.

3. Ocena

3.1.  Odpornos¢ srodowiska na antropopresje, zdolnos¢ do regeneracji

Odporno$¢ jest to trwalo$¢ systemu (np. fragmentu $rodowiska) w warunkach
niezmiennego otoczenia oraz zdolno$¢ do powrotu do stanu oryginalnego po zakonczeniu
oddziatywania zaklocajacych czynnikow zewnetrznych w odniesieniu do konkretnego rodzaju
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oddzialywania. Jedng z zasadniczych podstaw do oceny mozliwosci regeneracji srodowiska
stanowig informacje na temat przesztych reakcji srodowiska na antropopresj¢ oraz przebiegu
| stopnia regeneracji po wystgpieniu zaburzen jego struktury badz funkcjonowania.

Majac na uwadze obecng, jak rowniez przewidywang struktur¢ uzytkowania
terenéw objetych projektem planu, ponizsza ocen¢ przeprowadzono w oparciu o zatozenie,
ze rodzajami oddzialywania o dominujagcym znaczeniu dla obszaru beda oddziatywania
antropogeniczne, wynikajace z rozbudowy istniejgcej zabudowy.

Najwicksza odpornoscig oraz zdolno$cia do regeneracji cechujg si¢ najmniej
wartosciowe elementy srodowiska przyrodniczego: roslinno$¢ ruderalna, ktora nie wymaga
pielegnacji, cechuje si¢ ogromng zywotnoscia, malymi wymaganiami siedliskowymi.
Z chwilg zaprzestania dzialan ograniczajacych rozwoj rozprzestrzenia si¢ bardzo szybko.

Duza odporno$¢ wykazuje rowniez rzezba terenu. Uksztattowanie terenu jest
obecnie mato zréznicowane i nie ulegnie ono powazniejszym odksztatceniom.

Do elementéw $rodowiska mniej odpornych nalezy zaliczy¢ klimat akustyczny
i powietrze  atmosferyczne —  ze wzgledu bezposrednie  sgsiedztwo  ruchliwych
tras komunikacyjnych oraz krajobraz — z uwagi na konieczno$¢ zmiany istniejacej struktury
ros$linnosci determinujacej obecny ksztalt krajobrazu.

3.2. Jako$¢ srodowiska

3.2.1. Stan jakosci powietrza

Najblizej potozong obszaru ,,Browar Lubicz” stacjg pomiarowg jest automatyczna
stacja, zlokalizowana na Rynku Glownym. Nieznaczna odleglos¢ od obszaru opracowania,
lokalizacja stacji na terenie gesto zaludnionym 1 w rejonie oddziatywania Zrodet
komunikacyjnych, pozwalajg na przytoczenie ponizszych wartosci [9].

Srednioroczne stezenia gtéwnych zanieczyszczen powietrza w roku 2003 [10].

Nazwa substancji | Srednie stezenie w Wartos¢ % stezenia Czgstosc¢
roku kalendarzowym | dopuszczalna dla | dopuszczalnego dla | przekraczania
roku rocznego okresu dopuszczalnego
kalendarzowego usrednienia poziomu stezen 24-
(ng/m3)* godz. w roku
kalendarzowym

Pyt zawieszony |50 40 125 112

PM10

Dwutlenek siarki |16 20 - 0

SO,

Dwutlenek azotu |31 40 78 0

NO,

W(g Raportu, w ostatnich latach przekroczone zostaly jedynie wartosci dopuszczalne
sredniorocznego  stezenia  pylu  zawieszonego = PM10.  Stezenie  pozostalych
WW. zanieczyszczen utrzymywato si¢ na poziomie dopuszczalnym.
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Lokalne czynniki wplywajgce na jako$¢ powietrza to:

o intensywny ruch na ul. Lubicz oraz w mniejszym stopniu na ul. Strzeleckiej.
Bardzo duza liczba samochoddéw osobowych, autobusow oraz tramwajow jadacych
ul. Lubicz przyczynia si¢ do powstawania zatoréw i korkow ulicznych, powodujgc
zwigkszong emisj¢ zanieczyszczen, glownie: pylu, tlenku wegla, tlenku azotu.
Miejscem, gdzie czesto tworza si¢ korki uliczne jest skrzyzowanie ul. Lubicz
z ul. Westerplatte. Zanieczyszczenia emitowane przez pojazdy nie tylko pogarszajg
jakos¢ powietrza, ale takze biorg udziat w reakcjach fotochemicznych, zachodzacych
w atmosferze (smog); [9]

. oddziatywanie linii kolejowej oraz bliskie sasiedztwo Dworca Glownego PKP.
Wplywaja one na wzrost emisji zanieczyszczen: pylu zawieszonego PM10, dwutlenku
siarki, dwutlenku wegla, zwigzkdéw azotu oraz w mniejszym stopniu tlenku wegla;

. spalanie wegla w piecach domowych oraz w kottowniach na terenach w bliskim
sasiedztwie obszaru opracowania. Wpltywaja one na emisje¢ takich zanieczyszczen jak:
pyly, tlenek wegla, dwutlenek siarki, tlenki azotu [2].

3.2.2. Klimat akustyczny

Do podstawowych i najbardziej ucigzliwych zrodet hatasu w $rodowisku
akustycznym terenu opracowania naleza zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie: linia
kolejowa oraz ulice Lubicz i Strzelecka.

Dopuszczalne poziomy hatasu przedstawione ponizej, przytoczono na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem

dzwigku A w dB

Przeznaczenie terenu drogi lub linie kolejowe pozostate obiekty i grupy

zrodel hatasu

pora dnia pora nocy pora dnia pora nocy

- tereny zabudowy mieszkaniowej 55 50 50 40
jednorodzinnej

- tereny zabudowy zwiazanej ze
statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy

- tereny zabudowy mieszkaniowej 60 50 55 45
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
rzemieslniczymi

- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

poza miastem

- tereny zabudowy zagrodowej
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Tereny w strefie srodmiejskiej miast 65 55 55 45
powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwarta
zabudowa mieszkaniowa i koncentracja
obiektéw administracyjnych,
handlowych i ustugowych

Przy obecnym zagospodarowaniu teren nie podlega ochronie przed hatasem.

3.2.3. Stan jakosci wod

Zainwestowanie w obszarze opracowania stwarza aktualnie niski stopien zagrozen
wod podziemnych ze wzgledu na spelnienie warunkow dotyczacych rozwigzan wodno-
Sciekowych. Scieki sanitarne oraz  wody opadowe odprowadzane sg kanatami
ogolnosptawnymi do oczyszczalni miejskiej w Ptaszowie.

W obszarze opracowania nie sg skltadowane odpady niebezpieczne dla wod.
Utwardzona nawierzchnia terenu umozliwia sptyw wody do kanalizacji.

3.2.4. Wartos$¢ krajobrazu

W zakresie struktury krajobrazowej obszar opracowania nie zawiera elementow
przyrodniczych o wartosciach zastugujacych na szczegdlng uwage. Pozytywne akcenty
krajobrazu tworza grupy drzew na obszarze opracowania (gléwnie z potudniowej czesci
obszaru), jak i w jego bezposrednim sasiedztwie (wzdtuz ogrodzen).

Natomiast w krajobrazie kulturowym wysoka warto$¢ przedstawia zespot
zabudowan browaru ,,Lubicz” i jego sgsiedztwo. Omawiany zespot jest jedynym w Polsce
przyktadem potaczenia rezydencji whasciciela z zaktadem produkcyjnym. Wartos¢ kompleksu
podkresla fakt wiaczenia go w Krakowski Szlak Techniki, ktory prezentuje zabytki
przemystowe, mieszczace si¢ w centrum miasta, ktore sg wartoSciowe, dobrze dostgpne,
a ktorych stan techniczny nie budzi watpliwosci.

3.3.  Ochrona walorow i zasobow przyrodniczych

Jak wyzej zaznaczono, na terenie obszaru objetego projektem planu nie ustalono
zadnej z form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Przeprowadzona
analiza istniejagcych zasobow struktury przyrodniczej, kulturowej 1 wizualnej obszaru,
réwniez nie wykazata wartosci, ktérych ranga moglaby stanowi¢ podstawe do objgcia
ochrong prawna.

3.4.  Waloryzacja przyrodnicza obszaru

Caly teren ,,Browaru Lubicz” przedstawia stosunkowo jednorodng jednostke.
Obszar ten posiada niewielkie walory przyrodnicze - w jego granicach dominuja
zainwestowanie kubaturowe oraz trwale utwardzone powierzchnie. Najcenniejsze elementy
maja jedynie charakter punktowy i odnosza si¢ do pojedynczych drzew na obszarze
opracowania oraz wzdluz ogrodzen (pokrywajacych si¢ z granica opracowania),
gdzie wystgpujaca zielen ma charakter izolacyjny i ozdobny. Niewielka warto§¢ ma natomiast
pas zieleni w poludniowo — zachodniej czesci obszaru.
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W bezposrednim sgsiedztwie obszaru, jako teren o wigkszej warto$ci, mozna
okresli¢ teren Parku Strzeleckiego, a w dalszym sasiedztwie: Planty oraz Ogrod Botaniczny.

3.5. Przydatno$¢ srodowiska dla realizacji funkcji spoteczno-
gospodarczych

Tereny niezabudowane na obszarze ,,Browaru Lubicz”, ktory od lat pelni funkcje
produkcyjng, ze wzgledow funkcjonalnych predysponowane sg do wprowadzenia funkcji
uslugowej, przy zachowaniu zasad kompozycji przestrzennej i ochrony istniejagcych wartosci
kulturowych.

Ze wzgledu na znaczng ucigzliwos¢ w zakresie klimatu akustycznego, teren nie jest
odpowiedni do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub obiektow przeznaczonych na staty

lub wielogodzinny pobyt ludzi.

3.6. Zgodno$¢ istniejacego zagospodarowania z uwarunkowaniami
przyrodniczymi

Z punktu widzenia S$rodowiska przyrodniczego spontaniczne ksztattowanie
si¢ nowych struktur nalezy rozpatrywacé jako proces pozytywny, roznorodnos¢ wystepujacych
na obszarze opracowania roslin zielnych, zadrzewien oraz zakrzewien wptywa na zwigkszenie
warto$ci przyrodniczej terenu, szczegolnie w ujeciu biocenotycznym.

Jako zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi okre§la si¢ rowniez
zagospodarowanie istniejacymi obiektami budowlanymi.

4. Prognozowane kierunki przeksztalcen 1 natezenie zmian
srodowiska przyrodniczego

Obecne zagospodarowanie obszaru nie zawiera obiektow i rodzajow uzytkowania,
ktore moglyby przyczyni¢ si¢ do znacznego przeksztalcenia 1 degradacji Srodowiska.
Zauwaza si¢ jednak pewne kierunki zmian, ktére moga nastapi¢ na obszarze opracowania.

Gléwnym elementem $§rodowiska, ktéry moze zosta¢ przeksztalcony
jest powierzchnia terenu — na wigkszoSci obszaru opracowania trwale utwardzona.
Jedyne powierzchnie niezabudowane oraz nieutwardzone mogg ulec przeksztatceniu
w wyniku wprowadzenia nowych funkcji. Moze si¢ to wigzaé z likwidacjg zbiorowisk
ro$linnych, ktére cho¢ ubogie gatunkowo, wplywaja na zwigkszenie wartosci przyrodniczej
obszaru.

Glowne zrodta oddziatywania na obszar ,,Browaru Lubicz”, czyli intensywny ruch
drogowy, skoncentrowany na ul. Lubicz oraz ruch kolejowy nie powinny ulec nasileniu.
Nauwadze trzeba mie¢ jednak fakt, iz realizacja nowych funkcji bedzie si¢ wigzac
z konieczno$cig zapewnienia potrzeb komunikacyjnych w granicach obszaru opracowania,
w wyniku czego moze si¢ zwigkszy¢ poziom zanieczyszczenia powietrza oraz poziom hatasu.
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OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE PODSTAWOWE

5. Wskazania - wnioski

1. Obszar opracowania to w przewazajacej czesci teren zabudowany i1 utwardzony.
Wystepujace zbiorowiska roslinnej to glownie roslinno§¢ ruderalna.
W niewielkiej czeéci sa to uklady zieleni komponowanej. Do elementéw
najbardziej wartosciowych w obecnej strukturze przestrzennej zaliczono jedynie
pojedyncze drzewa.

2. Na uwage zastuguja walory krajobrazu kulturowego — zespot zabudowan
browaru - wpisany do rejestru zabytkow oraz na liste obicktow Krakowskiego
Szlaku Techniki.

3. Wedlug przeprowadzonych badan oraz analiz $rodowiska przyrodniczego,
obszar opracowania okresla si¢ jako predysponowany do wprowadzenia funkcji
ustugowej. Potozenie obszaru w $cistym centrum miasta oraz istniejace walory
kulturowe w postaci zespotu browaru wskazuja na konieczno$¢ rewitalizacji
tego obszaru oraz uwzglednienia w przyszlym zainwestowaniu zasad
kompozycji przestrzennej, uwzgledniajacych: relacje z terenami sgsiednimi,
prawidlowa obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru a takze powigzania
z uktadem komunikacyjnym miasta oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury techniczne;j.

4. W celu minimalizacji zagrozen §rodowiska nalezy w przysztych dzialaniach
podjac starania zmierzajace do:

— wkomponowania istniejacej zieleni w przyszte zainwestowanie,

— ksztaltowania nowych zadrzewien i roslinnosci o charakterze izolacyjnym,
W celu ochrony przed halasem komunikacyjnym.
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