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UWARUNKOWANIA



Położenie i granice obszaru

Ogród 
Botaniczny



Podstawowe dane:

Powierzchnia planu: 49,9 ha

Liczba ludności: 1458 (1640)

wg. zameldowania w 2013r. (pobyt tymczasowy)

Gęstość zaludnienia: 29 os/ ha (śr. dla Krakowa 23 os. /ha)

Powierzchnia zabudowana: 12,44ha

Wskaźnik zabudowy: 0,25

Liczba budynków: 329

Liczba budynków mieszkalnych: 103

Największa liczba mieszkańców w jednym budynku: 89

Średnia liczba mieszkańców w jednym budynku: 16 / budynek

Liczba obiektów objętych różnymi formami ochrony: 109



Struktura własności



Inwentaryzacja urbanistyczna



Inwentaryzacja zieleni
dr Piotr Klepacki



Opracowanie ekofizjograficzne
mgr. Anna Grzejdziak



Wytyczne Hydrologiczne
dr hab. Mariusz  Czop

Wnioski wynikające z opracowania:

• Warunki hydrologiczne i hydrogeologiczne obszaru Wesoła 
umożliwiają lokalizacje nowych budynków i budowli i ich 
części podziemnych.

• Zwierciadło wód podziemnych na terenie Ogrodu 
Botanicznego i w jego sąsiedztwie zalega na głębokości 5-8m. 

• Zaleca się wykonywanie przerw w przypadku realizacji 
budynków w kierunku W-S.

• Zalecenie realizacji przesłon hydroizolacyjnych w przypadku 
realizacji części podziemnych budynków.

• Realizacja studni odwadniających wpływa na okoliczne tereny

• Zaleca się monitorowanie stanu wód i wykonywania 
odpowiednich dokumentacji projektowych.

Przepływ wód 
podziemnych



2. Uwarunkowania historyczne i kulturowe



Historia

1785 1912 1947 1964



Miasto Pomnik Historii
Strefa buforowa UNESCO



Wpis do rejestru zabytków



21 założeń wpisanych do 
rejestru zabytków

88 obiektów ujętych w 
gminnej ewidencji zbytków

Obiekty wpisane do rejestru zabytków
lub ujęte w ewidencji zbytków



Studium urbanistyczno–historyczne KZM
dr hab. B. Krasnowolski



Zasób wartości chronionych 
dr inż. arch. Elżbieta Błochowiak - Waszczyszyn



Strefy ochrony konserwatorskiej
dr inż. arch. Elżbieta Błochowiak - Waszczyszyn



Wytyczne konserwatorskie oraz przestrzenne
dr Zbigniew Beiersdorf



Wytyczne konserwatorskie oraz przestrzenne
dr Zbigniew Beiersdorf



Analiza architektoniczno-krajobrazowa



3. Uwarunkowania komunikacyjne



Komunikacja - Studium K4, analizy komunikacyjne



Komunikacja – ruch rowerowy, pieszy



Komunikacja – Kolej - Przebudowa - KONKURS



Komunikacja – Kolej - Przebudowa - KONKURS



Komunikacja – Kolej - Przebudowa - KONKURS



Komunikacja – Kolej - Przebudowa -> KONSULTACJE



Problemy parkingowe



4. Uwarunkowania planistyczne



Plan Ogólny z 1994r.



Studium 2003



K1

K2

K3

K4

K5

K6

Studium 2014





U – Tereny usług
Funkcja podstawowa - Zabudowa usługowa realizowana jako budynki przeznaczone dla następujących 
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oświata, kultura, usługi sakralne, opieka zdrowotna, 
lecznictwa uzdrowiskowego, usługi pozostałe, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosło, przemysł wysokich 
technologii wraz z niezbędnymi towarzyszącymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaże) oraz z 
zielenią towarzyszącą zabudowie. 
Funkcja dopuszczalna - Zieleń urządzona i nieurządzona m. in. w formie parków, skwerów, zieleńców, 
parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej.

Studium 2014







PARTYCYPACJA   SPOŁECZNA



UDZIAŁ MIESZKAŃCÓW W PROCESIE PLANISTYCZNYM
Składanie wniosków do planu

Wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu

Dyskusja publiczna

Składanie uwag dotyczących projektu planu

I spotkanie z mieszkańcami i składanie postulatów

II spotkanie z mieszkańcami i składanie postulatów

III spotkanie z mieszkańcami i składanie postulatów



UDZIAŁ MIESZKAŃCÓW W PROCESIE PLANISTYCZNYM
Składanie wniosków do planu

Wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu

Dyskusja publiczna

Składanie uwag dotyczących projektu planu

I spotkanie z mieszkańcami i składanie postulatów

II spotkanie z mieszkańcami i składanie postulatów

III spotkanie z mieszkańcami i składanie postulatów



I spotkanie (13 września 2018r.) Miejskie Centrum Dialogu



Koncepcja planu – I spotkanie (13 września 2018r.)

Intensyfikacja zabudowy do zewnątrz obszaru

Intensyfikacja zabudowy do zewnątrz obszaru

Ochrona zabudowy wzdłuż ulicy Kopernika

Realizacja Zielonego Klina od Centrum Miasta 
do Ogrodu Botanicznego przy zachowaniu 
istniejących terenów zielonych



Koncepcja planu – I spotkanie (13 września 2018r.)

Mieszkania wielorodzinne

Mieszkania lub usługi

Usługi

Usługi w zieleni

Sport

Zieleń

Place



Wykup gruntów



Postulaty mieszkańców po I spotkaniu

- Wykup terenów na obszarze planu (m.in. od Szpitala 
Uniwersyteckiego)

- Powiększyć teren pod ogród renesansowy i przesunąć 
plac w kierunku południowym

- Zwiększyć powierzchnie terenów zielonych oraz 
zmniejszyć powierzchnie terenów pod zabudowę

- Minimalny wskaźnik terenu biol. czynnego na poziomie 
10% to za mało!

- Wykluczyć możliwość bilansowania zielonych dachów 
płaskich

- Uspokajać ruch samochodowy
- Ustalić niewielkie gabaryty dla zabudowy przy ulicy 

Kopernika
- Zaplanować wewnętrzny ciąg pieszo-rowerowy od 

Starego Miasta do Grzegórzek  
- Stworzyć centrum ruchu turystycznego które 

odciążyłoby centrum miasta



Postulaty mieszkańców po I spotkaniu

https://www.bip.krakow.pl/
?dok_id=106156

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=106156


UDZIAŁ MIESZKAŃCÓW W PROCESIE PLANISTYCZNYM
Składanie wniosków do planu

Wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu

Dyskusja publiczna

Składanie uwag dotyczących projektu planu

I spotkanie z mieszkańcami i składanie postulatów

II spotkanie z mieszkańcami i składanie postulatów

III spotkanie z mieszkańcami i składanie postulatów



II spotkanie (4 marca 2019r.) Sala Obrad RMK



Sposób uwzględnienia postulatów mieszkańców po I spotkaniu

13.09.2018 03.04.2019





Koncepcja zagospodarowania terenu



Korytarze drogowe



Postulaty mieszkańców po II spotkaniu



Postulaty mieszkańców po II spotkaniu

https://www.bip.krakow.pl/
?dok_id=106156

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=106156


UDZIAŁ MIESZKAŃCÓW W PROCESIE PLANISTYCZNYM
Składanie wniosków do planu

Wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu

Dyskusja publiczna

Składanie uwag dotyczących projektu planu

I spotkanie z mieszkańcami i składanie postulatów

II spotkanie z mieszkańcami i składanie postulatów

III spotkanie z mieszkańcami i składanie postulatów



III spotkanie (29.10.2019r.) Sala Obrad RMK



Sposób uwzględnienia postulatów mieszkańców po II spotkaniu



Postulaty mieszkańców po III spotkaniu

https://www.bip.krakow.pl/
?dok_id=106156

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=106156


UDZIAŁ MIESZKAŃCÓW W PROCESIE PLANISTYCZNYM
Składanie wniosków do planu

Wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu

Dyskusja publiczna

Składanie uwag dotyczących projektu planu

I spotkanie z mieszkańcami i składanie postulatów

II spotkanie z mieszkańcami i składanie postulatów

III spotkanie z mieszkańcami i składanie postulatów

ROZPATRZENIE
WNIOSKÓW



Wnioski do planu

Od 16 lutego 2018r. do 29 marca 2018r. Wpłynęło 
12 wniosków 

Inwestycyjne:
• Przeznaczenia działek pod zabudowę MW/U
• Przeznaczenia działek pod U (różne rodzaje)
• Możliwości nadbudowy lub rozbudowy istniejących budynków lub budowy 

oficyn
• Możliwości realizacji parkingu podziemnego przy Al. Powstania 

Warszawskiego

Ochronne:
• Przeznaczenia wszystkich wolnych działek pod zieleń
• Zakaz realizacji nowych budynków
• Nowe połączenia komunikacji pieszej i rowerowej
• Grodzenie terenów
• Ochrony Ogrodu Botanicznego



Wnioski do planu



Konsultacje ws. terenów pod estakadami



Komunikacja – Kolej - Przebudowa - KONSULTACJE



Komunikacja – Kolej - Przebudowa - KONSULTACJE



Komunikacja – Kolej - Przebudowa - KONSULTACJE



Komunikacja – Kolej - Przebudowa - KONSULTACJE



Komunikacja – Kolej - Przebudowa - KONSULTACJE



PROJEKT PLANU



Projekt planu 



Projekt planu - zieleń 

Tereny zieleni

Suma: 9,14ha 18,3%

[ha] [%]



Ogród Botaniczny – 9,5 ha

Około 9,5ha

Projekt planu - zieleń 

Źródło zdjęć: love.krakow.pl



Ogród Botaniczny 9,5ha + Poszerzenie 4,2ha

Teren ZPo.1

Źródło zdjęć: https://ogrod.uj.edu.pl/

Około 9,5ha

4,2 ha

Projekt planu - zieleń 

https://ogrod.uj.edu.pl/


Ogrody historyczne – 1,2ha 

Teren ZP.4

Źródło zdjęć: https://www.yelp.pl/biz/boisko-w-parku-jordana-krak%C3%B3w
http://www.straznicyczasu.pl/viewtopic.php?t=10492
http://www.krakowskieokolice.pl/wp-content/gallery/zamek-pieskowa-skala/pieskowa-skala-ogrod.jpg

Projekt planu - zieleń 

https://www.yelp.pl/biz/boisko-w-parku-jordana-krak%C3%B3w
http://www.straznicyczasu.pl/viewtopic.php?t=10492
http://www.krakowskieokolice.pl/wp-content/gallery/zamek-pieskowa-skala/pieskowa-skala-ogrod.jpg


Ogrody historyczne – 1,2ha+1,2ha+0,2ha = 2,6ha 

Tereny ZP.4 +ZP.3+ ZP.5

Projekt planu - zieleń 



Ogrody historyczne Tereny ZP.4 +ZP.3+ ZP.5

Kwatery Osie Układy Kaligraficzne /
Układy mieszanePrzekrój przez główną oś N-S

Projekt planu - zieleń 



Projekt planu - zieleń 

Tereny zieleni sakralnej - ZPs



Projekt planu - zieleń 

Tereny zieleni towarzyszącej zabudowie - ZPz



Ochrona przestrzeni ulicy Kopernika

ul. Kopernika 30 – Willa „Zofiówka”

Projekt planu - zieleń 



Ochrona przestrzeni ulicy Kopernika

Wnętrze ul. Kopernika

Projekt planu - zieleń 



Umożliwienie realizacji zieleni na parkingach podziemnych
przy ul. Lubicz 

Teren U.1

Projekt planu - zieleń 



Projekt planu – tereny zabudowy 

Tereny zabudowy mieszkaniowej – MW, MW/U, 
U/MWi, U/MNi



Tereny zabudowy usługowej - U

Projekt planu – tereny zabudowy 



Tereny zabudowy usług nauki - Un

Projekt planu – tereny zabudowy 



Tereny zabudowy usług zdrowia - Uz

Projekt planu – tereny zabudowy 



Tereny zabudowy usługi sakralne - Uks

Projekt planu – tereny zabudowy 



Tereny zabudowy usług oświaty - Uo

Źródło zdjęć: https://www.yelp.pl/biz/boisko-w-parku-jordana-krak%C3%B3w

Projekt planu – tereny zabudowy 



Zagadnienia komunikacyjne

Projekt planu – tereny komunikacji



Zagadnienia komunikacyjne 

Źródło zdjęć: fragment pracy konkursowej na zagospodarowania terenów pod estakadami (Zespół po kierownictwem Anny Mleczko)

SKA

Problemy komunikacyjne: SKA/tramwaj/samochód/rowerzysta/pieszy

Projekt planu – tereny komunikacji



Projekt planu – tereny komunikacji / Ścieżki rowerowe



Tereny Placu KP.1

Projekt planu – tereny placów



Tereny Placu KP.1

Plan regulacji Wielkiego Krakowa z 1910r. 

Projekt planu – tereny placów



Tereny Placu KP.1

Plan regulacji Wielkiego Krakowa z 1910r. 

Przestrzeń

Publiczna

Projekt planu – tereny placów



5. Tereny Placu KP.1

Projekt planu – tereny placów



Rynek Główny Rynek Podgórski Plac na Stawach Plac Wolnica Plac „Na Wesołej” (0,83 ha)

Projekt planu – tereny placów



Tereny Placu
KP.1, KP.2

Źródło zdjęć: podgórze.pl

Projekt planu – tereny placów



Tereny Placu KP.1,  Wejście do Ogrodu Botanicznego

Projekt planu – tereny placów



Tereny Placu KP.1,  Wejście do Ogrodu Botanicznego

Subdominanta na Wejściu 
– Zaginiony gnomon 

z Obserwatorium Astronomicznego

Projekt planu – tereny placów



Projekt planu 



Projekt planu 



Projekt planu 



D Y S K U S J A


