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1. Wprowadzenie  

1.1. Informacje wstąpne 

PoĈoĕenie administracyjne 
Obszar objąty granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obszaru ĪWesoĈa - rejon ulicy Kopernikaĩ poĈoĕony jest w ĎcisĈym centrum 
Krakowa, w  Dzielnicy II Grzegórzki. 

Granice obszaru, o powierzchni 49,9 ha, wyznaczajā: 
¶ od póĈnocy: ulica Lubicz oraz granica obowiāzujācego miejscowego planu obszaru 
ĪBrowar Lubiczĩ, 

¶ od zachodu: tereny kolejowe zwiāzane z liniā nr 91 Kraków GĈówny Osobowy- 
Medyka 

¶ od poĈudnia: ulica Grzegórzecka ģ wzdĈuĕ granicy sporzādzanego miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪRejon Alei Ignacego 
DaszyĊskiegoĩ, 

¶ od wschodu: granica sporzādzanego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego ĪDla wybranych obszarów przyrodniczych miasta Krakowaĩ ģ 
obszar nr 65 oraz aleja Powstania Warszawskiego; 
 

 

Ryc. 1. PoĈoĕenie obszaru na tle ortofotomapy z 2019r.  

PoĈoĕenie geograficzne 

Obszar opracowania znajduje sią:  

-  wg regionalizacji fizyczno ģ geograficznej (zgodnie z podziaĈem opublikowanym 
w 2018 r. [2]): w prowincji ģ Karpaty Zachodnie z Podkarpaciem Zachodnim 
i PóĈnocnym, podprowincji ģ Podkarpacie PóĈnocne, makroregionie ģ Brama 
Krakowska, mezoregionie ģ Pomost Krakowski, 

-  wg regionalizacji geomorfologicznej [3] ģ w Pradolinie WisĈy, Stoĕek Prādnika, 
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-  wg regionalizacji mezoklimatycznej [4] ģ w póĈnocno-zachodniej cząĎci w Regionie 
teras wyĕszych dna doliny WisĈy oraz w poĈudniowej cząĎci w Regionie równiny 
teras niskich dna doliny WisĈy . 

1.2. Podstawa prawna prognozy 

Podstawā dla opracowania prognozy sā:  

¶ UchwaĈa Nr XCI/2392/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie 
przystāpienia do sporzādzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obszaru "WesoĈa ģ rejon ulicy Kopernika": Opracowanie planu wykonywane w Wydziale 
Planowania Przestrzennego UMK, obejmuje takĕe Prognozą oddziaĈywania na Ďrodowisko. 

¶ Ustawa z dnia 3 paēdziernika 2008 r. o udostąpnianiu informacji o Ďrodowisku i jego 
ochronie, udziale spoĈeczeĊstwa w ochronie Ďrodowiska oraz o ocenach oddziaĈywania 
na Ďrodowisko (Dz.U.2020. 283 z póēn. zm.), 

¶ Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony Ďrodowiska (Dz. U. z 2019 poz. 1396 
z póēn. zm.), 

¶ Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 poz. 55), 

¶ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 
2020 poz. 293). 

¶ Rozporzādzenie Rady Ministrów z dnia 10 wrzeĎnia 2019r. w sprawie przedsiąwziąă 
mogācych znaczāco oddziaĈywaă na Ďrodowisko (Dz.U. 2019, poz. 1839); 

¶ Rozporzādzenie Ministra črodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie 
szczegóĈowych warunków, jakim powinna odpowiadaă prognoza oddziaĈywania 
na Ďrodowisko dotyczāca projektów miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667) (nieaktualne), 

¶ Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOč w Krakowie znak OO.411.3.29.2019.MaS 
z dnia 8 maja 2019 r., 

¶ Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ-PG-420-101/19 
ZL/2019/04/878 z dnia 24 kwietnia 2019  r. 

1.3. Zakres terytorialny  

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreĎlonych uchwaĈā Rady Miasta Krakowa. 
Ponadto w niezbądnych przypadkach nawiāzano do stanu istniejācego i planowanego 
zagospodarowania terenów w bezpoĎrednim otoczeniu granic projektowanego planu, 
rozszerzajāc zasiąg opracowania zgodnie z prognozowanym zasiągiem oddziaĈywaĊ 
zagospodarowania obszaru. 

1.4. Metodyka pracy  

Zakres prognozy oddziaĈywania na Ďrodowisko uwzglądnia wymagania okreĎlone w art. 
51 Ustawy z dnia 3 paēdziernika 2008 r. o udostąpnianiu informacji o Ďrodowisku i jego ochronie, 
udziale spoĈeczeĊstwa w ochronie Ďrodowiska oraz o ocenach oddziaĈywania na Ďrodowisko. 
Problematyka prognozy uwzglądnia specyfiką obszaru planu i jego otoczenia. Zgodnie z art. 53 
ustawy zakres i stopieĊ szczegóĈowoĎci informacji wymaganych w prognozie oddziaĈywania na 
Ďrodowisko do projektu planu obszaru ĪWesoĈa - rejon ulicy Kopernikaĩ uzgodniony zostaĈ 
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony črodowiska oraz PaĊstwowym Powiatowym Inspektorem 
Sanitarnym.  
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Podstawowym celem prognozy, opracowywanej równoczeĎnie z projektem planu jest 
poszukiwanie i wskazanie moĕliwoĎci rozwiāzaĊ planistycznych najkorzystniejszych dla stanu 
Ďrodowiska, poprzez: 

- Identyfikacją i oceną najbardziej prawdopodobnych wpĈywów na biofizyczne 
i zdrowotne komponenty Ďrodowiska okreĎlonego obszaru, jakie moĕe wywoĈaă 
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu, 

- Dyskusją i wspóĈpracą autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji 
rozwiāzaĊ i ustaleĊ niemoĕliwych do przyjącia ze wzglądu na ewentualne negatywne 
skutki dla Ďrodowiska lub zagroĕenie dla zdrowia mieszkaĊców, 

- PeĈne poinformowanie podmiotów planu, tj. wnioskodawców, spoĈecznoĎci lokalnej 
i organów samorzādu o skutkach wpĈywu ustaleĊ planu dla Ďrodowiska przyrodniczego.  

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy procesów i zjawisk zachodzācych 
w Ďrodowisku, przy uwzglądnieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwiāzanym 
z planem), na które skĈada sią system prawny, postąp cywilizacyjny i techniczny, zachowania 
i przemiany ĎwiadomoĎci spoĈecznoĎci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu prognozy 
zastosowano metodą opisowā oraz tzw. nakĈadkowā w zakresie cząĎci kartograficznej. 

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zaĈoĕeniach, ĕe stanem 
odniesienia dla prognozy sā: 

- Istniejācy stan Ďrodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreĎlony 
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb mpzp obszaru ĪWesoĈa - 
rejon ulicy Kopernikaĩ, 

- Uwarunkowania wynikajāce z ustaleĊ projektu planu obszaru ĪWesoĈa - rejon ulicy 
Kopernikaĩ,  

- DziaĈania zwiāzane z realizacjā systemów technicznych na obszarze objątym planem 
realizowane bądā zgodnie z zasadami przyjątymi w planie miejscowym. 

Oceną moĕliwych przemian komponentów Ďrodowiska przeprowadzono w oparciu 
o analizą ich funkcjonowania w istniejācej strukturze przestrzennej.  

Etapem koĊcowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentów 
Ďrodowiska, powstaĈego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych 
realizacjā ustaleĊ planu oraz sformuĈowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustaleĊ, 
wynikajācych z troski o osiāgniącie moĕliwie korzystnego stanu Ďrodowiska w warunkach 
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.  

Opracowanie uwzglądnia w szczególnoĎci zakres treĎci wyszczególnionych w art. 51 
ustawy o udostąpnianiu informacji o Ďrodowisku i jego ochronie, udziale spoĈeczeĊstwa w ochronie 
Ďrodowiska oraz o ocenach oddziaĈywania na Ďrodowisko. Niniejsza prognoza oddziaĈywania na 
Ďrodowisko zĈoĕona jest z nastąpujācych gĈównych cząĎci: 

- Wprowadzenie ģ obejmujāce informacje o zawartoĎci, gĈównych celach 
projektowanego dokumentu oraz powiāzaniach z innymi dokumentami, metodyką 
pracy,  

- Analiza uwarunkowaĊ Ďrodowiskowych ģ stan i funkcjonowanie Ďrodowiska oraz 
potencjalne zmiany tego stanu przy braku realizacji projektowanego dokumentu 
(gĈównie w oparciu o sporzādzone na potrzeby planu opracowanie ekofizjograficzne),  

- Uwarunkowania wynikajāce ze stanu planistycznego oraz przepisów odrąbnych;  
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- Cele ochrony Ďrodowiska ustanowione na szczeblu miądzynarodowym, wspólnotowym 
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, 
w jakich te cele i inne problemy Ďrodowiskowe zostaĈy uwzglądnione podczas 
opracowywania dokumentu;  

- Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz analiza 
i ocena wpĈywu realizacji tych ustaleĊ na Ďrodowisko obszaru;  

- Stan Ďrodowiska na obszarach objątych przewidywanym znaczācym oddziaĈywaniem;  

- Przewidywane znaczāce oddziaĈywania na Ďrodowisko z uwzglądnieniem zaleĕnoĎci 
miądzy tymi elementami Ďrodowiska i miądzy oddziaĈywaniami na te elementy;  

- Istniejāce problemy ochrony Ďrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji 
projektowanego dokumentu, najistotniejsze dla analizowanego obszaru; 

- Rozwiāzania majāce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacją przyrodniczā 
negatywnych oddziaĈywaĊ na Ďrodowisko, mogācych byă rezultatem realizacji 
projektowanego dokumentu, w szczególnoĎci na cele i przedmiot ochrony obszaru 
Natura 2000 oraz integralnoĎă tego obszaru; 

- Propozycje dotyczāce przewidywanych metod analizy skutków realizacji postanowieĊ 
projektowanego dokumentu;  

- Informacja o moĕliwym transgranicznym oddziaĈywaniu na Ďrodowisko;  

- Streszczenie w jązyku niespecjalistycznym. 

Prognoza skĈada sią z cząĎci tekstowej i zaĈāczników kartograficznych. 

1.5. MateriaĈy wykorzystane w opracowaniu 

materiaĈy wykorzystane w opracowaniu ekofizjograficznym : 
1. Studium UwarunkowaĊ i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa 

(uchwaĈa Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona 

uchwaĈā Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwaĈā Nr CXII/1700/14 

z dnia 9 lipca 2014 r.). 

2. črodowisko przyrodnicze Krakowa, Zasoby- Ochrona- KsztaĈtowanie, praca zbiorowa pod 

redakcjā Boĕeny Degórskiej i Marii BaĎcik, Kraków 2015 r. 

3. Program Ochrony črodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012-2015 z uwzglądnieniem 

zadaĊ zrealizowanych w 2011 r. oraz perspektywā na lata 2016-2019 (zaĈācznik nr 1 do 

uchwaĈy nr LXI/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012). 

4. Program Ochrony črodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012-2015 z uwzglądnieniem 

zadaĊ zrealizowanych w 2011 r. oraz perspektywā na lata 2016-2019 (Standardy 

zakĈadania i pielągnacji podstawowych rodzajów terenów zieleni w mieĎcie- zaĈācznik nr 3 

do uchwaĈy nr LXI/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012). 

5. Analiza zasadnoĎci przystāpienia do sporzādzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obszaru ĪWesoĈa ģ Rejon ulicy Kopernikaĩ. Biuro Planowanie 

Przestrzennego Kraków, paēdziernik 2017 r.  

6. Mapa zasadnicza Miasta Krakowa. 

7. Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2015. 

8. Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2019. 
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9. SzczegóĈowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1: 50 000, Arkusz Kraków (973) z 

objaĎnieniami- wydanie PaĊstwowego Instytutu Geologicznego [W- wa 1993 r.]. 

10. Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000, arkusz Kraków (973) z objaĎnieniami- 

PIG, 1997 r. 

11. Mapa Hydrogeologiczna Polski- pierwszy poziom wodonoĎny- wystąpowanie i 

hydrodynamika w skali 1: 50 000, arkusz Kraków (973) z objaĎnieniami- PIG- PIB, 2006 r.   

12. ĪBaza danych geologiczno- inĕynierskich wraz z opracowaniem atlasu geologiczno- 

inĕynierskiego aglomeracji krakowskiejĩ. PIG, Kraków 2007. 

13. Mapa osuwisk i terenów zagroĕonych ruchami masowymi w skali 1:10 000 dla miasta 

Krakowa (Dzielnice I-XVIII), PIG-PIB, Kraków, 2015. 

14. Mapa Gleb Miasta Krakowa, Skiba S., Drewnik M., SzymaĊski W. ĔyĈa M., 2008, 

Uniwersytet JagielloĊski, Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzennej, ZakĈad 

Gleboznawstwa i Geografii Gleb, Kraków, (http://planowanie.um.krakow.pl ). 

15. Atlas Pokrycia Terenu i Przewietrzania Krakowa, pod redakcjā Katarzyny Bajorek-ZydroĊ i 

Piotra Wąĕyka, Kraków 2016. 

16. Mapa roĎlinnoĎci rzeczywistej Miasta Krakowa i wyznaczenie obszarów przyrodniczo 

najcenniejszych niezbądnych dla zachowania równowagi ekosystemu miasta. 2008 r. 

17. Cyfrowa Mapa Akustyczna Krakowa 2017 r. 

18. Hipsometryczny Atlas Krakowa. 

19. Mapy zagroĕenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego KZGW ģ ISOK.  

20. Lotnicze zdjącie archiwalne, 1965 r. 

21. Plan KoĈĈātajowski 1785r. 

22. Operat wodnoprawny na odwadnianie za pomocā studni obszaru Krakowa znajdujācego 

sią po wpĈywem szkodliwego oddziaĈywania piątrzenia stopniem wodnym Dābie na WiĎle, 

Instytut Inĕynierii i Gospodarki Wodnej PK na zlecenie RZGW w Krakowie, Kraków, 

paēdziernik 2005. 

23. Dokumentacja geologiczna w kat. B. ującia wód czwartorządowych Kraków, ul. Strzelecka 

2. Przedsiąbiorstwo Geologiczne w Krakowie, Kraków 1982 r. 

24. Dokumentacja hydrogeologiczna ustalajāca zasoby eksploatacyjne dla ującia wód 

podziemnych z utworów czwartorządowych ującie awaryjne szpitala- studnia zastąpcza. 

Przedsiąbiorstwo Geologiczne Budownictwa Wodnego ĪHydrogeoĩ, Kraków, marzec 2010 

r.  

25. Dokumentacja hydrogeologiczna zasobów wód podziemnych z utworów 

czwartorządowych w miejscowoĎci Kraków ģ przy ul. Lubicz dla Instytutu Naftowego w 

Krakowie, Geologiczno- Górnicza SpóĈdzielnia Pracy ĪHydrogeowiertĩ, 1974 r. 

26. Dokumentacja geologiczno- inĕynierska dla projektu technicznego III- kond. Domu 

Specjalnego A.M. w Krakowie przy ul. čniadeckich, Przedsiąbiorstwo Geologiczno- 

Fizjograficzne i Geodezyjne Budownictwa ĪGeoprojektĩ, Kraków 1974 r. 

27. Dokumentacja geologiczno- inĕynierska dla projektowanej budowy Centrum Urazów 

Medycyny Ratunkowej i Katastrof przy ul. Kopernika/ Lubicz w Krakowie, Firma UsĈug 

Projektowych PaweĈ Lenduszko, Kraków, 2010 r. 

28. Dokumentacja geologiczno- inĕynierska dla projektowanej budowy Pracowni Separacji i 

Banku Komórek Krwiotwórczych na terenie Szpitala Uniwersyteckiego przy ul. 

čniadeckich w Krakowie, Firma UsĈug Projektowych PaweĈ Lenduszko, Kraków, 2013 r. 

http://planowanie.um.krakow.pl/
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29. Dokumentacja geologiczno- inĕynierska dla zadania pn: ĪWykonanie izolacji pionowej i 

poziomej Ďcian piwnic wraz z wentylacjā pomieszczeĊ piwnic budynku Katedry Historii 

Medycyny UJ CM, przy ul. Kopernika 7F w Krakowie, AvaGeo, Kraków, 2013 r. 

30. Procedura sporzādzania opracowaĊ ekofizjograficznych w Ďwietle najnowszych 

uregulowaĊ prawnych, M. Kistowski, GdaĊsk 2004. 

31. Ocena odpornoĎci Ďrodowiska na degradacją oraz jego zdolnoĎă do regeneracji. M. 

Kistowski.  

32. Fizjografia urbanistyczna. A. Szponar. Wydawnictwo Naukowe PWN, 2003. 

33. Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, PWN 2002, Warszawa. 

34. Folia geographica. Kraków ģ Ďrodowisko geograficzne PWN 1974, Kraków. 

35. Architektura Krajobrazu, J. Bogdanowski, PWN, Warszawa- Kraków 1981 r. 

36. Topolowy problem, prof. dr hab. inĕ. M. Siewniak, ZieleĊ Miejska, 2007 r. 

37. Klimat Krakowa w XX wieku pod redakcjā D. Matuszko, Instytut Geografii i Gospodarki 

Przestrzennej Uniwersytetu JagielloĊskiego, Kraków 2007r. 

38. Roczniki gleboznawcze, TOM LXII Nr 3, Polskie Towarzystwo Gleboznawcze, Warszawa 

2011. 

39. Regionalizacja Geobotaniczna Polski, J. Matuszkiewicz, IGiPZ PAN, Warszawa, 2008 r. 

40. Ochrona Ďrodowiska 2015, Informacje i opracowania statystyczne GĈówny Urzād 

Statystyczny, Warszawa 2015 r. 

41. Klasy jakoĎci wód podziemnych w punktach pomiarowych monitoringu diagnostycznego 

stanu chemicznego wód podziemnych w 2016 roku. WIOč Kraków. 

42. Ocena jakoĎci powietrza w województwie maĈopolskim w 2016 roku, WIOč Kraków 2017 

r.  

43. Wyniki pomiarów monitoringu pól elektromagnetycznych w Ďrodowisku na terenie 

województwa maĈopolskiego wykonanych w 2016 roku, WIOS Kraków 

44. Kraków dzielnica II Grzegórzki. Aktualizacja cząĎci konserwatorskiej studium 

urbanistyczno ģ historycznego Krakowskiego ZespoĈu Miejskiego z lat 1983 ģ 1986, 

opracowana na zlecenie Urządu Miasta w Krakowie Tom I; opracowaĈ BogusĈaw 

Krasnowolski; Kraków 1998. 

45. Decyzje o wpisie do rejestru zabytków. 

46. Gminna ewidencja zabytków.  

47. Pismo z WydziaĈu KsztaĈtowania črodowiska UMK w Krakowie dotyczāce przystāpienia do 

sporzādzenia projektu mpzp obszaru ĪWesoĈa- rejon ulicy Kopernikaĩ.  

48. Pismo z WydziaĈu BezpieczeĊstwa i Zarzādzania Kryzysowego dotyczāce przystāpienia do 

sporzādzenia mpzp obszaru ĪWesoĈa- rejon ulicy Kopernikaĩ. 

49. Pismo z Biura Miejskiego Konserwatora Zabytków UMK dotyczāce przystāpienia do 

sporzādzenia mpzp obszaru ĪWesoĈa- rejon ulicy Kopernikaĩ. 

50. Pismo z Zarzādu Zieleni Miejskiej w Krakowie dotyczāce przystāpienia do sporzādzenia 

mpzp obszaru ĪWesoĈa- rejon ulicy Kopernikaĩ. 

51. Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa znak: WS-08.JI.62100-7/10 na pobór wód. 

52. www.straznicyczasu.pl/viewtopic.php?t=7228 

53. www.obserwatorium.um.krakow.pl  

54. www.krakow.pios.gov.pl 

55. www.mpwik.krakow.pl  

http://www.krakow.pios.gov.pl/publikacje/2017/ocena_jakosci_powietrza_2016.pdf
http://www.straznicyczasu.pl/viewtopic.php?t=7228
http://www.krakow.pios.gov.pl/
http://www.mpwik.krakow.pl/
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56. www.pgi.gov.pl 

materiaĈy wykorzystane dodatkowo prognozie oddziaĈywania na Ďrodowisko: 

57. Grzejdziak A., Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪWesoĈa- rejon ulicy Kopernikaĩ w Krakowie, 2018  

58. Czop M., Wytyczne hydrologiczne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
obszaru ĪWesoĈa ģ rejon Kopernikaĩ, Kraków, 2018 

59. Klepacki P, Bigos A., Inwentaryzacja drzew w obszarze sporzādzanego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego ĪWesoĈa ģ rejon ulicy Kopernikaĩ, Kraków 2018; 

60. Dokumentacja okreĎlajāca warunki hydrogeologiczne w zwiāzku z piątrzeniem WisĈy na stopniu 
ĪDābieĩ i regulacjā poziomu wód gruntowych w obszarze oddziaĈywania stopnia ĪDābieĩ. 
Geoprofil Sp.z.o.o. Kraków, 2005 r. 

61. Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2018; 
62. Solon J., Borzyszkowski J., BidĈasik M., Richling A., Badora K., Balon J., BrzeziĊska-Wójcik 
T., ChabudziĊski ć., Dobrowolski R., Grzegorczyk I., JodĈowski M., Kistowski M., Kot R., 
Krāĕ P., Lechnio J., Macias A., Majchrowska A., Malinowska E., MigoĊ P.,, ĪPhysico-
geographical mesoregions of Poland ģ verification and adjustment of boundaries on the 
basis of contemporary spatial data,ĩ Geographia Polonica, pp. 143-168, vol.91, iss.2 2018. 

63. Beiersdorf Z., Wytyczne konserwatorskie oraz przestrzenne na potrzeby miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪWesoĈa ģ Rejon ulicy Kopernikaĩ w Krakowie. 
Kraków, marzec 2018 r. 

64. Program Strategiczny Ochrona črodowiska,ĩ UchwaĈa nr LVI/894/14 Sejmiku 
Województwa MaĈopolskiego z dnia 27 paēdziernika 2014r. 

65. Analiza zasadnoĎci przystāpienia do sporzādzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego ĪWesoĈa ģ Rejon ulicy Kopernikaĩ, BPP UMK, Kraków, paēdziernik 2017r.  

66. Zesp. pod kier. Kurzawa J., ĪRaport o oddziaĈywaniu na Ďrodowisko przedsiąwziącia 
polegajacego na modernizacji linii kolejowej E30 na odcinku Kraków GĈówny -Rudzice wraz 
z dobudowā torów linii aglomeracyjnej na odcinku Kraków GĈówny-Kraków PĈaszów-
Kraków Bieĕanów,ĩ BBF Sp. z o.o., PoznaĊ, 2014. 

67. Mapa akustyczna Miasta Krakowa. Ekkom Sp. z o.o. na zam. GMK, Kraków 2017r. 
68. ĪW miastach potrzebne sā duĕe drzewa, a nie ich sadzonkiĩ 

http://naukawpolsce.pap.pl/aktualnosci/news%2C414182%2Cekspert -w-
miastach-potrzebne-sa-duze-drzewa-a-nie-ich-sadzonki.html . Wywiad PAP z dr 
Dominikiem Drzazgā z Katedry Zarzādzania Miastem i Regionem na Wydziale Zarzādzania 
Uniwersytetu ćódzkiego, 2017r.ģ dostąp  on line: 29.01.2020r.  

  

http://www.pgi.gov.pl/
http://naukawpolsce.pap.pl/aktualnosci/news%2C414182%2Cekspert-w-miastach-potrzebne-sa-duze-drzewa-a-nie-ich-sadzonki.html
http://naukawpolsce.pap.pl/aktualnosci/news%2C414182%2Cekspert-w-miastach-potrzebne-sa-duze-drzewa-a-nie-ich-sadzonki.html
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2. Stan i funkcjonowanie Ďrodowiska 
(rozdziaĈ przygotowany w oparciu o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzādzone do 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪWesoĈa- rejon ulicy Kopernikaĩ [57]) 

2.1. Zasoby Ďrodowiska 

 Budowa geologiczna 

Obszar aglomeracji krakowskiej zlokalizowany jest na pograniczu kilku jednostek 
geologiczno- strukturalnych. W jej skĈad wchodzā: monoklina krakowsko- cząstochowska 
(póĈnocno- zachodnia i póĈnocna cząĎă miasta, niecka miechowska ģ póĈnocno- wschodnia 
cząĎă miasta, zapadlisko przedkarpackie ģ zachodnia, Ďrodkowa i wschodnia cząĎă miasta, 
Karpaty ģ niewielki fragment w poĈudniowej cząĎci miasta). Obszar opracowania pod 
wzglądem budowy geologicznej naleĕy do zapadliska przedkarpackiego.  

Zapadlisko przedkarpackie jest mĈodā strukturā geologicznā, stanowiācā fragment 
rowu przedgórskiego Karpat, wypeĈnionego molasami mioceĊskimi. Osady miocenu zalegajā 
niezgodnie na utworach mezozoicznych, paleozoicznych i prekambryjskich, na terenie 
aglomeracji krakowskiej na utworach jury lub kredy. WypeĈniajā one rów przedkarpacki oraz 
wszystkie gĈąbsze zapadliska tektoniczne. 

Omawiany obszar znajduje sią w obrąbie tarasu zalewowego i Ďredniego Doliny WisĈy. 
Granica miądzy nimi biegnie równolegle do ulic Mogilskiej, Kopernika, dalej wzdĈuĕ Plant do 
Wawelu. 

W budowie geologicznej terenu udziaĈ biorā utwory trzeciorządowe i czwartorządowe. 
Trzeciorząd wyksztaĈcony jest tu w postaci iĈów barwy szarej lub szaro- zielonej, iĈowców bādē 
iĈoĈupków, które stanowiā nieprzepuszczalne podĈoĕe dla wód poziomu czwartorządowego. 
Strop miocenu jest nierówny, pofalowany wskutek erozji rzecznej Pra- WisĈy i jej dopĈywów. 
Zalega na gĈąbokoĎci od kilkunastu do ponad dwudziestu metrów. Na nich zdeponowane sā 
czwartorządowe osady rzeczne.  

Czwartorząd reprezentowany jest przez osady piaszczysto- ĕwirowe o miāĕszoĎci 
dochodzācej do 21 m. W górnej cząĎci profilu sā to piaski pylaste i drobnoziarniste, 
przechodzāce z gĈąbokoĎciā w piaski Ďrednie i grube lokalnie ze ĕwirami, a nastąpnie w ĕwiry 
z piaskiem i otoczakami. Utwory czwartorządowe przykryte sā warstwā mad rzecznych 
wyksztaĈconych w postaci torfów i namuĈów, a w cząĎci stropowej jako gliny pylaste i pyĈy 
(lokalnie próchniczne). Z racji poĈoĕenia omawianego obszaru w silnie zurbanizowanym rejonie, 
strefa przypowierzchniowa jest zbudowana z niekontrolowanych nasypów antropogenicznych. 
W ich skĈad wchodzi gĈównie gruz i cegĈa oraz gliny pylaste próchniczne, próchniczny piasek 
pylasty, pyĈ. GruboĎă pokrywy nasypowej jest zmienna i osiāga maksymalnie miāĕszoĎă równā 
ok. 5 m.  

WedĈug mapy warunków budowlanych1 w skali 1: 10 000, która zostaĈa wykonana 
w ramach opracowania pn.: ĪBaza danych geologiczno- inĕynierskich wraz z opracowaniem 
atlasu geologiczno- inĕynierskiego aglomeracji krakowskiejĩ [12] w omawianym obszarze 

                                                                 

 
1 Mapa warunków budowlanych na gĈąbokoĎci 2 m p.p.t., sporzādzona m.in. na potrzeby 

planowania przestrzennego jest mapā syntetycznā przedstawiajācā powiāzane ze sobā czynniki 
geologiczne, hydrogeologiczne, geodynamiczne i geomorfologiczne ksztaĈtujāce w podĈoĕu warunki 
budowlane.  
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wystąpujā zróĕnicowane warunki budowlane (ryc.4), co potwierdzajā przeanalizowane 
dokumentacje geologiczno- inĕynierskie. Korzystne warunki budowalne (III- grunty noĎne 
z wodā gruntowā na gĈąbokoĎci wiąkszej niĕ 2m) wystąpujā w póĈnocno- zachodniej cząĎci 
obszaru pomiądzy ul. Lubicz, liniā kolejowā a okolicā ul. Botanicznej i ul. Kopernika. 
Wystąpujāce tam osady rzeczno- peryglacjalne: piaski i ĕwiry stanowiāce korzystne podĈoĕe 
dla celów budowalnych, przy czym rodzaj zabudowy uwarunkowany jest gĈąbokoĎciā 
wystąpowania zwierciadĈa wody gruntowej. 

 
Ryc. 2 Mapa warunków budowlanych w obszarze ĪWesoĈa ģ rejon ulicy Kopernikaĩ [12].  

W pozostaĈym obszarze dominujā warunki maĈo korzystne (IIc- grunty noĎne z wodā 
gruntowā na gĈąbokoĎci od 1 do 2 m) ģ gĈównie w poĈudniowej cząĎci obszaru i niekorzystne 
warunki budowlane (Ic- grunty noĎne i sĈabonoĎne z wodā od 0 m do 1 m ppt) ģ cząĎă Ďrodkowa 
i poĈudniowa. Zwiāzane jest to z madami, których obszar wystąpowania okreĎla sią jako maĈo 
korzystny dla budownictwa (z powodu pĈytkiego poĈoĕenia zwierciadĈa wód gruntowych oraz 
moĕliwoĎci obniĕenia parametrów wytrzymaĈoĎciowych gruntów w wyniku sĈabonoĎnych 
przewarstwieĊ), a fragmentarycznie równieĕ z niekorzystnymi dla zabudowy osadami 
starorzeczy. Nasypy antropogeniczne przykrywajāce caĈy omawiany obszar nie nadajā sią do 
bezpoĎredniego posadowienia obiektów (bardzo niejednorodny skĈad, zróĕnicowany i zmienny 
stan zagąszczenia). Zaleca sią ich usuniącie z podĈoĕa w przypadku zabudowy takiego terenu. 

W obszarze opracowania nie wystąpujā obszary osuwisk, tereny zagroĕone ruchami 
masowymi oraz tereny Īo spadkach, powyĕej 12%ĩ (predysponowane do wystąpowania ruchów 
masowych). Na omawianym obszarze nie wystąpujā udokumentowane zĈoĕa surowców 
mineralnych.  

Opis budowy geologicznej opracowano w oparciu o poz. 12, 34, 23- 29 z przywoĈanej 
literatury.  

 Morfologia i rzeēba terenu 

Zgodnie z podziaĈem fizycznogeograficznym Polski wedĈug J. Kondrackiego [33] obszar 
ĪWesoĈa ģ Rejon ulicy Kopernikaĩ poĈoĕony jest na granicy dwóch regionów fizjograficznych 
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(mezoregionów): Niziny NadwiĎlaĊskiej (512.41) ģ wschodnia cząĎă obszaru, naleĕācej do: 
makroregionu Kotlina Sandomierska (512.4- 5), podprowincji PóĈnocne Podkarpacie (512) oraz 
Pomostu Krakowskiego (512.33) ģ zachodnia cząĎă obszaru, naleĕācego do: makroregionu 
Brama Krakowska (512.3), podprowincji PóĈnocne Podkarpacie (512). 

Zgodnie z nowym podziaĈem fizyczno-geograficznym [62] obszar ĪWesoĈa ģ rejon ulicy 
Kopernikaĩ poĈoĕony jest w prowincji ģ Karpaty Zachodnie z Podkarpaciem Zachodnim 
i PóĈnocnym, podprowincji ģ Podkarpacie PóĈnocne, makroregionie ģ Brama Krakowska, 
mezoregionie ģ Pomost Krakowski. 

WedĈug regionalizacji geomorfologicznej wedĈug M. TyczyĊskiej [34] obszar poĈoĕony 
jest w szerokim, peryglacjalnym obniĕeniu Pradoliny WisĈy. Dolina WisĈy wyciąta jest w iĈach 
mioceĊskich. WyĎcielajā jā osady czwartorządowe róĕnego pochodzenia. W obrąbie dna 
wyróĕnia sią piąă poziomów teras i stoĕków napĈywowych. Omawiany obszar poĈoĕony jest 
w cząĎci póĈnocnej w obrąbie równiny akumulacji rzeczno- lodowcowej tj. stoĕka napĈywowego 
w poziomie plejstoceĊskiej terasy Ďredniej- tzw. stoĕek Prādnika, natomiast w poĈudniowej 
cząĎci w obrąbie równiny tarasów akumulacyjnych tj. holoceĊskiej terasy niskiej o wysokoĎci 3-
6 m. 

Obszar charakteryzuje sią maĈo zróĕnicowanā morfologiā. Powierzchnia terenu jest 
stosunkowo pĈaska. Opada ona nieznacznie w kierunku poĈudniowo- wschodnim ku korycie 
WisĈy. Rządne ksztaĈtujā sią od 213 m n.p.m. w póĈnocno- zachodniej cząĎci terenu przy ul. 
Strzeleckiej, 208 m n.pm. w póĈnocno- wschodniej cząĎci terenu przy ul. Lubicz do 202 m n.p.m. 
w cząĎci poĈudniowej przy ul. Grzegórzeckiej i Rondzie Grzegórzeckim.  

 
Ryc. 3 Obszar ĪWesoĈa ģ rejon ulicy Kopernikaĩ na tle mapy wysokoĎci bezwzglądnych [18]. 
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 Stosunki wodne 

Wody powierzchniowe  

Na omawianym obszarze nie wystąpujā powierzchniowe wody pĈynāce oraz stojāce. 
Obszar naleĕy do lewobrzeĕnej cząĎci zlewni rzeki WisĈy przepĈywajācej okoĈo 560 m 
w kierunku poĈudniowym od granic terenu.  

Wody podziemne 

WedĈug podziaĈu regionalnego zwykĈych wód podziemnych (PaczyĊski) omawiany 
teren poĈoĕony jest w zasiągu XII člāsko- Krakowskiego Regionu Hydrogeologicznego, XII3 
Subregionu Jurajskiego. Naleĕy do obszaru bilansowego K-03 WisĈa od Skawy do Dunajca 
i znajduje sią na terenie jednolitej cząĎci wód podziemnych (JCWPd) 131.  

Zgodnie z mapā hydrogeologicznā Polski [10] gĈównym uĕytkowym poziomem 
wodonoĎnym w omawianym obszarze jest poziom czwartorządowy. Utwory wodonoĎne 
wyksztaĈcone sā w postaci ĕwirów, pospóĈek i piasków budujācych terasy WisĈy i stoĕki 
napĈywowe jej dopĈywów. Zalegajā one na bardzo sĈabo przepuszczalnych iĈach mioceĊskich. 
MiāĕszoĎă utworów zawodnionych wynosi od 5 do 10 m.  

 ZwierciadĈo wód podziemnych ma przewaĕnie charakter swobodny (w miejscach 
wystąpowania sĈabo przepuszczalnych wkĈadek ilastych moĕe byă napiąte). Zgodnie z Mapā 
hydrogeologicznā Polski- pierwszy poziom wodonoĎny- wystąpowanie i hydrodynamika [11] 
gĈąbokoĎă wystąpowania omawianego poziomu wodonoĎnego waha sią od ponad 10 m p.p.t. 
w cząĎci póĈnocnej do 5-10 m p.p.t. w cząĎci Ďrodkowej i poĈudniowej obszaru. Poziom 
wodonoĎny ma charakter ciāgĈy, posiada duĕe zasoby, a warstwa wodonoĎna charakteryzuje 
sią dobrymi wĈaĎciwoĎciami filtracyjnymi. UkĈad zwierciadĈa nawiāzuje do uksztaĈtowania 
terenu. Spadek hydrauliczny w obrąbie teras wynosi od 0,003 do 0,07 i jest zmienny 
w zaleĕnoĎci od sezonowych zmian zasilania warstwy wodonoĎnej. SpĈyw wody podziemnej 
odbywa sią w kierunku WisĈy.  

 Utwory wodonoĎne zasilane sā bezpoĎrednio opadami. W okresach wzmoĕonych 
opadów atmosferycznych i wiosennych roztopów naleĕy sią liczyă z intensyfikacjā sāczeĊ oraz 
obecnoĎciā poziomów wód zawieszonych. ZwierciadĈo wód zawieszonych, jako ĎciĎle 
powiāzane z infiltracjā wód opadowych moĕe reagowaă na wzmoĕone opady i roztopy 
wahaniami zwierciadĈa o ok. 1,5 m.  

 Wody podziemne utrzymujā ĎcisĈy kontakt hydrauliczny z WisĈā, której poziom jest 
regulowany stopniem Dābie. Przy wysokich stanach zwierciadĈo wód podziemnych gĈównego 
poziomu jest poĈoĕone wyĕej.  

Obszar ĪWesoĈa ģ rejon ulicy Kopernikaĩ leĕy poza zasiągiem wystąpowania GĈównych 
Zbiorników Wód Podziemnych oraz ich projektowanych obszarów ochronnych.  

Ującie wód podziemnych  

 Na dziaĈce nr 5 obr.51 čródmieĎcie przy ul. Strzeleckiej zlokalizowana jest studnia 
wiercona S-1 bis, bądāca awaryjnym ēródĈem wody (z czwartorządowego poziomu 
wodonoĎnego) dla Wojewódzkiego Specjalistycznego Szpitala Dzieciącego im. čw. Ludwika. 
Pozwolenie wodnoprawne na pobór wód udzielone zostaĈo do dnia 31 sierpnia 2030 r. decyzjā 
Prezydenta Miasta Krakowa znak: WS-08.JI.62100-7/10. Zgodnie z [24] wobec poĈoĕenia 
studni na podwórku szpitala brak jest moĕliwoĎci wyznaczenia strefy ochrony bezpoĎredniej 
jako pasa gruntu o Ďrednicy 10 m. Ze wzglądu na lokalizacją w centrum miasta (ruchliwe ulice, 
zabudowane posesje) nie wyznaczono takĕe strefy ochrony poĎredniej. W pozwoleniu 
wodnoprawnym dla zabezpieczenia zasobów wodnych czwartorządowego poziomu 
wodonoĎnego, nie pogarszania jakoĎci ujmowanej wody naĈoĕono na szpital okreĎlone 
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obowiāzki m.in.: utrzymywania otoczenia otworu studziennego i jego obudowy we wĈaĎciwym 
stanie technicznym, uniemoĕliwiajācym przedostawanie sią zanieczyszczeĊ lub uszkodzenie 
urzādzeĊ sĈuĕācych do poboru wody. W zagospodarowaniu tego terenu naleĕy uwzglądniă 
lokalizacją studni S-1 bis.  

Opis wód podziemnych opracowano w oparciu o poz. 12, 23- 29 z przywoĈanej 
literatury.  

 Gleby 

Powierzchnia ziemi, w tym gleby w omawianym obszarze byĈy i sā poddawane od 
dziesiātek lat znaczācym przeksztaĈceniom w wyniku bezpoĎredniej dziaĈalnoĎci osadniczej 
i gospodarczej czĈowieka. W nastąpstwie silnej antropopresji powstaĈy tu przeobraĕone 
utwory glebowe tj. gleby antropogeniczne. Gleby takie cząsto sā zanieczyszczone pyĈami 
i zwiāzkami chemicznymi, wykazujā róĕny stopieĊ znieksztaĈcenia profilu glebowego 
wywoĈanego najcząĎciej przeksztaĈceniami mechanicznymi i chemicznymi. 

 WedĈug ĪMapy gleb miasta Krakowaĩ [14] w ramach gleb antropogenicznych caĈy teren, 
jak i jego otoczenie znajduje sią w zasiągu terenów zabudowanych oraz gleb urbanoziemnych 
i gleb ogrodowych (Urbisols, Hortisols) (wydzielenie 16  

 Gleby urbanoziemne sā utworami glebowymi obszarów zabudowanych oraz terenów 
wolnych od zabudowy, gdzie wyburzono stare budynki. Profil ich cechuje powierzchniowa 
warstwa próchnicy wymieszana z gruzem budowlanym i materiaĈem ziemistym. SkĈad 
chemiczny masy glebowej urbanoziemów jest zróĕnicowany i zaleĕy od zdeponowanych 
materiaĈów. 

 Hortisole (gleby ogrodowe) wytworzyĈy sią na skutek gĈąbokiej uprawy, intensywnego 
nawoĕenia i dĈugotrwaĈego dodawania resztek organicznych i mieszania ich z pierwotnym 
poziomem próchnicznym. Poziom próchniczny hortisoli ma miāĕszoĎă 50 cm i wiąkszā, zalega 
na glebie pierwotnej, która zostaĈa przeobraĕona pod wpĈywem zabiegów agrotechnicznych 
i agromelioracyjnych. W omawianym obszarze wystąpujā one m.in. w terenach zieleni 
urzādzonej- ogrodach przy obiektach uĕytecznoĎci publicznej, przyklasztornych czy koĎcioĈach. 

Gleby w obszarze opracowania w caĈoĎci wyĈāczone sā z uĕytkowania rolniczego. WedĈug 
klasyfikacji bonitacyjnej wystąpujā tu wyĈācznie grunty zabudowane i zurbanizowane takie jak: 

- Bi ģ inne tereny zabudowane (63,5%), 
- dr ģ drogi (15,3%), 
- B ģ tereny mieszkaniowe (11,9%), 
- Bz ģ tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (6,1%), 
- Ba ģ  tereny przemysĈowe (2,3%), 
- Bp ģ zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (1%), 
- Tp ģ tereny przeznaczone pod budową dróg publicznych lub linii kolejowych (0,1%). 

Charakterystyką gleb na obszarze opracowania dokonano w oparciu o ĪMapą gleb miasta 
Krakowaĩ [14], a takĕe o pozycje 2, 5, 38 z przywoĈanej literatury. 

 Szata roĎlinna 

WedĈug regionalizacji geobotanicznej Polski [39] obszar objąty opracowaniem znajduje 
sią na wschodniej granicy DziaĈu Wyĕyn PoĈudniowopolskich, Krainy Jury Krakowsko ģ 
Cząstochowskiej, okrągu Jury PoĈudniowej TrzebiĊsko ģ Krakowskiej, jednostki Krakowsko ģ 
AlwerniaĊska. 

Mapa roĎlinnoĎci rzeczywistej Krakowa [15] na terenie opracowania wskazuje przede 
wszystkim wydzielenie zieleĊce, zieleĊ osiedlowa, zieleĊ przyuliczna i ogródki jordanowskie. Do tej 
kategorii przydzielono caĈy teren wraz zabudowaniami naleĕācymi do zespoĈu obiektów 
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Collegium Medicum wraz z licznymi terenami parkingów i innymi powierzchniami 
utwardzonymi. Duĕā cząĎă powierzchni zajmuje wydzielenie tereny zainwestowane, gdzie 
intensywnej zabudowie towarzyszā niewielkie skrawki zieleni urzādzonej w postaci ogródków 
w podwórzach kamienic, klombów, trawników. Ponadto znajdujā sią tu tereny sklasyfikowane 
jako parki zabytkowe i ogrody zabytkowe, zlokalizowane w okolicy ul. Kopernika: ogród przy 
klasztorze zgromadzenia zakonnego Sióstr Karmelitanek oraz ogród przy Bazylice 
NajĎwiątszego Serca Pana Jezusa. Miądzy ulicami čniadeckich i ĔóĈkiewskiego znajdujā sią 
wydzielenia zieleni terenów sportowych. WzdĈuĕ torowiska kolejowego okreĎlono zbiorowiska 
ugorów i odĈogów. 

 

Ryc. 4 Mapa roĎlinnoĎci rzeczywistej Miasta Krakowa [15]. 

Ze wzglądu na specyficzny charakter obszaru opracowania szata roĎlinna zostaĈa 
zinwentaryzowana w toku prac terenowych. W wyniku prac studialnych wydzielono 
poszczególne rodzaje pokrycia zielonego terenu na podstawie jego dostąpnoĎci i charakteru. 
Wydzielenia nie róĕniā sią zasadniczo pod wzglądem zbiorowisk, poniewaĕ caĈoĎă zielonego 
pokrycia jest pochodzenia antropogenicznego, zostaĈo ono sztucznie stworzone wraz 
z sukcesywnym zagospodarowaniem terenu. Na caĈym terenie przewaĕajā gatunki typowe dla 
zieleni miejskiej, z tym ĕe moĕna podzieliă je na te nasadzane kilkanaĎcie do kilkudziesiąciu lat 
wstecz, gdzie dominowaĈy takie gatunki jak klon zwyczajny Acer platanoides L., jesion wyniosĈy 
Fraxinus excelsior L., mieszaĊce topoli Populus x canadensis, robinia akacjowa Robinia 
pseudoacacia, lipa drobnolistna Tilia cordata, odmiany Ďwierka kĈujācego Picea pungens, 
modrzew europejski Larix decidua oraz na obecne nasadzenia, gdzie dominujā gatunki 
niskorosnāce o zwartych koronach. WĎród krzewów pojawiajā sią popularne w zieleni miejskiej 
Ďnieguliczka biaĈa Symphoricarpos albus Duhamel, ligustr pospolity Ligustrum vulgare, odmiany 
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pigwowców i forsycji oraz odmiany jaĈowca Juniperus x media, cyprysika Chamaecyparis 
i ĕywotnika Thuja occidentalis. 

Wydzielenia zieleni w obszarze ĪWesoĈa ģ rejon ulicy Kopernikaĩ: 

ZieleĊ przy zabudowie sakralnej i zgromadzeniach zakonnych 

Najbardziej bogate formy zieleni przybierajā tereny przy obiektach sakralnych i ogrody 
naleĕāce do zgromadzeĊ zakonnych. O ile zieleĊ bezpoĎrednio przy koĎcioĈach jest dostąpna, to 
tereny zgromadzeĊ zakonnych sā dostąpne cząĎciowo lub sā caĈkowicie zamkniąte dla osób 
postronnych. Najokazalszy pod wzglądem róĕnorodnoĎci botanicznej jest ogród przy 
Zgromadzeniu Zakonnym Sióstr Karmelitanek Bosych. Historia klasztoru siąga poĈowy XVIII w. 
Juĕ na planie KoĈĈātajowskim zostaĈ naniesiony wraz z zaĈoĕeniem ogrodowym ukrytym za 
murami. Zajmuje stosunkowo duĕā powierzchnią, znajdujā sią tu alejki wĎród drzew ozdobnych 
oraz cząĎă z drzewami owocowymi i ogrodami warzywnymi.  

 
Ryc. 5. ZaĈoĕenie klasztorne Sióstr Karmelitanek Bosych [21]. 

 
Fot. 1 Klomb przy Kurii Prowincjalnej Ojców Franciszkanów. 
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Przy ul. KoĈĈātaja zlokalizowany jest ZakĈad OpiekuĊczo ģ Leczniczy Zgromadzenia 
Sióstr Felicjanek, przy którym znajduje sią urzādzony ogród z alejkami i maĈā architekturā 
dostąpny dla pensjonariuszek domu opieki. Historia zakĈadu siąga 1854 roku. W okresie II 
Wojny čwiatowej zakĈad zostaĈ przejąty przez wĈadze okupacyjne a ogród zabudowano 
barakami mieszkalnymi. Obecne zaĈoĕenie jest peĈne stosunkowo mĈodych nasadzeĊ i peĈni 
funkcją rekreacyjno ģ wypoczynkowā dla podopiecznych zakĈadu.  

Przy Kurii Prowincjalnej Ojców Franciszkanów znajduje sią niewielki urzādzony ogród 
z pielągnowanymi trawnikami obsadzonymi krzewami liĎciastymi i iglastymi, mury otaczajāce 
zaĈoĕenie porastajā pnācza winobluszczu trójklapowego.  

Niewielkie tereny zielone znajdujā sią takĕe przy KoĎciele Niepokalanego Począcia 
Panny Marii oraz przy Bazylice NajĎwiątszego Serca Pana Jezusa. ZostaĈy one ograniczone do 
urzādzonych trawników z niewielkimi nasadzeniami krzewów ozdobnych. 

ZieleĊ przy zespole zabudowy Collegium Medicum Uniwersytetu JagielloĊskiego 

ZespóĈ zabudowaĊ Collegium Medicum Uniwersytetu JagielloĊskiego zajmuje znacznā 
powierzchnią obszaru opracowania. Przewaĕa zabudowa szpitalna, lecz towarzyszā jej równieĕ 
obiekty administracyjne, magazyny czy zabudowania o funkcji dydaktycznej. CaĈy kompleks 
zlokalizowany jest w zieleni. Dominuje zieleĊ wysoka, najwiąksze zbiorowiska zadrzewieĊ 
powyĕej 3 m zlokalizowane sā wĈaĎnie na terenie Collegium Medicum. ZieleĊ przybiera formą 
niewielkich urzādzonych ogrodów, zwĈaszcza na tyĈach zabudowaĊ (np. przy oddziale 
Klinicznym Hematologii, Kliniki Chorób Metabolicznych) lub na wewnątrznych dziedziĊcach 
(oddziaĈ Kliniczny Kliniki Ginekologii i PoĈoĕnictwa, ZakĈad Mikrobiologii, OddziaĈ Kliniczny 
Onkologii). Przy ul. čniadeckich znajdujā sią wiąksze zaĈoĕenia o charakterze parkowym, 
rekreacyjnym, z alejkami i maĈā architekturā. Niestety sā zaniedbane i wymagajā rewitalizacji. 
PozostaĈa zieleĊ przybiera formą niewielkich skwerów z nasadzeniami krzewów 
i pielągnowanymi trawnikami, zwĈaszcza przy licznych parkingach. 

 
Fot. 2 ZieleĊ wysoka przy zabudowaniach Szpitala Uniwersyteckiego. 
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ZieleĊ przy szpitalu dzieciącym im. čw. Ludwika 

Od strony ul. Strzeleckiej znajduje sią gĈówne wejĎcie do szpitala, gdzie najbliĕsze 
otoczenie zostaĈo zagospodarowane niskā zieleniā z wykorzystaniem krzewów m. in. cyprysika, 
tawuĈy i berberysów. ZieleĊ wysokā stanowi kilka okazów drzew liĎciastych: kasztanowca, lipy, 
klona jesionolistnego, jesionu wyniosĈego. 

ZieleĊ przy obiektach Akademii Ignatianum 

Przy zespole zabudowaĊ Akademii Ignatianum  zlokalizowany jest wiąkszy kompleks 
zieleni o charakterze parkowym z zadrzewieniami z dominacjā jesionu wyniosĈego. Wszystkie 
obiekty kampusu otoczone sā zadbanymi kompozycjami z niskiej zieleni, z zastosowaniem 
krzewów iglastych dostarczajācych zieleni caĈy rok.  

 
Fot. 3. Klomb z zimozielonych krzewów przy Bibliotece Akademii Ignatianum. 

ZieleĊ przy obiektach oĎwiaty, tereny sportowe 

 Na obszarze opracowania znajdujā sią róĕne obiekty oĎwiaty: ĔĈobek samorzādowy nr 
33, Przedszkole nr 7 Sióstr Serafitek, zespóĈ szkóĈ prywatnych Inspiracja, VIII Liceum 
OgólnoksztaĈcāce im. StanisĈawa WyspiaĊskiego.  

 RoĎlinnoĎă przy obiektach oĎwiaty zdominowana jest przez utrzymywane trawniki 
z niskimi nasadzeniami, zwĈaszcza przy ĕĈobku i przedszkolu, gdzie zorganizowane zostaĈy 
miejsca do gier i zabaw dla podopiecznych placówek. Na obrzeĕach ogrodów rosnā drzewa 
stanowiāce barierą od ciāgów komunikacyjnych i otoczenia oraz ĕywopĈoty z popularnych 
ĕywotników. Od strony frontalnej budynku liceum znajduje sią ogród obsadzony mieszaĊcami 
topól i Ďwierków, towarzyszā im nasadzenia z ĕywotników i niewielkie klomby róĕ. Na tyĈach 
zaĈoĕenia znajduje sią boisko sportowe i bieĕnia otoczone trawnikiem, granice dziaĈki otaczajā 
topole. Boisko AWF równieĕ otoczone jest trawnikiem, a granice zaĈoĕenia zostaĈy obsadzone 
popularnymi topolami wĈoskimi. 
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Fot. 4 ZieleĊ przy VIII Liceum OgólnoksztaĈcācym. Fot. 5 Plac zabaw w otoczeniu 
zieleni przy przedszkolu. 

ZieleĊ przy zabudowie usĈugowej, w tym przy biurowcach 

 Wiąksze obiekty usĈugowe zlokalizowane sā przy ul. Lubicz. Sā to przewaĕnie duĕe 
biurowce, znajduje sią tu równieĕ Komisariat II Policji. Przy ul. čniadeckich zlokalizowany jest 
budynek zajmowany przez firmą Aspen. ZieleĊ przy obiektach usĈugowych przybiera 
najcząĎciej formą koszonych trawników z niskimi nasadzeniami krzewów, zieleĊ wysoka 
ograniczana jest do gatunków wolnorosnācych o zwartych koronach pokroju kulistego. Przy ul. 
Lubicz pozostaĈy starze nasadzenia jesionu wyniosĈego i kasztanowca (biurowiec ĪNaftaĩ). 

 
Fot. 6 Kasztanowce zwyczajne przy budynku ĪNaftaĩ. 
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ZieleĊ przy zabudowie mieszkaniowej 

 ZieleĊ zabudowy mieszkaniowej ograniczona jest do niewielkich podworców 
w kwartaĈach zabudowy. W poĈudniowo- zachodniej cząĎci obszaru opracowania 
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie kamienic z wbudowanymi 
usĈugami w parterach. CząĎă z kamienic zostaĈa przeksztaĈcona na hostele i hotele. Pojedyncze 
drzewa na niewielkich skrawkach trawników otoczone zabudowā to jedyne formy skromnej 
zieleni. Bardziej rozbudowane sā ogrody przydomowe przy zabudowie jednorodzinnej, 
zlokalizowanej w póĈnocno ģ wschodniej cząĎci obszaru, gdzie pojawiajā sią pielągnowane 
trawniki z klombami bylin, pojedynczymi drzewami owocowymi i krzewami ozdobnymi. 

 

Fot. 7. Pojedyncze drzewo w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

Skwery, zieleĊce i zieleĊ przyuliczna 

 Najbardziej atrakcyjnā formą zieleni przyulicznej prezentuje pas wzdĈuĕ ul. Kopernika. 
Po póĈnocnej stronie ulicy dominujā starsze egzemplarze kasztanowców, jesionów, klonów. 
Pojawiajā sią pojedyncze egzemplarze wiāzów. W nowych nasadzeniach dominujā odmiany 
klonów (polny, jawor i zwyczajny), lipa szerokolistna i wiāz szypuĈkowy. Szerokie trawniki 
z zieleniā wysokā nadajā ciāgowi charakteru alei.  Od strony wschodniej opracowania, przy al. 
Powstania Warszawskiego na szerokim pasie zieleni rosnā starsze okazy klona cukrowego Acer 
saccharinum, zwyczajnego Acer platanoides, jesionu wyniosĈego Fraxinus excelsior. Dodatkowo 
wzdĈuĕ alei powstaĈa ĪĈākā kwietnaĩ, która zastāpiĈa zwykĈy trawnik. W okresie peĈnego 
kwitnienia stanowi wizualna atrakcją, dodatkowo przyciāga wiele owadów. Ze wzglądu na 
naturalnoĎă zaĈoĕenia Ĉāka koszona jest z duĕo mniejszā cząstotliwoĎciā niĕ tradycyjne trawniki 
i po okresie kwitnienia pozostaje niekoszona celem wysiewu nasion. PozostaĈa zieleĊ 
przyuliczna poza nielicznymi, starszymi egzemplarzami, ogranicza sią do pojedynczych 
nasadzeĊ niewysokich drzew. Przy ul. Bujwida znajduje sią niewielki skwer z zieleniā wysokā 
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jesionów, robinii i klonów, w towarzystwie pojedynczych egzemplarzy jarząbu pospolitego 
Sorbus aucuparia, forsycji Forsythia xintermedia i bzu czarnego Sambucus nigra. 

 
Fot. 7. Skwer przy ul. Bujwida. 

ZieleĊ nieurzādzona 

 Na szatą roĎlinnā terenów zieleni nieurzādzonej skĈadajā sią przede wszystkim gatunki 
spontanicznych ruderalnych zbiorowisk okrajkowych, pojawiajāce sią w róĕnych fragmentach 
obszaru, w skĈad, których wchodzā takie gatunki jak bylica pospolita Artemisia vulgaris, bylica 
pioĈun Artemisia absinthium, pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, komosa biaĈa Chenopodium 
album.  

 
Fot. 8 ZieleĊ nieurzādzona na terenach niezainwestowanych, powstaĈych po wyburzeniach budynków 
przy ul. Grzegórzeckiej. 
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Szczególnie moĕna je zaobserwowaă wzdĈuĕ linii kolejowej oraz na terenach 
nieuporzādkowanych, np. przy ul. Grzegórzeckiej gdzie dokonano cząĎciowych wyburzeĊ, lub 
przy ul. ĔóĈkiewskiego, gdzie znajdujā sią tereny zainwestowane, lecz na ich zaniedbane ogrody 
przydomowe wkroczyĈa sukcesja naturalna. 

Na schemacie poniĕej, w postaci chmury punktów (dane ze skanowania laserowego 
przeprowadzonego w 2012), naniesiona zostaĈa roĎlinnoĎă wyĕsza niĕ 3m. CząĎă drzew na 
przestrzeni lat zostaĈa usuniąta, niemniej nadal widoczne sā najwiąksze skupiska zieleni 
wysokiej. Zlokalizowane sā one przede wszystkim przy obiektach naleĕācych do kompleksu 
zabudowy Collegium Medicum Uniwersytetu JagielloĊskiego. Dodatkowo wiąksze kompleksy 
zieleni wysokiej znajdujā sią przy zabudowaniach zgromadzenia zakonnego Sióstr 
Karmelitanek Bosych, na terenie Akademii Ignatianum oraz na terenie liceum. Zauwaĕalne sā 
równieĕ liniowe nasadzenia wzdĈuĕ ciāgów komunikacyjnych.  

 
Ryc. 6. ZieleĊ powyĕej 3m - dane ze skanowania laserowego przeprowadzonego w 2012 r2.  

 čwiat zwierzāt 

Omawiany obszar z racji znacznego zainwestowania i lokalizacji w strefie Ďródmiejskiej 
Krakowa oraz ciāgĈemu oddziaĈywaniu antropogenicznemu jest zasiedlony gatunkami 
przystosowanymi do egzystencji i rozrodu w obszarach zurbanizowanych. Sā to drobne ssaki 
(krety, wiewiórki, szczury domowe, myszy domowe, jeĕe, kuny, nietoperze), owady oraz ptaki. 
Szczególnie ptaki stanowiā licznā grupą. Siedliskiem dla nich sā wystąpujāce niemal na caĈym 
obszarze zadrzewienia, zarówno w zaĈoĕeniach ogrodowych, w zieleni przy obiektach 
uĕytecznoĎci publicznej, oĎwiaty i sportu, jak równieĕ w zieleni we wnątrzach kwartaĈów innej 
zabudowy, w nasadzeniach wzdĈuĕ ulic. Gatunki te, podobnie jak nietoperze znajdujā takĕe 

                                                                 

 
2 ĒródĈem przedstawionej ryc.6. jest opracowanie ekofizjograficzne sporzādzone na potrzeby planu [57]. 
Najbardziej aktualne dane ze skanowania laserowego dotyczāce zieleni (pochodzāce z roku 2017) 
przedstawione zostaĈy na planszy podstawowej prognozy (w skali 1:1000). 
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schronienie na poddaszach i strychach. Sā to gatunki pospolite na obszarze Krakowa m.in.: 
goĈąbie (goĈāb miejski oraz goĈāb grzywacz), kosy, sroki, szpaki, wróble, sikory, krukowate. 

 Powiāzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem 

W kategorii powiāzaĊ zewnątrznych najistotniejsze powiāzanie przyrodnicze 
wytworzone jest w póĈnocno- wschodniej cząĎci omawianego obszaru z Ogrodem Botanicznym 
Uniwersytetu JagielloĊskiego. Ogród stanowi niezwykle cennā enklawą zieleni wĎród terenów 
zurbanizowanych. Arboretum w Ogrodzie Botanicznym gromadzi zróĕnicowane gatunkowo 
drzewa i krzewy, które stanowiā siedlisko ĕycia dla owadów, drobnych ssaków i ptaków. 
BezpoĎrednie powiāzanie nastąpuje tu z terenami zieleni towarzyszācej budynkom Collegium 
Medicum Uniwersytetu JagielloĊskiego oraz z zieleniā wysokā przy boisku AWF.  

W pozostaĈych kierunkach migracje sā znacznie utrudnione ze wzglądu na izolacją od 
sāsiednich terenów ciāgami komunikacyjnymi o znacznym natąĕeniu ruchu. Szczególnie trudnā 
barierā do pokonania ze wzglądu na intensywnoĎă ruchu jest al. Powstania Warszawskiego 
oraz ul. Grzegórzecka. Wiąksze moĕliwoĎci migracji istniejā w kierunku poĈudniowym wzdĈuĕ 
torów kolejowych ku dolinie WisĈy, która  jest gĈównym korytarzem ekologicznym o znaczeniu 
miądzynarodowym, wĈāczonym do europejskiej sieci ekologicznej EECONET. Niestety zostaĈo 
to osĈabione poprzez usuniącie drzew i krzewów w zwiāzku z modernizacjā linii kolejowej. 
Powiāzania z terenami zewnątrznymi wytworzone sā takĕe przez szpalery drzew. Na uwagą 
zasĈugujā pasmowe powiāzanie wzdĈuĕ ul. Kopernika w kierunku zachodnim do Plant 
Krakowskich. Wspomniane ciāgi komunikacyjne, stanowiāce barierą migracyjnā dla drobnych 
ssaków nie stanowiā przeszkody dla awifauny i nietoperzy. Widoczne jest to szczególnie 
w godzinach popoĈudniowych podczas przelotów nad omawianym obszarem gawronów 
w ramach ich wądrówki dziennej. 

Powiāzania wewnątrzne obszaru sā wytworzone poprzez tereny zieleni urzādzonej 
towarzyszācej obiektów usĈug publicznych, skwery i zadrzewienia wzdĈuĕ ulic. W mniejszym 
stopniu poprzez izolowane zieleĊce wewnātrz kwartaĈów zabudowy mieszkaniowej czy 
ogrodzone wysokimi murami ogrody zwiāzane z obiektami klasztornymi. 

2.2. OdpornoĎă na degradacją i zdolnoĎă do regeneracji  

Zdefiniowanie odpornoĎci Ďrodowiska na degradacją wymaga takĕe wytĈumaczenia 
pojącia stabilnoĎci, wraĕliwoĎci i reakcji Ďrodowiska [31]. 

StabilnoĎă oznacza trwaĈoĎă systemu (np. fragmentu Ďrodowiska) w warunkach niezmiennego 
otoczenia oraz zdolnoĎă do powrotu do stanu oryginalnego po zakoĊczeniu oddziaĈywania 
zakĈócajācych czynników zewnątrznych. 

OdpornoĎă odnosi sią do konkretnego rodzaju oddziaĈywania na Ďrodowisko. Antonimem 
odpornoĎci jest wraĕliwoĎă. Im Ďrodowisko danego obszaru jest bardziej wraĕliwe na dany 
bodziec, tym mniej jest na niego odporne, i odwrotnie. Istotny jest fakt, ĕe ten sam obszar moĕe 
byă jednoczeĎnie maĈo odporny na jeden typ dziaĈaĊ czĈowieka, bądāc jednoczeĎnie bardzo 
odpornym na inny. Natomiast reakcja Ďrodowiska przyrodniczego to zespóĈ procesów 
zachodzācych w Ďrodowisku, bądācych skutkiem dziaĈania bodēców antropogenicznych lub 
naturalnych. Reakcja Ďrodowiska na antropopresją jest funkcjā dwóch podstawowych grup 
zmiennych: odpornoĎci Ďrodowiska (wynikajācej ze struktury Ďrodowiska i sposobu 
zachodzenia w nim procesów przyrodniczych) oraz typu i intensywnoĎci (natąĕenia i czasu 
dziaĈania) bodēców antropogenicznych (uwarunkowanych przez strukturą spoĈeczno- 
gospodarczā danego obszaru). 

W przypadku analizowanego terenu do elementów maĈo odpornych na degradacją zalicza sią: 
- czwartorządowe wody podziemne: maĈo odporne ze wzglądu na brak warstw 
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izolujācych warstwą wodonoĎnā, mimo, ĕe poĈoĕenie swobodnego zwierciadĈa wody 
gruntowej jest doĎă gĈąbokie wody sā zagroĕone w sytuacji przenikania zanieczyszczeĊ, 

- klimat akustyczny: maĈo odporny szczególnie w obrąbie terenów poĈoĕonych 
w sāsiedztwie al. Powstania Warszawskiego, ul. Grzegórzeckiej, ul. Lubicz, ul. 
Kopernika, ul. Blich oraz wzdĈuĕ torów kolejowych,  

- powietrze atmosferyczne: poĈoĕenie w strefie Ďródmiejskie, w Dolinie WisĈy i wpĈyw 
wyspy ciepĈa sprzyjajā zgromadzeniu sią zanieczyszczeĊ, szczególnie w sezonie 
grzewczym, 

- Ďrodowisko glebowe: trwaĈe przeksztaĈcenie nastąpuje w wyniku rozwoju zabudowy 
i innego zainwestowania, równieĕ maĈo odporne na niewĈaĎciwe uĕytkowanie gruntów, 
a takĕe na zanieczyszczenia róĕnymi zwiāzkami emitowanymi przez komunikacją- 
zmiany w skĈadzie i wĈaĎciwoĎciach gleb (w otoczeniu ciāgów komunikacyjnych), 

- zbiorowiska roĎlinne i fauna: szata roĎlinna wszelkiego rodzaju jest maĈo odporna na jej 
mechanicznā eliminacją towarzyszācā wprowadzaniu nowej zabudowy 
i zainwestowaniu, 

- krajobraz: maĈo odporny w miejscach wystąpowania presji na wprowadzanie nowych 
budynków, nie wpisujācych sią w zabytkowy charakter obszaru, maĈo odporny na 
noĎniki reklamowe, dysharmonijne elementy maĈej architektury, wycinki zieleni 
zwĈaszcza w obszarach o szczególnym  znaczeniu dla zachowania estetycznych 
wartoĎci krajobrazu. 

Do elementów odpornych zalicza sią: 
- podĈoĕe gruntowe: w omawianym obszarze wystąpujā tereny o maĈym nachyleniu, 
- grunty antropogeniczne przeksztaĈcone mechanicznie lub chemicznie, 
- zbiorowiska roĎlinne i fauna: najbardziej odporne na oddziaĈywanie 
najpowszechniejszych zanieczyszczeĊ atmosferycznych: zbiorowiska liĎciaste (poza 
brzozowymi, topolowymi), zbiorowiska segetalne (zwiāzane z ogrodami a takĕe 
terenami zieleĊców miejskich), zbiorowiska synantropijne (towarzyszāce czĈowiekowi), 
fauna synantropijna, formy zieleni urzādzonej. 

ZdolnoĎă do regeneracji [31]  

Z problemem odpornoĎci Ďrodowiska wiāĕe sią ocena jego zdolnoĎci do regeneracji, czyli 
powrotu Ďrodowiska do stanu zbliĕonego do tego, jaki wystąpowaĈ przed wystāpieniem presji na 
Ďrodowisko. Presja ta moĕe mieă charakter naturalny lub antropogeniczny, przy czym 
w praktyce termin Īregeneracjaĩ najcząĎciej odnosi sią do Ďrodowiska, które podlegaĈo 
antropopresji. Generalnie, im wyĕsza jest odpornoĎă Ďrodowiska, tym wiąksze sā jego 
moĕliwoĎci regeneracyjne. Przy ocenie zdolnoĎci regeneracyjnych Ďrodowiska naleĕy przyjāă 
zaĈoĕenie, ĕe regeneracja nastąpuje wyĈācznie pod wpĈywem procesów naturalnych. Celowe 
dziaĈanie czĈowieka moĕe znacznie przyspieszyă regeneracją Ďrodowiska 

Poszczególne elementy Ďrodowiska przyrodniczego na obszarze ĪWesoĈa ģ rejon ulicy 
Kopernikaĩ moĕna podzieliă na odznaczajāce sią duĕā, umiarkowanā oraz niskā zdolnoĎciā do 
regeneracji: 

Duĕā zdolnoĎciā do regeneracji odznaczajā sią: 
- powietrze atmosferyczne: duĕa zdolnoĎă do samooczyszczania sią po ustaniu imisji 
zanieczyszczeĊ, moĕe byă utrudnione w terenach o osĈabionej cyrkulacji powietrza, 
zwiąkszona zdolnoĎă do regeneracji w obszarze poĈoĕonym przy Ogrodzie 
Botanicznym, 

- klimat akustyczny po ustaniu oddziaĈywania ēródĈa haĈasu, 
- roĎlinnoĎă segetalna i synantropijna. 
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Umiarkowanā zdolnoĎciā do regeneracji odznaczajā sią: 
- gleby z zanieczyszczeniami róĕnego pochodzenia. 

Niskā zdolnoĎă do regeneracji wykazujā sią: 
- wody podziemne, 
- gleby i szata roĎlinna trwale przeksztaĈcone przez zabudową i zainwestowanie, 
- podĈoĕe gruntowe, 
- krajobraz. 

2.3. Prognoza zmian przy braku realizacji ustaleĊ MPZP 

Prognozowane dalsze zmiany w Ďrodowisku bądā wynikaĈy gĈównie z dziaĈalnoĎci 
antropogenicznej. Najistotniejsze przemiany Ďrodowiska, w wyniku powszechnego 
zapotrzebowania na tereny budowlane, bądā zwiāzane z dalszym zainwestowaniem 
omawianego obszaru. W zwiāzku z planowanym przeniesieniem cząĎci oddziaĈów klinicznych 
Szpitala Uniwersyteckiego UJ i zwolnieniem wielu obiektów i poszpitalnego terenu naleĕy 
spodziewaă sią wprowadzania nowych funkcji i nowego zagospodarowania tego obszaru. 
Mimo, iĕ moĕliwoĎci ograniczaă bądzie szereg uwarunkowaĊ historyczno- konserwatorskich 
bez odpowiedniego okreĎlenia zasad ksztaĈtujācych przestrzeĊ, krajobraz i zasoby 
przyrodnicze, moĕe dojĎă do problemów przestrzennych [5]. 

Kolejnym obszarem, w którym bądā zachodziĈy istotne zmiany sā poprzemysĈowe 
obiekty dawnej Fabryki Peterseima W chwili obecnej rozpocząty jest proces rewitalizacji 
zabytkowego zaĈoĕenia. Moĕna sią spodziewaă wytworzenia w nim atrakcyjnej przestrzeni 
miejskiej.  

2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne  

1. Na obszarze opracowania wystąpujā liczne obiekty zabytkowe wpisane do rejestru 
zabytków oraz do ewidencji zabytków. Obszar opracowania w przewaĕajācej cząĎci 
znajduje sią w granicach pomnika historii Ī Kraków ģ Historyczny ZespóĈ Miastaĩ, w caĈoĎci 
znajduje sią w strefie buforowej obszaru wpisanego na Listą čwiatowego Dziedzictwa 
UNESCO ģ Historycznego zespoĈu urbanistycznego i architektonicznego miasta Krakowa. 
Historyczny ukĈad urbanistyczny wraz zabytkowā i tradycyjnā zabudowā majā istotny 
wpĈyw na moĕliwoĎci rozwoju nowego zainwestowania. 

2. W granicach analizowanego obszaru zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest 
w przewaĕajācej cząĎci w zwartych kwartaĈach uksztaĈtowanych wyznaczonym ukĈadem 
komunikacyjnym.  

3. Teren opracowania predysponowany jest do kontynuacji i rozwoju funkcji przede 
wszystkim usĈugowych a takĕe poĎredniej funkcji rekreacyjno- wypoczynkowej. PotencjaĈ 
w tym kierunku zlokalizowany jest w ramach alei komunikacyjnych ale takĕe w ramach 
zieleni przy zabudowie usĈugowej, szczególnie przy zespole zabudowy Collegium Medicum 
Uniwersytetu JagielloĊskiego. 

4. Do celów sporzādzanego projektu planu naleĕy wykorzystaă opracowanie pn. Kraków 
dzielnica II Grzegórzki. Aktualizacja cząĎci konserwatorskiej studium urbanistyczno ģ 
historycznego Krakowskiego ZespoĈu Miejskiego z lat 1983 ģ 1986 opracowana na 
zlecenie Urządu Miasta w Krakowie w Tomie II zawierajā oprócz waloryzacji stanu 
substancji zabytkowej obszaru Krakowa takĕe strefy ochrony konserwatorskiej. Strefy 
w w/w opracowaniu podzielono ze wzglądu na kategorią ochrony, wprowadzono 
dodatkowe podziaĈy odzwierciedlajāce charakter zabudowy i specyficznā problematyką 
poszczególnych zespoĈów.  
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5. W granicach terenów wskazanych do przeksztaĈceĊ funkcjonalno ģ przestrzennych  
nowe inwestycje powinny byă ksztaĈtowane na zasadzie dopeĈnienia i uzupeĈnienia 
zachowanej tkanki a nie tworzenia nowych dominant  

6. W granicach terenów wskazanych do przeksztaĈceĊ funkcjonalnych naleĕy utrzymaă 
ksztaĈt architektoniczny obiektów, wpisanych w przewaĕajācej cząĎci do rejestru 
zabytków ze wskazaniem funkcji o charakterze szeroko pojątych usĈug publicznych. Taki 
charakter obiektów pozwoli podbudowaă funkcją rekreacyjno- wypoczynkowā, cząĎci 
obszaru. Obszary usĈugowe powinny byă przeksztaĈcane i uzupeĈniane w kierunku 
zwiāzanym z funkcjami o charakterze ponadlokalnym lub metropolitarnym i ksztaĈtowane 
jako zespoĈy zabudowy w oparciu o system przestrzeni publicznych z ciāgami zieleni 
urzādzonej.  

7. W obszarach wskazanych do rewitalizacji naleĕy zdecydowanie ograniczyă nowe 
inwestycje w ich obrąbie a takĕe w bezpoĎrednim sāsiedztwie, traktujāc ten obszar jako 
historycznie uksztaĈtowany. 

8. Wskazuje sią na koniecznoĎă ochrony i utrzymania wysokich standardów przyrodniczych 
obszaru. Przy ul. Kopernika postuluje sią o utrzymanie wysokiego wskaēnika powierzchni 
biologicznie czynnej, zapewniajācego zachowanie walorów krajobrazowych oraz 
ograniczenie likwidacji terenów zieleni. 

9. Postuluje sią do utrzymania roĎlinnoĎă wysokā o istotnym znaczeniu w miejskiej 
strukturze obszaru.  

10. Szczególnā uwagą naleĕy zwróciă na gĈówne ciāgi zieleni, tak aby ich utrzymanie stanowiĈo 
kontynuacje ciāgĈoĎci systemu przyrodniczego i krajobrazowego. Ulice Kopernika oraz 
čniadeckich (ciāgi komunikacyjne w zieleni wysokiej wskazane do zachowania 
i ksztaĈtowania) stanowiā zasadnicze osie kompozycyjne tego obszaru, a wzbogacane 
o walory alei zielonych mogā w przyszĈoĎci peĈniă rolą w ksztaĈtowaniu zrównowaĕonej 
struktury przestrzennej Miasta.  

11. W pozostaĈych ciāgach komunikacyjnych wskazanych do ksztaĈtowania w kierunku alei 
reprezentacyjnych powinno sią odpowiednio ksztaĈtowaă zieleĊ. 

12. Wskazuje sią na rewitalizacją i rekompozycją istniejācych enklaw zieleni i ogrodów. 
Istniejāce enklawy zieleni, drzewa i ogrody powinny byă maksymalnie moĕliwie 
wkomponowane w przyszĈe zagospodarowanie terenu. 

13.  Istniejāca zieleĊ towarzyszāca ukĈadowi kompozycyjnemu obiektów kubaturowych 
powinna stanowiă element spójnego przestrzennie zaĈoĕenia urbanistyczno- 
architektonicznego obejmujācego zespoĈu budowlane, pojedyncze budynki oraz 
róĕnorodne formy zieleni. 

14. Dla wĈaĎciwego uksztaĈtowania przestrzeni publicznych z udziaĈem zieleni w formie 
zielonych ciāgów powinno sią ksztaĈtowaă zieleĊ w postaci nasadzeĊ drzew i krzewów 
w gruncie, o formie i skali dostosowanych do skali danego wnątrza krajobrazowego. 

15. Dostosowanie zabudowy do wystąpujācych warunków gruntowych, zagroĕenia 
powodziowego i dziaĈania bariery odwadniajācej. 

16. Stosowanie rozwiāzaĊ ograniczajācych niskā emisją. 
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3. Uwarunkowania wynikajāce ze stanu planistycznego oraz przepisów 
odrąbnych 

3.1. Ustalenia Studium UwarunkowaĊ i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Miasta Krakowa  

W Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa (UchwaĈa Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona 
UchwaĈā Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwaĈā Nr CXII/1700/14 z dnia 
9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objąty miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego obszaru ĪWesoĈa ģ rejon ulicy Kopernikaĩ w caĈoĎci znajduje sią w granicach 
strukturalnej jednostki urba nistycznej nr 11 ĪGrzegórzkiĩ. 

 
Ryc. 7 Obszar opracowania na tle wyciāgu z planszy K1 Studium [1]. 

W granicach mpzp obszaru ĪWesoĈa ģ rejon ulicy Kopernikaĩ Studium okreĎla 
nastąpujāce kategorie terenów (funkcje): 

U - Tereny usĈug  
Funkcja podstawowa - Zabudowa usĈugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla 

nastąpujācych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oĎwiata, kultura, usĈugi 
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, usĈugi pozostaĈe, obiekty sportu 
i rekreacji, rzemiosĈo, przemysĈ wysokich technologii wraz z niezbądnymi towarzyszācymi 
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaĕe) oraz z zieleniā towarzyszācā zabudowie.  

Funkcja dopuszczalna - ZieleĊ urzādzona i nieurzādzona m. in. w formie parków, skwerów, 
zieleĊców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej. 

UM ģ Tereny zabudowy usĈugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

Funkcja podstawowa   
- Zabudowa usĈugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastąpujācych funkcji: 
handel, biura, administracja, szkolnictwo i oĎwiata, kultura, usĈugi sakralne, opieka 
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zdrowotna, usĈugi pozostaĈe, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosĈo, przemysĈ wysokich 
technologii wraz z niezbądnymi towarzyszācymi obiektami budowlanymi (m.in. 
parkingi, garaĕe) oraz zieleniā towarzyszācā zabudowie; 

- Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnoĎci realizowana jako 
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, 
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupeĈnienie tkanki miejskiej) wraz 
z niezbądnymi towarzyszācymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaĕe) oraz 
z zieleniā towarzyszācā zabudowie. 

Funkcja dopuszczalna ģ ZieleĊ urzādzona i nieurzādzona m. in. w formie parków, skwerów, 
zieleĊców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej. 

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  
Funkcja podstawowa ģ Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnoĎci 

realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. zabudowa osiedli 
mieszkaniowych,) wraz z niezbądnymi towarzyszācymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, 
garaĕe) oraz z zieleniā towarzyszācā).  

Funkcja dopuszczalna ģ UsĈugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury 
spoĈecznej, pozostaĈe usĈugi inwestycji celu publicznego, usĈugi kultury, nauki, oĎwiaty 
i wychowania, usĈugi sportu i rekreacji, usĈugi handlu detalicznego, usĈugi pozostaĈe, zieleĊ 
urzādzona i nieurzādzona m. in. w formie parków, skwerów, zieleĊców, parków rzecznych, 
lasów, zieleni izolacyjnej.  

KD ģ Tereny komunikacji  
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji koĈowej obejmujāce korytarze podstawowego 

ukĈadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi 
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gĈównej ruchu przyspieszonego, gĈównej i zbiorczej) 
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, pątle tramwajowe 
i autobusowe. 

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy pątlach komunikacji miejskiej. 

KK - Tereny kolejowe  
Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujāce tereny pod liniami kolejowymi, 

bocznice, urzādzenia i obiekty budowlane, sĈuĕāce obsĈudze kolei, w tym dworce, stacje 
kolejowe. W terenie dopuszcza sią realizacją funkcji usĈugowej. 
 
W ramach wytycznych do planów miejscowych zawartych w tomie III Studium w zakresie 
jednostki  urbanistycznej nr 11 ĪGrzegórzkiĩ okreĎlone zostaĈy nastąpujāce kierunki zmian 
w strukturze przestrzennej : 
¶ Istniejāca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania, przeksztaĈceĊ 

i uzupeĈnieĊ; 
¶ Istniejāca zabudowa usĈugowa do utrzymania, przeksztaĈceĊ i uzupeĈnieĊ w kierunku 
zabudowy usĈugowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztaĈtowana 
jako zespoĈy zabudowy w oparciu o system przestrzeni publicznych z ciāgami zieleni 
urzādzonej; 

¶ Koncentracja zabudowy usĈugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiąkszonej 
intensywnoĎci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra; 

¶ Ciāgi komunikacyjne ul. MikoĈaja Kopernika, ul. Grzegórzecka ksztaĈtowane jako 
przestrzenie publiczne z zieleniā urzādzonā; 

¶ Istniejāca zabudowa poprzemysĈowa przy ul. Hetmana ĔóĈkiewskiego do przeksztaĈceĊ 
w kierunku zabudowy usĈugowej lub mieszkaniowej; 
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¶ Ochrona i ksztaĈtowanie istniejācych i tworzenie nowych przestrzeni publicznych 
w formie placów i skwerów zielonych oraz ciāgów komunikacyjnych z komponowanā 
zieleniā; 

¶ Istniejāce drogi wewnātrzosiedlowe ksztaĈtowane jako przestrzeĊ publiczna z zieleniā 
urzādzonā; 

¶ ObsĈuga komunikacyjna terenu powiāzana z ulicami: Lubicz, Grzegórzeckā, 
al. Powstania Warszawskiego. 

W zakresie standardów przestrzennych zmiana Studium wyznacza:  
¶ Zabudowa wielorodzinna w formie bloków mieszkalnych, w tym takĕe w ukĈadzie 
kwartaĈów zabudowy, a w obszarze na zachód od linii Powstania Warszawskiego ģ 
Kotlarska równieĕ w ukĈadzie kwartaĈów zabudowy Ďródmiejskiej; 

¶ Zabudowa usĈugowa wolnostojāca, zespoĈy usĈugowe i usĈugi wbudowane; 
¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej (MW ) min. 30%; 
¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a dla dziaĈek lub ich cząĎci poĈoĕonych w 
pasie o szerokoĎci 50 m wzdĈuĕ ul. Grzegórzeckiej (na zachód od Ronda 
Grzegórzeckiego) min. 20%; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i usĈugowej w terenach 
zabudowy usĈugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usĈugowej w trenach usĈug (U) min. 
10%, w terenach poĈoĕonych w strefie ksztaĈtowania systemu przyrodniczego min. 
40%. 

W zakresie wskaēników zabudowy: 
¶ WysokoĎă zabudowy mieszkaniowej i usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM) do 25m; 
¶ WysokoĎă zabudowy usĈugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy usĈugowej oraz 

zabudowy mieszkaniowej wieloro dzinnej (UM) do 25m; 
¶ WysokoĎă zabudowy usĈugowej w terenach usĈug (U) do 25m, dla terenów poĈoĕonych 

przy ul. Powstania Warszawskiego; 
¶ W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-krajobrazowym dopuszcza sią 
zmianą wysokoĎci zabudowy; 

¶ UdziaĈ zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) 
do 30%, a dla dziaĈek poĈoĕonych w pasie o szerokoĎci 50m wzdĈuĕ ul. Grzegórzeckiej 
(na zachód od Ronda Grzegórzeckiego) 100%; 

 
W zakresie Ďrodowiska kulturowego: 

W zachodniej cząĎci jednostki w granicach pomnika historii zawierajā sią dawna 
jurydyka WesoĈa. Wpisem do rejestru zabytków objąta jest pĈn.-zach. CząĎă jednostki (ukĈad 
urbanistyczny WesoĈej). Ponadto liczne ukĈady przestrzenne i obiekty ująte sā w ewidencji 
zabytków, z czego cząĎă wpisana jest do rejestru zabytków, m.in. zespóĈ zabudowy CM UJ przy 
ul. MikoĈaja Kopernika. Wystąpujā wybitne obiekty postindustrialne, (m.in. wpisany do rejestru 
zabytków zespóĈ dawnej fabryki Peterseima). 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 

¶ Buforowa obszaru wpisanego na Listą čwiatowego Dziedzictwa UNESCO  

Strefa buforowa zawiera sią w historycznych granicach rdzenia Twierdzy Kraków 
(o poszerzonym po 1888 r. zasiągu) i obejmuje ukĈad koncentrycznych obwodnic 
z siatkā promieniĎcie rozchodzācych sią ulic oraz cząĎă historycznych struktur Krakowa 
(miast, przedmieĎă i jurydyk) wraz z XIX i XX-wiecznymi zespoĈami zabudowy 
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o wysokich wartoĎciach kompozycyjnych i o wyraēnych cechach stylowych, 
reprezentujācych historyzm, secesją i modernizm. 

¶ Ochrony wartoĎci kulturowych  

Strefa ochrony wartoĎci kulturowych wyznaczona zostaĈa w celu zachowania walorów 
kulturowych istniejācych ukĈadów urbanistycznych, zespoĈów zabudowy, pojedynczych 
obiektów architektonicznych zachowanej historycznej sieci droĕnej (w tym dróg 
fortecznych dawnej Twierdzy Kraków), zaĈoĕeĊ zieleni oraz pomników, kapliczek 
i krzyĕy przydroĕnych, a takĕe w celu ksztaĈtowania nowych, wartoĎciowych 
skĈadników 
Ďrodowiska kulturowego. 
Z uwagi na niejednolity stan zachowania zasobów zawartych w strefie wyróĕnione 
zostaĈy kategorie dominacji, rewaloryzacji i integracji. Obszar opracowania znajduje sią 
zasadniczo w granicach strefy dominacji, jedynie poĈudniowo-wschodnia cząĎă znajduje 
sią w strefie rewaloryzacji. 

¶ Ochrony sylwety Miasta  

Strefa ochrony sylwety Miasta zostaĈa wyznaczona w celu ochrony obszarów, które 
tworzā unikalnā sylwetą Krakowa i wymagajā wprowadzenia zakazów zainwestowania 
w terenach otwartych oraz ograniczeĊ gabarytowych w terenach przewidzianych do 
zainwestowania - pozwalajācych na wĈaĎciwā ochroną sylwety Krakowa. 

¶ Ochrony i ksztaĈtowania krajobrazu ģ obejmuje caĈoĎă jednostki 

Strefa ochrony i ksztaĈtowania krajobrazu wyznaczona zostaĈa w celu zachowania 
najcenniejszych widoków i panoram na sylwetą Miasta oraz w celu ochrony krajobrazu 
Krakowa, w tym tworzācych go elementów Ďrodowiska przyrodniczego, krajobrazu 
miejskiego i krajobrazu warownego. 

Przez obszar opracowania przechodzā osie powiāzaĊ widokowych pomiądzy kopcami 
krakowskimi. 

¶ Nadzoru archeologicznego  

Strefa sĈuĕy ochronie wystąpujācych na obszarze Krakowa zabytków archeologicznych 
nieruchomych i ruchomych (pozostaĈoĎci osadnictwa, cmentarzysk i innych reliktów 
dziaĈalnoĎci czĈowieka). 

Wskazania dla wybranych elementów: 
¶ Utrzymanie historycznych ukĈadów urbanistycznych wraz z zabytkowā i tradycyjnā 
zabudowā; nowa zabudowa w obrąbie ww. ukĈadów o gabarytach nawiāzujācych do 
zabudowy historycznej i tradycyjnej;  

Dobra kultury wspóĈczesnej: (do ochrony w mpzp) 
¶ Ul. Lubicz 27 ģ miejsce publicznej egzekucji z okresu okupacji niemieckiej, 27 maja 

1944 r.; 
W zakresie Ďrodowiska przyrodniczego: 
¶ Jednostka w obszarze naraĕonym na niebezpieczeĊstwo powodzi 

o prawdopodobieĊstwie wystąpowania wody tysiācletniej Q0,1% (rzeka WisĈa) ģ 
poĈudniowa cząĎă obszaru; 

¶ Obszary o najwyĕszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roĎlinnoĎci rzeczywistej); 
W zakresie komunikacji: 
¶ Drogi ukĈadu podstawowego: al. Powstania Warszawskiego - w klasie zbiorczej; 
¶ Transport zbiorowy:  

-  Planowany przystanek kolei aglomeracyjnej (Grzegórzecka); 
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-  Linie tramwajowe Ďrednicowe al. Powstania Warszawskiego, al. Pokoju - 
ul. Grzegórzecka; 

¶ Strefa ograniczonego parkowania i jej otoczenie. 
W zakresie infrastruktury : 
¶ Priorytetowy o bszar wskazany do zmiany technologii grzewczej. 

3.2. Ustalenia nieobowiāzujācego miejscowego planu ogólnego 

W obszarze objątym sporzādzanym planem obowiāzywaĈ Miejscowy Plan Ogólny 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwaĈā Nr VII/58/94 Rady 
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. Plan ten utraciĈ moc po 1 stycznia 2003 r., niemniej 
jednak jego ustalenia stanowiā nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego 
przeznaczenia terenów.  

W granicach objątych planem znajdowaĈy sią tereny oznaczone symbolami: UC, UP, M3, 
M2U, M3U, ZP, KT, KT/R, KTG 2/2+T+R, KT-ZI/2+T+R.  

 
Ryc. 8. Obszar opracowania na tle wyciāgu z Miejscowego Planu Ogólnego z 1994 r.  

Obszar UsĈug Komercyjnych ģ (Obszar UC) z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod: 
1/ banki, instytucje ubezpieczeĊ, dyrekcje lub zarzādy jednostek gospodarczych, 

obiekty jednostek projektowych,  
2/ obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosĈa, 
3/ obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji usĈug, 
4/ usĈugi ĈācznoĎci. 

Obszar UsĈug Publicznych ģ (Obszar UP) z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod: 
1/ usĈugi nauki, oĎwiaty, kultury, a takĕe usĈugi zdrowia i opieki spoĈecznej, 
2/ obiekty administracji publicznej, 
3/ obiekty sakralne, 
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4/ urzādzenia specjalne (w tym zakĈady karne), 
5/ inne usĈugi publiczne. 

Obszar Mieszkaniowy ģ (Obszar M3) z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod 
zabudową mieszkaniowā wraz z obiektami i urzādzeniami towarzyszācymi, o wysokoĎci 
maksymalnej do 13 m nad poziom terenu o intensywnoĎci zabudowy (netto) 0,4-0,85, liczonej 
w granicach projektu zagospodarowania dziaĈki. W przypadku dokonywania podziaĈu 
geodezyjnego dziaĈek pod zabudową jednorodzinnā obowiāzuje wielkoĎă dziaĈek do 400 m2. 

Obszar Mieszkaniowo-UsĈugowy - (Obszar M3U) z  podstawowym przeznaczeniem gruntów 
pod zabudową mieszkaniowā wielorodzinnā  wraz z usĈugami publicznymi i komercyjnymi 
stanowiācymi nie mniej niĕ 30% powierzchni terenu lub powierzchni uĕytkowej 
o intensywnoĎci mieszkaniowo-usĈugowej (netto): M3U: 1,2 - 1,7. 

Liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziaĈki. 

Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej  - (Obszar ZP) z podstawowym przeznaczeniem gruntów 
pod: 

1/zieleĊ parkowā, 
2/zieleĊ izolacyjnā, 
3/skwery i zieleĊce, 
4/ogrody botaniczne i zoologiczne, 
5/zieleĊ nieurzādzonā i zieleĊ towarzyszācā ciekom wodnym (Ĉācznie 
z zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek 
zabudowy, 
6/cmentarze. 

Obszar Tras Komunikacyjnych ģ (Obszar KT) z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod: 
1/ tereny kolejowe, 
2/ tereny wydzielonej komunikacji szynowej, 
3/ autostrady, ulice ekspresowe, ulice gĈówne ruchu przyspieszonego, ulice gĈówne, 
ulice zbiorcze oraz lokalne, 
4/ ulice pieszo-jezdne, 
5/ ciāgi dla komunikacji pieszej i rowerowej.  

Zasady zagospodarowania terenu zostaĈy równieĕ okreĎlone w ustaleniach stref 
polityki przestrzennej. Obszar planu znajdowaĈ sią w nastąpujācych strefach: 

-  Strefa ochrony wyjātkowych wartoĎci kulturowych (nr 2),  
-  Strefa rewaloryzacji wysokich wartoĎci kulturowych (nr 3), 
-  Strefą ochrony wartoĎci kulturowych (nr 7), 
-  Strefą ochrony zieleni i warunków wentylacji o znaczeniu lokalnym (nr 8), 
-  Strefa ochrony ekologicznej centrum miasta (nr 10), 
-  Strefą kontynuacji istniejācego Ĉadu urbanistycznego (nr 12), 
-  Strefą rekompozycji ukĈadu urbanistycznego (nr 13), 
-  Strefą ochrony i ksztaĈtowania dalszego planu widoku jego tĈa i obrzeĕy (nr 17), 
-  Strefa intensywnoĎci wielkomiejskiej (nr 18). 
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3.3. Ustalenia wynikajāce z przepisów odrąbnych 

Ochrona przyrody  

W obszarze ĪWesoĈa ģ rejon ulicy Kopernikaĩ nie wystąpujā obszary o szczególnych 
wartoĎciach przyrodniczych i krajobrazowych objąte prawnā formā ochrony przyrody 
w rozumieniu ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 poz. 55). 
Brak jest tutaj ustanowionych pomników przyrody. Nie wystąpujā tu takĕe pĈaty cennych 
przyrodniczo zbiorowisk roĎlinnych oraz udokumentowane stanowiska roĎlin chronionych [15, 
47]. 

Tereny objąte granicami opracowania obejmujā siedliska chronionych gatunków 
zwierzāt w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody oraz rozporzādzenia Ministra črodowiska 
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzāt (Dz. U. 2016 poz. 2138), 
zwĈaszcza w obrąbie wystąpujācych niemal na caĈym obszarze zadrzewieĊ (ogrody przy 
obiektach uĕytecznoĎci publicznej, wnątrza innych kwartaĈów zabudowy i nasadzeĊ wzdĈuĕ 
ulic, a takĕe w obrąbie samych budynków) [47]. 

Ochrona Ďrodowiska kulturowego 

(Opracowano w oparciu o poz. 44- 46, 49, 52 z przytoczonej literatury) 

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, 
obiektami podlegajācymi ochronie sā zabytki nieruchome, zabytki ruchome, zabytki 
archeologiczne a formami ochrony zabytków sā:  

- wpis do rejestru zabytków,  

- wpis na Listą Skarbów Dziedzictwa, 

- uznanie za pomnik historii, 

- utworzenie parku kulturowego,  

- ustalenia ochrony m.in. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. 

Na terenie obszaru objątego sporzādzanym miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego zabytki chronione sā w  formie wpisu do rejestru i uznania za pomnik historii.  

W granicach obszaru nie zostaĈ utworzony park kulturowy. 

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zgodnie z w/w ustawā 
uwzglądnia sią w szczególnoĎci ochroną: 

- zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, 
- innych zabytków nieruchomych, znajdujācych sią w gminnej ewidencji zabytków, 
- parków kulturowych.  

 

WPIS NA LISTĄ SKARBÓW DZIEDZICTWA 

Teren w granicach opracowania w caĈoĎci znajduje sią w strefie buforowej obszaru 
wpisanego na Listą čwiatowego Dziedzictwa UNESCO ģ Historycznego zespoĈu 
urbanistycznego i architektonicznego miasta Krakowa.  

Strefa obejmuje ukĈad urbanistyczny dziewiątnastowiecznego Krakowa, w obrąbie 
rdzenia Twierdzy Kraków, który nakreĎliĈ gĈówne kierunki rozwoju urbanistycznego miasta. 
Konsekwentna realizacja planu zabudowy Krakowa poczāwszy od poĈowy XIX w. do koĊca 
dwudziestolecia miądzywojennego pozwoliĈa zachowaă czytelny, klarowny ksztaĈt ukĈadu 
urbanistycznego miasta. KsztaĈt Twierdzy uwzglądniaĈ topografią najbliĕszych okolic 
ówczesnego Krakowa i Podgórza, stopieĊ ich zurbanizowania, a takĕe granice administracyjne 
miasta i sāsiednich gmin. Zachowana sieă dróg, wązĈy komunikacyjne, tereny urzādzonej zieleni 
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oraz zabytkowa zabudowa sā materialnym Ďwiadectwem dziewiątnastowiecznych koncepcji 
urbanistycznych. 

Na terenie strefy buforowej wyodrąbniă moĕna historyczne ukĈady urbanistyczne 
o wyraēnej ciāgĈoĎci historycznej. UkĈad urbanistyczny tej cząĎci miasta powstaĈ w wyniku 
Ďwiadomego dziaĈania czĈowieka i do dziĎ zachowuje czytelny i klarowny Ĉad przestrzenny.  

Strefą buforowā utworzono w celu ochrony obszaru wpisanego na Listą čwiatowego 
Dziedzictwa UNESCO, a szczególnie ochrony sylwety tej cząĎci miasta.  

 

Ryc. 9. Strefa buforowa dla obszaru wpisanego na Listą čwiatowego Dziedzictwa UNESCO 
z zaznaczonym na niebiesko obszarem projektowanego mpzp obszaru ĪWesoĈa ģ rejon ulicy Kopernikaĩ. 

POMNIK HISTORII 

Analizowany obszar w cząĎci póĈnocnej i zachodniej zawiera sią w granicach pomnika 
historii ĪKraków ģ Historyczny ZespóĈ Miastaĩ, ustanowionego Zarzādzeniem Prezydenta 
Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8.09.2994r. (M.P. z 1994r. Nr 50, poz. 418). Celem ochrony 
pomnika historii zgodnie z paragrafem 2 zarzādzenia jest zachowanie ze wzglądu na 
wyjātkowe, uniwersalne wartoĎci historyczne, artystyczne oraz wartoĎci niematerialne, 
autentycznoĎci historycznego ukĈadu urbanistyczno ģ architektonicznego Krakowa, 
uksztaĈtowanego w ciāgu tysiācletniej historii, stanowiācego jeden z czoĈowych kompleksów 
artystyczno ģ kulturalnych Europy. 
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Ryc. 10. Pomnik historii ĪKraków ģ Historyczny ZespóĈ Miastaĩ z zaznaczonym obszarem 
projektowanego mpzp obszaru ĪWesoĈa ģ rejon ulicy Kopernikaĩ. 

W granicach obszaru projektu planu zlokalizowane sā liczne obiekty ująte w gminnej 
ewidencji zabytków Krakowa (ponad 100 obiektów).  

POMNIKI I KAPLICZKI 

Na obszarze opracowania wystąpujā równieĕ pomniki i kapliczki. Wg informacji 
zamieszczonych w opracowaniu ekofizjograficznym jest to pomnik Franciszka MāczyĊskiego 
przy Ďcianie koĎcioĈa OO. Jezuitów, wykonany w 1912 r. przez Xawerego Dunikowskiego, grota 
na terenie ogrodu OO. Jezuitów, l. 20. XX w., kapliczka sĈupowa w typie Īlatarni umarĈychĩ przy 
murze zespoĈu koĎcioĈa i klasztoru SS. Karmelitanek Bosych, wykonana w 1812 r., kapliczka-
kolumna pasyjna z 1668 r. na dziedziĊcu przed koĎcioĈem Ďw. Teresy z Avila SS. Karmelitanek 
Bosych, kapliczka-figura NajĎw. Serce Pana Jezusa, pocz. XX w., na terenie ogrodu klasztornego 
SS. Karmelitanek Bosych. 

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE 

Zabytki archeologiczne zgodnie z ustawā z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków 
i opiece nad zabytkami, to zabytki nieruchome, bądāce powierzchniowā, podziemnā lub 
podwodnā pozostaĈoĎciā egzystencji i dziaĈalnoĎci czĈowieka, zĈoĕonā z nawarstwieĊ 
kulturowych i znajdujācych sią w nich wytworów bādē ich Ďladów albo zabytek ruchomy 
bądācy tym wytworem.  
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CaĈoĎă obszaru objątego sporzādzanym miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego ĪWesoĈa ģ rejon ulicy Kopernikaĩ znajduje sią w granicach archeologicznej 
strefy ochrony konserwatorskiej. W obrąbie której znajdujā sią stanowiska archeologiczne. 

 

 

Ryc. 11 Stanowiska archeologiczne i granica strefy ochrony konserwatorskiej. 

Ograniczenia wynikajāce z Ustawy o transporcie kolejowym (ustawa z dnia 28 marca 2003 r ., tj. 
Dz.U. 2019.710 z póēn.zm)  

W artykule 53 ustawa okreĎla usytuowanie budowli, budynków, drzew i krzewów oraz 
wykonywanie robót ziemnych w sāsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdów 
kolejowych. Sytuowanie ich moĕe mieă miejsce w odlegĈoĎci niezakĈócajācej ich eksploatacji, 
dziaĈania urzādzeĊ zwiāzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takĕe niepowodujācej 
zagroĕenia bezpieczeĊstwa ruchu kolejowego. Budowle i budynki mogā byă usytuowane w odlegĈoĎci 
nie mniejszej niĕ 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym, ĕe odlegĈoĎă ta od osi skrajnego toru nie 
moĕe byă mniejsza niĕ 20 m (za wyjātkiem budynków i budowli przeznaczonych do prowadzenia 
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obsĈugi przewozu osób i rzeczy). OdlegĈoĎci, dla 
budynków mieszkalnych, szpitali, domów opieki spoĈecznej, obiektów rekreacyjno-sportowych, 
budynków zwiāzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mĈodzieĕy powinny byă zwiąkszone, 
w zaleĕnoĎci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego haĈasu 
w Ďrodowisku, okreĎlonych w odrąbnych przepisach.  
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4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego 

4.1. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru 
W projekcie planu (rozdziaĈ II) zgodnie z ustawā z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293) zostaĈy sformuĈowane ustalenia 
dotyczāce caĈego obszaru projektu planu:  

Zasady zagospodarowania terenów: 

1. Strefa zabudowy Ďródmiejskiej obejmuje caĈy obszar planu miejscowego. 
2. W ramach wydzielonych terenów o okreĎlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub 
warunkach zagospodarowania ustala sią  prowadzenie robót budowlanych oraz realizacją 
obiektów lub urzādzeĊ budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz przy 
zachowaniu ustalonych planem parametrów i wskaēników. 

3. Zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaĕy powyĕej 2000 m². 
4. W celu zapewnienia bezpieczeĊstwa ruchu kolejowego obowiāzujā ograniczenia zgodnie z 
przepisami odrąbnymi. Na rysunku wskazano: zasiąg terenów w odlegĈoĎci 20 m od 
osi skrajnego toru kolejowego oraz  odlegĈoĎă 10 m od granicy obszaru kolejowego. 

5. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych (z okreĎleniem wyjātków); 

oraz sformuĈowane jako zasady, wymagania i warunki, dotyczāce: 

¶ ochrony i ksztaĈtowania Ĉadu przestrzennego i ksztaĈtowania zabudowy ģ w tym: zasady 
sytuowania obiektów budowlanych na dziaĈce budowlanej, dopuszczenia dla budynków 
istniejācych, zasady ksztaĈtowania zabudowy, zasady odnoszāce sią do  iluminacji obiektów 
i zieleni, zasady dotyczāce elewacji budynków, zasady dotyczāce ksztaĈtowania dachów,  

¶ ochrony Ďrodowiska, przyrody i krajobrazu ģ w tym: informacje o zagroĕeniu 
powodziowym, o stopniu wodnym Dābie, zasady ochrony akustycznej, zakaz lokalizacji 
przedsiąwziąă mogācych znaczāco oddziaĈywaă na Ďrodowisko (z okreĎleniem wyjātków), 
zasady ksztaĈtowania i urzādzania zieleni, wskazanie dotyczāce wykonywania odwodnieĊ 
budowlanych otworami wiertniczymi , informacja o ograniczeniach zwiāzanych z liniā 
kolejowā,; 

¶ ksztaĈtowania krajobrazu ģ w tym: informacje dotyczāce wyznaczenia osi 
kompozycyjnych i widokowych, Īstrefy ekspozycji krajobrazowejĩ, Īakcentowanych 
naroĕników oraz elewacjiĩ, dominant i akcentów urbanistycznych, Īkluczowych stref 
zieleni i egzemplarzy drzewĩ, zasady dotyczāce lokalizacji inwestycji celu publicznego 
z zakresu ĈācznoĎci publicznej ģ infrastruktury telekomunikacyjnej; 

¶ ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr 
kultury wspóĈczesnej ģ w tym: informacje na temat strefy buforowej Listy čwiatowego 
Dziedzictwa UNESCO, pomnika historii ĪKraków ģ historyczny zespóĈ miastaĩ, ukĈadu 
urbanistyczno - architektonicznego dzielnicy WesoĈa, informacje na temat obiektów i 
obszarów wpisanych do rejestru zabytków, obiektów ujątych w gminnej ewidencji zabytków, 
miejscu pamiąci narodowej, informacja na temat stanowisk archeologicznych oraz 
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej; 

¶ ksztaĈtowania przestrzeni publicznych ģ w tym: dotyczāce ksztaĈtowania 
i zagospodarowania przestrzeni publicznych, nawierzchni w terenach drogowych i na placach;  

¶ scalania i podziaĈu nieruchomoĎci; 
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¶ modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury 
technicznej ģ w tym w zakresie: ogólnych zasad obsĈugi obszaru, zaopatrzenia w wodą, 
odprowadzania Ďcieków oraz wód opadowych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepĈo, 
zaopatrzenia w energią elektrycznā, telekomunikacji; 

¶ utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukĈadu komunikacyjnego. 

4.2. Przeznaczenie terenów i zasady ich zagospodarowania 

W ustaleniach szczegóĈowych (rozdziaĈ III projektu planu) okreĎlono przeznaczenie 
terenów, parametry i wskaēniki ksztaĈtowania zabudowy i zagospodarowania terenów.  

W granicach obszaru wyznaczono nastąpujāce tereny: 

a) U/MNi .1 ģ Teren zabudowy usĈugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej 
istniejācej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudową budynkami usĈugowymi, 
zabudową jednorodzinnā z usĈugami lub zabudową jednorodzinnā,  

b) MW.1 -MW.7, ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej , 
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudową budynkami mieszkalnymi 
wielorodzinnymi,  

c) U/MWi.1 -U/MWi.2 ģ Tereny zabudowy usĈugowej lub mieszkaniowej 
wielorodzinnej istniejācej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudową 
budynkami usĈugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub 
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z usĈugami, 

d) MW /U.1-MW/U. 4 ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub 
usĈugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudową budynkami 
mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami usĈugowymi lub budynkami 
mieszkalnymi wielorodzinnymi z usĈugami, 

e) U.1- U.16 ģ Tereny zabudowy usĈugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod 
zabudową budynkami usĈugowymi, 

f) Uks.1-Uks.4 ģ Tereny zabudowy usĈugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod 
zabudową budynkami usĈugowymi z zakresu kultu religijnego, 

g) Uo.1-Tereny zabudowy usĈugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudową 
budynkami usĈugowymi z zakresu oĎwiaty, 

h) Un.1-Un.4 ģ Tereny zabudowy usĈugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod 
zabudową budynkami usĈugowymi z zakresu nauki, 

i) Up.1 ģ Teren zabudowy usĈugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudową 
budynkami usĈugowymi z zakresu inwestycji celu publicznego, 

j) Uz.1-Uz.4 ģ Tereny zabudowy usĈugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod 
zabudową budynkami usĈugowymi z zakresu zdrowia, 

k) US.1-Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudową 
obiektami  sportu i rekreacji, 

l) ZP.1-ZP.6 ģ Tereny zieleni urzādzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod 
publicznie dostąpne parki i zieleĊ urzādzonā, 

m) ZPz.1-ZPz.2 ģ Tereny zieleni urzādzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod 
zieleĊ urzādzonā towarzyszācā obiektom budowlanym,  

n) ZPs.1-ZPs.2 ģ Tereny zieleni urzādzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod 
zabudową sakralnā i klasztornā, zieleĊ urzādzonā towarzyszācā obiektom 
sakralnym oraz ogrody, 

o) ZPo.1-Teren zieleni urzādzonej o podstawowym przeznaczeniu pod ogród 
botaniczny, 

p) Tereny Komunikacji z podziaĈem na: 
- KDZT.1-KDZT.2 ģ Teren dróg publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod 
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drogą publicznā klasy zbiorczej, z wydzielonym torowiskiem tramwajowy m 
w pasie dzielācym, 

- KDD.1- KDD.20 ģ Tereny dróg publicznych, o podstawowym przeznaczeniu 
pod drogi publiczne klasy dojazdowej, 

- KDX.1 ģ Teren ciāgu pieszego i rowerowego, o podstawowym przeznaczeniu 
pod publicznie dostąpne ciāgi piesze lub rowerowe, 

q) KK/KDZT.1 - Tereny Kolei nad terenami dróg publicznych, o podstawowym 
przeznaczeniu pod infrastrukturą kolejowā lokalizowanā na wiadukcie nad drogā 
publicznā klasy zbiorczej, 

r) KK/KDD.1  ģ Teren Kolei nad terenem drogi publicznej, o podstawowym 
przeznaczeniu pod infrastrukturą kolejowā lokalizowanā na estakadzie nad drogā 
publicznā klasy dojazdowej, 

s) KK.1 - Tereny Kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod tereny komunikacji i 
infrastruktury kolejowej,  

t) KP.1-KP.3 ģ Tereny placów, o podstawowym przeznaczeniu pod place miejskie. 
u) KU.1 ģ Teren obsĈugi i urzādzeĊ komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu 
pod parking dla samochodów osobowych. 

W poniĕszej tabeli przedstawiono przeznaczenie wyĕej wymienionych terenów wraz 
z parametrami i wskaēnikami ksztaĈtowania zabudowy i zagospodarowania terenów. Pod 
pojąciem przeznaczenie podstawowe rozumie sią rodzaj przeznaczenia terenu, który zostaĈ 
ustalony planem jako jedyny lub przewaĕajācy na danym terenie, wyznaczonym liniami 
rozgraniczajācymi. 
1. W przeznaczeniu poszczególnych terenów, mieĎci sią zieleĊ towarzyszāca oraz obiekty 

i urzādzenia budowlane, takie jak: 

1) obiekty i urzādzenia budowlane infrastruktury technicznej, urzādzenia wodne oraz 
urzādzenia i obiekty ochrony akustycznej, 

2) niewyznaczone na rysunku planu: dojĎcia piesze, trasy rowerowe, dojazdy zapewniajāce 
skomunikowanie terenu dziaĈki z drogami publicznymi, 

3) naziemne miejsca postojowe, 

4) altany, 

5) budynki gospodarcze, garaĕe, wiaty (za wyjātkiem terenów o symbolach KP, ZP, ZPs, ZPz, 
chyba ĕe ustalenia szczegóĈowe stanowiā inaczej). 

Tab. 1. Zestawienie terenów wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe, wskaēniki 
zagospodarowania oraz dopuszczalne moĕliwoĎci zagospodarowania. 

Oznaczenie 
terenu  

Przeznaczenie 
podstawowe  

Przeznaczenie uzupeĈniajāce/ 
dopuszczenia**/  
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Teren zabudowy usĈugowej lub mieszkaniowej istniejācej 

U/MNi.1  

pod zabudową 
budynkami 
usĈugowymi, 
zabudową 
jednorodzinnā z 
usĈugami lub 
zabudową 
jednorodzinnā 

zakaz lokalizacji nowej zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, 
z dopuszczeniem rozbudowy lub 
nadbudowy istniejācej 

30% 0,1 ģ 2,1 12 m/215 m n.p.m. 
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terenu  

Przeznaczenie 
podstawowe  

Przeznaczenie uzupeĈniajāce/ 
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istotne dla terenu 
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Tereny zabudowy mieszkaniowej  

MW.1  

pod zabudową 
budynkami 
mieszkalnymi 
wielorodzinnymi  

moĕliwoĎă realizacji funkcji 
usĈugowych w parterach oraz w 
budynkach nie wpisanych do rejestru 
lub ewidencji zabytków równieĕ w 
piwnicach. 

w terenie MW.6 na cząĎci dziaĈek 
moĕliwoĎă realizacji wyĈācznie garaĕy 
wraz z obiektami i urzādzeniami 
zwiāzanymi z obsĈugā parkowania 

30% 0,1 ģ 3,5 

25 m/228 m n.p.m. 

MW.2  23 m/227 m n.p.m. 

MW.3  22 m/228 m n.p.m. 

MW.4  20 m/225 m n.p.m. 

MW.5  21 m/226 m n.p.m. 

MW.6  19 m/225 m n.p.m. 

MW.7  
19 m /225 m 

n.p.m. 

Tereny zabudowy usĈugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej istniejācej 

U/MWi. 1 
o podstawowym 
przeznaczeniu 
pod zabudową 
budynkami 
usĈugowymi lub 
budynkami 
mieszkalnymi 
wielorodzinnymi 
z usĈugami lub 
budynkami 
mieszkalnymi 
wielorodzinnymi  

zakaz lokalizacji nowej zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej, 
z dopuszczeniem rozbudowy lub 
nadbudowy istniejācej (poza 
okreĎlonym wyjātkiem w terenie 
U/MWi.2)  

20% 

0,1 ģ 2,8 20 m/222 m n.p.m. 

U/MWi .2 0,1 ģ 4,8 22 m/231 m n.p.m. 

Teren zabudowy mieszkaniowo-usĈugowej 

MW/U.1  

pod zabudową 
budynkami 
mieszkalnymi 
wielorodzinnymi, 
budynkami 
mieszkalno ģ 
usĈugowymi lub 
budynkami 
usĈugowymi 

- 

30% 

0,1 ģ 3,5 

20 m/225 m n.p.m. 

MW/U.2  

dopuszczenie realizacji parkingów 
podziemnych pomiądzy wyznaczonymi 
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 
(poza nieprzekraczalnymi liniami 
zabudowy) 
dopuszczenie realizacji pod strefā 
Īkluczowych stref zieleni i egzemplarzy 
drzewĩ  parkingu podziemnego 
ustalajāc nakaz zagospodarowania 
jego powierzchni w min. 40% jako 
teren biologicznie czynny. 
 

16 m/219 m n.p.m. 

MW/U.3  - 0,1 ģ 2,8 12 m/215 m n.p.m. 

MW/U.4  - 20% 0,1 ģ 1,8 

10 m/214 m n.p.m. 
ģ po póĈnocnej 

stronie linii 
regulacyjnej; 
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istotne dla terenu 
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14 m/219 m n.p.m. 
ģ po poĈudniowej 

stronie linii 
regulacyjnej 

Teren zabudowy usĈugowej 

U.1 

pod zabudową 
budynkami 
usĈugowymi 

dopuszczenie realizacji parkingów 
podziemnych pomiądzy ulicā Lubicz, 
a wyznaczonā obowiāzujācā liniā 
zabudowy (z zaleceniem) 

10% 0,1 ģ 3,5 25 m/237 m n.p.m. 

U.2 

 

20% 

0,1 ģ 3,2 16 m/226 m n.p.m. 

U.3 

0,1 ģ 2,4 

18m/227 m 

 n.p.m 

U.4 
20% 

23m/231 m n.p.m. 

U.5 21m/230 m n.p.m. 

U.6 30% 0,1-2,1 12m/215 m n.p.m 

U.7 20% 0,1 ģ 2,4 
14 m/227 m n.p.m. 

(z zastrzeĕeniem) 

U.8 20% 0,1 ģ 2,8 16 m/221 m n.p.m. 

U.9 20% 0,1 ģ 4,0 22 m/226 m n.p.m. 

U.10 
20% 

0,1 ģ 4,0 22 m/225 m n.p.m. 

U.11 0,1 ģ 1,2 16m/220 m n.p.m. 

U.12 30% 0,1 ģ 2,8 

12m/217 m n.p.m. 
ģ po póĈnocnej 

stronie linii 
regulacyjnej; 

16m/221 m n.p.m. 
ģ po poĈudniowej 

stronie linii 
regulacyjnej; 

U.13 
20% 

0,1 ģ 3,2 20 m/225 m n.p.m. 

U.14 0,1 ģ 4,0 24 m/223 m n.p.m. 

U.15 
30% 

0,1 ģ 2,8 .14m/217 m n.p.m. 

U.16 0,1 ģ 2,1 14 m/217 m n.p.m. 

Teren zabudowy usĈugowej 

Uks.1 

pod zabudową 
budynkami 
usĈugowymi z 
zakresu kultu 
religijnego 

- 10% 0,1 ģ 1,0 

25 m/235 m n.p.m. 
(z zastrzeĕeniem) 
(koĎcióĈ Jezuitów 
31m (nawy) 67 m 

Wieĕa) 
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Uks.2 

pod zabudową 
budynkami 
usĈugowymi z 
zakresu kultu 
religijnego;  

 

w ramach przeznaczenia ustalonego 
mieĎci sią równieĕ zabudowa 
budynkami usĈugowymi z zakresu celu 
publicznego 

10% 0,1 ģ 1,0 

 
25 m/235 m n.p.m. 
(z zastrzeĕeniem) 
(KoĎcióĈ NMP ģ 
42m dla wieĕ 
koĎcioĈa) 

Uks.3 

pod zabudową 
budynkami 
usĈugowymi z 
zakresu kultu 
religijnego oraz 
zamieszkania 
zbiorowego 

- 20% 

0,1 ģ 1,2 

20 m /220 m 
n.p.m.  

Uks.4 

pod zabudową 
budynkami 
usĈugowymi z 
zakresu kultu 
religijnego oraz 
zamieszkania 
zbiorowego 

dopuszcza sią moĕliwoĎă realizacji 
innych funkcji usĈugowych jako 
samodzielne budynki lub cząĎci 
budynki o funkcji podstawowej 

10% 17m/221m n.p.m. 

Teren zabudowy usĈugowej 

Uo.1 

pod zabudową 
budynkami 
usĈugowymi z 
zakresu oĎwiaty 

dopuszcza sią realizacją innych funkcji 
usĈugowych jako samodzielne budynki 
lub cząĎci budynków o funkcji 
podstawowej  

20% 0,1 -1,2 14 m/217 m n.p.m. 

Teren zabudowy usĈugowej 

Un.1 

pod zabudową 
budynkami 
usĈugowymi z 
zakresu nauki i 
zamieszkania 
zbiorowego 

dopuszcza sią realizacje innych funkcji 
usĈugowych  jako samodzielne budynki 
lub cząĎci budynków o funkcji 
podstawowej 

dopuszczenie realizacji dodatkowych 
parkingów podziemnych pomiądzy 
terenami kolejowymi a wyznaczonā 
zachodniā liniā zabudowy 

20% 0,1 ģ 4,0 17m/228 m n.p.m. 

Un.2 pod zabudową 
budynkami 
usĈugowymi z 
zakresu nauki (w 
Un.3 nauki i 
zdrowia) 

dopuszcza sią realizacje innych funkcji 
usĈugowych jako samodzielne budynki 
lub cząĎci budynków o funkcji 
podstawowej 

10% 0,1 ģ 4,0 
21 m/227 ( m 

n.p.m. 

Un.3 20% 0,1 ģ 2,1 

25 m/229 m n.p.m. 
(za wyjātkiem 
okreĎlonego 

budynku 
frontowego -27m) 
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Un.4 

pod zabudową 
budynkami 
usĈugowymi z 
zakresu nauki 
oraz sportu i 
rekreacji;  

20% 0,1 ģ 2,8 

12m/215m n.p.m. 
ģ po póĈnocnej 

stronie linii 
regulacyjnej, 

16m/219m ģ 
n.p.m. po 
poĈudniowej 
stronie linii 

regulacyjnej; 

Teren zabudowy usĈugowej 

Up.1 

pod zabudową 
budynkami 
usĈugowymi z 
zakresu celu 
publicznego 

dopuszcza sią realizacją innych funkcji 
usĈugowych jako samodzielne budynki 
lub cząĎci budynków o funkcji 
podstawowej 

10% 0,1 ģ 2,4 

16 m/219 m n.p.m. 
 

8 m/211  m n.p.m. 
ģ w ramach linii 

regulacyjnej 
wysokoĎci 
(póĈnocno-
wschodni 

naroĕnik terenu)  

Teren zabudowy usĈugowej 

Uz.1 

pod zabudową 
budynkami 
usĈugowymi z 
zakresu zdrowia 

dopuszcza sią realizacje innych funkcji 
usĈugowych  jako samodzielne budynki 
lub cząĎci budynków o funkcji 
podstawowej 
 
dopuszczenie realizacji fragmentu 
cząĎci podziemnej parkingu lub 
niezbądnej infrastruktury powiāzanej z 
parkingiem w odlegĈoĎci do 10m od 
granic terenu KU.1 

10% 0,1 ģ 1,8 14 m/225 m n.p.m. 

Uz.2 20% 

0,1 ģ 2,4 

18 m/229 m n.p.m. 

Uz.3 30% 25 m/234 m n.p.m. 

Uz.4 15% 18 m/227 m n.p.m. 

Teren sportu i rekreacji  

US.1 
pod zabudową 
obiektami sportu 
i rekreacji 

dopuszcza sią realizacje funkcji 
usĈugowych towarzyszācych funkcji 
podstawowej jako samodzielne 
budynki lub cząĎci budynków 
o przeznaczeniu podstawowym 

dopuszczenie realizacji boisk, placów 
gier i zabaw z niezbądnā infrastrukturā 

30% 0,1 ģ 1,0 8 m/211 m n.p.m. 
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Tereny zieleni urzādzonej 

ZP.1 
ZP.2 
ZP.3 
ZP.5 
ZP.6 

pod 
ogólnodostąpnā 
zieleĊ urzādzonā 
jako parki, 
skwery i zieleĊce 

dopuszczenie lokalizacji ogródków 
kawiarnianych (gastronomicznych) 
w terenie ZP.1, ZP.3, ZP.5 ģ ZP.6. 

nakaz funkcjonalnego 
i kompozycyjnego powiāzania terenów 
ZP.3 oraz ZP.5, z terenem ZP.4, 
z dopuszczeniem rekonstrukcji lub 
rekompozycji wystąpujācych 
historycznych ogrodów 
nakaz zagospodarowywania terenów z 
uĕyciem róĕnorodnych form bĈąkitnej 
infrastruktury;  

80% - 5m 

ZP.4 

pod 
ogólnodostąpnā 
zieleĊ urzādzonā 
jako parki 

nakaz rekonstrukcji historycznych 
ogrodów (z dodatkowymi ustaleniami) 

dopuszczenie lokalizacji ogródków 
kawiarnianych (gastronomicznych); 

60% - 5m 

Tereny zieleni urzādzonej  

ZPz.1 
ZPz.2 

pod zieleĊ 
urzādzonā 
towarzyszācā 
obiektom 
budowlanym 

dopuszczenie realizacji terenowej 
infrastruktury i urzādzeĊ sportowych 

dopuszczenie lokalizacji ogródków 
kawiarnianych (gastronomicznych) 

nakaz uĕycia róĕnorodnych form 
bĈąkitnej infrastruktury przy 
zagospodarowywaniu terenu. 

80% - 5m 

Tereny zieleni urzādzonej 

ZPs.1 

pod ogrody oraz 
zieleĊ 
towarzyszācā 
obiektom 
sakralnym 

dopuszczenie realizacji terenowej 
infrastruktury i urzādzeĊ sportowych,  
 
dopuszczenie lokalizacji ogródków 
kawiarnianych (gastronomicznych) 
 
dopuszczenie uĕycia róĕnorodnych 
form bĈąkitnej infrastruktury przy 
zagospodarowywaniu terenu. 

80% - 5m 

ZPs.2 

pod ogrody oraz 
zieleĊ 
towarzyszācā 
obiektom 
sakralnym  

dopuszczenie uĕycia róĕnorodnych 
form bĈąkitnej infrastruktury przy 
zagospodarowywaniu terenu. 
 
dopuszczenie realizacji obiektów 
gospodarczych  

90% 
0,01 ģ 

0,2 
5 m/216 m n.p.m. 
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Tereny zieleni urzādzonej 

ZPo.1 

pod zieleĊ 
urzādzonā jako 
Ogród 
Botaniczny wraz 
z budynkami o 
funkcji 
podstawowej lub 
budynkami 
usĈugowymi 
towarzyszācymi 

dopuszcza sią realizacje budynków 
o funkcji podstawowej lub budynków 
usĈugowych towarzyszācych jako 
wolnostojāce budynki lub cząĎci 
budynków o przeznaczeniu 
podstawowym 

dopuszczenie realizacji szklarni, 
palmiarni i budynków gospodarczych 
niezbądnych dla funkcjonowania 
ogrodu botanicznego poza 
wyznaczonymi liniami zabudowy  

dopuszczenie odtworzenia 
nieistniejācego stawu w okolicach 
dziaĈki nr 2 obr 63 čródmieĎcie 

nakaz uĕycia róĕnorodnych form 
bĈąkitnej infrastruktury przy 
zagospodarowywaniu terenu. 

W odniesieniu do poĈudniowo-
zachodniego fragmentu terenu ZPo.1 
ustala sią: 
nakaz realizacji w tym miejscu wejĎcia 
do Ogrodu Botanicznego; (Į) 

80% 0,1 ģ 1,0 

15 m/219 m n.p.m. 
(z zastrzeĕeniem) 

 
16 m dla obiektu 
budowlanego - 

akcentu 
urbanistycznego 
w poĈudniowo-

zachodnim 
fragmencie 

terenu. 

Tereny placów 

KP.1 
pod publicznie 
dostąpny plac 
miejski 

dopuszczenie lokalizacji ogródków 
kawiarnianych (gastronomicznych) 

nakaz uĕycia róĕnorodnych form 
bĈąkitnej infrastruktury przy 
zagospodarowywaniu terenu; 

dopuszczenie wyznaczenia miejsca 
i umoĕliwienia realizacji tymczasowej 
lub staĈej sceny (muszli) koncertowej 
jako elementu wyposaĕenia placu 

dopuszczenie realizacji niezbądnej 
infrastruktury drogowej  obsĈugujācej 
budynki przy placu oraz powiāzania 
Terenów Komunikacji. 

dopuszczenie realizacji parkingu 
podziemnego pod pĈytā placu 
miejskiego z moĕliwoĎciā realizacji 
wejĎă i wjazdów w otaczajācych 
terenach  

20% - 15 m/219 m n.p.m. 
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KP.2 

dopuszczenie lokalizacji ogródków 
kawiarnianych (gastronomicznych) 

nakaz uĕycia róĕnorodnych form 
bĈąkitnej infrastruktury przy 
zagospodarowywaniu terenu; 

dopuszczenie realizacji niezbądnej 
infrastruktury drogowej obsĈugujācej 
budynki przy placu oraz umoĕliwiajācej 
powiāzania Terenów Komunikacji. 

10% 5 m/207 m n.p.m. 

KP.3 

dopuszczenie lokalizacji ogródków 
kawiarnianych (gastronomicznych) 

nakaz uĕycia róĕnorodnych form 
bĈąkitnej infrastruktury przy 
zagospodarowywaniu terenu; 

dopuszczenie realizacji niezbądnej 
infrastruktury drogowej obsĈugujācej 
budynki przy placu umoĕliwiajācej 
powiāzania Terenów Komunikacji. 

10% 5 m/214 m n.p.m. 

Teren obsĈugi i urzādzeĊ komunikacyjnych 

KU.1  

pod parking dla 
samochodów 
osobowych wraz 
z obiektami 
i urzādzeniami 
zwiāzanymi 
z obsĈugā 
parkowania 
i utrzymaniem 
terenu 

dopuszczenie realizacji parkingu jako 
naziemne miejsca postojowe jak 
równieĕ parkingu na kondygnacjach 
podziemnych z niezbądnā 
infrastrukturā na powierzchni terenu  

dopuszczenie realizacji cząĎci 
podziemnej parkingu lub niezbądnej 
infrastruktury w terenie K DD.14 oraz 
w terenie Uz.3 w odlegĈoĎci do 10m od 
granic terenu KU.1. 

10% 0,1 ģ 2,4 12 m/221 m n.p.m. 

 
**w zakresie sytuowania garaĕy podziemnych ustala sią: 

a) moĕliwoĎă ich lokalizacji w Terenach zabudowy w ramach linii zabudowy oraz w sposób wskazany 
w ustaleniach szczegóĈowych projektu planu. 

b) moĕliwoĎă ich realizacji pod terenami o symbolu KP. 
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Tab. 2 Zestawienie terenów komunikacji wyznaczonych w projekcie planu - przeznaczenia podstawowe, 
wskaēniki zagospodarowania oraz dopuszczalne moĕliwoĎci zagospodarowania. 

Tereny komunikacji  

1) Tereny dróg publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne: 
a) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym w pasie dzielācym, oznaczone symbolami 

KDZT.1 oraz KDZT.2, 
b) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD. 1 ģ KDD.19; 

2) Teren ciāgu pieszego i rowerowego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostąpne ciāgi piesze 
lub rowerowe, oznaczone symbolem KDX.1  

2. W terenie drogi publicznej o symbolu KDZT.1 dopuszcza sią realizacją infrastruktury kolejowej.  
3. Tereny dróg publicznych przeznaczone sā pod budowle drogowe, wraz z przynaleĕnymi odpowiednio 
drogowymi obiektami inĕynierskimi, urzādzeniami i instalacjami, sĈuĕācymi potrzebom zarzādzania drogā, 
prowadzeniu i obsĈudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej przylegĈych terenów. 
4. W terenach dróg publicznych dopuszcza sią lokalizacją: 

1) obiektów i urzādzeĊ budowlanych infrastruktury technicznej, niezwiāzanej funkcjonalnie 
z drogami,  
2) obiektów zwiāzanych z obsĈugā pasaĕerów, w ramach zagospodarowania przystanków 
komunikacji miejskiej; 

5. Tereny ciāgów pieszych i rowerowych przeznaczone sā pod budowle sĈuĕāce obsĈudze ruchu 
pieszego i rowerowego oraz samochodowego w ograniczonym zakresie ģ wraz z przynaleĕnymi obiektami 
inĕynierskimi, urzādzeniami i instalacjami, sĈuĕācymi do prowadzenia i obsĈugi ruchu. 
6. W przypadku realizacji poĈāczenia pieszo-rowerowego Ĉāczācego Stare Miasto z Grzegórzkami 
poprzez teren planu miejscowego dopuszcza sią realizacją niezbądnych obiektów budowalnych ģ ramp, 
kĈadek, mostów etc. równieĕ w terenie ZPo.1. 
8. W wyznaczonym terenie KDD.3, znajduje sią obiekt objąty ochronā konserwatorskā, ująty w gminnej 
ewidencji zabytków, oznaczony na rysunku planu ģ ĪKapliczka umarĈychĩ dla którego ustala sią nakaz 
ochrony z moĕliwoĎciā przeniesienia w inne miejsce. 
9.              W terenie KDD.14 ustala sią moĕliwoĎă realizacji garaĕy podziemnych 
10. W zakresie ksztaĈtowania zabudowy i zasad zagospodarowania, ustala sią: 

1) minimalny wskaēnik terenu biologicznie czynnego: 10%; 
2) maksymalnā wysokoĎă zabudowy: 20 m. 

1. Wyznacza sią Teren Kolei nad terenami dróg publicznych, oznaczony symbolem KK/KDZT.1   
przeznaczony dla potrzeb infrastruktury kolejowej, lokalizowanej na poszerzonym wiadukcie nad ul. 
Grzegórzeckā. 

2. W terenie dopuszcza sią lokalizacją:  
1) obiektów zwiāzanych z obsĈugā pasaĕerów, w ramach zagospodarowania przystanków, 
2) bezkolizyjnych poĈāczeĊ dla pieszych.  

Pod infrastrukturā kolejowā na poszerzonym wiadukcie nad ul. Grzegórzeckā obowiāzujā ustalenia jak dla 
terenu KDZT.1 

1. Wyznacza sią Teren Kolei nad Terenami Dróg Publicznych, oznaczony symbolem KK/KDD.1 , 
przeznaczony dla potrzeb infrastruktury kolejowej, lokalizowanej na estakadzie nad ulicā Blich. 

2. Pod infrastrukturā kolejowā na estakadzie obowiāzujā ustalenia jak dla terenu KDD.4. 

1. Wyznacza sią Teren Kolei, oznaczony symbolem KK.1, o podstawowym przeznaczeniu pod tereny 
komunikacji i infrastruktury kolejowej.  

W terenie dopuszcza sią lokalizacją:  
1) obiektów zwiāzanych z obsĈugā pasaĕerów, w ramach zagospodarowania przystanków, 
2) bezkolizyjnych poĈāczeĊ dla pieszych. 
3) zieleni towarzyszācej oraz obiektów maĈej architektury. 

W granicach wyznaczonego terenu dopuszcza sią lokalizacją miejsc parkingowych oraz niewyznaczonych na 
Rysunku Planu dróg wewnątrznych i dojazdów. 
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5. Cele ochrony Ďrodowiska ustanowione na szczeblu 
miądzynarodowym, wspólnotowym i krajowym, istotne z punktu 
widzenia projektowanego dokumentu, o raz sposoby, w jakich te cele 
i inne problemy Ďrodowiskowe zostaĈy uwzglądnione podczas 
opracowywania dokumentu  

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru 
ĪWesoĈa ģ rejon ulicy Kopernikaĩ zostaĈy zanalizowane pod kātem celów ochrony Ďrodowiska 
zawartych w ĪProgramie Strategicznym Ochrona črodowiskaĩ dla Województwa MaĈopolskiego 
[64]. Celem gĈównym tego dokumentu jest poprawa bezpieczeĊstwa ekologicznego oraz 
ochrona zasobów Ďrodowiska dla rozwoju MaĈopolski, realizowana poprzez nastąpujāce 
priorytety:  

1. Poprawa jakoĎci powietrza, ochrona przed haĈasem oraz zapewnienie informacji o ēródĈach pól 
elektromagnetycznych. 

2. Ochrona zasobów wodnych. 

3. Rozwiāzanie systemu gospodarki odpadami. 

4. PrzeciwdziaĈanie wystąpowaniu i minimalizowanie skutków negatywnych zjawisk 
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemysĈowych.  

5. Regionalna polityka energetyczna. 

6. Ochrona i zachowanie Ďrodowiska przyrodniczego. 

7. Wsparcie systemu zarzādzania bezpieczeĊstwem publicznym. 

8. Edukacja ekologiczna, ksztaĈtowanie i promocja postaw w zakresie ochrony Ďrodowiska 
i bezpieczeĊstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizmów administracyjno-prawnych 
i ekonomicznych. 

Pod pojąciem Īpoprawa bezpieczeĊstwa ekologicznegoĩ Program rozumie trwaĈy 
proces zmierzajācy do osiāgniącia dobrego stanu ekologicznego. 

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sā cele ochrony Ďrodowiska 
ująte w priorytetach 1-6. Prognoza oddziaĈywania na Ďrodowisko zgodnie z Ustawā 
o udostąpnianiu informacji o Ďrodowisku i jego ochronie, udziale spoĈeczeĊstwa w ochronie 
Ďrodowiska oraz o ocenach oddziaĈywania na Ďrodowisko okreĎla, analizuje i ocenia cele ochrony 
Ďrodowiska ustanowione na szczeblu miądzynarodowym, wspólnotowym i krajowym, istotne 
z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy 
Ďrodowiska zostaĈy uwzglądnione podczas opracowywania dokumentu.  

Poprzez realizacją wyĕej wymienionych celów projekt planu jest spójny z dokumentami 
strategicznymi wynikajācymi ze zobowiāzaĊ miądzynarodowych, zwiāzanymi z wdraĕaniem 
dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu krajowym. Problematyka okreĎlona 
w priorytetach 7 i 8 nie jest regulowana zapisami miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego. 

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglądnia cele ochrony Ďrodowiska 
ustanowione na wyĕszych szczeblach, zostaĈy przeanalizowane i ocenione w niniejszej 
prognozie zgodnie z priorytetami ĪProgramu Strategicznego Ochrona črodowiskaĩ: 
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Tab. 3. Powiāzania ustaleĊ projektu planu ĪWesoĈa ģ rejon ulicy Kopernikaĩ z Programem Strategicznym 
Ochrony črodowiska przyjątym uchwaĈā Nr LVI/894/14 Sejmiku Województwa MaĈopolskiego z dnia 27 
paēdziernika 2014 r. [64].  

Wybrane priorytety 3 
wynikajāce z Programu, 

istotne dla obszaru 
projektu planu  

Sposób uwzglądnienia w projekcie planu, ustalenia 

1 
Poprawa jakoĎci 

powietrza, ochrona przed 
haĈasem oraz zapewnienie 
informacji o  ēródĈach pól 
elektromagnetycznych  

- W zakresie dopuszczalnego poziomu haĈasu w Ďrodowisku, przyporzādkowanie 
terenów wyznaczonych w planie do poszczególnych rodzajów terenów okreĎlonych 
w przepisach odrąbnych; 

-  Zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sieă 
ciepĈowniczā, energią elektrycznā, paliwa gazowe, lekki olej opaĈowy odnawialne 
ēródĈa energii (np. energia sĈoneczna, geotermalna); 

-  Ustalenie zasady lokalizacji obiektów i urzādzeĊ budowlanych z zakresu 
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzglądniania ochrony zdrowia 
ludnoĎci przed oddziaĈywaniem (promieniowaniem) pól elektromagnetycznych; 

-  Zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych; 
-  W zakresie zaopatrzenia w energią elektrycznā ustala sią budową, rozbudową 

i przebudową sieci elektroenergetycznej jako sieă doziemnā; 
-  W zakresie telekomunikacji ustala sią w przypadku realizacji obiektów liniowych, 
wykonanie ich jako kablowā sieă doziemnā; 

-  Informacja o poziomie haĈasu wynikajāca ze sporzādzonej mapy akustycznej 
(izofony haĈasu przedstawione na rysunku planu). 

2 
Ochrona zasobów 

wodnych. 

-  Nakaz odprowadzania Ďcieków bytowych i przemysĈowych w oparciu o system 
kanalizacji ogólnospĈawnej; 

-  Zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Ďcieków i szczelnych bezodpĈywowych 
zbiorników na nieczystoĎci ciekĈe; 

-  zagospodarowanie wód opadowych poprzez retencją w miejscu lub odprowadzenie do 
kanalizacji, z uwzglądnieniem rozwiāzaĊ: 

a) uĈatwiajācych przesiākanie wody deszczowej do gruntu, 
b) spowalniajācych odpĈyw do odbiornika do iloĎci jaka powstaje na terenie 
przed zagospodarowaniem (przy wspóĈczynniku spĈywu: 0,1), 

c) zwiąkszajācych retencją. 
-  nakaz zagospodarowania cząĎci terenów z uĕyciem róĕnorodnych form bĈąkitnej 

infrastruktury  

4 
PrzeciwdziaĈanie 
wystąpowaniu i 

minimalizowanie skutków 
negatywnych zjawisk 

atmosferycznych, 
geodynamicznych i awarii 

przemysĈowych. 

-  Wykonanie odwodnieĊ budowlanych otworami wiertniczymi naleĕy kaĕdorazowo 
poprzedziă udokumentowaniem warunków hydrogeologicznych; 

-  Zakaz lokalizacji przedsiąwziąă mogācych znaczāco oddziaĈywaă na Ďrodowisko (z 
wyjātkami). 

-  nakaz zagospodarowania cząĎci terenów z uĕyciem róĕnorodnych form bĈąkitnej 
infrastruktury  

                                                                 

 
3 Priorytety, poprzez które realizowany jest cel gĈówny Programu: ĪPoprawa bezpieczeĊstwa ekologicznego 
oraz ochrona zasobów Ďrodowiska dla rozwoju MaĈopolskiĩ. Pod pojąciem Īpoprawa bezpieczeĊstwa 
ekologicznegoĩ rozumie sią trwaĈy proces zmierzajācy do osiāgniącia dobrego stanu ekologicznego [64]. 
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Wybrane priorytety 3 
wynikajāce z Programu, 

istotne dla obszaru 
projektu planu  

Sposób uwzglądnienia w projekcie planu, ustalenia 

6 
Ochrona i zachowanie 

Ďrodowiska 
przyrodniczego.  

-  Odrąbne tereny zieleni, w czerech róĕnych kategoriach, wyznaczone zostaĈy na 
Ĉācznej powierzchni okoĈo 9,2ha t.j. 18,5% caĈoĎci obszaru, przy czym tereny 
zieleni z przeznaczeniem pod ogólnodostąpnā zieleĊ urzādzonā (ZP) 3,17 ha. 
Pod poszerzenie ogrodu botanicznego proponuje sią przeznaczenie cząĎci 
terenu pomiądzy ulicā čniadeckich a istniejācym ogrodem (4,2 ha). 

-  W odniesieniu do nieruchomoĎci na których istniejācy wskaēnik terenu biologicznie 
czynnego jest mniejszy niĕ wielkoĎă okreĎlona w planie dla danego terenu: dopuszcza 
sią prowadzenie robót budowlanych polegajācych na budowie oraz rozbudowie, 
jedynie w przypadku gdy w wyniku ich realizacji zostanie przywrócony ustalony w 
planie wskaēnik terenu biologicznie czynnego; 

-  Wyznaczenie Īkluczowych stref zieleni i egzemplarzy drzewĩ pod wzglądem 
krajobrazowym i przyrodniczym, dla których ustala sią nakaz: zachowania 
wskazanych egzemplarzy drzew oraz sadzenie nastąpców lub zastąpców  o tym 
samym pokroju i rozmiarze, zagospodarowania stref z uĕyciem róĕnorodnych form 
bĈąkitnej infrastruktury oraz wyklucza sią lokalizacją budynków i garaĕy 
podziemnych 

-  Ustalenie wymogu Īzagospodarowania stref zieleni w min. 75% jako teren 
biologicznie czynny,  

-  W zakresie wyznaczonego w ustaleniach szczegóĈowych minimalnego wskaēnika 
powierzchni biologicznie czynnej, ustala sią moĕliwoĎă jego bilansowania 
maksymalnie w 20% w obrysie istniejācych i projektowanych obiektów budowlanych,  

-  Wskazanie komponowania zieleni w nawiāzaniu do wyznaczonych osi 
kompozycyjnych, 

-  W zakresie elewacji budynków ustala sią nakaz wykoĊczenia elewacji budynków z 
uĕyciem rozwiāzaĊ i materiaĈów wykoĊczeniowych, których zastosowanie bądzie 
minimalizowaĈo zagroĕenia dla ptaków; 

-  Nakaz zastosowania rodzimego doboru gatunkowego roĎlin, z wyĈāczeniem 
elementów obcych krajobrazowo ģ egzotycznych gatunków zimozielonych drzew 
iglastych z rodzajów takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji 
i utrzymaniu zieleni urzādzonej w przestrzeni publicznej; 

-  dopuszcza sią ksztaĈtowanie elewacji budynków w formie zieleni na Ďcianach 
lub wertykalnych ogrodów, 

-  W zakresie zasad ksztaĈtowania i urzādzania zieleni ustala sią: 
1) nakaz ochrony wskazanych na rysunku planu drzew i krzewów. 
2) nakaz zachowania i uzupeĈnienia istniejācych szpalerów drzew oraz nasadzenia 

szpalerów drzew co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu, 
dopuszczajāc przerwanie ciāgĈoĎci szpaleru drzew, w przypadku:  

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomoĎci, 
b) kolizji z sieciami, urzādzeniami i obiektami infrastruktury technicznej oraz 
garaĕami podziemnymi, 

c) braku moĕliwoĎci zapewnienia normatywnych szerokoĎci chodników dla pieszych 
lub rowerzystów. 

3) wzdĈuĕ dróg publicznych i placów nakaz wydzielenia w posadzce chodnika 
trawników lub pasów zieleni niskiej o szerokoĎci nie mniejszej niĕ 2 m przy realizacji 
szpalerów drzew, albo powierzchni nie mniejszej niĕ kwadrat 1,5m x 1,5m wokóĈ 
kaĕdego drzewa, ponadto zaleca sią stosowanie poziomych i pionowych osĈon drzew, 
systemów irygacyjnych, nawadniajācych lub napowietrzajācych, barierek 
ochronnych o wysokoĎci nieprzekraczajācej 0,4 m od poziomu chodnika; 
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6. Zagospodarowanie obszaru z uwzglądnieniem wydanych decyzji, 
pozwoleĊ w odniesieniu do projektowanego przeznaczenia terenu  

Stan zagospodarowania obszaru omówiony zostaĈ w opracowaniu ekofizjograficznym 
[57] sporzādzonym na potrzeby sporzādzanego projektu planu miejscowego. Poniĕej 
przytoczono opis zagospodarowania przedstawiony w przywoĈanym opracowaniu: 

ĪOmawiany obszar jest w peĈni zurbanizowany w szczególnoĎci typowā zabudowā 
Ďródmiejskā o zróĕnicowanych funkcjach.  

Obszar wzdĈuĕ ul. čniadeckich i ul. Kopernika zajmujā gĈownie obiekty szpitalne Collegium 
Medicum Uniwersytetu JagielloĊskiego, w których dziaĈa Samodzielny Publiczny ZakĈad Opieki 
Zdrowotnej ģ Szpital Uniwersytecki w Krakowie. CząĎă obiektów peĈni ponadto funkcją dydaktycznā o 
znaczeniu ogólnokrajowym dla studentów kierunków medycznych. Przy ulicy Strzeleckiej poĈoĕony 
jest Wojewódzki Specjalistyczny Szpital Dzieciący im. čw. Ludwika. Na analizowanym obszarze 
zlokalizowane sā takĕe obiekty Akademii Wychowania Fizycznego w Krakowie (boisko sportowe oraz 
budynki AZS Klub Sportowy) oraz Akademia Ignatianum.  

WzdĈuĕ ul. Lubicz znajdujā sią liczne obiekty usĈugowe w tym biurowe, m.in.: komisariat policji 
majācy swojā siedzibą w tzw. BiaĈym Domku. Przy ul. ĔóĈkiewskiego znajduje sią Kuria Prowincji Ďw. 
Antoniego i bĈ. Jakuba Strzemią Zakonu Braci Mniejszych Konwentualnych (Ojców Franciszkanów). 
Innymi obiektami sakralnymi sā zlokalizowane przy ul. Kopernika: KoĎcióĈ Niepokalanego Począcia 
NajĎwiątszej Maryi Panny, Bazylika NajĎwiątszego Serca Pana Jezusa oraz KoĎcióĈ Ďw. Teresy od 
Jezusa i Ďw. Jana od Krzyĕa. 

W poĈudniowo-wschodniej cząĎci obszaru znajdujā sią obiekty edukacji i oĎwiaty: ĔĈobek 
Samorzādowy nr 33, Przedszkole nr 7 Sióstr Serafitek oraz VIII Liceum OgólnoksztaĈcāce im. 
StanisĈawa WyspiaĊskiego wraz z boiskiem sportowym i bieĕniā.  

Pomiądzy al. Powstawania Warszawskiego a ul. ĔóĈkiewskiego poĈoĕone sā zabytkowe 
obiekty przemysĈowe dawnej Fabryki Maszyn i UrzādzeĊ Rolniczych Marcina Peterseima. Ponadto na 
analizowanym obszarze znajdujā sią niewielkie punkty usĈugowe i handlowe.  

Zachodnia cząĎă obszaru, pomiądzy ul. Blich i ul. Ďw. ćazarza, zająta jest przez zabudową 
mieszkaniowā wielorodzinnā w postaci kamienic zgrupowanych w kwartaĈy zabudowy. Zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna wystąpuje równieĕ przy ulicy ĔóĈkiewskiego. 

UzupeĈnieniem zagospodarowania terenu sā parkingi oraz zieleĊ w postaci skwerów oraz 
skupisk drzew i krzewów omówione szczegóĈowo w rozdziale 3.1.7.ĩ 

Jak wspomniano na poczātku niniejszego rozdziaĈu, etap sporzādzenia projektu planu 
miejscowego poprzedzony zostaĈ m.in. analizā i ocenā istniejācego zagospodarowania, jak 
równieĕ wydanych decyzji administracyjnych, których skutkiem sā bieĕāce lub planowane 
prace i inwestycje realizowane w przedmiotowym obszarze. 

Na etapie sporzādzania Analizy zasadnoĎci przystāpienia do sporzādzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego ĪWesoĈa ģ Rejon ulicy Kopernikaĩ [65] 
zidentyfikowano procedowane/wydane decyzje pozwolenie na budową, o warunkach 
zabudowy. W okresie od stycznia 2013 r. do paēdziernika 2017 r. wydano 13 decyzji 
o pozwoleniu na budową, które wówczas oceniono jako znaczāco zmieniajāce 
zagospodarowanie przestrzeni. Orientacyjnā lokalizacją przedstawiono na rycinie poniĕej.  
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Ryc. 12 Wydane decyzje o pozwoleniu na budową w okresie styczeĊ 2013 r. - paēdziernik 2017r. (na 
podstawie [65]) oraz orientacyjny schemat przeznaczeĊ terenów z projektu planu.  

DotyczyĈy one m.in.: 
¶ Budowy: 

- centrum dydaktyczno-naukowego CM UJ przy ul. Grzegórzeckiej; 
- dwóch budynków gospodarczych poĈāczonych pergolā przy. ul. Kopernika; 
- pochylni dla niepeĈnosprawnych w budynku przy ul. Botanicznej; 
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Botanicznej; 
- komina spalinowego dla kotĈa gazowego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy 

ul. ĔóĈkiewskiego; 
- budynku mieszkalno-usĈugowego (hotel) z garaĕem podziemnym przy ul. ĔóĈkiewskiego; 

¶ Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy: 
- budynku mieszkalno-usĈugowego ze  zmianā sposobu uĕytkowania pomieszczeĊ 

przy  ul. SoĈtyka; 
- Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego  wraz ze zmianā sposobu uĕytkowania przy 

ul. Strzeleckiej; 
- pomieszczeĊ Kliniki Neurologicznej; 
- budynku usĈugowo-mieszkalnego przy ul. Lubicz; 
- budynku Krakowskiego Pogotowia Ratunkowego przy ul. ćazarza; 
- budynku dawnej fabryki przy al. Powstania Warszawskiego (2 PNB dla obszaru). 

Duĕa liczba pozwoleĊ na budową wydanych na analizowanym obszarze dotyczyĈa robót 
budowlanych wewnātrz budynków. WĎród nich moĕna wskazaă prace prowadzone 
w obiektach szpitalnych, które polegaĈy gĈównie na remontach i przebudowach. RównoczeĎnie 
moĕna wskazaă na remonty i przebudowy wewnātrz budynków mieszkalnych i usĈugowych, 
w cząĎci których nastāpiĈa zmiana sposobu uĕytkowania np. adaptacja strychu na cele 
mieszkalne. Ponadto wydano 5 decyzji o pozwoleniu na budową, dotyczācych 
termomodernizacji budynków. W zakresie analizowanego obszaru wyróĕniă moĕna ponadto 
dziaĈania dotyczāce budowy oĎwietlenia wewnątrznego, sieci gazowej, instalacji solarnej, 
instalacji oddymiania, sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej. 
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Ryc. 13 Procedowane postąpowania o wydanie pozwolenia na budową w okresie styczeĊ 2013 r. do 
paēdziernik 2017r. na podstawie [65] oraz orientacyjny schemat przeznaczeĊ terenów z projektu planu.  

Zidentyfikowane na etapie sporzādzania analizy [65] procedowane postąpowania 
o wydanie pozwolenia na budową, w ostatnich latach zostaĈy zakoĊczone. Postąpowania te 
dotyczyĈy m.in.: rozbudowy oraz zmiany sposobu uĕytkowania strychu na cele mieszkaniowe 
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Ďw. ćazarza, budowy budynku mieszkalnoģ
usĈugowego z dwukondygnacyjnym garaĕem podziemnym przy ul. Botanicznej oraz inwestycji 
poĈoĕonych przy ul. ĔóĈkiewskiego ģ przebudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego 
z przeznaczeniem na cele mieszkalno-usĈugowe, przebudowy istniejācego obiektu 
budowlanego, budowy budynku usĈugowego z cząĎciā mieszkalnā. Ponadto na terenie objątym 
analizā prowadzone sā dwa postąpowania o wydanie decyzji na rozbiórką (budynek biurowy 
z garaĕem przy ul. ĔóĈkiewskiego oraz stacji bazowej przy ul. Lubicz). WĎród innych zamierzeĊ, 
niewpĈywajācych znaczāco na zmianą zagospodarowania przestrzeni wymieniă moĕna budową 
instalacji gazowej, sieci cieplnej oraz termomodernizacji budynku.  

Przeanalizowane [65] wydane decyzje (45 postąpowaĊ) w sprawie ustalenia warunków 
zabudowy oraz ulicp, w okresie od stycznia 2013r. do paēdziernika 2017r, w kontekĎcie 
wpĈywu na zmianą zagospodarowania przestrzeni obszaru dotyczyĈy m.in.  

¶ Budowy: 
- budynku mieszkalno-usĈugowego przy ul. Grzegórzeckiej 
- zespoĈu budynków mieszkalno-usĈugowych u zbiegu ul. Grzegórzeckiej i ul. ĔóĈkiewskiego; 
- hotelu z garaĕem podziemnym i usĈugami towarzyszācymi przy ul. ĔóĈkiewskiego; 
- budynku wielorodzinnego przy ul. ĔóĈkiewskiego; 
- budynku mieszkalno-usĈugowego wraz z wjazdem przy. ul. Botanicznej; 
- budynku biurowego przy ul. Grzegórzeckiej; 
- stacji transformatorowej przy al. Powstania Warszawskiego; 
- garaĕu przy ul. ĔóĈkiewskiego; 
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. ĔóĈkiewskiego. 

¶ Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy: 
- budynku na cele mieszkalno-usĈugowe przy ul. Lubicz; 
- budynku biurowego o jednā kondygnacją przy ul. Lubicz; 
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- budynku biurowo-usĈugowego przy ul. Lubicz; 
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Bujwida; 
- oddziaĈu klinicznego urologii. 

Na analizowanym obszarze zostaĈy równieĕ wydane decyzje o warunkach zabudowy dla 
inwestycji o mniejszym wpĈywie na zagospodarowanie przestrzeni (remonty wewnātrz budynków, 
zmiany sposobu uĕytkowania obiektów oraz budowy zjazdów, sieci cielnej i gazowej).  

 

 

Ryc. 14. Wydane decyzje o ustaleniu WZiZT/ULICP w okresie styczeĊ 2013 r. do paēdziernik 2017r. na 
podstawie [65] oraz orientacyjny schemat przeznaczeĊ terenów z projektu planu.  

 

 

  

Ryc. 15. Procedowane postąpowanie o wydanie decyzji WZiZT/ULICP w okresie styczeĊ 2013 r. do 
paēdziernik 2017r. na podstawie [65] oraz orientacyjny schemat przeznaczeĊ terenów z projektu planu.  
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W stanie na paēdziernik 2017 r. w obszarze prowadzonych byĈo 13 postąpowaĊ 
o wydanie decyzji ustalajācej warunki zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego, 
z których cząĎă zostaĈo zakoĊczonych - m.in. budowy: budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych u zbiegu ulic Grzegórzeckiej i ĔóĈkiewskiego, budynku mieszkalnego przy 
ul. ĔóĈkiewskiego, garaĕu przy ul. ĔóĈkiewskiego, schodów zewnątrznych w budynku przy 
ul. Strzeleckiej. WĎród prowadzonych postąpowaĊ moĕna wskazaă równieĕ te dotyczāce 
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy: zespoĈu budynków przy ul. ĔóĈkiewskiego 
i al. Powstania Warszawskiego, budynku gospodarczego przy ul. Grzegórzeckiej. 
Zidentyfikowane, prowadzone postąpowania o mniejszym wpĈywie to m.in. budowa sieci 
cieplnej na ul. ĔóĈkiewskiego, postąpowania w sprawie zmiany sposób uĕytkowania budynku. 

7. Analiza i ocena wpĈywu realizacji ustaleĊ projektu planu na 
Ďrodowisko obszaru opracowania 

Z uwagi na wysokie wartoĎci kulturowo-historyczne obszaru na potrzeby projektu 
planu sporzādzone zostaĈo opracowanie ĪWytyczne konserwatorskie oraz przestrzenne na 
potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪWESOćA - REJON ULICY 
KOPERNIKAĩ w Krakowieĩ [63]. W opracowaniu bardzo wnikliwie opisana zostaĈa ewolucja 
obszaru oraz jego stan obecny ze szczególnym uwzglądnieniem tkanki zbytkowej oraz dalszych 
perspektyw i moĕliwych kierunków rozwoju. Wg wniosków podsumowywujācych 
opracowanie, obszar Īmimo przeksztaĈceĊ urbanistycznych i architektonicznych, pozostaje rejonem 
najwiąkszej iloĎci historycznych zaĈoĕeĊ w ogrodach. Ten charakter ĪZielonej WesoĈejĩ powinien byă 
utrzymany, jako naczelna zasada ochrony i ksztaĈtowania krajobrazu obszaru, który jest przedmiotem 
planu zagospodarowania, powyĕsza zasada powinna obowiāzywaă w pierwszej kolejnoĎci na terenach 
szpitalno - klinicznych, nadajācych WesoĈej specyficzny wyraz. Przewidywana likwidacja, czy tylko 
ograniczenie, funkcji szpitalnej nie moĕe zmieniă tych gĈównych wartoĎci ksztaĈtowania przestrzeni; 
stwarza natomiast okazją do wiąkszego otwarcia terenu dla funkcji ogólnomiejskichĩ.  

7.1. Ogólna charakterystyka ustaleĊ projektu planu  

Zachodzāce zmiany funkcjonalne zwiāzane z przebudowā linii kolejowej (wraz 
z dobudowā torów linii aglomeracyjnej) oraz wynikajāce ze zmiany lokalizacji jednostek 
szpitala UJ, a nastąpnie wykupu przez Gminą Miejskā Kraków znaczācej cząĎci terenów wraz 
z budynkami, spowodowaĈy otwarcie nowych moĕliwoĎci zagospodarowania obszaru. 

Ze wzglądu na bardzo duĕy potencjaĈ rozwojowy i jednoczeĎnie niepowtarzalnā szansą 
stworzenia nowych, wysokiej jakoĎci przestrzeni miejskich, zaistniaĈa pilna potrzeba 
kompleksowej regulacji w zakresie funkcjonalno - przestrzennego rozwoju obszaru. 
Argumentami potwierdzajācymi takā koniecznoĎă jest poĈoĕenie w newralgicznym rejonie ģ 
w bezpoĎrednim sāsiedztwie Starego Miasta oraz Krakowskiego Centrum Komunikacyjnego.  

W tym celu, po wnikliwej analizie istniejācego zagospodarowania, uwarunkowaĊ, jak 
równieĕ juĕ zapadĈych decyzji administracyjnych, w projekcie planu wprowadzono ustalenia 
zarówno o charakterze porzādkujācym i ochronnym, jak i kreujācym nowe ukĈady 
funkcjonalno-przestrzenne, w tym nowe powiāzania komunikacyjne.  

W obszarze planuje sią lokalizacją miastotwórczych przestrzeni publicznych w postaci 
placu miejskiego oraz historycznych ogrodów publicznych, przewiduje moĕliwoĎă adaptacji 
istniejācych przy ul. Kopernika budynków jak równieĕ realizacją nowej zabudowy. Waĕnym 
elementem, o wieloaspektowym pozytywnym znaczeniu, jest przeznaczenie cząĎci terenów 
w sāsiedztwie istniejācego, zabytkowego ogrodu botanicznego pod rozbudową ogrodu.  
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Powierzchnia obszaru projektu planu wynosi 49,88 ha, z czego najwiącej , bo blisko 50% 
obszaru przeznaczono pod róĕnego typu usĈugi, w tym okoĈo poĈowa zostaĈa doprecyzowana - 
usĈugi sakralne, oĎwiaty, nauki, zdrowia, usĈugi publiczne, a dla pozostaĈej cząĎci rodzaju usĈug 
nie reglamentuje sią. Zabudowa mieszkaniowa oraz mieszkaniowo-usĈugowa, a wiąc takiego 
rodzaju jaki jest charakterystyczny dla stref Ďródmiejskich miast, zaplanowana zostaĈa 
w nawiāzaniu do istniejācego zagospodarowania na Ĉācznej powierzchni ok. 6,5 ha (t.j. ok 13 % 
caĈoĎci). Odrąbne tereny zieleni, w czerech róĕnych kategoriach, wyznaczone zostaĈy na 
Ĉācznej powierzchni 9,2ha t.j. okoĈo 18,5% caĈoĎci obszaru, przy czym tereny zieleni 
z przeznaczeniem pod ogólnodostąpnā zieleĊ urzādzonā (ZP) 3,18 ha. Pod poszerzenie ogrodu 
botanicznego proponuje sią przeznaczenie cząĎci terenu pomiądzy ulicā čniadeckich 
a istniejācym ogrodem (4,2 ha). 

PozostaĈe tereny zostaĈy zabezpieczone pod komunikacją (w tym trzy z przeznaczeniem 
pod plac). 

SzczegóĈowy bilans terenu przedstawia tab. 4 

Tab. 4. Bilans powierzchni terenów 

Przeznaczenia [ha] % 

KDD 6,25 12,53 

KDX 0,16 0,31 

KDZT 2,52 5,05 

KK 0,05 0,10 

KK/KDD 0,02 0,04 

KK/KDZT 0,04 0,08 

KP 1,19 2,38 

KU 0,15 0,30 

MW 3,12 6,25 

MW/U 2,55 5,12 

U 11,08 22,22 

U/MNi 0,13 0,26 

U/MWi 0,83 1,66 

US 1,37 2,74 

Uks 1,22 2,45 

Un 4,18 8,38 

Uo 0,73 1,46 

Up 0,10 0,20 

Uz 5,08 10,19 

ZP 3,17 6,35 

ZPo 4,18 8,38 

ZPs 1,17 2,34 

ZPz 0,62 1,23 

SUMA 49,91 100,00 
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Najistotniejsze prognozowane przeksztaĈcenia w obszarze to: 

- Realizacja nowych zespoĈów zabudowy, 

- Realizacja nowych dróg dojazdowych, udroĕnienie ukĈadu komunikacyjnego w zakresie 

komunikacji samochodowej , rowerowej jak równieĕ pieszej, 

- Utworzenie nowych terenów zieleni, w tym publicznie dostąpnego parku i ogrodu 

botanicznego (poszerzenie istniejācego ogrodu).  

Biorāc pod uwagą obecny stan zagospodarowania i uwarunkowania 
pozaĎrodowiskowe, znaczāce zmiany nastāpiā w miejscach, gdzie w chwili obecnej brak jest 
jakiegokolwiek zainwestowania lub w miejscach gdzie istniejāce budynki i zagospodarowanie 
prawdopodobnie (np.: z uwagi na stan lub niskā wartoĎă, bādē brak opĈacalnoĎci ekonomicznej) 
zostanā zlikwidowane w celu realizacji nowych obiektów o wspóĈczesnych standardach 
w zakresie rozwiāzaĊ technicznych, wykorzystania przestrzeni oraz jakoĎci.  

Zmiany wynikaă bądā równieĕ z moĕliwych uzupeĈnieĊ w  kwartaĈach zabudowy 
powodowane gĈównie rozbudowā istniejācych budynków (w tym oficyn) oraz nadbudowā 
cząĎci kamienic, a punktowo równieĕ realizacjā caĈkowicie nowych budynków (Īplombyĩ, 
uzupeĈnienie pierzei ulic). Modyfikacje mogā zaznaczyă sią równieĕ w przypadku lokalizacji 
parkingów podziemnych dopuszczonych na przewaĕajācej cząĎci obszaru projektu planu.  

Skutkiem realizacji ustaleĊ planu bądā: 

¶ likwidacja (w tym wyburzenia cząĎci istniejācych budynków, przebudowy, 

rozbudowy),  

¶ likwidacja lub uszczuplenie istniejācej powierzchni biologicznie czynnej, w tym 

drzew kolidujācych z planowanym zagospodarowaniem urzādzenie terenów 

w ich otoczeniu, 

¶ urzādzenie nowych terenów zieleni, 

¶ wzrost oddziaĈywaĊ komunikacyjnych oraz zmiana charakteru przestrzeni 

wskutek otwarcia i udroĕnienie ukĈadu komunikacyjnego obszaru pomiądzy 

ulicami Kopernika i Grzegórzeckā (szczególnie w ciāgu ulicy čniadeckich oraz 

ulicy čw. ćazarza ), 

Zaznaczyă naleĕy, ĕe poza kwestiami istotnymi w wymiarze dĈugoterminowym 
w obrąbie zwartej zabudowy miejskiej wszelkie prace budowlane z uĕyciem ciąĕkiego sprzątu 
wywoĈujā krótkotrwaĈe, jednakĕe silne oraz skumulowane oddziaĈywania i uciāĕliwoĎci 
odczuwalne gĈównie w bezpoĎrednim sāsiedztwie inwestycji.   

W projekcie planu w odniesieniu do budynków zabytkowych wpisanych do rejestru 
zabytków lub ujątych w gminnej ewidencji zabytków oraz innych budynków frontowych 
(zlokalizowanych przy ulicach) zastosowano cztery rodzaje rozwiāzaĊ wyraĕonych przez 
nastąpujāce zapisy: 
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Tab. 5. Rodzaje planowanych rozwiāzaĊ/moĕliwoĎci przeksztaĈceĊ w odniesieniu do budynków 
zabytkowych 

Moĕliwe dziaĈania Zapis zastosowany w ustaleniach planu 
Schemat 
dziaĈania 

ZACHOWANIE STANU 
ISTNIEJĀCEGO 

Īnakaz ochrony bryĈy i gabarytówĩ 

wg projektu planu: ĪOchrona bryĈy i gabarytów ģ 
polega na ochronie oraz zachowaniu wysokoĎci i 
poĈoĕenia górnej krawądzi elewacji frontowej, 
tylnej oraz ksztaĈtu dachu budynkuĩ 

 

ZACHOWANIE STANU 
ISTNIEJĀCEGO 
gabarytów elewacji 
frontowej oraz wysokoĎci 
budynku 

z moĕliwoĎciā korekt w 
obrąbie dachu budynku w 
tym podniesienia tylnej 
elewacji 

Īnakaz ochrony gabarytówĩ 

wg projektu planu: Īochrona gabarytów ģ polega 
na ochronie oraz zachowaniu wysokoĎci i 
poĈoĕenia górnej krawądzi elewacji frontowej oraz 
nie podnoszeniu kalenicy budynkuĩ. 

 

            
 
 
 
 
 
 
 
 
       
      FRONT 

ZACHOWANIE STANU 
ISTNIEJĀCEGO 
gabarytów elewacji 

z moĕliwoĎciā korekt w 
obrąbie dachu budynku w 
tym podniesienia tylnej 
elewacji 

Īnakaz ochrony wysokoĎci górnej krawądzi 
elewacji frontowej, z moĕliwoĎciā podniesienia 
kalenicy budynkuĩ  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

FRONT 

NADBUDOWA  

(PeĈna) 
ĪmoĕliwoĎă nadbudowyĩ 

 

Dla wiąkszoĎci pozostaĈych budynków (gĈównie niebądācych zabytkami) znajdujācych 
sią obrąbie granic obszaru projektu planu, nie ustala sią tak precyzyjnych rozwiāzaĊ. W ich 
przypadku zastosowanie bądā mieă ustalenia ogólne zawarte w II rozdziale, w tym np.: 
ustalenia dla zapobieĕenia zbyt wysokiej w obrąbie kwartaĈów ĪW zakresie zasad dotyczācych 
ksztaĈtowania zabudowy ustala sią nakaz ksztaĈtowania zabudowy w ten sposób, aby obiekty 
budowlane na danej dziaĈce budowlanej, posadowione za budynkiem frontowym byĈy niĕsze od 
poziomu kalenicy budynku frontowego, chyba ĕe przepisy szczegóĈowe dopuszczajā inne 
uksztaĈtowanie zabudowyĩ oraz szczegóĈowe, przypisane do poszczególnych terenów (wskaēnik 
intensywnoĎci zabudowy, minimalny wskaēnik terenu biologicznie czynnego, maksymalna 
wysokoĎă zabudowy, linie regulacyjne ģ elementy obligatoryjne ustaleĊ planu).   
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Nakazem Īochrony bryĈy i gabarytówĩ a wiąc ochronā peĈnā w planie objąto 53 
obiektów, w tym: budynki sakralne, wiąkszoĎă budynków szpitalnych, jak równieĕ inne np.: 
budynki wielorodzinne przy ul. čw. ćazarza. 

7.2. Stan Ďrodowiska na obszarach objątych przewidywanym znaczācym 
oddziaĈywaniem 

Najistotniejsze prognozowane skutki realizacji ustaleĊ analizowanego projektu planu 
przedstawiono w punkcie powyĕej. Dotyczyă one bądā w najwiąkszym stopniu terenów 
w Ďrodkowej i w poĈudniowo - wschodniej cząĎci obszaru. Obszary, gdzie potencjalnie mogā 
wystāpiă znaczāce oddziaĈywania oraz przewidywane najistotniejsze zmiany przedstawiono na 
rysunku prognozy.  

Sā to stosunkowo duĕe tereny o powierzchni Ĉācznej ok. 12 ha t.j. blisko ¼ caĈoĎci 
obszaru projektu planu (z czego ok. 7.2 ha to tereny znaczācych moĕliwych przeksztaĈceĊ 
w kierunku urzādzonych terenów zieleni). Tereny przewidywanych najwiąkszych 
przeksztaĈceĊ rozciāgajā sią na poĈudnie od budynków klinik szpitalnych zlokalizowanych przy 
ulicy Kopernika. 

Za pierwszā liniā zabudowy od strony ulicy Kopernika, na dziaĈkach 12/19 oraz 12/15 
znajduje sią zabudowa techniczna: warsztaty, magazyny, apteka szpitalna etc. (planowane 
tereny usĈug oraz tereny zieleni). Zabudowa ta, od strony ulicy čniadeckich otoczona jest 
kompleksem zieleni wysokiej (planowany teren z przeznaczeniem pod ogród botaniczny). 
W cząĎci Ďrodkowej na dziaĈce 12/16 i 12/13 znajduje sią dawne lādowisko dla helikopterów 
oraz parking dla personelu oraz pacjentów (planowane usĈugi, plac miejski oraz teren zieleni). 
Obszar od poĈudnia zamyka ulica Grzegórzecka przy której znajduje sią zabytkowy budynek 
kliniki urologii na dziaĈce 12/12. Na terenach przewidywanych przeksztaĈceĊ zlokalizowane sā 
takĕe obiekty Akademii Wychowania Fizycznego w Krakowie (boisko sportowe oraz budynki 
AZS Klub Sportowy) oraz Akademia Ignatianum. 

W poĈudniowo-wschodniej cząĎci obszaru znajdujā sią obiekty edukacji i oĎwiaty: 
ĔĈobek Samorzādowy nr 33, Przedszkole nr 7 Sióstr Serafitek oraz VIII Liceum 
OgólnoksztaĈcāce im. StanisĈawa WyspiaĊskiego wraz z boiskiem sportowym i bieĕniā ģ te 
obiekty najprawdopodobniej pozostanā bez wiąkszych zmian aczkolwiek prace budowlane 
w ich otoczeniu mogā mieă duĕā intensywnoĎă jak powodowaă diametralne zmiany 
w krajobrazie oraz i skali sāsiedzkich oddziaĈywaĊ. Szczególnie w tym kontekĎcie wyróĕnia sią 
teren przy ulicy Grzegórzeckiej sāsiadujācy z terenem przedszkola ģ po rozbiórce budynków, 
teren jest nieuĕytkowany i caĈkowicie zdegradowany. 

Pomiądzy al. Powstawania Warszawskiego a ul. ĔóĈkiewskiego poĈoĕone sā zabytkowe 
obiekty przemysĈowe dawnej Fabryki Maszyn i UrzādzeĊ Rolniczych Marcina Peterseima. 
Zmiany w tym rejonie przewiduje sią w obrąbie terenów pomiądzy budynkami. PrzestrzeĊ ta 
równieĕ jest zniszczona (teren poprzemysĈowy) z licznymi przybudówkami i garaĕami ģ 
blaszakami. PeĈni gĈównie rolą niezorganizowanego parkingu.  

Ogólnie stan Ďrodowiska na terenach przewidywanych znaczācych zmian okreĎla sią 
jako silnie przeksztaĈcony antropogenicznie miejscami caĈkowicie zdegradowany. Tereny 
o najwyĕszym potencjale przyrodniczym z wystąpujācymi wiąkszymi zadrzewieniami 
przeznaczone zostaĈy pod zieleĊ urzādzonā. 
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Fot. 9. Teren moĕliwych znaczācych przeksztaĈceĊ przy ulicy Grzegórzeckiej (stan: listopad, 2019r.).ģ 
planowany teren zabudowy mieszkaniowo- usĈugowej MW/U.2 (maks. wysokoĎă zabudowy 16m/12m)  

7.3. Przewidywane znaczāce oddziaĈywania na Ďrodowisko 
z uwzglądnieniem zaleĕnoĎci miądzy tymi elementami Ďrodowiska 
i miądzy oddziaĈywaniami na te elementy  

Zgodnie z art. 51. Ustawy z dnia 3 paēdziernika 2008 r. o udostąpnianiu informacji 
o Ďrodowisku i jego ochronie, udziale spoĈeczeĊstwa w ochronie Ďrodowiska oraz o ocenach 
oddziaĈywania na Ďrodowisko, bądācej podstawā prawnā do sporzādzenia niniejszej prognozy, 
identyfikuje sią przewidywane znaczāce oddziaĈywania na Ďrodowisko, a szczególnie 
na wymienione w Ustawie komponenty.  

Zidentyfikowane oddziaĈywania na komponenty Ďrodowiska wynikajāce z realizacji 
ustaleĊ projektu planu oraz ich charakterystyką przedstawia Tab. 6. Zastosowane w tabeli 
symbole oznaczajā oddziaĈywania: 

¶ B - BEZPOčREDNIE ģ wynikajāce wprost z ustaleĊ projektu planu i oddziaĈujāce bez ogniw 

poĎrednich na dany komponent Ďrodowiska. 

¶ P - POčREDNIE ģ nie bądāce oczywistym skutkiem ustaleĊ planu, moĕliwe do zaistnienia 

w stworzonych przez te ustalenia warunkach. 

¶ W - WTÓRNE ģ powstaĈe w wyniku przeksztaĈceĊ lub jako nastąpstwo czegoĎ, zazwyczaj na etapie 

eksploatacji. 

¶ SK - SKUMULOWANE ģ wynikajāce z poĈāczonego dziaĈania skutków ustaleĊ planu oraz skutków 

spowodowanych przez inne dziaĈania na obszarze objątym planem lub w bezpoĎrednim jego 

sāsiedztwie, wystąpujāce obecnie, dokonane w przeszĈoĎci bādē dajāce sią logicznie przewidzieă w 

przyszĈoĎci. 

¶ Kt - KRÓTKOTERMINOWE ģ wystąpujāce przejĎciowo, w fazie zmian spowodowanych ustaleniami 

planu. 

¶ Dt - DćUGOTERMINOWE ģ zwiāzane z planowanym, trwaĈym sposobem zagospodarowania 

terenu trwajāce bez przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie sią powtarzajāce. 
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¶ C - CHWILOWE ģ powodujāce tymczasowā zmianą w Ďrodowisku, po ich ustaniu nastąpuje powrót 

do stanu zbliĕonego do poprzedniego (skutki Ĉatwe do odwrócenia) . 

¶ S - STAćE ģ powodujāce trwaĈe przeksztaĈcenie Ďrodowiska. 

Tab. 6. Moĕliwe skutki realizacji ustaleĊ planu na komponenty Ďrodowiska.  

KOMPONENT 
PRZEWIDYWANE ODDZIAćYWANIA NA 
čRODOWISKO 

Charakterystyka 
oddziaĈywania 

roĎlinnoĎă, 
zwierząta, 
róĕnorodnoĎă 
biotyczna 

zabezpieczenie przed zabudowā cząĎci terenów zieleni, w 
tym zachowanie zieleni wysokiej 

B, P, Dt 

przeksztaĈcenia zieleni w kierunku zieleni urzādzonej B, Dt, S 

moĕliwoĎă usuniącia pojedynczych drzew P, S 

ludzie 

zwiąkszenie ruchu kolejowego W, SK 

realizacja nowych dróg dojazdowych B, SK, S 

wzrost oddziaĈywaĊ akustycznych W, SK 

zanieczyszczenie zwiāzane z prowadzeniem robót 
budowlanych 

W, P, Kt, C, SK 

lokalne zmiany mikroklimatu W, Dt, SK, P 

zabezpieczenie przed zabudowā cząĎci terenów zieleni B, P, Dt 

stworzenie nowych urzādzonych przestrzeni dostąpnych 
publicznie B, S, Dt 

Ďrodowisko 
gruntowo -wodne 
(powierzchnia 
ziemi, wody) 

ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, zasklepianie 
gleb 

B, Dt, S 

zmniejszenie infiltracji i retencji wód opadowych, 
zwiąkszenie spĈywu powierzchniowego 

B, P, Dt, S, SK 

realizacja nowych dróg dojazdowych B, SK, S 

przeksztaĈcenia struktury gleb (w fazie prac 
budowlanych/na etapie eksploatacji) 

B, Kt/Dt, S 

lokalne zmiany stosunków wodnych P, Dt 

krajobraz 

charakter zmian w zaleĕnoĎci od rodzaju realizowanego 
nowego zainwestowania i przeksztaĈceĊ istniejācego 

B, Dt (Kt), S 

zabezpieczenie przed zabudowā cząĎci terenów zieleni B, S, Dt 

ochrona cząĎci budynków w zakresie bryĈy i gabarytów B, S, Dt 

stworzenie nowych urzādzonych przestrzeni dostąpnych 
publicznie 

B, S, Dt 

przeksztaĈcenia zieleni w kierunku zieleni urzādzonej B, S, SK 

zabezpieczenie obiektów zabytkowych B, P, Dt, S 

powietrze i 
mikroklimat  

lokalne zmiany mikroklimatu W, Dt, SK, P 

zanieczyszczenie zwiāzane z prowadzeniem robót 
budowlanych (emisja spalin, pylenie, haĈas, wibracje) 

W, P, Kt, C 

uksztaĈtowanie 
terenu 

przeksztaĈcenie rzeēby terenu, m.in. w zwiāzku z lokalizacjā 
parkingów podziemnych 

B, Kt, Dt, S 

Obszar opracowania jest intensywnie zagospodarowany, ma charakter typowo 
Ďródmiejski, nie mniej przewiduje sią, ĕe w zwiāzku z przeprowadzkā niektórych klinik 
szpitalnych oraz wykupem przez miasto Kraków duĕej cząĎci terenów, struktura funkcjonalno 
ģprzestrzenna obszaru moĕe sią znaczāco zmieniaă, a co za tym idzie nastāpiā w róĕnym 
nasileniu modyfikacje w Ďrodowisku.  
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Najwiąksza ingerencja bądzie dotyczyĈa Ďrodowiska gruntowo ģ wodnego w zwiāzku 
z dopuszczeniem lokalizacji parkingów podziemnych oraz moĕliwoĎciā powstania nowych 
budynków, a takĕe caĈych kompleksów zabudowy. Realizacja nowych inwestycji bądzie 
skutkowaă równieĕ zmianami w krajobrazie. Naleĕy spodziewaă sią uzupeĈnienia pierzei 
zabudowy oraz powstania nowych urzādzonych przestrzeni dostąpnych publicznie.  

Do najbardziej dotkliwych oddziaĈywaĊ na Ďrodowisko zaliczyă naleĕy oddziaĈywania na 
ludzi podczas realizacji nowych inwestycji. W przypadku prowadzenia robót jednoczeĎnie na 
duĕym terenie moĕna sią spodziewaă, iĕ negatywne oddziaĈywania takie jak haĈas, zapylenie, 
wibracje bądā skumulowane.  

W wyniku realizacji ustaleĊ projektu planu powstanā nowe drogi i powiāzania 
komunikacyjne, których stopieĊ oddziaĈywania bądzie zaleĕny od przyjątych rozwiāzaĊ 
projektowych. Projekt planu tworzy warunki dla wĈāczenia ukĈadu ulic obszaru w strukturą 
komunikacyjnā miasta, co moĕe prowadziă do znaczācego nasilenia ruchu samochodowego. 
Pod tym wzglądem szczególnie wyróĕnia sią powiāzanie ulicy Kopernika z ul. Grzegórzeckā 
poprzez ul. čniadeckich, a takĕe ul. čw. ćazarza.  

Przeznaczenie terenu ulicy čniadeckich pod ogólnodostąpnā drogą publicznā (KDD) 
otwiera moĕliwoĎă swobodnego powiāzania komunikacyjnego na tej relacji, w tym komunikacji 
zbiorowej. Spowodowaă moĕe to znaczācy wzrost ruchu w ciāgu ulicy, a w konsekwencji 
typowych oddziaĈywaĊ komunikacyjnych oraz zmiany charakteru przestrzeni.  

Podobna sytuacja dotyczyă moĕe równieĕ ul. čw. ćazarza. Nastāpiă to moĕe wskutek 
otwarcia powiāzania komunikacyjnego i budowy jezdni na krótkim odcinku od skrzyĕowania z 
ul. KoĈĈātaja w kierunku ul. Kopernika (obecnie we wskazanym miejscu (KDD.20) nie jest 
moĕliwe nawet swobodne przejĎcie). 

Naleĕy zaznaczyă, ĕe pomimo okreĎlenia ram, projekt planu nie przesādza 
o bezwzglądnej realizacji scenariusza, w którym wymienione ulice bądā wygodnā alternatywā 
poĈāczenia w relacji póĈnoc ģ poĈudnie. W Ĉagodzeniu moĕliwych niekorzystnych oddziaĈywaĊ 
pomóc moĕe w takiej sytuacji zastosowanie Ďrodków uspokojenia ruchu (rozwiāzania 
techniczne oraz sposoby organizacji ruchu). Ponad to, w przypadku ul. čniadeckich potencjalnā 
moĕliwoĎă ograniczenia ruchu stwarza lokalizacja placu KP w poĈowie jej przebiegu.  

Pozytywnym aspektem przyjątych rozwiāzaĊ jest wyznaczenie terenów 
ogólnodostąpnej zieleni miejskiej, co stwarza warunki dla zachowania cząĎci okazaĈych 
i cennych egzemplarzy drzew. Przewiduje sią przeksztaĈcenia w kierunku zieleni urzādzonej, 
a tym samym uatrakcyjnienie oraz popularyzacją tych terenów. 

W obszarze opracowania odczuwalne sā równieĕ oddziaĈywania zwiāzane z rozbudowā 
linii kolejowej prowadzonā tuĕ za zachodniā granicā planu. Inwestycja ta powstaje niezaleĕnie 
od ustaleĊ planu, ale jej realizacja bezpoĎrednio wpĈywa na krajobraz oraz warunki ĕycia ludzi 
poprzez oddziaĈywanie akustyczne i wibracje.  

 

7.4. Istniejāce problemy ochrony Ďrodowiska istotne z punktu widzenia 
realizacji projektowanego dokumentu   

 Ochrona zabytków i miejsc o wysokich walorach krajobrazowych 
(krajobraz miejski) 

Obszar objąty projektem planu obejmuje tereny o wysokich wartoĎciach historycznych, 
kulturowych, urbanistycznych i kompozycyjnych. W caĈoĎci znajduje sią w strefie buforowej 
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UNESCO oraz  wpisany jest do rejestru zabytków jako ukĈad architektoniczno-urbanistyczny 
dzielnicy WesoĈa. CząĎă terenów wchodzi równieĕ w granice obszaru uznanego za pomnik 
historii ĪKraków - historyczny zespóĈ miastaĩ. W obrąbie granic obszaru wystąpujā liczne 
obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków oraz do ewidencji zabytków. 

črodki zastosowane w projekcie planu w celu ochrony zabytków i krajobrazu 
- Ograniczenie maksymalnej wysokoĎci dla zabudowy, która bądzie mogĈa zostaă 

zrealizowana w obszarze do 25m wysokoĎci, przy czym ta wartoĎă ustalona zostaĈa 

tylko dla 6 terenów (w dostosowaniu do wysokoĎci obiektów istniejācych). 

W pozostaĈych terenach wysokoĎă maksymalna zabudowy ma niĕsze wartoĎci, 

a przypadku terenów newralgicznych jak zabudowa przy planowanym terenie 

ogrodu historycznego (MW/U.4) obniĕona zostaĈa do 10 i 14 m. 

- Zabezpieczenie przed zabudowā terenów dawnych ogrodów historycznych 

z nakazem ich rekonstrukcji w terenie ZP.4 i dopuszczeniem rekonstrukcji lub 

rekompozycji w terenach ZP.3 i ZP.5, 

- Wyznaczenie osi kompozycyjnych i widokowych,  

- Wyznaczenie Īstrefy ekspozycji krajobrazowejĩ, 

- Wyznaczenie elementów waĕnych dla kompozycji przestrzennej obszaru 

(stanowiāce ustalenia projektu planu): 

- Īakcentowane naroĕniki oraz elewacjeĩ 

- Īdominanty i akcenty urbanistyczneĩ 

- Zabezpieczenie przed zabudowā i tym samym ochrona zieleni w obrąbie terenów 

przeznaczonych pod zieleĊ, 

- Wyznaczenie Īkluczowych stref zieleni i egzemplarzy drzewĩ pod wzglądem 

krajobr azowym i przyrodniczym,  

- Wyznaczenie terenów pod publicznie dostąpne place miejskie ģ moĕliwoĎă 

stworzenia nowych wnątrz urbanistycznych, 

- Oznaczenie istotnych szpalerów drzew (z ustaleniem nakazu zachowania 

i uzupeĈnienia ), 

Tab. 7. Zapisy ustalone w projekcie planu dla wymienionych stref i elementów odnoszācych sią do 
ksztaĈtowania krajobrazu: 

OkreĎlenie 
elementu  

Ustalenia projektu planu  

strefa ekspozycji 
krajobrazowej 
(rejon terenów ZP.4 i 
placów KP.1, KP.3) 

Nakaz:  
-  wyeksponowania widoków na wieĕe koĎcielne, poprzez 

zagospodarowanie terenu, 

-  funkcjonalnego poĈāczenia terenów U.9, KP.1, ZP.4, UKs.2, KP.3, U.5. 

kluczowe strefy 
zieleni i egzemplarze 
drzew 

Nakaz:  
-  zachowania wskazanych egzemplarzy drzew oraz sadzenie nastąpców 

lub zastąpców  o tym samym pokroju i rozmiarze, 

-  komponowania zieleni w nawiāzaniu do wyznaczonych osi 
kompozycyjnych, 
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OkreĎlenie 
elementu  

Ustalenia projektu planu  

-  zagospodarowania stref z uĕyciem róĕnorodnych form bĈąkitnej 
infrastruktury, 

-  zagospodarowania stref zieleni w min. 75% jako teren biologicznie 
czynny, z wykluczeniem realizacji budynków i garaĕy podziemnych, 
chyba ĕe ustalenia szczegóĈowe stanowiā inaczej, 

osie kompozycyjne 
i widokowe 

Nakaz: 
-  realizacji drogi pieszo-jezdnej wzdĈuĕ zachodniej granicy terenu ZP.4, 
podkreĎlajācej wyznaczonā oĎ. 

Zakaz: 
-  lokalizowania przesĈaniajācych je obiektów budowlanych nadziemnych; 

-  drzew oraz zieleni wyĕszej niĕ 2 m w odlegĈoĎci mniejszej niĕ 3 m od 
wyznaczonych przebiegów, 

akcentowane 
naroĕniki oraz 
elewacje 
(rejon placu 
miejskiego KP.1) 

-  nakaz wyeksponowania tych fragmentów elewacji budynków; 

-  moĕliwoĎă dodatkowego podwyĕszenia okreĎlonego w ustaleniach 
szczegóĈowych maksymalnego wskaēnika wysokoĎci zabudowy o 10%, 
w przestrzeni do 10m od linii oznaczenia na rysunku planu. 

dominanty i akcenty 
urbanistyczne 

-  nakaz uwzglądnienia zapisów szczegóĈowych dotyczācych tych obiektów 
budowalnych; 

 

 

Ryc. 16. ĪStera ekspozycji krajobrazowejĩ oraz pozostaĈe elementy ustaleĊ projektu planu odnoszāce sią 
do zagadnienia ksztaĈtowania krajobrazu.  
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črodki zastosowane w projekcie planu w celu ochrony istniejācych zabytków; 
- Oznaczenie obiektów i obszarów zabytkowych, stanowisk archeologicznych, 

archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,  

- Doprecyzowanie zapisów odnoszācych sią do moĕliwych prac budowlanych na obiektach 

zabytkowych, 

- W celu ochrony zabytków w ustaleniach szczegóĈowych do poszczególnych obiektów 

uĕycie nastąpujācych pojąă: ĪOchrona bryĈy i gabarytówĩ oraz ĪOchrona gabarytówĩ, które 

odpowiednio oznaczajā: 

- ĪOchrona bryĈy i gabarytówĩ - ochrona oraz zachowanie wysokoĎci i poĈoĕenia górnej 

krawądzi elewacji frontowej, tylnej oraz ksztaĈtu dachu budynku. 

- ĪOchrona gabarytówĩ - ochrona oraz zachowanie wysokoĎci i poĈoĕenia górnej 

krawądzi elewacji frontowej oraz nie podnoszenie kalenicy budynku. 

Krajobraz naleĕy do najbardziej wraĕliwych elementów Ďrodowiska obszaru. Kaĕde 
uzupeĈnienie zabudowy, nadbudowa istniejācych obiektów, lokalizacja obiektów maĈej 
architektury, noĎników reklamowych czy nawet zmiana koloru elewacji moĕe znaczāco obniĕyă 
jego wartoĎă zwĈaszcza w relacjach bliskich we wnątrzach ulic. Najwiąkszy wpĈyw na krajobraz 
majā tu obiekty powstajāce przy gĈównych ciāgach komunikacyjnych, jako obiekty widoczne 
w perspektywach ulic i oddziaĈujāce na bardzo licznych odbiorców. Zmiany w krajobrazie 
wywoĈane rozwojem zabudowy w praktyce w wiąkszoĎci przypadków sā nieodwracalne 
(zamkniącie relacji widokowych, zmiana charakteru wnątrza urbanistycznego, likwidacja 
wnątrza). 

Jak przedstawione zostaĈo powyĕej, w projekcie planu kwestia ksztaĈtowania i ochrony 
krajobrazu kulturowego zostaĈa bardzo mocno podkreĎlona. Niewātpliwie wyznaczenie stref 
wskazuje na najbardziej newralgiczne miejsca. Najwaĕniejsze pozostajā te ustalenia, które 
jednoznacznie wskazujā, które przestrzenie mogā zostaă zabudowane, a w których stwarza sią 
warunki dla ksztaĈtowania nowych wnątrz urbanistycznych, powiāzaĊ widokowych oraz 
ekspozycji waĕnych elementów.  

Jako pozytywne rozwiāzania ocenia sią równieĕ uniemoĕliwienie powstawania 
budynków o wysokoĎciach wiąkszych niĕ istniejāce.  

Zaznacza sią, ĕe caĈy obszar objąty planem wpisany jest do rejestru zabytków, wiąc 
pieczą nad nim sprawuje MaĈopolski Wojewódzki Konserwator Zabytków. 

 StopieĊ zachowania terenów zieleni (w tym tych, z udziaĈem zieleni 
wysokiej) 

Podczas przeprowadzonej w 2018 roku inwentaryzacji drzew [59] w obszarze objątym 
projektem planu zinwentaryzowano prawie trzy i póĈ tysiāca obiektów (drzew, krzewów, grup 
krzewów i grup bylin). Wg opisu wykonanej inwentaryzacji najwiąkszā grupą obiektów stanowiā 
drzewa liĎciaste, czterokrotnie mniej jest drzew iglastych oraz krzewów. Stwierdzono wystąpowanie 
ponad 250 gatunków i odmian drzew i krzewów. Do zdecydowanie najcząstszych drzew naleĕy jesion 
(Fraxinus excelsior) oraz klon zwyczajny (Acer platanoides), ale tuĕ za nimi drzewa niezbyt popularne 
w zieleni miejskiej ģ wiāzy (por. ryc.17). 

Jak wspomniano w przywoĈanym opracowaniu [59] inwentaryzowany teren znajduje 
sią w dolinie WisĈy, skarpa dzielāca terasą zalewowā od nadzalewowej przebiega w Ďrodkowej 
cząĎci opracowywanego obszaru. Wysoki poziom wód gruntowych oraz ĕyzne podĈoĕe ma 
wpĈyw na kondycją drzew oraz skĈad gatunkowy. Duĕe rozmiary osiāgajā tu takie Ĉągowe 
gatunki jak topole czarne (Populus nigra) i szare (Populus x canescens), jesiony (Fraxinus excelsior), 
a szczególnie obficie wystąpujāce wiāzy, gĈównie wiāz szypuĈkowy (Ulmus laevis), który osiāga 
na tym obszarze pomnikowe rozmiary (nie tylko wiāzy majā rozmiary kwalifikujāce do uznania 
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za pomnik przyrody, por. dane z tabeli z rozporzādzeniem Ministra črodowiska 2017). Mimo 
bardzo skāpych opadów w maju i czerwcu bieĕācego roku wymienione drzewa wydajā sią 
dobrze znosiă suszą, w  przeciwieĊstwie do rosnācych przy ulicach klonów zwyczajnych (Acer 
platanoides).  

 
Ryc. 17 Lista najcząĎciej wystąpujācych gatunków (wybrano gatunki reprezentowane przez przynajmniej 
40 okazów) [59]. 

PoĎród dwóch i póĈ tysiāca zinwentaryzowanych drzew prawie czterysta osiāgnąĈo 
obwód powyĕej 150 cm. Zdecydowana wiąkszoĎă drzew na badanym terenie jest w dobrym 
stanie fitosanitarnym.   

Inwentaryzacja [59] jako najcenniejszā enklawą zieleni wskazuje obszar poniĕej skarpy 
wiĎlanej, w Ďrodkowej cząĎci obszaru projektu planu, przylegajācā do Ogrodu Botanicznego UJ, 
od póĈnocy pozostajācā w ĈācznoĎci (ograniczonej przeciąciem ul. Kopernika) z ogrodem 
klasztornym sióstr Karmelitek (ryc. 18).  

Jest on gąsto pokryty drzewami znacznych rozmiarów. Poprzecinany jest ogrodzeniami 
z siatki, ale stanowi zwarty kompleks z wyjātkowymi okazami drzew (wiāzy, topole, dąby, ale 
nawet wyjātkowo duĕe okazy grabów). Koncentrujā sią tam najstarsze, najwiąksze okazy, 
wyjātkowe w skali miasta. Jak ująto w opracowaniu [59] WiekowoĎă drzew jest pewnym 
wskazaniem do ochrony, ale znacznie waĕniejszym jest rozmiar i spójnoĎă terenu zieleni. Opisywany 
fragment dobrze rokuje na przyszĈoĎă, jako teren przyrodniczo aktywny wĈaĎnie ze wzglądu na jego 
ĈācznoĎă z innymi obszarami przyrodniczymi oraz ĪdojrzaĈoĎăĩ drzewostanu, który daje schronienie 
zwierzątom (od owadów, przez ptaki, po nietoperze). Wysoce wskazanym byĈoby utworzenie na tym 
obszarze terenu zieleni rekreacyjnej typu parkowego o swobodnej kompozycji, co przy okazji 
nawiāzywaĈoby do historii dzielnicy WesoĈa sĈynācej w koĊcu XVIII w. z ogrodów wypoczynkowych. 
Jest to teren stosunkowo maĈo przeksztaĈcony, o niskiej intensywnoĎci zabudowy, gdzie naturalnym 
urozmaiceniem rzeēby jest skarpa wiĎlana. Drzewa i w ogóle zieleĊ funkcjonuje tu od wieków, zatem 
tym cenniejsze byĈoby zachowanie czegoĎ w rodzaju reliktu dawnej przyrody Krakowa, tym bardziej 
ciekawe, ĕe spójne z jego historycznā funkcjā. 
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Ryc. 18 Inwentaryzacja drzew i krzewów na obszarze ĪWesoĈa ģ rejon ulicy Kopernikaĩ, za 
opracowaniem [58]. 

W projekcie planu wskazane w inwentaryzacji najcenniejsze tereny przewaĕajāco 
objąte sā róĕnego typu terenami zieleni urzādzonej ģ kolejno od granicy Ogrodu Botanicznego 
w kierunku zachodnim: ZPo.1 terenem o podstawowym przeznaczeniu pod zieleĊ urzādzonā jako 
Ogród Botaniczny, nastąpnie tereny ZP.5, ZP.3 o podstawowym przeznaczeniu pod ogólnodostąpnā 
zieleĊ urzādzonā jako parki, skwery i zieleĊce, teren ZP.4 o podstawowym przeznaczeniu pod 
ogólnodostąpnā zieleĊ urzādzonā jako parki.  

Inne obszary o cennym drzewostanie to ogrody klasztorne oraz zadrzewienia 
otaczajāce obiekty Szpitala Uniwersyteckiego. CząĎciowo ująte w ramach pozostaĈych terenów 
zieleni urzādzonej. 

Wyznaczone tereny zieleni urzādzonej, stwarzajā warunki dla potencjalnej ochrony 
tych terenów przed realizacjā budynków, natomiast w cząĎci przypadków) moĕliwa bądzie 
realizacja róĕnego rodzaju obiektów budowlanych i uszczuplenie minimalnego wskaēnika 
terenu biologicznie czynnego do okreĎlonych w projekcie planu parametrów.  

Z kolei w odniesieniu do nieruchomoĎci, na których istniejācy wskaēnik terenu 
biologicznie czynnego jest mniejszy niĕ wielkoĎă okreĎlona w planie dla danego terenu, 
w projekcie planu zawarto ustalenie, iĕ dopuszcza sią prowadzenie robót budowlanych 
polegajācych na budowie oraz rozbudowie, jedynie w przypadku, gdy w wyniku ich realizacji zostanie 
przywrócony ustalony w planie wskaēnik terenu biologicznie czynnego. 

W kontekĎcie zachowania zieleni wysokiej problematyczna moĕe okazaă sią kwestia 
dopuszczenia w przewaĕajācej cząĎci obszaru lokalizacji parkingów podziemnych. Projekt 
planu w zakresie sytuowania garaĕy podziemnych ustala moĕliwoĎă ich lokalizacji we 
wszystkich Terenach zabudowy w ramach linii zabudowy oraz w sposób wskazany 
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w ustaleniach szczegóĈowych projektu planu (t.j. w trzech okreĎlonych przypadkach równieĕ 
poza liniami zabudowy. Parkingi podziemne bądā mogĈy byă lokalizowane takĕe pod placami 
miejskimi (KP).  

Realizacja planowanego zagospodarowania moĕe przekĈadaă sią nie tylko na stan 
osobników drzew np. w sāsiedztwie inwestycji (modyfikacja warunków Ďrodowiska), ale 
równieĕ moĕliwa bądzie caĈkowita eliminacja i/lub zastāpienie istniejācych, nierzadko 
okazaĈych, wiekowych osobników. Schematycznie skalą moĕliwego oddziaĈywania 
spowodowanego realizacjā garaĕy podziemnych na tereny zieleni oraz zieleĊ wysokā 
przedstawiono na rycinie poniĕej (wypeĈnienie granatowymi rombami - oznaczajāce moĕliwoĎă 
lokalizacji parkingów podziemnych obejmuje przewaĕajācā cząĎă obszaru opracowania). 
Poniĕszy rysunek ma charakter poglādowy, bardziej szczegóĈowo opisane elementy moĕna 
przeĎledziă w cząĎci kartograficznej niniejszej prognozy.  

 

 

Ryc. 19 Istniejāce drzewa wg inwentaryzacji [58] wraz z wybranym, w kontekĎcie zachowania zieleni 
wysokiej ģ potencjalnym, ĥkolizyjnymĦ zagospodarowaniem wynikajācym z ustaleĊ projektu dokumentu.  

 

MoĕliwoĎă kolizji z istniejācymi drzewami niewātpliwie wystāpi równieĕ w przypadku 
realizacji zabudowy na powierzchni terenu. KoniecznoĎă wyciącia lub uszczuplenia korony czy 
korzeni moĕe dotyczyă zarówno pojedynczych drzew rosnācych w obrąbie kwartaĈów 
zabudowy jak i wiąkszej liczby na terenach gdzie przewiduje sią znaczāce przeksztaĈcenia ģ 
realizacje caĈkowicie nowych kompleksów zabudowy.  
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Skalą moĕliwych kolizji obrazuje zamieszczony wyĕej rysunek (ryc. 19), na którym 
widaă, ĕe cząĎă istniejācych drzew roĎnie w obrąbie linii zabudowy nieprzekraczalnej (granatowa 
linia), w tym równieĕ w obrąbie terenów, gdzie zidentyfikowano moĕliwoĎă wystāpienia 
znaczācych przeksztaĈceĊ zwiāzanych z realizacjā nowych kompleksów zabudowy (czerwony szraf), 
a w niektórych przypadkach na samym przebiegu linii zabudowy obowiāzujācej ģ czyli w kolizji 
nieuniknionej. Naraĕone na oddziaĈywania bądā drzewa rosnāce równieĕ wzdĈuĕ planowanych 
dróg dojazdowych, zwĈaszcza na przebiegu caĈkowicie nowych odcinków. 

Dla ochrony najcenniejszych obiektów zieleni i drzew (poza wyznaczeniem odrąbnych terenów 
zieleni) na rysunku planu wyznaczono Īkluczowe strefy zieleni i egzemplarze drzewĩ pod 
wzglądem krajobrazowym i przyrodniczym, dla których ustalono, nakaz  

1) zachowania wskazanych egzemplarzy drzew oraz sadzenie nastąpców lub zastąpców o tym 
samym pokroju i rozmiarze, 

2) komponowania zieleni w nawiāzaniu do wyznaczonych osi kompozycyjnych, 
3) zagospodarowania stref z uĕyciem róĕnorodnych form bĈąkitnej infrastruktury, 

JednoczeĎnie w kolejnym punkcie ustalono nakaz: zagospodarowania stref zieleni w min. 
75% jako teren biologicznie czynny, z wykluczeniem lokalizacji budynków i garaĕy podziemnych. 
Dopuszczona moĕliwoĎă realizacji parkingu podziemnego i tym samym ew. zmniejszenie do 
wskaēnika do 45% dotyczy wyĈācznie jednego fragmentu w terenie MW/U.2.  

Wskazane na rysunku planu kilkadziesiāt egzemplarzy drzew przede wszystkim w rejonie 
przebiegu ulic oraz obiektów zabytkowych, stanowi jedynie cząĎă istniejācego drzewostanu 
wystąpujācego w obszarze, natomiast powyĕsze ustalenia nie stanowiā caĈkowitej gwarancji 
zachowania wskazanych osobników.  

Dodatkowo, w zakresie zasad ksztaĈtowania i urzādzania zieleni w projekcie planu 
ustala sią: 

 nakaz ochrony wskazanych na rysunku planu drzew i krzewów. 
 nakaz zachowania i uzupeĈnienia istniejācych szpalerów drzew oraz nasadzenia szpalerów 
drzew co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu (Į). 

 wzdĈuĕ dróg publicznych i placów nakaz wydzielenia w posadzce chodnika trawników lub pasów 
zieleni niskiej o szerokoĎci nie mniejszej niĕ 2 m przy realizacji szpalerów drzew, albo 
powierzchni nie mniejszej niĕ kwadrat 1,5m x 1,5m wokóĈ kaĕdego drzewa, ponadto zaleca sią 
stosowanie poziomych i pionowych osĈon drzew, systemów irygacyjnych, nawadniajācych lub 
napowietrzajācych, barierek ochronnych o wysokoĎci nieprzekraczajācej 0,4 m od poziomu 
chodnika. 
W zakresie gatunków dla caĈego obszaru opracowania wprowadzono nakaz 

zastosowania rodzimego doboru gatunkowego roĎlin, z wyĈāczeniem elementów obcych krajobrazowo 
ģ egzotycznych gatunków zimozielonych drzew iglastych z rodzajów takich jak Thuja, Chamaecyparis, 
Juniperus przy realizacji i utrzymaniu zieleni urzādzonej w przestrzeni publicznej. 

Podsumowujāc, w duĕej cząĎci, najistotniejsze elementy struktury Ďrodowiska 
przyrodniczego podlegajā w projekcie planu ochronie przed degradacjā poprzez wydzielenie 
ich jako osobnych terenów zieleni urzādzonej. Wystąpujā jednak mniejsze fragmenty zieleni 
wraz z okazaĈymi osobnikami drzew, które mogā ulec likwidacji w wyniku przeksztaĈceĊ 
zabudowy czy teĕ realizacji parkingów podziemnych (oznaczono na rysunku prognozy), przy 
czym stopieĊ przeksztaĈceĊ moĕliwy bądzie do szczegóĈowej oceny na etapie projektowania 
potencjalnych inwestycji. W tym przypadku na wzglądzie naleĕy mieă rolą okazaĈych, majācych 
kilka dziesiātek lat drzew a zwĈaszcza fakty dotyczāce produkcji tlenu. ĪJeden duĕy buk 
produkuje tyle tlenu, co mniej wiącej tysiāc siedemset 10-letnich, maĈych buków. To wĈaĎnie duĕe 
drzewa tak naprawdą sā potrzebne w miastach, a nie ich maĈe sadzonkiĩ, co podkreĎlone zostaĈo 
przez eksperta [68].  
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 Ocena wpĈywu planowanego zagospodarowania na tereny sāsiednie, 
w tym na tereny Ogrodu Botanicznego Uniwersytetu JagielloĊskiego 
(majāc na wzglądzie walory przyrodnicze i historyczne tego obszaru), 
w szczególnoĎci w zakresie zmian stosunków wodnych  

W kontekĎcie poĈoĕenia obszaru w bezpoĎrednim sāsiedztwie Ogrodu Botanicznego UJ 
i jednoczeĎnie majāc na wzglądzie wraĕliwoĎă roĎlinnoĎci Ogrodu na zmiany stosunków 
wodnych, bardzo waĕne pozostaje zagadnienie sposobu zagospodarowania terenów w jego 
otoczeniu. W projekcie planu tereny poĈoĕone za ogrodzeniem Ogrodu do ul. čniadeckich 
przeznaczone zostaĈy pod zieleĊ z zamysĈem rozbudowy ogrodu botanicznego (ZPo.1), 
zachowane zostanā równieĕ tereny zieleni  na zachód od ulicy čniadeckich, w tym najcenniejsze 
zadrzewienia. Zabezpieczenie przed zabudowā tych terenów jest rozwiāzaniem bardzo 
korzystnym z punktu widzenia ochrony Ogrodu Botanicznego. Pod wzglądem moĕliwoĎci 
zmiany stosunków wodnych wātpliwoĎci budzi natomiast moĕliwe zagospodarowanie na 
poĈudnie od istniejācego i planowanego ogrodu, gdzie zaplanowano tereny zabudowy wraz 
z dopuszczeniem parkingów podziemnych. 

Na etapie sporzādzania ustaleĊ planu nie jest moĕliwe okreĎlenie skali ani zasiągu 
wpĈywu planowanej zabudowy na zmiany stosunków wodnych, jednak zwaĕywszy, ĕe we 
wszystkich terenach zabudowy dopuszcza sią realizacją parkingów podziemnych, zmiany te sā 
wysoce prawdopodobne. W przypadku peĈnej realizacji planowanego zagospodarowania 
zmiany te wystāpiā niewātpliwie.  

Zgodnie z opracowaniem ĪWytyczne hydrologiczne dla miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru WesoĈa ģ rejon Kopernikaĩ [58] zwierciadĈo wód 
podziemnych na terenie Ogrodu Botanicznego zalega aktualnie najprawdopodobniej 
na gĈąbokoĎci rządu 5-8 m, a wiąc znacznie niĕej niĕ strefa korzeni odpowiedzialnych 
za gospodarką wodnā (1-2 m), które korzystajā z wód opadowych retencjonowanych 
w wierzchniej warstwie gruntu. Niemniej jednak, w przypadku projektowania nowych 
budynków oraz ich podziemnych cząĎci naleĕy dokonywaă oceny wpĈywu ogóĈu planowanych 
dziaĈaĊ na Ogród Botaniczny UJ, a w przypadku stwierdzenia oddziaĈywaĊ konieczne jest 
zastosowanie dziaĈaĊ naprawczych i kompensacyjnych. JednoczeĎnie stwierdzono, iĕ straty 
wody do nawadniania Ogrodu, wynikajāce ze spodziewanych przeksztaĈceĊ z tytuĈu inwestycji 
wykonywanych w terenach sāsiadujācych, mogā byă niwelowane poprzez istniejācy system 
zaopatrywany wodā z odwadniania Ronda Mogilskiego.  

W ĪWytycznych hydrologicznychĮĩ [58] stwierdzono, iĕ wykonywanie nowych budynków 
i budowli oraz ich podziemnych cząĎci w obszarze projektowanego planu powinno byă 

uzaleĕnione m.in. od wprowadzenia ograniczeĊ w zakresie stosowania szczelnej zabudowy na linii 
wschód ģ zachód, w warunkach gĈąbokiego fundamentowania, z koniecznoĎciā pozostawiania 
niezabudowanych odcinków z niezredukowanā miāĕszoĎciā zawodnionych utworów 
czwartorządowych o dĈugoĎci do 50 m na kaĕdy odcinek szczelnej zabudowy o sumarycznej 
dĈugoĎci 100-150 m. W projekcie planu wytyczne te uwzglądniono zgodnie z wystąpujācym 
w obszarze opracowania kierunkiem spĈywu wody (póĈnoc ģ poĈudnie). W terenach U.12, 
Un.4, MW/U.3, od strony poĈudniowej bezpoĎrednio sāsiadujācych z terenami 
przeznaczonymi pod rozbudową ogrodu botanicznego (ZPo.1), na odcinku o szerokoĎci ok. 
200 m pozostawiono odcinki o 40 m szerokoĎci, gdzie wykluczone jest powstanie 
zabudowy oraz parkingów podziemnych.  

W projekcie planu wskazano, iĕ wykonywanie odwodnieĊ budowlanych otworami 
wiertniczymi naleĕy kaĕdorazowo poprzedziă udokumentowaniem warunków hydrogeologicznych. 
Wprowadzenie takiego zapisu nie jest dedykowane jedynie ochronie stosunków wodnych 
w kontekĎcie oddziaĈywania na teren Ogrodu Botanicznego, jednak pozwoli na rozpoznanie 
warunków wodnych w rejonie realizowanych inwestycji, umoĕliwiajāc zastosowanie rozwiāzaĊ 












































