DYSKUSJA PUBLICZNA NA TEMAT PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»KLEPARZ”, 6 czerwca 2019 r.

DYSKUSJA PUBLICZNA

NA TEMAT PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU
JKLEPARZ”

odbyta w dniu
6 czerwca 2019 .



DYSKUSJA PUBLICZNA NA TEMAT PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
~KLEPARZ”, 6 czerwca 2019 r.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Szanowni Panstwo, minela godz. 16.00, wiec bedziemy pomatu zaczynaé nasza dzisiejsza
dyskusje publiczng. Dyskusja publiczna jest zwigzana z opracowywanym w Wydziale
Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nazwanym ,,Kleparz.” Ja nazywam si¢ Bozena Kaczmarska-Michniak, jestem
Dyrektorem Wydziatu Planowania Przestrzennego. Razem ze mng jest Pani Kierownik
Pracowni Urbanistycznej — Pani Jolanta Czyz, oraz dzisiaj chyba najwazniejsza osoba,
projektant planu tego miejscowego ,,Kleparz” — Pani Justyna Kozik.

Szanowni Panstwo, prace nad tymze planem rozpocz¢lismy w marcu 2016 r. Wtedy 30 marca
Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate o tym, ze taki plan winien by¢ opracowany, okreslajac
réwniez obszar tego planu. Macie Panstwo z tylu wyS$wietlony ten plan i obszar, mozna
zobaczy¢ jaki jest, zresztg za chwile jak bedzie... O, prosze zobaczyé, to jest zatacznik do
uchwaty Rady Miasta Krakowa. Plan o powierzchni 78 hektaroéw, ale nie najwazniejsza w
tym przypadku jest powierzchnia planu ale, to gdzie ten plan jest potozony i jaka rolg ma
petié. Jest to kolejny z plandw tak zwanych ochronnych o charakterze jak najbardziej
ochrony elementéw tych historycznych, Kkulturowych, plan, ktory po planie oczywiscie
,»Starego Miasta”, ktory wiele lat temu byt opracowany, i niedawno po planach ,,Kazimierza”
i ,,Stradomia” uwazany za jeden z najwazniejszych planow opracowanych w Wydziale
Planowania Przestrzennego.

Oczywiscie jak wszystkie plany przechodzi procedur¢ okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., w zwiazku z tym byl moment, kiedy Prezydent
oglosit, ze zbierane sa wnioski do tego planu. Woéwczas do planu wplynelo nie duzo
wnioskow, bo jak na taki w sumie duzy plan, i plan, w ktory jest tak wiele obiektow, ktore sa
bardzo istotne z punktu widzenia uktadu urbanistycznego miasta, to 25 wnioskow wptyneto.
Oczywiscie Zarzadzenie Prezydenta rozpatrujace te wnioski si¢ ukazato. Kazdy z Panstwa
jesli chee to moze spojrzec¢ na Zarzadzenia Prezydenta i tam zobaczy¢ jak jego wniosek zostat
rozpatrzony.

Tak jak powiedzialam, ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi jakie
etapy przechodzimy. Wszystkie te etapy po kolei zeSmy przeszli, przedstawialiSmy projekt
planu Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa,
uzyskal tam opinie pozytywna, byl przedstawiany Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, tez uzyskat pozytywna opinig.

Z czgscig z Panstwa mieliSmy przyjemnos¢ si¢ spotka¢ wtedy, kiedy byla prezentowana
wstepna koncepcja tego projektu planu, bo w tej chwili w miescie postepujemy z wieloma
planami, a zwlaszcza z takimi istotnymi planami w ten sposob, ze jeszcze przed wylozeniem
do publicznego wgladu spotykamy si¢ z mieszkancami, pokazujemy swoje wstgpne zatozenia,
no i czekamy na Panstwa uwagi. Tutaj wptyn¢to troche uwag, cze$¢ z tych uwag zostata
uwzgledniona 1 mam nadziej¢, ze niektorzy, ktorzy sktadali te uwagi dzisiaj zobaczg, ze
jednak liczymy sie z glosem mieszkancoéw przez wprowadzanie wlasnie zmian jeszcze przed
wlozeniem do publicznego wgladu, bo oczywiscie teraz mamy etap taki, ze mamy wylozenie
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to proceduralne, ktore okre§la ustawa. To wylozenie trwa od 21 maja i begdzie trwato do
18 czerweca, i w tym czasie, oczywiscie wszyscy z Pafistwa mozecie si¢ zapoznac z projektem
planu, ktory jest i wyktadany w Wydziale Planowania Przestrzennego przy ul. Sarego 4,
I w Internecie jest, tak ze mozecie si¢ Panstwo z nim zapozna¢ 24 godziny na dobg.
W przypadku kontaktow Panstwa z Panig projektant w Ogtoszeniu Prezydenta zostaly
okreslone godziny 1 dni, w ktorych mozecie si¢ spotka¢ na indywidualnych rozmowach,
tj. poniedziatek, $roda, czwartek i pigtek miedzy godz. 10.00 a 12.00, i we wtorki mi¢dzy
godz. 13.00 a 15.00. W tymze okresie wylozenia do publicznego wgladu mozecie Panstwo
sktada¢ swoje uwagi, czyli uwagi, tak okresla ustawa, to mowi, ze ten kto kwestionuje
ustalenia projektu planu wyktadanego moze ztozy¢ uwage. Natomiast jesli Panstwo bedziecie
akceptowaé pewne rozwigzania to tez moze prosimy o to, abyscie Panstwo wyrazili to na
pismie, bo nieraz jest sytuacja taka, ze z tych uwag kwestionujacych potem Prezydent przy
rozpatrzeniu nie jest w stanie oceni¢, ze na przyktad 5 oséb co$ kwestionuje, a 50 uwaza, ze
to rozwigzanie jest dobre. Chodzi 0 to, zeby Prezydent potem mogt wywazy¢ rozwigzanie,
ktore dla mieszkancow jest rozwigzaniem najlepszym. Czyli do 18 czerwca bedziemy czekac
na uwagi, ale uwagi mozecie Panstwo jeszcze sktada¢ 14 dni dtuzej, czyli ostateczny termin
sktadania uwag to jest 2 lipca 2019 r., ale to jest nieprzekraczalny termin, w ktorym uwaga
musi by¢ ztozona do Urzgdu Miasta Krakowa, obojetne do ktorej siedziby, ale do Urzedu
Miasta. Tutaj nie dziata to co w przypadku KPA, czyli wystanie listem poleconym z poczty.
Uczulam Panstwa na to zagadnienie.

Ja teraz pozwolg sobie... Oczywiscie bedziemy podawac karteczki, jesli Panstwo chcecie dac,
znaczy podpisac si¢, bedzie to dowod, ze uczestniczyliscie Panstwo w dzisiejszej dyskusji
publicznej, ale oczywiscie nie jest to obowigzek, tylko wola Panstwa. Ja teraz pozwolg sobie
odda¢ glos gltownej projektantce planu Pani Justynie Kozik, ktora przedstawi glowne
zatozenia tego projektu planu, a potem rozumiem, ze bedzie czas dyskusji, pytan, i postaramy
si¢ na nie odpowiedzie¢. Bardzo prosze.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Dzien dobry Panstwu. Pozwolg sobie siedzie¢, bedzie mi wygodniej opowiedzie¢
0 prezentowanym planie. Jak juz Pani Dyrektor mowita, plan dotyczy ,Kleparza”, jest
ograniczony obszarem pomigdzy Al. Stowackiego, Basztowa, Lobzowska i Pawig. Tak
bardzo ogodlnie mowie o tych granicach, natomiast przejde moze juz do czgsci takiej bardziej
merytorycznej, jesli chodzi o zapisy planu.

Plan sporzadzany jest zgodnie z dokumentem kierunkowym jakim jest Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, potozony jest w centralnej
cze$ci miasta. Tutaj jest zaznaczony takim czarnym koteczkiem. Wskazania zawarte w tym
dokumencie oprocz czesci tekstowej zawierajgcej opis, t0 Sg rdwniez plansze kierunkowe,
i tych plansz mamy 6. Pierwsza — struktura przestrzenna, ktoéra wskazuje nam jaki jest
kierunek rozwoju danego obszaru. Informacje z tych plansz sg wytycznymi do sporzadzenia
projektu planu. Ja opowiem moze o tym co Studium wskazuje dla tego obszaru i dlaczego
takie, a nie inne ustalenia zostaty przyjete.
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Studium, tu mamy obszar ograniczony ta czerwong linig, to jest tutaj, wskazuje
W przewazajacej funkcji tereny UM — to sg tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Funkcja podstawowg jest zabudowa ustugowa, rozne funkcje
tam sg wymienione, migdzy innymi handel, biura, administracja, o$wiata, kultura, jest
rowniez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkalne wielorodzinne. Funkcja dopuszczalng jest tutaj zielen urzadzona i
nieurzadzona. Cze$¢ obszaru — to jest tutaj przy torach, przy dworcu PKP — mamy teren
wskazany pod U — sg to tereny ustug, i trzy obszary o przeznaczeniu: tereny zieleni
urzadzonej — to sg tutaj, tu, i tutaj taki jeden malutki Plac Biskupi, to sa trzy obszary, na
ktorych studium okresla funkcje podstawowa: réznorodne formy zieleni urzadzonej, w tym
parki, skwery, zielence. Funkcja dopuszczalng sg terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty obstugujace tereny zieleni. Jesli chodzi o wskazniki i parametry przyjete w tym
dokumencie to dla obu tych terenéw inwestycyjnych, czyli UM i U minimalna powierzchnia
biologicznie czynna to 20 %, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m, a dla terenow ZU jest
to odpowiednio: powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% i maksymalna wysokos$¢
zabudowy 5 m, i nie wiecej niz jedna kondygnacja. W zakresie dokumentu Studium mamy
tutaj, poniewaz obszar jest w centralnej czesci, jest do$¢ intensywnie zabudowany, dos¢ duzo
uwarunkowan jest zawartych w dokumencie Studium, w tym miedzy innymi takie wybrane
wazniejsze elementy z plansz pozostatych, czyli z planszy srodowiskowej i kulturowej.
Obszar jest w strefie buforowej UNESCO — obszaru wpisanego na liste UNESCO — i zawiera
pomnik historii ,,Krakow — historyczny zespot miasta”. Caty obszar urbanistyczny ,,Kleparza”
jest objety wpisem do rejestru zabytkéw. Oprocz tego w obszarze znajduje sie¢ mndstwo
obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw, badz tez ujetych w ewidencji
zabytkow.

Jesli chodzi o uwarunkowania przyrodnicze. W obrebie Parku Jalu Kurka, Zespotu
Klasztornego Siostr Wizytek, jest obszar o najwyzszym walorze przyrodniczym.

O terminach to juz Pani Dyrektor mowita, i 0 wnioskach, to tylko powiem moze czego
dotyczylty tak bardzo ogdlnie wnioski. Migdzy innymi ochrony i zakazu zabudowy Parku Jalu
Kurka, przeznaczenia dziatek pod zieleh urzadzong lub tez pod zabudowe ustugowsa,
0 zwigkszenie wysoko$ci zabudowy istniejacych budynkoéw, badZz tez intensywnosci
zabudowy, o zakaz lokalizacji nosnikow i reklam wielkogabarytowych, zwickszenie
wspotczynnika powierzchni  biologicznie czynnej, m.in. na Placu Jana Nowaka
Jezioranskiego, 3 uwzglednienia planowanych inwestycji na terenie Politechniki
Krakowskiej.

Projekt planu przeszedt wszystkie etapy, ktore poprzedzaja wylozenie do publicznego
wgladu, w tym rowniez uzyskal pozytywne opinie 1 uzgodnienia. Tu mamy plansze
ortofotomapy z obszarem, mniej wigcej wazniejsze obiekty. Obszary, ktore si¢ tutaj
zawieraja, to mamy obszar Starego i Nowego Kleparza, Plac Jana Matejki, Plac Nowaka
Jezioranskiego, Plac Biskupi. O obszarach generalnie odpowiem troszeczke wigcej opisujac i
omawiajac poszczegdlne przeznaczenia, i t0 bedzie na kolejnych planszach.
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Jesli chodzi o uwarunkowania planistyczne. Mamy w sasiedztwie obowigzujacy plan ,,Stare
Miasto”, mamy troszeczke dalej obszar ,,Rejon ul. Rajskiej”, rowniez obowigzujacy, 1 tam
bardziej na pétnoc ,,Zabiniec — Potudnie” czy ,,L.obzoéw”. Pozostata cze$¢ z obowigzujacymi
planami nie jest obj¢ta, natomiast sukcesywnie te plany sg realizowane w Wydziale.

Analizujac obszar i jakby ustalajac dalsze kierunki nad pracami przegladnigto szereg
materiatow i informacji, i wytycznych, ktore pozyskano na etapie przystgpienia, migdzy
innymi przeanalizowano jaka jest struktura wlasnosci, do kogo naleza tereny i jaki jest
procentowy udziat. Generalnie tak krotko mowiac, jesli chodzi o wlasno$¢ prywatng, to
zajmuje ona okoto ponad 50 %, pozostate sg to dziatki Gminy, Skarbu Panstwa albo w
wylacznosci wladania Gminy, badz tez w uzytkowaniu wieczystym.

O uwarunkowaniach do planu opowiem opierajgc si¢ na poszczegolnych celach planu jakie
zostaty przyjete przystepujac do sporzadzenia tego planu. I tu moze po kolei, zaczng od
pierwszego. Ochrona sylwety Starego Miasta poprzez okreslenie zasad ochrony istniejacego
uktadu urbanistycznego oraz istniejacych zespotéw zabudowy. Teren jest, wiemy, do$¢
intensywnie zainwestowany, jest to zabudowa pierzejowa, w wigkszosci zabytkowa. Tu
mamy troszeczke zdj¢¢, tak, zeby mniej wigcej charakter zabudowy okresli¢ jak wygladaja te
tereny. Ochrona sylwety Starego Miasta. Przywolam zdjecia archiwalne tego obszaru i jak
Panstwo widza czgs¢ tych, szczegodlnie budynkow, tak jak tutaj budynek przy rogu Diugiej i
Basztowej, czy tez zabudowa przy Placu Matejki sprzed lat w zasadzie niewiele si¢ r6zni. Ta
zabudowa jest zachowana, utrzymana i przewidujemy dalszg jej ochrong. Przeprowadzono
inwentaryzacje urbanistyczng, przeanalizowano funkcje tych terenow, pod co sa
przeznaczone, znaczy jakie funkcje zawierajg si¢ w poszczegolnych budynkach. Tutaj mamy
takg plansze, w ktorej mniej wiecej widaé jak wyglada zabudowa, jak sie ksztattuja funkcje.
Te zo6tte to jest glownie zabudowa mieszkalna, takie czerwone — tam funkcje biurowe sa
zawarte w budynkach, mamy troszeczke bardziej, bo tak...to jest bordowy. Ten czerwony to
sa funkcje wustugowe. Generalnie wszystkie obiekty zostalty do$¢ szczegotowo
przeanalizowane i zinwentaryzowane. Przeanalizowano rowniez obszar pod katem wysokosci
budynkow, liczby kondygnacji, tak, zeby mozna byto ustali¢ odpowiednie parametry dla
poszczegdlnych kwartalow zabudowy. Tumamy roéwniez na etapie opracowania
uwarunkowan analize¢ $redniej wysokosci budynkow. Nie bede szczegdtowo opowiadaé o
tych wszystkich elementach. Jezeli kto§ chcialby co§ wigcej ustysze¢ to zapraszam na
wylozenie, natomiast ja moze przejde dalej.

Kolejnym celem planu jest ochrona elementow $rodowiska kulturowego. To juz mowitam,
jest tutaj dos¢ duzo obiektow zabytkowych. Tutaj na zdjeciach mamy budynki, ktore sg w
rejestrze zabytkdw, sa chronione, w wigkszosci jest to pelna ochrona ograniczajgca
mozliwo$ci nadbudowy czy tez rozbudowy. Z pozyskanych od Miejskiego i Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw zebrali$my informacje, tutaj na planszy wida¢ wszystkie obiekty,
ktore sg wpisane do rejestru zabytkéw. Tych budynkéw 1 obiektow mamy 79. Trochg wigcej
jest obiektow ujetych w ewidencji zabytkow, bo takich mamy ponad 330. Réwniez w ramach
wpisu do ewidencji zabytkow zawarte sa kapliczki 1 pomniki. Z uwarunkowan kulturowych
mamy rowniez obszar ochrony archeologicznej — to jest ta czerwona strefa, i mamy réwniez
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dobra kultury wspotczesnej, takich obiektow mamy cztery, i dla nich tez zawarte sa w planie
odpowiednie zapisy. Catos¢ uwarunkowan kulturowych zostala zebrana w jedna zbiorcza
planszg, ktora teraz Panstwo widza, ktora potem pomogta nam ustali¢ kierunki dziatania przy
sporzadzeniu planu. Taka plansza powstata, i t0 powstata plansza w bardzo $cistej wspotpracy
1 konsultacjach z Wojewodzkim Miejskim Konserwatorem Zabytkéw. Te dane dos¢
szczegdtowo byl analizowane, i wytyczne pozyskane od Konserwatora Wojewodzkiego,
a potem uzyskane uzgodnienie do tego planu pozwolito nam uksztaltowa¢ mozliwo$ci
rozbudowy 1 zainwestowania obszarow. Mysmy tutaj podzielili ten caly obszar i budynki
istniejace na cztery rodzaje. Te czerwone to sg oznaczone jako wariant, ,,ochrona d” — to jest
bryty i gabarytéw budynku, ktora ogranicza nam mozliwos$ci zainwestowania, a8 w pozostatym
obszarze w mniejszym lub w wigkszym stopniu jest mozliwo$¢ rozbudowy lub nadbudowy
obiektu, i tu tez mamy zréznicowane te budynki na trzy warianty, i o tych wariantach to moze
opowiem troszeczke pozniej. W kazdym razie ta plansza pozwolita nam przetozy¢ to na
zapisy planu, w ktorych dopuszcza si¢ jakies mozliwosci inwestycyjne w poszczegdlnych
budynkach istniejacych.

Kolejnym celem planu jest ksztaltowanie przestrzeni publicznych. Tu na zdjeciach mamy
takie przestrzenie pokazane, do kazdego z nich sag odpowiednie ustalenia i zapisy w planie,
tak, zeby ten teren faktycznie stanowit takg przestrzen publiczng ogdlnie dostgpng. Ja tutaj
przywotam troszeczke takich fragmentdéw i rysunki planu, i przywotam ustalenia, ktorych w
zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych zostaty zapisy wprowadzone, migdzy innymi
jest to paragraf o wymaganiach wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych, informacje o przeznaczeniu terenéow i parametrach jakie mozna w ramach tych
poszczegodlnych terenow realizowac i1 ksztaltowaé, oraz przeznaczenia planu w postaci
terenéw zieleni urzadzonej z przeznaczeniem pod publicznie dostepne parki albo tereny
placow — takich terendw mamy w obszarze planu 3. Przestrzenia publiczng sa rowniez place
handlowe takie jak Stary i Nowy Kleparz, i dla tych dwoch terenéw rowniez wydzielono jako
osobne przeznaczenia i zawarto stosowne zapisy, ktore pozwalajg ta zabudowe ksztaltowac
odpowiednio i tych terenach dopuszcza si¢ obiekty ustugowe stuzace funkcji miejskiego placu
targowego z uwzglednieniem budynkow ushlugowych z zakresu handlu detalicznego lub
gastronomii o parametrach odpowiednio 3,5 m dla budynkéw ustugowych, 5 m na zadaszenia
I 9 m dla infrastruktury technicznej. Tu jest wizualizacja koncepcji zadaszenia Rynku
Kleparskiego, to jest juz na pewno Panstwu znane i widzieli to Panstwo na wcze$niejszym
spotkaniu, i mysle, ze w prasie rowniez takie informacje byly udzielane, to tylko tak
pogladowo, zeby Panstwo widzieli, ze rowniez te materiaty byty analizowane.

Kolejnym celem planu jest ochrona i ksztattowanie zieleni w przestrzeniach publicznych oraz
wnetrzach kwartalow zabudowy. Tych terenow jest troszeczke w obszarze planu i staraliSmy
si¢ tak zapisa¢ ustalenia, zeby to co istnieje i uda si¢ zachowa¢, zeby te kwartaly pozostaty
w takim stanie, bo wiadomo, ze miasto bez zieleni jest martwe, tak? W ramach ksztattowania
ochrony $rodowiska, przyrody, zawarto odpowiednie ustalenia, w ktorych zawarto albo
intencje, albo nakazy powodujace w miare mozliwosci maksymalng ochrong tej istniejace;
zieleni, i jest to albo w formie wydzielonych terenow pod zielen, tu mamy takie przyktady,
albo jest to zielen w kwartale zabudowy, albo jest to zielen, to akurat jest zielen ogrodoéw
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przyklasztornych, czy tez placow miejskich. I kolejng formg ochrony tej zieleni istniejacej sg
réwniez wyznaczone tzw. strefy zieleni. Sa one nie wydzielone linig rozgraniczajaca, sg one
w ramach danych terenéw inwestycyjnych, natomiast majg na celu ochron¢ tego co tam
jeszcze pozostato i gtowna zasadg podstawowa w tym przypadku jest ustalenie minimalnego
wskaznika terenu biologicznie czynnego dla tych stref — 60 %, i zakaz lokalizacji budynkow z
matymi wyjatkami, ale o tych wyjatkach to powiem troszeczke pozniej. Jeszcze tylko moze
wspomnge, powierzchnia stref zieleni w ramach catego obszaru planu to sg facznie 3 hektary.

Kolejnym celem planu, juz ostatnim z tych zawartych w tek$cie, jest utrzymanie jako
dominujgcych funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami i uslugowej. Tworzac projekt planu staraliSmy si¢ Utrzymac, i analizujac stan
istniejgcy, utrzymaé takie formy funkcji jakie istnicjg, czyli tam gdzie jest budynek
mieszkalny z funkcja ustugowa, takie odpowiednie zapisy zostaty wprowadzone do planu.

Jeszcze troszeczke moze... W ramach utrzymania funkcji przywotaliSmy tutaj stare plansze
Z planéw miejscowych z lat poprzednich, moze na tych slajdach troszeczk¢ mato widoczne,
ale tak naprawde ta funkcja mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa utrzymuje si¢ od lat i to
sg wlasnie przyklady, ze tak jest. Mowig, jest to troszeczke niewyrazne, na pewno te plansze
w formacie wydrukowanym u nas w biurze sg duzo czytelniejsze.

Wszystkie uwarunkowania, o ktorych teraz opowiedziatam zostaty zebrane w jedng zbiorcza
plansze, w dwie plansze w zasadzie: jedna, ktora zawiera elementy kulturowe, I druga, ktora
wskazuje jakie jest przeznaczenie poOzniej w planie i parametry jakie nalezy przyjaé
w ustaleniach planu. I powstat plan miejscowy. Projekt planu przedstawia si¢ nastgpujaco.
Jest wydrukowana plansza z tytu, a tutaj mamy rysunek w formie cyfrowej.

Ja teraz opowiem o przeznaczeniach. Mamy takie plansze, schematy, gdzie wydzielone sg te
poszczegolne funkcje i o nich wtedy bedzie mi tatwiej opowiedzie¢ bardziej szczegdtowo.
Podstawowa siatkag komunikacyjng bez ktorej teren nie jest stanie prawidtowo funkcjonowac
zostata wprowadzona, uwzglgdniono wszystkie drogi istniejace, sa to drogi zbiorcze —
czerwone, mamy drogi lokalne, drogi dojazdowe, troszeczke drog wewnetrznych i ciagi
pieszo-rowerowe, natomiast siatka komunikacyjna jest zachowaniem istniejacego uktadu
komunikacyjnego. Jak juz méwitam, obszar jest w catosci jako uktad urbanistyczny wpisany
do rejestru zabytkoOw 1 obowigzuje nas pewna forma ochrony tego uktadu urbanistycznego 1
on zostal zachowany m.in. w formie wlasnie utrzymania istniejacego ukladu
komunikacyjnego.

Troszeczkg 0 przeznaczeniach. Przeznaczeniem, tu mamy 2 przeznaczenia, mamy zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz mieszkaniowo-ustugowa — to sg tereny o symbolach MW
i MW/U, dla tych obszaréw ustalono parametry w postaci powierzchni biologicznie czynnej
minimalnej 1 maksymalnej wysoko$ci zabudowy. Ona ksztattuje sig...jest zrdéznicowana,
zalezy od tego jakie tam budynki istniejace sa, jakie mozliwosci sa dopuszczone przez
Wojewodzkiego Konserwatora w zakresie nadbudowy i odpowiednio przyjeto parametry dla
zabudowy wielorodzinnej MW, powierzchnia biologicznie czynna ksztaltuje si¢ na poziomie
badz tez w 16 % lub 20 %, i wysokos¢ zabudowy miedzy 20 m a 24 m. Takie same
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parametry przyjeto dla zabudowy MW/U. | jak juz na poczatku wspominatam o Studium,
ktore wskazuje tam parametry, ktorych nie mozna przekroczy¢, my uwzgledniliSmy te
wytyczne, stad powierzchnia biologicznie czynna w zadnym z terenow nie jest zapisana mniej
niz 16 %, bo tylko tyle mozemy zapisa¢, tak, zebysmy byli zgodni z dokumentem Studium. O
strefie zieleni mowitam tam, ze jest zapis odnosnie powierzchni biologicznie czynnej, bo w
tych strefach zieleni, ktére sg wyznaczone w obszarach inwestycyjnych jest to minimum 60
%. Kolejne tereny. Mamy zabudow¢ ustugowg — U, i tereny z przeznaczeniem pod sport i
rekreacje — to sg 3 tereny US w rejonie szkoty, w rejonie liceum, to sg tutaj. | dla tych
terenow, Jesli chodzi o zabudowe ustugowa przyjeto parametry minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w zaleznosci od obszaru, ktorego dotyczy, to jest albo 16 %, 20 %, albo
25 %, 1 wysokos¢ zabudowy ksztaltuje si¢, mamy takie tereny, w ktorych jest to 5 m, a
generalnie jest to zabudowa do 24 m. Mamy w obszarze rowniez 2 place targowe, o ktorych
mowitam, to jest Stary Kleparz i Nowy Kleparz, i dla tego obszaru mamy przyjeta
powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie minimum 16 % 1 wysokos¢, o ktorej tez juz
mowitam, to jest odpowiednio 3,5 m, 5 m lub 9 m. Jesli chodzi o tereny sportu i rekreacji,
powierzchnia biologicznie czynna dla tego terenu jest minimum 20 % i wysoko$¢ zabudowy
do 6 m.

Teraz kolej na tereny nieinwestycyjne. Schemat przedstawia tereny zieleni urzgdzone;.
Tereny zieleni urzadzonej podzielono na 4 rodzaje: jest to zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, sg to ogrody, w tym ogrody przyklasztorne i przyko$cielne, mamy 3 obszary
pod publicznie dostepny park, i pozostate to sg zielence. Jesli chodzi o parametry dla tych
terendéw to ksztaltujg si¢ one generalnie na poziomie minimum 80 % powierzchni
biologicznie czynnej i wysoko$¢ zabudowy 5 m badz tez 11 m, w zaleznosci od tego jakie jest
przeznaczenie tych funkcji dodatkowych, ustugowych, badz tez infrastruktury techniczne;.

O strefach zieleni mowitam, sg one wydzielone w zasadzie w kazdym terenie inwestycyjnym,
w ktorym te tereny jeszcze sg zachowane — to jest ten taki zielony szraf, i powierzchnia
tacznie wynosi tych stref, tylko tych obszaréw, 3 hektary.

To moze tyle o planie 1 o ustaleniach. Ja tylko jeszcze wspomng, mowitam, parametry
przyjete w planie, i przeznaczenia, w wielkim stopniu wynikajg z tego co uzyskaliSmy od
Konserwatora Zabytkow, gdyz plan jest $cisle konserwatorski i te wytyczne byty podstawa do
przyjetych parametrow, wige trzeba wziaé pod uwage, ze oprocz tego co Studium wskazuje,
rowniez Ograniczenia wynikajg z uzyskanego uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Dzigkuje bardzo.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Ja bardzo dzigkuj¢. Ja chciatam tylko jeszcze dodaé, Ze oczywisScie omawialiSmy tutaj
rysunek planu do$¢ szczegodtowo, natomiast integralng czescig planu miejscowego sg jego
ustalenia i bardzo prosze, zebyscie Panstwo tez do tego planu w ten sposob podchodzili,
zwlaszcza piszac uwagi do projektu planu, zeby rowniez zapoznac si¢ z czescig tekstowaq.
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Mysle ze czas jest na to, zeby rozpoczaé dyskusje, to znaczy, zebyscie Panstwo mogli
zadawac pytania, a my postaramy si¢ na nie odpowiada¢. Jezeli kto§ z Panstwa chce zadaé
pytanie, prosimy r¢ke do gory, podamy mikrofon juz zaraz i prosimy o pytanie.

Gosc 1

Dzien dobry. Pierwsza wersja planu przewidywata powstanie co najmniej czterech parkingow
podziemnych w tym obszarze: Stary, Nowy Kleparz, Plac Matejki, plus, o ile si¢ nie myle,
pod ptyta Placu Jana Nowaka Jezioranskiego. Czy w dalszym ciggu ta mozliwos$¢ jest
dopuszczona? Jezeli tak, to dlaczego? A takze czy jest rowniez wzdluz Alei Trzech

Wieszczow poprowadzona arteria komunikacyjna w postaci torowiska tramwajowego?
Dzi¢kuje.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Jesli chodzi o parkingi podziemne. Generalnic sg one w planie dopuszczone, nie we
wszystkich terenach. Sg obszary, w ktorych ich nie mozna zrealizowac. Natomiast problem z
parkowaniem samochodoéw w tak $cistym centrum, wszyscy wiemy, jest ogromnym
problemem. Plan przewiduje mozliwos$¢ realizacji parkingdw podziemnych, nie przesadza o
ich realizacji, natomiast daje taka mozliwos¢. Jesli chodzi o Stary, Nowy Kleparz. Parkingi
podziemne sa mozliwe, Plac Nowaka Jezioranskiego rowniez. Wykluczona jest mozliwos¢
parkingu podziemnego pod Placem Biskupim, w tym obszarze tego nie bedzie mozna
zrealizowaé, natomiast generalnie uwazam, ze jest to dobre rozwigzanie w miejscu, W ktorym
naprawde nie ma miejsca, zeby te parkingi zrealizowaé, tym bardziej, ze mowig, nie jest to
przesadzenie i nie jest to nakaz, jest to tylko i wylacznie taka mozliwo$¢é dopuszczona. Plan
jest sporzadzany na do$¢ duzy okres czasu i liczymy si¢ z tym, Zze moze przyjs¢ taki moment,
kiedy zajdzie konieczno$¢ takiego parkingu 1 nie chcielibySmy takich ograniczen
wprowadzaé. W niektorych terenach zielonych, tych wydzielonych jako osobne tereny, badz
tez w niektorych strefach zieleni rowniez te parkingi podziemne sa dopuszczone. Jesli chodzi
z kolei o mozliwos¢ lokalizacji torow w potnocnej czgéci w uktadzie komunikacyjnym, tak,
jest dopuszczone torowisko.

Gos¢ I1

Dzien dobry. Wracajac do miejsc parkingowych. Mam przede wszystkim pytanie o
rozwigzanie sposobu parkowania i zapewnienie miejsc parkingowych w $cistej zabudowie
srodmiejskiej, gdzie nie ma mozliwosci zrealizowania miejsc parkingowych na dzialce
inwestora. Chodzi o rozbudowg oficyn budynkow istniejacych wpisanych czesto do ewidencji
zabytkow. Jest co prawda zapis mowigcy o tym, ze nie reguluje zapewnienia miejsc
postojowych w przypadku zmiany sposobu uzytkowania poddaszy, i to tyle, nie ma nic na

temat ewentualnej zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow i ich nadbudowy na
cele mieszkalne czy tez ustugowe.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Prosze¢ Panstwa, tutaj pomocna byla dla nas uchwata parkingowa Rady Miasta Krakowa
z2015r., zresztag ta uchwala jest stosowana we wszystkich planach miejscowych
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opracowywanych w Wydziale Planowania Przestrzennego. W tej uchwale parkingowej mamy
dwie strefy. Oczywiscie tutaj jest ta strefa, gdzie ten wymog miejsc postojowych jest
mniejszy niz dla pozostatej czeSci Krakowa, natomiast ten wymog jest I mamy Swiadomos$é
tego, ze wiele inwestycji bedzie ograniczone, mozliwosci rozbudowy zwlaszcza, w przypadku
tym, ze nie bedzie gdzie sytuowac tych miejsc postojowych, dlatego tez...oczywiscie sg takie
wyjatki jak zmiana sposobu uzytkowania poddasza, i wtedy, powiedzmy, nie s3 wymagane,
natomiast w przypadku zamiaru budowy oficyny bedziecie Panstwo musieli spehi¢ ten
wymog miejsc postojowych.

Gosé 11
(...).
Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Przywotam ustalenia planu, jesli chodzi o ten problem. ,,Nie ustala si¢ wymogu zapewnienia
miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania w istniejagcych budynkach robot
budowlanych polegajacych na przebudowie, remoncie oraz zmianie sposobu uzytkowania
poddaszy i zwigzanej z tym nadbudowy do jednej kondygnacji, zmianie sposobu uzytkowania
kondygnacji podziemnych i zmianie sposobu uzytkowania lokalu.”

Gos¢ 11

Lokalu...

Gléwny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik
Tak.

Gos¢ 11

Lokalu...znaczy budynku?

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Ale nie okreslamy lokalu w budynku. Nie okreslamy, na ktoérej kondygnacji zmienia si¢
Sposob uzytkowania danego lokalu.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Ale Pan pyta czy caty budynek moze zmieni¢ sposob uzytkowania z budynku na przyktad
wielorodzinnego na hotel, prawda, takie jest pytanie?

Gos¢ 11

Doktadnie tak. Lub tez budynku biurowego na budynek ustugowy czy tez hotelowy, czy tez
mieszkalny, bo to dopuszcza plan. Czy tez w dalszym przypadku... Przepraszam. Chodzi
0 budynek przy ul. Dhugiej 17, budynek produkcyjny, ktory... Posiadamy tez WZ-tke na

podstawie, ktorej probujemy teraz procedowaé pozwolenie na budowe, ktore dopuszcza
lokalizacje tam lokali mieszkalnych, jak i ustugowych.
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Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

A jak macie Panstwo w tej WZ-tce rozwigzany problem miejsc postojowych, bo powinniscie
mie¢ analogicznie jak w przypadku naszego planu miejscowego, bo WZ-tki sag wydawane...
Znaczy z ktorego roku jest ta WZ-tka?

Gosé 11
WZ-tka jest z 2014 r., ujgte jest to na zasadzie...

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

No to nie, to jest inna sytuacja i to jest na tyle stara WZ-tka, ze wtedy nie byly wpisywane
wymogi wynikajace z uchwaly Rady Miasta Krakowa.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Znaczy jezeli jest nowy budynek to wiadomo, ze wymagane jest zapewnienie miejsc
postojowych. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania W istniejgcym budynku nie sa
wymagane miejsca postojowe.

Gosé 11

Tak, tylko czy to jest tutaj okreslone, bo powiem szczerze, ze zapis sam w sobie mowi
bardziej o zmianie sposobu uzytkowania poddaszy, ewentualnie lokalu przy zmianie sposobu
uzytkowania budynku istniejagcego wedtug mnie. No tez cigzko mi tutaj co$ proponowac, ale
generalnie ten zapis nie §wiadczy o tym, Ze zmieniajaC sposob uzytkowania istniejacego
budynku czy tez oficyny nie musimy zapewni¢ tych miejsc parkingowych, bo jest to
niemozliwe po prostu. Oczywiscie my bedziemy pisac takg uwage tutaj do...

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

To prosimy napisa¢, natomiast intencja tego zapisu byta taka, zeby mozna bylo catg funkcje
réwniez zmieni¢ na inng funkcje.

Gos¢ 11
Nie zapewniajac miejsc parkingowych, jezeli nie ma takiej mozliwosci.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

Bo jezeli jest istniejacy budynek, no to nie jestesmy w stanie po prostu przy istniejacych
budynkach wtasnie tych wskaznikow, bo tak to by po prostu si¢ nie dato nic tam zrobic,
prawda, na tych istniejgcych obiektach, w zwigzku z powyzszym my dajemy jakby taka
troche furtke do tego, zeby jednak ta zmiana sposobu uzytkowania nastepowata, natomiast
zgodnie z ustaleniami planu mato mamy takich, znaczy mamy rowniez takie miejsca, gdzie
caly budynek moze by¢ przeznaczony na cele ustugowe, ale z reguty w ustaleniach planu
miejscowego jednak dazymy do tego, zeby ta funkcja mieszkaniowa nie wymierata, prawda,
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czyli jednak duzo jest obszarow takich, gdzie jest albo sama mieszkaniowka wielorodzinna
w planie ustalona albo mieszkaniowka wielorodzinna rowniez z dopuszczeniem w parterach,
natomiast te obszary, gdzie mamy tak zwane MW/U, czyli tamane dwie funkcje, no to wtedy
one sg jakby réwnowazne i mozemy je wtedy traktowaé identycznie. I jezeli faktycznie
wymaga to jakiego$ doprecyzowania, no to bedziemy prosili w takim razie o takg uwage.

Gosé 11

Dzigkuje.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak
Juz podamy mikrofon.

Gosé 111

Dzien dobry. Jesli lokalizacja pozwala na zabudowe budynku i miejsca parkingowe
zlokalizowane tylko...

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak
Prosimy do mikrofonu, bo si¢ nagrywa.

Gos¢ 111

...miejsca parkingowe moga by¢ zlokalizowane tylko jako podziemne, bez mozliwosci
naziemnych. Jak rozumie¢ w tym teks$cie zapis tam o jednym miejscu postojowym na karte
parkingowg?

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Ale sg dopuszczone miejsca naziemne, nie tylko podziemne.

Gos¢ I

Tak, tak, tylko lokalizacja budynku nie pozwala na zlokalizowanie miejsc naziemnych.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Proszg podac przyktad, bo nie bardzo rozumiemy w czym jest problem.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Nie ma wymogu miejsc przy istniejacej zabudowie, to rowniez nie dotyczy to karty, prawda?
Jezeli nie ma potrzeby i nie sg wymagane miejsca postojowe przy zmianie sposobu
uzytkowania, to nie jest rOwniez wymagane miejsce na karte.

Gos¢ I

Natomiast chodzi mi o planowany budynek. Jesli budynek musi mieé zapewniong
odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych, w tym jedno na kart¢. Gdzie to...
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Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Ale to moze by¢ podziemne, budynek...moze by¢ réwniez, no obojetne, N0 w ramach
parkingu jedno wydzielone miejsce, nie ma znaczenia czy jest to czg¢$¢ naziemna czy
podziemna.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

Po prostu przy pozwoleniu na budowg¢ Wydzial Architektury bedzie to badal, prawda?
Panstwo musicie wtedy przy projekcie wykazac, ze to jedno miejsce parkingowe wlasnie jest
takie na tg karte parkingowa.

Gosé II1
(..).

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

Nie no, tu jest napisane, ze w ramach miejsc postojowych okreslonych, czyli w ramach tych
miejsc 4 % miejsc postojowych przeznaczonego dla danego obiektu i nie mniej niz jedno
stanowisko, czyli w ramach bilansu, w ramach tej puli, np. na 20, z tego 4 % musi by¢
wiasnie na tg karte parkingowa

Gos¢ 1V

Dotyczy Nowego Kleparza. Chcialem si¢ zapyta¢ czym Panstwo si¢ kierowali, ze
odlgczyliscie nam parkingi wigczajac je w pas drogowy? Jest to dziatka bodajze U.51, jezeli
si¢ nie myle.

Gléwny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

To znaczy parkingi sa...

Gos¢ 1V

Istniejace parkingi, ktére my zarzadzali, teraz si¢ znajduja w pasie drogowym (...).

Gléwny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Tak, natomiast w ramach przez ustalenia przeznaczen dla paséw drogowych mieszcza si¢
miejsca postojowe, czyli te parkingi istniejace, miejsca postojowe, ktore sa wydzielane
w obszarze teraz w planie pasa drogowego sg utrzymane w tak...

Gos¢ IV

Ale rozumiem, ze zostang pod nami zarzadzane tak jak do tej pory my$my zarzadzali tymi
parkingami?
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Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik
Panstwo maja umowe z kim?

Gos¢ 1V

Z Urzgdem Miasta.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

No dobrze, ale zarzadca pasa drogowego jest Zarzad Drog Miasta Krakowa i on dalej
zarzadza tym terenem, i w dalszym ciagu, jezeli bedzie chcial utrzyma¢ umowe z Panstwem,
przedtuzy¢ ja, no ta umowa jest aktualna, zostaje zachowana, jest mozliwo$¢ jej przedtuzenia,
prawda?

Gos¢ 1V

Dzigkuje. Wiasnie chcialem si¢ dowiedzie¢. Dzigkuje.

Gos¢ V

Dzien dobry. Ja mam takie pytanie, poniewaz tutaj padta kwestia zwigzana ze strefami
zielonymi i tutaj Pani wskazata, ze to jest jakby ochrona tego co istnieje. Bo my mamy akurat

ten problem, poniewaz strefa zieleni pojawila si¢ w miejscu, ktore jest catkowicie
zabetonowane. Tam jest parking.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik
Dobrze, moze tak. Ktory to bedzie obszar?

Gos¢ V

Juz moéwig. To bedzie obszar MW/U.57, to jest Pawia 10. Moge podejs$¢ 1 pokazac.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

Ale jezeli faktycznie tak jest, no my roiliSmy inwentaryzacj¢ terenu przynajmniej 2 lata temu.
Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak
Zobaczmy ktory to jest teren. Moze w miedzyczasie powstal budynek.

Gos¢ V

Tam jest po prostu §ciana, to jest ograniczone tak naprawde $cianami, si¢ pojawila strefa
zieleni, 1 na czyms$ co obecnie jest parkingiem, tak naprawdg jest zabetonowana.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Na etapie opracowania i wydzielenia tych stref projektant i osoby wspotpracujace wydzielity
ja 1 staraly si¢ to zrobi¢ w terenach, w ktorych ta zielen jest 1 mozliwosci jest jej zachowania.
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Jezeli do dzisiaj co$ si¢ zmienilo i tam co§ powstato i1 juz nie ma tej zieleni, to prosiliby§my
0 uwage, przeanalizujemy to, bo faktycznie trudno utrzymywac co$ czego nie ma.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Do projektu planu jest opracowana ekofizjografia i zaraz sobie, znaczy no nie teraz, sobie
sprawdzimy jak to bylto na etapie wyznaczania tych terenéw cennych przyrodniczo, no i jezeli
bedzie sytuacja taka, ze dokonamy analizy, to jesteSmy w stanie si¢ wycofaé z tych obszarow,
aczkolwiek Panstwo tez powierzchni¢ biologicznie czynng musicie mie¢ zapewniona.

Gos¢ V

Oczywiscie, to jest jasne, natomiast, prawda, CO innego jest powierzchnia biologicznie
czynna, a co innego...

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak
Cenne przyrodniczo. Natomiast, no mysle, ze Pan si¢ usmiecha, w zwiazku z tym w okresie
sporzadzenia planu co$ si¢ wydarzyto o czym my nie wiemy.

Gos¢ V

Nic, nic.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Ja jeszcze tylko zupehlie o takg informacje. Poniewaz w ramach tych stref zielen jest
mozliwos¢ realizacji parkingéw podziemnych, moze si¢ okazaC, ze Panstwo zechca sobie
zrealizowaé w tej czesci tego obszaru MW/U.57 parkingi podziemne rowniez w ramach tej
strefy zieleni, ktora zostata wyznaczona, na wierzchu prowadzi¢ teren zielony, bedzie to jako
po postu zielen w formie stropodachu zielonego, i wtedy ta powierzchnia biologicznie czynna
czeSciowo zostanie spetniona, prawda, a majg Panstwo parkingi podziemne. Wigc to nie jest
tak catkiem nieuzasadnione, bo jest mozliwo$¢ utrzymania tej strefy zieleni w trochg innej
formie, czyli na przyktad z parkingami podziemnymi.

Gos¢ vV
Ja si¢ pytam jakby w kontekscie tego co jest.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Prosz¢ mi wierzy¢, zdarza si¢ rowniez, ze kto§ majac teren utwardzony wycofuje si¢ z tego
terenu utwardzonego i wprowadza zielen, bo takie sytuacje tez si¢ w mieScie zdarzajg.

Gos¢ VvV

Jasne. To mam jeszcze jedno pytanie, ale dotyczace jakby dwoch miejsc, jakby dotyczace
ul. Worcella, i z jednej strony skrzyzowania z ul. Zacisze, i z drugiej strony, tez Worcella
skrzyzowanie z ul. Pawig. I tam jest taka sytuacja, ze jakby ten teren zabudowy, niejako

zostaly dziatki $cigte wtascicieli. Takie trojkaty si¢ pojawity, ktére nie sg niczym zaznaczone.
| teraz pytanie jest takie: jakie jest uzasadnienie?

14



DYSKUSJA PUBLICZNA NA TEMAT PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
~KLEPARZ”, 6 czerwca 2019 r.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Tak, $ciete zostaly z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia zgodno$ci z przepisami odnos$nie
drog publicznych i tu w tej czesci skrzyzowan zostaty one $cicte... MOwimy o tym narozniku,
w ten sposob wprowadzone. Uktad komunikacyjny byt sporzadzany przez specjaliste w tym
zakresie i tak zostaly wprowadzone w niektorych momentach jakby wiaczenie czesci
prywatnych terendéw, tak, zeby ten uklad komunikacyjny prawidtowo funkcjonowat.
Natomiast na pewno, jezeli bedzie uwaga W tym zakresie przeanalizujemy tg mozliwos¢, ale
mowig, uktad komunikacyjny sporzadzony uzyskal uzgodnienie i byl wymog w ramach
wytycznych, zeby zachowaé odpowiednio jakby szeroko$ci i parametry, i promienie skretu,
stad te czesci W niektorych momentach zostaty Sciete.

Gos¢ vV

Dlaczego akurat nie pytam tam na skrzyzowaniu Pawiej i dworca? Dlatego, ze to byto
przebudowane 10 lat temu.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Dobrze. Mowig, ja moze w takich niektorych szczegotowych w pytaniach zapraszam do nas,
bo sprawdzimy zarowno tg strefe zieleni juz w dokumentach, ktore mamy w Wydziale i te
ustalenia, ktore zapadly w przypadku uktadu komunikacyjnego.

Gos¢ V
Jasne, oczywiscie.

Go$¢ VI—p. /..I*

Dzien dobry. Nazywam si¢ /.../*, reprezentuje inicjatywe podobno bezpieczne Planty, ale
zainteresowani jesteSmy tez jako mieszkancy wspolnoty ul. Spasowskiego, dziatka, ktora
przylega od tytlu do naszego budynku — to jest posesja Lobzowska 41. To jest dziatka nr 10
E119. Tam sg wewngtrzne ogrody od posesji 41, jak Pani tam zobaczy, Lobzowska 41,
wjazdu do Lobzowskiej 41, te ogrody istnieja przeszto 100 lat, takze one funkcjonujg tam i
funkcjonowaty do tej pory. Jeden ogrod, ten, ktory przylega bezposrednio do tej posesji, tak
tutaj do 41, jest terenem prywatnym i nalezy do tej poses;ji, a rownolegle do niego idzie ogrod,
ktory jest przedtuzeniem tego ogrodu i on wychodzi na ul. Krowoderska, czyli mozna
powiedzie¢, ze to jest takie przedtuzenie, tak, w drugg strong, dokladnie. Sg te dwa ogrody,
ponizej jest Szkota Podstawowa, a po drugiej stronie jest szkota, kiedy$ byta podstawowa, do
ktorej tez chodzilem, to byla tzw. ,siddemka”, pdzniej przemianowana ,,dwojka” na
,»siodemke”, czyli dwie szkoty tam byly, teraz jest tam liceum. My mieszkamy tutaj w tym
narozniku i tez sg mieszkancy, Ktorzy mieszkajg na ul. Szlak. | do czego zmierza moje
pytanie? DostaliSmy informacj¢ taka, ze tereny te kupito konsorcjum amerykanskie, ktore
bedzie budowac, przebudowywaé ta kamienice 41 na hotel prawdopodobnie. Byta tez
propozycja, zeby byt wjazd do tego hotelu od ul. Spasowskiego, ktora z ulicg zamknieta, czyli
po prostu wjezdzamy i od tylu jakby wjezdzamy przez zburzenie takiego budynku starej
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piekarni, ktora tam jest takim budynkiem praktycznie nie uzytkowanym juz od wielu, wielu
lat. | pytanie moje jest takie: czy Panstwo macie jaka$ wiedzg na ten temat co w tym temacie
si¢ tam dzieje, dlatego ze jako mieszkancy nie zgadzamy si¢ kompletnie na zabudowe tych
ogrodow, ktore tam istniejg przez, no wigcej niz 100 lat nawet, tym bardzie, ze tak, z jednej,
z drugiej strony Szkota Podstawowa, drugie, liceum. Dzieci, ktore korzystaty do tej pory
z terenu zielonego, bo te ogrody byly naturalng barierg, ktora tam jest, i ona do tej pory jest.
Jeden ten ogrod, ktory jest ta dziatka, bo teraz Pani pokazata tg dziatke od 41 Lobzowskiej,
jest dzikiem ogrodem na razie, bo oczywiscie wilascicielka mieszkajgca we Francji nie
uzytkowata tego bardzo dlugo, ale ten drugi ogrdod, ktory idzie w strong Krowoderskiej zostat
calkowicie wycigety, jest tam zrownany z ziemig teren zielony, prawdopodobnie on nalezy do
siostr, ktore tam uzytkuja budynek, no i tez nie wiemy jakie sg koleje tego losu. Obawiamy
si¢ jednej rzeczy, ze od ul. Krowoderskiej moze by¢ wjazd na ta posesje i przedtuzeniem az
do Lobzowskiej albo od ul. Lobzowskiej poprzez brame¢ wjazdows, nie wiem czy
Konserwator Zabytkow si¢ zgodzi na to, ze przez ta bram¢ wjazdowa ja poszerzaé 1 wjezdzac
tam do $rodka i do tego ogrodu, gdzie w tym ogrodzie, dostali$my informacje, jest planowane
wybudowanie apartamentowca z podziemnymi garazami. Czy co$ w tym temacie Panstwo
wiecie jakie sa koleje losu tego? SktadaliSmy takie pisma, ja tez bylem jednym z
przedstawicieli, ktorzy takie pismo sktadali do Urbanistyki, do Wydziat Architektury.
Dzigkuje.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Moze tak, opowiem o planie i co plan pozwala w tym obszarze. Mamy teren od ul.
Lobzowskiej, budynek L.obzowska 41, ta czgs¢ tutaj obejmujgca budynki i tu czgsciowo od ul.
Szlak od tobzowskiej i od Spasowskiego jest przeznaczona pod MW, pod zabudowe
wielorodzinng, nie jest przewidziana pod ushugi, tam tylko i wylacznie zabudowa
wielorodzinna jest mozliwa. Mamy wydzielone obszary pod zielen — jest to zielen
towarzyszaca zabudowie, albo zielence, i to od frontu ul. Lobzowskiej 41 mamy jeden
zieleniec, mamy istniejacy wydzielony obszar, cata ten ta czg$¢ zielona pod zielen z
wykluczeniem zabudowy kubaturowej, na pewno nie ustugowej, i mamy rowniez taki waski
teren zielony dostepny od Spasowskiego, tu w tej czesci, rowniez wykluczajace zabudowe.
Tak, ze mowig, jesli chodzi o przeznaczenie tego obszaru, w projekcie planu jest to pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Z ustug mamy tylko jeden budynek szkoty i drugi
budynek szkoty tu w tym miejscu, i to wszystko co od tej strony powstanie zgodnie z
projektem, znaczy jest zgodny z projektem planu i jakie moze by¢ przeznaczenie tych
budynkow istniejacych. Jesli chodzi o prowadzone postgpowanie to informacje w tym
zakresie Wydziat Architektury jest w stanie udzieli¢, natomiast jesli chodzi o nasze zapisy
planu, zgodnie z tym co teraz prezentujemy ustugowa zabudowa nie jest mozliwa w tym
obszarze.

Gos¢ VI -/../*

No dobrze, ale z tego co ja tam widzg to tam w obrysie tego budynku 41 jest jakby
wydzielona nadbudowa albo dobudowa dalej tam w strone tego ogrodu, tak?
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Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Znaczy nie, jest to w obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, natomiast parametry
sg okreslone, np. intensywnos$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, i to nie jest
réwnoznaczne, ze jezeli tutaj znajduje si¢ ten kolor bragzowy to ta dziatka w 100 % moze by¢
zabudowana Oczywiscie dla Panstwa w tym momencie z tego co Pani projektant powiedziata
jest wazne, aby jak najszybciej plan w takim ksztalcie zostal uchwalony, bo jesli jest
prowadzone postgpowanic WZ-tkowe i inwestor dostanie decyzje ustalajgcg warunki
zabudowy, to potem bedzie mogt dosta¢ pozwolenie na budowg, i tutaj nie musi mie¢ ani
zgodnosci ze Studium, z naszym dokumentem Studium, tylko rzadzi si¢ to po prostu innymi
prawami, bo to jest artykutl 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Natomiast oczywiscie to postgpowanie toczy si¢ w Wydziale Architektury, ale ja jestem
prawie pewna, ze my opiniowaliSmy to postepowanie dotyczace Krowoderskiej 41 i my$Smy
wydali...

GosS¢ VI -/../*

Lobzowskiej 41, z drugiej strony Krowoderska.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Lobzowskiej, OK. I nasze stanowisko Wydzialu bylo negatywne, chociazby z tego powodu,
ze to ZPz si¢ tutaj znajduje przed tym budynkiem i nie bylo mozliwosci obstugi
komunikacyjnej tego budynku, juz nie méwiac o tym, ze zadnej zabudowy, ktorg kto$ miat
zamiar zrealizowaé w glebi.

GosS¢ VI -/../*

Generalnie nam jako mieszkancom przede wszystkim chodzi o to, Zeby uchroni¢ te tereny
zielone, ktore tam funkcjonuja i funkcjonowaty do tej pory i na pewno nie bedzie zgody na to,
zeby tam powstal, tak jak to zrobiono na ul. Lobzowskiej po cichu, wybudowano
apartamentowiec w §rodku przedszkola mozna powiedzie¢, ktore kiedys byto z wejsciem od
ul. Krowoderskiej, a teraz od ul. Lobzowskiej tez powstat po cichu apartamentowiec, ktory do
tej pory funkcjonuje. Moje pytanie jest po prostu takie. Panstwo na dzien dzisiejszy macie
takg wiedzg, ze na obecng chwile na pewno nie ma zgody, postepowania zadnego
prowadzonego w tym zakresie, zeby w tych ogrodach powstaty jakies budynki.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Nie. My prosze Pana takiej wiedzy...nie mozemy tutaj powiedzie¢, ze wiemy na 100 %, bo to
jest inny Wydzial — to jest Wydzial Architektury i Urbanistyki, tam sg prowadzone
postepowania WZ-tkowe i my siedzac tutaj musielibySmy dopiero siggna¢ do materiatow
Wydziatu Architektury. To czy jest prowadzone i jak jest zakonczone, to najlepiej by byto,
zeby Pan zapytat w Wydziat Architektury, bo my...

Gos¢ VI —/../*

Ale ja takie pismo juz ztozylem i dostalem odpowiedz...
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Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Ale do Wydziatu Architektury.

Gos¢ VI - /../*

Tak, do Wydzialu Architektury tez, i dostatem taka odpowiedz, ze my nie jestesSmy strong,
dlatego ze jesteSmy dzialka obok i Architektura nie obowigzku informowania nas 0 tym
postepowaniu jakie jest i co si¢ z tym dalej dzieje, Co jest oczywiscie btgdnym kotem, dlatego
ze my jako mieszkancy, ktorzy mieszkamy tam, niektorzy od 50-80 lat, ktorzy tam
funkcjonuja, no maja chyba co$ do powiedzenia funkcjonujac caty czas w tym ekosystemie.
Tym bardziej, tak jak mowie, te tereny zielone byly i nikomu nie przeszkadzaty i
funkcjonowaty, tym bardziej, ze tak jak mowie, jest to tez zagrozone z tej strony, ze z jednej |
z drugiej strony sg szkoty, jedna podstawowa, ktora jest znang szkotg, z drugiej strony liceum,
ktore powstato, chociaz tam byta 30 lat temu Szkota Podstawowa, i te tereny zielone byly
wykorzystywane. Tak jak mowie, jestesmy po prostu zaniepokojenie tg sytuacjg i chcemy
zglosi¢ tutaj Panstwu ta informacj¢, zeby tez byla ujeta w planie zagospodarowania
,Kleparza”, zeby te tereny zielone pozostaty w takiej...

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

OK, czyli prosimy o co$ takiego, bo jak Pan widzi, jest Pan rozumiem uspokojony, ze u nas
w dokumencie planistycznym jest dla Panstwa dobrze, natomiast to jest to o co prositam na
samym poczatku, ze takie glosy popierajace pewne rozwigzania tez sag wskazane, bo wtedy
Prezydent wie, ze wola mieszkancow jest jednak taka, zeby utrzymac to jako tereny zielone.
Natomiast czy Panstwo jestescie uznani przez Architektur¢ za stron¢ postgpowania, Czy nie,
I Czy uwazacie, ze powinniscie, N0 to musicie...

Gosé VI —p. /..I*

Ja takie pismo dostatam oficjalne.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

To musicie Panstwo juz w Wydziale Architektury tam z dyrektorem chyba Bik-
Multanowskim to ustala¢, dlaczego nie jestescie Panstwo stronami.

Go$¢ VI—p. /..I*

Dobrze. Dzigkuje

Gos¢ 11

Jeszcze raz ja. Jezeli chodzi o budynki istniejagce znowu. I tutaj bym si¢ odwotal do
konkretnej sytuacji, to jest obszar MW/U.49, ul. Dluga 17A. To jest ten budynek. | tutaj jest

taka sytuacja, ze my w zasadzie caly obszar, catg dziatke mamy zabudowana, w 100 % bez
wyjatku.
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Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Jeszcze raz, jaki numer?

Gosé 11

17A, dawne zaktady Trefla. Wigc w zasadzie my bedziemy operowaé¢ na budynkach
istniejacych. I teraz kwestia jest zapisow dotyczacych tych budynkow istniejacych, bo jest
mowa o przebudowie, remoncie i odbudowie niezaleznie od ustalen planu, rozbudowie,
nadbudowie 1 zmianie sposobu uzytkowania poddaszy, a co ze zmiang sposobu uzytkowania
budynkow jako takich? Chodzi gléwnie o ten budynek produkcyjny duzy i oficyne. Czy to, ze
plan zaktada zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowa, jednocze$nie oznacza w tym przypadku

mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania tych istniejagcych budynkéw na taka wlasnie funkcje
czy powinno by¢ to raczej zawarte w tych zapisach og6lnych?

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak
Dopuszcza, bo funkcja podstawowa jest i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,
czyli tego typu obiekty moga na tej dziatce by¢ realizowane.

Gos¢ 11

Realizowane, czyli zmiana sposobu budynku...

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Jest dopuszczona, tak.

Gos¢ 11

Jest dopuszczona, niezaleznie od tego, Ze jest zapisana zmiana uzytkowania poddasze,
a pozostate tylko rozbudowa i nadbudowa.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

Jezeli chodzi o poddasze to jest jakby, nie chodzi o funkcje, tylko ze zmiany sposobu
uzytkowania, prawda, i dopiero zmiana sposobu uzytkowania czy tez funkcja poszczegdlnych
budynkow musi by¢ zgodna z przeznaczeniem, ktéry zostat okreslony w planie.

Gos¢ 11

To teraz kwestia kolejna, jezeli chodzi o mozliwo$¢ realizacji budynkdéw bezposrednio przy
granicy z dzialkg budowlang. Tu w zasadzie wszystkie budynki nasze z dziatkami granicza,
i teraz kwestia jest prac budowlanych realizowanych w granicy z dzialkami, bo powiem
szczerze, ze mamy teraz taka sytuacje¢ w Wydziale Architektury, wtasnie zakwestionowano
nam mozliwos¢ wymiany okien w budynku istniejagcym bedacym w granicy z dziatkg
sasiednig. Czy prowadzenie takich prac budowlanych na zasadzie wymiany orynnowania czy
tez wymiany okien w jaki$§ tam sposob bgdzie umozliwione poprzez zapisy planu? Wiem, ze
to jest do$¢ szczegdtowe pytanie, ale jest dos¢ problematyczne.
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Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

Znaczy lokalizacja budynku generalnie w granicy dzialki to ja sobie nie wyobrazam, zeby tam
moglo powsta¢ okno na przyklad, bo to jest dla mnie jakie$ takie kuriozum, prawda? No ale
istniejgce to tez musialo powsta¢ na zasadzie jakiego$ pozwolenia, bo zgodnie z przepisami
W granicy dziatki nie lokalizuje si¢ zadnych budynkéw z oknami, prawda? No wigc wtasnie to
mnie dziwi. W zwigzku z powyzszym pewnie bedzie mial Pan jakis klopot w Wydziale
Architektury z tego powodu.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Mysle, ze nie jest problemem okno remontowane czy wymieniane, tylko cigglos¢
postepowania dlaczego okno w granicy si¢ znalazto kiedys, czy byto zgodnie z jaka$ decyzja
wydawang wczesniej, bo to jest naprawde mato prawdopodobne, bo w kolejnych warunkach
technicznych, no warunki techniczne nigdy nie dopuszczaly mozliwosci otworéow okiennych i
drzwiowych w granicy.

Gosé¢ 11
Znaczy to jest budynek 7-kondygnacyjny...

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Ale to jest tez jak gdyby Panstwa szczegdtowy problem w Wydziale Architektury. My na
pewno okien ani drzwi nie dopuszczamy w granicy, bo nie mozemy.

Gosé¢ 11
Znaczy chodzi o prace budowlane jedynie, czy w ogole istnieje taka mozliwos¢?

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Niezaleznie od ustalen planu remont i przebudowa jest zawsze dopuszczona, bo to chodzi
0 utrzymanie budynku w nalezytym stanie technicznym, gdzie kazdy inwestor ma taki
obowiagzek, 1 dlatego to jest to jak gdyby odstepstwo, ze niezaleznie czy sa spelnione
wskazniki intensywnosci, czy jest spelniony wskaznik wysokosci, na te prace plan zawsze
dopuszcza remontowe i dotyczace przebudowy.

Gos¢ I1

Dobrze. To jeszcze pytanie dotyczace uksztaltowania dachow na tym terenie, bo tu w
zasadzie kazdy z tych budynkow ma uksztattowany dach dowolnie. Nam WZ-tka dopuszcza
tutaj przeszklone atrium, a za przykrycie dachéw w planie wyklucza, znaczy nie wyklucza co

nawet nie okresla, ze pokryciem dachu moze by¢ roéwniez, mozna zastosowa¢ dachy
przeszklone.
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Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

No nie, w ogole Pan powiedziat jedng rzecz: przeszklenie atrium, czyli rozumiem, ze
dziedziniec bedzie przeszklony.

Gosé 11

Wilasnie tam nie ma dziedzinca.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak
Atrium co Pan bedzie ,,przeszkliwal”?

Gosc 11

To jakby wynika z samej WZ-tki. No mamy taka WZ-tke, ktora dopuszcza tam stosowanie

dachéw po prostu przeszklonych, i teraz nie ma takiego punktu, ktéry dopuszcza jako
materiat. ..

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak
Nie piszemy czy dach ma by¢ szklany czy ma by¢ z jakiegokolwiek...

Gos¢ 11

Okresla materialy dachu, prawda?

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak
My mamy okre$lone? Az tak? Rozumiem, ze dotyczy...

Gos¢ 11

Tak, dachy ptaskie papa badz tez dachowka ceramiczna.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

Ja mysle, ze tu trzeba zlozy¢ uwage, my to przeanalizujemy i oczywiscie skonsultujemy
z Konserwatorem czy taka mozliwo$¢... Rozumiem, ze dachy bylyby...chodzi Panu o dach
spadzisty catkowicie przeszklony, tak?

Gosé 11
Dach jednospadowy, tak, przeszklony.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

Przeszklony.
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Gos¢ 11

Gdyz my mamy takie stare pofabryczne zabudowania, jednospadowy dach od strony granicy
dzialki i po prostu (...).

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

Czyli jakby caty dach w postaci przeszklone;.

Gos¢ 11

Tak.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

No to, to tez... Generalnie rzecz biorac Konserwator na przyklad nie wyraza zgody na
zadaszenia, prawda, podworek, ale to jest jakby troszke inna kwestia.

Gosc 11

To nie jest podworko, to jest jakby dach sam w sobie.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak
Dlatego ja zapytalam o stowo atrium, bo ja zrozumiatam, ze chodzi o przeszklenie podworka.
Gos¢ 11

To bedzie tworzylo koniec koncéw pewnie takie atrium, takg galerie.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

No nie, tu u nas bedzie niezgodnos¢, bo w zwigzku z tym Pan nie bgdzie miat spelnionego
wskaznika biologicznie czynnego.

Gos¢ 11
Ale my nie mamy w ogole wskaznika biologicznie czynnego.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

To nic, ale przy owej inwestycji, nawet jezeli Panstwo dzisiaj nie macie, to przy nowej
inwestycji bedziecie Panstwo musieli mie¢ to minimum 16 %, o ktorym Pani...

Gosé 11
Ale jest zapis tutaj mowiacy, ze przy istniejacych budynkach, jezeli powierzchnia

biologicznie czynna jest mniejsza niz okreslona w planie mamy stosowa¢ powierzchni¢
zgodng ze stanem istniejgcym.
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Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak
Tak jest wpisane tu?

Gosé 11

Tak.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak
No to OK.

Gosé 11

Czyli rozumiem, ze kwestia tych dachow 1 przeszklonych dachéw to w formie uwag.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

No to trzeba zlozy¢ uwagg, bo takiego zapisu nie mamy w ustaleniach, musimy to
skonsultowa¢ z Konsekratorem réwniez.

Gos¢ 11
Dobrze. Dzigkuje bardzo.
Gos¢ I

Chcialem jeszcze zapyta¢ o ul. Pawig. Ona jest w Studium okre§lona jako glowny ciag
komunikacyjny i tam powinna by¢ zabudowa, jako zabudowa przestrzeni publicznej wysokiej
jakosci w formie pierzei, i np. pojawil si¢ tutaj taki teren U.38, w ktorym jest wskaznik
intensywnosci zabudowy na poziomie maksimum 2.4, na MKUA byt 5, to oznacza, ze
maksimum moga powsta¢ 3 kondygnacje podczas, gdy cata pierzeja ma 5 kondygnacji, wiec
chciatem zapytac skad sie takie (...).

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Tu jest kwestia badania linijki stonca. Dos¢ precyzyjnie byta badana ta linijka stonca, dlatego
ze tam sg w II linii kamienice, ktore maja okna, 1 dlatego ta wysokos¢...nawet jezelibySmy
zapisali wyzsza wysokos$¢ to Panstwo byscie tam nie zrealizowali.

Gos¢ I

Natomiast witasnie jest mozliwo$¢ zabudowy, bo to sa dwie dzialki, ten teren U.38 to sa dwie
dziatki. Ta dzialka wyzsza moglaby si¢ nawigzywac¢ do tej dziatki U.37 i stworzy¢ pierzeje,
z budynku 4-kondygnacyjnego i 5 kondygnacja wycofana, i to w og6le nie wptywa na (...).

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

To prosze to zapisa¢, bo rzeczywiscie wtedy dla U.38 trzeba by bylo to podzieli¢ na dwa
obszary 1 da¢ rdzne wysokosci, bo rzeczywiscie z tego co ja pamietam to tam U.37 jest w tej
chwili tez §ciang taka placzu jak gdyby, prawda?
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Gosé III
Tak.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Wigc mozna by si¢ dobudowac¢ do tego. OK. Bo badali§my szczegdlnie to zacienianie tutaj
W rejonie wilasnie tych paskow zottych. Tak, bo tam nawet widz¢ w tej chwili, ze si¢ dzieli.

Gos¢ 11T

Jeszcze ten teren U.37, oczywiscie mnie to nie interesuje, ale on ma zty zapis, poniewaz tam
jest wysoko$¢ maksymalna 16 m, a budynek ma w tej chwili 20 m, wigc to jest jakas$ juz w
tym momencie niezgodnos¢ jakby z istniejacym stanem. Jeszcze chodzi o zapis dotyczacy
mozliwos$ci budowy w granicy dziatki budowlanej. Teraz tutaj po stronie zachodniej jest
dzialka niebudowlana, natomiast odsuni¢cie budynku o cho¢by 3 m na §cian¢ bez okien
powoduje, ze partie $cian szczytowych budynkéw tu istniejagcych, no beda po prostu jakby
niezabudowane. Czy nie byloby mozliwos$ci zabudowy w granicy roéwniez z terenem ZP0.7?

Glos z sali
(-..).
Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Bardzo prawdopodobne, natomiast jak biologicznie czynna bedzie wtedy spetniona, bo jak
widze w takiej sytuacji 100 % tej dziatki chcecie Panstwo (...).

Gos¢ 111

Moze by¢ na dachu, ale moze by¢ tez jaki$ maty dziedziniec.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak
Ale to 50 % tylko.

Gos¢ I

Ale moze by¢ tez jaki$ maty dziedziniec tak jak zatozone byto historycznie, natomiast ja bym
to pokazat na rysunku moze pdzniej, Ze...

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak
To prosze tez w formie rysunku ztozy¢ do Prezydenta 1 bedziemy si¢ zastanawiac.

Gosé 1T

Dobrze.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

Jako uzasadnienie do uwagi.
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Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Tak, bo to jest rzeczywiscie taki wyjatkowy przypadek i ten (...) jest dosy¢ waski.

Jeszcze Pan.

Gos¢ 1

Jesli Panstwo pozwola, chcialbym jeszcze zapyta¢ o to czy w zapisach przygotowywanego
planu przewidziana jest wystarczajac ochrona przed zabudowa podworcow, podworzy,
dziedzincéw kamienic? Wszystko na to wskazuje, ze ten proces w postaci, do tej pory tak
przynajmniej wszystko na to wskazywato, w postaci sktadanych WZ-tek ten proces zabudowy
dotad niezabudowanych tych dziedzincow, podworcow czy podworzy, ten proces postepowat,
1 czy jest szansa, ze zgodnie np. ze stanowiskiem Konserwatora Zabytkéw tereny dotad
niezabudowane w oficynach pozostang takimi, czy jest na to szansa? I musz¢ powiedzie¢
bardzo wyraznie, ze takie s oczekiwania strony spotecznej. Bardzo czg¢sto o tym si¢ styszy.
Przez dtuzszy czas w prasie trwala dyskusja ws. zabudowy oficyny czy podworza w zasadzie,
powstata tam juz teraz oficyna przy ul. Krowoderskiej 62, przy wielu ogromnych

utrudnieniach i mankamentach dla catego $rodowiska ten budynek kilkunastometrowy
powstatl — to jest pierwsza kwestia.

Druga jeszcze. Pozwolg sobie tez zada¢ pytanie dotyczace tego czy teren zielony w kwartale
zabudowy Sw. Teresy, Al. Stowackiego, Lobzowska, Krowoderska, czy ten teren zielony
zostanie zachowany w takiej postaci?

| trzecia kwesta. Tylko dopytam czy przewidywane jest powstanie parkingu podziemnego pod
Placem Matejki? Dzigkuje.

Gléwny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Tak, pod Placem Matejki parking podziemny jest mozliwy. To zaczng¢ moze od ostatniego.
Jesli chodzi o zapisy odnosnie jakby uzupelnienia zabudowy, mamy w projekcie planu zakaz
zadaszenia podworek 1 dziedzincow, rowniez wigze si¢ to z tym, ze nie mozna tego podworka
1 dziedzinca zabudowaé. W przypadku obszarow, jesli chodzi o oficyny, to jezeli przy
spelnieniu powierzchni biologicznie czynnej i uwzglednieniu wyznaczonych stref zieleni jest
mozliwe uzupelnienie zabudowy w tej czesci oficynowej, natomiast jest to ograniczone, jak
mowig, powierzchnig biologicznie czynng i1 tymi parametrami, ktoére tam zostaty dla
poszczegdlnych terenéw wskazane.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

A poza tym wiele budynkéw, jak Panstwo widzicie, sa objete ochrong konserwatorska i
wlasnie w tych ustaleniach, o ktorych méwitam w czesci tekstowej, mamy tutaj mndstwo tych
obiektow, dla ktorych jest wyraznie napisane, ze jest ochrona i1 brak mozliwosci jakiejkolwiek
rozbudowy, wigc mysle, ze na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe¢ tutaj Konserwator
tez bedzie tego pilnowat. Nawet na rysunku planu mamy okre$lone linie zabudowy, ktore
proszg pokazuja, ze to s3 nieprzekraczalne linie zabudowy, czyli takie obiekty, no juz sitg

25



DYSKUSJA PUBLICZNA NA TEMAT PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
~KLEPARZ”, 6 czerwca 2019 r.

faktu nie moga by¢ rozbudowywane. Oczywiscie to s tylko w niektorych fragmentach w ten
SposoOb narysowane.

Gos¢ 1
W tym wspomnianym wczesniej kwartale zabudowy, jak Panstwo zapewne zauwazacie, jest
kilka dzialek z wyraznie zaznaczonym terenem zielonym, i chciatbym dopytaé czy ten teren

bedzie zgodnie z planem w przyszto$ci podlegat zabudowie, czy jest wylaczony z tej
zabudowy? Jest 5, 6 dziatek...

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik
Ten?

Gosc 1

Tak.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik
Ten teren tu o symbolu ZPDb jest wylaczony z zabudowy.

Gosc 1

Zupehie.

Glowny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Zupetnie. To jest teren pod zielen urzadzong, tam nie mozna obiektow kubaturowych
realizowac. Na pewno zaden budynek tam nie powstanie zgodnie z projektem planu.

Gosc¢ 1
Rozumiem. Dzigkuje.

Gléwny projektant planu, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Justyna Kozik

Ja jeszcze chciatam tu sprostowac, jesli chodzi o parking podziemny na placu. Jest zapis
wykluczajacy ta mozliwo$¢ na tym placu. Ja przepraszam bardzo, po prostu z rozpedu
odpowiedziatam. Nie mozna pod placem zrealizowa¢ parkingu podziemnego.

Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Wydzial Planowania Przestrzennego — p. Jolanta
Czyz

My mamy po prostu w planie miejscowym okreslone doktadnie pod jakimi terenami mozna te
parkingi podziemne realizowac 1 to si¢ znajduje w par. 13 ust. 7, i tam s3 wymienione tereny,
w ramach ktorych mozna parkingi podziemne realizowac.

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego — p. Bozena Kaczmarska-Michniak

Czy kto§ z Panstwa jeszcze chcialby zada¢ pytanie, bo jezeli nie, to begdziemy powoli
konczy¢. Ja oczywiScie zapraszam Panstwa na indywidualne rozmowy z projektantka planu
do Wydzialu Planowania Przestrzennego przy ul. Sarego 4. Wylozenie bedzie trwato do 18
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czerwca, potem bedziemy na Panstwa uwagi czekali do 2 lipca. Wszystkie materiaty sg na
stronie Wydziatlu Planowania Przestrzennego na BIP-ie i mozecie si¢ Panstwo z nimi
zapozna¢. Pani projektant na pewno bedzie zawsze w poniedziatki, §rody, czwartki i piatki
miedzy godz. 10.00 a 12.00, i we wtorki migdzy godz. 13.00 a 15.00. Jesli te terminy Panstwu
nie odpowiadajg, to prosimy o zgloszenie w sekretariacie, ze chcecie si¢ Panstwo w jakims$
innym terminie spotkaé¢, poniewaz Pani projektant jest pracownikiem Wydziatu, to w miare
mozliwosci zawsze do Panstwa zejdzie. Bardzo serdecznie dzigkuje za dzisiaj poswigcony
czas i namawiam do sktadania uwag. Dzigkuje bardzo.

Na podstawie nagrania,
stenogram wykonata:

Monika Sobieraj

* wylaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wytgczyt Tomasz Gdula - inspektor
w Biurze Planowania Przestrzennego UMK
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