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1. Wprowadzenie  

1.1. Informacje wstąpne 

Obszar objąty projektem planu jest poĈoĕony w póĈnocno wschodniej cząĎci Krakowa, 
w Dzielnicy XV Mistrzejowice, na terenie jednostki ewidencyjnej Nowa Huta. Obszar obejmuje 
trzy osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: Osiedle OĎwiecenia, Osiedle Tysiāclecia 
i Osiedle Kombatantów.   

Mistrzejowice jako wieĎ po raz pierwszy byĈa wzmiankowana juĕ w 1270 r. 
Administracyjnie do Krakowa zostaĈa wĈāczona w 1951 r. Rozwój miejski tego terenu nastāpiĈ 
w drugiej poĈowie XX w. za sprawā ogĈoszonego w 1967 r. konkursu na projekt 
architektoniczno -urbanistyczny w ramach III etapu rozbudowy Nowej Huty [4]. 

W strukturze uĕytkowania gruntów wedĈug ewidencji gruntów i budynków miasta 
Krakowa (stan na kwiecieĊ 2017 r.) wyróĕniono 9 form uĕytków gruntowych. Przewaĕajācā 
cząĎă gruntów w obszarze opracowania stanowiā grunty zabudowane i zurbanizowane, 
których udziaĈ w strukturze uĕytkowania gruntów wynosi 79,41% (prawie 96 ha). Tereny 
komunikacyjne zajmujā powierzchnią ponad 23 ha, a ich udziaĈ w strukturze wynosi niecaĈe 
20%, z czego wiąkszoĎă to tereny pod drogami. Pomimo poĈoĕenia w obszarze 
zurbanizowanym, w ewidencji gruntów i budynków pozostaĈa cząĎă gruntów rolnych ģ 1,5 ha 
(niecaĈe 1,5%) ģ sā to tereny niezabudowane [4]. W obrąbie starszej zabudowy osiedli 
mieszkaniowych wystąpuje duĕa iloĎă terenów zagospodarowanych zieleniā, w strukturze 
przestrzennej i krajobrazowej wyróĕniajā sią tereny zieleni parkowej Parku Tysiāclecia. 
Jedynym niezagospodarowanym terenem pozostaje niewielki obszar u zbiegu ulic gen. 
Okulickiego i WiĎlickiej. 

Celem planu miejscowego obszaru ĪMistrzejowice ģ PoĈudnie ĩ  jest: 

- stworzenie ram prawno-przestrzennych dla zrównowaĕonego rozwoju 
ze szczególnym uwzglądnieniem integracji terenów zieleni urzādzonej i terenów 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

- wyznaczenie zasad ksztaĈtowania przestrzeni miądzy istniejācā i powstajācā 
zabudowā; 

- ochrona terenów zieleni osiedlowej; 

- poprawa warunków ĕycia poprzez ksztaĈtowanie atrakcyjnych przestrzeni 
publicznych; 

- wytyczenie rezerwy terenowej pod korytarze transportow e na potrzeby 
budowy linii tramwajowych w pasie drogowym ulic: Bohomolca, ksiądza 
Kazimierza Jancarza, WiĎlickiej.  



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ĪMISTRZEJOWICE ģ POćUDNIEĩ                                                                                                                       
PROGNOZA ODDZIAćYWANIA NA čRODOWISKO 

 

 

Strona 7 

 

 

Ryc. 1. PoĈoĕenie obszaru na tle terenów sāsiednich. 

 

1.2. Podstawa prawna prognozy 

Podstawā dla opracowania prognozy sā:  

¶ UchwaĈa Nr LI/945/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie 
przystāpienia do sporzādzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru 
"Mistrzejowice ģ PoĈudnie". Opracowanie planu wykonywane w Wydziale Planowania 
Przestrzennego UMK, obejmuje takĕe Prognozą oddziaĈywania na Ďrodowisko. 

¶ Ustawa z dnia 3 paēdziernika 2008 r. o udostąpnianiu informacji o Ďrodowisku i jego ochronie, 
udziale spoĈeczeĊstwa w ochronie Ďrodowiska oraz o ocenach oddziaĈywania na Ďrodowisko (t.j. 
Dz. U. z 2018 poz. 2081 z póēn. zm.); 

¶ Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony Ďrodowiska (Dz. U. z 2018 poz. 799 z póēn. 
zm.), 

¶ Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1614 z póēn. 
zm.), 

¶ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 
z 2018 poz. 1945)  

¶ Rozporzādzenie Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiąwziąă mogācych 
znaczāco oddziaĈywaă na Ďrodowisko (Dz. U. z 2016 poz. 71), 

¶ Rozporzādzenie Ministra črodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie 
szczegóĈowych warunków, jakim powinna odpowiadaă prognoza oddziaĈywania na Ďrodowisko 
dotyczāca projektów miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, 
poz. 1667) (nieaktualne), 

¶ Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOč w Krakowie znak OO.411.3.12.2018.MaS 
z dnia 26 lutego 2018 r., 

¶ Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ-PG-420-45/18 
ZL/2018/0 2/309 z dnia 15 lutego 2018 r. 
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1.3. Zakres terytorialny  

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreĎlonych uchwaĈā Rady Miasta Krakowa. 
Ponadto w niezbądnych przypadkach nawiāzano do stanu istniejācego i planowanego 
zagospodarowania terenów w bezpoĎrednim otoczeniu granic projektowanego planu, 
rozszerzajāc zasiąg opracowania zgodnie z prognozowanym zasiągiem oddziaĈywaĊ 
zagospodarowania obszaru. 

1.4. Metodyka pracy  

Zakres opracowania uwzglądnia wymagania okreĎlone w art. 51 Ustawy z dnia 
3 paēdziernika 2008 r. o udostąpnianiu informacji o Ďrodowisku i jego ochronie, udziale 
spoĈeczeĊstwa w ochronie Ďrodowiska oraz o ocenach oddziaĈywania na Ďrodowisko. 
Problematyka opracowania uwzglądnia dodatkowo wymagania okreĎlone w Rozporzādzeniu 
Ministra črodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie szczegóĈowych warunków, jakim 
powinna odpowiadaă prognoza oddziaĈywania na Ďrodowisko dotyczāca projektów 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667). 
Rozporzādzenie powyĕsze utraciĈo moc z chwilā nowelizacji Prawa ochrony Ďrodowiska 
(z dniem 25 lipca 2005), w niniejszym opracowaniu posĈuĕono sią nim w celach pomocniczych.  

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej równoczeĎnie z projektem planu jest 
poszukiwanie i wskazanie moĕliwoĎci rozwiāzaĊ planistycznych najkorzystniejszych dla stanu 
Ďrodowiska, poprzez: 

- Identyfikacją i oceną najbardziej prawdopodobnych wpĈywów na biofizyczne 
i zdrowotne komponenty Ďrodowiska okreĎlonego obszaru, jakie moĕe wywoĈaă 
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu, 

- Dyskusją i wspóĈpracą autora prognozy z autorem projektu planu celem 
eliminacji rozwiāzaĊ i ustaleĊ niemoĕliwych do przyjącia ze wzglądu 
na ewentualne negatywne skutki dla Ďrodowiska lub zagroĕenie dla zdrowia 
mieszkaĊców, 

- PeĈne poinformowanie podmiotów planu, tj. wnioskodawców, spoĈecznoĎci 
lokalnej i organów samorzādu o skutkach wpĈywu ustaleĊ planu dla Ďrodowiska 
przyrodniczego.  

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy procesów i zjawisk zachodzācych 
w Ďrodowisku, przy uwzglądnieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwiāzanym 
z planem), na które skĈada sią system prawny, postąp cywilizacyjny i techniczny, zachowania 
i przemiany ĎwiadomoĎci spoĈecznoĎci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu prognozy 
zastosowano metodą opisowā oraz tzw. nakĈadkowā w zakresie cząĎci kartograficznej. 

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zaĈoĕeniach, ĕe stanem 
odniesienia dla prognozy sā: 

- Istniejācy stan Ďrodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, 
okreĎlony w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb mpzp 
obszaru ĪMistrzejowice -PoĈudnieĩ [4].  

- Uwarunkowania wynikajāce z ustaleĊ projektu planu obszaru ĪMistrzejowice -
PoĈudnieĩ,  

- DziaĈania zwiāzane z realizacjā systemów technicznych na obszarze objątym 
planem realizowane bądā zgodnie z zasadami przyjątymi w planie miejscowym. 
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Oceną moĕliwych przemian komponentów Ďrodowiska przeprowadzono w oparciu 
o analizą ich funkcjonowania w istniejācej strukturze przestrzennej.  

Etapem koĊcowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentów 
Ďrodowiska, powstaĈego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych 
realizacjā ustaleĊ planu oraz sformuĈowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustaleĊ, 
wynikajācych z troski o osiāgniącie moĕliwie korzystnego stanu Ďrodowiska w warunkach 
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.  

Opracowanie zĈoĕone jest z nastąpujācych gĈównych cząĎci: 

- Analiza uwarunkowaĊ Ďrodowiskowych (gĈównie w oparciu o sporzādzone 
na potrzeby planu opracowanie ekofizjograficzne),  

- Identyfikacja oddziaĈywaĊ na Ďrodowisko zwiāzanych z realizacjā 
i funkcjonowaniem obszaru, 

- Prognoza zmian stanu Ďrodowiska na skutek realizacji ustaleĊ planu 
wraz z okreĎleniem ich moĕliwego zasiągu, 

- Prognoza moĕliwego wpĈywu zmian Ďrodowiska na zdrowie i warunki ĕycia 
uĕytkowników i mieszkaĊców, 

- Propozycje modyfikacji ustaleĊ planu oraz dziaĈaĊ i przedsiąwziąă 
zmierzajācych do ograniczenia negatywnego wpĈywu proponowanych 
rozwiāzaĊ na Ďrodowisko przyrodnicze i warunki ĕycia mieszkaĊców, 

Prognoza skĈada sią z cząĎci tekstowej i zaĈācznika graficznego. 
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2. Stan i funkcjonowanie Ďrodowiska 

(rozdziaĈ przygotowany w oparciu o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzādzone do 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru: ĪMistrzejowice-PoĈudnieĩ [4]) 

2.1. Zasoby Ďrodowiska 

2.1.1. Morfologia i  rzeēba terenu 

Kraków jest poĈoĕony na pograniczu trzech duĕych jednostek morfostrukturalnych: 
Wyĕyny Krakowskiej, Podgórza Karpackiego i Kotliny Sandomierskiej. Na podstawie budowy 
geologicznej, rzeēby, stosunków klimatycznych, wodnych i glebowych wyróĕnia sią w obszarze 
miasta piąă jedno-stek geomorfologicznych:  

- Pradoliną WisĈy, w której leĕy zasadnicza cząĎă miasta, 

- SkĈon Wyĕyny MaĈopolskiej ģ obejmujācy póĈnocnā krawądē miasta, 

- Zrāb SowiĊca (355 m n.p.m.), poĈoĕony miądzy dolinā WisĈy a dolinā Rudawy, 

- Izolowane Zrąby Bramy Krakowskiej, obejmujāce w mieĎcie: Zrąby Kostrza, 
Pychowic, Twardowskiego, Wawelu i Krzemionki, 

- Wysoczyzna Krakowska ģ obejmuje poĈudniwo-zachodniā cząĎă miasta, a jej 
krajobraz ksztaĈtujā Pagóry: Skotnickie, KobierzyĊskie i ćagiewnickie oraz Garb 
KobierzyĊski. 

Obszar opracowania wedĈug ww. podziaĈu geomorfologicznego jest poĈoĕony 
w regionie skĈonu Wyĕyny MaĈopolskiej, która opada wysokim na 60 m stopniem zbudowanym 
z osadów morza kredowego i mioceĊskiego. Liczne cieki odwadniajāce obszar poĈudniowy 
wyĕyny rozdzielajā jej skĈon na szereg dziaĈów. DziaĈy posiadajā pĈaskie, lekko zaokrāglone 
wierzchowiny, wyciąte w iĈach mioceĊskich i okryte osadami czwartorządowymi 
wyksztaĈconymi w postaci lessów i piasków. Obszar opracowania jest poĈoĕony na Dziele 
Mistrzejowickim wnoszācym sią pomiądzy dolinami SudoĈu DominikaĊskiego i DĈubni, 
zbudowanym z margli kredowych i iĈów mioceĊskich, okryty piaskiem i lessem. 
RozczĈonkowany jest pĈytkimi nieckami denudacyjnymi. Pokrywa czwartorządowa zbudowana 
obecnie gĈównie z lessów mĈodszych górnych byĈa rozcinana u schyĈku zlodowacenia 
póĈnocnopolskiego w holocenie. W uksztaĈtowaniu terenu widoczny jest stok, którego 
spĈaszczona wysoczyzna znajduje sią w centralnej cząĎci opracowania ģ osiedle Tysiāclecia. 
Powierzchnia terenu opada z najwyĕszego punku zlokalizowanego w centralnej cząĎci 
opracowania (260 m n.p.m.) w kierunku zachodnim, poĈudniowym i wschodnim. Najniĕej 
poĈoĕone tereny to osiedle Kombatantów, zlokalizowane na wysokoĎci 245-235 m n.p.m. 
Deniwelacja terenu wynosi 25 m.  

WedĈug ĪMapy geomorfologicznejĩ, zawartej w Atlasie geologiczno-inĕynierskim 
aglomeracji krakowskiej, w obszarze opracowania wyróĕniono kilka form rzeēby powierzchni:  

- stok ģ obejmuje wiąkszoĎă obszaru opracowania, stanowi nachylonā 
powierzchnią formy wypukĈej: pagórka, na której pod wpĈywem siĈy ciąĕkoĎci 
jak i czynników atmosferycznych rozwijajā sią procesy rzeēbotwórcze. Obecnie 
procesy te sā zatrzymane u podnóĕa stoku ģ obszar przeksztaĈcony, 
zagospodarowany zabudowā mieszkaniowā wielorodzinna. W górnej cząĎci 
stoku mogā zachodziă procesy rzeēbotwórcze, na co wskazuje lokalizacja 
nieaktywnego osuwiska,  
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- powierzchnie zrównaĊ i spĈaszczeĊ erozyjno-denudacyjnych ģ obejmujācā 
póĈnocnā cząĎă osiedla Tysiāclecia(powyĕej Parku) oraz niewielkā cząĎă  osiedla 
OĎwiecenia, 

2.1.2. Budowa geologiczna 

Kraków jest poĈoĕony na granicy dwóch obszarów o caĈkowicie odmiennej budowie 
geologicznej: Karpat i ich przedmurza. PóĈnocna granica pĈaszczowin karpackich przebiega 
kilka kilometrów na poĈudnie od WisĈy. Przedmurze Karpat w okolicach Krakowa tworzy 
monoklina Ďlāsko-krakowska. Obszar ten stanowi rozlegĈa pĈytą nieznacznie nachylonā 
w kierunku póĈnocno-wschodnim w stroną niecki miechowskiej. JednoczeĎnie poĈudniowa 
cząĎă pĈyty jest pociąta uskokami na system zrąbów i zapadlisk, które generalnie zapadajā ku 
poĈudniowi pod pĈaszczowiny karpackie. Obniĕona strefa, ciāgnāca sią bezpoĎrednio przed 
póĈnocnā krawądziā Karpat, nosi nazwą zapadliska przedkarpackiego. Zapadlisko skĈada sią 
z szeregu mniejszych jednostek geologicznych wyksztaĈconych w postaci zrąbów i rowów 
tektonicznych. Obszar opracowania jest poĈoĕony w obszarze niecki miechowskiej, stanowiācej 
rozlegĈā formą geologicznā o budowie pĈytowej. Budujā jā osady mioceĊskie, pod którymi 
gĈąboko zalegajā górno-kredowe margle, wapienie margliste i opoki. W obszarze analizowanym 
osady te nie odsĈaniajā sią na powierzchni terenu. Warstwy mioceĊskie sā przykryte przez 
osady czwartorządowe, stanowiāce powierzchniowā warstwą struktury geologicznej. 
Czwartorząd jest dzielony na dwie cząĎci: plejstocen i holocen.   

W obszarze opracowania wystąpujā utwory czwartorządowe, reprezentowane przez 
osady plejstocenu (których sedymentacja rozpocząĈa sią u schyĈku zlodowacenia 
póĈnocnopolskiego) oraz osady kredy górnej. Osady plejstoceĊskie zlodowacenia 
póĈnocnopolskiego zalegajā na wiąkszoĎci obszaru opracowania i sā reprezentowane przez 
lessy. Lessy pochodzāce z zlodowacenia póĈnocnopolskiego w obszarze Krakowa sā 
dwudzielne. Ich niĕszā cząĎă tworzy less mĈodszy dolny barwy brunatno -rdzawej a ich wyĕszā 
cząĎă tworzy less mĈodszy górny. Less mĈodszy górny buduje prawie caĈy obszar opracowania. 
Jest to typowy eoliczny less barwy ĕóĈtej, nieuwarstwiony, przewaĕnie nieglejowy, zazwyczaj 
wapnisty. Tylko górna partia moĕe byă odwapniona. Pokrywa on powierzchnią opracowania 
pĈaszczem o gruboĎci ponad 10 m.  

Utwory kredy górnej w obszarze opracowania wystąpujā lokalnie w postaci 
przewarstwieĊ - margli, zlokalizowanych w zachodniej cząĎci obszaru .  

W granicach analizy nie ma udokumentowanych miejsc wystąpowania zĈóĕ surowców 
mineralnych, nie zostaĈy wyznaczone równieĕ tereny i obszary górnicze.  

Warunki budowlane podĈoĕa 

Warunki gruntowe w obszarze opracowania charakteryzujā korzystne parametry 
budowalne. Sā to rejony wystąpowania gruntów lessowych w strefie przypowierzchniowej, 
pozostajācych w twardoplastycznym i póĈzwartym stanie konsystencji. Zgodnie natomiast 
z Atlasem geologiczno-inĕynieryjnym miasta Krakowa w obszarze opracowania dominujā maĈo 
korzystne warunki budowlane. WpĈyw na to ma pawiom wód gruntowych zalegajācy 
w obszarze analizy na gĈąbokoĎci  1-2 m p.p.t a takĕe (miejscowo) 1 m p.p.t. WiąkszoĎă gruntów 
stanowiā grunty noĎne. Korzystne warunki dla budownictwa (grunty noĎne, o poziomie wody 
gruntowej poniĕej 2 m p.p.t.) sā zlokalizowane w centralnej cząĎci (os. Tysiāclecia) oraz 
zachodniej cząĎci osiedla OĎwiecenia.  

Zgodnie z dokumentacjami geologiczno-inĕynierskimi dla obszaru opracowania 
warunki budowlane podĈoĕa sā korzystne oraz miejscami zmienne. GĈówne wytyczne z ocen 
warunków: 
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- Warunki gruntowe zĈoĕone ģ podĈoĕe jest uwarstwione. Na gruntach warstw w stanie 
plastycznym i twardoplastycznym, o zróĕnicowanej noĎnoĎci zalega warstwa nasypów o 
gruboĎci od ok. 0,8 m do ok. 1,5 m. 

- Warunki wodne: w obrąbie piasków, wystąpuje woda gruntowa o zwierciadle wody 
ciāgĈym swobodnym. Natomiast w obrąbie osadów lessowych wystąpuje miejscami 
grawitacyjna woda wsiākowa w postaci sāczeĊ o zmiennej intensywnoĎci. Wody te, 
alimentowane wodami opadowymi i roztopowymi przesāczajā sią w podĈoĕe oraz 
spĈywajācymi z pobliskich terenów, charakteryzujā sią pojawieniem na zmiennych 
gĈąbokoĎciach i w zmiennych iloĎciach. Z obecnoĎciā tych wód naleĕy sią liczyă praktycznie 
w ciāgu caĈego roku, przy czym w okresach wzmoĕonych opadów lub roztopów wystąpujā 
pĈytko, i w bardzo duĕej iloĎci, a w okresach suchych mogā zanikaă.  

- Z uwagi na wystąpowanie w poziomie i poniĕej poziomu posadowienia granty sĈabonoĎne i 
sĈabe zaleca sią, w przypadku lokalizacji nowej zabudowy, przeprowadzenie obliczeĊ stanu 
granicznego, a przy niekorzystnym wyniku przeanalizowane posadowienia fundamentów 
na warstwie podsypki piaskowo-ĕwirowej. Podsypka powinna byă stabilizowana 
cementem.  

- Udokumentowane warunki wodne ģ sāczenia wody wsiākowej powyĕej poziomu 
posadowienia, bądā utrudniaĈy prawidĈowe wykonywanie robót ziemnych (zwĈaszcza przy 
dwóch poziomach garaĕy), dlatego wodą pochodzācā z sāczeĊ naleĕy ujāă poprze 
wykonanie drenaĕu. Skarpy wykopu fundamentowego naleĕy zabezpieczyă przed 
osuwaniem sią.  

- Ze wzglądu na maĈo spoiste grunty (pyĈy) budujāce podĈoĕe, które sā bardzo wraĕliwe na 
zawilgocenia i drgania mechaniczne, przy wykonywaniu wykopu pod fundamenty nie 
wolno wjeĕdĕaă sprzątem ciąĕkim do wykopu. Wykop naleĕy chroniă przed zalaniem przez 
wody opadowe. Powierzchnią terenu przy Ďcianach budynku naleĕy splantowaă ze 
spadkiem od Ďcian.  

- Uwagi dodatkowe dla posadowienia budynków w obrąbie gruntów lessowych: 

- Nie wolno dopuĎciă do zawodnienia dna wykopu fundamentowego wodami 
opadowymi lub wodami z ewentualnych sāczeĊ. Grunty lessowe Ĉatwo ulegajā 
uplastycznieniu i upĈynnieniu tracā gwaĈtownie swe parametry wytrzymaĈoĎciowe.  

- Nie wolno wjeĕdĕaă do wykopu sprzątem mechanicznym powodujācym drgania z 
uwagi na moĕliwoĎă wystāpienia zjawiska tiksotropii (upĈynnienia gruntów 
pylastych) ģ zjawisko to polega na tym, iĕ pod wpĈywem drgaĊ wywoĈanych praca 
maszyn budowlanych pyĈy mogā sią uplastyczniă przy wilgotnoĎci mniejszej od 
granicy pĈynnoĎci.  

- Wykopy pod fundamenty wykonywaă krótkimi odcinkami nie dopuszczajāc do 
stagnowania w ich dnie wód opadowych i z sāczeĊ. 

- Skarpy wykopów fundamentowych na czas budowy naleĕy zabezpieczyă przed 
osuwaniem sią, teren wokóĈ budynków plantowaă ze spadkami od budynków.  

Zagroĕenie osuwaniem sią mas ziemnych 

W obszarze Krakowa, ze wzglądu na silne zróĕnicowanie terenu pod wzglądem 
geomorfologicznym i geologicznym, istniejā obszary predysponowane do powstawania zjawisk 
geodynamicznych. Stanowiā one zagroĕenie przede wszystkim dla dróg i budownictwa. 
Procesy osuwiskowe sā zwiāzane z podĈoĕem skalnym, na którym sią rozwijajā oraz 
deniwelacjami terenu. WspóĈczesne osuwiska przewaĕnie uaktywniajā sią po dĈugotrwaĈych 
opadach, które powodujā zawodnienie gruntów stanowiāce dodatkowe obciāĕenie wodā i sā 
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przyczynā uaktywnienia procesów grawitacyjnych. W rejonie poĈudniowym i poĈudniowo-
wschodnim aglomeracji krakowskiej, w którym jest zlokalizowany obszar opracowania, 
przewaĕajā obszary osuwisk i spĈywów.  

Pokrywa lessowa oraz miejscowe duĕe (powyĕej 12%) nachylenia sprzyjajā 
powstawaniu osuwisk, speĈzywaniu i zsuwaniu sią gruntów powierzchniowych. 

Zgodnie z ĪRejestrem osuwisk i terenów zagroĕonych ruchami masowymi dla Gminy 
Miasta Krakówĩ w obszarze opracowania w granicach Parku Tysiāclecia, wystąpuje teren 
zagroĕony ruchami masowymi o nr rej. 13258. Teren posiada Kartą Rejestracyjnā Terenu 
Zagroĕonego Ruchami  Masowymi [22], wg której gĈównymi kryteriami wyznaczenia terenu byĈo: 
uksztaĈtowanie terenu, nachylenie stoku oraz wystąpowanie lessów.  

Aktualny zasiąg terenu zagroĕonego zweryfikowany zostaĈy podczas czynnoĎci i badaĊ 
prowadzonych w latach 2017-2018 na potrzeby opracowania w postaci ĪMapy osuwisk i 
terenów zagroĕonych ruchami masowymi w skali 1:10 000ĩ dla obszaru Krakowa [23]. Mapa ta 
zostaĈa wykonana przez PaĊstwowy Instytut Geologiczny ģ PaĊstwowy Instytut Badawczy w 
ramach realizowanego w granicach administracyjnych Miasta Krakowa projektu pn. ĪIII etap 
Systemu OsĈony Przeciwosuwiskowej (SOPO)ĩ . 

Mapa osuwisk i terenów zagroĕonych (MOTZ) stanowi podstawowy dokument 
kartograficzny konieczny do prowadzenia tzw. rejestru terenów zagroĕonych ruchami 
masowymi ziemi oraz dokument planistyczny niezbądny do uzgadniania studium uwarunkowaĊ 
przestrzennych i planów zagospodarowania przestrzennego na etapie ich sporzādzania lub 
aktualizacji.  

2.1.3. Stosunki wodne 

Wody powierzchniowe ģ Jednolite CząĎci Wód Powierzchniowych 

Kraków jest poĈoĕony w dorzeczu WisĈy, w regionie wodnym Górnej WisĈy i na 
obszarze zlewni bilansowej ĪWisĈa od Pszemszy do Nidyĩ. Na terenie Krakowa istnieje 
kilkanaĎcie jednolitych cząĎci wód powierzchniowych (JCWP). Obszar opracowania jest 
zlokalizowany w granicach trzech JCWP: nr RW20009213769, RW200062137759 
i RW20006213748 (podziaĈ obowiāzujācy od 2016 r.). W obszarze opracowania brak 
powierzchniowych elementów hydrologicznych: cieków, zbiorników wodnych, terenów 
podmokĈych, rowów melioracyjnych.  

Wody podziemne 

Wody podziemne na terytorium Krakowa zalegajā w obrąbie czterech poziomów 
(piąter) wodonoĎnych. Najbardziej zasobne zĈoĕa tworzā gĈówne zbiorniki wód podziemnych 
(GZWP).  
W mieĎcie wystąpujā równieĕ wody lecznicze i termalne. W granicach Krakowa wystąpujā 
pietra wodonoĎne: czwartorządowe, trzeciorządowe, kredowe i jurajskie. Najwiąksze 
znaczenie uĕytkowe majā w kolejnoĎci: piątro czwartorządowe, jurajskie i kredowe. W obrąbie 
piątra czwartorządowego najwiąksze znaczenie ma poziom plejstoceĊski, zwiāzany z obszarem 
pradoliny WisĈy, gdzie wody wystąpujā w utworach ĕwirowo-piaszczystych najcząĎciej 
podĎcielonych praktycznie nieprzepuszczalnymi iĈami mioceĊskimi. Jedynie lokalnie podĈoĕe 
stanowiā utwory jury lub kredy. Zasilanie pietra czwartorządowego odbywa sią przez 
bezpoĎredniā infiltracją wód opadowych oraz lateralny lub ascenzyjny dopĈyw z jurajskiego 
i kredowego piątra wodonoĎnego.  

Obszar opracowania jest poĈoĕony w obrąbie trzech jednostek hydrogeologicznych: 

- jednostka hydrogeologiczna 6bJ3III ģ stanowi ograniczony tektonicznie blok, 
w którym poziom górnojurajski potencjalnie moĕe stanowiă poziom uĕytkowy. 
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Warunki hydrogeologiczne jednostki sā sĈabo poznane. Poziom górnojurajski 
jest przykryty marglami górnokredowymi i póĈprzepuszczalnymi utworami 
czwartorządowymi. Jednostka charakteryzuje sią stopniem izolacji b - wysoki, 
stopieĊ zagroĕenia ģ niski. Wody podziemne jednostki obejmujā ponad 2/3 
obszaru opracowania (póĈnocna i centralna cząĎă). 

- jednostka hydrogeologiczna 11aQIII ģ jednostka charakteryzuje sią brakiem 
podrządnego poziomu górnojurajskiego w podĈoĕu oraz gorszā jakoĎciā wód 
w gĈównym czwartorządowym poziomie uĕytkowym. ModuĈ zasobów 
dyspozycyjnych jednostki zostaĈ ustalony na niĕszym poziomie niĕ w 
jednostkach o analogicznym module zasobów odnawialnych ze wzglądu na 
mozaikowo zmiennā jakoĎă wód podziemnych. Obok wód o stosunkowo dobrej 
jakoĎci (klasy IIa nawet Ib) wystąpujā wody o zĈej jakoĎci z wysokimi stąĕeniami 
ĕelaza, manganu, siarczanów, azotu amonowego, twardoĎci i suchej 
pozostaĈoĎci. Jednostka charakteryzuje sią stopniem izolacji a ģ niski, stopieĊ 
zagroĕenia - wysoki.  

- jednostka hydrogeologiczna 1bQII ģ zwiāzana jest z poziomem wodonoĎnym w 
utworach czwartorządowych posiadajācych pokrywą gliniastā chroniācā przed 
wpĈywami zewnątrznymi (izolacja sĈaba). ModuĈ zasobów odnawialnych wynosi 
372 m3/24h*1km 2, a moduĈ zasobów dyspozycyjnych 223m3/24h*1km 2.  

GĈówne Zbiorniki Wód Podziemnych (GZWP) 

Obszar objąty projektem planu cząĎciowo jest zlokalizowany w obrąbie GĈównego 
Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 326 ģ Cząstochowa (E) oraz zasiągu granic 
proponowanego obszaru ochronnego GĈównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 450 
Dolina Rzeki WisĈa 

GZWP 326 

Obszar GZWP nr 326 wynosi 3172,2 km2 i rozciāga sią wāskim pasem od Wielunia do 
Krakowa. Jest zwiāzany z utworami jury górnej (J3). SkaĈami zbiornikowymi sā wapienie o 
zróĕnicowanym wyksztaĈceniu litologicznym. WodoprzewodnoĎă poziomu górnojurajskiego 
mieĎci sią w szerokich granicach 0,4 ģ 1708 [m2/d]. WartoĎă wspóĈczynnika filtracji mieĎci sią 
w przedziale 0,02-16,5 m/d. WydajnoĎă typowych studni mieĎci sią w granicach 20-150 m3/d.  

Poziom górnojurajski jest najbardziej zasobowym poziomem wodonoĎnym na 
omawianym terenie i stanowi podstawą zaopatrzenia w wodą rejonu cząstochowskiego. Jest to 
poziom szczelinowo-krasowy o zwierciadle swobodnym, lokalnie lekko napiątym. Zasilanie 
zbiornika nastąpuje na caĈym obszarze jego wystąpowania, bezpoĎrednio lub poĎrednio przez 
utwory czwartorządowe. Szczelinowo-krasowy charakter wodonoĎca oraz wystąpowanie 
przepuszczalnego nakĈadu sprzyjajā infiltracji wód z powierzchni oraz odnawialnoĎci zasobów.  

Granice zbiornika zostaĈy udokumentowane w opracowaniu ĪDokumentacja 
okreĎlajāca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszarów chronionych zbiornika wód 
podziemnych  
Cząstochowa ģ GZWP nr 326ĩ,  przyjątej przez Ministra črodowiska zawiadomieniem z dnia 07 
sierpnia 2009 r. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne okreĎla sią na 1020 tyĎ m3/d, a Ďrednia 
gĈąbokoĎă ująă wynosi 160 m.  

Zbiornik nie posiada wyznaczonych stref ochronnych. Zaproponowana strefa ochronna 
wynosi 716,1 km2 i stanowi 22,6% powierzchni zbiornika. Ze wzglądu na sposób uĕytkowania 
analizowanego obszaru chronionego podzielono go na trzy strefy: tereny rolnicze, wiejskie, 
pola i Ĉāki (strefa II  - przewaĕajāca cząĎă), uĕytki leĎne i rozproszone lasy (strefa I), obszary 
miejsko-przemysĈowe (strefa III).   
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Na skutek braku izolacji wody tego zbiornika Ĉatwo ulegajā degradacji. Jest to zbiornik 
maĈo odporny na oddziaĈywanie ognisk zanieczyszczeĊ. Na udokumentowanym obszarze 
wystąpujā wody dobrej i zadawalajācej jakoĎci (klasa II i III). Wody objąte jakoĎciā II klasy 
stanowiā 38%, wody zadawalajācej jakoĎci II klasy stanowiā 57%, a pozostaĈe 5% stanowiā 
wody zĈej jakoĎci (klasa V) wystąpujāce lokalnie i zwiāzane sā z wyraēnym wpĈywem 
dziaĈalnoĎci czĈowieka.  

GZWP 450 

Granice zbiornika GZWP nr 450 zostaĈy przedstawione w sporzādzonej w 2015 roku 
ĪDokumentacji hydrogeologicznej okreĎlajācej warunki hydrogeologiczne w zwiāzku z 
ustanawianiem obszarów ochronnych GĈównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 450 ģ Dolina 
rzeki WisĈa (Kraków)ĩ [18]  Dokumentacja zostaĈa zatwierdzona Decyzjā Mč z dnia 
12.01.2016r. (znak: DGK-II.4731.94.2015) tym samym przedstawiony w niej obszar GZWP 
450 uznaje sią za udokumentowany. Obszar objąty projektem planu poĈoĕony jest poza 
zasiągiem udokumentowanego GZWP 450 jednakĕe cząĎciowo w granicach jego 
hydrogeologicznego obszaru ochronnego. Przebieg granicy hydrogeologicznego obszaru 
ochronnego jak równieĕ proponowanego obszaru ochronnego (na podstawie zatwierdzonej 
Dokumentacji [18] przedstawiono na rysunku prognozy).  

W dokumentacji hydrogeologicznej dotyczācej GZWP 450 [18] hydrogeologiczny obszar 
ochronny wyznaczony zostaĈ na podstawie obliczeĊ czasu dopĈywu wód do granic GZWP w 
przyjątych warunkach eksploatacji wody. Przy wyznaczaniu granicy obszaru ochronnego wg 
kryterium hydrogeologicznego uwzglądniono: 

- izochroną 25-letniā pionowego czasu dopĈywu przez strefą aeracji dla obszaru 
poĈoĕonego wewnātrz zbiornika, 

- izochroną 25-letniā Ĉācznego (pionowego i poziomego) czasu dopĈywu wód do granic 
zbiornika z obszaru zasilania 

Wyznaczonā wstąpnie granicą hydrogeologicznā uszczegóĈowiono z uwzglądnieniem 
zagospodarowania i uĕytkowania terenu, dostosowujāc jā do staĈych elementów 
zagospodarowania takich jak drogi, ulice, cieki wodne itp. zlokalizowane w sāsiedztwie lub przy 
granicy obszaru wyznaczonego izochronā 25-letniā. UszczegóĈowiona granice okreĎlono jako 
granice proponowanego obszaru ochronnego.  

W chwili obecnej GZWP nr 450 nie posiada obszaru ochronnego ustanowionego 
na mocy obowiāzujācych przepisów. 

Ującia wód podziemnych i ich strefy ochronne 

W obszarze opracowania znajduje sią awaryjne ującie wód gĈąbinowych dla miasta  
Krakowa zlokalizowane na dziaĈce nr ewid. 115/6 obr. 5 Nowa Huta (studnia ĪP-1ĩ os. 
Tysiāclecia 60). Ującie jest ogrodzone i oznakowane w obszarze ustanowionej bezpoĎredniej 
ochrony ującia tj. w cząĎci dziaĈki 115/6.  

Studnia stanowi element systemu awaryjnego zaopatrzenia ludnoĎci  w wodą 
podziemnā miasta Krakowa, dziaĈajācego od lat osiemdziesiātych zeszĈego stulecia. Zgodnie z 
obowiāzujācymi wówczas przepisami studnie publiczne wykonywane na terenie miasta 
powinny byă lokalizowane na obszarach zabudowy mieszkaniowej, w tym ĕe jedna studnia 
powinna przypadaă na 3 000 staĈych mieszkaĊców. Obecnie system stanowi 350 punktów, w 
tym wiąkszoĎă typowych studni o gĈąbokoĎci od kilku do kilkunastu studni oraz studnie 
artezyjskie, dostarczajāce wodą z warstw oligoceĊskich oraz ēródĈa.  

Pod nadzorem Wojewódzkiej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Krakowie jest 
obecnie 11 studni oraz 4 ēródĈa.  Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez Wojewódzkā 
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Stacją Sanitarno-Epidemiologicznā, w kwietniu-maju 2016 r., woda w studni ĪP-1ĩ os. 
Tysiāclecia nie speĈnia wymagaĊ okreĎlonych w rozporzādzeniu Ministra Zdrowia z dnia 29 
marca 2007 r. w sprawie jakoĎci wody przeznaczonej do spoĕycia przez ludzi, ze wzglądu na 
zanieczyszczenia: siarczany, nieakceptowalny zapach, bakterie grupy coli, amoniak.  

CząĎă obszaru opracowania jest zlokalizowana w terenie ochrony poĎredniej strefy 
ochronnej ująă wody podziemnej dla ującia ĪMistrzejowiceĩ zespoĈów I i II, dla których 
obowiāzujā ograniczenia zgodnie z rozporzādzeniem nr 7/2013 Dyrektora Regionalnego 
Zarzādu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 24 czerwca 2013 r zmienionym 
Rozporzādzeniem nr 8/2014 z dnia 31 stycznia 2014 r. Rozporzādzenie wprowadza szereg 
zakazów obowiāzujācych na tym terenie (patrz: pkt 3.3). 

Strefa (teren ochrony poĎredniej) swym zasiągiem obejmuje fragmenty al. gen. Bora-
Komorowskiego, ul. Dobrego Pasterza oraz ul. Franciszka Kniaēnina w poĈudniowej cząĎci oraz 
fragmentu parku Tysiāclecia. W terenie ochrony poĎredniej strefy znajduje sią równieĕ jeden 
blok mieszkalny zlokalizowany na dziaĈkach nr. ewid. 118/23 i 118/24 oraz zespóĈ garaĕy 
zlokalizowany przy zjeēdzie z ul. gen. Bora-Komorowskiego na ul. Dobrego Pasterza. Studnie 
ującia w rejonie obszaru zlokalizowane sā poza jego granicami.  

Ponadto na terenie opracowania znajdujā sią trzy studnie (odwierty hydrogeologiczne 
CBDH). Dwie na terenie Parku Tysiāclecia oraz jedna na terenie hipermarketu ĪKauflandĩ, przy 
czy ostatnia stanowi studnią o udokumentowanych zasobach wód podziemnych ģ ującie 
Kraków N.H nr Banku Hydro: BH-2 878/1, dla której w 2009 r. sporzādzono dokumentacją 
likwidacji otworu (bank RBDH nr 2 ģ Kraków) ģ studnia zlokalizowana pod budynkiem 
hadlowo-usĈugowym. Dwa pozostaĈe odwierty stanowiā otwory wodociāgowe (M6 i M7), 
zrealizowane w 1952 r., o gĈąbokoĎci okoĈo 26,0 m, siągajāce utworów trzeciorządu (ĪBank 
Danych Hydroĩ PaĊstwowej SĈuĕby Hydrogeologicznej). Obecnie zagospodarowane zieleniā.  

2.1.4. Gleby 

Obszar opracowania stanowi teren przeksztaĈcony i zabudowany. WiąkszoĎă gleb 
zaliczyă moĕna do gleb antropogenicznych i zabudowanych. WedĈug ĪMapy gĈównych typów 
gleb miasta Krakowaĩ, wyróĕniono dwie jednostki glebowe: gleby antropogeniczne 
(Anthrosols) i gleby brunat-noziemne (Cambisols). Centralna i wschodnia cząĎă obszaru zostaĈa 
zakwalifikowana do pierwszej wymienionej jednostki zaĎ wschodnia cząĎă do drugiej.  

Gleby antropogeniczne w wiąkszoĎci stanowiā gleby zabudowane oraz urbanoziemne 
i gleby ogrodowe (Urbisols, Hortisols). Teren w osiedlu Kombatantów (lokalizacja stacji 
benzynowej) za-kwalifikowano do gleb antropogenicznych, zmienionych przez przemysĈ 
(Technosols).  

Do utworów gleb brunatnoziemnych zaliczane sā wszystkie gleby posiadajāce 
charaktery-styczny (diagnostyczny) poziom brunatnienia. W obszarze opracowania 
wyróĕniono gleby brunatne eutroficzne (wĈaĎciwe i wyĈugowane).  

- Gleby antropogeniczne  

- (zabudowane, urbanoziemne, gleby ogrodowe, zmienione przez przemysĈ) ģ sā to 
gleby glebo-we przeksztaĈcone lub uksztaĈtowane przez czĈowieka w ramach dziaĈalnoĎci 
osadniczej, gospodar-czej i przemysĈowej. Stanowiā gleby wydzielone pod zwartā zabudowā 
miejskā. Dzielā sią na urba-noziemy (Urbisols), technosole (Technosols) oraz gleby ogrodowe 
(Hortisols).  

W obszarze opracowania wydzielono gleby zmienione przez przemysĈ ģ technosole, 
skoncentrowa-ne w zachodniej cząĎci obszaru opracowania, wzdĈuĕ ul. Ks. Meiera, bądāce pod 
wpĈywem gĈównie oddziaĈywania ze ēródeĈ komunikacji. Ze wzglądu na postąpujācā 
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urbanizacją omawianego obsza-ru, cząĎă z gleb brunatnych (wspóĈczeĎnie zabudowanych 
zabudowā osiedla Gotyk) moĕna zakwali-fikowaă juĕ do gleb antropogenicznych ģ urbanoziem, 
które stanowiā utwory glebowe obszarów zabudowanych, gdzie powierzchniowa warstwa 
próchnicy miesza sią z gruzem budowlanym i ma-teriaĈem ziemistym. W obszarze osiedla 
wystąpujā obszary nasypów budowlanych, zrealizowanych w ramach niwelowania terenu pod 
inwestycje mieszkaniowe. 

- Gleby brunatne eutroficzne 

 ģ wyznaczone w zachodniej cząĎci opracowania, wyksztaĈciĈy sią na pokrywie lessowej 
(lessów górnych). Obecnie zabudowane, w zwiāzku z powyĕszym wiąkszoĎă z gleb moĕna 
zaliczyă do gleb antropogenicznych. Do gleb nie przeksztaĈconych, tworzācych zwarty obszar, 
moĕna zaliczyă pas zieleni niskiej w póĈnocno-zachodniej cząĎci opracowania. Ze wzglądu 
na znaczny stopieĊ przeksztaĈcenia wiąkszoĎă obszaru gleb brunatnych moĕna juĕ zaliczyă do 
gleb antropogenicznych. 

2.1.5. Szata roĎlinna 

RoĎlinnoĎă na terenie Krakowa ulegĈa silnym przeksztaĈceniom pod wpĈywem 
dzielnoĎci czĈowieka, w wyniku gwaĈtowanego rozwoju urbanizacji w ostatnich latach. Tylko na 
obrzeĕach miasta pozostaĈy niewielkie fragmenty zbiorowisk naturalnych i póĈnaturalnych.  

Zgodnie z ĪMapā roĎlinnoĎci rzeczywistej Miasta Krakowa Įĩ (Arkusz B10), stanowiācej 
cząĎă opracowania Atlas pokrycia terenu i przewietrzania miasta Krakowa w obszarze 
opracowania wyodrąbniono nastąpujāce wydzielenia roĎlinnoĎci: 

- ZieleĊ urzādzonā:  

- pozostaĈe parki (nie zaliczone do parków zabytkowych i ogrodów zabytkowych),  

- zieleĊce, skwary i zieleĊ przyulicznā, ogródki jordanowskie, 

- zieleĊ terenów sportowych; 

- Spontaniczne zbiorowiska ruderalne: 

- zaroĎla, 

- zbiorowiska ugorów i odĈogów; 

- Inne rodzaje wydzieleĊ: 

- tereny zainwestowane, 

- ogródki przydomowe.  

W obszarze analizowanym przewaĕajā tereny zieleni urzādzonej, stanowiāce 
przestrzenie miądzy zabudowā mieszkaniowā wielorodzinnā (blokowā) poszczególnych osiedli. 
Znaczācy udziaĈ w roĎlinnoĎci rzeczywistej obszaru majā tereny parku Tysiāclecia (ok. 10 ha). 
Ponadto wyodrąbniono niewielkie tereny zająte pod zieleĊ terenów sportowych oraz przez 
spontaniczne zbiorowiska ruderalne oraz ogródki przydomowe. W obszarze analizy 
wyodrąbniono dwa tereny charakteryzujāce sią nieznacznā iloĎciā zieleni: obszar zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. ks. Jancarza (intensywna zabudowa mieszkaniowa 
o niskim wspóĈczynniku powierzchni biologicznie czynnej) oraz tereny zabudowy usĈugowej 
i produkcyjnej, zlokalizowane w osiedlu Tysiāclecia. 

Przewaĕa roĎlinnoĎă towarzyszāca zabudowie osiedlowej tj: aleje drzew, niewielkie 
skwerki poroĎniąte luēno drzewami i krzewami, trawniki przydomowe, ĕywopĈoty. Mamy tu do 
czynienia zarówno z drzewami i krzewami rosnācymi prawdopodobnie w wyniku 
spontanicznego samosiewu jak i równieĕ z roĎlinnoĎciā sadzonā planowo (gĈównie przez 
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wspólnoty mieszkaniowe). Aleje drzew jak i niewielkie skwerki  porastajā  gĈównie gatunki 
drzew i krzewów rodzimych tj: brzoza brodawkowata, lipa drobnolistna, klon zwyczajny, 
robinia akacjowa, topola, dāb szypuĈkowy, jarząbina itd. Znacznā cząĎă nasadzeĊ stanowiā 
drzewa i krzewy iglaste róĕnych odmian z rodzaju: Ďwierk, sosna, modrzew, jaĈowiec, ĕywotnik.        

W obszarze nie stwierdzono wystąpowania gatunków chronionych, rzadkich w skali 
kraju czy lokalnie. 

2.1.6. čwiat zwierzāt 

Brak wiąkszych kompleksów leĎnych, rzek, obszarów przyrodniczo cennych w okolicy 
omawianego obszaru powoduje, ĕe moĕna uznaă obszar za maĈo istotny w powiāzaniu 
z przyrodā otoczenia. Obszar moĕe mieă jedynie znaczenie dla zwierzāt i roĎlin 
charakterystycznych dla obszarów miejskich ģ gatunków pospolitych i w wiąkszoĎci 
niezagroĕonych.  

Fauną reprezentujā typowe gatunki zwiāzane z miejskā przestrzeniā. WĎród ptaków 
wymieniă moĕna jako lągowe na w/w obszarze: goĈāb miejski, grzywacz,  sroka, kawka, sikora 
bogatka, modraszka, wróbel zwyczajny, kos, jeĕyk.   

Do gatunków ptaków korzystajācych z tego obszaru jako miejsce ĕerowania moĕna 
zaliczyă gawrona, krogulca, kwiczoĈa, sójką. WĎród ssaków  wymieniă moĕna mysz domowā, 
nornicą rudā, jeĕa wschodniego, wiewiórką pospolitā. 

W obszarze opracowania nie wystąpujā obszary, objąte formami ochrony przyrody, 
w rozumieniu art. 6 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614). 

Powiāzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem 

System powiāzaĊ przyrodniczych Krakowa stanowi cząĎă systemu regionalnego, 
krajowego i miądzynarodowego. SpójnoĎă przestrzennā pomiądzy jego najcenniejszymi 
obszarami priorytetowym znaczeniu tj. obszarami wązĈowymi, zapewniajā korytarze 
ekologiczne róĕnej rangi. GĈównym korytarzem ekologicznym na terenie miasta (o znaczeniu 
miądzynarodowym, wĈāczonym do europejskiej sieci EECONET jest dolina górnej WisĈy, która 
zapewnia ĈācznoĎă przestrzennā z trzema obszarami wązĈowymi o znaczeniu krajowym: 
w kierunku wschodnim z Obszarem Puszczy NiepoĈomickiej, w kierunku poĈudniowo-
zachodnim z Obszarem Beskidu člāskiego, w kierunku póĈ-nocnym z Obszarem Krakowskim. 
Obszar opracowania jest poĈoĕony na póĈnoc od rzeki.  

W obszarze opracowania nie wystąpujā obszary ochrony Ďrodowiska stanowiāce 
podstawowe obiekty wązĈowe, poĈāczone sieciā korytarzy ekologicznych.  

Sieă korytarzy ekologicznych Krakowa opiera sią gĈównie o rozbudowanā sieă rzecznā, 
której towarzyszā ciāgi zieleni nieurzādzonej. Do WisĈy prowadzā wszystkie korytarze 
ekologiczne zwiāzane z jej dopĈywami, biorācymi poczātek daleko poza obszarem Krakowa: 
DĈubniā, Prādnik (BiaĈuchā), Rudawā i Wilgā. W obszarze opracowania, ze wzglądu na brak 
cieków powierzchniowych, nie wyróĕniono gĈównych korytarzy ekologicznych miasta. 
Na póĈnocny zachód powyĕej obszaru opracowania przebiega korytarz ekologiczny zwiāzany 
z ciekiem SudóĈ.  

UzupeĈnieniem sieci korytarzy ekologicznych o znaczeniu regionalnym 
i ponadregionalnym oraz lokalnych korytarzy ekologicznych, towarzyszācym gĈównie 
mniejszym ciekom i kanaĈom, sā tereny zieleni róĕnej rangi. W obszarze miasta znajdujā sią 
cenne siedliska, z których cząĎă objąto ochronā prawnā, lasy, parki miejskie i inne tereny 
stanowiāce uzupeĈniajāce struktury przyrodnicze sieci, w tym tereny zieleni urzādzonej i zieleni 
izolujācej tereny o znacznej uciāĕliwoĎci dla Ďrodowiska. Z uwagi na poĈoĕenie struktur 
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przyrodniczych na obszarze miasta muszā one Ĉāczyă cele ochrony przyrody z celami 
spoĈecznymi m.in. rekreacjā i turystykā.  

PoĈoĕony w obszarze opracowania Park Tysiāclecia i powiāzane z nim tereny zieleni 
(o kierunku póĈnoc ģ poĈudnie) stanowiā lokalny korytarz ekologiczny. Korytarz Ĉāczy tereny 
zieleni znajdujāce sią na póĈnoc od obszaru opracowania, siągajāce aĕ do parku wokóĈ Fortu 
Batowice i zieleni wzdĈuĕ SudoĈu DominikaĊskiego, z niezabudowanymi terenami po drugiej 
stronie ul. gen. Bora-Komorowskiego. Ww. korytarz ekologiczny zostaĈ ująty w Studium UiKZP 
(2014)  jako strefa ksztaĈtowania systemu przyrodniczego Miasta. W strefie ksztaĈtowania 
systemu przyrodniczego miasta (w szczególnoĎci obejmujācej ww. park), w obrąbie której 
sposób zagospodarowania podporzādkowany powinien byă ochronie wartoĎci i zasobów 
przyrodniczych. 

2.2. OdpornoĎă na degradacją i zdolnoĎă do regeneracji [4] 

Termin odpornoĎă Ďrodowiska zostaĈ wprowadzony do badaĊ nad Ďrodowiskiem 
przyrodniczym wraz z teoriā systemów, dlatego teĕ definicje odpornoĎci Ďrodowiska 
przedstawiane sā w ująciu systemowym i w pierwotnym rozumieniu odnoszā sią 
do ekosystemu. Na poziomie ogólnym Ďrodowisko charakteryzuje jego stabilnoĎă, która 
definiowane jest przez ĪtrwaĈoĎă systemu w warunkach niezmiennego otoczenia oraz zdolnoĎă 
do powrotu do stanu oryginalnego po zakoĊczeniu oddziaĈywania zakĈócajācych czynników 
zewnątrznychĩ. OdpornoĎă Ďrodowiska na degradacją to progowa wartoĎă parametrów 
otoczenia systemu przyrodniczego, przy której system sią nie zmienia lub zmiany 
sā odwracalne po ustaniu zakĈócenia.  

Poniĕej w formie tabelarycznej przedstawiono oceną odpornoĎci na degradacją 
i zdolnoĎci do regeneracji poszczególnych komponentów Ďrodowiska w zakresie moĕliwych 
oddziaĈywaĊ w obszarze objątym sporzādzeniem miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego.   

Tab.  1. OdpornoĎă na degradacją i zdolnoĎă do regeneracji wybranych komponentów Ďrodowiska .  

KOMPONENT  
čRODOWISKA 

RODZAJ  
ODDZIAćYWANIA 

ODPORNOčĂ  
NA DEGRADACJĄ 

ZDOLNOčĂ  
DO REGENERACJI 

WODY  
PODZIEMNE 

zanieczyszczenie  
zwierciadĈa wód  
podziemnych,  
zanieczyszczenie  
uĕytkowego poziomu 
wodonoĎnego 

niska 
(niewielka gĈąbokoĎă zwierciadĈa 
oraz brak  
poziomów izolacyjnych) 

umiarkowana 
(znaczne zasilanie  
infiltracyjne, moĕliwoĎă zasilania  
i wymiany wody) 

LITOSFERA zanieczyszczenie  
substancjami obcymi  

wysoka 
(obecnoĎă poziomów  
izolacyjnych, brak ēródeĈ 
zanieczyszczeĊ) 

niska 
(dĈugi czas rozkĈadu  
mikrobiologicznego  
niektórych substancji) 

GLEBA degradacja  
mechaniczna  
i chemiczna profilu  
glebowego 

wysoka 
(gleby antropogeniczne, 
zabudowane) 

umiarkowana 
(odpornoĎă  
skaĈy macierzystej) 

osuwanie sią mas  
ziemnych 

wysoka 
(zidentyfikowane  
miejscowe zagroĕenie osuwaniem 
sią mas ziemnych) 

umiarkowana 
(moĕliwa miejscowa degradacja 
profilu glebowego w wyniku 
procesów geodynamicznych) 

POWIETRZE  
ATMOSFERYCZNE 

zmian parametrów  
jakoĎciowych  

niska  
(ĈatwoĎă absorpcji  
zanieczyszczeĊ, mikroklimat 
wraĕliwy na ograniczenie 
powierzchni biologicznie czynnej) 

wysoka 
(niewielka iloĎă skupisk  
zanieczyszczeĊ,  
dogodne poĈoĕenie  
mikroklimatyczne, duĕy udziaĈ 
terenów zieleni) 
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KOMPONENT  
čRODOWISKA 

RODZAJ  
ODDZIAćYWANIA 

ODPORNOčĂ  
NA DEGRADACJĄ 

ZDOLNOčĂ  
DO REGENERACJI 

KLIMAT  
AKUSTYCZNY 

natąĕenie pola niska 
(brak roĎlinnoĎci wysokiej, 
elementów terenowych 
ograniczajācych oddziaĈywanie,  
w sāsiedztwie emitorów haĈasu ģ 
drogi) 

wysoka 
(presja koĊczy sią wraz  
z ustaniem ēródĈa 
zanieczyszczenia) 

BIO- 
-RÓĔNORODNOčĂ 

iloĎciowa i jakoĎciowa 
degradacja siedlisk  

wysoka 
(niewielki stopieĊ degradacji 
siedlisk, wystąpowanie siedlisk 
odpornych na degradacją) 

umiarkowana  
(tereny zieleni urzādzonej, 
zaleĕne od dziaĈaĊ czĈowieka) 

Ocena zdolnoĎci Ďrodowiska do regeneracji, czyli jego powrotu do stanu zbliĕonego do 
tego, jaki wystąpowaĈ przed wystāpieniem presji na Ďrodowisko, umoĕliwia okreĎlenie 
komponentów odpornych oraz maĈo odpornych, wymagajācych dziaĈaĊ ochronnych lub 
naprawczych. W obszarze opracowania duĕā zdolnoĎciā do regeneracji odznaczajā sią 
nastąpujāce elementy Ďrodowiska: 

- powietrze atmosferyczne, nie bądāce pod wpĈywem lokalnych emitorów 
zanieczyszczeĊ, 

- gleba, charakteryzujāca sią odpornā skaĈā macierzystā, brakiem ēródeĈ 
degradujācych, 

- klimat akustyczny, wymagajācy dziaĈaĊ naprawczych,  

- roĎlinnoĎă, stanowiāca tereny zieleni urzādzonej, której stan zaleĕny jest od 
dziaĈaĊ czĈowieka.   

Umiarkowanā zdolnoĎciā do regeneracji odznaczajā sią gleby, co jest uwarunkowane 
rzeēbā terenu opracowania, moĕliwoĎă wystāpienia ruchów masowych w obrąbie parku.  

Niskā odpornoĎciā odznaczajā sią w szczególnoĎci wody podziemne, charakteryzujāce 
sią brakiem izolacji uĕytkowego poziomu wodonoĎnego, naraĕonego na zanieczyszczenia 
z poziomu gruntu, w szczególnoĎci ze ēródeĈ komunikacyjnych.  

W klasyfikacji klimatyczno-bonitacyjnej obszar opracowania znajduje sią w granicach 
terenów bardzo korzystnych i korzystnych. Wentylacja naturalna jest umiarkowana, warunki 
aerosanitarne dobre. Powoduje to okreĎlenie odpornoĎci powietrza atmosferycznego 
na poziomie wysokim.   

System przyrodniczy obszaru opracowania posiada zdolnoĎă utrzymywania 
i odtwarzania swej struktury i funkcji w warunkach zmian zewnątrznych, jednak w duĕym 
uzaleĕnieniu od dziaĈalnoĎci czĈowieka. ZdolnoĎă do regeneracji posiadajā przede wszystkim 
komponenty biotyczne, a spoĎród abiotycznych ģ hydrosfera i klimat. W zakresie 
rozmieszczenia odpornoĎci Ďrodowiska na degradacją dla omawianego obszaru nie jest 
konieczne wyodrąbnianie poszczególnych stref. Obszar opracowania stanowi spójny wycinek 
Ďrodowiska o podobnym potencjale ekologicznym. Przewaĕajācā cząĎă obszaru analizy 
stanowiā tereny zabudowy mieszkaniowej, w granicach której nie jest moĕliwa samodzielna 
odnowa Ďrodowiska. črodowisko jest ksztaĈtowane przez czĈowiek. W obszarze opracowania 
przewaĕajā zbiorowiska póĈnaturalne, sztuczne i utrzymywane przez dziaĈalnoĎă czĈowieka. 
W wyniku zaniechania zabiegów pielągnacyjnych szybko przeksztaĈcajā sią w zbiorowiska 
roĎlin ruderalnych, zĈoĕonych z pospolitych gatunków o duĕych moĕliwoĎciach 
przystosowawczych i siedliskowych. Podobnie jak w przypadku szaty roĎlinnej w faunie 
obszaru opracowania przewaĕajā populacje gatunków synantropijnych, sā one przystosowane 
do ĕycia w mieĎcie, wskazujā znacznā odpornoĎă na warunki tu panujāce.  
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2.3. Prognoza zmian przy braku realizacji ustaleĊ MPZP 

Brak planu miejscowego otwiera moĕliwoĎci na dalszā zabudową obszaru w drodze 
indywidualnych decyzji administracyjnych, w tym w przestrzeniach, które mogā sią wydawaă 
jako naturalnie otwarte, bo wĈāczone w przestrzeĊ istniejācych osiedli od chwili ich powstania. 
Zabudowa ich, przede wszystkim i na pierwszym miejscu wywoĈywaă bądzie konflikty 
spoĈeczne, a finalnie pogorszenie jakoĎci Ďrodowiska i jakoĎci ĕycia.  Konflikty te dotyczyă mogā 
nastąpujācych aspektów i pojawiā sią gĈównie na styku relacji pomiądzy starymi i nowymi 
mieszkaĊcami obszaru: 

- zmniejszenie iloĎci przestrzeni ogólnodostąpnych,  

- bariery funkcjonalne spowodowane grodzeniem dziaĈek,  

- problemy z parkowaniem i dojazdem do miejsca zamieszkania, 

- zacienianie mieszkaĊ, 

- znaczācy wzrost iloĎci uĕytkowników istniejācych terenów zieleni,  

Zintensyfikowanie zabudowy, tym samym wzrost iloĎci uĕytkowników obszaru, 
przekĈadaă sią równieĕ bądzie na obciāĕenie oddziaĈywaniami antropogenicznymi terenu 
istniejācego parku a takĕe osiedlowych placów zabaw i skwerów.  

Zmiany naturalne 

črodowisko obszaru opracowania zostaĈo wyraēnie przeksztaĈcone i zdecydowana 
wiąkszoĎă jego elementów biotycznych pozostaje pod wpĈywem dziaĈalnoĎci czĈowieka. Stād 
zakres zmian wynikajācych z aktualnie istniejācego uĕytkowania i zagospodarowania terenu, 
które okreĎliă moĕna mianem naturalnych  jest ograniczony. Sā to gĈównie zmiany w obrąbie 
istniejācej szaty roĎlinnej wynikajāce z procesów sukcesji ekologicznej, przy znacznym 
zagospodarowaniu zieleniā urzādzonā ich natąĕenie jest niewielkie, a prognozuje sią, ĕe iloĎă 
terenów zieleni ze spontanicznie rozwijajācā sią roĎlinnoĎciā bądzie maleă.  

 

2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne  

Poniĕsze wnioski oraz wskazania przytoczone zostaĈy za opracowaniem 
ekofizjograficznym podstawowym sporzādzonym do miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obszaru: ĪMistrzejowice -PoĈudnieĩ [4].  

W celu okreĎlenia wytycznych ekofizjograficznych obszar opracowania zostaĈ 
podzielony na jednostki przyrodniczo-krajobrazowe, stanowiāce umowne obszary, których 
granice zostaĈy przyjąte w opracowaniu ekofizjograficznym (8 jednostek przyrodniczo ģ
krajobrazowych ģ granice oraz numery za opracowaniem ekofizjograficznym przedstawione 
zostaĈy na mapie prognozy oraz schematycznie na Ryc. 2.  
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Ryc. 2. RozkĈad jednostek przyrodniczo-krajobrazowych wg Opracowania ekofizjograficznego.  

 

Nr jednostki: O.1 -  

- wskazane zachowanie istniejācych terenów zieleni jako terenów zieleni 
urzādzonej; 

- zachodnia cząĎă jednostki stanowi obszar wymiany powietrza ģ wskazane 
ograniczenie zabudowy, pozostawienie terenów jako tereny niezabudowane; 

- póĈnocno-wschodni kraniec jednostki jest zlokalizowany w granicach GWZP nr 
326 Cząstochowa (E) ģ wymagana szczególna ochrona wód podziemnych, zakaz 
lokalizacji przedsiąwziąă stanowiācych zagroĕenie dla stanu jakoĎci wód 
podziemnych 

- tereny podlegajāce oddziaĈywaniu akustycznemu ciāgów komunikacyjnych ģ  
wymagane ograniczenie w zakresie lokalizacji zabudowy na pobyt staĈy lub 
wprowadzenie elementów ochronnych, niwelujācych negatywny wpĈyw na 
klimat akustyczny terenów. 

Nr jednostki: O.2 ģ 

- wskazane zachowanie istniejācych terenów zieleni jako terenów zieleni 
urzādzonej, utrzymanie wysokiego udziaĈu powierzchni biologicznie czynnej, 
ograniczenia moĕliwoĎci powstawania nowej zabudowy, w szczególnoĎci 
kosztem terenów zieleni; 

- w poĈudniowej cząĎci jednostki jest zlokalizowany teren o wysokich walorach 
naturalnych wg Atlasu roĎlinnoĎci rzeczywistej miasta Krakowa ģ wskazany do 
zachowania jako teren zieleni urzādzonej; 

- zachodnia cząĎă jednostki stanowi obszar wymiany powietrza w mieĎcie ģ 
wskazane ograniczenie zabudowy, pozostawienie terenów jako tereny 
niezabudowane; 

- poĈudniowa cząĎă jednostki jest zlokalizowana w strefie poĎredniej ochrony ująă 
wód podziemnych ģ zakaz lokalizacji inwestycji mogācych negatywnie 
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oddziaĈywaă na stan jakoĎci wód podziemnych lub migracją zanieczyszczeĊ do 
ująă; 

- tereny podlegajāce oddziaĈywaniu akustycznemu ciāgów komunikacyjnych ģ 
wymagane ograniczenie w zakresie lokalizacji zabudowy na pobyt staĈy lub 
wprowadzenie elementów ochronnych, niwelujācych negatywny wpĈyw na 
klimat akustyczny terenów; 

- walory krajobrazowe ģ poĈudniowa granica jednostki stanowi ciāg widokowy na 
panoramą miasta Krakowa ģ wskazane powiāzanie z terenem zieleni 
urzādzonej. 

Nr jednostki: T.1 

- póĈnocna cząĎă jednostki jest zlokalizowana w granicach GWZP nr 326 
Cząstochowa (E) ģ wymagana szczególna ochrona wód podziemnych, zakaz 
lokalizacji przedsiąwziąă stanowiācych zagroĕenie dla stanu jakoĎci wód 
podziemnych; 

- wskazane zachowanie terenu zieleni urzādzonej wokóĈ obiektu koĎcioĈa, jako 
przestrzeni publicznej z duĕym udziaĈem zieleni; 

- wymóg ksztaĈtowania otoczenia obiektu dziedzictwa kulturowego; 

- wskazane zachowanie terenów zieleni w przestrzeniach podwórek zabudowy 
mieszkaniowej; utrzymanie wysokiego udziaĈu powierzchni biologicznie 
czynnej, ograniczenie moĕliwoĎci powstawania nowej zabudowy kosztem 
terenów zieleni. 

Nr jednostki: T.2 

- lokalizacja terenu zagroĕonego ruchami masowymi ģ caĈkowite wyĈāczenie z 
zabudowy; 

- konieczne zachowanie istniejācego przeznaczenia terenu ģ zieleĊ urzādzona 
(park); 

- zachowanie terenów zieleni, stanowiācych poĈāczenie parku z terenami 
zabudowy mieszkaniowej; 

- póĈnocno kraniec jednostki jest zlokalizowany w granicach GWZP nr 326 
Cząstochowa (E) ģ wymagana szczególna ochrona wód podziemnych, zakaz 
lokalizacji przedsiąwziąă stanowiācych zagroĕenie dla stanu jakoĎci wód 
podziemnych; 

- obszar cenny przyrodniczo wg Atlasu roĎlinnoĎci rzeczywistej Krakowa; 

- jednostka poĈoĕona w strefie ksztaĈtowania systemu przyrodniczego miasta wg  
SUiKZP MK ģ obowiāzujā wytyczne utrzymania i ksztaĈtowania systemu; 

- poĈudniowa cząĎă jednostki jest zlokalizowana w strefie poĎredniej ochrony ująă 
wód podziemnych ģ zakaz lokalizacji inwestycji mogācych negatywnie 
oddziaĈywaă na stan jakoĎci wód podziemnych lub migracją zanieczyszczeĊ do 
ująă; 

- w obszarze jednostki jest zlokalizowane komunalne ującie wód podziemnych 
(studnia awaryjna), objąte bezpoĎredniā strefā ochrony;  

- przebieg linii wysokiego napiącia 110 kV ģ wymagane okreĎlenie strefy 
technicznej z zakazem lub ograniczeniem zabudowy. 
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Nr jednostki: T.3 

- wskazane zachowanie istniejācych terenów zieleni jako terenów zieleni 
urzādzonej; 

- póĈnocna cząĎă jednostki jest zlokalizowany w granicach GWZP nr 326 
Cząstochowa (E) ģ wymagana szczególna ochrona wód podziemnych, zakaz 
lokalizacji przedsiąwziąă stanowiācych zagroĕenie dla stanu jakoĎci wód 
podziemnych. 

Nr jednostki: K.1  

- teren zieleni do zagospodarowania ģ wskazany kierunek zieleĊ urzādzona; 

- poĈudniowa cząĎă jednostki jest zlokalizowana w strefie poĎredniej ochrony ująă 
wód podziemnych ģ zakaz lokalizacji inwestycji mogācych negatywnie 
oddziaĈywaă na stan jakoĎci wód podziemnych lub migracją zanieczyszczeĊ do 
ująă; 

- tereny podlegajāce oddziaĈywaniu akustycznemu ciāgów komunikacyjnych ģ 
wymagane ograniczenie w zakresie lokalizacji zabudowy na pobyt staĈy lub 
wprowadzenie elementów ochronnych, niwelujācych negatywny wpĈyw na 
klimat akustyczny terenów. 

Nr jednostki: K.2  

- tereny podlegajāce oddziaĈywaniu akustycznemu ciāgów komunikacyjnych ģ 
wymagane ograniczenie w zakresie lokalizacji zabudowy na pobyt staĈy lub 
wprowadzenie elementów ochronnych, niwelujācych negatywny wpĈyw na 
klimat akustyczny terenów. 

Nr jednostki: K.3  

- tereny zieleni urzādzonej wskazane do zachowania i ochrony przed 
zainwestowaniem pod zabudową; 

- wskazana ochrona terenów zieleni w przestrzeniach podwórek (zieleĊ 
osiedlowa); 

-  póĈnocna cząĎă jednostki jest zlokalizowany w granicach GWZP nr 326 
Cząstochowa (E) ģ wymagana szczególna ochrona wód podziemnych, zakaz 
lokalizacji przedsiąwziąă stanowiācych zagroĕenie dla stanu jakoĎci wód 
podziemnych; 

- tereny podlegajāce oddziaĈywaniu akustycznemu ciāgów komunikacyjnych ģ 
wymagane ograniczenie w zakresie lokalizacji zabudowy na pobyt staĈy lub 
wprowadzenie elementów ochronnych, niwelujācych negatywny wpĈyw na 
klimat akustyczny terenów. 

 

Wg opracowania ekofizjograficznego w obszarze nie stwierdza sią szczególnych 
ograniczeĊ dla zagospodarowania terenów. OgraniczeĊ wymaga ewentualna lokalizacji 
inwestycji w granicach GĈównego Zbiornika Wód Podziemnych oraz stref ochronnych ująă 
wody.  Uwzglądnienia w projekcie planu wymaga istniejāca zieleĊ osiedlowa poprzez objecie jej 
ochronā oraz ustalenie wskaēnika udziaĈu powierzchni biologicznie czynnej, zapewniajācego jej 
zachowanie. CząĎă obszaru opracowania stanowiā tereny zaliczone do strefy ksztaĈtowania 
systemu przyrodniczego miasta, wymagajāce bezwzglądnego zachowania w strukturze 
funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto obszar opracowania podlega oddziaĈywaniu 
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akustycznemu ciāgów komunikacyjnych ģ wymagane jest ksztaĈtowanie zagospodarowania 
wzdĈuĕ ciāgów komunikacyjnych ograniczajācego ich negatywny wpĈyw na klimat akustyczny, 
w szczególnoĎci poprzez ksztaĈtowanie terenów zieleni miejskiej.  

 

3. Uwarunkowania wynikajāce ze stanu planistycznego oraz przepisów 
odrąbnych 

 

3.1. Ustalenia Studium UwarunkowaĊ i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Miasta Krakowa  [1] 

W Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa 
(UchwaĈa Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona UchwaĈā 
Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwaĈā Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 
2014 r.) teren objąty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru 
ĪMistrzejowice ģ PoĈudnieĩ znajduje sią w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej 
Mistrzejowice  (nr 45) (Ryc. 3). 

 

 
Ryc. 3. Granica obszaru opracowania na tle planszy K1 Studium. 

Granica mpzp obszaru ĪMistrzejowice ģ PoĈudnieĩ obejmuje nastąpujāce kategorie terenów 
wyznaczone w Studium: 

- ZU ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnoĎci 
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o 
charakterze Ďródmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne 
realizowane jako uzupeĈnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbądnymi towarzyszācymi obiektami 
budowlanymi (m.in. parkingi, garaĕe) oraz z zieleniā towarzyszācā zabudowie, zieleĊ urzādzona 
i nieurzādzona). 
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Funkcja dopuszczalna - UsĈugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoĈecznej, 
pozostaĈe usĈugi inwestycji celu publicznego, usĈugi kultury, nauki, oĎwiaty i wychowania, 
usĈugi sportu i rekreacji, usĈugi handlu detalicznego, usĈugi pozostaĈe, zieleĊ urzādzona i 
nieurzādzona m. in. w formie parków, skwerów, zieleĊców, parków rzecznych, lasów, zieleni 
izolacyjnej. 

- U ģ Tereny usĈug  

Funkcja podstawowa - zabudowa usĈugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla 
nastąpujācych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oĎwiata, kultura, usĈugi 
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, usĈugi pozostaĈe, obiekty sportu 
i rekreacji, rzemiosĈo, przemysĈ wysokich technologii wraz z niezbądnymi towarzyszācymi 
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaĕe) oraz z zieleniā towarzyszācā zabudowie.  

Funkcja dopuszczalna - zieleĊ urzādzona i nieurzādzona m. in. w formie parków, skwerów, 
zieleĊców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej. 

- ZU ģ Tereny zieleni urzādzonej 

Funkcja podstawowa - róĕnorodne formy zieleni urzādzonej (w tym obejmujācej parki, skwery, 
zieleĊce, parki rzeczne), zieleĊ izolacyjna, zieleĊ fortecznā, zieleĊ zaĈoĕeĊ zabytkowych wraz  
z obiektami budowlanymi, ogrody dziaĈkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne..  
Funkcja dopuszczalna - zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzādzenia sportowe, 
obiekty budowlane obsĈugujāce tereny zieleni, takie jak: wypoĕyczalnie sprzątu sportowego, 
kawiarnie, cukiernie, oranĕerie, cieplarnie, obiekty maĈej architektury, ogródki jordanowskie, 
urzādzenia wodne, które nie zmniejszajā okreĎlonego wskaēnika powierzchni biologicznie 
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, róĕnorodne 
formy zieleni nieurzādzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzāt, jeĕeli 
zostaĈy wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych. 

- KD ģ Tereny komunikacji  
Funkcja podstawowa - tereny komunikacji koĈowej obejmujāce korytarze podstawowego 
ukĈadu drogowo-ulicznego, drogi publiczne oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 
i przystanki tramwaju, pątle tramwajowe i autobusowe. 

Funkcja dopuszczalna ģ parkingi wielopoziomowe przy pątlach komunikacji miejskiej. 

Wybrane wytyczne do planów miejscowych okreĎlone dla jednostki nr 45 ģ Mistrzejowice : 

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej: 
¶ Istniejāca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Mistrzejowice do 

rewitalizacji/rehabilitacji;  
¶ ZespoĈy usĈugowe wewnātrzosiedlowe do utrzymania i przeksztaĈceĊ w lokalne centra 

wielofunkcyjne;  
¶ Koncentracja zabudowy usĈugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiąkszonej 
intensywnoĎci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra;  

¶ DziaĈania przestrzenne w kierunku akcentowania naroĕnika WiĎlicka/ gen. Okulickiego 
funkcjā usĈugowā jako lokalnej dominanty; 

¶ Istniejācy ukĈad urbanistyczny osiedli do zachowania i ochrony; 
¶ Ochrona i ksztaĈtowanie istniejācych oraz tworzenie nowych placów i skwerów miejskich; 
¶ Ochrona terenów zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowā 

i zainwestowaniem obniĕajācym udziaĈ powierzchni biologicznie czynnej; 
¶ Istniejāca zieleĊ urzādzona do zachowania i rewitalizacji; 
¶ Istniejāce drogi wewnātrzosiedlowe ksztaĈtowane jako przestrzeĊ publiczna z zieleniā 
urzādzonā; 
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¶ Ciāgi komunikacyjne ul. WiĎlicka, ul. ks. Kazimierza Jancarza, ul. Franciszka Bohomolca, 
ul. Srebrnych OrĈów, ul. Piasta KoĈodzieja, ul. StanisĈawa MikoĈajczyka ksztaĈtowane jako 
przestrzeĊ publiczna z zieleniā urzādzonā; 

¶ ObsĈuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. gen. Leopolda Okulickiego oraz szybkiej kolei 
aglomeracyjnej (SKA). 

Standardy przestrzenne:  
¶ Zabudowa wielorodzinna w formie maĈych domów mieszkalnych i bloków mieszkalnych; 
¶ Zabudowa usĈugowa wolnostojāca, zespoĈy usĈugowe i usĈugi wbudowane; 
¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%,  a w terenach poĈoĕonych w strefie 
ksztaĈtowania systemu przyrodniczego min.70%; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym poĈoĕonych w strefie ksztaĈtowania systemu 
przyrodniczego) min. 50%; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usĈugowej w terenach usĈug (U) min. 20%; 
¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urzādzonej (ZU) min. 90%. 

Wskaēniki zabudowy: 

¶ WysokoĎă zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(MW) do 36m; 

¶ WysokoĎă zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(MW) do 15m; 

¶ WysokoĎă zabudowy usĈugowej w terenach usĈug (U) w rejonie ul. WiĎlickiej do 40m, w 
rejonie ul. ks. Kazimierza Jancarza do 25m; 

¶ UdziaĈ zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 
30%. 

3.2. Ustalenia nieobowiāzujācego miejscowego planu ogólnego 

W nieobowiāzujācym planie ogólnym  - uchwaĈa nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 
listopada 1994 r. zmieniajāca uchwaĈą w sprawie miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa ģ teren obecnie sporzādzanego planu 
miejscowego ĪMistrzejow ice ģ PoĈudnieĩ znajduje sią w granicach nastąpujācych przeznaczeĊ: 
 
Obszar Mieszkaniowy ģ M1 z podstawowym przeznaczeniem terenów  pod  zabudową  
mieszkaniowā  wielorodzinnā wraz z obiektami i urzādzeniami towarzyszācymi,  o  intensywnoĎci  
zabudowy mieszkaniowej (netto)  1,2 - 1,6, liczonej w granicach projektu zagospodarowania 
dziaĈki. 

 
Obszar UsĈug Publicznych - (Obszar UP) z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod: 

1/  usĈugi nauki, oĎwiaty, kultury, a takĕe usĈugi zdrowia i opieki spoĈecznej,  
2/  obiekty administracji publicznej, 
3/ obiekty sakralne, 
4/ urzādzenia specjalne (w tym zakĈady karne), 
5/  inne usĈugi publiczne. 

 
Obszar UsĈug Komercyjnych - (Obszar UC) z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod: 

1/  banki, instytucje ubezpieczeĊ, dyrekcje lub zarzādy jednostek gospodarczych, obiekty 
jednostek projektowych, 

2/ obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty  gastronomii, rzemiosĈa, 
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3/ obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji usĈug, 
4/  usĈugi ĈācznoĎci. 

 
Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej - (Obszar ZP) z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod: 

1/  zieleĊ parkowā, 
2/  zieleĊ izolacyjnā, 
3/  skwery i zieleĊce, 
4/  ogrody botaniczne i zoologiczne, 
5/ zieleĊ nieurzādzonā i zieleĊ towarzyszācā ciekom wodnym (Ĉācznie z zagospodarowaniem 

cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek zabudowy, 
6/ cmentarze. 

 
Obszar Produkcji i Zaplecza Technicznego - (Obszar PS) z podstawowym przeznaczeniem gruntów 
pod: 

1/ zakĈady przemysĈowe (w tym energetyczne), 
2/  zakĈady eksploatacji powierzchniowej, 
3/ bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz skĈady, magazyny i hurtownie dla obsĈugi 

jednostek produkcyjnych i handlowych, 
4/ urzādzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym  urzādzenia obsĈugi rolnictwa (na terenach 

strefy intensywnoĎci miejskiej), 
5/  inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosĈa produkcyjnego, 
6/  inkubatory przedsiąbiorczoĎci, parki i centra technologiczne, targi krajowe i miądzynarodowe. 

 
Obszar UrzādzeĊ Komunikacyjnych - (Obszar KU) z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod: 

1/  urzādzenia komunikacji zbiorowej,  
2/  obiekty usĈug technicznych motoryzacji oraz stacje paliw, 
3/  parkingi,  
4/ garaĕe boksowe poza  terenami mieszkaniowymi, 
5/  urzādzenia naziemne dla komunikacji wodnej. 

 
Obszar UrzādzeĊ  Infrastruktury  Technicznej - (Obszar IT) z podstawowym przeznaczeniem gruntów 

pod: 
1/ urzādzenia zaopatrzenia w wodą, odprowadzania  i oczyszczania Ďcieków oraz 

utylizacji odpadów, 
2/  urzādzenia elektroenergetyczne, energetyki cieplnej, gazownictwa i telekomunikacji, 
3/  urzādzenia gospodarki komunalnej, 
4/  skĈadowiska odpadów komunalnych i przemysĈowych (haĈdy, stawy odpadowe). 

 
Obszar Tras Komunikacyjnych - (Obszar KT) z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod: 

1/  tereny kolejowe, 
2/ tereny wydzielonej komunikacji szynowej, 
3/ autostrady, ulice ekspresowe, ulice gĈówne ruchu przyspieszonego, ulice gĈówne, ulice 

zbiorcze oraz lokalne, 
4/ ulice pieszo-jezdne, 
5/ ciāgi dla komunikacji pieszej i rowerowej. 
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Ryc. 4. Obszar opracowania na tle przeznaczeĊ ustalonych w Miejscowym planie ogólnym z 1994 roku. 

Zasady zagospodarowania terenu zostaĈy równieĕ okreĎlone w ustaleniach stref 
polityki przestrzennej. Obszar planu znajdowaĈ sią w nastąpujācych strefach: 

¶ Strefa ochrony zieleni i warunków wentylacji o znaczeniu lokalnym (8), 

¶ Strefa ochrony krajobrazu otwartego (nr 9), 

¶ Strefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego (nr 11), 

¶ Strefa kontynuacji istniejācego Ĉadu urbanistycznego (nr 12), 

¶ Strefa rekompozycji ukĈadu urbanistycznego (13), 

¶ Strefa ochrony i ksztaĈtowania dalszego planu widoku jego tĈa i obrzeĕy (17), 

¶ Strefa intensywnoĎci miejskiej (19). 
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3.3. Ustalenia wynikajāce z przepisów odrąbnych dotyczācych terenów 
i obiektów chronionych 

Ochrona Ďrodowiska przyrodniczego 

Na obszarze opracowanie nie wystąpujā obszarowe formy ochrony przyrody ani teĕ nie 
planuje sią ich ustanowienia, natomiast zidentyfikowaă moĕna siedliska chronionych gatunków 
zwierzāt (ptaków). Sā to siedliska zwiāzane z wystąpujācā na obszarze zieleniā ale równieĕ 
nisze w istniejācych obiektach budowlanych. 

Ochrona ującia wód podziemnych 

CząĎci obszaru projektu planu (dwa fragmenty  w rejonie skrzyĕowania ulic gen. Bora- 
Komorowskiego z WiĎlickā pozostajā w zasiągu terenu ochrony poĎredniej strefy ochronnej 
ującia wody podziemnej Mistrzejowice. Ującie skĈada sią z ZespoĈów studni I,II oraz III (studnie 
zlokalizowane poza granicami projektu planu).  Strefa zostaĈa ustanowiona rozporzādzeniem nr 
7/2013r. Dyrektora Regionalnego Zarzādu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 
24.06.2013r. : 

- w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ującia wody podziemnej Mistrzejowice 
zlokalizowanego w Krakowie 

zmienionym rozporzādzeniem nr 8/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzādu Gospodarki 
Wodnej w Krakowie z dnia 31.01.2014r.: 

- w sprawie zmiany rozporzādzenia ustanawiajācego strefą ochronnā ującia wody 
podziemnej Mistrzejowice zlokalizowanego w Krakowie 

Strefa ochronna ującia dzieli sią na:  

¶ teren ochrony bezpoĎredniej, dla ZespoĈów studni I, II oraz III, skĈadajācy sią 
z oĎmiu ogrodzonych obszarów o Ĉācznej powierzchni 5156 m2 

¶ teren ochrony poĎredniej obejmujācy obszar o powierzchni 4,05 km2 

Wg obowiāzujācego rozporzādzenia w granicach ternu ochrony poĎredniej obowiāzujā m.in. 
nastąpujāce zakazy: 

- wprowadzania Ďcieków do ziemi; 

- stosowania komunalnych osadów Ďciekowych; 

- lokalizowania nowych zakĈadów przemysĈowych, których instalacje zaliczone sā do 
przedsiąwziąă mogācych zawsze znaczāco lub potencjalnie znaczāco oddziaĈywaă na 
Ďrodowisko okreĎlonych w przepisach odrąbnych; 

- lokalizowania skĈadowisk odpadów niebezpiecznych, innych niĕ niebezpieczne 
i obojątne oraz obojątnych; 

- lokalizowania nowych ująă wód podziemnych z utworów czwartorządowych, 
z wyjātkiem: studni zastąpczych lub rezerwowych istniejācych studni, ująă 
wykorzystywanych do zwykĈego korzystania z wód; 

- lokalizowania cmentarzy. 
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Ochrona Ďrodowiska kulturowego 

Obszar projektu planu nie obejmuje obszarów i obiektów zabytkowych objątych 
formami ochrony zabytków, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków  
i opiece nad zabytkami. W obszarze nie wystąpujā równieĕ obiekty o wartoĎciach zabytkowych, 
wpisane do wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków.  

Na wstąpnej liĎcie, sporzādzonej w ramach ĪAtlasu dóbr kultury wspóĈczesnej 
województwa maĈopolskiegoĩ (Kraków 2009), zostaĈ wskazany jeden obiekt zlokalizowany w 
obszarze projektu planu ģ KoĎcióĈ čwiątego Maksymiliana Marii Kolbego, zbudowany w latach 
1976-1983, wedĈug projektu Józefa Dutkiewicza, z rzeēbami Gustawa ZemĈy. Zaproponowane 
kryterium wpisu stanowiĈo kryterium artystyczne, nowatorstwa, próby czasu, kontekstu. 
Obiekt wskazany do moĕliwej ochrony na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. Obiekt koĎcioĈa to budowla w stylu neokonstruktywistycznym. Gąsto 
ĕebrowany, ĕelbetowy strop jest prawdopodobnie najwiąkszym w Polsce przykryciem 
ĕelbetowym o charakterze artystycznym.   

W obszarze opracowania znajdujā sią pojedyncze kapliczki oraz pomniki, jednak ĕadne  
z nich nie jest objąte ochronā konserwatorskā ani uznany za zabytek.  

Teren znajduje sią poza strefā nadzoru archeologicznego, brak jest równieĕ stanowisk 
archeologicznych.  

 

4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego 

4.1. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru 

W projekcie planu zgodnie z ustawā z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, 1566 oraz 2018 r., poz. 
1496) zostaĈy sformuĈowane ustalenia dotyczāce caĈego obszaru projektu planu:  

Ustalenia ogólne ģ zasady zagospodarowania terenów:  

¶ Tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia mogā byă 
wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania 
zgodnie z planem. 

¶ W ramach wydzielonych terenów o okreĎlonym przeznaczeniu i ustalonych 
zasadach lub warunkach zagospodarowania dopuszcza sią realizacją jedynie 
obiektów i urzādzeĊ budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz 
prowadzenie robót budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem 
parametrów i wskaēników. 

¶ Zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaĕy powyĕej 
2000 m². 

oraz sformuĈowane, jako zasady, ustalenia i wymagania, dotyczāce: 

¶ ochrony i ksztaĈtowania Ĉadu przestrzennego i ksztaĈtowania zabudowy (w tym: zasady 
sytuowania obiektów budowlanych na dziaĈce budowlanej, zasady odnoszāce sią do elewacji 
budynków, zasady ksztaĈtowania dachów,  zasady odnoszāce sią do wskazanych urzādzeĊ 
i obiektów budowlanych, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych z wyjātkami, 
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informacje nt. ograniczeĊ wysokoĎci zabudowy zwiāzanych z funkcjonowaniem lotniska 
Kraków-Balice, zasady iluminacji obiektów i zieleni), 

¶ ochrony Ďrodowiska, przyrody i krajobrazu w tym: informacje na temat GZWP 326, stref 
ochrony ująă wód, terenów zagroĕonych ruchami masowymi, informacje o ochronie 
akustycznej, zakaz lokalizacji przedsiąwziąă mogācych znaczāco oddziaĈywaă na Ďrodowisko 
z wyjātkiem wyszczególnionych inwestycji, zasady ksztaĈtowania i urzādzania zieleni, nakaz 
stosowania rozwiāzaĊ technicznych gwarantujācych zachowanie odpowiednich przejĎă 
i przepustów, majācych na celu umoĕliwienie swobodnej migracji zwierzāt oraz zakazy: 
wykonywania instalacji na paliwa staĈe w obiektach budowlanych; wykonywania prac 
ziemnych trwale znieksztaĈcajācych rzeēbą terenu powodujācych zmiany stanu wody 
na gruncie ze szkodā dla gruntów sāsiednich. 

¶ Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, tym krajobrazów 
kulturowych oraz dóbr kultury wspóĈczesnej 

¶ Wymagania wynikajāce z potrzeb ksztaĈtowania przestrzeni publicznych 

¶ Zasady i warunki scalania i podziaĈu nieruchomoĎci  

¶ Zasady i granice obszarów rehabilitacji istniejācej zabudowy i infrastruktury technicznej 
w tym: zakaz zwiąkszania intensywnoĎci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz nakaz 
ochrony ukĈadu kompozycyjnego osiedla, ustalenie wyznaczenia Īstrefy zieleni osiedlowejĩ 
(oraz warunków zagospodarowania w wyznaczonej strefie) 

¶ modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury 
technicznej, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wodą,  odprowadzenia Ďcieków oraz wód 
opadowych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepĈo, zaopatrzenie w energią elektrycznā, 
telekomunikacji,  

¶ utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukĈadu komunikacyjnego. 

 

4.2. Przeznaczenie terenów i zasady ich zagospodarowania 

W ustaleniach szczegóĈowych (rozdziaĈ III projektu planu) okreĎlono przeznaczenie 
terenów, parametry i wskaēniki ksztaĈtowania zabudowy i zagospodarowania terenów.  

W granicach obszaru wyznaczono nastąpujāce tereny: 

- MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10, 
MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18, MW.19, 
MW.20, MW.21, MW.22, MW. 23, MW.24, MW.25, MW.26, MW.27, MW.28, 
MW.29, MW.30, MW.31, MW.32, MW.33, MW.34, MW.35, MW.36, MW.37, 
MW.38, MW.39  ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudową budynkami mieszkalnymi 
wielorodzinnymi,  

- MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4  ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej z usĈugami o podstawowym przeznaczeniu pod: zabudową 
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi 
wielorodzinnymi z usĈugami wbudowanymi lub budynkami usĈugowymi, 

- U.1, U.2, U.3, U.4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, 
U.16, U.17, U.18, U.19, U.20, U.21, U.22 ģ Tereny zabudowy usĈugowej 
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudową budynkami usĈugowymi, 
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- Uo.1, Uo.2, Uo.3, Uo.4, Uo.5, Uo.6, Uo.7 ģ Tereny zabudowy usĈugowej 
z zakresu oĎwiaty o podstawowym przeznaczeniu pod zabudową budynkami 
usĈugowymi z zakresu oĎwiaty, wychowania, kultury, zdrowia, nauki i sportu. 

- Uks.1 ģ Tereny zabudowy usĈugowej o charakterze sakralnym o podstawowym 
przeznaczeniu pod zabudową obiektami usĈugowymi o charakterze sakralnym, 

- ZPz.1 - teren zieleni towarzyszācej zabudowie o podstawowym przeznaczeniu 
pod zieleĊ urzādzonā towarzyszāca obiektom budowlanym, 

- ZP.1, ZP.2, ZP.7, ZP.12, ZP.13 - Tereny zieleni urzādzonej o podstawowym 
przeznaczeniu pod publicznie dostąpny park, 

- ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.14, ZP.15, ZP.16, ZP.17, 
ZP.18, ZP.19, ZP.20, ZP.21, ZP.22, ZP.23, ZP.24, ZP.25, ZP.26, ZP.27, ZP.28 - 
Tereny zieleni urzādzonej o podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zieleĊce, 
zieleĊ izolacyjnā, 

- Tereny komunikacji, z podziaĈem na: 

- KDGP.1, KDGP.2 ģ tereny dróg publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod 
drogi publiczne klasy gĈównej ruchu przyspieszonego, 

- KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3 ģ tereny dróg publicznych o podstawowym 
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, 

- KDZ.1 ģ teren dróg publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi 
publiczne klasy zbiorczej, 

- KDL.1, KDL.2, KDL.3 ģ tereny dróg publicznych o podstawowym przeznaczeniu 
pod drogi publiczne klasy lokalnej, 

- KDD.1 ģ teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod drogą 
publicznā klasy dojazdowej, 

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDW.8, KDW.9, 
KDW.10, KDW.11, KDW.12, KDW.13, KDW.14, KDW.15, KDW.16, KDW.17, 
KDW.18, KDW.19, KDW.20, KDW.21, KDW.22, KDW.23, KDW.24, KDW.25, 
KDW.26, KDW.27, KDW.28, KDW.29, KDW.30, KDW.31, KDW.32, KDW.33, 
KDW.34, KDW.35, KDW.36, KDW.37, KDW.38, KDW.39, KDW.40, KDW.41, 
KDW.42, KDW.43, KDW.44, KDW.45, KDW.46, KDW.47, KDW.48, KDW.49, 
KDW.50, KDW.51, KDW.52 - tereny dróg wewnątrznych o podstawowym 
przeznaczeniu pod drogi wewnątrzne, 

- KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4 ģ tereny ciāgów pieszych 
o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostąpne ciāgi piesze, 

- KU.1, KU.2, KU.3, KU.7, KU.8, KU.15 - Tereny obsĈugi i urzādzeĊ komunikacji 
o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdów,  

- KU.5 ģ Teren obsĈugi i urzādzeĊ komunikacji o podstawowym przeznaczeniu 
pod obiekty i urzādzenia transportu publicznego: pątlą tramwajowā, 

- KU.4, KU.6, KU.9, KU.10, KU.11, KU.12, KU.13 - Tereny obsĈugi i urzādzeĊ 
komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod garaĕe dla pojazdów, 

- KU.14, KU.16, KU.17, KU.18 - Tereny obsĈugi i urzādzeĊ komunikacji 
o podstawowym przeznaczeniu pod garaĕe i place postojowe dla pojazdów, 
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- W.1 ģ Teren infrastruktury technicznej ģ o podstawowym przeznaczeniu pod 
lokalizacją obiektów i urzādzeĊ budowlanych z zakresu infrastruktu ry 
wodociāgowej, 

- G.1, G.2 ģ Tereny infrastruktury technicznej ģ o podstawowym przeznaczeniu 
pod lokalizacją obiektów i urzādzeĊ budowlanych z zakresu infrastruktury 
gazownictwa,  

W poniĕszej tabeli przedstawiono przeznaczenie wyĕej wymienionych terenów wraz 
z parametrami i wskaēnikami ksztaĈtowania zabudowy i zagospodarowania terenów. 
Pod pojąciem przeznaczenie podstawowe rozumie sią rodzaj przeznaczenia terenu, który 
zostaĈ ustalony planem jako jedyny lub przewaĕajācy na danym terenie, wyznaczonym liniami 
rozgraniczajācymi. 

W przeznaczeniu poszczególnych terenów mieĎci sią zieleĊ towarzyszāca oraz obiekty 
i urzādzenia budowlane, takie jak: 

- obiekty i urzādzenia budowlane infrastruktury technicznej;  

- dojĎcia piesze, trasy rowerowe, dojazdy niewyznaczone, zapewniajāce 
skomunikowanie terenu dziaĈki z drogami publicznymi, niewyznaczone 
na rysunku planu, z wyĈāczeniem terenów G.1, G.2 i W.1; 

- miejsca postojowe i garaĕe, zgodnie z zapisami zawartymi w §14 ust. 8 i 9; 

- urzādzenia ochrony przed haĈasem, w formie waĈów ziemnych w terenach 
zieleni urzādzonej (ZP), od strony dróg publicznych 

- wiaty, altany (z wyjātkami). 

Dla terenów ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.14, ZP.15, ZP.16, ZP.17, 
ZP.18, ZP.19, ZP.20, ZP.21, ZP.22, ZP.23, ZP.24, ZP.25, ZP.26, ZP.27, ZP.28, ZPz.1, ustala sią 
zakaz lokalizacji nowych budynków, za wyjātkiem budynków infrastruktury technicznej. 

Tab. 1. a. Przeznaczenia oraz wskaēniki zagospodarowania dla poszczególnych terenów. 

Przeznaczenie uzupeĈniajāce/ 
dopuszczenia 

Symbol 

Maksymalny 
wskaēnik 

powierzchni 
zabudowy 

Minimalny 
wskaēnik 
terenu 

biologicznie 
czynnego[%] 

Wskaēnik 
intensywnoĎc
i zabudowy 

(maks.) 

Maksymalna 
wysokoĎă 
zabudowy 

MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, 
MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18, MW.19, MW.20, MW.21, MW.22, MW. 23, MW.24, MW.25, 
MW.26, MW.27, MW.28, MW.29, MW.30, MW.31, MW.32, MW.33, MW.34, MW.35, MW.36, MW.37, 
MW.38, MW.39 ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  o podstawowym przeznaczeniu pod 
zabudową budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi 

  
Jako przeznaczenie uzupeĈniajāce ustala 
sią moĕliwoĎă lokalizacji funkcji 
usĈugowej w parterach budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

MW.1 brak 50 2,7 35 

MW.2 brak 50 2,7 35 

MW.3 brak 50 1,5 20 

MW.4 brak 45 2,5 20 

MW.5 brak 45 3,8 35 

MW.6 brak 45 3,8 35 

MW.7 brak 45 3,8 35 

MW.8 brak 45 3,8 35 

MW.9 brak 60 2,8 36 

MW.10  brak 50 3 36 

MW.11  brak 50 2,5 25 

MW.12  brak 70 1,1 20 
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MW.13  brak 50 1,7 36 

MW.14  brak 70 1,1 17 

MW.15  brak 70 1,1 17 

MW.16  brak 70 1,1 17 

MW.17  brak 55 1,5 17 

MW.18  brak 55 1,5 17 

MW.19  brak 45 2,5 17 

MW.20  brak 70 2,5 35 

MW.21  brak 63 2,2 35 

MW.22  brak 70 2,5 35 

MW.23  brak 70 0,9 18 

MW.24  brak 70 0,9 18 

MW.25  brak 70 1,5 20 

MW.26  brak 70 1,5 17 

MW.27  brak 60 1,25 17 

MW.28  brak 65 1 17 

MW.29  brak 65 1 17 

MW.30  brak 50 3,5 35 

MW.31  brak 60 2,7 35 

MW.32  brak 60 1,8 35 

MW.33  brak 60 2,5 32 

MW.34  brak 63 6 35 

MW.35  brak 63 6 35 

MW.36  brak 50 4,5 30 

MW.37  brak 60 3 35 

MW.38  brak 50 2,2 35 

MW.39  brak 55 3,5 30 

Tab. 1.b. Przeznaczenia oraz wskaēniki zagospodarowania dla poszczególnych terenów  

Przeznaczenie uzupeĈniajāce/ 
dopuszczenia 

Symbol 

Maksymalny 
wskaēnik 

powierzchni 
zabudowy 

Minimalny 
wskaēnik 
terenu 

biologicznie 
czynnego[%] 

Wskaēnik 
intensywnoĎc
i zabudowy 

(maks.) 

Maksymalna 
wysokoĎă 
zabudowy 

MW/U.1 , MW/U.2 , MW/U.3 , MW/U.4 ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usĈugami o 
podstawowym przeznaczeniu pod: zabudową budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami 
mieszkalnymi wielorodzinnymi z usĈugami wbudowanymi lub budynkami usĈugowymi lub budynkami 
usĈugowymi 

UsĈugi w budynkach z lokalami 
mieszkalnymi naleĕy lokalizowaă na 
pierwszych dwóch kondygnacjach z 
dopuszczeniem zwiąkszenia udziaĈu 
funkcji usĈugowej do 60% powierzchni 
caĈkowitej budynku mieszkalnego 
 

MW/U.1  40 45 1,2 30 

MW/U.2  40 45 1,2 15 

MW/U.3  40 45 1,2 15 

MW/U.4  80 10 1,5 15 
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Tab. 1.c. Przeznaczenia oraz wskaēniki zagospodarowania dla poszczególnych terenów  

Przeznaczenie uzupeĈniajāce/ 
dopuszczenia 

Symbol 

Maksymalny 
wskaēnik 

powierzchni 
zabudowy 

Minimalny 
wskaēnik 
terenu 

biologicznie 
czynnego[%] 

Wskaēnik 
intensywnoĎc
i zabudowy 

(maks.) 

Maksymalna 
wysokoĎă 
zabudowy 

U.1, U.2, U.3, U.4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18, U.19, U.20, 
U.21, U.22 ģ Tereny zabudowy usĈugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudową budynkami 
usĈugowymi 
 
 
 
 
           --- 

U.1 35 50 1,4 15 

U.2 38 50 1,2 10 

U.3 45 45 0,8 10 

U.4 60 35 1,5 15 

U.5 30 45 0,6 10 

U.6 40 45 0,6 10 

U.7 40 45 0,95 15 

U.8 30 50 0,4 6 

U.9 40 50 0,9 15 

U.10 40 50 0,4 6 

U.11 50 45 1 15 

U.12 30 50 0,6 6 

U.13 50 45 0,5 6 

U.14 50 30 3,0 20/25 

U.15 70 30 4,5 25 

U.16 50 20 0,5 10 

U.17 70 18 3,5 20 

U.18 40 40 2,1 15 

U.19 70 20 2,1 15 

U.20 70 20 2,1 15 

U.21 50 35 1 10 

U.22 45 35 0,5 6 

Tab. 1.d. Przeznaczenia oraz wskaēniki zagospodarowania dla poszczególnych terenów  

Przeznaczenie uzupeĈniajāce/ 
dopuszczenia 

Symbol 

Maksymalny 
wskaēnik 

powierzchni 
zabudowy 

Minimalny 
wskaēnik 
terenu 

biologicznie 
czynnego[%] 

Wskaēnik 
intensywnoĎc
i zabudowy 

(maks.) 

Maksymalna 
wysokoĎă 
zabudowy 

Uo.1, Uo.2, Uo.3, Uo.4, Uo.5, Uo.6, Uo.7 ģ Tereny zabudowy usĈugowej z zakresu oĎwiaty o podstawowym 
przeznaczeniu pod zabudową budynkami usĈugowymi z zakresu oĎwiaty, wychowania, kultury, zdrowia, nauki 
i sportu 
Jako przeznaczenie uzupeĈniajāce ustala 
sią moĕliwoĎă lokalizacji funkcji 
usĈugowej innej niĕ wskazana w 
przeznaczeniu podstawowym, w 
parterach budynków usĈugowych pod 
warunkiem, ĕe tego rodzaju usĈugi nie 
zajmā wiącej, niĕ 5% powierzchni 
caĈkowitej budynku usĈugowego  
Dopuszczenie: 
tymczasowych obiektów budowlanych, 
w zakresie przekryă namiotowy ch i 
powĈok pneumatycznych w 
dopuszczenie terenowych urzādzeĊ 
sportowo-rekreacyjnych, 
okresie od 1 paēdziernika do 30 
kwietnia. 
 

Uo.1 40 45 0,9 

15 

Uo.2 

40 
 

50 
 

1,2 
 

Uo.3 

Uo.4 

Uo.5 

Uo.6 

Uo.7 
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Tab. 1.e. Przeznaczenia oraz wskaēniki zagospodarowania dla poszczególnych terenów  

Przeznaczenie uzupeĈniajāce/ 
dopuszczenia 

Symbol 

Maksymalny 
wskaēnik 

powierzchni 
zabudowy 

Minimalny 
wskaēnik 
terenu 

biologicznie 
czynnego[%] 

Wskaēnik 
intensywnoĎc
i zabudowy 

(maks.) 

Maksymalna 
wysokoĎă 
zabudowy 

Uks.1 ģ Tereny zabudowy usĈugowej o charakterze sakralnym o podstawowym przeznaczeniu pod 
zabudową obiektami usĈugowymi o charakterze sakralnym 
Jako przeznaczenie uzupeĈniajāce ustala 
sią lokalizacją: 

-  2 lokali uĕytkowych o funkcji 
usĈugowej innej niĕ przeznaczenie 
podstawowe, w tym usĈug handlu w 
istniejācym budynku usĈugowym o 
charakterze sakralnym, pod 
warunkiem, ĕe tego rodzaju usĈugi 
nie zajmā wiącej, niĕ 5% 
powierzchni caĈkowitej budynku 
usĈugowego; 

-  lokali o funkcji usĈugowej z zakresu 
oĎwiaty Ĉācznie nie wiąkszych niĕ 
15% powierzchni caĈkowitej 
budynku usĈugowego o charakterze 
sakralnym. 

Dopuszcza sią utrzymanie funkcji 
zamieszkania zbiorowego dla budynku 
usĈugowego o charakterze sakralnym. 

Uks.1 brak 35 0,7 25 

Tab. 1.f. Przeznaczenia oraz wskaēniki zagospodarowania dla poszczególnych terenów  

Przeznaczenie uzupeĈniajāce/ 
dopuszczenia 

Symbol 

Maksymalny 
wskaēnik 

powierzchni 
zabudowy 

Minimalny 
wskaēnik 
terenu 

biologicznie 
czynnego[%] 

Wskaēnik 
intensywnoĎc
i zabudowy 

(maks.) 

Maksymalna 
wysokoĎă 
zabudowy 

ZPz.1 - Teren zieleni towarzyszācej zabudowie o podstawowym przeznaczeniu pod zieleĊ urzādzonā 
towarzyszāca obiektom budowlanym 
dopuszcza sią: 

-  remont istniejācych placów 
parkingowych dla pojazdów, bez 
moĕliwoĎci ich powiąkszania; 

 

ZPz.1 brak 70 brak 3 
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Tab. 1.g. Przeznaczenia oraz wskaēniki zagospodarowania dla poszczególnych terenów  

Przeznaczenie uzupeĈniajāce/ 
dopuszczenia 

Symbol 

Maksymalny 
wskaēnik 

powierzchni 
zabudowy 

Minimalny 
wskaēnik 
terenu 

biologicznie 
czynnego[%] 

Wskaēnik 
intensywnoĎc
i zabudowy 

(maks.) 

Maksymalna 
wysokoĎă 
zabudowy 

ZP.1, ZP.2, ZP.7, ZP.12, ZP.13 - Tereny zieleni urzādzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie 
dostąpny park 

dopuszcza sią: 

-  lokalizacją obiektów budowlanych 
obsĈugujācych tereny zieleni, takie 
jak: budynki toalet, wypoĕyczalnie 
sprzątu sportowego, kawiarnie, 
cukiernie,  

-  waĈy ziemne od strony dróg 
publicznych  jako urzādzenia 
ochrony akustycznej, 

-  place zabaw, urzādzone ciāgi piesze 
oraz trasy rowerowe, terenowe 
obiekty sportowo -rekreacyjne, 
urzādzone zbiorniki wodne ģ stawy , 
oczka, zieleĊ izolacyjna  

ZP.1, ZP.2, ZP.7 3 70 0,03 

4 

ZP.12, ZP.13 
 

brak 90 0,01 

Tab. 1.h. Przeznaczenia oraz wskaēniki zagospodarowania dla poszczególnych terenów  

Przeznaczenie uzupeĈniajāce/ 
dopuszczenia 

Symbol 

Maksymalny 
wskaēnik 

powierzchni 
zabudowy 

Minimalny 
wskaēnik 
terenu 

biologicznie 
czynnego[%] 

Wskaēnik 
intensywnoĎc
i zabudowy 

(maks.) 

Maksymalna 
wysokoĎă 
zabudowy 

ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.14, ZP.15, ZP.16, ZP.17, ZP.18, ZP.19, ZP.20, ZP.21, 
ZP.22, ZP.23, ZP.24, ZP.25, ZP.26, ZP.27, ZP.28 - Tereny zieleni urzādzonej o podstawowym przeznaczeniu 
pod skwery, zieleĊce, zieleĊ izolacyjnā 

place zabaw, urzādzone ciāgi piesze oraz 
trasy rowerowe, terenowe obiekty 
sportowo-rekreacyjne, urzādzone 
zbiorniki wodne ģ stawy , oczka, zieleĊ 
izolacyjna 
 
waĈy ziemne od strony dróg publicznych  
jako urzādzenia ochrony akustycznej, 
 
ponadto: 
w terenach ZP.22, ZP.26  - dopuszcza 
sią lokalizacją obiektów mostowych ģ 
kĈadek dla pieszych. 
 
w terenieZP.11 dopuszcza sią lokalizacją 
obiektów budowlanych obsĈugujācych 
tereny zieleni, takie jak: budynki toalet, 
wypoĕyczalnie sprzątu sportowego, 
kawiarnie, cukiernie 

ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.8, 
ZP.9, ZP.10 , ZP.14, ZP.17,  

ZP.18,  ZP.19,  ZP.20, ZP.22, 
ZP.24, ZP.27, ZP.28 

brak 

50 

0,01 

4 
ZP.15, ZP.16, ZP.21, ZP.23, 

ZP.25, ZP.26 
90 

ZP.11 2 50 0,02 
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Tab. 1.i. Przeznaczenia oraz wskaēniki zagospodarowania dla poszczególnych terenów  

Przeznaczenie uzupeĈniajāce/ 
dopuszczenia 

Symbol 

Maksymalny 
wskaēnik 

powierzchni 
zabudowy 

Minimalny 
wskaēnik 
terenu 

biologicznie 
czynnego[%] 

Wskaēnik 
intensywnoĎc
i zabudowy 

(maks.) 

Maksymalna 
wysokoĎă 
zabudowy 

Tereny obsĈugi i urzādzeĊ komunikacji: 
KU.1, KU.2, KU.3, KU.7, KU.8, KU.15 ģ o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdów 
KU.5 ģ o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzādzenia transportu publicznego: pątlą tramwajowā 
KU.4, KU.6, KU.9, KU.10, KU.11, KU.12, KU.13 - o podstawowym przeznaczeniu pod garaĕe dla pojazdów 
KU.14, KU.16, KU.17, KU.18 - o podstawowym przeznaczeniu pod garaĕe i place postojowe dla pojazdów 

W terenie KU.5 jako przeznaczenie 
uzupeĈniajāce ustala sią moĕliwoĎă 
lokalizacji budynków o funkcji 
gastronomicznej oraz poczekalni dla 
pasaĕerów o powierzchni zabudowy do 
350 m2 

KU.1 
brak 

 
45 

 
0,001 

4 
 

KU.2 

KU.3 

KU.7 
brak 50 0,001 4 

KU.8 

KU.15 brak 45 0,001 4 

KU.5 25 50 0,25 10 

KU.4 30 50 0,3 6 

KU.6 40 50 0,4 6 

KU.9 

40 
 

50 
 

0,4 
 

9 
 

KU.10 

KU.11 

KU.12 

KU.13 70 18 3,5 15 

KU.14 

40 
 

50 
 

1,6 
 

14 
 

KU.16 

KU.17 

KU.18 

Tab. 1.j. Przeznaczenia oraz wskaēniki zagospodarowania dla poszczególnych terenów  

Przeznaczenie uzupeĈniajāce/ 
dopuszczenia 

Symbol 

Maksymalny 
wskaēnik 

powierzchni 
zabudowy 

Minimalny 
wskaēnik 
terenu 

biologicznie 
czynnego[%] 

Wskaēnik 
intensywnoĎc
i zabudowy 

(maks.) 

Maksymalna 
wysokoĎă 
zabudowy 

W.1 ģ Teren infrastruktury technicznej  ģ o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacją obiektów i 
urzādzeĊ budowlanych z zakresu infrastruktury wodociāgowej 
--- W.1 25 60 0,1 3 

G.1, G.2 ģ Tereny infrastruktury technicznej  ģ o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacją obiektów i 
urzādzeĊ budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa  

--- 
G.1 10 90 0,1 3 

G.2 60 30 0,6 4 
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Tab. 2. Przeznaczenia podstawowe oraz dopuszczenia dla terenów komunikacji. 

Tereny Komunikacji  

- Tereny dróg publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne: 

- klasy gĈównej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami: KDGP.1, KDGP.2, 

- klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami: KDZT.1, KDZT.2, 
KDZT.3, 

- klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZ.1, 

- klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.3,  

- klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD. 1,  

- tereny dróg wewnątrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnątrzne, 
oznaczone symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDW.8, 
KDW.9, KDW.10, KDW.11, KDW.12, KDW.13, KDW.14, KDW.15, KDW.16, KDW.17, 
KDW.18, KDW.19, KDW.20, KDW.21, KDW.22, KDW.23, KDW.24, KDW.25, KDW.26, 
KDW.27, KDW.28, KDW.29, KDW.30, KDW.31, KDW.32, KDW.33, KDW.34, KDW.35, 
KDW.36, KDW.37, KDW.38, KDW.39, KDW.40, KDW.41, KDW.42, KDW.43, KDW.44, 
KDW.45, KDW.46, KDW.47, KDW.48, KDW.49, KDW.50, KDW.51, KDW.52;  

- tereny ciāgów pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostąpne ciāgi piesze, 
oznaczone symbolami: KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4. 

Tereny dróg publicznych przeznaczone sā pod budowle drogowe, wraz z przynaleĕnymi odpowiednio, 
drogowymi obiektami inĕynierskimi, urzādzeniami i instalacjami, sĈuĕācymi do prowadzenia i obsĈugi ruchu 
drogowego oraz dla potrzeb zarzādzania drogā. 

W terenach dróg publicznych dopuszcza sią lokalizacją: 

- obiektów i urzādzeĊ budowlanych infrastruktury technicznej, niezwiāzanej funkcjonalnie z 
drogami; 

- obiektów zwiāzanych z obsĈugā pasaĕerów, w ramach zagospodarowania przystanków 
komunikacji miejskiej. 

W terenach KDGP.1 i KDGP.2 dopuszcza sią prowadzenie infrastruktury tramwajowej, biegnācej 
poprzecznie i bezkolizyjnie (w innych poziomach) w stosunku do ruchu pieszego i koĈowego, odbywajācego sią 
w ciāgu ulic, poĈoĕonych w tych terenach.  

Tereny dróg wewnątrznych sā przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w 
zakresie obsĈugi ruchu, wraz z przynaleĕnymi drogowymi obiektami inĕynierskimi, urzādzeniami i instalacjami, 
sĈuĕācymi do prowadzenia i obsĈugi ruchu. W terenach dróg wewnątrznych dopuszcza sią lokalizacją obiektów 
i urzādzeĊ budowlanych infrastruktury technicznej, niezwiāzanej funkcjonalnie z drogā. 

Tereny ciāgów pieszych przeznaczone sā pod budowle do obsĈugi ruchu pieszego i rowerowego ģ 
wraz z przynaleĕnymi obiektami inĕynierskimi, urzādzeniami i instalacjami, sĈuĕācymi do prowadzenia i obsĈugi 
ruchu.  
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Tab. 3. Bilans powierzchni terenów. 

OZNACZENIE 
PRZEZNACZENIA 

POWIERZCHNIA 
[HA] 

% OGÓLNEJ 
POWIERZCHNI 

PLANU 

MW  34,94 29,25 

MW/U  0,46 0,37 

U 8,52 7,1 

Uo 7,26 6,08 

Uks 1,08 0,76 

ZP 26,73 22,49 

ZPz 0,17 0,27 

KDGP 5,85 4,92 

KDZT 11,61 9,73 

KDZ 0,3 0,25 

KDL 3,51 2,94 

KDD 1,12 0,93 

KDW 12,13 10,07 

KDX 0,17 0,14 

KU 5,13 4,29 

G 0,4 0,39 

w 0,02 0,02 

OGÓćEM 119,4 100 

 

 

5. Cele ochrony Ďrodowiska ustanowione na szczeblu 
miądzynarodowym, wspólnotowym i krajowym, istotne z punktu 
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i 
inne problemy Ďrodowiskowe zostaĈy uwzglądnione podczas 
opracowywania dokumentu  

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru 
ĪMistrzejowice - PoĈudnieĩ zostaĈy zanalizowane pod kātem celów ochrony Ďrodowiska 
zawartych w ĪProgramie Strategicznym Ochrona črodowiskaĩ dla Województwa MaĈopolskiego 
[5]. Celem gĈównym tego dokumentu jest poprawa bezpieczeĊstwa ekologicznego oraz 
ochrona zasobów Ďrodowiska dla rozwoju MaĈopolski, realizowana poprzez nastąpujāce 
priorytety:  

1. Poprawa jakoĎci powietrza, ochrona przed haĈasem oraz zapewnienie informacji 
o ēródĈach pól elektromagnetycznych. 

2. Ochrona zasobów wodnych. 

3. Rozwǉanie systemu gospodarki odpadami. 

4. PrzeciwdziaĈanie wystąpowaniu i minimalizowanie skutków negatywnych zjawisk 
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemysĈowych.  



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ĪMISTRZEJOWICE ģ POćUDNIEĩ                                                                                                                       
PROGNOZA ODDZIAćYWANIA NA čRODOWISKO 

 

 

Strona 43 

 

5. Regionalna polityka energetyczna. 

6. Ochrona i zachowanie Ďrodowiska przyrodniczego. 

7. Wsparcie systemu zarzādzania bezpieczeĊstwem publicznym. 

8. Edukacja ekologiczna, ksztaĈtowanie i promocja postaw w zakresie ochrony 
Ďrodowiska i bezpieczeĊstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizmów 
administracyjno-prawnych i ekonomicznych. 

Pod pojąciem Īpoprawa bezpieczeĊstwa ekologicznegoĩ Program rozumie trwaĈy 
proces zmierzajācy do osiāgniącia dobrego stanu ekologicznego. 

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sā cele ochrony Ďrodowiska 
ująte w priorytetach 1-6. Prognoza oddziaĈywania na Ďrodowisko zgodnie z Ustawā 
o udostąpnianiu informacji o Ďrodowisku i jego ochronie, udziale spoĈeczeĊstwa w ochronie 
Ďrodowiska oraz o ocenach oddziaĈywania na Ďrodowisko okreĎla, analizuje i ocenia cele ochrony 
Ďrodowiska ustanowione na szczeblu miądzynarodowym, wspólnotowym i krajowym, istotne 
z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy 
Ďrodowiska zostaĈy uwzglądnione podczas opracowywania dokumentu.  

Poprzez realizacją wyĕej wymienionych celów projekt planu jest spójny z dokumentami 
strategicznymi wynikajācymi ze zobowiāzaĊ miądzynarodowych, zwiāzanymi z wdraĕaniem 
dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu krajowym. Problematyka okreĎlona 
w priorytetach 7 i 8 nie jest regulowana zapisami miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego. 

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglądnia cele ochrony Ďrodowiska 
ustanowione na wyĕszych szczeblach, zostaĈy przeanalizowane i ocenione w niniejszej 
prognozie zgodnie z priorytetami ĪProgramu Strategicznego Ochrona črodowiskaĩ: 

 

Tab. 4. Powiāzania ustaleĊ projektu planu obszaru ĪMistrzejowice - PoĈudnieĩ z Programem Strategicznym Ochrony 
črodowiska przyjątym uchwaĈā Nr LVI/894/14 Sejmiku Województwa MaĈopolskiego z dnia 27 paēdziernika 
2014 r [5]. 

Wybrane priorytety 1 
wynikajāce z Programu, 

istotne dla obszaru 
projektu planu  

Sposób uwzglądnienia w projekcie planu, ustalenia  

Poprawa jakoĎci 
powietrza, ochrona 
przed haĈasem oraz 
zapewnienie informacji 
o ēródĈach pól 
elektromagnetycznych. 

 

zaopatrzenie obiektów w ciepĈo w oparciu o miejskā sieă ciepĈowniczā, paliwa gazowe, 
odnawialne ēródĈa energii (z wyĈāczeniem energii wiatru), energią elektrycznā  

zakaz wykonywania instalacji na paliwa staĈe w obiektach budowlanych 

w zakresie dopuszczalnego poziomu haĈasu w Ďrodowisku, przyporzādkowanie 
terenów wyznaczonych w planie do poszczególnych rodzajów terenów okreĎlonych w 
przepisach odrąbnych; 

informacja o poziomie haĈasu wynikajāca ze sporzādzonej mapy akustycznej (izofony 
haĈasu o wartoĎci Ldwn =64 dB przedstawione na rysunku planu); 

                                                 

 
1 Priorytety, poprzez które realizowany jest cel gĈówny Programu: ĪPoprawa bezpieczeĊstwa ekologicznego 
oraz ochrona zasobów Ďrodowiska dla rozwoju MaĈopolskiĩ. Pod pojąciem Īpoprawa bezpieczeĊstwa 
ekologicznegoĩ rozumie sią trwaĈy proces zmierzajācy do osiāgniącia dobrego stanu ekologicznego [8]. 
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Wybrane priorytety 1 
wynikajāce z Programu, 

istotne dla obszaru 
projektu planu  

Sposób uwzglądnienia w projekcie planu, ustalenia  

 

ustalenie zasady lokalizacji obiektów i urzādzeĊ budowlanych z zakresu elektroenergetyki i 
telekomunikacji z nakazem uwzglądniania ochrony zdrowia mieszkaĊców przed 
oddziaĈywaniem (promieniowaniem) pól elektromagnetycznych; 

w zakresie zaopatrzenia w energią elektrycznā ustala sią budową i rozbudową sieci 
elektroenergetycznej jako sieă doziemnā;  

wskazuje sią, wzdĈuĕ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiącia 110 kV, 
pas ochronny o Ĉācznej szerokoĎci 40 m, w którym wystąpujā ograniczenia w zabudowie 
i uĕytkowaniu terenu 

w zakresie telekomunikacji w przypadku realizacji obiektów liniowych, nakaz wykonania ich 
jako kablowā sieă doziemnā; 

zakaz lokalizacji usĈug podlegajācych ochronie akustycznej w terenach usĈug 
wyznaczonych w obszarach naraĕonych na nasilone oddziaĈywania 
ponadnormatywnym  haĈasem komunikacyjnym 

przeznaczenie terenów w pierwszej linii od pasów drogowych pod zieleĊ urzādzonā, 
strefą zieleni, tereny usĈug lub obsĈugi i urzādzeĊ komunikacyjnych (zabudowa i 
zagospodarowanie ekranujāce haĈas), 

ustalenie w terenach zieleni urzādzonej ZP moĕliwoĎci lokalizacji od strony dróg 
publicznych urzādzeĊ ochrony przed haĈasem, w formie waĈów ziemnych  

PrzeciwdziaĈanie 
wystąpowaniu i 
minimalizowanie 
skutków negatywnych 
zjawisk 
atmosferycznych, 
geodynamicznych i 
awarii przemysĈowych. 

 

zakaz lokalizacji przedsiąwziąă mogācych znaczāco oddziaĈywaă na Ďrodowisko (z 
wyjātkami);  

oznaczenie na rysunku projektu planu terenu zagroĕonego ruchami masowymi wg 
Rejestru terenów zagroĕonych ruchami masowymi ziemi oraz terenów o spadkach 
powyĕej 12% predysponowanych do wystāpienia ruchów masowych 

okreĎlenie ograniczeĊ w zagospodarowaniu w obrąbie terenu zagroĕonego ruchami 
masowymi ģ zakaz budowy nowych obiektów budowlanych oraz nakaz 
odprowadzania wód opadowych lub roztopowych w sposób zorganizowany 
tj. do kanalizacji opadowej,  

Regionalna polityka 
energetyczna. 

w zakresie zaopatrzenia w ciepĈo wskazanie moĕliwoĎci wykorzystania odnawialnych 
ēródeĈ energii (np. energii sĈonecznej, geotermalnej z wyĈāczeniem energii wiatru). 

Ochrona i zachowanie 
Ďrodowiska 
przyrodniczego. 

zachowanie i ochrona przed zabudowā znaczācej cząĎci terenów istniejācej zieleni w 
tym peĈniācej rolą lokalnych korytarzy ekologicznych, poprzez ustalenia: 

- wyznaczenie odrąbnych terenów z przeznaczeniem pod zieleĊ 
urzādzonā, 

- wyznaczenie strefy zieleni osiedlowej 

- ograniczenie moĕliwoĎci inwestycyjnych na terenach osiedli 
zabudowy wielorodzinnej 

dopuszczanie ksztaĈtowania elewacji budynków w formie zieleni na Ďcianach lub 
wertykalnych ogrodów; 

nakaz maksymalnej moĕliwej ochrony zieleni istniejācej, szczególnie poprzez jej 
zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu 
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Wybrane priorytety 1 
wynikajāce z Programu, 

istotne dla obszaru 
projektu planu  

Sposób uwzglądnienia w projekcie planu, ustalenia  

 

wzdĈuĕ ulic w terenach komunikacji nakazuje sią wprowadziă pasma zadrzewieĊ lub 
zakrzewieĊ, o ile istnieje wystarczajāca rezerwa terenów w liniach rozgraniczajācych 
drogi, a w terenach KDZT.1-3 oraz w KDL.2 naleĕy utrzymaă szpalery drzew w 
zakresie wskazanym na rysunku planu ( dopuszczenie przerwania ciāgĈoĎci szpaleru 
drzew w okreĎlonych przypadkach), 

nakaz ochrony drzew wskazanych do ochrony na rysunku planu  

nakaz stosowania rozwiāzaĊ technicznych gwarantujācych zachowanie odpowiednich 
przejĎă i przepustów, majācych na celu umoĕliwienie swobodnej migracji zwierzāt; 

wzdĈuĕ obiektów i urzādzeĊ budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych 
w obrąbie systemu korzeniowego drzew (istniejācych lub planowanych nasadzeĊ), 
nakaz stosowania rozwiāzaĊ technicznych (np. ekranów korzeniowych) 
uniemoĕliwiajācych wrastanie korzeni w infrastrukturą podziemnā; 

przy zastosowaniu materiaĈów wykoĊczeniowych (elewacji) mogācych powodowaă 
zagroĕenie dla przelotu ptaków (np. Ďciany przeszklone lub materiaĈy odbijajāce obraz 
otoczenia) naleĕy zastosowaă rozwiāzania minimalizujāce moĕliwoĎă kolizji; 

Ochrona zasobów 
wodnych. 

 

nakaz odprowadzania Ďcieków bytowych i przemysĈowych w oparciu o system 
kanalizacji ogólnospĈawnej lub rozdzielczej, 

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Ďcieków i szczelnych bezodpĈywowych 
zbiorników na nieczystoĎci ciekĈe  

w zakresie odprowadzania wód opadowych ustala sią zagospodarowanie ich poprzez 
retencją w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji z uwzglądnieniem rozwiāzaĊ: 

- uĈatwiajācych przesiākanie wody deszczowej do gruntu, 

- spowalniajācych odpĈyw do odbiornika do iloĎci jaka powstaje na terenie przed 
zagospodarowaniem (przy wspóĈczynniku spĈywu 0,1),  

- zwiąkszajācych retencją. 

Informacja na temat wystąpowania w granicach obszaru projektu planu GZWP 326 
oraz terenu ochrony poĎredniej strefy ochronnej ującia wód podziemnych w 
Mistrzejowicach. 

ograniczenie moĕliwoĎci zainwestowania (nadmiernego uszczelniania powierzchni ) 
poprzez wykluczenie realizacji nowych budynków oraz parkingów na znaczācej cząĎci 
terenów. 
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6. Analiza i ocena wpĈywu realizacji ustaleĊ projektu planu na 
Ďrodowisko obszaru opracowania 

6.1. Ogólna charakterystyka ustaleĊ projektu planu 

Projekt planu obejmuje obszar 3 osiedli mieszkaniowych o ugruntowanej strukturze 
przestrzennej. W wyniku realizacji planu w obszarze mogā zostaă zrealizowane gĈównie nowe 
obiekty usĈugowe ģ gĈównie na zasadzie uzupeĈnieĊ istniejācej zabudowy. Przewidywane 
znaczāce przeksztaĈcenia zwiāzane z rozwojem ukĈadu komunikacyjnego nie wynikajā z ustaleĊ 
projektu planu, w projekcie zostaĈy uwzglądnione na podstawie istniejācych dokumentów 
koncepcyjnych i projektowych wykonanych na potrzeby realizacji zamierzeĊ o charakterze 
ogólnomiejskim (trasy Krakowskiego Szybkiego Tramwaju do Mistrzejowic  (wzdĈuĕ ulic 
Bohomolca i ks. Jancarza) oraz ĪStellaģSawickiegoĩ (wzdĈuĕ ul. WiĎlickiej), rozbudowa 
ul. gen. Okulickiego). W projekcie planu zabezpiecza sią istniejāce tereny zieleni, urzādzonej 
umoĕliwiajāc dalszy rozwój w kierunku zagospodarowania i wyposaĕenia w niezbądne obiekty 
sĈuĕāce rekreacji i wypoczynkowi.  

Funkcjonowanie istniejācej zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo/usĈugowej 
uwzglądnione zostaĈo poprzez wyznaczenie odpowiednich terenów (MW i MW/U) , aczkolwiek 
zastosowane rozwiāzania planistyczne oraz ustalenia, praktycznie uniemoĕliwiajā  
powstawanie nowych obiektów mieszkaniowych. Ustalone parametry zabudowy dostosowane 
zostaĈy w tym przypadku do istniejācych wartoĎci (intensywnoĎă, maksymalna wysokoĎă), a 
w celu unikniącia jakichkolwiek zmian w istniejācym ukĈadzie budynków, obowiāzujāce linie 
zabudowy poprowadzone zostaĈy po obrysie bryĈ budynków.  

Zgodnie z definicjā przyjątā w projekcie planu pod pojąciem  obowiāzujācej linii 
zabudowy ģ naleĕy rozumieă linią, na której wymaga sią obowiāzkowo usytuowania elewacji 
budynków, za wyjātkiem: 

- okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejĎciem, 

- zewnątrznych cząĎci budynku stanowiācych: schody, pochylnie lub rampy 
z uwzglądnieniem przepisów odrąbnych lub zapisów zawartych w ustaleniach 
szczegóĈowych planu; 

Oznacza to, ĕe nowe budynki mogĈyby powstaă jedynie w przypadku rozbiórki 
istniejācych.  

Ochrona stanu istniejācego wzmocniona zostaĈa dodatkowo poprzez wyznaczenie 
terenów zieleni urzādzonej (zieleĊce, skwery, zieleĊ izolacyjna) oraz strefy zieleni w otoczeniu 
zabudowy mieszkaniowej. W tych obszarach wyklucza sią realizacją budynków (za wyj. 
infrastruktury) oraz miejsc postojowych, co stanowi o wysokim stopniu zabezpieczenia 
istniejācej zieleni.  Moĕliwe dziaĈania i inwestycje polegaă mogā na uzupeĈnieniu urzādzenia 
tych terenów w obiekty i urzādzenia budowlane zapewniajāce ich prawidĈowe funkcjonowanie, 
takie jak maĈa architektura, dojĎcia piesze czy zieleĊ urzādzona.  

We wszystkich terenach mieszkaniowych dopuszczona zostaĈa moĕliwoĎă realizacji 
usĈug, przy czym jedynie parterach budynków.  Nowa zabudowa usĈugowa dopuszczona 
zostaĈa w terenach U, Uo, MW/U a takĕe ZP tj.:  

- na terenach istniejācych placówek oĎwiatowych 

- punktowo w kilku niewielkich terenach, na których wystąpuje juĕ tego typu 
zagospodarowanie,  
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- w terenach zieleni urzādzonej przeznaczonych pod publicznie dostąpne parki  
(ZP.1, Zp.2, ZP.7, Zp.11, ZP.12, ZP.13,  - zabudowa sĈuĕāca rekreacji i 
wypoczynkowi obsĈugujāca tereny zieleni - budynki takie jak: budynki toalet, 
wypoĕyczalnie sprzątu sportowego, kawiarnie, cukiernie. 

- w pasie pomiądzy ulicami gen. Okulickiego i WiĎlickā, w tym na jedynej w 
obszarze planu niezagospodarowanej wiąkszej cząĎci  u zbiegu tychĕe ulic. 

Przewiduje sią, ĕe znaczāce caĈkowite przeksztaĈcenia polegajāce na zainwestowaniu 
terenów dotychczas niezabudowanych dotyczyă bądā wyĈācznie terenów wymienionych 
w ostatnim punkcie t.j. na dotychczas niezagospodarowanym terenie u zbiegu ulic WiĎlickiej 
i gen. Okulickiego ģ dotyczyă bądā kilku dziaĈek o sumarycznej powierzchni 1,6 ha powierzchni.  

 Na pozostaĈych terenach usĈugowych moĕliwe bądā uzupeĈnienia zabudowy 
ew. wymiana istniejācej. Zaznacza sią, ĕe wiąksze rezerwy terenów, które przeznaczone 
zostaĈy pod zainwestowanie wystąpujā w otoczeniu obiektów oĎwiatowych, w tych miejscach 
jednak z uwagi na specyfiką i jednoczeĎnie zapotrzebowanie spoĈeczne katalog usĈug zostaĈ 
zawąĕony do usĈug  z zakresu oĎwiaty, wychowania, kultury zdrowia, nauki i sportu.  

Istotne zmiany wiāzaă sią bądā z rozwojem ukĈadu komunikacyjnego w powiazaniu 
z sieciā ogólnomiejskā. Realizacja nowych linii tramwajowych w ciāgach ulic Bohomolca, ks. 
Jancarza i WiĎlickiej wiāzaă sią bądzie z likwidacjā cząĎci zieleni w tym drzew (pojedynczych jak 
i caĈych szpalerów), wprowadzeniem nowych powierzchni utwardzonych, torowisk oraz 
niezbądnych obiektów obsĈugi (np. przystanki tramwajowe). Planowana przebudowa ul. gen. 
Okulickiego obejmowaă bądzie realizacją dodatkowej jezdni w zachowanej rezerwie terenu 
obecnie zagospodarowanej gĈównie trawnikami. Podobnie, wskutek realizacji drogi 
wewnątrznej KDW.52 usuniąte zostanā cztery drzewa w tym dorodna lipa wyróĕniajāca sią w 
lokalnym krajobrazie. W tym przypadku, przewidywana strata w Ďrodowisku równieĕ nie 
bądzie wynikaă bezpoĎrednio z realizacji ustaleĊ planu, gdyĕ nastāpiĈoby to równieĕ od niego 
niezaleĕnie - wyznaczenie odrąbnego terenu komunikacji wynikaĈo z uwzglądnienia 
sporzādzonego projektu budowlanego drogi.  

Z komunikacjā wiāĕe sią zagadnienie parkowania pojazdów. Wysoka intensywnoĎă 
zabudowy  obszaru wymaga zabezpieczenia duĕej iloĎci miejsc postojowych. W projekcie planu 
lokalizacje miejsc postojowych dopuszcza sią w wiąkszoĎci terenów  (z wyjātkami), wyznacza 
sią równieĕ odrąbne tereny z przeznaczeniem pod parkingi  lub garaĕe (tereny KU (z wyjātkiem 
KU.5) o Ĉācznej powierzchni 4,01 ha). W wiąkszoĎci tereny KU speĈniajā juĕ obecnie takā 
funkcją przy czym na cząĎci z nich iloĎă miejsc do parkowania moĕe zostaă zwiąkszona poprzez 
zamianą parkingu naziemnego na wielopoziomowe garaĕe.  Wielopoziomowe parkingi 
nadziemne, podziemne oraz mieszane w tym wolnostojāce bądā mogĈy byă realizowane 
równieĕ w terenach U.14, U.15 i U.17,  natomiast miejsca postojowe w ramach parkingów 
podziemnych we wszystkich terenach MW/U oraz w terenach U.1-U.21.   

Najbardziej rozlegĈe tereny zieleni wyznacza sią sankcjonujāc istniejācy Park 
Tysiāclecia. Przed zabudowā chroni sią równieĕ liczne zieleĊce i skwery oraz zieleĊ osiedlowā   
urzādzonā w otoczeniu zabudowy osiedlowej.  

Prognozowane skutki realizacji ustaleĊ projektu planu:   

-  wzrost emisji zanieczyszczeĊ komunikacyjnych,  
-  wzrost iloĎci odpadów komunalnych (w strumieniu odpadów bądā mogĈy takĕe 
znajdowaă sią niewielkie iloĎci odpadów niebezpiecznych, np. zuĕyte baterie, lekarstwa, 
zuĕyty sprząt elektryczny i elektroniczny), 
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-  zwiąkszenie iloĎci Ďcieków sanitarnych, przy zaĈoĕeniu, ĕe Ďcieki w caĈoĎci bądā 
odprowadzane kanalizacjā do oczyszczalni Ďcieków nie bądā stanowiă zagroĕenia dla 
Ďrodowiska gruntowo-wodnego, pomimo lokalizacji w obszarze sĈabo izolowanych wód 
podziemnych. GĈównym zagroĕeniem mogā byă indywidualne rozwiāzania. 

-  nowe ēródĈa haĈasu ģ haĈas od linii tramwajowych 
-  nowe ēródĈa emisji pól elektromagnetycznych ģ projekt wprowadza zasadą lokalizacji 
obiektów i urzādzeĊ budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji 
z nakazem uwzglądnienia ochrony zdrowia mieszkaĊców przed oddziaĈywaniem 
(promieniowaniem) pól elektromagnetycznych,  

-  ograniczenie infiltracji wód opadowych do gruntu w obszarach o duĕym udziale 
powierzchni utwardzonych i nieprzepuszczalnych, 

-  lokalne modyfikacje stosunków wodno-gruntowych wskutek stosowania odwodnieĊ 
obiektów budowlanych, lokalizacji garaĕy podziemnych, 

-  likwidacja roĎlinnoĎci, w tym drzew;  

Jednym z celów sporzādzanego planu jest Īstworzenie ram prawno-przestrzennych dla 
zrównowaĕonego rozwoju ze szczególnym uwzglądnieniem integracji terenów zieleni 
urzādzonej i terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejĩ. Realizacja celu wyraĕa sią 
poprzez ustalenia chroniāce istniejācy ukĈad przestrzenny osiedli mieszkaniowych przed 
niekorzystnymi zmianami w tym zwiąkszeniem istniejācej intensywnoĎci zabudowy. 
MoĕliwoĎci inwestycyjne w obrąbie granic obszaru wobec zaĈoĕonego celu zostaĈy ograniczone 
do niezbądnego minimum, przy jednoczesnym zapewnieniu rezerw terenowych pod korytarze 
transportowe istotne z  punktu widzenia lokalnie jak i w ująciu ogólnomiejskim (linie 
tramwajowe , poszerzenie ul. gen. Okulickiego). Wyĕej wymienione skutki realizacji ustaleĊ 
projektu planu dotyczyă bądā gĈównie tych rejonów gdzie identyfikuje sią moĕliwoĎă 
uzupeĈnieĊ zabudowy a w najwiąkszym stopniu w rejonie zbiegu ulic gen. Okulickiego 
i WiĎlickiej oraz w terenach i otoczeniu nowych obiektów ukĈadu drogowego. 

 

6.2. Stan Ďrodowiska na obszarach objątych przewidywanym znaczācym 
oddziaĈywaniem   

Jedyna wiąksza rezerwa wolnych terenów (pomijajāc tereny zieleni urzādzonej), która 
w chwili obecnej nie jest zagospodarowana to teren u zbiegu ulic gen. Okulickiego i WiĎlickiej. 
W obszarze ponad to wyraēnie wyodrąbniajā sią pasy terenów stanowiāce rezerwy pod rozwój 
ukĈadu komunikacyjnego zachowane wzdĈuĕ ulic Bohomolca, ks. Jancarza oraz ulicy gen. 
Okulickiego.  Tereny te przeznaczone zostaĈy do zainwestowania identyfikuje sią jako obszary, 
które podlegaă bądā intensywnym przemianom oraz znaczācym oddziaĈywaniom zarówno 
w fazie realizacji jak i eksploatacji.  Znaczāce zmiany oraz odczuwalne skutki realizacji 
zamierzeĊ rozwoju w zakresie ukĈadu komunikacyjnego wynikaă bądā równieĕ z realizacji linii 
tramwajowej w ciāgu ul. WiĎlickiej. 
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Tab. 5. Stan Ďrodowiska oraz charakterystyka zmian na terenach objątych przewidywanym znaczācym 
oddziaĈywaniem 2 

Symbol 
wydzielonego 
terenu, w którym 
identyfikuje sią 
Īznaczācā zmianąĩ 

Stan Ďrodowiska/ charakterystyka zmian na terenach objątych przewidywanym 
znaczācym oddziaĈywaniem 

 

U.14 

U.15 (zachodnia cząĎă)  

Jedyny wiąkszy teren w obrąbie obszaru projektu planu dotychczas 
zagospodarowany w niewielkim stopniu, blisko w 100% pokryty 
roĎlinnoĎciā od trawników poprzez spontaniczne zbiorowiska ruderalne i 
zaroĎlowe,  po mĈode zadrzewienia.  Zadrzewienia skĈadajā sią gĈównie z 
klonów pospolitych i jesionolistnych w wieku ok. 15 lat. Na poczātku 2017 
r.  zadrzewienia na dziaĈkach w Ďrodkowej cząĎci obszaru zostaĈy 
wykarczowane. W obrąbie zaroĎli wyksztaĈciĈy sią dzikie przedepty i 
Ďcieĕki, teren jest znacznie zaĎmiecony. W bliĕszym sāsiedztwie ulicy 
umieszczone zostaĈy reklamy wielkogabarytowe tworzāce znaczāce 
dominanty w krajobrazie. Wg opracowania ekofizjograficznego teren 
wskazany  jako  jednostka K.1 - teren zieleni do zagospodarowania ģ 
wskazany kierunek zieleĊ urzādzona.  W obowiāzujācym Studium wskazano 
kierunek inwestycyjny U ģ tereny usĈug, ze standardami: wys. do 40m, 
pow. biol. czynna 20%. 

Przewidywane zmiany: 

- caĈkowite przeksztaĈcenie istniejācej zieleni, usuniącie licznych mĈodych 
drzew oraz roĎlinnoĎci zbiorowisk spontanicznych. CaĈkowite zmiany w 
krajobrazie, powstanie nowych dominant.  

Moĕliwa zabudowa usĈugowa do wys. 25 m, a na fragmencie we 
wschodniej cząĎci terenu U.14 do 20m. Tereny z niewielkim udziaĈem 
zieleni urzādzonej (minimalny wskaēnik terenu biologicznie czynnego: 
30%),  

KDZT.1 

KU.5 

Tereny obejmujāce tereny zieleni urzādzonej w postaci rozlegĈych 
powierzchni trawiastych z pojedynczymi drzewami i krzewami. Brak 
staĈej zabudowy na wiąkszoĎci terenu wynika z utrzymania rezerwy 
terenowej pod rozbudową planowanej od lat linii tramwajowej.  

Przewidywane zmiany: 

Usuniącie cząĎci powierzchni biologicznie czynnych, powstanie torowisk, 
w tym pątli tramwajowej oraz niezbądnych obiektów obsĈugi ruchu 
komunikacyjnego . W terenie KU.5 moĕliwa lokalizacja budynków o 
funkcji gastronomicznej oraz poczekalni dla pasaĕerów o powierzchni 
zabudowy do 350 m2 i maks. wysokoĎci 10m.  Urzādzenie nowych 
terenów zielni wzdĈuĕ ciāgów komunikacyjnych. 

                                                 

 
2 Tereny przewidywanych znaczācych caĈkowitych przeksztaĈceĊ, które w perspektywie podlegaă bądā 
intensywnym przemianom zaznaczono na rysunku prognozy. 
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Symbol 
wydzielonego 
terenu, w którym 
identyfikuje sią 
Īznaczācā zmianąĩ 

Stan Ďrodowiska/ charakterystyka zmian na terenach objątych przewidywanym 
znaczācym oddziaĈywaniem 

 

KDGP.2 

KDZT.2 

Tereny obejmujāce gĈównie tereny zieleni urzādzonej w postaci 
rozlegĈych powierzchni trawiastych z pojedynczymi drzewami i krzewami. 
Na cząĎci terenów wzdĈuĕ ul. gen. Okulickiego wytworzyĈy sią 
niezorganizowane parkingi i miejsca postojowe, bliĕej skrzyĕowania z al. 
Andersa i Bora - Komorowskiego wiąkszy urzādzony plac postojowy, 
wzdĈuĕ istniejācej ulicy rozmieszczone reklamy wielkogabarytowe. 
Tereny przecinajā dojĎcia piesze integralnie powiāzane z sieciā alejek 
osiedlowych osiedla Kombatantów. Brak staĈej zabudowy na wiąkszoĎci 
terenu wynika z utrzymania rezerwy terenowej pod rozbudową ulicy gen. 
Okulickiego, której udroĕnienie bądzie bardzo istotne w Ďwietle budowy 
PóĈnocnej Obwodnicy Krakowa, trasy S7 i wązĈa Mistrzejowice .  

Przewidywane zmiany: 

Usuniącie cząĎci powierzchni biologicznie czynnych w tym pojedynczych 
drzew, budowa  dodatkowego pasa ruchu oraz niezbądnych obiektów 
obsĈugi ruchu komunikacyjnego. Zwiąkszenie zasiągu oddziaĈywaĊ 
komunikacyjnych w fazie eksploatacji drogi. 

KDZT.3 Przewidywane znaczāce zmiany dotyczā wschodniej strony ulicy 
WiĎlickiej. WzdĈuĕ ulicy (po obu stronach) na pasach zieleni  pomiądzy 
chodnikami a jezdniā wystąpujā szpalery drzew z przewagā klonów w 
wieku ok 30 lat. Wg zamierzeĊ inwestycyjnych gminy w pasie drogowym 
zaplanowano przebieg linii Tramwajowej w kontynuacji z ul. Nowohucka 
ģ Stalla-Sawickiego.  

Przewidywane zmiany: 

Moĕliwa likwidacja szpaleru drzew na caĈej dĈugoĎci terenu KDZT.3 (od 
strony poĈudniowej), budowa torowiska oraz w poĈudniowym odcinku 
tunelu.   

Teoretycznie moĕliwoĎă zmian istnieje w innych terenach niĕ wymienione powyĕej, nie 
mniej, bądā miaĈy bardziej ograniczony zakres w mniejszym stopniu oddziaĈowujāce 
na Ďrodowisko. Identyfikuje sią je przede wszystkim w terenach usĈug, w tym zasadniczo usĈug 
z zakresu oĎwiaty. W tych przypadkach niewykluczone jest uszczuplenie istniejācej szaty 
roĎlinnej jednakĕe przy okreĎlonych wskaēnikach zagospodarowania nie powinny to byă 
zmiany istotne. W przypadku placówek oĎwiatowych jest to z drugiej strony waĕne i bardzo 
poĕādane ze wzglądu na istniejāce potrzeby rozwoju oferty oĎwiatowej tym samym speĈnienia 
oczekiwaĊ spoĈecznych.  

ZakĈadajāc caĈkowite wypeĈnienie ustaleĊ projektu planu w obszarze poza 
przeksztaĈceniami Ďrodowiska wystāpi intensyfikacja oddziaĈywaĊ antropogenicznych, ale 
gĈównie zwiāzane bądzie to z realizacjā zamierzeĊ rozwoju ogólnomiejskiego ukĈadu 
komunikacyjnego, które plan miejscowy wyĈācznie uwzglądnia.  Rozwiāzania proponowane 
w projekcie planu w wiąkszoĎci posiadajā charakter ochronny tzn. zachowujā istniejācy ukĈad 
osiedli mieszkaniowych oraz zieleni w ich otoczeniu. Wiąksze moĕliwoĎci rozwoju wynikajāce 
bezpoĎrednio z ustaleĊ procedowanego projektu planu dostrzega sią jedynie w cząĎci terenów 
pomiądzy ulicami WiĎlickā a ul. gen. Okulickiego.  
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6.3. Istniejāce problemy ochrony Ďrodowiska istotne z punktu widzenia 
realizacji projektowanego dokumentu, w szczególnoĎci dotyczāce 
obszarów podlegajācych ochronie na podstawie ustawy  z dnia 16 
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody  

6.3.1. Ochrona Ďrodowiska przyrodniczego 

W granicach projektu planu nie wystąpujā obszarowe formy ochrony przyrody ani teĕ 
nie planuje sią ich ustanowienia, natomiast wystąpujā tu dzikie gatunki zwierzāt (w tym 
chronionych) oraz tereny zieleni peĈniāce istotne role w funkcjonowaniu przyrodniczym 
i spoĈecznym. Ze wzglądu na ugruntowany stan funkcjonalny i prawny Parku Tysiāclecia 
zagroĕenie jego funkcjonowania jest znikome. PozostaĈe tereny istniejācej zieleni, zwĈaszcza te 
które nie sā w zarzādzie jednostek miejskich sā w innej sytuacji. W obliczu bardzo 
intensywnego rozwoju zabudowy miasta, ochrona Ďrodowiska przyrodniczego zbiega sią 
potrzebā zapewnienia moĕliwie duĕej iloĎci terenów ogólnodostąpnej zieleni w bliskim 
otoczeniu zabudowy zwĈaszcza budynków i osiedli wielorodzinnych. Odpowiedē na spoĈeczne 
zapotrzebowanie w analizowanym projekcie planu znajduje sią w ustaleniach polegajācych na 
zabezpieczeniu przed zabudowā istniejācych terenów zieleni urzādzonej, wykluczenie 
moĕliwoĎci budowy nowych budynków na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
oraz wyznaczeniu strefy zieleni z dalszymi ograniczeniami w moĕliwoĎci zainwestowania.  
Oznacza to , ĕe przewaĕajāca cząĎă istniejācej zieleni, istotnej równieĕ dla zachowania miejsc 
bytowania zwierzāt i lokalnych powiazaĊ ekologicznych, zostanie zachowana. Stratā dla 
Ďrodowiska przyrodniczego moĕe byă zagospodarowanie terenów pomiądzy ulicami WiĎlickā, 
gen. Okulickiego i Czaplickiego, które prawdopodobnie wiāzaă sią bądzie z koniecznoĎciā 
usuniącia istniejācych mĈodych zadrzewieĊ i spontanicznych zaroĎli [fot. Fot. 1. a.b.] 

a.  b.  

Fot. 1. a.b. Zadrzewienia w obrąbie planowanego terenu U.15.  

Ustalenia planu istotne dla ochrony roĎlinnoĎci oraz zwierzāt: 

- WzdĈuĕ obiektów i urzādzeĊ budowlanych infrastruktury technicznej, 
prowadzonych w strefie wystąpowania systemu korzeniowego drzew 
(istniejācych lub planowanych do nasadzeĊ), nakaz stosowania rozwiāzaĊ 
technicznych (np. ekranów korzeniowych) uniemoĕliwiajācych wrastanie 
korzeni w infrastrukturą podziemnā; 

- W zakresie zagospodarowania terenów komunikacji koĈowej wymaga sią 
zapewnienia rozwiāzaĊ technologicznych wspomagajācych i poprawiajācych 
warunki wzrostu drzew i krzewów. 

https://sip.lex.pl/#/dokument/17091515









































