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druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

Fragmenty podlegajace wytozeniu zostaty wyrdznione kolorem czerwonym
Ponadto zaznaczono fragmenty usuniete z tekstu
projektu planu

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w»Strzelnica — Sikornik”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), W zwigzku z art.
12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774, 1688), uchwala sig¢ co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Strzelnica —
Sikornik”, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr CXX1/1921/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Strzelnica — Sikornik”
| obejmuja obszar potozony w zachodniej czgsci Krakowa, w Dzielnicy VII Zwierzyniec,
potozony pomiedzy: ulicag Krolowej Jadwigi, ulicg 28 Lipca 1943 i fragmentem granicy z
Parkiem Decjusza, ulicg Jeleniowa i fragmentem ulicy Le$nej, i dalej w cze$ci potudniowe;j
obejmujacy tereny zabudowane przy ulicach Poniedziatkowy Do, Mréwczane;,
Starowolskiej (do dziatki nr 434/27 obr. 10 wlacznie) i dalej w kierunku wschodnim
fragmentem ulicy Cedrowej oraz obszarem na potnocno-zachodnim i pétnocnym sktonie
zbocza Sikornika (cze$ciowo granicg gruntow lesnych do obszaru w rejonie poludniowego
odcinka ulicy Lajkonika), 1 w cze$ci wschodniej zespotem terenéw zabudowanych w
rejonie ulicy Erazma 1 Stanistawa Fabijanskich (do dziatek nr, 448/1, 448/3, 452, 451/1
obr. 11 wlacznie) oraz czgscig dziatki nr 599/1 obr. 11 — jak na rysunku planu stanowigcym
zalagcznik do niniejszej uchwaly.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 82,96 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst planu
oraz w czgsci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr | do uchwaty.
2. Integralnymi czgSciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia niebgdgce ustaleniami planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
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ich finansowania, stanowiace zatgcznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest:

1)

2)
3)

4)

okreslenie zasad ochrony istniejacego uktadu urbanistycznego 1 istniejacych
zespolow zabudowy dawnej wsi Wola Justowska, w szczegdlnosci zabudowy
0 charakterze willowym, a takze utrzymanie charakteru dzielnicy willowej poprzez
zachowanie lokalnych gabarytow 1 charakteru architektury istniejacej oraz
dostosowanie do niej architektury projektowanej;

ochrona niezabudowanych terendow zieleni przed naporem inwestycyjnym oraz
ochrona wystepujacych na obszarze powigzan widokowych;

jednoznaczne uregulowanie zasiegow terenéw na ktérych moga wystepowac ruchy
masowe;

rozwigzanie problemow komunikacyjnych w zakresie parkowania i regulacji
dojazdow do posesji w drugiej 1 kolejnych liniach zabudowy.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyr6zniajagcymi go sposrod innych terendow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiec ,.zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2285 z p6zn. zm.);

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendOw o rdznym
przeznaczeniu  lub  roéznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
| zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktdra nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z p6zn. zm.);

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréw zewngtrznych
budynku na powierzchni¢ terenu), do ktérej nie zalicza si¢:

a) powierzchni elementéw budynku ani ich czeSci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodow zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

) zewnetrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek;
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9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢
mierzong po obrysie rzutu zewng¢trznego budynku na teren z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin, balustrad i balkonéw;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

13) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni caltkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na
budowg albo zgtoszeniem;

14) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej,
parki i skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$é obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 z p6zn. zm.), mierzong od poziomu terenu
istniejagcego, a dla  budynku: od poziomu terenu  istniejacego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

17) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzedng wyrazong
W metrach nad poziomem morza, ktérej wielkosci nie mogg przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 z p6zn. zm.);

18) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

19) wielkogabarytowych wurzgdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumieé
elementy reklamowe i informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wiekszej niz — 5 m?,
b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
C) stupy i maszty o wysokoS$ci przekraczajgcej — 10 m, od poziomu terenu;

20) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga skladac¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym
ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngetrzne;

21) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;
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22) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drég publicznych - w ramach terenow o okreSlonym przeznaczeniu
I ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

23) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

24) elewacja frontowa budynku — elewacja od tej strony dziatki, na ktorej jest
zlokalizowany wjazd na dziatke;

25) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na
gabaryty lub forme¢ architektoniczng wyr6znia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni.

2. Pozostale okre§lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wilasne (m. in. ulic, terenéw zieleni 1 obiektéw) — przywotane w tekscie planu
I opisane na rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu
sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie i przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa buforowa osuwisk;
5) dobro kultury wspoétczesnej — ,,Laka Mgczenstwa”;
6) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1 - MN.40 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

b) MN/U.1 — MN/U.8 — Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

c) MWil - MWi.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi,

d) MNos.l — MNos.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej polozone na obszarze osuwiska oraz w jego strefie buforowej;

e) Ul-U7 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi,

f) US/U.1 — US/U.3 — Tereny sportu, rekreacji oraz ustug, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji oraz ustug z zakresu
kultury i sztuki,

g) ZN.1 — ZN.14 — Tereny zieleni objete formami ochrony przyrody,
o podstawowym przeznaczeniu pod =zielen naturalng w ramach parku
krajobrazowego,

h) ZL.1-ZL.9 - Tereny laséw, 0 podstawowym przeznaczeniu pod lasy,

1) ZP.1-ZP.2-Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
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ogrody, zielence, zielen towarzyszacg obiektom budowlanym,
J) Tereny komunikacji z podzialem na:

— KDZ.1 — Teren drogi publicznej (klasy zbiorczej), o podstawowym

przeznaczeniu pod droge publiczng klasy zbiorczej,

— KDL.1 - KDL.2 - Tereny drég publicznych (klasy lokalnej),

0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1 - KDD.9 — Tereny drog publicznych (klasy dojazdowej),

0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

— KDW.1 - KDW.4 - Tereny dréog wewnetrznych, o podstawowym

przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,

— KDX.1 - KDX.5 - Tereny komunikacji (ciagi pieszo-rowerowe),

0 podstawowym przeznaczeniu pod ciagi pieszo-rowerowe,

k) E.1-Teren infrastruktury technicznej (elektroenergetyka), o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu

infrastruktury elektroenergetyki.

Ponadto na rysunku planu zaznaczono nastgpujace elementy i uwarunkowania,

niestanowigce ustalen planu:
1) obszar wpisany do rejestru zabytkow (A-965);
2) obiekty wraz z otoczeniem uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow (E1-ED);

3) stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk

archeologicznych;

4) stanowiska archeologiczne obszarowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk

archeologicznych;

5) granica udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 450 —

Dolina rzeki Wista (Krakow);

6) granica i rzgdna zwierciadta wody dla scenariusza catkowitego zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego dla wody 100 — letniej;
7) granica Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;
8) stanowisko zwierzat objetych ochrong gatunkowa;
9) siedliska chronionych gatunkéw zwierzat;

10) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz obszary, na ktorych wystepujg te

ruchy (numer zagrozonego obszaru);

11) zasigg terenow o spadkach powyzej 12% predysponowanych do wystepowania

ruchow masowych;
12) powierzchnie ograniczajace lotniska Krakow-Balice [m n.p.m.];

13) izofona hatasu drogowego LDWN=68 dB wg Mapy akustycznej miasta Krakowa

z2017r.;

14) izofona hatasu drogowego LDWN=64 dB wg Mapy akustycznej miasta Krakowa

z2017r.;

15) izofona hatasu drogowego LN=59 dB wg Mapy akustycznej miasta Krakowa

z2017r,;
16) ciagi piesze;
17) przebieg glownych tras rowerowych uktadu miejskiego;
18) orientacyjny zasieg strefy podwyzszonej emanacji radonu;
19) tunelowy przebieg planowanej ,, Trasy Zwierzynieckiej”;
20) ciagi widokowe;
21) osie widokowe.
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ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia mogg by¢ wykorzystywane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow i1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

3. W obszarze planu wystepuja wysokie wartosci krajobrazowe, takie jak:

1) zawierajgca si¢ w obszarze planu czg¢$¢ sylwety miasta Krakowa;

2) powigzania widokowe pomiedzy kopcem im. J. Pitsudskiego, a kopcem Wandy;

3) zachowane otwarte tereny krajobrazoéw jurajskich;

4) miejsca obserwacji widokow i panoram (ciggi i osiec widokowe oznaczone na
rysunku planu).

4. W celu ochrony wysokich wartosci krajobrazowych, o ktorych mowa w ust. 3, obowiazuje
nakaz zachowania i uwzglednienia oznaczonych na rysunku planu ciggéw widokowych,
przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu
(nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu istniejacego), powodujacych zmiany
stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich, z wylaczeniem prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji oraz budowli
przeciwpowodziowych.

6. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

7. Przy dokonywaniu nowych podzialéw geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN.1-MN.40 (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej):

a) 600 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? - dla zabudowy blizniaczej;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - MN/U.1-MN/U.8 (tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej): 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojace;j;

3) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektoéw budowlanych nie okresla sie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéow  mieszkalnych jednorodzinnych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialtka budowlang (w tym zabudowa
jednorodzinng w uktadzie blizniaczym) na terenach oznaczonych symbolami: MN.1,
MN.2, MN.5, MN.6, MN.8, MN.15, MN.22, MN.24, MN.27, MN.32, MN.33, MN.38;

2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i $mietnikow od strony drog publicznych, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) od strony wyznaczonych drog publicznych, $Smietniki mogg by¢ realizowane jako
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element ogrodzen pelnych; obowigzuje takie ich zaprojektowanie by nie byly one

widoczne od strony przestrzeni publicznej.
7 wylaczeniem terenéw od ZN.1 do ZN.14 w odniesieniu do legalnie istnicjgcych
obiektow 1 urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, remontu i odbudowy
oraz — niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy w zakresie docieplenia lub budowy
pochylni i ramp dla niepetnosprawnych (z zastrzezeniem ust. 3), a w terenach od ZN.1 do
ZN.14 w odniesieniu do legalnie istnicjgcych obiektow i urzadzen budowlanych dopuszcza
si¢ ich remont i utrzymanie, oraz mozliwo§¢ rozbudowy budynkéw w zakresie
termomodernizacji i budowy pochylni i ramp dla niepelnosprawnych.
Dopuszczenie odbudowy, o ktéorej mowa w ust. 2 nie dotyczy obiektow i1 urzadzen
budowlanych potozonych: w granicach obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
oraz obszaréow, na ktorych wystepuja te ruchy oznaczonych na rysunku planu oraz
w strefie buforowe;j istniejacych osuwisk, wyznaczonej na rysunku planu, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w catosci lub
W cze$ci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza t¢ lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych);

2) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegblowych.

Dla legalnie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktérych:

1) wysokos¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wyltaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

2) wysokos¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepisOw
odrebnych,

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stanie istniejacym jest mniejszy niz
ustalony w planie, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie powodujacych
dalszego zmniejszania tego wskaznika.

Na cze$ci obszaru objetego planem, obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokos$ci
zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakow- Balice, wynoszace
od 336 m n.p.m. do 383,0 m n.p.m. (przy zachowaniu spadku 1:20, tj. 5%). Ograniczenie
wysokosci zabudowy obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach
budowlanych.
Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:
1) zakaz stosowania materialdbw wykonczeniowych, takich jak:

a) ,siding” z tworzyw sztucznych,

b) blacha falista i trapezowa,

c) poliweglany.

2) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

3) nakaz wykonczenia elewacji budynkow z uzyciem rozwigzan i materiatow
wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bedzie minimalizowato zagrozenia dla
ptakow;

4) dopuszcza si¢ zroznicowanie barwne na cofnig¢tych lub wysunigtych partiach fasad i
innych elementach podziatéw pionowych i poziomych;

5) dopuszcza si¢ iluminacje obiektow i zespolow architektonicznych wraz z ich
otoczeniem;

6) dopuszcza si¢  stosowanie  markiz/zadaszen, niezastaniajacych  detali
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architektonicznych budynku;
7) zakaz ocieplania budynkéw w sposob powodujacy zacieranie si¢ artykulacji
architektonicznej i detali architektonicznych.
8. Zasady ksztattowania dachow:
1) geometrie i ksztalt dachéw nalezy ksztaltowaé wedlug nastepujgcych zasad:

a) obowigzuje stosowanie dachow dwuspadowych Iub wielospadowych
0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
(z wytaczeniem dachu kopertowego), z zastrzezeniem lit. b oraz c, d, g,

b) w terenach MN.1, MN.2, MN.8, MN.12, MN.14, MN.17, MN.18, MN.19,
MN.22, MN.26, MN.28, MN.29, MN.30, MN.31, MN.35, MN.37, MN.38,
MN.40, MN/U.7, MN/U.8, MWi.2, U.1 — U.7, E.1 - dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich, stropodachow oraz dachow zielonych,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci od
10° — 30° na garazach i budynkach gospodarczych,

d) minimalna dlugos¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych
(z wytaczeniem dachow mansardowych) nie moze by¢ mniejsza niz 1/3 dlugosci
dachu,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu dolnej potaci
wynoszacym 30° - 60° oraz o nachyleniu gornej potaci wynoszacym 20 ° - 30°,

f) zakaz stosowania polaci dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie
i w pionie;

g) dopuszcza si¢ stosowanie innej geometrii dachu w terenach US/U.1, US/U.2,
US/U.3;

2) w zakresie materiatdw pokry¢ dachowych obowigzujg nast¢pujace zasady:

a) nakaz stosowania kolorystyki dachow w odcieniach szaro$ci, czerwieni lub
brazu,

b) dla dachow o kacie nachylenia 30° - 45° obowigzuje stosowanie pokrycia
dachowego dachowka lub blachg o fakturze dachéwki w kolorze czerwonym lub
grafitowym,

€) dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow na dachach ptaskich bez mozliwosci
zadaszania;

3) w zakresie doswietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkoéw oraz na
poddaszach uzytkowych dopuszcza sig:

a) stosowanie swietlikow na stropodachach,

b) doswietlenie lukarnami/oknami potaciowymi zgodnie 2z nastepujacymi
zasadami:

— laczna powierzchnia lukarn/okien potaciowych nie moze przekraczac 1/3
powierzchni danej potaci dachu,
— wszystkie okna potaciowe/lukarny nalezy lokalizowa¢ na jednej
wysokosci,
— nakaz stosowania jednolitej formy i1 wielkosci lukarn/okien potaciowych
na danym budynku z zastrzezeniem, ze:
e  dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢,
e minimalna odleglos$¢ lukarn od $cian szczytowych/elewacji Scian
bocznych wynosi 1,5 m,

c) lukarny winny stanowi¢ elementy podrzgdne, urozmaicajace dach, lecz nie
mogg by¢ formg dominujgcg w kondygnacji poddasza.

9. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych:
1) w zakresie ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych, od strony drég publicznych KDZ.1, KDL.1

— KDL.2, KDD.9 na dzialkach przylegajacych do tych drog oraz
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w terenach oznaczonych symbolami: US/U.1, US/U.2, US/U.3, ZP.1, ZP.2,
ZN.1 - ZN.14,

b) zakaz stosowania ogrodzen o wysokos$ci powyzej 2,2 m; z zastrzezeniem lit. d,

€) nakaz zapewnienia prze$witow o wysokosci minimum 12 ¢cm od poziomu terenu
1 szerokosci minimum 20 cm, w iloSci nie mniej niz jeden na kazde
rozpoczynajace si¢ 10 m dlugosci ogrodzenia — w celu umozliwienia migracji
zwierzat, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to ogrodzen placow zabaw,

d) dopuszczenie stosowania ogrodzen wokot trawnikow, skwerdw i zielencow do
wysokosci 1 m,

e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przgset;

2) odnosnie inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych
z zakresu tgcznosci na dachach i elewacjach frontowych budynkow,

b) lokalizacja 1 ksztaltowanie stacji bazowych winny odbywaé si¢
Z uwzglednieniem ciaggow i osi widokowych,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu taczno$ci publicznej
w terenach oznaczonych symbolami: ZP.1, ZP.2, ZN.1-ZN.14, ZL..1-ZL..9,
MN.20, MN.23,

d) anteny wolnostojace oraz lokalizowane na budynkach nie moga stanowic¢
dominanty w terenie, ani nie mogg stanowi¢ przestony panoramy widocznej
Z ciggdw i osi widokowych oznaczonych na rysunku planu,

e) w terenach MN.1-MN.40 dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji
telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu (w rozumieniu ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(t.j. Dz. U. 2016 poz. 1537 z p6zn. zm.).

10. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wytacznie na okres
120 dni w roku, w porze jesienno-zimowej, w granicach obszaru oznaczonego
symbolem US/U.2, US/U.3;

2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

11. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych:

1) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych z dopuszczeniem ich
lokalizacji, jako tymczasowych obiektow na czas odbywajacych si¢ wystaw,
pokazéw 1 imprez oraz stuzacych w wykonywaniu obowigzkéw zwigzanych
z informacja publiczna, z zastrzezeniem pkt. 4 lit. b tiret 4;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w terenach oznaczonych symbolami: ZP.1,
ZP.2, ZN.1-ZN.14, ZL.1-ZL.9 oraz w  terenach komunikacji
z zastrzezeniem pkt. 4 lit. b tiret 4;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych jako tablic informujgcych
o realizacji inwestycji ze $rodkow funduszy europejskich i1 innych $rodkow
pochodzacych ze Zrddet nie podlegajacych zwrotowi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych (nosnikow reklamowych
I informacyjnych) innych niz wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe, na
obiektach budowlanych na nastgpujacych warunkach:

a) zakaz:

— lokalizacji urzadzen reklamowych w sposob zastaniajacy okna i drzwi
oraz charakterystyczne detale architektoniczne budynku (takie jak:
gzyms, parapet, boniowanie, balustrada, okiennica), a takze w sposob
zaktocajacy proporcje pomiedzy $cianami a przeszkleniami,
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— lokalizacji urzadzen powyzej linii parteru budynku (lub gzymsu
rozdzielajagcego parter od pierwszego pietra), tzn. lokalizacja
maksymalnie do wysokosci 3 m,

— lokalizacji urzadzen w oknach na calej elewacji budynku oraz na
dachach, kalenicach i $cianach szczytowych budynkow,

— lokalizacji urzadzen o powierzchni no$nika powyzej 1 m?,

— lokalizowania urzadzen na stupach o$wietleniowych i trakcyjnych;

— stosowania urzadzen jako projekcji §wietlnych i elementéw ruchomych,
Swiatla o zmieniajacym si¢ nat¢zeniu: btyskowego lub pulsujacego,
neondéw, ekranow LED,

— lokalizacji obiektow reklamowych na ogrodzeniach potozonych przy
drogach KDZ.1, KDL.1 - KDL.3,

b) dopuszcza sig:

— lokalizowanie urzadzen ptasko na $cianach i na ogrodzeniu dziatki, na
ktorej zlokalizowany jest budynek, w ktorym prowadzona jest
reklamowana dzialalno$¢ gospodarcza, przy czym gorna krawedz
urzadzenia nie moze wystawac ponad ogrodzenie,

— lokalizowanie nazw wlasnych obiektoéw uzytecznosci publicznej na
elewacji budynkéw powyzej linii parteru, okres$lajacych dominujace
(przewazajace) funkcje w obiekcie,

— lokalizowanie urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych
komunikacji miejskiej,

— w terenach oznaczonych symbolami KDZ.1, U.1, U.2, lokalizowanie
urzadzen reklamowych jako stupy reklamowo-ogloszeniowe z mozliwg
funkcjg handlowa — tzw. ,,okraglakow” o maksymalnej powierzchni
zabudowy wynoszacej 2 m?.

12. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych — kioskow, za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z obshuga pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow komunikacji miejskie;j.

13. W odniesieniu do obiektow wymienionych w ust. 12, ustala si¢:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;

2) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 9,0 m?;

3) geometria dachu: dach ptaski;

4) kolorystyka stosowanych materialow: odcienie brazu, zieleni lub szaro$ci.
14. Zasady iluminacji obiektow 1 zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacje zieleni;

2) dopuszcza sig¢ iluminacj¢ budynkoéw wraz z towarzyszacymi zespotami zieleni.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Obszar planu zawiera si¢ w cato$ci w oznaczonej na rysunku planu granicy Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiagzuja dodatkowe warunki zagospodarowania
okreslone przepisami odrgbnymi, w tym Rozporzadzenia Nr 81/06 Wojewody Matopolskiego
z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Woj. Matopol. z 2006 r. nr 654, poz. 3997).
2. Na rysunku planu w terenach oznaczonych symbolami: ZN.5, ZN.11, ZL.6, MN.22,
MN.23 oznaczono orientacyjng lokalizacje:
1) stanowisk zwierzat objetych ochrong gatunkowa (strumieniowka Locustella
fluviatilis, dzigciot duzy Dendrocopos major);
2) siedlisk chronionych gatunkow zwierzat (gatunkow ptakow i motyli).
3. Orientacyjng lokalizacj¢ stanowisk zwierzat objetych ochrong gatunkowa oraz siedlisk
chronionych gatunkow zwierzat, o ktorych mowa w ust. 2 nalezy uwzgledni¢ przy
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realizacji zagospodarowania terenow.

Potnocna cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtoéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakoéw), oznaczonego na
rysunku planu (zgodnie z dokumentacja zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska
z dnia 12.01.2016r., znak DGK-11.4731.94.2015.AJ).

Zalanie obszaru woda 100-letnig (Q1%) w przypadku catkowitego zniszczenia, przerwania
lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych wystagpi¢ moze do rz¢dnej zwierciadla
wody w granicach 206,11 m n.p.m. Granice zalewu dla scenariusza Q1% oznaczono na
rysunku planu.

Na obszarach narazonych na zalanie, o ktorych mowa w ust. 5 ustala si¢ obowigzek
stosowania rozwigzan polegajacych na odstgpowaniu od realizacji obiektow
z podpiwniczeniem i projektowanie podwyzszonego poziomu posadzki parteru albo
zastosowania srodkow technicznych poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu:
szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatdéw budowlanych odpornych na dzialanie
wody.

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami

MN.1 - MN.40 — jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowa”;
2) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami: MN/U.1
- MIN/U.8 — jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowsa”;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, oznaczonych

symbolami MWi.1 — MWi.3 — jako tereny ,,pod zabudow¢ mieszkaniowa”;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej potozonej na

obszarze osuwiska oraz w jego strefie buforowej, oznaczonych symbolami MNos.1
— MNOo0s.3 — jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

5) w terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolami U.1, U.2, U4 — U.7 —

jako teren ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg”;

6) w terenie zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem U.3 — jako teren ,,pod szpitale

1 domy opieki spoleczne;j”;
7) w terenach sportu, rekreacji oraz ustug, oznaczonych symbolami US/U.1 — US/U.3

—jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

Na rysunku planu oznaczono obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz obszary

na ktorych wystepuja te ruchy (wraz z numerem zagrozonego obszaru):

1) osuwisko okresowo aktywne — oznaczone numerem 12/7;

2) osuwiska nieaktywne — oznaczone numerami 14/7, 80/7, 12/7, 79/7, 82/7, 78/7,

3) teren zagrozony ruchami masowymi — 0znaczony numerem 1/7.

W granicy planu, na rysunku planu oznaczono zasig¢g terenéw o spadkach powyzej 12%,

predysponowanych do wystagpienia ruchdw masowych, w zasiggu ktoérych obowigzuje:

1) zakaz rozsgczania $ciekow i wod opadowych w gruncie;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do rowu lub
miejskiej sieci kanalizacji opadowej lub ogodlnosptawnej; w przypadku braku
kanalizacji opadowej, ogolnosptawnej lub rowu; do czasu realizacji kanalizacji
opadowej lub ogdlnosptawnej dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych
do szczelnych zbiornikdw na wode opadowa (z zastrzezeniem ust.11).

Ustala si¢ strefg¢ buforowg istniejacych osuwisk, o szerokosci 10 m od granic osuwisk,
o ktérych mowa w ust. 8.

Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 8 oraz w obrebie ich stref buforowych, o ktorych
mowa w ust. 10 ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazy:

a) budowy nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy
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2)

3)

istniejacych obiektow budowlanych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) odbudowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

C) zmiany istniejgcego uksztaltowania terenu oraz nadsypywania gruntu,

d) rozsaczania $ciekéw i wod opadowych w gruncie;

dopuszcza si¢:

a) montaz urzadzen stuzgcych monitorowaniu osuwisk,

b) budowe ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen wymagajacych ciggtych fundamentow
1 podmurowek,

¢) przebudowe istniejgcych obiektow budowlanych (z zastrzezeniem § 19 ust. 4),

d) remont istniejacych obiektow budowlanych (z zastrzezeniem § 19 ust. 4),

e) prowadzenie wszystkich robot budowlanych oraz dziatan stuzacych stabilizacji
osuwisk badz zabezpieczeniu istniejacych obiektow budowlanych oraz terenu
przed ruchami masowymi ziemi;

nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do rowu lub do
miejskiej sieci kanalizacji opadowej lub ogdlnosptawne;.

12. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

drog publicznych;

sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w wodg;

urzadzen i zespoldw umozliwiajacych pobér wod podziemnych;
sieci 1 urzadzen kanalizacji;

sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w gaz;

kablowych linii elektroenergetycznych;

garazy i parkingéw wraz z towarzyszacg infrastrukturg;

szpitali wraz z towarzyszacg infrastruktura;

obiektow sportowych wraz z towarzyszacg infrastruktura;

10) inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej (w tym stacji bazowych
telefonii komorkowej);
11) obiektow i urzadzen przeciwpowodziowych;
12) zalesien.
13. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania 1 urzadzania zieleni:

1)
2)
3)

4)

5)

podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegodlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;

dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni;

obowigzuje zasada ksztaltowania zieleni w sposob nieprzestaniajacy widokow,
0 ktérych mowa w § 6 ust. 3;

nakaz utrzymania, uzupetniania i pielegnacji istniejacych szpalerow i alei drzew
wzdhuz ul. Koto Strzelnicy, Pod Sikornikiem (wzdtuz d. Strzelnicy Garnizonowej)
wzdtuz terenow drog oznaczonych symbolami: KDD.3 i KDD.5;

nakaz zachowania zabytkowego drzewostanu w obrebie terenu US/U.1, US/U.2;
dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich
przej$¢ 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

15. W przypadku budowy szlakéw turystycznych, ciggéw pieszych lub tras rowerowych
w terenach ZN.1 — ZN.14 obowiagzuje zakaz wykonywania nawierzchni asfaltowych
I betonowych.

16. Dla rowdéw przydroznych zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji,
dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont,
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rozbudowe 1 wykonanie nowego przebiegu rowoéw, wykonanie przepustow oraz obiektow
mostowych z mozliwos$cig zarurowania odcinkéw koryta.

17. Przy zagospodarowaniu terenow nalezy zapewni¢ ochrone widokéw Pasma Sikornika oraz
Wzgorza Sw. Bronistawy.

18. Na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezb¢dnych dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziow3.

19. Z uwagi na wystgpowanie strefy podwyzszonej emanacji radonu, wskazuje si¢
odpowiednie uwzglednienie przedmiotowego zagadnienia przy projektowaniu i realizacji
obiektow budowlanych.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu obszar wpisany do rejestru zabytkow — zespot dawnej
Strzelnicy Garnizonowej (nr rej. A-965, dec. z dnia 02.12.1993r.), skladajacy si¢
z nastepujacych elementéw: uktad ziemnych tarasow i watéw — kulochwytéw/podtuzne waty
boczne, wydzielajace pole strzelan; dzielgce pole waty poprzeczne; kulochwyt koncowy od
potudnia i §lady watu od ul. Krolowej Jadwigi/ rozmieszczonych od ul. Krolowej Jadwigi po
skate na zboczu Sikornika; dwukondygnacyjny pawilon drewniany, przedtuzony na skrzydtach
parterowymi, drewnianymi cze§ciami magazynowymi; jednokondygnacyjny, murowany
budynek dawnej wartowni; jednokondygnacyjny drewniany barak w linii zachodniego watu
podtuznego, pozostatosci komponowanego uktadu zieleni wokét pawilonu, wartowni 1 przy
ul. Krélowej Jadwigi oraz wtorna zielen na watach podtuznych i na zewnatrz nich.

2. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu nast¢pujace zabytki — obiekty wraz
z otoczeniem ujete w gminnej ewidencji zabytkdw:

1) willaz ogrodem z ok. 1920-21 r., modernizm w charakterze dworkowym, proj. Albin
Wiktor, Krolowej Jadwigi 158 - symbol E1;

2) willa z ogrodem z ok. 1929 r., modernizm w charakterze dworkowym, proj. Albin
Wiktor, Krolowej Jadwigi 162 - symbol E2;

3) willa ,,Regina” z ogrodem, murowana, z ok. 1920 r., modernizm w charakterze
dworkowym, Krolowej Jadwigi 192 - symbol E3;

4) willa z ogrodem z okoto 1925 r., drewniano-murowana, modernizm w charakterze
dworkowym, Krolowej Jadwigi 230 - symbol E4;

5) dom mieszkalny z ok. 1930 r., modernizm w charakterze dworkowym, Krolowe;j
Jadwigi 246 - symbol E5.

3. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu dobro kultury wspotczesnej - Miejsce
Pamigci Narodowej ,taka Meczenstwa" - miejsce pacyfikacji mieszkancow Woli
Justowskiej z 23 lipca 1943 roku, upamigtnione krzyzem 1 obeliskiem, obejmujace: obszar
dawnej taki, drzewa, kamien i krzyz pamiatkowy (dziatka 218/1, Pomnik martyrologii).

4. W odniesieniu do obiektow i obszarow, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 ustala si¢ ochrone
konserwatorska na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dotyczacych
poszczegbdlnych terenow.

5. W celu ochrony zabytkow archeologicznych wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku
planu stanowiska archeologiczne, ujgte w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych:

1) Krakéw, Wola Justowska 6 (AZP 102-56; 160);
2) Krakéw, Wola Justowska 7 (AZP 102-56; 161);
3) Krakow, Wola Justowska 8 (AZP 102-56; 162);
4) Krakow, Zwierzyniec 18 (AZP 102-56; 124);
5) Krakéw, Zwierzyniec 19 (AZP 102-56; 125);
6) Krakow, Zwierzyniec 21 (AZP 102-56; 127);
7) Krakoéw, Zwierzyniec 43 (AZP 102-56; 149).
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6. Caly obszar planu obejmuje si¢ archeologiczng strefa ochrony konserwatorskiej ze
wzgledu na wystgpowanie na jego obszarze zabytkoéw archeologicznych.

Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ Tereny drog publicznych oraz tereny ZP.1,
US/U.1.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury
i oSwietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe 1 remont elementdéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia
I obiektow matej architektury;

3) nakaz zastosowania kompozycji i wtasciwego doboru gatunkowego, z wylgczeniem
elementow obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew
iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji
I utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publiczne;j;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania
si¢ osobom niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
| utrzymania terenow komunikacji pieszej i kotowej, parkingdw, transportu
publicznego.

3. Iluminacja obiektéw budowlanych realizowana przy zachowaniu zasady:

1) maskowania widoku opraw o$wietleniowych, przez co rozumie si¢ wiasciwe
rozmieszczeni opraw, stosowanie rastrow, klap itp.;

2) uwzglgdniania w iluminacji otoczenia 1 tla obiektu jako jego kontekstu
przestrzennego w widokach nocnych.

4. Wzdhuz ulic (drég publicznych), ciagow pieszych, ciezek rowerowych nalezy wprowadzic¢
pasma zadrzewien, o ile istnieje wystarczajagca rezerwa terendw w liniach
rozgraniczajacych drogi.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§11. 1. W przypadku przeprowadzania procedury scaleniowej, ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalef 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

a) 600 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) 400 m*dla pozostatych dziatek.

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60° a 120° stopni;

3) szeroko$¢ frontow dziatek:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, nie mniejsza niz
25m,

b) w zabudowie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniejsza
niz 20 m;

4) szeroko$¢ frontow dzialek dla pozostatej zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz
25 m;

5) ustalone parametry w pkt 1-4 nie dotyczg parametréw dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne 1 wewngtrzne, ciggi pieszo - rowerowe oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
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nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
I budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogdlne zasady obstlugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

utrzymanie istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

uwzglednienie powigzania obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym;

wzdtuz obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia w
zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przylegltych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade¢ lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

wzdhluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektow, rzedng linii ci$nien
przyjmowac¢ $rednio na 250 m n.p.m. dla strefy podstawowe;j zasilania w wodg;

dla strefy zasilania w wode ze zbiornika ,,Wola Justowska” rzgdna linii ci$nien
przyjmowac $rednio na 274 m n.p.m.;

budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy nie
mniejszej niz @ 100 mm;

rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

nakaz odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych oraz przemystowych
W oparciu 0 miejski system kanalizacji ogolnosptawnej i rozdzielczej;

w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, dopuszczenie tymczasowo (wytacznie
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej) uzytkowania szczelnych bezodpltywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

budowe, rozbudowe 1 przebudowe miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy
nie mniejszej niz @ 250 mm;

budowe, rozbudowe 1 przebudowe miejskiej sieci kanalizacji opadowej o $rednicy
nie mniejszej niz @ 400 mm;

budowe, rozbudowe i1 przebudowe miejskiej sieci kanalizacji ogdélnosptawnej
o $rednicy nie mniejszej niz @ 300 mm;

zakaz rozsgczania wod opadowych W gruncie w obszarach zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz obszarach, na ktorych wystepuja te ruchy, terenach
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o spadkach powyzej 12% predysponowanych do wystgpowania ruchoéw masowych;

8) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do miejskiej sieci kanalizacji opadowej lub ogoélnosptawnej, z uwzglednieniem
rozwigzan (z zastrzezeniem §8 ust 9):

a) ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje,

d) zapobiegajacych rozwinigciu si¢ procesow geodynamicznych;

9) odprowadzenie nadmiaru wo6d opadowych do kanalizacji lub rowu
z uwzglednieniem w granicach dziatki retencji oraz rozwigzan (z zastrzezeniem ust.
3 pkt 10):

a) spowolniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

b) zwickszajacych retencje,

C) zapobiegajacych rozwinigciu si¢ procesow geodynamicznych;

10) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych do szczelnych zbiornikéw
na wode opadowa,

11) budowe miejskiej sieci kanalizacji opadowej w systemie rozdzielczym w oparciu
0 planowany kolektor @ 1000 mm w ulicy Krélowej Jadwigi; dopuszcza sig¢
zastosowanie innych $rednic kolektora.

4. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe ustala si¢ doprowadzenie paliw gazowych do
odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i $redniego cisnienia, zasilane ze stacji
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o miejskg sie¢ cieptownicza, energi¢
elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, alternatywne Zrodia energii (np.
energia stoneczna, geotermalna);

2) zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych, jako Zrodta ciepta.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng sSredniego 1 niskiego
napigcia;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia;

3) budowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia jako
kablowa doziemna;

4) mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych,
wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodéw niskiego i $redniego napiecia - 25 mm?,
b) kablowych przewodéw niskiego i $redniego napiecia - 16 mm?,

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
I urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna;

3) ograniczenia w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej zgodnie z § 7 ust. 9.

16



projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Strzelnica - Sikornik”
edycja: do wytozenia do publicznego wgladu w zakresie zmian w dniach 25.03 - 23.04.2019r

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy ukiad komunikacyjny,
w granicach  wyznaczonych terenéw komunikacji, okreSlony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) wuktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmujg drogi publiczne:
a) czeg$¢ pasa drogowego drogi klasy zbiorczej w terenie KDZ.1 - ul. Krolowe;j
Jadwigi - 1x2,
b) czgéc pasa drogowego drogi klasy lokalnej w terenie KDL.1 - ul. 28 Lipca
1943 - 1x2,
c) droga klasy lokalnej w terenie KDL.2 — ul. Starowolska — 1x2;
2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.1 — ul. Lajkonika — 1x2,
b) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.2 — ul. Pod Sikornikiem, cze$é
potudniowa — 1x2,
c) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.3 — ul. Pod Sikornikiem, czg¢$c¢
potnocna — 1x2,
d) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.4 — ul. Mrowczana — 1X2,
e) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.5 — ul. Koto Strzelnicy — 1x2,
f) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.6 — ul. Porgba — 1x2,
g) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.7 — ul. Berberysowa 1x2,
h) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.8 — ul. Poniedziatkowy Dot — 1x2,
i) czgs$¢ pasa drogowego drogi klasy dojazdowej w terenie KDD.9 — ul. Le$na —
1x2;
3) dla poszczegolnych klas drog ustala sie nastgpujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) droge klasy zbiorczej KDZ.1 —do 12 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 22 m
w rejonie skrzyzowan z ul. 28 Lipca 1943, ul. Koto Strzelnicy i ul. Pod
Sikornikiem,
b) droge klasy lokalnej KDL.1 —do 17 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 36 m
w rejonie skrzyzowania z ul. Starowolska 1 ul. Le$na,
c) droge klasy lokalnej KDL.2 —do 23 m,
d) drogg klasy dojazdowej KDD.1 — do 11 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 18
m w rejonie skrzyzowan z ul. Krélowej Jadwigi 1 ul. Pod Sikornikiem,
e) drogg klasy dojazdowej KDD.2 — do 12 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 17
m w rejonie skrzyzowania z ul. Krolowej Jadwigi,
f) droge klasy dojazdowej KDD.3 —o0d 5 m do 8 m, z dopuszczeniem poszerzenia
do 12 m w rejonie skrzyzowania z ul. Krélowej Jadwigi,
g) drogg klasy dojazdowej KDD.4 —do 10 m,
h) drogg klasy dojazdowej KDD.5 —o0d 5 m do 9 m,
1) droge klasy dojazdowej KDD.6 —do 10 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 20
m w rejonie skrzyzowan z ul. 28 Lipca 1943 1 ul. Koto Strzelnicy,
J) drogg klasy dojazdowej KDD.7 —do 8 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 12
m w rejonie skrzyzowania z ul. Porgba,
k) droge klasy dojazdowej KDD.8 —od 4 m do 8 m,
I) droge klasy dojazdowej KDD.9 — do 14 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 21
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m w rejonie skrzyzowania z ul. Jeleniows;
4) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 i 2, uzupetniaja:
a) tereny drog wewnetrznych:
- KDW.1 — ul. Erazma i Stanistawa Fabijanskich, o szeroko$ci od 3 m do 5 m,
z poszerzeniem do 20m przy nawrotce,
-KDW.2 — ul. Koto Strzelnicy, odcinek wzdluz dawnej Strzelnicy
garnizonowej, o szerokosci od 5 mdo 11,5 m,
- KDW.3 —ul. Cedrowa, o szerokosci od 6 m do 8 m,
- KDW.4 — ul. Pod Sulnikiem, o szeroko$ci do 4 m, z poszerzeniem do 11,5 m
przy nawrotce,
b) tereny komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod ciggi pieszo-rowerowe:
- KDX.1 — ciag pieszo-rowerowy potozony w sasiedztwie terenu MN.1
oraz ZN.1, o szerokosci od 1,2 m do 3,5 m,
- KDX.2 — ciag pieszo-rowerowy potozony miedzy terenem MNo0s.1 a MNos.2,
o szerokosci 3,0 m,
- KDX.3 — cigg pieszo-rowerowy potozony migdzy terenem MNo0s.1 a ZN .4,
0 szerokosci od 4,5 m do 5,2 m,
- KDX.4 — ciag pieszo-rowerowy potozony migdzy terenem MN.10 a MN.11,
o szerokosci od 2,0 m do 3,5 m,
- KDX.5 — ciag pieszo-rowerowy potozony migdzy terenem MN.11 a MN.18,
o szerokosci od 2,8 m do 3,8 m.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostgp do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Ustala si¢ przebieg ogdlnomiejskiego uktadu tras rowerowych ulicami: Le$na, 28 lipca
1943, Porgba, Koto Strzelnicy oraz fragmentem ul. Krolowej Jadwigi do ul. Korbutowe;.
Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem ZN.4,
lokalizacje innych tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw 1 komunikacji pieszej wymaga
zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych (w tym z
dysfunkcjg wzroku) — w terenach z urzadzeniami 1 obiektami dla komunikacji kotowej,
pieszej i rowerowej oraz rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych
warunki wzrostu drzew 1 krzewow.
Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:
1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci:
a) budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,
b) budynki w zabudowie wielorodzinnej - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
c) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 20 miejsc na 100 t6zek,
d) budynki obstugi bankowej -20 miejsc na 100 zatrudnionych,
e) obiekty handlu: do 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,
f)  budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
g) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
h) budynki biur - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
i) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, boiska - 30 miejsc na 100
uzytkownikow (jednoczesnie),
J) domy rencistow - 12 miejsc na 100 t6zek,
k) budynki opieki spotecznej i socjalnej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
I) budynki o$wiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych;
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2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania robdt budowlanych w istniejacych budynkach polegajacych na:

a) remoncie, nadbudowie o nie wiecej niz 1 kondygnacje oraz zmianie sposobu
uzytkowania poddasza lub lokalu,
b) termomodernizacji oraz lokalizacji pochylni i ramp dla niepetnosprawnych;

3) w przypadku nadbudowy o wigcej niz 1 kondygnacj¢ budynku w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje zapewnienie dodatkowo 1-go miejsca
parkingowego;

4) dla obiektéw okreslonych w pkt 1 lit. b-l — nakaz zapewnienia stanowisk na karte
parkingowa — w ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych: min. 4% liczby
miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

5) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektéw minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla roweréw, wliczajagc miejsca wewngtrz obiektow, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci - wedtug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc na 100 t6zek,

¢) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

d) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

e) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

f)  budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, boiska - 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie);

6) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb danego obiektu
nalezy lokalizowa¢ i1 bilansowa¢ w obrgbie dzialki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszenia;

7) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt. 1 miejsca postojowe
moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terenow drog publicznych - dojazdowych i
lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe lub na wydzielonych terenach, dla ktorych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

8. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc postojowych:

1) miejsca postojowe nalezy realizowac jako naziemne;

2) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych jako garazy podziemnych, za wyjatkiem
terenow oznaczonych symbolami: ZL.1 — ZL.9, ZN.1-ZN.14, MNo0s.1-MNos.3,
ZP.1,7ZP.2,KDZ.1, KDL.1-KDL.2, KDD.1 - KDD.9, KDW.1 - KDW.3, KDX.1
- KDX.5, E.1;

3) zakaz lokalizacji garazy i parkingéw podziemnych jako samodzielnych obiektow
budowlanych oraz parkingéw wielopoziomowych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa: obszar planu
znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejacg sie¢ linii autobusowych w ulicach:
Krolowej Jadwigi, 28 lipca 1943 oraz Le$ne;.

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30%.
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ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenéw

§ 15. 1. Z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami: KDZ.1, KDL.1 — KDL.2, KDD.1-
KDD.9, KDW.1-KDW.3, KDX.1-KDX.5 (tereny komunikacji) oraz ZL.1- ZL.9 (tereny
laséw) w przeznaczeniu poszczegdlnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty i
urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidlowe funkcjonowanie, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych o napigciu wickszym od 15 kV/SN oraz napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV i wigkszych;

2) dojscia piesze i ciggi piesze niewyznaczone na rysunku planu;

3) trasy rowerowe i dojazdy, zapewniajgce skomunikowanie terenu dziatki z drogami
publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu - z wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem ZN.4;

4) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej,

5) miejsca postojowe - z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami ZP.1, ZP.2,
ZN.1, ZN.2, ZN.3, ZN.4, ZN.5, ZN.6, ZN.8, ZN.11-ZN14, MNo0s.1-MNos.3;

6) obiekty matej architektury.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem MN.1 — MN.40 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna:

1) w terenach: MN.1, MN.2, MN.5, MN.6, MN.8, MN.15, MN.22, MN.24, MN.27,
MN.32, MN.33, MN.38, MN.40 — zabudowe jednorodzinng w ukladzie
wolnostojagcym lub w uktadzie blizniaczym,;

2) w pozostatych terenach — wylacznie w uktadzie wolnostojgcym.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy o innej funkcji, niz okreslona w ust. 1,
w tym zabudowy wielorodzinnej, z mozliwo$cig remontu i przebudowy.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) dlaterenu MN.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,8,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m przy dachach ptaskich lub 10,0 m przy

innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);

2) dlaterenu MN.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m przy dachach ptaskich lub 10,0 m przy

innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);

3) dlaterenu MN.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8),

4) dlaterenu MN.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,
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d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
5) dlaterenu MN.5:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,7,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
6) dlaterenu MN.6:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 35%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
7) dlaterenu MN.7:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
8) dlaterenu MN.8:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m przy dachach ptaskich lub 9,0 m przy

innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);

9) dlaterenu MN.9:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
10) dla terenu MIN.10:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
11) dla terenu MN.11:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
12) dla terenu MN.12:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 8,0 m przy dachach ptaskich lub 9,5 m przy

innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);

13) dla terenu MN.13:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,7,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
14) dla terenu MN.14:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25%,
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¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 8,0 m przy dachach ptaskich lub 9,5 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
15) dla terenu MN.15:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,7,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
16) dla terenu MN.16:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:10,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
17) dla terenu MN.17:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 8,0 m przy dachach ptaskich lub 9,5 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
18) dla terenu MN.18:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 8,0 m przy dachach ptaskich lub 9,5 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
19) dla terenu MN.19:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m przy dachach ptaskich lub 9,0 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
20) dla terenu MN.20:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
21) dla terenu MN.21:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
22) dla terenu MN.22:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 25%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m przy dachach ptaskich Iub 9,5 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
23) dla terenu MN.23:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,
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d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
24) dla terenu MN.24:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
25) dla terenu MIN.25:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 20%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
26) dla terenu MN.26:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 8,0 m przy dachach ptaskich lub 9,5 m przy

innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);

27) dla terenu MN.27:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —0,4;

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8,5 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
28) dla terenu MIN.28:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% w przypadku lokalizacji
wylacznie budynkéw nie przekraczajacych jednej kondygnacji nadziemnej oraz

nie wigcej niz 20% w pozostatych przypadkach ,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m przy dachach ptaskich lub 9,0 m przy

innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
29) dla terenu MN.29:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,4,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m przy dachach ptaskich lub 9,0 m przy

innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
30) dla terenu MN.30:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 7,5 m przy dachach ptaskich lub 9,0 m przy

innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
31) dlaterenu MN.31:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m przy dachach ptaskich lub 9,0 m przy

innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
32) dla terenu MN.32:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,
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¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
33) dla terenu MN.33:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
34) dla terenu MN.34:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,4,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
35) dla terenu MN.35:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 25%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m przy dachach ptaskich lub 9,5 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
36) dla terenu MN.36:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 20%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
37) dla terenu MN.37:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m przy dachach ptaskich lub 11,0 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
38) dla terenu MN.38:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m przy dachach ptaskich lub 10,5 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
39) dlaterenu MN.39:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
40) dla terenu MN.40:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,9,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11,0 (z zastrzezeniem z §7 ust. 8).

4. W wyznaczonych terenach znajduja si¢ obiekty wraz z otoczeniem ujete w gminne]

ewidencji zabytkéw objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu pod
adresem:

1) ul. Krolowej Jadwigi 162 (E2) —w terenie MN.1;

2) ul. Krolowej Jadwigi 230 (E4) — w terenie MN.12.

5. W odniesieniu do obiektow i jego otoczenia, o ktérych mowa w ust. 4, ustala sig:
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1) nakaz ochrony budynkow: ochronie podlega, bryla, gabaryty, ksztatt dachu,
artykulacja, kompozycja i dekoracja elewacji, wraz ze stolarkag bramng oraz forma
i kolorystyka stolarki okiennej;

2) nakaz ochrony ogrodzenia;

3) nakaz ochrony otoczenia ogrodowego budynku.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej 0znaczone symbolem
MN/U.1 — MN/U.8 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng lub pod
zabudowe¢ budynkami ustugowymi, z zastrzezeniem ust. 3.
2. Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej w ukladzie szeregowym.
3. W terenie MN/U.6 dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizacje uslug z zakresu ushug
dentystycznych, stomatologicznych, ortodontycznych.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dlaterenu MN/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,6,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9,5 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
e) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku ustugowego,
f) nowy budynek nalezy sytuowac dtuzszg kalenicg rownolegle do ul. Krolowe;j
Jadwigi;
2) dlaterenu MN/U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
3) dlaterenu MN/U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
4) dlaterenu MN/U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
5) dlaterenu MN/U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,7,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
6) dlaterenu MN/U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,7,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
7) dlaterenu MN/U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m przy dachach ptaskich lub 9,0 m przy
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innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8).
8) dlaterenu MN/U.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,7,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m przy dachach ptaskich lub 9,0 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8).

5. W wyznaczonym terenie MN/U.7 znajduje si¢ obiekt wraz z otoczeniem uj¢ty w gminnej
ewidencji zabytkéw objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu pod
adresem ul. Krélowej Jadwigi 192 (E3).

6. W odniesieniu do obiektu i jego otoczenia, o ktorych mowa w ust. 3, ustala si¢:

1) nakaz ochrony budynkoéw: ochronie podlega, bryta, gabaryty, ksztalt dachu,
artykulacja, kompozycja i dekoracja elewacji, wraz ze stolarkg bramng oraz forma
I kolorystyka stolarki okiennej;

2) nakaz ochrony ogrodzenia;

3) nakaz ochrony otoczenia ogrodowego budynku.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
oznaczone symbolem MWi.l — MWi.3 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Obowiazuje zakaz budowy nowych budynkow mieszkaniowych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dla terenu MWi.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,8,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,5m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
2) dla terenu MWi.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m przy dachach ptaskich lub 10,0 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
3) dla terenu MWi.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 0,8,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 8,0 m przy dachach ptaskich lub 9,5 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8).

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej
poloZone na obszarze osuwiska oraz w jego strefie buforowej, oznaczone symbolami od
MNos.1 — MNos.3.

2. Wyznaczone tereny potozone sa w obszarze osuwisk okresowo aktywnych i nieaktywnych,
wskazanych zgodnie z opracowaniem pt. ,,Mapy osuwisk 1 terenow zagrozonych ruchami
masowymi”, wykonanym przez PIG-PIB O. w Krakowie, 2015r.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy.

4. Przy remoncie i przebudowie istniejacej zabudowy obowigzuje zakaz stosowania rozwigzan
technicznych 1 wyrobdéw budowlanych zwigkszajacych istniejace obcigzenie gruntu.

5. W granicach wyznaczonych terenéw, obowigzuja nakazy i zakazy zawarte w § 8 ust 11.

6. W wyznaczonym terenie MNO0s.3 znajduje si¢ obiekt wraz z otoczeniem ujety w gminne;j
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ewidencji zabytkéw objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu pod
adresem ul. Krélowej Jadwigi 158 (E1).
7. W odniesieniu do obiektu i jego otoczenia o ktorych mowa w ust. 6, ustala si¢:

1) nakaz ochrony budynku: ochronie podlega, bryta, gabaryty, ksztalt dachu, artykulacja,
kompozycja i dekoracja elewacji, wraz ze stolarkg bramng oraz forma i kolorystyka
stolarki okiennej;

2) nakaz ochrony ogrodzenia;

3) nakaz ochrony otoczenia ogrodowego budynku.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolami U.1 — U.7
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) dla terenu U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,6,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8,5 m przy dachach ptaskich lub 11,0 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8),
e) zakaz stosowania ogrodzen od strony ul. Krolowej Jadwigi;
2) dla terenu U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,6,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 8,5 m przy dachach ptaskich lub 10,0 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
e) nowy budynek nalezy sytuowac¢ dluzsza kalenica rownolegle do ul. Krolowej
Jadwigi;
3) dla terenu U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 48%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 1,0,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 8,5 m przy dachach ptaskich lub 11,0 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
4) dla terenu U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m
(z zastrzezeniem z §7 ust. 8).
5) dla terenu U.5:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 48%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
6) dla terenu U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5,5 m przy dachach ptaskich lub 7,5 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
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7) dla terenu U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,7,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m przy dachach ptaskich lub 9,5 m przy
innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8).

3. W wyznaczonym terenie U.5 znajduje si¢ obiekt wraz z otoczeniem ujety w gminnej
ewidencji zabytkow objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu pod
adresem ul. Krolowej Jadwigi 246 (E5).

4. W odniesieniu do obiektu i jego otoczenia, o ktorych mowa w ust. 3, ustala sie:

1) nakaz ochrony budynku: ochronie podlega, bryta, gabaryty, ksztalt dachu, artykulacja,
kompozycja 1 dekoracja elewacji, wraz ze stolarka bramna oraz forma
i kolorystyka stolarki okiennej;

2) nakaz ochrony ogrodzenia;

3) dopuszcza si¢ potaczenie budynku z budynkiem ustugowym przewigzka o wysokos$ci
zabudowy do 5,0m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny sportu, rekreacji oraz uslug oznaczone symbolami US/U.1,
US/U.2, US/U.3 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu, rekreacji oraz
ustug z zakresu kultury i sztuki.

2. W terenach US/U.1, US/U.3 dopuszcza si¢ ustugi gastronomii, przy czym ich udziat nie
moze przekracza¢ 20% powierzchni uzytkowej budynku.

3. W terenie US/U.2 dopuszcza si¢ ustugi, przy czym ich udzial nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni uzytkowej budynku.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dla terenu US/U.1:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8);
2) dla terenu US/U.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 35%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,8,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m (z zastrzezeniem z §7 ust. 8).
3) dla terenu US/U.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,8,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m przy dachach ptaskich lub 11,0 m przy

innych katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8).

5. W terenie US/U.1 zabudowa nie objg¢ta wpisem do rejestru ma posiadac bryte nawigzujaca
do pawilonu zabytkowej strzelnicy poprzez zastosowanie przeszklonych przestrzeni,
dwuspadowego dachu.

6. W wyznaczonych terenach US/U.1, US/U.2, US/.3 znajdujg si¢ dobra kultury: ,,Zespot
dawnej Strzelnicy Garnizonowej” jako zespot wpisany do rejestru zabytkéw (A-965), pod
adresem ul. Krolowej Jadwigi 220.

7. W odniesieniu do nieruchomosci, na ktorych zlokalizowane sg obiekty objete wpisem do
rejestru, ustala sie:
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1) ochrong i zachowanie:

a)
b)

c)

drewnianego pawilonu pod adresem ul. Krélowej Jadwigi 220;

pozostatosci komponowanego uktadu zieleni (szpalery) wokot pawilonu przy
ul. Krolowej Jadwigi 220 oraz zachowanej wtornej zieleni na utrwalonych
formach ziemnych: tarasach i watach — kulochwytach;

form ziemnych — ukladu ziemnych tarasow i watow — kulochwytow
Z zastrzezeniem zapisOw zawartych w pkt 4 1 pkt 5;

2) nakaz utrzymania i ochrony kulochwytéw z zastrzezeniem zapiséw zawartych pkt 4
i pkt 5;

3) w terenie US/US.2 nakaz odtworzenia kulochwytow od strony ulicy Koto Strzelnicy
(KDD.5) i ulicy Pod Sikornikiem (KDD.3);

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen, W ktorych powierzchnia przeswitow widocznych
w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 50 % na kazdy
metr biezacy ogrodzenia; W przypadku watéw poprzecznych lokalizacj¢ dopuszcza si¢
wylacznie po poludniowe;j stronie watow;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, w tym:

a)
b)

c)

podcigcie fragmentow wewnetrznych kulochwytow przy ul. Pod Sikornikiem,
rozkopanie fragmentéw kulochwytu lub jego skrocenie w celu umozliwienia
realizacji drog

niwelacji kulochwytow i wycigcie niezbednych drzew zlokalizowanych przy
skrzyzowaniu ul. Krolowej Jadwigi i ul. Pod Sikornikiem.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni objete formami ochrony przyrody oznaczone
symbolami ZN.1 — ZN.14 o podstawowym przeznaczeniu pod zielen naturalng w ramach parku
krajobrazowego.
2. W odniesieniu do terenu ZN.4 ustala si¢:
1) ochrone sposobu zagospodarowania dziatki nr 204/8 obr. 10 Krowodrza zgodnie
z wpisem obszaru do rejestru zabytkéw (A-965), jako ogdlnodostepnego terenu zieleni
2) nakaz odtworzenia kulochwytéw od strony ulicy Koto Strzelnicy (KDD.5) i ulicy Pod
Sikornikiem (KDD.3).
3. Dopuszcza si¢ wprowadzenie zalesien w trybie przepisOw odrebnych.

4. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposoboOw jego zagospodarowania i zasad

kompozycji, ustala sig:
1) dla terenu ZN.1:

a)
b)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95 %,
dopuszcza si¢ urzadzenie tras do narciarstwa biegowego;

2) dla terenu ZN.2:

a)
b)

a)

c)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %,

mozliwos¢ przebudowy istniejacej zabudowy z zastrzezeniem zakazu
stosowania rozwigzan technicznych i wyrobow budowlanych zwigkszajacych
istniejgce obcigzenie gruntu,

zakaz: rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych budynkéw, budowy
ogrodzen, wymagajacych ciggtych fundamentow i1 podmuréwek oraz zmian
istniejagcego uksztattowania terenu oraz nadsypywania gruntu,

nakaz odprowadzania wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji opadowe;j
lub ogolnosptawnej;

3) dla terenu ZN.3:

a)
b)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %,

mozliwos¢ przebudowy istniejacej zabudowy z zastrzezeniem zakazu
stosowania rozwigzan technicznych i wyrobow budowlanych zwigkszajacych
istniejgce obcigzenie gruntu,
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c) zakaz: rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejagcych budynkow, budowy
ogrodzen, wymagajacych cigglych fundamentow i podmuréwek oraz zmian
istniejgcego uksztattowania terenu oraz nadsypywania gruntu,

d) nakaz odprowadzania wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji opadowe;j
lub ogdlnosptawne;;

4) dla terenu ZN.4:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %,

b) zakaz budowy ogrodzen, wymagajacych ciagltych fundamentéw i podmurdéwek,
zmian istniejacego uksztaltowania terenu oraz nadsypywania gruntu,

c) zakaz lokalizacji tras do narciarstwa biegowego;

5) dla terenu ZN.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95 %,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie tras do narciarstwa biegowego;
6) dla terenu ZN.6:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie tras do narciarstwa biegowego,

€) mozliwos¢ przebudowy istniejacej zabudowy

d) zakaz: rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow;

7) dla terenu ZN.7:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %,

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejacej zabudowy,

c) zakaz: rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

d) nakaz odprowadzania wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji opadowej
lub ogolnosptawnej;

8) dla terenu ZN.8:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95 %,

b) zakaz budowy ogrodzen, wymagajacych ciagtych fundamentéw i podmurowek,

€) dopuszcza si¢ urzadzenie tras do narciarstwa biegowego;

9) dla terenu ZN.9:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejacej zabudowy,

€) zakaz: rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkow,

d) nakaz odprowadzania wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji opadowej
lub ogdlnosptawne;;

10) dla terenu ZN.10 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
11) dla terenu ZN.11:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie tras do narciarstwa biegowego;
12) dla terenu ZN.12:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 72 %,

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejacej zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje niezadaszonego boiska, kortu,

d) zakaz: rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkow,

e) nakaz zagospodarowania wod opadowych zgodnie z zapisami zawartymi w § 12
ust. 3,

f) zakaz budowy ogrodzen, wymagajacych ciaglych fundamentéw i podmuréwek;

13) dla terenu ZN.13 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%,
14) dla terenu ZN.14 — minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny laséw oznaczone symbolami ZL.1 — ZL.9 o podstawowym
przeznaczeniu pod lasy.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow:
1) zagospodarowanie zgodne z zasadami okreslonymi w planach urzadzania lasow;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie duktow i drog lesnych jako szlakoéw turystycznych, Sciezek
pieszych i tras rowerowych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP.1 — ZP.2
o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody, zielence, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym.
2. W wyznaczonym terenie ZP.1 znajduje si¢ dobro kultury wspoétczesnej - Miejsce Pamigci
Narodowej ,,L.aka Meczenstwa” upamigtniajace pacyfikacje mieszkancow Woli Justowskiej
z 23 lipca 1943 roku.
3. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposoboéw jego zagospodarowania i zasad
kompozycji, ustala sig:
1) dla terenu ZP.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
c) dopuszcza si¢ urzadzenie ciggdéw pieszych,
d) zakaz realizacji obiektow innych niz stuzacych upamigtnieniu pacyfikacji
mieszkancow Woli Justowskiej (z zastrzezeniem § 15 ust.1 pkt 1);
2) dla terenu ZP.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,
b) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:
1) tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) Kklasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.1,
b) klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL.1 — KDL..2,
c) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD.1-KDD.9;
2) tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,
oznaczone symbolem KDW.1-KDW.4;
3) tereny komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod ciagi pieszo-rowerowe,
oznaczone symbolem KDX.1-KDX.5.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz zZ przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzagdzeniami i instalacjami, stuzacymi
do prowadzenia 1 obstugi ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej przylegtych
terenow.

3. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskiej;

3) zieleni towarzyszacej, obiektow matej architektury.

4. Tereny drog wewnetrznych KDW.1 — KDW.4 przeznaczone sa pod budowle drogowe,
odpowiednio do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami 1 instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi
ruchu. Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektoéw i
urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga,
oraz obiektéw matej architektury.

5. Tereny komunikacji KDX.1-KDX.5 przeznaczone sa pod budowle do obshugi ruchu
pieszego i rowerowego - wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
I instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu
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uwzglednia ponadto umieszczanie w nim obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem E.1
0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje¢ obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury elektroenergetyki.
2. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania i zasad
kompozycji, ustala si¢ dla terenu E.1:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 48 %,

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,0 m przy dachach ptaskich lub 4,5 m przy innych

katach nachylenia potaci dachowych (z zastrzezeniem z §7 ust. 8),
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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