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Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Dzien dobry, bedziemy zaczynaé. Ja nazywam si¢ Elzbieta Szczepinska, jestem Zastepca
Dyrektora w Biurze Planowania Przestrzennego. Jest ze mng twoérca projektu — Justyna
Kozik, oraz przedstawiciel zespotu projektowego — Pani Anna Jastrzgbska.

Prosz¢ Panstwa, nasza dyskusja bedzie miata nastgpujacy przebieg. Poprosimy najpierw
projektanta o prezentacje 1 przestawienie rozwigzan planistycznych, nast¢gpnie poprosze
Panstwa do zadawania pytan i do dyskusji, w migdzyczasie poprosimy o wpisywanie si¢ na
list¢ obecnosci. Podczas zabierania glosu poprosimy o przedstawianie si¢, poniewaz nasza
dyskusja jest nagrywana, z niej jest wykonywany protokot i stenogram.

Prosz¢ Panstwa, do planu, ktory ma 224 ha, ponad 224 ha, Rada Miasta przystapita w marcu
2016 r., i od tego czasu rozpoczgta si¢ procedura planistyczna zgodnie z przepisami
0 przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do tego projektu
planu wptyneto 195 wnioskow, ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta w lipcu
2017 r., projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony, i obecnie mamy wylozenie projektu
planu do publicznego wgladu. Wytozenie to rozpoczgto si¢ 30 listopada, trwaé bedzie do 2
stycznia, natomiast uwagi do projektu planu bedzie mozna sktada¢ do 16 stycznia 2018 r.

Tyle moze, jezeli chodzi o te glowne watki dotyczace procedury. Ja teraz oddam glos Pani
projektant i poprosze o przedstawienie projektu planu.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. J. Kozik

Dzien dobry Panstwu. Tak jak Pani Dyrektor mowila, przystapienie nastapito do sporzadzania
planu uchwata Rady Miasta Krakowa 16 marca 2016 r. Glownym zalozeniem sporzadzenia
tego planu jest okreslenie przysziej struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem
zasad zrownowazonego rozwoju i harmonijnego wspotistnienia zréznicowanych funkcji. Tu
Panstwo widzg granice tego planu — to jest zalacznik do uchwaty o przystapieniu.

Na temat wnioskOw ja jeszcze troszeczke szerzej opowiem w nastepnych slajdach. Natomiast
tutaj, jak Pani Dyrektor mowita, wnioskow byto 195. Projekt przeszedt procedurg
planistyczng zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, poddany
zostal opiniowaniu i uzgodnieniom W lipcu oraz w pazdzierniku tego roku — uzyskat
pozytywne opinie i uzgodnienia. Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z tych uzgodnien
przygotowana zostala edycja do wylozenia i jest ona w tej chwili prezentowana. Wylozenie,
to juz tez o terminach, o wszystkim, byto mowione, wigc poming ta informacjg, na koncu
bedzie jeszcze o tym wspomniane.

Plan zajmuje prawie 225 ha. Tutaj na ortofotomapie mamy granice pokazane — od pétnocy
ul. Biezanowska, granicg sg rowniez tory kolejowe, od wschodu droga S7, od potudnia
autostrada, a od zachodu mamy cz¢$ciowo tutaj tory kolejowe, tj. odnoga do Wieliczki,
I Z wylaczeniem czgéci planu obowigzujacego ,,Biezandw — Drozdzownia”, ktory obejmuje
zbiornik retencyjny.
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Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
uchwalone w 2014 r., dla tego obszaru Krakowa, tj. potudniowo-wschodnia cz¢$¢ miasta, tuz
wprawdzie przy granicy miasta, ustala kierunki rozwoju dla tego obszaru — ja o nich
troszeczke opowiem szerzej w kolejnych slajdach, bo tam bedzie bardziej szczegdélowo to
rozpisane. Natomiast do gléwnych celow planu, zgodnie z analizg i zgodnie z przystgpieniem:
ochrong i zachowanie ukladu urbanistycznego dawnej wsi Biezandéw, w tym utrzymanie
zabudowy jednorodzinnej; ochrona terendéw przeznaczonych pod utworzenie parku rzecznego,
porzagdkowanie obecnych i przysziych procesow inwestycyjnych poprzez tworzenie
warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju; i ochrona przed zabudowag terendéw zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej, w tym roOwniez tej cennej, ktora chroni¢ nalezy.

Tu poszczegdlne plansze Studium — kierunki rozwoju, plansz mamy 6, kazda z nich
przedstawiaja rdzng tematyke: mamy strukturg przestrzenng, mamy plansze ze srodowiskiem
przyrodniczym, ze S$rodowiskiem kulturowym, informacje o systemach transportu,
infrastrukture techniczng, oraz ostatnia plansza obejmuje informacje o planowaniu
miejscowym i programach operacyjnych. Jesli chodzi o kierunki rozwoju, Studium na planszy
K.1 wskazuje nam nast¢pujace ustalenia, nastepujace kierunki. Gldéwnym i podstawowym —
to jest teren oznaczony symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
gdzie funkcjg podstawows, no tak jak nazwa wskazuje — zabudowa jednorodzinna, lub ich
zespoly, w ktorych réwniez czesciowo zabudowa ustugowa, oraz jako funkcje dopuszczalng
mamy ushlugi celu publicznego, mamy pozostale ustugi typu: kultura, nauka, os$wiata,
wychowanie, ustugi sportu 1 rekreacji, handel detaliczny. W ramach standardow
przestrzennych i ustalen, i ograniczen jakie wynikaja z dokumentu Studium, dla terenow MN
ustalono powierzchni¢ biologicznie czynng dla zabudowy mieszkaniowej minimum 60 %, dla
zabudowy ustugowej minimum 50 %, wysoko$¢ zabudowy w tym obszarze do 11 m.
Nastepnym terenem wskazanym w Studium to jest teren MN/MW w centralnej czgsci planu —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci. Jesli
chodzi o parametry dla tego obszar, to mamy powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie
minimum 50 %, i wysoko$¢ zabudowy réwniez do 11 m, tak ze zabudowa w tym obszarze
zgodnie z dokumentem Studium ksztattuje si¢ jako zabudowa niskiej intensywnosci —
zabudowa do 11 m. Mamy Kolejny obszar — to jest obszar terenéow ushug, tez w centralnej
czesci planu, o funkcji podstawowej... r6zne rodzaje ustug, nie sg one okreslone w zaden
sposob, bo tak naprawde wymogi, jesli chodzi o zapewnienie obszarow, rodzaje ustug sa
duze, wigc tutaj Studium w tym zakresie nie wprowadza ograniczen. Jesli chodzi o standardy
przestrzenne i1 wskazniki zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna dla tego obszaru
minimum 20 %, 1 wysoko$¢ zabudowy réwniez do 11 m. Tereny wystepujace w obszarze
planu to roéwniez obszary zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZU, obejmuja one rézne
formy zieleni: parki, skwery, zielence, parki rzeczne, takze zielen izolacyjng, funkcja
dopuszczalna sa terenowe obiekty i urzadzenia sportowe. Dla tego obszaru powierzchnia
biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 80 %. Mamy w poludniowej 1 wschodniej czesci
obszary oznaczone symbolem ZR — to sg tereny zieleni nieurzadzonej, w tym lasy i grunty
rolne. Funkcja dopuszczalng dla tego terenu s3 rowniez terenowe urzadzenia sportowe, ale
takie ktore nie zmniejszag wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, a ta powinna tutaj
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wynosi¢ minimum 90 %. W obszarze sa réwniez tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD, ale tez o komunikacji powiem troszeczke wigcej juz przy omawianiu planu.

Sporzadzenie planu rozpoczete zostalo analizg terenu, inwentaryzacja, analizg materiatow
i uzyskanych dokumentow, w tym wytycznych do planu. Wszystkie te informacje, te akurat
zawarto wszystkie wytyczne ze Studium, kierunki rozwoju, ograniczenia wynikajace z
istnienia terendéw cennych przyrodniczo, terendw, ktore sa objete ochrong zabytkow, czyli
takie, ktore sa w rejestrze i w ewidencji, uwzgledniono uktad komunikacyjny planowany i
istniejgcy, sieci infrastruktury technicznej — wszystkie te informacje zostaty zebrane na jednej
planszy. Ja jeszcze potem opowiem o takiej zbiorczej planszy o nazwie synteza, ale to za
chwileczke.

Whioskéw, tak jak juz byto wspomniane byto 195, z tego samych postulatow, czyli tematow
dotyczacych tego planu byto 70. Jesli chodzi o sposodb rozpatrzenia to 4 wnioski zostaty
uwzglednione w catosci, 166 uwzgledniono z zastrzezeniem, 18 wnioskéw uwzgledniono
czgsciowo, 7 nie zostato uwzglednionych. Jesli chodzi o tematyke wnioskow, dotyczyly one
zardbwno terendw inwestycyjnych i parametrow zabudowy, takich ogoélnych, o to, zeby
przeznaczy¢ teren pod zabudowe, a rowniez takich bardziej szczegotowych, gdzie podano
konkretnie jakich parametréw si¢ Panstwo spodziewaja, jakie] wysokosci powinny by¢
obiekty, ile powierzchni biologicznie czynnej powinno by¢ zachowane. Kolejna grupa
wnioskow dotyczyla zieleni 1 ograniczen terenéw inwestycyjnych, w tym rowniez o to, zeby
zachowac istniejgca zielen, zachowac istniejace ogrodki dziatkowe, zeby nie zmniejszaé
powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzi¢ zabezpieczenia przeciwpowodziowe na rzece
Serafie, oraz nieprzekraczalne linie zabudowy. W zakresie komunikacji, no tu mieliSmy
troche sprzecznych wnioskow, bo czes¢ z nich dotyczyla rozbudowy uktadu
komunikacyjnego, a czg$¢ wprost mowita o tym, zeby zachowac istniejgcy uktad drég i1 nie
wyznacza¢ nowych w tym obszarze. Z ogolnych takich wnioskow byly réwniez o zakaz
podiaczania nowych sieci 1 odprowadzajacych wod¢ opadowa z terendw spoza naturalnej
zlewni rzeki Serafy, oraz niewyznaczanie minimalnej szerokosci dziatek frontowych. Tutaj na
planszy zostaty przedstawione obszary, ktorych wnioski dotyczyty.

Natomiast mieliSmy inwentaryzacje¢, jak juz mowitam byla opracowana, w terenie bylismy,
opracowany zostal rysunek, karty inwentaryzacyjne. Tu jak Panstwo widza zabudowa
jednorodzinna ksztattuje si¢ tutaj w centralnej czgsci. Tak naprawde czes¢ z tej zabudowy
obejmuje, poniewaz jest to dawna wie$ Biezanéw wilaczona do Krakowa w 1978 r, zdaje sie,
ale tak naprawde ta zabudowa w dalszym ciggu si¢ ksztattuje w takiej formie jednorodzinnej.
Mamy Stary Dwoér Czeczow z parkiem, mamy kos$cidt parafialny, plebanie — te obiekty sg
w rejestrze zabytkow, czyli Dwor Czeczow, kosciot i plebania. Mamy tuz przy granicy, przy
zbiorniku retencyjnym Serafa, mamy dawne zabudowy fabryczne destylarni, w tej chwili sa
w uzytkowaniu wieczystym firmy Polmos tereny, mamy ogrodki dziatkowe tutaj
zlokalizowane. Przez teren przeptywa Serafa, w tej chwili stwarza, szczegodlnie w 2010
problemy powodziowe dosy¢ duze byly w tym obszarze, w tej chwili po powstaniu zbiornika
retencyjnego na razie zadnych sygnatéw z problemami nie bylo — mamy nadziej¢, Ze to
zostalo rozwigzane, tym bardziej, ze w przysztosci planowane sa jeszcze kolejne zbiorniki:
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jeden na Serafie, jeden na Malinbwce, w zwiazku z czym teren w zakresie
przeciwpowodziowej, myslg, ze to zostanie zabezpieczone. Jesli chodzi o jeszcze tereny
wynikajace z inwentaryzacji, w sasiedztwie autostrady zostaty zachowane, no nie wszedzie,
ale w miarg, strefa ochrony autostrady — 50 m, i ta szersza — 100 m. Mamy w obszarze
potocno-wschodnim osuwisko, do ktorego zostata teraz w czerwcu tego roku sporzadzona
karta osuwiska z pewnymi wskazaniami w jaki sposob ten teren nalezy chroni¢, i te ustalenia
znalazty swoje miejsce w projekcie planu, bo zostalo wskazane osuwisko z zakazem
zabudowy i z wyznaczeniem strefy buforowej w takim zasiegu, w jakim na tej karcie
osuwiska zostato to wskazane. To moze jesli chodzi o inwentaryzacje tyle. Tutaj troszeczke
zdje¢ z terenu.

Struktura wtasno$ci gruntow. Tak naprawde prawie 70 % obszaru to sg tereny prywatne. Tutaj
mamy wlasno$¢ osob fizycznych, Skarbu Panstwa to mamy ok. 15-16 %, w tym drogi, i do
gminy nalezy ok. 10 % terenu.

Struktura uzytkow rolnych. Tutaj mamy rozrysowana, mamy tereny rolne, sady, taki, mamy
tereny pod zabudowe, czyli wylaczone z uzytkowania rolniczego. Procentowo, to juz jest
bilans tutaj z boku w tabelce, ja juz nie bede Panstwu szczegdlowo tego omawiaé. Moze
przejdziemy juz dalej do ustalen planu.

Tu jeszcze mamy. Opracowana zostala ekofizjografia, w ktorej wskazano wszystkie
informacje dotyczace przyrody, srodowiska przyrodniczego, gdzie sg cenne tereny zielone,
jak sie ksztattujg 1 w jaki sposob nalezaloby je chroni¢ w planie, 1 te wszystkie wytyczne i
wskazania zostaty w projekcie planu zawarte — o nich tez opowiem jak bedziemy omawiaé
poszczegolne przeznaczenia.

Tak jak mowilam, zbiorcza plansza taka, ktora zbiera nam wszystkie informacje, ktore
potrzebne nam sg do sporzadzenia planu: inwentaryzacja, wytyczne, ktore otrzymaliSmy,
ekofizjografia, wszystko to zostato zgromadzone w jednej planszy — tak bardzo og6lnie, ktora
stanowi jeden z materialdow wykonanych przed przystapieniem do sporzadzania koncepcji
i sporzadzania planu miejscowego.

Tu jeszcze mamy taka plansz¢ inwestycyjng dla Krakowa, jak to wyglada, no bo my tutaj,
jesli chodzi o polozenie w tej potudniowo-wschodniej cze$ci Krakowa, no to mamy
komunikacyjnie, bo to jesteSmy przy wezle autostradowym A4 i drogi ekspresowej S7, i
jeszcze od poéinocy mamy dosy¢ rozlegle tereny kolejowe, tak Ze jest to polozenie takie dos¢
charakterystyczne i wynika z tego duzo ograniczen, bo jednak niestety i od autostrady, i od
kolei pewne ograniczenia si¢ pojawity.

Tutaj mamy plansz¢ jak wyglada w sasiedztwie planistycznie ta sytuacja. Tu mowitam o
stanie obowigzujacym ,,Biezanow — Drozdzownia”. Od poinocy na kawaleczku wspolnie
graniczymy z planem ,,Plaszow — Rybitwy”, ktory plan w dalszej czesci jest juz jakby po
potnocnej stronie toréw kolejowych, takze granica jest tylko tutaj w rejonie Biezanowskiej i
kawatek Sucharskiego.
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Projekt planu, to juz Panstwo, i plansza tam z tytu jest powieszona, i na stronie internetowej
réwniez si¢ znajduje. Ja teraz przejd¢ do kolejnych plansz, gdzie bedziemy mowi¢ o tych
ustaleniach. Jesli chodzi natomiast o procentowy podziat tego terenu, no to prawie 50 % to
jest teren pod zabudowe mieszkaniowa, pozostate to mamy tereny zielone — ok. 15 %, tereny
komunikacyjne tez ok. 15 %, tak ze teren w przewazajacej czeSci jest pod zabudowe
mieszkaniowa.

Tutaj omowie troszeczke bardziej o ustaleniach planu. Jesli chodzi o tereny MN — tych
terendéw mamy 46 — podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa jednorodzinna w uktadzie
wolnostojagcym lub blizniaczym, minimalnym wskaznikiem terenu powierzchni biologicznie
czynnej 60 %. Wysoko$¢ maksymalna dla tych obszaréw to jest 11 m, a dla budynkow
gospodarczych, garazy i altan 5 m. Mamy obszar MN/MW, on w Studium byl jako MNW
oznaczony — tutaj zostato ustalone dla niego przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng niskiej intensywnos$ci. Co znaczy ta niska intensywnos$¢ przy
zabudowie wielorodzinnej? To jest to, ze te gabaryty tych obiektéw maja by¢ podobne do
zabudowy jednorodzinnej, stad wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 11 m, i1 wskaznik terenu
biologicznie czynnego zostal ustalony na poziomie minimum 50 %, intensywnos$¢ od 0,3 do
1,2. Dodatkowo dla zabudowy wielorodzinnej ustalono jeszcze maksymalng szeroko$¢
elewacji, i jest ona na poziomie 30 m, tak ze to jeden z parametrow dodatkowych, ktory
powoduje, ze ta zabudowa wielorodzinna ma jeszcze jakie$ ograniczenia dodatkowe.

Terenow MN/U mamy 13 — to s3a tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugi. Funkcja mieszana, gdzie moze si¢ pojawi¢ zard6wno zabudowa
mieszkaniowa z uslugami badz tez wylacznie ustugowa. Jesli chodzi o parametry dla tych
obszardow, to wysoko$¢ zabudowy maksymalna jest na poziomie 11 m, a dla obiektéw z
dachem ptlaskim 8 m, maksymalna wysokos¢ dla pozostatych budynkéw 5 m. W terenach
jeszcze dodatkowo, w czesci tych terenow, bo tam od 8 do 12 ustalono dodatkowe
ograniczenie dla nowej zabudowy, na dziatkach lub w jej czes$ciach, ktore sg w pasie 150 m
od krawedzi autostrady A4, jest nakaz realizacji wytacznie zabudowy ustugowej. Wiaze si¢ to
z tym, ze w tym pasie 150 m przepisy mowiag nam, ze powinni§my wykluczy¢ zabudowe
jednorodzinng, stad dla tych obszaréw jest to w postaci nakazu zabudowy ushugowe;j,
natomiast w nastepnych obszarach, bo mamy réwniez tereny o nazwie U/MNi — to s3 tereny
zabudowy ustugowej lub mieszkaniowe] jednorodzinnej istniejacej, i w tym obszarze
zachowujemy tyko 1 wylgcznie istniejacg zabudowe — nie ma mozliwosci wybudowania
nowego obiektu mieszkalnego. Tak naprawde to sg tereny w przyszto$ci do zabudowy pod
ushugi. Parametry dla tego obszaru, jesli chodzi o ksztattowanie zabudowy, to mamy:
maksymalng wysoko$§¢ do 11 m, dla obiektow z dachem plaskim 8 m, 1 jesli chodzi o
wskaznik terenu biologicznie czynnego, to mamy troszeczke tez rozrdznione, bo dla
zabudowy mieszkaniowej jest to minimum 60 %, natomiast dla obiektow o wytacznej funkcji
ustugowej minimum 20 %.

W poinocnej cze$ci mamy 7 obszarOw o przeznaczeniu pod zabudoweg ustugowa — sg to
tereny wyznaczone w miejscach, gdzie zabudowa ustugowa juz istnieje, tj. albo sg to obiekty
handlowe, szkoty, przedszkole, przychodnia, mamy tez teren ko$ciota i plebani — to sa
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obszary, w ktérych zabudowa ustugowa istnieje, i dla nich sa ustalenia nastgpujace. Jesli
chodzi o parametry, to mamy minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla terenow
U.l, U3, U6 i U7 — 50 % minimum, dla pozostatych minimum 20 %. Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, mamy dla terenéw U.1, U.5 1 U.7 — 8 m, dla terenow U.3, U4 1 U.6 —
11 m, natomiast dla terenu U.2 — to jest teren kosciota, mamy zapis 11 m, natomiast dla
istniejgcego obiektu kosciota jest utrzymana wysokos¢ istniejaca, czyli 31 m.

Teraz przejdziemy do terenéw nieinwestycyjnych, albo tak cze¢sciowo, bo mamy teren sportu
i rekreacji — to jest obszar Biezanowianki, ktory jest przeznaczony pod zabudowe obiektami
sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢ tutaj organizacje imprez masowych z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych — taki mamy wymdg, zeby tereny, gdzie mozna takie imprezy
organizowac¢ miaty taki zapis w planie. Jesli chodzi o parametry: minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego to jest 50 %, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5 %, tak
ze tak naprawdg dla tych istniejacych boisk sportowych jest mozliwos¢ realizacji jakiego$
takiego zaplecza sportowego w postaci budynku 1-kondygnacyjnego, poniewaz maksymalna
wysoko$¢ zabudowy jest 5 m.

Mamy tereny rolnicze — to sg 2 obszary — tu w tej wschodniej czgsci, przeznaczone pod
grunty rolne z zakazem lokalizacji ogrodzen, budynkow, i minimalnym wskaznikiem terenu
biologicznie czynnego na poziomie 90 %. Mamy tereny lasow — to sag istniejace lasy, 3
obszary: 2 w potnocnej cze$ci, tutaj jeden malutki jeszcze obszar przy autostradzie — z
zakazem lokalizacji zabudowy i minimalnym wskaznikiem terenu biologicznie czynnego
90%.

Mamy tereny zieleni urzadzonej — tych obszarow jest do§¢ duzo, wigc ja je rozdzielitam na
kilka plansz. Tutaj mamy obszary nastgpujace: od ZP.1 do ZP.4, to jest publicznie dostgpny
park rzeczny, i to obejmuje nam otoczenie Serafy — to sg 4 obszary, ktore sg ze wskazaniem
pod organizacje takiego parku rzecznego z mozliwoscia dostgpu dla kazdego, z taka Sciezka
pieszo-rowerowa, i to jest z wytycznych Zarzadu Zieleni Miejskiej wskazanie, zeby w takiej
formie tu utrzymac, zeby mozna bylo taki park wzdtuz Serafy tutaj zagospodarowac. Dla tego
obszaru mamy minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 80 %. Kolejne obszary to
mamy publicznie dostepne parki, zielence i skwery — to sg tereny od ZP.13 do ZP.17, czyli
mamy to tutaj przy kosSciele, w potnocnej cze¢sci tutaj taki rozlegly teren w $rodku planu, i
dwa obszary...jeszcze tutaj w pdlnocnej czeSci przy petli — tu jest jeden... Znaczy
przepraszam, przy przystanku planowanym Biezandw — Zlocien, natomiast.. i tutaj jeszcze
przy przystanku PKP Drozdzownia. Tereny, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje placow
zabaw, albo terenowych urzadzen sportu i1 rekreacji, zakaz lokalizacji budynkow, natomiast
powierzchnia biologicznie czynna dla tego obszaru powinna wynosi¢ minimum 80 %.
Pozostale obszary tu na tej planszy wskazane, to sa pod ogrody przydomowe, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, czyli takie tereny, ktére pozostaja we wiasnosSci
prywatnej do zagospodarowania przez wtasciciela. Mamy nastepne tereny zieleni urzadzone;j
— to jest zielen izolacyjna w sgsiedztwie terendw komunikacji — to mamy te obszary tu w tej
czesci 1 tu zlokalizowane, zzakazem lokalizacji budynkéw 1 ogrodzen. Mamy zielen
izolacyjna jako tworzaca obudowe biologiczng Serafy — to jest tu w poinocnej czesci przy
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torach kolejowych, i mamy jeden teren — to jest zielen przy zespole dworsko-parkowym w
Biezanowie, w tej centralnej czgsci, caly ten obszar razem z dworem jest objety rejestrem
zabytkow.

I mamy zgodnie ze stanem istniejacym zachowane tereny ogrodéw dziatkowych — to jest
teren ZD.1, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z ustawa o ogrodach dziatkowych,
altanek, budynkoéw gospodarczych, oranzerii, obiektow sanitarnych, o parametrach takich jak
tam w tej ustawie jest dopuszczone, czyli obiekty do 35 m?, jesli chodzi o altany i budynki
gospodarcze, i oranzerie, a dla pozostatych maksymalnie 20 m?2.

Mamy 5 obszarow WS — to sa wody powierzchniowe srédladowe — to jest Serafa, to sg tereny
jeden, dwa, trzy, tu jest cztery, i tu drobny, ostatni kawateczek piaty. Dopuszcza si¢ tutaj
lokalizacj¢ urzadzen budowlanych i1 urzadzen technicznych zapewniajacych mozliwos¢
obstugi uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem, mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen
wodnych zwigzanych z ochrong przed powodzig, oraz ktadek i mostow pieszych. Dla tego
obszaru jest nakaz zapewnienia cigglosci przeptywu wod i zakaz lokalizacji budynkow — to z
takich istotniejszych informacji.

Mamy dwa obszary zwigzane z infrastrukturg techniczng — to jest teren pod kanalizacj¢ — to
jest taka mata przepompownia tu przy Sucharskiego zlokalizowana, i teren pod infrastrukture
gazownicza, istniejaca — to jest tutaj w potudniowej czegsci przy Serafie.

Jesli chodzi o tereny wskazane pod obstuge komunikacyjng — mamy 3 takie obszary: przy
autostradzie A4 w poludniowej czgsci mamy teren pod petle autobusowsg planowang — to jest
jeden obszar, kolejna dwa zwigzane sg z parkingami — to jest obszar przy przystanku Ztocien,
taka dosy¢ duza, w systemie Park&Ride, miejsce na parkowanie z mozliwoscig zabudowy
parkingdw wielopoziomowych. I taki mniejszy parking, ale juz tylko i1 wylacznie terenowy,
przy przystanku Drozdzownia, wynika to z tego, ze tutaj tak naprawde ci¢zko byto, bo
analizowaliSmy mozliwo$¢ budowy wiekszego parkingu, tak, zeby przy tym przystanku
mozna bylo spokojnie miejsce znalez¢, ale tutaj mamy cenng przyrodniczo zielen, tu mamy
drzewa, ktore jak wykazato nam uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
nalezy zachowaé, wiec tyle tylko udato nam si¢ zagospodarowaé, zeby jakie§ miejsce
postojowe bylo przy tym przystanku PKP zlokalizowane.

Jesli chodzi o uktad komunikacji, to tutaj rozrysowane mamy kolorami, jesli chodzi o klasy
drég: mamy autostrad¢ A4; mamy drogi zbiorcze przewidziane, czyli Biezanowska,
Sucharskiego, Kokotowska. Mamy klas¢ lokalna, tj. sie¢ w zasadzie istniejagca drog, bo mamy
tu ks. Popietuszki, mamy Lipowskiego, Drozdzowa, Jasinskiego, Potrzask 1 — prosze
wybaczy¢, ale po prostu chyba z nerwdw juz zapomniatam nazwy ulicy — Stolarza. Jesli
chodzi o rozbudowe uktadu komunikacyjnego to mamy planowane potgczenie ul. Gerberowe;j
z Pochwalskiego — tu, w tej czgéci, mamy planowang droge zbiorcza zgodnie z dokumentem
Studium tu w pétnocnej czesci, ktora nam przez tory kolejowe przejdzie i wlaczy sie tam
W Ztocieniu, bedzie tam kontynuacja, i mamy jeszcze dodatkowo droge lokalng tutaj
z mozliwoscig przejazdu przez tory kolejowe, poniewaz w przysziosci, zgodnie z
wytycznymi, ktére uzyskaliSmy, ten przejazd zostanie wylgczony, bedzie tylko przejscie
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piesze, natomiast komunikacyjnie bedzie tu powiazanie od tej strony, tu gdzie Serafa
przeplywa w polocnym kierunku. Pozostate drogi dojazdowe i wewnetrzne — to te zolte —
takie juz uzupelniajace zabudowe, to sg w stanie istniejagcym po prostu zachowane. Tak ze
jesli chodzi o rozbudowe ukladu komunikacyjnego, to tak napraw¢ mamy tylko tu drogi
zbiorcze w potnocnej czesci, | potgczenie tych §lepych drog w srodkowej czesci. To tyle jesli
chodzi o informacje dotyczace planu. Dzigkuje.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Dziekuje. Moze poprosze, zeby Pani wigczyta nam plan, a Panstwa zapraszam do dyskusji, do
zadawania pytan. Bardzo prosz¢. Kto chce zabra¢ glos to prosze podnies¢ reke, kolezanka
poda mikrofon, prosz¢ o przedstawienie si¢ 1 bedziemy odpowiada¢ na pytania. Bardzo
prosze, kto pierwszy? Prosze bardzo. Juz bardzo Panig proszg.

Go$é 1—p. /../*

Dzien dobry. /.../*. Ja mam takie pytanie techniczne, bo nie wiem czy dobrze zrozumiatam.
Czy z tej mapy dotyczacej ciaggéw komunikacyjnych, tam byla informacja, Pani powiedziata,
ze to Ztocieniowa bedzie przejezdna, tak, koto Serafy, czy planuja Panstwo, ze tam bedzie
normalnie cigg do przejazdéw, bo w tym momencie to ona jest taka droga wewnetrzna, ktora
nie za bardzo mozna przejezdzac. Bedzie potaczenie ze Ztocieniem, tak?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. J. Kozik

Tak. To jest z informacji przy budowie przystanku Ztocien, planowane jest powigzanie
komunikacyjne droga lokalng, tam wlasnie, nawet zbiorcza w tym miejscu. Tak, bedzie to
realizowane.

Gos¢I—p. /[..[*
Dzigkuje.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Prosze bardzo. Bardzo proszg.

Go§¢ I —p. /../*

[..[*. Ja mam kilka pytan. Przede wszystkim chodzi mi o kwesti¢ tego terenu, ktory sig¢
znajduje przy autostradzie, ktory jest czgsciowo terenem zieleni jakie$ nieurzadzonej, tak,
oraz zachowaniem zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej. Moze pierwsze pytanie odno$nie tej zabudowy istniejacej, to, ze tak powiem, no
co potem, tak, bo budynki istnieja, i co? Rozumiem, ze moga istnie¢ do stanu ich, ze tak
powiem, konca eksploatacji technicznej, czy w ogoéle. Nie rozumiem tego zapisu, tego ,,i”,
tak, jak to Panstwo interpretuja?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. J. Kozik

To znaczy, jesli chodzi o ustalenia planu, to tak naprawde remonty, przebudowa jest mozliwa,
nie bedzie mozliwe rozbudowac tych obiektéw, nadbudowaé, natomiast nie jest to zwigzane z
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tym, ze one...po prostu techniczny stan jak juz nie pozwoli na eksploatacj¢ to bedzie trzeba
go zburzy¢, nie — remonty i przebudowy sa mozliwe. Po prostu utrzymuje si¢ stan istniejacy,
taki jak jest.

Go$¢ I —p. /../*

To pytanie jest, dlaczego? Pewnie padnie odpowiedz — poniewaz budynki sg w strefie
ucigzliwosci autostrady, bo Wojewoda wydat sobie tam jaki§ przepis, natomiast, no pytanie
jest takie, czy ktokolwiek weryfikowat kwestie ucigzliwosci tej autostrady ustalajac ten plan,
czy podpierali si¢ Panstwo tylko na tym przepisie i wytycznych Wojewody? Poniewaz
kwestia izofonii hatasu zostata, ze tak powiem, ustalona w metrach, a te decybele si¢
naprawdg¢ roznig od tego czy teren jest potozony nad autostrada czy pod autostrada, i to jest
bardzo duza rdznica. Kwestia nawet ustalenia pasu zieleni w momencie, gdy autostrada jest
20 metrow ponad poziomem terenu, to zadne drzewo nie wyros$nie powyzej ckranow
akustycznych, w zwigzku z powyzszym w tym obszarze akurat, o ktérym tutaj jest mowa, 0
planie, tak, na przyktad w okolicy ul. Pod Pomnikiem nie ma w ogole opcji, zeby po prostu
wyrosta jaka$ zielen, ktora dodatkowo bedzie chronita teren Biezanowa przed hatasem, w
zwigzku z powyzszym, trawa tam naprawde nic nie pomoze, i kompletnie nie rozumiem
zakazu budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w tym obszarze oraz w tym dalszym,
150 metréw, bo moim zdaniem to po prostu nic nie zmieni. Halas si¢ liczy w decybelach, a
nie w metrach, tak, wigc po prostu stad kompletnie tego nie rozumiem.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. J. Kozik

Moze zaczng od tego. Pas zieleni nie wynika z zasiegu autostrady. Pas zieleni — ten
W potudniowej cze$ci wynika ze Studium. Taki jest zasieg terenéw zielonych w Studium,
W zwigzku z czym tak naprawde nie ma mozliwo$ci, zeby wprowadzi¢ tam zabudowe
jakakolwiek, czy to bedzie ustuga czy cokolwiek innego. Ten pas, ta linia migdzy zielonym
a terenami inwestycyjnymi wynika ze Studium — to jest jedna informacja.

Natomiast jesli chodzi o przepisy — nie, nie weryfikujemy przepisow, ktore wydaje Wojewoda
czy jakakolwiek inna instytucja. My otrzymujemy wytyczne 1 mamy obowigzek si¢ do nich
dostosowac¢. Nie kwestionujemy czy jest to prawidtowe, czy nie, bo nie mamy takich
kompetencji, zeby to zrobi¢, poniewaz organem, ktory decyzje wydaje jest ktos inny, a Urzad
nie ma takich mozliwo$ci, zeby to weryfikowaé, w zwigzku z czym takie otrzymaliSmy
wytyczne i do takich musimy si¢ dostosowaé. Zabudowa mieszkaniowa jest wykluczona tylko
w tym pasie 150 metréw, bo dalej juz nie. To tylko i wylgcznie utrzymujemy ten stan taki jaki
jest. Natomiast fakt, ze w decybelach si¢ to liczy. Natomiast decyzja wydana, ktéra nam
wskazuje, ze ten pas ma 150 metréw — my si¢ do niego musimy dostosowa¢ tak naprawde.
Czy te zabezpieczenia bylyby na obiekt wystarczajace czy nie, w tym przypadku nie ma to
znaczenia. Przepisy sg, z ktorymi plan musi by¢ zgodny.

Go§¢ I —p. /../*

OK. Mam nadziej¢, ze zgodzg co poniektdrzy ze mna, ze to jest bez sensu, poniewaz ustalona
jest strefa ucigzliwosci, w zwiagzku z powyzszym jezeli jest uchwalany plan, jezeli takg wage
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si¢ przywiazuje do, nie wiem, zabudowy tradycyjnej wsi Biezanow, to uwazam, ze tak samo
powinno zosta¢ umozliwione pozostawienie budynkoéw i charakteru, a tak naprawde tamten
region, to byl region, gdzie byly jedne ze starszych doméw i1 kompletnie nie rozumiem
dlaczego zakazuje si¢ po prostu mozliwosci utrzymania zabudowy jednorodzinnej w tym
obszarze, gdzie niestety, ale ta ucigzliwo$¢ autostrady jest zdecydowanie mniejsza niz na
przyktad przejezdzajace tramwaje, tak, 1 mamy tutaj po prostu mnostwo mieszkan, wiec stad
jest to dla mnie absurdalne. W zasadzie to tyle.

Druga rzecz, to jest kwestia — co w sytuacji, gdy w tym terenie zieleni przy pasie autostrady
budynki istniejg?

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

To moga istnie¢. Plan wprowadza jakby przeznaczenie na przyszto$¢, natomiast obiekty,
ktore sg istniejace 1 niezgodne z przeznaczeniem planu, po prostu sg w tym stanie, w jakim s3.
My wprowadzamy jeszcze taki zapis, tutaj kolezanka mowila, Ze istniejace obiekty, ktore sg
niezgodne z planem, moga by¢ przebudowywane. Czyli po prostu, jezeli kto§ w srodku chce
dokona¢ jakie$ zmiany, to moze, natomiast jezeliby chciat rozbudowywaé i budowaé nowy,
no to plan nie dopuszcza takich zapisow.

Gosé I —p. /../*

Ok. Ostatnia rzecz, chciatlbym to powiedzie¢, jakby to powiedzie¢ od siebie. Uwazam, ze
zabudowa w terenie Biezanowa oraz w innych terenach Krakowa powinna dopuszczaé
zabudowe¢ z dachami ptaskimi — to juz moéwilem — zwlaszcza w tym terenie, gdzie jest
mnostwo budynkow, ktdre po prostu sg w ten sposob zabudowane i skoro Studium tego nie
nakazuje i zakazuje, chcialbym po prostu podzieli¢ si¢ z ta opinig i uwazam, ze to powinno
by¢ po prostu dopuszczone, tak, i niekoniecznie musimy bazowac¢ na tym co si¢ dziato, co
byto 150 lat temu, ze wszystkie budynki byty z dachami dwuspadowymi, bo tym samym
powinny by¢ zakazane kolumny, gzymsy i rézne inne dziwne rzeczy, ktorych przedtem si¢
nie robilo, tylko po prostu dach dwuspadowy — koniec. Skoro wigkszos¢ budynkow w tym
terenie byla w ten spos6b budowana, no to powinno by¢ to po prostu dopuszczone — to ostania
uwaga.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Dzigkuje. Prosze bardzo, kto jeszcze? Bardzo proszeg.

Gosé I —p. /../*

Dzien dobry, /.../*. Ja tak naprawde mam pytania dotyczace strefy U.6 — to jest strefa pod
ushugi tutaj, na terenie, gdzie jest stary budynek szkoly podstawowej u gory, na pdinocy.
Chcialem zapyta¢, moze to nie jest w ramach planu, ale jako ze nabytem dziatke, ktora
sasiaduje po prostu z tym terenem, jakie jest planowane przyszte przeznaczenie? Poniewaz
jakby mamy pod ustugi, ale czy sg juz jakies$, nie wiem, plany czy to beda ustugi, nie wiem,
handlowe i powstanie tam ,,Biedronka”, co$ takiego, czy po prostu miasto to planuje utrzymac
na przyktad tam, tak jak jest w tej chwili w celach edukacyjnych? Poniewaz odniesienia sg w
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starym planie, to byto jako ustugi publiczne, w tej chwili nie ma tutaj takich odniesien,
jedynie gdzie znalaztem to w kwestii hatasu, ze powinno si¢ uwzglgdnia¢ dotychczasowa tam
ochron¢ hatasu, ze to sg ustugi szkolne, tego typu, edukacyjne. Czy co$ wiadomo na ten
temat?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. J. Kozik

Nie, zadnych planéw, zamierzen co do tego obszaru nie ma. Znaczy planowane jest
utrzymanie tej szkoty, zreszta obiekt jest w ewidencji zabytkdéw, ten budynek szkoty, i na
razie nie ma sygnatow, zeby si¢ miato cokolwiek innego tam pojawi¢. Stosujemy w planach
zasade, ze tereny uslug nie rozdziela si¢ z podaniem, wskazaniem pod co dokladnie, bo
bywalo, dawniej mieliSmy takie plany, gdzie bylo pod szkote¢, to wprost byto powiedziane, ze
to jest pod szkolnictwo, albo wprost pod ustugi kultury czy sakralne. Tutaj, i kosciot ma teren
pod ustugi, nie jest okreslone pod co, tak samo wszystkie obiekty o§wiatowe, ani przedszkole,
ani drugi budynek szkotly tez nie ma. Natomiast docelowo te obiekty w takim stanie w jakim
sa, czyli 1 szkoty, oba budynki, i przedszkole jest do utrzymania tak jak jest.

Go$¢ Il —p. /../*

Jeszcze mam pytanie, czy dobrze rozumiem wskaznik intensywno$ci zabudowy, poniewaz
wskaznik powierzchni biologicznej czynnej jest dla mnie jasny, natomiast wskaznik
zabudowy, akurat dla tej dziatki jest maksymalnie 1,2; czyli rozumiem, ze jezeli mielibySmy
dziatke o powierzchni, nie wiem, hektara zat6zmy, albo 100 m?, dowolnie, to rozumiem, ze
budynek na niej przy dopuszczalnej powierzchni biologicznej czynnej to w zatozeniu to jest
potowa maksymalnie, Ze to s3... Znaczy wie, ze to nie jest do konca to, ale chodzi mi o
intensywno$¢ zabudowy. Jezeli budynek mam na niej powiedzmy powierzchni 0,5 ha, to
intensywno$¢ zabudowy wtedy bedzie wyzsza tylko wtedy, kiedy on bedzie, nie wiem,
dwukondygnacyjny?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. J. Kozik

Ja wyjasnie to moze tak, bo tak naprawde gtéwnymi informacjami, jesli chodzi o zabudowe,
to jest wysoko$¢ oraz powierzchnia biologicznie czynna, natomiast wskaznik zostal tak
wyznaczony, zeby mozna byto decydujac si¢ na przykiad na zagospodarowanie czesci tego
obszaru wydzieli¢ teren pod inwestycje w mniejszym zakresie, i wtedy wskaznik tej
intensywnos$ci bylby wyzszy, natomiast w catosci tego obszaru, to dalej bedzie 80 %
powierzchni biologicznej czynnej i 11 m wysokosci, bo tych parametrow nam naruszy¢ nie
wolno.

Gos¢ IIl —p. /../*
Dobrze. Dzigkuje w takim razie. Z mojej strony chyba tyle.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Bardzo proszg. Czy kto$ jeszcze? Bardzo prosze.
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Go$¢ IV —p. /..I*

[...I*. Dzien dobry. Prosz¢ Pania, moje pytanie bedzie dotyczyto strefy U.2 i U.3, poniewaz z
zong tez tam nabyliSmy dziatke stosunkowo niedawno. Tam duzo jest terenu, ktory nalezy do
gminy, i ktory jest przeznaczone na droge, ale nie widnieje to jako droga w urzedzie.
Widnieje po prostu jaka Iaka, niejako teren przeznaczony do drogi, na droge. Moje pytanie
jest, czy miasto decydujgc si¢ na tak ogromng inwestycje bedzie od razu... Moze powiem tak,
dziatka konkretnie /.../*.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. J. Kozik

Mozna by prosic?

Go$¢ IV —p. /..I*

Przy Jaglarzow. /.../*.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. J. Kozik

Tylko numerkami prosz¢ mi nie mowic, bo tu jest tyle dziatek, ze ja nie jestem w stanie
powiedzie¢ pod numerach. Zapraszam, jesli mozna pokaza¢ po prostu. Tu mamy Braci
Jaglarzow, wigc nie wiem, gdzie§ w tym rejonie, tak?

Gos$¢ IV —p. [..[*

Z tego co si¢ orientujg¢, to tam duzo jest takiej przestrzeni w tym terenie, i moje pytanie brzmi,
czy miasto decydujac si¢ na tak duza inwestycj¢ wezmie to pod uwage i uwzgledni,
I przeksztalci te tereny jako w droge od razu, czy nie?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. J. Kozik

Powiem tak, jesli chodzi o tereny, bo takich obszaréw jest dos¢ duzo, bo mamy ich, tych
takich dzialek waskich, wydzielonych jakby pod przyszie drogi jest duzo. One sa do
zrealizowania przez wiascicieli. Gmina nie bedzie zajmowata si¢ tymi dojazdami 1 realizacja
takich dojazdéw, bo to juz zostawia si¢ w gestii inwestora prywatnego. Teren jest w catosci
pod zabudowg¢ mieszkaniowg, natomiast w kazdym z tych obszaréw jest mozliwos¢
wydzielenia terenu pod drogi i realizacje takiej drogi. Ale to juz nie lezy, takich drég
dojazdowych, §lepych, w gestii gminy, takie dziatania nie nalezg.

Gos$¢ IV —p. [..[*

Czyli to lezy w gestii inwestora?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. J. Kozik
No tak.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Sa dojazdy nie wyznaczone w terenie o danym przeznaczeniu, wszedzie sg dopuszczone
dojazdy niewyznaczone planem, czyli to, co Pani tutaj pokazata, co Pan pyta, to jest po prostu
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dojazd do dwoch dziatek, czy do trzech dziatek nie wyznaczonych planem. Nie jest to
wyznaczona droga publiczna, bo tylko drogi publiczne gmina ma obowigzek realizowac.
Moga by¢ drogi wewnetrzne, ktore tez w tym planie sa, ale to nie zostalo wyznaczone jako
droga, tylko jako niewyznaczony dojazd, czyli geodezyjnie jest wyznaczony, natomiast w
planie nie jest to wyznaczone jako droga, tylko jako dojazd do zabudowy mieszkaniowe;.

Go$¢ IV —p. /..I*

Doktadnie tak to wyglada w tym momencie. Dobrze, tyle z mojej strony. Jeszcze moze jedno
pytanie: czy w zwigzku, ze wzgledu na planowane zagospodarowanie wszystkie warunki
zabudowy, wszystkie podbudowy zostajg wstrzymane czasu realizacji tego planu, tak?

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Nie prosz¢ Pana. To jest tak, Zze mozna zawiesi¢ postepowanie o wydaniu decyzji o
warunkach zabudowy, jezeli jest sporzadzany plan, na 9 miesiecy od dnia ztozenia wniosku.
Czyli zatézmy, ze jezeli Pan ztozyt w styczniu to do wrzesnia moze by¢, jezeli jest
sporzadzany plan. I teraz, jezeli ten termin si¢ skonczyt to jest obowigzek podjecia decyzji o
warunkach zabudowy. Jezeli plan zostanie uchwalony, to pozwolenia na budowe, nie beda
wymagane decyzje o warunkach zabudowy, i te decyzje o warunkach zabudowy, ktére
zostaty wydane, a sa niezgodne z planem powinny by¢ wygaszone — to tak to wyglada. Czyli,
jezeli kto$ dostanie pozwolenie na budow¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
przed wejsciem w zycie planu, to realizuje na podstawie tego pozwolenia co ma, natomiast,
jezeli nie otrzyma pozwolenia na budowg 1 bedzie wystepowal juz jak plan obowiazuje, to na
podstawie planu, nie na podstawie decyzji o warunkach, tylko na podstawie planu.

Bardzo proszg.

Gos¢ V—p./[.[*

Niewiele si¢ znam na tym wszystkim, ale mam takie pytanie...

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska
Mogtabym prosi¢ o przedstawienie?

Gos¢ V—p./.[*

[..I*.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska
Dzigkuje bardzo.

Gos¢ V—p./[.I*

Dotyczy to ul. Potrzask. No dosy¢ pozno si¢ zorientowalam, poniewaz mamy tam dziatke, ze
w ramach Studium zostata sprzedana obok dziatka, 1 tam gdzie sg tgki juz powstajg budynki,
jeden juz wielki powstal, nastepne powstaja. My mamy te tagki wzdluz tej, ktéra juz jest
zabudowana. Mam takie pytanie: czy jest mozliwos$¢ rozszerzenia naszej dziatki, gdzie jest
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teren zabudowany do zabudowania przy drodze o ta take¢ jak gdyby, ktora si¢ ciagnie wzdtuz
tej taki zabudowanej w ramach pozwolenia wcze$niejszego. Czy moge w ogole o to sktadac,
czy jest jakas szansa na to?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. J. Kozik

Zasieg terenoOw inwestycyjnych wynika ze Studium 1 jest to wprost przeniesiona linia, tak jak
w dokumencie Studium. Wszystko co jest w Studium ma by¢ terenem zielonym, czyli
zarowno ZU, jak i ZR, w planie pozostalo jako teren nieinwestycyjny. Takze jezeli to jest
dziatka, ktora lezy, w dokumencie Studium jest wskazana jako teren nieinwestycyjny, to
poszerzenie w tym wypadku, jezeli nie jest zabudowana raczej mozliwe nie bedzie.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Zeby wprowadzi¢ tereny przeznaczone pod zabudowe, to tylko takie tereny, ktore w Studium
zostaly tez wyznaczone jako tereny inwestycyjne. Natomiast te tereny, ktore w Studium s3
terenami zielonymi, nieinwestycyjnymi, to w planie tez takie pozostaja. To znaczy, czasem
jest taka sytuacja, ze tereny, ktore zostaty w Studium wskazane jako inwestycyjne, ale sa
Z przyczyn przyrodniczych jakie§ cenne, czy Regionalny Dyrektor czy Wydziat
Ksztaltowania Srodowiska wskazuje, ze tam jest jaka$ zielen istotna, to pomimo, Zze one w
Studium sg inwestycyjne zostajg tez w planie wskazane jako tereny zielone. Natomiast jakby
w drugg strong, (...) ta zasada nie obowigzuje, poniewaz Studium jakby $ci§le powiedziato, ze
granica pomi¢dzy terenami inwestycyjnymi i nieinwestycyjnymi nie moze by¢ przesunieta,
natomiast w terenach inwestycyjnych dopuszcza si¢ tereny zielone. Tak to jest zapisane.

Go$¢ V —p. /..I*

To znaczy, nie wiem czy my$my si¢ dobrze zrozumieli, Ze po prostu (...)

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

No wilasnie... Bo moze by Pani pokazata, o ktory teren chodzi, albo zapraszam na wylozenie
projektu planu.

Go$¢ V —p. /..I*

Wydaje mi sig, ze to jest tutaj, ale nie jestem taka do konca pewna, Ze tereny zabudowy,
prawda to sa, tak, a tutaj sg taki, i po prostu obok sasiedzi, ktorzy wykupili, juz majg tutaj
pobudowane albo maja zezwolenie w ramach Studium, prawda, a nasza dziatkg si¢ tu konczy,
no i zastanawiatam si¢ czy nie ma takiej mozliwosci, zeby to w gigb, dalej, dostac
pozwolenie, po prostu obok tego domu, ktéry juz tam stoi.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Nie, bo w planie nie obowigzuje ta zasada sasiedztwa, tylko zgodnos$¢ ze Studium, natomiast,
decyzje o warunkach zabudowy wydaje si¢ na zasadzie sgsiedztwa i1 Studium nie jest tutaj
badane. Czyli jakby zapisy Studium nie maja znaczenia dla wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy, natomiast plan tak, czyli troszke¢ sg to inne przepisy, pomimo, ze reguluje to jedna
ustawa, ale tak jest. Czyli tak jak Pani mowi, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
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kto$ moze dosta¢ na terenach wyznaczonych w Studium jako tereny nieinwestycyjne, decyzje¢
0 warunkach zabudowy na zabudowe, w efekcie pdzniej pozwolenie na budowe, natomiast
W planie nie ma mozliwosci wprowadzi¢, czyli tylko w tej czesci, ktora ma Pani tutaj w planie
wskazang jako pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng bedzie mozna jak wejdzie plan
W zycie, realizowac zabudowe.

Proszg¢ bardzo, czy kto$ jeszcze? To bardzo prosze.

Go$¢ I —p. /../*

Jesli mozna.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Bardzo proszg.

Gosé I —p. /../*

Ja mam jeszcze jedno takie pytanie odnosnie — paragraf 7.1, ustep 2 — zasady ochrony
ksztaltowania tadu przestrzennego, i tam jest napisane, ze ,,dopuszcza si¢ mozliwo$¢
lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlang”. Mam pytanie, co to znaczy? Czy tam brakuje
przecinka? To znaczy jest ,.budynkow mieszkalnych jednorodzinnych”, przecinek ,,w
zabudowie blizniaczej”, czy ,,budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej”, bo tak
tez moze by¢, 1 co to znaczy w sasiedniej... znaczy ,,przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang”? Czyli, to jest tylko, gdzie sa istniejagce budynki w granicy, i wtedy mozna
wybudowac¢ budynek w granicy, czy nawet jezeli czego$ takiego nie ma...

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Moze by¢ 1 tak i tak. Czyli moze by¢ zabudowa blizniacza realizowana na jednej dzialce bez
jakby prowadzonej granicy pomiedzy nimi, a moze by¢, jezeli dziatka jest, nie wiem, waska,
na jednej dziatce moze powstac jeden budynek, a na drugiej drugi budynek, ten w zabudowie
blizniaczej.

Gos¢ I —p. /..[*

(...) nie ma tego wymogu, ze jest waska dziatka, tak, czyli w zasadzie mogg¢ na praktycznie
dowolnej dzialce postawi¢ w granicy dziatki.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Tak, moze Pan w granicy, a moze Pan nie w granicy. Czyli po prostu jest dopuszczona w
planie zabudowa blizniacza, natomiast, ten zapis o dopuszczeniu w granicy jest po to
wprowadzony, bo jezeli nie ma go w planie, to znaczy jest taki zapis ustawowy, ze jezeli
dopuszcza si¢ w granicy zabudowy, to powinien by¢ w planie wskazany, wiec dlatego jest to
w planie zapisane.
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Gos¢ I —p./..[*
OK, ale to tez tyczy si¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych?

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Jednorodzinnych

Gos¢ I —p. /..[*
Czyli powinien by¢ przecinek. Czy tylko budynki w zabudowie blizniaczej, bo po prostu

chodzi o to, ze...

Glos z sali
(...)

Gos¢ Il —p. /..[*
Dobra.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Po prostu kazdy wtedy budynek moze mie¢ dwa mieszkania lub jedno mieszkanie i 30 %
powierzchni pod ushugi, i jest to w zabudowie bliZzniaczej, czyli 2 budynki jednorodzinne
zblizniaczone.

Gosé 1T —p. /../*

OK, zrozumialem to tak, Ze po prostu jest wolna dziatka i przy granicy dziatki kto§ moze po
prostu postawic jakikolwiek budynek jednorodzinny lub nie, dlatego po prostu...

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Nie, zabudowa jednorodzinna.

Gosé 1T —p. /../*

Dobrze. To mam jeszcze jedno pytanie. Jaka jest procedura dalszego uchwalania planu?

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Prosz¢ Panstwa, wyglada to tak. To moze przypomng wlasnie te terminy. Wylozenie projektu
planu jest do 2 stycznia, czyli do 2 stycznia bedzie plan wyktadany w Biurze Planowania
Przestrzennego. Godziny, w ktorych projektanci czekaja na Panstwa, tj. poniedziatki, $rody,
czwartki, piatki miedzy 9.00 a 11.00, wtorki miedzy 13.00 a 15.00. Oczywiscie w pozostatych
godzinach pracy Biura tez b¢da udzielane informacje. I to jest do 2 stycznia. Nastepnie do
16 stycznia mozna sktada¢ uwagi, czyli jezeli kto§ kwestionuje ustalenia planu, to teraz, az do
16 stycznia moze te uwagi sktada¢, z tym, ze wlasnie ten termin jest dos¢ istotny, bo uwagi,
ktore wptyna po terminie nie beda rozpatrywane przez Prezydenta. Rozpatrzenie uwag
nastepuje Zarzadzeniem Prezydenta i Prezydent ma 21 dni na rozpatrzenie uwag. Panstwo nie
dostaja odpowiedzi, tylko Zarzadzenie Prezydenta o rozpatrzeniu uwag ukazuje si¢ na
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stronach internetowych, i jezeli kto$ zglosit uwage musi sobie sprawdzi¢. Zaznaczam, ze
poniewaz obowigzuje nas ustawa o ochronie danych osobowych, wigc nie ma tam danych
osobowych, tylko trzeba po tresci uwagi, albo po numerze dziatki sobie znalez¢ i odszukaé
jak zostata rozpatrzona uwaga. I teraz prosze¢ Panstwa, jezeli w wyniku rozpatrzenia uwag
zajdzie konieczno$¢ wprowadzenia zmian w projekcie planu, czyli mozna to tak prosto
przettumaczy¢, ze jezeli uwagi sg rozpatrzone pozytywnie, t0 zazwyczaj istnieje koniecznosé
wprowadzenia zmian w projekcie planu, i wtedy powtarza si¢ procedure, czyli cofamy si¢ z
procedurg do opiniowania i uzgodnien. Nastepnie jest ponowne wylozenie planu do
publicznego wgladu. Terminy sg takie same jak przy tym pierwszym wylozeniu, czyli my
srednio moéwimy, ze to jest okolo 3 do 4 miesigcy przedtuzenie procedury. Jezeli w wyniku
rozpatrzenia uwag nie zajdg zmiany w projekcie planu, projekt planu jest kierowany pod
obrady Rady Miasta, czyli Rada Miasta juz wtedy pracuje nad nim. Plan jest uchwalany w
dwoch czytaniach. Wczesniej jest na Komisji Planowania. Komisja planowania Rady Miasta
opiniuje ten projekt planu, i wtedy to mozna przewidywaé, ze byloby to luty, marzec
kierowane pod obrady Rady Miasta. Poniewaz jest do 16-stego, 21 dni, trzeba odliczy¢
poOzniej, jeszcze przygotowanie calego projektu do przekazania Radzie, czyli tak koniec I
kwartatu plan bylby uchwalany. Jezeli bytlyby zmiany w projekcie planu, to trzeba sobie
doda¢ do tych terminéw okoto 3-4 miesigce, bo tak to wyglada mniej wigcej. Moze byé
oczywiscie, jeszcze mamy takie przypadki, ze plan jest wyktadany 3 razy, czyli jest jakby po
kolejnych uwagach, sa jeszcze wprowadzane zmiany i jeszcze raz jest powtarzany, ale to jest
tak, powiedziatam, jakby ten najprostszy przyktad. Bardzo proszg.

Go$¢ I —p. /../*

Moze malo istotne pytanie, ale pytanie brzmi, czy do 16-stego to jest data stempla
pocztowego czy w Urzedzie?

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Powinien wplyna¢ do Urzedu prosze Panstwa, dlatego ze mozna teoretycznie powiedziec, ze
jezeli kto$ by wystat list z Australii, on by szedt przez 21 dni, to Prezydent nie zdazy w tych
21 dniach rozpatrzy¢, a termin rozpatrzenia przez Prezydenta jest po prostu okreslony ustawa.
Czyli my prosimy zeby wplynat do 16-stego. Natomiast jezeli Pan wysle w Krakowie 16-
stego i przyjdzie 17-stego z datg wlasnie stempla 16-stego, to tez jest rozpatrywany przez
Prezydenta. Natomiast prosimy, zeby wplynety do 16-stego, dlatego Ze po prostu, Zzeby mozna
bylo rozpatrzy¢, przygotowac, to oczywiscie wszystko trwa i jest dos¢ pracochtonne.

Prosze Panstwa, jezeli nie ma juz wigcej pytan, to tak jak powiedzialam, zapraszam do Biura
Planowania... Prosze bardzo.

Gosé I —p. /../*

Ja jeszcze mam pytanie do tego terenu U.6. Chciatem zapytaé, bo patrzylem tutaj na dachy,
w tej chwili wysoko$¢ zabudowy, i na wielu terenach, tam, gdzie jest podana mozliwos¢
dachu ptaskiego, jest wtedy ograniczenie do 8 m. W przypadku tego terenu nie ma do 8 m,
jest 11 m, i chcialem zapytaé, czym uzasadniona jest taka wysoko$¢ dla dachu plaskiego?
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Rozumiem dla dachu sko$nego, jest tam dos¢ wysoki budynek szkoty, natomiast otaczajgce
budynki, tutaj przynajmniej od strony potudniowej maja wysokos¢ kalenicy na 8,5 m.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. J. Kozik

Ten budynek szkoty istniejacy ma 19 m, stad ten zapis, poniewaz sam obiekt juz jest wysoki,
dlatego zeSmy... Znaczy ja nie sadze¢, zakladajac, ze tak naprawdg szkota tam pozostanie
i zadna wiecej zabudowa, no mowie, to jest teren gminy. Zeby szkote gdzie§ przeniesé to
trzeba zapewni¢ odpowiedni lokal — tam nie jest przewidziana rozbudowa szkoty i budowa
nowej, W zwigzku z tym przewidziane jest utrzymanie obu obiektow tam. No tak zeSmy
zastosowali gtéwnie z uwagi, ze istniejgcy obiekt jest wysoki.

Go$¢ Il —p. /../*

Wiem, tylko chodzi mi o dachy ptaskie, bo 11 m nie jest problemem generalnie, natomiast
w przypadku dachu ptaskiego w stosunku do takich np. budynkoéw, ktére sg na potudniu, to
jest juz naprawde bardzo wysoko. Tam jest 8,5 m kalenica poszczegdlnych budynkow, i
dlatego pytanie czy nie mozna by byto tez obnizy¢ tego tutaj? Co do zastosowania dzialki, no
to nie wiem, wydaje mi si¢, ze biorgc demografie, i wszystko, ze na Zlocieniu starajg si¢ o
szkote, ato jest chyba jedno z gltdéwnych miejsc, gdzie dzieci trafiajg, to przewiduje, ze
przeznaczenie tego terenu si¢ zmieni z jakim$ czasem. Teraz nie bedziemy dywagowac,
natomiast chodzi mi o wysoko$¢. I w tym momencie jak tam, zalozmy na to powstatby
budynek ustugowy o wysokosci 11 m z dachem ptaskim, to naprawdg robi si¢ taki bardzo
duzy klocek, ze tak powiem, w stosunku do catej reszty.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. J. Kozik

Oczywiscie, jezeli wplynie uwaga w tym zakresie, bedziemy analizowa¢ i moze by tak, ze
zostanie wprowadzona zmiana. Zobaczymy. Jezeli oczywiscie bgdzie uwaga, bedzie przez
Prezydenta rozpatrywana.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

To w takim razie prosz¢ Panstwa, przypominam o tym terminie 16 stycznia, wylozenie do
2 stycznia, czyli do 2 stycznia mozna w Biurze Planowania uzyska¢ informacje na temat
rozwigzan planistycznych. Uwagi do 16 stycznia, i potem 21 dni, do 21 dni Prezydent
rozpatruje 1 zarzadzenie ukazuje si¢ na stronach internetowych. Takze ja dzisiaj Panstwu
dzigkuje za udziat w dyskusji, dzigkuje za zadawanie pytan, za zainteresowanie. Do widzenia.

Na podstawie nagrania,
stenogram wykonata:

Monika Sobieraj
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* wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.); jawno$¢ wyltaczyt Tomasz Gdula - Biuro Planowania
Przestrzennego UMK
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