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1. Wprowadzenie

1.1. Informacje wstepne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej”
obejmuje tereny potozone w Krakowie, w Dzielnicy | Stare Miasto. Zajmuje powierzchnig
20,9 ha. Jego potnocno-wschodnig granicg stanowi ul. Karmelicka (od skrzyzowania z ulicg
Podwale do wul. Michatowskiego), a =zachodnig aleja Adama Mickiewicza (od
ul. Czarnowiejskiej do ul. Krupniczej). Poludniowa granica poprowadzona jest ul. Krupnicza
(od al. Mickiewicza do ul. Garncarskiej), nastepnie ul. Garncarska (do skrzyzowania
z ul. Studenckg) i ul. Studenckg. Na poOlnocy obszar opracowania ograniczajg ulice
Michatowskiego i Czarnowiejska (od ul. Michalowskiego do al. Mickiewicza). Jest to obszar
0 historycznym, dziewigtnastowiecznym uktadzie urbanistycznym, miejscami uzupetnionym
budynkami pochodzacymi z XX wieku.

Od strony ul. Podwale obszar planu graniczy z obszarem obj¢tym obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” (Uchwala
nr XI1/131/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare Miasto™).

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy
Rajskiej” jest:

1) ochrona wartosci kulturowych - ze wzgledu na historyczne zespoly urbanistyczne
i walory krajobrazowe (krajobraz miejski) - w tym ochrone przestrzeni Strefy
buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

2) ochrona sylwety Starego Miasta - ze wzgledu na wysokie wartosci historyczne,
kulturowe, urbanistyczne i kompozycyjne, oraz duie znaczenie dla réwnowagi
przestrzennej miasta i jego atrakcyjnosci;

3) ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne;

4) ochrona i ksztaltowanie istniejgcej zieleni w przestrzeniach publicznych
| wnetrzach kwartalow;

5) stworzenie warunkow dla przeprowadzania procesu rewitalizacji

Obszar objety niniejszym opracowaniem charakteryzuje si¢ duzg intensywnoscig
zagospodarowania o0 utrwalonych i zroéznicowanych funkcjach. Dzisiejszy sposob
uzytkowania tego terenu uksztaltowal si¢ na przelomie XIX 1 XX w. Obecne s3 w nim
funkcje: mieszkaniowa, uslugowa (m.in: szkoty wszystkich stopni, lokale handlowe, hotele,
biura, banki, stuzba zdrowia), kulturalna, rekreacyjna (zielen towarzyszaca zabudowie
mieszkalnej), komunikacyjna. Zanikly natomiast tradycyjne funkcje przemystowe -—
garbarnie, mtyny, fabryka wyrobow tytoniowych.

Bardzo istotng czg¢$¢ obszaru opracowania zajmujg obiekty uzyteczno$ci publicznej,
m.in: szpital specjalistyczny przy ul. Skarbowej, gmachy szkét wyzszych (Uniwersytetu
Jagiellonskiego i Uniwersytetu Rolniczego) przy al. Mickiewicza oraz w kwartale zabudowy
pomiedzy nig, a ulicami Krupnicza, Skarbowa i Czysta, teatry (,,Groteska” przy skrzyzowaniu
ulic Krupniczej 1 Skarbowej oraz ,Bagatela” przy skrzyzowaniu ulic Krupniczej
i Karmelickiej, a takze Ogrod Sztuki przy ul. Rajskiej, funkcjonujacy w strukturach Teatru
im. Stowackiego), czy Wojewddzka Biblioteka Publiczna w dawnych koszarach przy ul.
Rajskiej. Wigkszos¢ kamienic przy ulicach potozonych w analizowanym obszarze posiada
w parterze lokale ustugowe, wiele budynkéw przy ul. Karmelickiej, majacych
reprezentacyjny charakter, w calo$ci zajetych jest pod ustugi (glownie biura).
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W obszarze obj¢tym projektem planu istniejg dwa tereny, ktore peinig funkcje
tymczasowe, a ktore ze wzgledu na swoja wielko$¢ 1 usytuowanie w centralnej czesci miasta
stanowig istotny problem w zakresie ksztalttowania zagospodarowania przestrzeni. Pierwszym
jest niezabudowany i nieobsadzony roslinnoscia plac, potozony za budynkiem biblioteki przy
ulicy Rajskiej, odzwierciedlajacy we wspoOtczesnej przestrzeni zasieg S$redniowiecznego
folwarku Fryszbark. Obecnie wykorzystywany jest on jako parking samochodowy. Drugi
teren to zespot dawnej Rzadowej Fabryki Tytoniu 1 Cygar przy ul. Dolnych Mtynéw, przez
dhugie lata opustoszaly, od 2015 r. stopniowo adaptowany do potrzeb nowych funkcji (m.in.
lokale gastronomiczne, sklepy z designem). Oba miejsca pozostajg ze sobg w bezposredniej
tacznosci przestrzennej, przedziela je jedynie ul. Dolnych Mtynéw.

Obszar projektu planu cechuje si¢ zwarta zabudowa, wykluczajacg istnienie duzych
terenéw zielonych. Najwigkszym natezeniem obecnosci roslinnosci wysokiej charakteryzuje
si¢ kwartat zabudowy pomig¢dzy ulicami Krupnicza, Szujskiego, Rajska i Karmelicka. Zielen
towarzyszaca komunikacji wystepuje przy wigkszosci z ulic potozonych w obszarze objetym
opracowaniem: w najwigkszym stopniu przy ulicy Rajskiej, w szczatkowej formie przy
ul. Karmelickiej, natomiast ulice Loretanska i Czysta sg jej pozbawione.

Zgodnie z uzyskanym Postanowieniem uzgadniajacym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Rajskiej” z dnia 20 grudnia 2017r, pismo nr
0OZKr.5150.191.2017.KU1 Matopolskiego Konserwatora Zabytkow w Krakowie, uwaga
zawarta w ww. Postanowieniu tj. wprowadzenie mozliwosci lokalizacji zabudowy, na
zasadzie rekonstrukcji tj. odtworzenia dawnego budynku magazynow zostata uwzgledniona
w ustaleniach projektu planu.

W projekcie planu zostal wydzielony Teren zabudowy ustugowej U.17,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultury,
wystawiennictwa, o powierzchni 0,11 ha, na czeSci terenéw: ZP.3 i MW/U.11.
W wyznaczonym terenie U.17 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow: fragment
elewacji  nieistniejgcego budynku magazynu wyrobow gotowych, stanowigcy czes¢
historycznego zespotu budowlanego dawnej Cesarsko Krolewskiej Fabryki Tytoniu i Cygar -
nr rejestru A-1437/M, oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Dolnych Miynow 10 /
Czarnowiejska, ktory obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ dla nich ochrong catkowitq zgodnie
Z zapisem § 13, z uwzglednieniem dopuszczenia wkomponowania w zabudowe, o ktorej mowa
w ust. 3 pkt 5 lit.a.

W obrebie tego terenu (U.17) ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy wylgcznie jako
rekonstrukcji formy — na podstawie dokumentacji archiwalnej — czesci dawnego budynku
., magazynu wyrobow gotowych” w dawnej Cesarsko Krolewskiej Fabryce Tytoniu i Cygar
z zachowaniem  jego  gabarytow,  poprzedzonej badaniami archeologicznymi
| architektonicznymi ruin, w celu precyzyjnego okreslenia obrysu budynku.

1.2. Podstawa prawna prognozy

e Uchwata Nr CXVII/1855/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2014 r.
W sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej”. Opracowanie planu realizowane
w Biurze Planowania Przestrzennego UMK obejmuje takze wykonanie prognozy
oddziatywania na srodowisko.
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e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania
na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1405),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz.
519),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U. 2016 poz. poz.2134 z
pozn. zm),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 poz. 1073.),

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziecé
mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.2016 poz. 71),

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2013 r. zmieniajgce
rozporzqdzenie w  sprawie przedsiewzig¢ ~moggcych znaczgco oddzialywac

na srodowisko (Dz.U.2013, poz. 817),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinna odpowiadacé prognoza oddzialtywania
na srodowisko  dotyczqca projektow  miejscowych planow  zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667) (nieaktualne),

Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOS w Krakowie znak 00.411.3.16.2015.1]
z dnia 17.02.2015 r.

Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ-PG-420-34/15
Z1/2015/01/1072 z dnia 26.01.2015 r.

1.3. Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwata Rady Miasta
Krakowa. Ponadto w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejgcego
i planowanego zagospodarowania terendw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego
planu, rozszerzajac w koniecznych przypadkach zasigg opracowania zgodnie
Z prognozowanym zasi¢giem oddziatywan zagospodarowania obszaru.
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Ryc. 1. Potozenie obszaru planu ,,Rejon ulicy Rajskiej” na tle terenéw sgsiednich.

1.4. Metodyka pracy

Zakres opracowania uwzglednia wymagania okreSlone w art. 51 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko.
Problematyka opracowania uwzglednia dodatkowo wymagania okre$lone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie szczegélowych warunkow,
jakim powinna odpowiadal prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca projektow
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).
Rozporzadzenie powyzsze utracito moc z chwila nowelizacji Prawa ochrony Srodowiska
(zdniem 25 lipca 2005), w niniejszym opracowaniu postuzono si¢ nim w celach
pomocniczych.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu jest
poszukiwanie 1 wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych
dla stanu $rodowiska, poprzez:

e Identyfikacj¢ 1 ocen¢ najbardziej prawdopodobnych wplywoéw na biofizyczne
i zdrowotne komponenty S$rodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotal
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,
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e Dyskusje i wspotprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji
rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancow,

e Pelne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcoéw, spotecznosci lokalnej
i organéw samorzadu o skutkach wpltywu wustalen planu dla $rodowiska
przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy procesoOw 1 zjawisk zachodzacych
w srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
Z planem), na ktore sktada si¢ system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
I przemiany $wiadomos$ci spolecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu
prognozy zastosowano metode opisowag oraz tzw. nakladkowg w zakresie czesci
kartograficznej.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zalozeniach, ze stanem
odniesienia dla prognozy sa:

e Istniejacy stan Srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
W opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb MPZP obszaru ,,Rejon
ulicy Rajskiej”,

e Uwarunkowania wynikajace z ustalen projektu planu obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej”
oraz Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa,

e Dzialania zwigzane z realizacja systeméw technicznych na obszarze objetym planem
realizowane beda zgodnie z zasadami przyj¢tymi w planie miejscowym.

Ocen¢ mozliwych przemian komponentow $rodowiska przeprowadzono w oparciu
0 analiz¢ ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzennej.

Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentoéw
srodowiska, powstalego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacja ustalen planu oraz sformulowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji
ustalen, wynikajacych z troski o osiagnigecie mozliwie korzystnego stanu S$rodowiska
w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Opracowanie ztozone jest z nastgpujacych gtéwnych czgsci:

e Analiza uwarunkowan S$rodowiskowych (gtownie w oparciu o sporzadzone
na potrzeby planu opracowanie ekofizjograficzne),

e Identyfikacja oddziatywan na srodowisko zwigzanych z realizacja i funkcjonowaniem
obszaru,

e Prognoza zmian stanu S$rodowiska na skutek realizacji ustalen planu
wraz z okresleniem ich mozliwego zasiegu,

e Prognoza mozliwego wplywu zmian S$rodowiska na zdrowie i warunki Zycia
uzytkownikow 1 mieszkancow,

e Propozycje modyfikacji ustalen planu oraz dziatan i przedsigwzigé zmierzajacych
do ograniczenia negatywnego wpltywu proponowanych rozwigzan na s$rodowisko
przyrodnicze 1 warunki zycia mieszkancow,

Prognoza sktada si¢ z czesci tekstowej 1 kartograficzne;j.
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1.5. Materialy wykorzystane w opracowaniu

[1] Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa, Krakow, 2014.

[2] Degorska, B. [red.] z zesp., ,,Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa,” Krakow, 2010.

[3] ..Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa — Prognoza oddzialywania na §rodowisko,” Krakoéw, 2014.

[4] ..Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej",” BPP UMK, Krakow, 2015.

[5] .,Program Strategiczny Ochrona Srodowiska, zatacznik do uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego Nr LVI/894/14 z dnia 27 pazdziernika 2014 r.,” Krakow,
2014.

[6] ,,Program ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskiego przyjety uchwatg Nr
XLII/662/13 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 30 wrze$nia 2013 r.,”
Krakow, 2013.

[7] .,Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012-2015 z uwzglednieniem
zadan zrealizowanych w 2011 r. oraz perspektywa na lata 2016-2019, przyjety uchwata
nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012,” Krakow, 2012.

[8] ,,Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Krakowa na lata 2012-2015 przyjety uchwata
nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012- Zat. nr 2 Diagnoza stanu
srodowiska miasta (etap I),” Krakéw, 2012.

[9] ,,Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012-2015 przyjety uchwatg
nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012, zatl. nr 3. Standardy
zakladania 1 pielggnacji podstawowych rodzajow terenéw zieleni w miescie,” Krakow,
2012.

[10] M. Kistowski, Procedura sporzadzania opracowan ekofizjograficznych w $wietle
najnowszych uregulowan prawnych, Gdansk, 2004.

[11] M. Kistowski, Metodyka sporzadzania opracowan ekofizjograficznych — ocena
odpornosci srodowiska na degradacj¢ oraz jego zdolnos$ci do regeneracji., Gdansk, 2003.

[12] A. Szponar, Fizjografia Urbanistyczna. Wydawnictwa Naukowe PWN., PWN, 2003.
[13] J. Kondracki, Geografia regionalna Polski, Warszawa: PWN, 2002.
[14] K. Trafas, ,,Atlas Miasta Krakowa,” PPWK, 1988.

[15] Folia Geographica, prac. zbior., ,,Krakéw — srodowisko geograficzne, Series
Geographica — Physica, vol. VIII.,” PWN, Warszawa — Krakow., 1974.

[16] Degorska B., Bascik M. (red.), ,,Srodowisko przyrodnicze Krakowa. Zasoby-Ochrona-
Ksztalttowanie,” UMK, IGiGP UJ, WGiK PW, Krakow, 2013.

[17] ,,Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opracowaniem atlasu geologiczno-
inzynierskiego aglomeracji krakowskiej,” Panstwowy Instytut Geologiczny, Krakow,
2007.
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[18] "Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa", Krakow: Instytut
Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ, 2008.

[19] ,.Syntetyczna charakterystyka wybranych elementow meteorologicznych na terenie
wojewodztwa krakowskiego,” IMiGW, Krakow, 1996.

[20] Matuszko, D. [red.], Klimat Krakowa w XX wieku, Krakow: Instytut Geografii i
Gospodarki Przestrzennej UJ, 2007.

[21] Bokwa A., Wieloletnie zmiany struktury mezoklimatu miasta na przyktadzie Krakowa,
Krakéw: Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ, 2010.

[22] Lewinska J. i in., Wplyw miasta na klimat lokalny (na przyktadzie aglomeracji
krakowskiej). Instytut Ksztattowania Srodowiska, Warszawa.: Instytut Ksztattowania
Srodowiska, 1982.

[23] ,,EKO prognoza Matopolski, jako$¢ powietrza,” [Online]. Available:
http://www.malopolska.pl/Obywatel/EKO-
prognozaMalopolski/Malopolska/Strony/default.aspx.

[24] Jedrychowski W., Majewska R., Mroz E., Flak E., Kiettyka A., ,,Oddziatywanie
zanieczyszczen powietrza drobnym pytem zawieszonym i wielopier§cieniowymi
weglowodorami aromatycznymi w okresie prenatalnym na zdrowie dziecka. Badania w
Krakowie,,” UJ CM oraz Fundacja Zdrowie 1 Srodowisko, Krakow, 2012.

[25] ,,Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie matopolskim w 2012 roku,” WIOS,
Krakow, 2013.

[26] ,,Ocena jakosci powietrza w wojewédztwie matopolskim w 2011,” WIOS, Krakow,
2012.

[27] ,,Ocena jakosci powietrza w wojewodztwie matopolskim w 2012 roku,” WIOS, Krakow,
2013.

[28] ,,Ocena jakosci powietrza w wojewédztwie matopolskim w 2013 roku,” WIOS, Krakow,
2014.

[29] ,,Ocena jakosci powietrza w wojewodztwie matopolskim w 2014 roku,” WIOS, Krakow,
2015.

[30] Matopolska sie¢ monitoringu zanieczyszczen powietrza,
,»http://monitoring.krakow.pios.gov.pl/dane-pomiarowe/automatyczne,” WIOS, Krakow.

[31] ,,Pomiary monitoringowe pdl elektromagnetycznych na terenie wojewddztwa
malopolskiego w 2010 roku,” WIOS Krakéw, Krakow, 2011.

[32] ,,Pomiary monitoringowe pOl elektromagnetycznych na terenie wojewodztwa
malopolskiego w 2011 roku,” WIOS, Krakow, 2012.

[33] ,,Pomiary monitoringowe pol elektromagnetycznych na terenie wojewodztwa
malopolskiego w 2013 roku,” WIOS Krakéw, Krakow, 2014.

[34] ,,Pomiary monitoringowe pél elektromagnetycznych na terenie wojewodztwa
malopolskiego w 2014 roku,” WIOS Krakéw, Krakow, 2015.

[35] ,,Mapa roslinnosci rzeczywistej i wyznaczenie obszaréw przyrodniczo najcenniejszych,
niezbednych dla zachowania rownowagi ekosystemu miasta,” ProGea Consulting oprac.
na zlecenie UMK, Krakow, 2006/07.
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[36] Dubiel E., Szwagrzyk J. (red.), Atlas roslinnosci rzeczywistej Krakowa., Krakow: UMK,
2008.

[37] Kudtek J.1in., ,Koncepcja ochrony réznorodnosci biotycznej miasta Krakowa,” Instytut
Nauk o Srodowisku UJ, Krakow, 2005.

[38] ,,Strona internetowa Muzeum Narodowego w Krakowie
(http://www.muzeum.krakow.pl/O ogrodzie.778.0.html)”.

Materialy kartograficzne:

[39] Mapa zasadnicza miasta Krakowa, skala: 1 : 500, 1 : 2 000.

[40] Mapa akustyczna miasta Krakowa, 2012.

[41] Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2013.

[42] Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2009.

[43] Ortofotomapa Miasta Krakowa. 1970 . Skala 1: 2000.

[44] Zdjecie satelitarne, 1965, (http://planowanie.um.krakow.pl/bppzoom/index.php?ID=99).
[45] Opracowanie fizjograficzne ogodlne, 1975. Krakowski Zespot Miejski, Krakow.

[46] Mapa Hydrogeologiczna obszaru Krakowa, skala 1 : 25 000.

[47] Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego — Materiaty opracowane
w ramach projektu ,Informatyczny System Oslony Kraju przed nadzwyczajnymi

zagrozeniami” (ISOK), Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej Panstwowy Instytut
Badawczy: Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodne;j, 2013.

[48] Szczegotowa mapa geologiczna Polski 1 : 50 000, ark. 973 Krakow, 1993. Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa.

[49] Mapy dokumentacyjne osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi w skali
1:10000 Miasto Krakow Dzielnice I-VII oraz X-XI, Krakow, 2011.

[50] Rastrowa mapa podziatu hydrograficznego Polski, ark. M-34-64-D, skala 1:50 000.

[51] Hipsometryczny atlas Krakowa, Jedrychowski I. [red.], 2008, Biuro Planowania
Przestrzennego UMK

2. Stan i funkcjonowanie Srodowiska

(Rozdzial opracowany w oparciu o , Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej ” [4])

2.1. Zasoby Srodowiska

2.1.1. Morfologia i rzezba terenu

Obszar opracowania jest terenem plaskim bez wigkszych deniwelacji. Najnizszy punkt
znajduje si¢ w jego potudniowo-zachodniej czesci i posiada rzedna ok. 203,5 m, natomiast
najwyzszy punkt powierzchni gruntu to wschodni naroznik (skrzyzowanie ulic Podwale,
Karmelickiej, Krupniczej i Szewskiej) z rzedng ok. 208 m. Tym samym spadek na tym
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kierunku wynosi zaledwie 0,65%. W znacznej cze$ci powierzchnia terenu pokryta jest
obiektami budowlanymi: budynkami, ciggami komunikacyjnymi.

Morfologicznie obszar projektu planu jest fragmentem plejstocenskiej terasy Wisty.
Whptyw na modelowanie powierzchni 1 depozycje osadéw na czeSci obszaru miat ciek
Mtynéwka, ktory przeptywal przez fragment obszaru do poczatku XX wieku. Wystepowat on
w kwartale pomiedzy ul. Rajskg a Krupnicza, przecinajac ul. Szujskiego.

2.1.2. Budowa geologiczna

Obszar opracowania znajduje si¢ w obrebie Zapadliska Przedkarpackiego,
stanowigcego obnizenie wypelnione morskimi osadami ilastymi wieku miocenskiego.
Pokrywa czwartorzedowa reprezentowana jest przez plejstocenskie osady z okresu
zlodowacenia potudniowo- i sSrodkowopolskiego.

Osady trzeciorzgdowe to miocenskie ity warstw skawinskich, ktorych strop wystepuje
na poziomie ok. 190 m n.p.m. Lokalnie moze si¢ on znajdowac glebiej, w zwigzku z dawnym
przebiegiem koryta odnogi rz. Rudawy — Miynowki i dziatalno$cig erozyjna prowadzacg do
wymycia stropu itow. Powyzej zalegaja czwartorzedowe osady rzeczne reprezentowane przez
seri¢ Zzwirowo-piaszczysta, mogacg lokalnie zawiera¢ cienkie soczewki mad. Na powierzchni
rozprzestrzeniaja si¢ ciggla warstwg nasypy niebudowlane o zmiennym sktadzie i stanie
0 grubos$ci dochodzacej do ok. 4,5 m.

2.1.3. Stosunki wodne

Na obszarze opracowania nie wystepuja cieki oraz zbiorniki wodne powierzchniowe.
Woda gruntowa warstwy saturacji (nasycenia) o zwierciadle cigglym, swobodnym wystepuje
w obrgbie serii zwirowo- piaszczystej. Jej zwierciadto wystepuje ok. 3-3,5m p.p.t. Okresowo,
zwlaszcza po dlugotrwatych, obfitych opadach i roztopach moze wystapi¢ w obrebie nasypow
grawitacyjna woda gruntowa (sgczenia wody wsigkowej) o zmiennej intensywnos$ci. Obszar
znajduje si¢ w zlewni rzeki Wisty.

2.1.4. Gleby

Granice projektu planu obejmuja obszar zainwestowany, podlegajacy w przesztosci
I wspélczesnie znaczacym przeksztalceniom antropogenicznym. Wedlug opracowania
,, Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa” [18] na calym
analizowanym terenie wystepuja tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne 1 gleby
ogrodowe (Urbisols, Hortisols).

Urbanoziemy cechujg si¢ przemieszaniem gruzu i materialu ziemistego w gornej
czgsci profilu. Sklad chemiczny takich utwordéw jest zroznicowany 1 zalezy od
zdeponowanych materiatow. W analizowanym terenie duze powierzchnie s pozbawione
pokrywy glebowej z uwagi na zainwestowanie (budynki, infrastruktura komunikacyjna).

Gleby ogrodowe (Hortisols) cechujg si¢ glebokim poziomem akumulacyjnym
I wzbogaceniem w materi¢ organiczng, wynikajacym z wieloletniego stosowania zabiegow
agrotechnicznych, w tym nawozenia. W obrgbie obszaru opracowania wystepowanie tych
gleb moze dotyczy¢ jedynie czesci terendow zieleni urzadzonej, w szczegdlnosci niektorych
ogrodow wewnatrz kwartatow zabudowy.
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Zaznacza si¢, ze Mapa Gleb Miasta Krakowa [18] zostata opracowana w skali
1:20 000 i ma charakter przegladowy. Ogranicza to mozliwos¢ zastosowania tego materiatu
kartograficznego do szczegdtowego przedstawienia rozmieszczenia przestrzennego gleb.

Gleby obszaru opracowania w calo$ci wylaczone sa z uzytkowania rolniczego.
Dominujacy uzytek gruntowy to grunty zabudowane i zurbanizowane — tereny mieszkaniowe.

2.1.5. Szata ro$linna

Na obszarze opracowania nie wyst¢puja naturalne zbiorowiska roslinne. Wedlug
,,Mapy roslinnosci rzeczywistej miasta Krakowa” [35] prawie caly teren opracowania zostat
zaklasyfikowany jako tereny zainwestowane. Ponadto wydzielone zostaly 4 platy zieleni
urzadzonej w kategorii ,zielence, skwery i zielen przyuliczna, ogrodki jordanowskie”.
Zakwalifikowano tu: wnetrze kwartalu w obrgbie ulic Loretanskiej, Krupniczej, Garncarskiej
1 Studenckiej (w obrgbie ktorego znajduje si¢ ogrod Jozefa Mehoffera), podworka kamienic
przy ul. Krupniczej 7-11A, wngtrze kwartalu w obrebie ulic Michatowskiego,
Kochanowskiego i Karmelickiej, oraz teren wzdtuz ul. Szujskiego, ktory jednak jest obecnie
w duzej czedci zainwestowany (obok zabytkowej kamienicy powstata tu w ostatnich latach
cz¢$¢ budynku Matopolskiego Ogrodu Sztuki). Ponadto na obszarze opracowania wystepuja
mniejsze skupiska zieleni i ogrody nie wydzielone jako osobna kategoria z terendéw
zainwestowanych z uwagi na niewielkie rozmiary.

Charakterystyka terenow zielonych

W intensywnie zainwestowanym 1 podlegajacym silnej antropopresji obszarze
projektu planu, nawet niewielkie tereny zieleni posiadaja znaczenie jako elementy
wplywajace korzystnie na biordznorodnosé, a takze pozytywnie oddzialujace na krajobraz
I poprawe jakosci zycia. W obszarze opracowania dominuje zielen urzadzona, niemniej
jednak, pomimo potozenia w $cistym centrum miasta, wystepuja tu rowniez obszary zieleni
zaniedbanej, podlegajacej procesom sukcesji. Ponizej scharakteryzowano najwigksze
skupiska zieleni (numeracja skupisk zgodnie z rycing 2):

— Ogréd Mehoffera wraz z otaczajaca zielenia (1)

Ogrod jest integralng czescig Domu Jozefa Mehoffera — Oddzialu Muzeum
Narodowego w Krakowie — oraz wyjatkowa enklawg ciszy i $wiata roslin w gwarnym
miescie. Ogrod zostal udostepniony publicznosci 20 maja 2004 roku. Jozef Mehoffer
znany byl z zamilowania do pigkna przyrody, ktorej motywy wielokrotnie
wykorzystywat w swojej tworczosci. W 1932 roku artysta zakupil posiadtos¢ przy
ulicy Krupniczej 26, dom wraz z przylegtym dof od potudnia terenem, m.in. dawnego
ogrodu. W rownej mierze poswiegcil sie¢ remontowi domu, jak i wydzielaniu alejek,
klomboéw 1 rabat, ktore miaty sta¢ si¢ ozdoba nowej siedziby. Powstal w ten sposob
peten uroku ogrod o przemyslanej kompozycji, peten kwiatow, krzewow 1 drzew,
wtym licznych owocowych, przywotujacych mtodopolskie klimaty. Zdziczaty
po $mierci Jozefa Mehoffera, zostat odtworzony staraniem Muzeum Narodowego
w Krakowie w roku 2003. Z pietyzmem zaaranzowany na podstawie ikonografii
i badan terenowych, z wykorzystaniem zachowanych drzew (stary wigz, topole),
stanowi on przedluzenie ekspozycji muzeum-domu artysty. W ogrodzie mozna
podziwia¢ m.in. kwitnace bzy, jasminy, oraz piwonie, lilie i r6ze [38]. Bezposrednio
do ogrodu Mehoffera, oddzielone jednak ogrodzeniami i zywoptotem, przylegaja
podworza kamienic, na ktorych rosng niezwykle okazaty dab oraz platan podlegajacy
ochronie jako pomnik przyrody (Fot. 1).

Strona 15



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,,REJON ULICY RAJSKIEJ”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Fot. 1. Widok ogrodu Mehoffera w kierunku potudniowym (z roztozystym debem) oraz w kierunku poétnocnym — na dom
artysty i okazaly wigz.

— Wnhnetrze kwartalu w obrebie ulic Loretanskiej, Krupniczej i Studenckiej (2)

Obejmuje podwoérza kamienic rozdzielone parkingiem, utrzymane jako trawniki
I nasadzenia krzewow ozdobnych, nad caloscig dominujg okazate drzewa (kilka
jesiondéw, robinia akacjowa, kasztanowiec, czere$nia.

— Obszar na zapleczu kamienic przy ul. Krupniczej (3)

Podworza kamienic tworzg relatywnie rozlegly (aczkolwiek nieciagly) kompleks
zieleni, obejmujacy trawniki, krzewy ozdobne, rabaty kwiatowe oraz liczne drzewa,
w tym stare, okazate egzemplarze m.in. szpaler lip, klony, kasztanowce, dab, jesion.
Rosng tu takze stare okazy drzew owocowych. W obrebie zieleni wystgpuja obiekty
matej architektury, parking, alejki, garaze, ogrodzenia. Przez teren ten bylo niegdys
poprowadzone koryto Mtyndéwki Krolewskie;.

— Whnetrze kwartalu zabudowy w obre¢bie ulic Karmelickiej, Michalowskiego,
Kochanowskiego (4)

Podworza kamienic tworza kompleks zieleni z duzym udzialem alejek i boisk. Zielen
zagospodarowana jest jako trawniki 1 nasadzenia roslin ozdobnych, podobnie jak
W pozostatych wnetrzach kwartatow wystepuja tu liczne drzewa, w tym réwniez stare
okazy. Odnotowano przede wszystkim klony i jesiony, a takze lipe, kasztanowca oraz
zaniedbane skupisko drzew owocowych.

— Teren dawnej Rzadowej Fabryki Tytoniu i Cygar przy ul. Dolnych Mlynow (5)
Zielen 1 skupiska drzew wystepuja w kilku enklawach, m.in.:
= grupa starych drzew sktadajaca si¢ z klonu zwyczajnego, klonu jawora, topoli
wtoskiej, topoli czarnej i kilku jesionow,
= grupa drzew skladajaca si¢ z lipy, jesionu i trzech kasztanowcow,
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= pas zieleni oddzielajacy teren fabryki od wulicy, w obrgbie ktorego
zidentyfikowano szpaler topoli wloskich, krzewy lisciaste i iglaste, liczne
podrosty klonéw, pojedyncze drzewa innych gatunkéw (dab, jesion).

— Obszar na zapleczu kamienic przy ul. Czystej (6)

Podworza kamienic tworza kompleks zieleni zagospodarowany jako trawniki,
a drzewostan stanowig m.in. stare jesiony, wierzby, modrzew, a takze drzewa
owocowe (grusza, orzech wloski), ponadto wyr6znia si¢ tu grupa okazatych cisow.
Czgéciowo teren jest degradowany przez skladowisko odpadow na jednym
Z podworek.

Poza wymienionymi terenami na obszarze opracowania wystepuja liczne mniejsze
enklawy zieleni urzadzone najcze$ciej jako trawniki z pojedynczymi starymi drzewami,
w kilku przypadkach s3 to miejsca zaniedbane, gdzie rozpoczelty si¢ procesy sukcesji
ros$linnej. Omawiane tereny wystepuja przede wszystkim w podworzach kamienic, a jedynie
w kilku przypadkach jako skwery 1 zielence widoczne z ulicy. Charakterystyczne dla terenow
zieleni w obrgbie opracowania jest wystgpowanie okazéw drzew co najmniej
kilkudziesigcioletnich. Niejednokrotnie sg to drzewa o znaczacych rozmiarach, majacych
wtym obszarze wielkg warto$¢ estetyczng i ekologiczng (wyszczegdlnienie drzew
wskazanych do ochrony zawarto w rozdziale 5.2.). Nowe nasadzenia obejmujg przede
wszystkim drzewa i1 krzewy ozdobne nie osiggajace duzych rozmiaréw, co ma wymiar
praktyczny (m.in. nie beda zacienia¢ lokali w kamienicach), ale moze nie zastgpié
ekologicznych funkcji obecnego drzewostanu w przypadku jego ewentualnej eliminacji
Z roznych przyczyn. W ostatnich latach zlikwidowano szpaler starych drzew za biblioteka
wojewoOdzka zastepujac go nowymi nasadzeniami grabow. Zjawiskiem charakterystycznym
dla obszaru opracowania jest rowniez wystepowanie drzew niemal zupetnie pozbawionych
powierzchni biologicznie czynnej wokot pnia.
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Ryc. 2. Potozenie w obszarze projektu planu wybranych, opisanych powyzej terendéw zieleni.

Zielen przyuliczna

Zielen przyuliczna w obszarze opracowania jest uboga, co wynika m.in. z braku
miejsca wzdhuz $roédmiejskich ulic oraz ogromnej presji na dostgpnos¢ miejsc parkingowych.
Do najbardziej zielonych ulic nalezg ul. Rajska, Skarbowa i Kochanowskiego przy ktorych
rosng stare, okazate drzewa. W pozostatych przypadkach sg to pojedyncze wieksze okazy lub
tez nieregularne mlode nasadzenia klonéw, lip, czy tez robinii akacjowych. Istotny udziat
W zieleni przyulicznej odgrywaja drzewa rosnace w ogrodach kamienic sgsiadujacych z ulica.
Do osobnej kategorii nalezy al. A. Mickiewicza, ktéra jest dwupasmowa arterig rozdzielong
szerokim pasem urzadzonej zieleni z roéznymi gatunkami drzew i krzewoéw. W obszarze
opracowania wystepuja ulice lub ich fragmenty catkowicie pozbawione szaty roslinnej — m.in.
ul. Loretanska, fragment ul. Krupniczej od teatru Bagatela do ul. Loretanskie;j.

Zroznicowanie gatunkowe

Zroéznicowanie gatunkowe szaty roslinnej na obszarze opracowania wynika
Z dziatalnosci cztowieka, poniewaz wigkszo$¢ roslinnosci zostata nasadzona.

Na obszarze opracowania dominujg liSciaste gatunki drzew. Najliczniej wystepuja
jesiony, klony, lipy, deby, kasztanowce, topole. Stwierdzono réwniez wystepowanie m.in.
kilku platanow, robinii akacjowych, wigzow, wierzb, brzoz, i grabow oraz po jednym okazie
klona jawora, topoli bialej, mitorzgbu japonskiego i brzozy czarnej (nadmienia si¢, ze nie
wszystkie drzewa w obszarze opracowania zostaly zidentyfikowane pod katem gatunku,
co wynika z braku dostepno$ci niektorych podworzy). W sktadzie gatunkowym drzewostanu
duzy udzial maja réwniez drzewa owocowe, przede wszystkim liczne orzechy wiloskie,
grusze, czere$nie 1 jablonie. Sg to gldwnie pozostatosci dawnych ogrodow, nowe nasadzenia
drzew owocowych zaobserwowano jedynie w Ogrodzie Mehoffera (jablonie). Drzewa iglaste
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majg niewielki udziat w roslinnosci przedmiotowego obszaru — stwierdzono wystepowanie
kilku modrzewi 1 §wierkow. Najwigksze skupisko roslinno$ci iglastej znajduje si¢ przed
Szpitalem im. Dietla.

W zakresie pozostalej roslinnos$ci zaznacza si¢ wystgpowanie licznych krzewow, m.in.
nastepujacych gatunkow: cis, gtog, lilak pospolity, bez czarny, leszczyna, liguster w formie
zywoptotow, roze. Ponadto dla wielu miejsc w przedmiotowym terenie charakterystyczne jest
wystepowanie pnaczy na $cianach kamienic i oplatajacych stare drzewa (w przypadku drzew
sg liczne okazy bluszczu kwitngcego).

2.1.6. Swiat zwierzat

Caly obszar jest w znaczacym stopniu zainwestowany intensywng zabudowg
srédmiejska i podlega silnej presji antropogenicznej, a istniejagce niewielkie tereny zieleni
majg charakter izolowany. Mimo to wystepuja w obszarze opracowania niektoére chronione
gatunki zwierzat zasiedlajgce tego typu tereny w sposob naturalny — w przypadku obszaru
projektu planu sg to przede wszystkim ptaki. Korzystaja one ze $srodowisk zurbanizowanych
jako miejsc rozrodu i regularnego przebywania. Miejsca te, w gléwnej mierze drzewa
i krzewy, ale w czgéci takze trawniki, a nawet budynki, jako siedliska, podlegaja wraz
Z zasiedlajaca je faung ochronie prawne;j.

Podczas wizji terenowej zaobserwowano m.in. nastgpujace gatunki wymienione
W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt: sojka (Garrulus glandarius), kos (Turdus merula), bogatka (Parus
major), modraszka (Cyanistes careuleus), dzigciot duzy (Dendrocopos major), sroka (Pica
pica), gawron (Corvus frugileus). Najkorzystniejsze warunki bytowania majg ptaki
w zielonych wnetrzach kwartatlow, odizolowanych od hatasu komunikacyjnego i innych
ucigzliwych aspektow funkcjonowania miasta. W szczegolnosci wyrdzniajg si¢ pod tym
katem: ogrod Jozefa Mehoffera przy ul. Krupniczej wraz z przylegajacymi podwodrkami,
wnetrze kwartatu w obrebie ulic Loretanskiej, Krupniczej i Studenckiej, podworka kamienic
przy ul. Krupniczej 7-11A, wnetrze kwartalu w obrebie ulic Michatowskiego,
Kochanowskiego 1 Karmelickiej, platy zieleni na terenie dawnej Rzadowej Fabryki Tytoniu
i Cygar przy ul. Dolnych Miynow. Réwniez przyuliczne enklawy zieleni daja schronienie
licznym ptakom, przyktadowo mozna wskazaé teren przy ul. Krupniczej 19 czy tez na rogu
ul. Rajskiej i Szujskiego.

Na obszarze opracowania, pomimo ogélnie niewielkiego udzialu terenow zieleni,
wystepuje wiele starych, roztozystych drzew, niejednokrotnie catkowicie niemal
odizolowanych przez budynki i ciggi komunikacyjne. Wobec deficytu zieleni rowniez one
stanowi¢ mogg ostaje dla ptakéw oraz innych zwierzat, w szczegolnosci owadow. Dogodne
schronienie dla zwierzat (ptakéw, owadoéw, ewentualnie gryzoni) stanowi¢ mogg takze
charakterystyczne dla obszaru projektu planu pnacza porastajgce Sciany kamienic, przede
wszystkim wewnatrz kwartatow.

2.2. Odpornos$¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji

Pod pojeciem odpornosci nalezy rozumie¢ trwato$¢ systemu (np. fragmentu
srodowiska) w warunkach niezmiennego otoczenia oraz zdolno$¢ do powrotu do stanu
oryginalnego po zakonczeniu oddziatywania zaklocajacych czynnikow zewnetrznych.
Przeciwienstwem odpornos$ci jest wrazliwos¢. Im $rodowisko danego obszaru jest bardziej
wrazliwe na dany bodziec, tym mniej jest na niego odporne, i odwrotnie [11].
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Odporno$¢ srodowiska nalezy ocenia¢ w odniesieniu do konkretnego rodzaju
oddziatywania. Dany obszar lub element §rodowiska moze wykazywaé r6zng odpornosé
w zalezno$ci od rodzaju antropopresji. Regeneracj¢ mozna zdefiniowaé jako powrot
srodowiska do stanu zblizonego do stanu przed wystgpieniem oddziatywania [11]. Jedna
Z podstaw do oceny mozliwosci regeneracji $rodowiska stanowig informacje na temat
przesztych reakcji $rodowiska na antropopresje oraz przebiegu i stopnia regeneracji
po wystapieniu zaburzen jego funkcjonowania badz struktury.

Ocena odpornosci  srodowiska przyrodniczego na degradacje umozliwia
zidentyfikowanie komponentoéw o najmniejszej odpornosci na czynniki niszczace, co utatwia
podjecie odpowiednich $§rodkéw ich ochrony.

Odpornosc¢ elementow Srodowiska:

Gleby

Nalezg do najmniej odpornych elementow, na skutek rozwoju zabudowy i zainwestowania
terenéw podlegaja trwalym przeksztalceniom takim jak zasypywanie czy calkowita
likwidacja, regeneracja srodowiska glebowego moze trwaé nawet kilkaset lat.

Uksztaltowanie terenu

Uksztaltowanie terenu nalezy do bardziej odpornych elementow srodowiska na antropopresjg.
W analizowanym terenie nie wystepuja deniwelacje, ktére w przypadku zabudowy mogtyby
ulec przeksztalceniom, ponadto jest to teren w wigkszo$ci zabudowany.

Wody podziemne

Czwartorzedowe wody podziemne w obrgbie granic obszaru stanowia element mato odporny.
Ze wzgledu na stabg izolacje¢ od powierzchni terenu wody te zagrozone sg przenikaniem
zanieczyszczen.

Klimat akustyczny

Na silne oddziatywania narazone sg tereny pomig¢dzy zabudowg a ciggami komunikacyjnymi,
W tych granicach klimat jest tez catkowicie nieodporny. Hatas w duzo mniejszym stopniu
dociera do wnetrz kwartatow, izolacja akustyczna w postaci zabudowy wptywa na wysoka
odpornos¢ klimatu akustycznego w tych partiach obszaru. Bezposrednio po ustaniu
oddziatywania powraca do stanu pierwotnego.

Powietrze

Nalezy do $rednio odpornych elementow, usytuowanie terenu oraz warunki mikroklimatu,
a takze charakter zagospodarowania sprzyjaja gromadzeniu si¢ zanieczyszczen, zwlaszcza
W sezonie zimowym, kiedy warunki pogodowe sprzyjaja inwersjom, a emisja niska jest
najwigksza.

Regeneracja w przypadku zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, po ustaniu
negatywnego oddziatywania, nastgpuje stosunkowo szybko.

Szata roslinna

Na obszarze opracowania znajduje si¢ kilka miejsc, w ktorych na niewielkich powierzchniach
utrzymanie roslinnosci zostato zaniechane 1 zaczeta rozwija¢ si¢ gldwnie roslinnosé
synantropijna i ruderalna a nastgpnie spontaniczne zaros$la. Ze wzgledu na specyfike rozwoju
tego typu ros$linnos$ci, zbiorowiska te charakteryzujga si¢ duzg odpornoscig. Roslinnos¢
przyuliczna cechuje si¢ malg odpornoscia na oddzialywania antropogeniczne
(W szczegblnosci na zanieczyszczenia) m.in. ze wzgledu na zte warunki wzrostu.
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Bez wzgledu na charakter i geneze zbiorowisk roslinnych niemalze calkowita eliminacja
moze nastapi¢ wskutek zabudowy terenu.

Fauna

Cechuje si¢ zroznicowang odpornoscig, cze$¢ gatunkéw podlega synurbanizacji
I przystosowuje si¢ do zycia na zainwestowanych terenach, natomiast gatunki wrazliwe,
0 waskiej amplitudzie ekologicznej opuszczaja teren na skutek utraty siedlisk, zrédet
pozywienia, czy tez zakldcen ze strony dziatalnosci cztowieka.

Krajobraz

Ze wzgledu na niemal calkowite, trwale zainwestowanie krajobraz obszaru opracowania
nalezy w obecnym stanie do bardziej odpornych elementow $rodowiska. Najwigkszy wptyw
na krajobraz maja tu obiekty powstajace przy gtownych ciggach komunikacyjnych jako
obiekty widoczne w perspektywach ulic i oddzialujace na bardzo licznych odbiorcow.
Zmiany w krajobrazie wywotane rozwojem zabudowy w praktyce w wigkszos$ci przypadkow
sg nieodwracalne.

Mikroklimat

Wrazliwy szczegodlnie na ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Wzrost
udzialu powierzchni zainwestowanych powoduje zmiany mikroklimatu w kierunku cech
typowych dla zjawiska miejskiej wyspy ciepta. Po ustgpieniu czynnika zaktdcajacego moze
ulec stosunkowo szybkiej regeneracji

2.3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

1. Zielen na obszarze opracowania, zaroOwno wewnatrz kwartaléw zabudowy jak 1 zielen
przyuliczna, wymaga zachowania oraz uzupelnienia. W szczego6lnosci konieczne sg
nowe nasadzenia drzew w celu odpowiedniego ksztattowania przestrzeni publicznych.
Ulice Krupnicza i Czysta, wskazane w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa [1] jako gtowne ciagi ,,zielonych
ale1”, w zasadzie pozbawione sg zieleni.

2. Obszar opracowania cechuje si¢ wystgpowaniem licznych okazatych drzew, ktore jako
wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym, krajobrazowym i spoteczno-kulturowym
nalezy chroni¢ przed usunigciem/zniszczeniem.

3. Do najcenniejszych pod wzglgdem przyrodniczym w skali obszaru opracowania
naleza: tereny zieleni zwigzane z dawnym przebiegiem Mtynowki Krolewskiej (na
zapleczu kamienic przy ul. Krupniczej), ogrod Jozefa Mehoffera wraz z zielenig
sgsiednich podworzy, zielen wewnatrz kwartalu zabudowy w  obrgbie
ul. Michatowskiego, Karmelickiej, Kochanowskiego, zieleh ogrodu na rogu
ul. Rajskiej i Szujskiego.

4. W obszarze opracowania wystepuja niektore chronione gatunki zwierzat (przede
wszystkim ptakéw) zasiedlajace tego typu tereny w sposob naturalny. Korzystaja one
ze $rodowisk zurbanizowanych jako miejsc rozrodu i regularnego przebywania.
Miejsca te, w gldwnej mierze drzewa i krzewy, ale w cze¢$ci takze trawniki, a nawet
budynki, jako siedliska, podlegaja wraz z zasiedlajacg je faung ochronie prawne;.

5. Na zapleczu kamienicy przy ul. Studenckiej 5 ro$nie platan klonolistny objety ochrong
w formie pomnika przyrody. W obrebie opracowania wskazuje si¢ ponadto kilka
okazatych drzew wskazanych do objecia ta formg ochrony przyrody.
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6. Najistotniejsze sytuacje konfliktowe zwigzane sg z obstuga parkingowa terenu oraz
postepujagcym ubytkiem zieleni, a takze z problemem smogu oraz hatasem
generowanym przez ciagi komunikacyjne, zwlaszcza al. Adama Mickiewicza.
Problematyczna pozostaje kwestia stopniowego zaniku funkcji mieszkaniowe;j.

7. Do najwazniejszych obszarow problemowych, mogacych podlega¢ znacznym
zmianom zagospodarowania, nalezg dawny plac koszarowy przy ul. Karmelickie;j,
uzytkowany obecnie jako parking oraz teren dawnej Rzadowej Fabryki Tytoniu
i Cygar.

8. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania (m.in. niedobor ogélnodostepnych terenow
zielonych w obszarze opracowania, reprezentacyjna lokalizacja, funkcje terenu
mieszkaniowe 1 ustugowe z duzym udziatem uslug ponadlokalnych) jak i oczekiwania
mieszkancow dzielnicy i miasta, w przysztym zainwestowaniu wymienionych wyzej
terenow wskazane jest zaprojektowanie przestrzeni publicznych, w tym terenow
zielonych. Na terenie poprzemystowym dawnej Rzadowej Fabryki Tytoniu i Cygar
istniejgca zielen wymaga ksztattowania 1 uzupelnienia, natomiast na catkowicie
pozbawionym zieleni terenie za Biblioteka Wojewo6dzka konieczne jest utworzenie
od podstaw ogolnodostgpnych terenéw zieleni (przynajmniej na czgSci terenu).
Przyszte zagospodarowanie tego terenu jest przedmiotem zywej dyskusji spoteczne;.

2.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepisow
odrebnych

2.4.1. Ustalenia Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 wust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium [1] sa wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym sporzadzany plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulicy Rajskiej” musi by¢ zgodny z uwarunkowaniami wynikajgcymi
z ustalen zmiany Studium (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.), dotyczacymi kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a zawartymi w Tomie |1
i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium.

Tereny objete planem ,,Rejon ulicy Rajskiej” znajduja si¢ w Strukturalnym obszarze
urbanistycznym - A — Centrum miasta, w potudniowej czeSci strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 2 Pierwsza Obwodnica. Dla przedmiotowego obszaru Studium okresla
nastepujace kategorie terenow i wskazniki:

UM — Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

— zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o§wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywno$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupeklnienie tkanki miejskiej)
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wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze)
oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

Wysokos$¢ zabudowy do 20 m;

W uzasadnionych sgsiednig zabudowa i funkcja przypadkach dopuszcza si¢ zmiang wysokosci zabudowy
Powierzchnia biologicznie czynna min. 20%.

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odstepstwo od tej warto$ci maksymalnie o 20%.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego, glownej
i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

Ryc. 3. Przeznaczenia teren6w w obowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa na tle ortofotomapy z naniesionymi granicami projektu planu.

Studium  przewiduje nastepujace  Kierunki zmian w  strukturze przestrzennej
dla analizowanego obszaru:

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uktadem urbanistycznym do utrzymania,
ochrony i uzupetnien oraz odtworzen w lokalizacjach historycznej zabudowy;
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— Istniejace zespoty obiektow uslug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym
o funkcji naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki, sportu do utrzymania,
ochrony i rozwoju;

— Ochrona i ksztattowanie istniejacych oraz tworzenie nowych placow i skweréw miejskich
o najwyzszych walorach przestrzeni publicznych;

— Rewitalizacja/rehabilitacja wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni
urzadzonej;

— Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej uslugami w parterach
budynkéw w oparciu o gldwne ciggi komunikacyjne jednostki;

— Wngtrza historycznych kwartaléw zabudowy do ochrony przed zabudowa;

— Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe] o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

— Tereny postindustrialne do przeksztalcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ksztaltowanej w formie kwartatdéw zabudowy z ogdlnodostepna zielenig
urzadzong

— Ciagi komunikacyjne: ul. Karmelicka, ul. Krupnicza, ul. Czysta, ul. Rajska, ksztattowane
jako przestrzenie publiczne z zielenig urzadzona;

— Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powiazana z Alejami Trzech Wieszczoéw oraz
W oparciu o system transportu publicznego tramwaju i metra

W zakresie ochrony i ksztaltowania dziedzictwa kulturowego Studium wyznacza:

Analizowany obszar objety jest wyznaczonymi w  Studium strefami  ochrony
konserwatorskiej: buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
ochrony wartosci kulturowych, ochrony sylwety Miasta, ochrony i ksztattowania krajobrazu
oraz nadzoru archeologicznego. W obszarze projektu planu ,,Rejon ulicy Rajskiej” znajduja
si¢ liczne obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpisane do rejestru zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Calo$¢ obszaru sporzadzanego mpzp ,,Rejon ulicy Rajskiej” znajduje si¢ w nast¢pujacych
strefach:

e Strefa Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO

Strefa ta zostata scharakteryzowana w rozdziale 2.4.3. Wskazania Studium dla tej Strefy:
do planu miejscowego nalezy wprowadzac ponizsze zasady:

- ochrong istniejacych uktadéw urbanistycznych oraz zespotow zabudowy o wyraznych
cechach stylowych,

- nowe inwestycje winny by¢ dopuszczane jako uzupeilnianie zachowanej tkanki, bez
tworzenia dominant przestrzennych,

- w zwigzku z potencjalnym wptywem nowych inwestycji na odbior sylwety Miasta, ich
gabaryty nalezy okre§la¢ na podstawie wykonanych analiz widokowych,
uwzgledniajacych rowniez przedpole 1 tlo widoku,

- szczegblnej ochrony wymagaja widoki na: Zespot Wzgorza Wawelskiego, Skatke,
wieze Ratuszowa, oraz koscioly i wieze koscielne Starego Miasta i Stradomia oraz
Kazimierza z ciggow widokowych na bulwarach wislanych, poczawszy od klasztoru
Norbertanek po most Kotlarski,

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne,
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dotyczy to rowniez wyposazania tych przestrzeni w obiekty matej architektury oraz
nos$niki informacji wizualne;.

e Strefa Ochrony wartos$ci kulturowych:

Cato$¢ obszaru sporzadzanego mpzp ,,Rejon ulicy Rajskiej” znajduje si¢ w_strefie
dominacji, ktéra obejmuje zasoby kulturowe o najwyzszych i wysokich wartos$ciach,
zachowane w uktadzie i substancji. Podstawowymi dzialaniami sg ekspozycja i ochrona,
poprzez prace konserwatorskie i restauratorskie oraz remonty.

Wskazania Studium dla tej Strefy: W strefie dominacji mozliwosci realizacji

nowych obiektow budowlanych sg ograniczone i musza by¢ podporzadkowane ochronie
zastanych warto$ci kulturowych, w tym istniejgcemu ukladowi urbanistycznemu
i lokalnemu kontekstowi zabytkowemu.

o Strefa Ochrony sylwety Miasta. W zakresie ochrony sylwety miasta nalezy ukierunkowac

dziatania na:

ochron¢ oraz ekspozycje elementdw struktury przestrzennej skladajacych sie
na sylwete Miasta,

ochrong oraz utrzymanie i podkreslenie w kompozycjach urbanistycznych swoistych
cech budowy formy architektonicznej ukladow 1 zespoldw zabudowy, w tym
zachowanie lokalnych gabarytow 1 charakteru architektury istniejacej
1 projektowanej,

zintegrowanie ochrony i ksztaltowania $rodowiska kulturowego i1 przyrodniczego
w kontek$cie ochrony sylwety, w tym ksztalttowanie terenéw zieleni wraz z ochrong
przed zainwestowaniem terendw stanowigcych wartosciowe elementy krajobrazu
otwartego,

zachowanie oraz rekultywacje i1 ksztattowanie istniejacych zespoldw przyrodniczych
- zieleni naturalnej i1 urzadzone;.

e Strefa Ochrony i ksztatltowania krajobrazu:

Przez obszar sporzadzanego planu przechodza osie powigzan widokowych pomigdzy
kopcami krakowskimi (Kopiec Pitsudskiego 1 Kopiec Wandy) oraz pomiedzy obiektami
fortecznymi (Fort Tonie 1 Wzgoérze Wawelskie), oznaczone na planszy K2 Studium;

W granicach opracowania zawiera si¢ obszar ochronny krajobrazu warownego A. Wskazania
Studium dla Obszaru ochronnego krajobrazu warownego A:

obejmujg one obszary o najwyzsze] wartosci krajobrazu warownego (w szczeg6lnosci
obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru obiektow
zabytkowych), na ktore sktadajg si¢ zespoty obronne oraz pozostate obiekty forteczne
(rowniez budowle inzynieryjne), towarzyszace im przedpola, miedzypola 1 zapola
atakze zespoly zieleni; bardzo wysoka warto$¢ tych obszaréw tworza wystepujace
w ich obrebie powigzania widokowe (z obszaru i na obszar).

dziatki forteczne nie powinny ulec zabudowie, z wyjatkiem obiektow niezbednych
uzupetniajacych funkcje lokalizowane na zapolu, stuzacych zagospodarowaniu
zespotow fortecznych (preferowane funkcje: turystyka i rekreacja, kultura, edukacja
I nauka), mozliwe sg znaczne prace restauratorskie i roboty budowlane prowadzace
do rekonstrukcji obiektow zabytkowych i scalajagce dawny uklad obronny oraz
dziatania ksztaltujace zespoty zieleni,

przy granicach obszaru, a szczeg6lnie wzdhuz istniejgcych ciggéw komunikacyjnych,
dopuszcza si¢ wprowadzanie zabudowy rozproszonej o charakterze tradycyjnym
lub wspotczesnej  wkomponowanej w  krajobraz, o niskiej intensywnosci,
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lokalizowanej na duzych dziatkach z zapewnieniem wolnego od zabudowy terenu
ochronnego otaczajgcego dziatki wpisane do rejestru zabytkoéw. Realizacje nalezy
poprzedzi¢ analizami i studiami widokowymi, w celu podporzadkowania inwestycji
wymogowi zachowania substancji i cech krajobrazu warownego, przy uwzgl¢dnieniu
charakterystyki otoczenia oraz warto$ciowych powigzan widokowych.

e Strefa Nadzoru archeologicznego, ktoéra stuzy ochronie wystepujacych w obszarze
opracowania zabytkéw archeologicznych nieruchomych i1 ruchomych (pozostatosci
osadnictwa, cmentarzysk i innych reliktow dziatalnosci cztowieka).

Wskazania Studium dla wybranych elementow:

e Ochrona zabytkowych uktadéow urbanistycznych, zespotow i obiektow, poprzez
obejmowanie cz¢sciowg lub petng ochrong konserwatorska;

e Utrzymanie historycznych uktadow urbanistycznych wraz z zabytkowa i tradycyjna
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadow o gabarytach uwzgledniajacych
zachowang zabudowe historyczng i tradycyjna;

e Objecie planami zagospodarowania przestrzennego strefy buforowej obszaru wpisanego
na List¢ UNESCO;

e Ochrona 1 ksztatltowanie przestrzeni placow miejskich w tym m. in. placykéw przed
kosciotem o0o. karmelitow;

e Ochrona zespotow zieleni, wraz z wyposazeniem ich przestrzeni, parkowych,
klasztornych, oraz zespotéw zieleni towarzyszacych wnetrzom kwartatéw zabudowy;

e Ustalenie zasad porzadkowania przestrzeni publicznych 1 ich wyposazenia
(nawierzchni, matej architektury, no$nikéw informacji wizualnej, w tym reklam);

e Kontynuacja programu iluminacji: wnetrz urbanistycznych oraz zespoldw i obiektow

zabytkowych.

Dobra kultury wspoélczesnej wskazane w Studium do ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego: Collegium Paderevianum, al. A. Mickiewicza 9, budynek
mieszkalny typu ,,plomba”, ul. Rajska 10a.

Program ochrony i racjonalnego wykorzystania obiektéw Twierdzy Krakow

W celu ochrony, wykorzystania i udostepnienia oraz wilasciwego zarzadzania istniejagcym
zasobem dziedzictwa Twierdzy, w Gminie Krakéw przyjeto Ramowy Program Ochrony
i Rewitalizacji Zespotu Historyczno-Krajobrazowego Twierdzy Krakéw, (Uchwata
Nr CXIX/1294/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006 r.). Ustalenia
wynikajace z Programu Ochrony i Rewitalizacji Zespotu Historyczno-Krajobrazowego
Twierdzy Krakow winny by¢ stosownie wprowadzane do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Program ochrony i wykorzystania zabytkowych i historycznych obiektow
postindustrialnych, po ustaniu ich funkcji produkcyjnych. W Studium wskazano - jako
warto§ciowy, wymagajacy ochrony obiekt postindustrialny - dawng C.K. Rzadowa Fabryke
Tytoniu ,,Cygar fabryka”, ul. Dolnych Mtynow 8-10.
Obiekty 1 zespoly postindustrialne nalezy obejmowa¢ ochrong jako integralng czgsé

dziedzictwa kulturowego, rowniez o znaczeniu ogdlnoeuropejskim.
Ochrona obiektow postindustrialnych winna polega¢ na:

— poszukiwaniu funkcji (np. lofty mieszkaniowe, kultura, turystyka, przemyst i ustugi),

— zachowaniu estetyki i charakteru architektury przemystowe;,
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— zabezpieczeniu wartosciowych reliktow architektury przemystowe;,
— ochronie, zabezpieczeniu oraz ekspozycji zachowanych urzadzen przemystowych
I wyposazenia technicznego.

Wskazania Studium, dotyczace ochrony 1 sposobu zagospodarowania obiektow
postindustrialnych, nalezy wprowadza¢ do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i jeso zasobow Studium
wyznacza:

W  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié
nastepujace istniejgce 1 planowane tereny zieleni: zielen towarzyszaca wewngtrznemu
systemowi komunikacji rekreacyjnej, pieszej, rowerowej (Sciezki i trasy rowerowe), aleje.
Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie wskazana jest do ochrony.

Caly obszar wskazany jest w Studium jako priorytetowy do zmiany technologii
grzewczej.

W zakresie kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu Studium wyznacza:

W granicach analizowanego obszaru nie ma wskazan dla podstawowego uktadu drog.
Uktad podstawowy stanowi - w klasie drogi zbiorczej - aleja Adama Mickiewicza (w ciggu 11
obwodnicy). Pozostate to drogi lokalne i dojazdowe; z mozliwymi lokalnymi ograniczeniami
bezposredniego dostepu dla samochodéw. Dla komunikacji pasazerskiej pozostaja obecnie
funkcjonujace sieci: autobusowa i tramwajowa. Usprawnienia w ich zakresie b¢da mozliwe
przez unowoczesnianie i racjonalizowanie systemow sterowania ruchem.

Studium przewiduje, Zze w okresie perspektywicznym miasto mogloby by¢
obstugiwane trzema liniami metra. W rejonie opracowywanego planu miejscowego
planowany jest dostep do weztow przystankowych metra (linia A i B) - stacja AGH.
Szczegdtowa lokalizacja bedzie mogla by¢ ustalana po sporzadzeniu studium wykonalnosci
metra.

2.4.2. Ustalenia nieobowigzujgcego miejscowego planu ogdlnego

W obszarze objetym sporzadzanym projektem planu obowigzywal Miejscowy Plan
Ogoblny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwalg
Nr VI1/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. Cho¢ utracit on moc po
1 stycznia 2003 roku, jego ustalenia nadal stanowig istotne uwarunkowania w zakresie
dotychczasowego przeznaczenia terenow (Ryc. 4). W granicach objetych planem znajdowaty
si¢: Obszar Ustug Publicznych - UP, Obszar Uslug Komercyjnych - UC, Obszar
Mieszkaniowo-Ustugowy (M2U, M3U), Obszar Urzadzen Komunikacyjnych - KU oraz
Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej - ZP.

Obszar Ustug Publicznych (UP) — z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
1) ustugi nauki, o$§wiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
2) obiekty administracji publicznej,
3) obiekty sakralne,
4) urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne),
5) inne ustugi publiczne.

Obszar Ustug Komercyjnych (UC) - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
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1) banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty
jednostek projektowych,

2) obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,

3) obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ustug,

4) ushugi tacznoscei.

Obszar Mieszkaniowo-Ustugowy (M2U, M3U) - z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z ustugami publicznymi i komercyjnymi
stanowigcymi nie mniej niz 30% powierzchni terenu lub powierzchni uzytkowej
0 intensywno$ci mieszkaniowo-ustugowej (netto) - liczonej w granicach projektu
zagospodarowania dziatki: dla obszaru M2U: 1,5 - 1,7, dla obszaru M3U: 1,2 - 1,5.

Obszar Urzadzen Komunikacyjnych (KU) - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
1) urzadzenia komunikacji zbiorowej,
2) obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz stacje paliw,
3) parkingi,
4) garaze boksowe poza terenami mieszkaniowymi,
5) urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;.

Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej (ZP) - z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

1) zielen parkowa,

2) zielen izolacyjna,

3) skwery i zielence,

4) ogrody botaniczne i zoologiczne,

5) zielen nieurzadzong 1 zieleh towarzyszaca cickom wodnym  (facznie
z zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek
zabudowy,

6) cmentarze.

Zasady zagospodarowania terenu zostaly rowniez okre§lone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowal si¢ w nastepujacych strefach:

»trefa ochrony wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 5)

e Strefa ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych” (nr 2)
e  Strefa rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych” (nr 3)
e  Strefa ochrony ekologicznej centrum miasta” (nr 10)

e Strefa intensywnosci wielkomiejskiej” (nr 18)
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N PR

Ryc. 4. Przeznaczenia terenéw w Miejscowym Planie Ogoélnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa z 1994 r

2.4.3. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych terendw i1 obiektow
chronionych

Ochrona przyrody

Na terenie opracowania znajduje si¢ jeden pomnik przyrody, podlegajacy ochronie
na mocy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Krakowskiego z dn. 30. 01. 1997 r. w sprawie
pomnikow przyrody na terenie wojewodztwa krakowskiego (Dz. Urz. Woj. Krakow. Nr 5,
poz.13). Jest to platan klonolistny (Platanus acerifolia) o obwodzie 315 cm i wysoko$ci 21 m,
rosngcy na podworku na zapleczu kamienicy przy ul. Studenckiej 25. Lokalizacje pomnika
oznaczono na rysunku projektu planu oraz na rysunku prognozy oddzialywania
na srodowisko. Wspomniane rozporzadzenie wprowadza w odniesieniu do pomnika przyrody
m.in. zakazy:

1. Wysypywania, zakopywania, i wylewania odpadow [ub innych nieczystosci
na chronione obiekty oraz w ich bezposrednim otoczeniu

2. Palenia ognisk w obiektach chronionych i ich otoczeniu

3. Budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, linii komunikacyjnych, urzqdzen lub
instalacji mogqcych spowodowac zmiane charakteru pomnika

4. Niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej wystepujqcej na obiektach chronionych

I W ich bezposrednim otoczeniu

Wycinania niszczenia i uszkadzania drzew

Niszczenia gleby i zmiany sposobu jej uzytkowania wokot drzew w promieniu 15 m od

pnia na sktadowiska, budowle i ciggi technologiczne

oo

Teren opracowania jest silnie zurbanizowany, mimo to, wystepuja tu liczne gatunki
zwierzat, w szczeg6Olnosci ptakéw, ktore w wiekszosci podlegaja ochronie gatunkowe;.

Strona 29



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,,REJON ULICY RAJSKIEJ”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Podczas wizji terenowej zaobserwowano m.in. nastgpujace gatunki wymienione
W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt:

— ochrona $cista: sojka (Garrulus glandarius), kos (Turdus merula), bogatka (Parus
major), modraszka (Cyanistes careuleus), dzieciot duzy (Dendrocopos major)

— ochrona cz¢éciowa: sroka (Pica pica), gawron (Corvus frugileus).

Na obszarze opracowania zakladane s3a budki legowe, m.in. dla wrobli i1 sikor
(z zabezpieczeniem przeciw srokom).

W obszarze projektu planu nie stwierdzono wystepowania ro$lin i grzybow objetych
ochrong na stanowiskach naturalnych. Nie wystepuja réwniez obszarowe formy ochrony
przyrody ani tez nie planuje si¢ ich powstania.

Ochrona $rodowiska kulturowego

Analizowany obszar w calo$ci zawiera si¢ w granicach pomnika historii ,,Krakow —
Historyczny Zesp6t Miasta” ustanowionego Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej
Polskiej z dnia 8.09.1994 r. (M.P. z 1994 r. Nr 50, poz. 418). Celem jego ochrony jest
zachowanie, ze wzgledu na wyjatkowe, uniwersalne wartosci historyczne, artystyczne oraz
warto§ci  niematerialne,  autentyczno$ci  historycznego  ukladu  urbanistyczno-
architektonicznego Krakowa, uksztattowanego w ciggu tysigcletniej historii, stanowigcego
jeden z czotowych kompleksoéw artystyczno-kulturalnych Europy. Uznanie za pomnik historii
jest jedna z form ochrony zabytkow.

Ponadto analizowany teren znajduje si¢ w strefie buforowej obszaru wpisanego
na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO — Historycznego zespolu urbanistycznego
i architektonicznego miasta Krakowa. Strefa ta obejmuje uktad koncentrycznych obwodnic
z siatkg promieni$cie rozchodzacych si¢ ulic (w analizowanym obszarze — Aleja Adama
Mickiewicza, ulica Podwale oraz ulice: Krupnicza, Karmelicka), a takze cz¢$¢ historycznych
struktur Krakowa wraz z XIX- i XX-wiecznymi zespotami zabudowy o wysokich warto§ciach
kompozycyjnych i 0 wyraznych cechach stylowych, reprezentujacych historyzm, secesje
I modernizm.

Obszar planu zawiera si¢ w granicach uktadu urbanistycznego ,,Piasek™ wpisanego do
rejestru zabytkow — nr rejestru A-1446/M, dec. z dnia 15.10.2015 r. Zdecydowana wigkszos¢
budynkéw w obszarze projektu planu uznana jest za zabytkowe. Wpisem do rejestru
zabytkow objete sg 34 obiekty architektury i budownictwa, a 94 ujeto w gminnej ewidencji
zabytkow. Oprocz licznych domow 1 kamienic do rejestru zabytkéw wpisane sg m.in. dawne
koszary przy ul. Rajskiej, zagospodarowane obecnie jako biblioteka, Collegium
Agronomicum przy al. Adama Mickiewicza i szklarnia zlokalizowana w sasiedztwie tego
budynku a takze budynki stanowigce cze$¢ historycznego zespotu budowlanego dawnej
Cesarsko Krolewskiej Fabryki Tytoniu i Cygar, wraz z terenem, na ktorym usytuowany jest
ww. zespot tj. dz. ew. nr 4/1 obr. 62 Srédmiescie (budynek administracyjny wraz z oficyna,
budynek produkcyjny, budynek dawnego magazynu surowca, zachowany od strony
ul. Czarnowiejskiej fragment elewacji nieistniejagcego budynku magazynu wyrobow
gotowych) — nr rejestru A-1437/M, dec. z dnia 10.V11.2017 r.
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2.5. Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP

Zmiany naturalne

Srodowisko obszaru jest silnie przeksztalcone, zdecydowana wigkszo$é elementow
biotycznych obszaru pozostaje pod wptywem dziatalnosci cztowieka. W przypadku braku
realizacji ustalen projektu planu, zmiany naturalne zachodzi¢ bedg w bardzo ograniczonym
zakresie, a dotyczy¢ beda przede wszystkim reakcji srodowiska na statg, jednostronna presje
antropogeniczng. Wyraza¢ moga poprzez stabo zauwazalne w krotkim okresie czasu zmiany
takie jak: skracanie okresu wegetacji roslin, spadek réznorodnosci biologicznej, ostabienie
odpornosci. W granicach obszaru projektu planu obserwuje si¢ jednak rowniez dynamiczne
procesy sukcesji roslinnej obejmujace niewielkie fragmenty zieleni, na ktérych zaprzestano
zabiegobw pielggnacyjnych. W sytuacji dalszego braku dziatan porzadkujacych na tych
terenach prognozuje si¢ kontynuacj¢ sukcesji. Obszary takie sa na terenie opracowania
nieliczne 1 ze wzgledu na zagospodarowanie i ogolng dbato$¢ o wyglad podwoérzy mato
prawdopodobne jest powstanie kolejnych miejsc o podobnym charakterze.

Zmiany antropogeniczne

Ze wzgledu na ograniczenie iloSci wolnej przestrzeni (obszar intensywnie
zabudowany), jak rowniez ograniczenia formalno-prawne (przede wszystkim zwigzane
z ochrong zabytk6w), mozliwo$¢ rozwoju nowej zabudowy jest silnie ograniczona,
aczkolwiek, w przypadku braku planu miejscowego, wskaza¢ mozna dwa miejsca
prawdopodobnych znaczacych zmian. Jest to wolny teren rozciggajacy si¢ miedzy
ul. Karmelicka, a ul. Dolnych Mtynéw (za bibliotekg) oraz teren dawnej Rzadowej Fabryki
Tytoniu i Cygar przy ul. Dolnych Mtynéw. Pierwszy z wskazanych terenow charakteryzuje
si¢ niemal catkowitym brakiem roslinnosci, wskutek czego ewentualna zabudowa tego terenu
wywota zmiany przede wszystkim w zakresie krajobrazu oraz w zalezno$ci od funkcji,
przyczyni si¢ do wzrostu ruchu samochodowego i/lub pieszego. Istotne oddzialywania, m.in.
na wody podziemne wynika¢ moga réwniez z przeksztatcen pod powierzchnig ziemi, np. przy
budowie parkingu podziemnego. Z kolei w przypadku przynajmniej cze$ciowego
zagospodarowania tego terenu zielenia, jego warto$¢ przyrodnicza i spoteczna mogg znacznie
wzrosngé. Ze wzgledu na duze zainteresowanie mieszkancow, spoteczna presja na powstanie
zielonej przestrzeni, przynajmniej w czgsci analizowanego terenu, moze by¢ bardzo silna.

Przeksztalcenia zabudowy na terenie dawnej Rzagdowej Fabryki Tytoniu i Cygar, poza
ingerencjg w krajobraz, wigza¢ si¢ mogg z ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej
i likwidacja czgséci bujnej, jak na ta cze$¢ miasta, roslinnosci przy ul. Dolnych Miynow. Poza
wymienionymi najbardziej znaczacymi potencjalnymi zmianami, w obszarze opracowania
moga mie¢ miejsce rowniez nadbudowy i rozbudowy juz istniejacych obiektow czy tez
uzupehlnienia wolnych powierzchni wewnatrz kwartatow zabudowy. W sytuacjach tych,
a takze przy okazji remontdw, szczegdlnie zagrozone likwidacja lub uszkodzeniem sg drzewa,
czesto rosnagce w niewielkiej odlegtosci od budynkow.
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3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3.1. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904 i 961) zostaly
sformutowane, jako zasady, ustalenia dotyczgce catego obszaru projektu planu w zakresie:

ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego i tadu przestrzennego (W tym:
zasady dotyczace elementéw uktadu urbanistycznego podlegajacych ochronie,
elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych uksztattowania,
rewitalizacji i rehabilitacji istniejacej zabudowy, ochrony i ksztattowania wnetrz
urbanistycznych kwartaléw zabudowy, ksztaltowania zabudowy, placow
miejskich, ksztaltowania i komponowania zieleni, skali i kompozycji nowej
zabudowy i obiektow matej architektury, wyznaczenie strefy budowy lub
rozbudowy oraz strefy zieleni wewnatrz kwartalow zabudowy);

potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (W tym: zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych, zasady lokalizowania obiektow malej architektury, zasady
dotyczace nawierzchni);

zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy (W tym: zasady sytuowania
obiektéw na dzialce budowlanej, zasady dotyczace legalnie istniejacych obiektow
i urzadzen budowlanych, zasady ksztaltowania zabudowy, zasady lokalizacji
urzadzen reklamowych, zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkoéw, zasady
ksztaltowania dachow, zasady w zakresie ksztaltowania ogrodzen, zasady
odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzeh z zakresu lacznosci publiczne; —
infrastruktury telekomunikacyjnej);

ochrony srodowiska, przyrody (W tym: zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko z podanymi wyjatkami, zasady
ksztattowania i urzadzania zieleni, "alenia dotyczace strefy zielonych alei, oraz
strefy zieleni wnetrz urbanistycznych w kwartatach zabudowy);

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
dotyczace: obiektow wpisanych rejestru zabytkow, obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow, stanowisk archeologicznych oraz strefy ochrony
konserwatorskiej i obiektow dobr kultury wspolczesnej;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy komunikac;ji.

3.2. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

W ustaleniach szczegotowych w granicach obszaru wyznaczono tereny: MW/U —
tereny zabudowy mieszkaniowo - usfugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub ustugowymi lub mieszkalno-ustugowymi, U —
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tereny zabudowy ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
ustugowymi, U — tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego, U — teren zabudowy
ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ budynkami ustugowymi z zakresu
zdrowia, U — tereny zabudowy ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu kultury, sztuki, nauki, U — tereny zabudowy ustugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty
I wychowania oraz pozostaltych ushug, U — tereny zabudowy usfugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultury, wystawiennictwa, ZP
— teren zieleni urzgdzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence, ogrody,
zielen wewnatrz kwartatow zabudowy, zielen towarzyszgca obiektom budowlanym oraz ZP —
tereny zieleni urzgdzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki i
ciaggi piesze. Wyznaczono takze tereny komunikacji.

Ilekro¢ w projekcie planu jest mowa o przeznaczeniu podstawowym, nalezy przez to
rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Z kolei, gdy mowa
0 przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory uzupehnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem. Przeznaczenia oraz

wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw zostaly ujete w ponizszych
tabelach (Tab. 1, Tab.2.,

- ushugi gastronomii,

zabudowa budynkami ktorych udziat moze
| ustugowymi z zakresu wynosié
A7 kultury, maksymalnie 20% 20 % 0.7-30 1L5m
wystawiennictwa powierzchni

catkowitej budynku

Tab. 3, Tab. 4).

Tab. 1. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegolnych terendow- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ushugowe;j.

-

g2 3

y N = R3] © -8
° eznaczenie R =g < s 3
Q . rz o S g
©  |Przeznaczenie P Iniaiace/ ii’ > N =28 E §
= uzupelniajace 2o 2 S =5 2 9
> | podstawowe . =98 ¢ s &9 X 2
w dopuszczenie: g S > =38 < 9

s <N = = o

= 8 =i 2]

S & g

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
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MW/U.

MW/U.

MW/U.

MW/U.

MW/U.

MW/U.

MW/U.

MWI/U.

MWI/U.

MWI/U.
10

zabudowa budynkami
mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub
ustugowymi lub
mieszkalno-
ustugowymi

budowa nowych
budynkow lub
rozbudowa
istniejacych
budynkoéw

budowa nowych
budynkow lub
rozbudowa
istniejacych
budynkow

budowa nowych
budynkow lub
rozbudowa
istniejacych
budynkow

20%

W czesci
pomiedzy ul.
Czarnowiejska a
linig
regulacyjna:
1'0 o 3'4 16,5 m
w czgsci ternu
wydzielonej
linig
regulacyjng:
195 m
2,0-30 18 m
17m
1,0-3.2
17m
1,0-3,5 20m
Dla dzialki nr
21 obr. 61
Srodmiescie
1,0-5,5
Dla pozostalej 18 m
czesci terenu:
1,0-3.2
20 m
10-35 | dla dziatki nr 49
obr 61
Srodmiescie: 19,
5m
20 m
dla dziatek nr
Dla dziatkinr | 40/2 0br. 61
39/2 obr. 61 | Srédmiescie
Srodmiescie przy UII(.:Y
1,0-3,8 Krupniczej i nr
| 7211,72/2,73
Dla pozostatej obr. 61
cze;ls’g_te;’esnu: Sr()dmie_écie
przy ulicy
Studenckiej: 18
m
15m
1,0-1,5
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MW/U.
11

MW/U.
12

MW/U.
13

budowa nowych
budynkow
rekonstrukcja muru,
stanowiacego
ogrodzenie,
rekompozycja
portierni w
nawigzaniu do form
pierwotnego
ogrodzenia

budowa nowych
budynkow lub
rozbudowa
istniejacych
budynkow

W czesci
pomiedzy ul.
Czarnowiejska a
linig
regulacyjna:
1,0-3,0 16,5m
w czgsci ternu
wydzielonej
linig
regulacyjng: 20
m
2,0-5,0 20m
1,0-4,2
Dla dzialki nr
122 obr. 60 19m
Srodmiescie:
1,0-3,5

Tab. 2. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow- tereny zabudowy ustugowe;j.

24 >
5 GE) = ‘2 © %
_ ) .CM: © R 2 2 £ 3
) _ przeznaczenie 2% | E ¢ s 2
o] o N &) <
£ |Przeznaczenie uzupelniajace/ 55 8| 3 3 £ N
> | podstawowe : £98 E % 25 2 3
N dopuszczenie: £ 228 s 9
£ k= =
Qo ° 2 2
=2 3
Tereny zabudowy uslugowej
—  funkcja mieszkalna
— dla budynku ujgtego
zabudowa budynkami w gminnej ewidencji . 16
u.l ustugowymi zabytkow ) 20% 1,0-20 m
dopuszczenie
rozbudowy o tarasy i
schody zewnetrzne
zabudowa budynkami 3 0 18 m
u.2 ustugowymi 16% 20-25
zabudowa budynkami
us ushugowymi B 4,0-5,0 20m
— uslugi z zakresu
zabudowa budynkami kultury
ustugowymi z zakresu |- zabudowa
u.4 nauki i szkolnictwa zamieszkania 2,0-4,0 18m
WYyZSZego zbiorowego 16%
— pozostate ustugi
zabudowa budynkami
U.5 ustugowymi B 40-50 24m
u.6 zabudowa budynkami | _ ustugi towarzyszace 45-55 20m
ustugowymi z zakresu
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zdrowia przeznaczeniu
podstawowemu, 4
u.7 ktérych udzial moze 40-50 m
u.8 wynosi¢ maksymalnie 21m
U9 30% powierzchni 2,0-3,0
: catkowitej budynku 16 m
uU.10 3,9-45
— ushugi towarzyszace
przeznaczeniu
zabudowa budynkami podstawowemu,
ustugowymi z zakresu ktorych udzial moze
kultury, sztuki, nauki wynosié
maksymalnie 30%
u.11 powierzchni 20% 05-1,2 12m
catkowitej budynku
— lokalizacja
elementow
komunikacji pieszej,
schodow terenowych,
oswietlenia
— ushugi z zakresu
zabudowa budynkami kultury
ustugowymi z zakresu |-  zabudowa
U.12 nauki i szkolnictwa zamieszkania 16% 1,6-20 18m
WYZSZego zbiorowego
—  pozostate ushugi
U.13 zabudowa budynkami 20% 0,7-1,0 14m
ustugowymi z zakresu -
uU.14 oswiaty i wychowania 16% 17-20 16 m
U.15 oraz pozostatych ustug 29-35 19m
zabudowa budynkami tuei
ustugowymi z zakresu oW 1I1(g1 towarzyszace
U.16 kultury, sztuki, nauki, parkowt, V\_/_tym 20 % 12-27 20m
A gastronomii
oswiaty
- ushugi gastronomii,
zabudowa budynkami ktorych udziat moze
ustugowymi z zakresu wynosi¢
u.17 kultury, maksymalnie 20% 20 % 07-30 11.5m
wystawiennictwa powierzchni
catkowitej budynku
Tab. 3. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw — tereny zieleni urzadzone;.
o >
= D
£E o 2
— . SoR | 2 2 22
5] _ przeznaczenie 2o | E E g 2
O o N (&) <
= Przeznaczenie uzupelniajace/ - ? E‘ ; = ; N
> | podstawowe i S8 E % 25 2 32
N dopuszczenie: Es>| 238 s 2
g2 ° = 2
=< 5
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Tereny zieleni urzadzonej

ZP.1

ZP.2

skwery, zielence,
ogrody, zielen wewnatrz

kwartatéw zabudowy,
zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym

obiektow i urzadzen
budowlanych
infrastruktury

technicznej — jedynie
jako podziemnych,

obiektow i urzadzen
budowlanych
infrastruktury

technicznej — jedynie
jako podziemnych,
elementow
komunikacji pieszej,
oswietlenia,

w terenie ZP.1:
parterowego,
przeszklonego
obiektu o funkcji
ustugowe;j.

60%

90%

6,5m

ZP.3

publicznie dostgpne
parki i ciagi piesze

obiektow i urzadzen
budowlanych

infrastruktury
technicznej — jedynie
jako podziemnych,
elementow
komunikacji pieszej,

remontu i
przebudowy
istniejgcego
ogrodzenia od strony
ul. Czarnowiejskiej

80 %

ZP.4

skwery, zielence,
ogrody, zielen wewnatrz
kwartatéw zabudowy,
zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym

ZP.5

publicznie dostepne
parki i ciagi piesze

obiektow i urzadzen
budowlanych
infrastruktury
technicznej — jedynie
jako podziemnych,
elementow
komunikacji pieszej,
os$wietlenia,

w terenie ZP.5:
sadzawki lub oczka
wodnego, placu
zabaw dla dzieci,
terenowych urzadzen
sportowych,
rekreacyjnych,
rehabilitacyjnych

70%

5m

80%

5m
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Tab. 4. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow — tereny komunikacji.

24 >
g2 2
NN ‘3 o 3
= v |2 E D < 2
Q . o o g
£ | Przeznaczenie . i% 2| Nz23 E §
S Dopuszczenie: 222 | 2 »5 )
> | podstawowe £S5 E |23 2 32
n EsxX |2 8¢ < 2
EZS N e N s <
g2 ° = z
s & =
Tereny komunikacji
lokalizacja:
KDZ.1 — obiektow i urzadzen
budowlanych
infrastruktury
]|_<D LT. technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;
KDLT. budowle drogowe, wraz |~ obiektow zwigzanych z
2 2 przynaleznymi ' obshugg pasazerow, w
S ramach
KDL.1 odp0W|edn_|o,_ _ .
drogowymi obiektami zagospod§rowan|a S
KDL.2 |inzynierskimi, pr_Z}fstaEn!(ow komunikacji
— urzadzeniami i mljjs.klej h det B
instalacjami, stuzgcymi |~ acziemnychurzadzen a a
do prowadzenia i technicznych zw1a{zanych
obshugi ruchu zp .lanowanq podziemna
drogowego oraz dla linig metra
potrzeb zarzadzania — ogrodkow kawiarnianych
KDD.1 droga z obiektami male;j
- architektury, takimi jak:
KDD.9 krzesta, tawki, parasole
lub inne formy zadaszen
oraz urzadzeniami
budowlanymi, takimi jak:
ogrodzenia, sieci i
przytacza
Z wylqczeniem Terenow komunikacji, Terenow zieleni wurzqdzonej (ZP.1 — ZP.5),

W przeznaczeniu poszczegolnych terenow mieszczq sig¢ obiekty i urzgdzenia budowlane
zapewniajgce ich prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:

obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjqtkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych, z zastrzezeniem § 16 ust. 1 pkt
7;

dojscia i ciggi piesze, place spacerowe, trasy rowerowe, dojazdy
niewyznaczone i drogi wewnetrzne, zapewniajgce skomunikowanie terenu
dziatki ewidencyjnej z drogami publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu;
miejsca parkingowe;

parkingi podziemne (jedno- lub wielopoziomowe) z wylgczeniem terenéw
MwW/U.2, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.7, MW/U.10 .

W przeznaczeniu wszystkich terenow mieszczq sie:
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— zielen towarzyszqca;
— obiekty malej architektury.

4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢gdzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiskowe zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy
Rajskiej” zostaly zanalizowane pod katem celow ochrony $rodowiska zawartych
W ,,Programie Strategicznym Ochrona Srodowiska” dla Wojewédztwa Matopolskiego. Celem
glownym tego dokumentu jest poprawa bezpieczenstwa ekologicznego oraz ochrona
zasobow Srodowiska dla rozwoju Malopolski, realizowana poprzez nastepujace priorytety:

1. Poprawa jakoSci powietrza, ochrona przed hatasem oraz zapewnienie informacji
0 zrodtach pol elektromagnetycznych.

Ochrona zasobéw wodnych.

Rozwijanie systemu gospodarki odpadami.

Przeciwdzialanie wystgpowaniu i minimalizowanie skutkéw negatywnych zjawisk
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemystowych.

Regionalna polityka energetyczna.

Ochrona 1 zachowanie $srodowiska przyrodniczego.

Wsparcie systemu zarzadzania bezpieczenstwem publicznym.

Edukacja ekologiczna, ksztaltowanie 1 promocja postaw w zakresie ochrony
srodowiska 1 Dbezpieczenstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizmow
administracyjno-prawnych i ekonomicznych.

Pod pojeciem ,,poprawa bezpieczenstwa ekologicznego” Program [5] rozumie trwaty proces
zmierzajacy do osiggni¢cia dobrego stanu ekologicznego.

Hown

NGO

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sa cele ochrony $rodowiska
ujete w priorytetach 1-6. Prognoza oddzialywania na S$rodowisko zgodnie z Ustawg
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko okresla, analizuje 1 ocenia cele
ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Poprzez realizacj¢ wyzej wymienionych celow projekt planu jest spéjny
Z dokumentami strategicznymi wynikajacymi ze zobowigzan mi¢dzynarodowych,
zwigzanymi z wdrazaniem dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu
krajowym.

Problematyka okreslona w priorytetach 7 1 8 nie jest regulowana zapisami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sposoby w jakich dokument projektu planu uwzglednia cele ochrony $rodowiska
ustanowione na wyzszych szczeblach, zostaly przeanalizowane i ocenione w niniejszej
prognozie zgodnie z priorytetami ,,Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska:
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1. Poprawa jakosci powietrza, ochrona przed hatasem oraz zapewnienie informacji
0 zrodtach pol elektromagnetycznych — w rozdziatach 5.3. Oddziatywanie na
powietrze oraz 5.7 Oddziatywanie na ludzi,

2. Ochrona zasobéw wodnych —w rozdziale 5.2 Oddziatywanie na wody i powierzchnie
terenu;

3. Rozwijanie systemu gospodarki odpadami — w rozdziale 5.2 Oddziatywanie na wody
| powierzchnie terenu,

4. Przeciwdzialanie wystgpowaniu i minimalizowanie skutkow negatywnych zjawisk

atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemystowych — w rozdziale 5.9 Ocena

zagrozen dla srodowiska,

Regionalna polityka energetyczna — w rozdziale 5.3. Oddziatywanie na powietrze,

6. Ochrona i zachowanie $rodowiska przyrodniczego — W rozdziale 5.4. Oddziatywanie
na roznorodnosé biologiczng.

o

5. Analiza i ocena oddzialywania ustalen projektu planu na srodowisko
przyrodnicze

Zaznacza si¢, ze w obszarze projektu planu wskazany zostal na podstawie
obowigzujacego Studium obszar mozliwej lokalizacji tras metra oOraz granica obszaru
mozliwej lokalizacji przystanku metra. Inwestycja tego typu posiada znaczenie ponadlokalne,
strategiczne dla Miasta jak rowniez wigze si¢ ze znaczgcymi oddziatywaniami na srodowisko.
Przytoczone za Studium (plansza K4) obszary obrazuja fragmenty wstepnego proponowanego
przebiegu linii (linia A oraz linia B 1aczaca Biezanow z linig A w rejonie AGH). Wstepny
proponowany przebieg linii wynika z uwzglednienia przyjetych kryteriow funkcjonalno-
ruchowych (wymienionych w Studium /Tom I1/).

Wedtug zapisow Studium ,,same kryteria funkcjonalno-ruchowe nie sq wystarczajgce
do przesgdzenia o szczegélowych lokalizacjach metra w planach miejscowych i na kolejnych
etapach przygotowania do realizacji lokalizacje te bedq podlegac weryfikacjom i uscisleniom.
Dla umozliwienia ustalen w tym zakresie wymagane jest sporzqdzenie studium wykonalnosci
dla metra i jego powigzan z pozostatq czescig systemu komunikacyjnego Miasta. Wniesiona
na zalgczniku K4 tres¢ graficzna, dotyczqca planowanych lokalizacji tras, przystankow
| stacji postojowych metra, stanowi tres¢ informacyjng. Dopuszcza sie modyfikacje wstepnego
przebiegu linii metra, proponowanego W zakresie wynikajgcym z przyjetych kryteriow
funkcjonalno-ruchowych .

Ze wzgledu na powyzsze, wstepnos$¢ koncepcji i wynikajacy stad brak jakichkolwiek
danych w zakresie mozliwych rozwigzan, ocena odzialywania lokalizacji metra
na srodowisko jest niemozliwa i1 nie zostala uwzgledniona w niniejszej Prognozie.

5.1. Skutki realizacji ustalen planu na komponenty Srodowiska

Zgodnie z art. 52. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, bgdacej podstawa prawng do sporzadzenia niniejszej prognozy,
identyfikuje si¢ przewidywane znaczace oddziatywania na S$rodowisko, a szczegolnie
na wymienione w Ustawie komponenty.
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Oddziatywania podzielono na pozytywne i negatywne, w zaleznos$ci od skutkow, jakie
wywotuja w §rodowisku. W zakresie tych oddzialywan wyrdzniono:

e BEZPOSREDNIE — wynikajace wprost z ustalen projektu planu i oddziatujace bez ogniw
posrednich na dany komponent srodowiska.

e POSREDNIE — nie bedace oczywistym skutkiem ustalen planu, mozliwe do zaistnienia
w stworzonych przez te ustalenia warunkach.

e  WTORNE — powstale w wyniku przeksztatcen lub jako nastgpstwo czego$, zazwyczaj na etapie
eksploatacji.

o SKUMULOWANE - wynikajace z polaczonego dziatania skutkéw ustalen planu oraz skutkow
spowodowanych przez inne dzialania na obszarze objetym planem lub w bezposrednim jego
sasiedztwie, wystgpujace obecnie, dokonane w przesztosci badz dajace si¢ logicznie przewidziec
W przysztosci.

e KROTKOTERMINOWE — wystepujace przejsciowo, w fazie zmian spowodowanych ustaleniami
planu.

e SREDNIOTERMINOWE — wystepujace w okresie nie dtuzszym niz 10 lat.

o DLUGOTERMINOWE — zwigzane z planowanym, trwaltym sposobem zagospodarowania terenu
trwajace bez przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie si¢ powtarzajace.

o CHWILOWE - powodujace tymczasowg zmiang w Srodowisku, po ich ustaniu nastgpuje powrot
do stanu zblizonego do poprzedniego (skutki tatwe do odwrodcenia) .

o STALE — powodujace trwate przeksztatcenie srodowiska.

Zestawienie skutkow realizacji ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulicy Rajskiej” zaprezentowano
W ponizszej tabeli (Tab. 5).

Tab. 5. Mozliwe skutki realizacji ustalen planu na komponenty §rodowiska.

MOZLIWE
SKUTKI KOMPONENT CHARAKTERYSTYKA MOZLIWYCH
REALIZACJI ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
USTALEN
rosmorodnodd - wz.ros'F pqugrzchm blologlf:znle czynnej, [P] B,
. . pojawienie si¢ nowych miejsc o warunkach Dt. S
biologiczna . S . , )
sprzyjajacych bytowaniu i migracji gatunkoéw
owietrze - udziat w filtracji zanieczyszczen powietrza i [P] SK,
P redukcji efektu miejskiej wyspy ciepta Dt, S
utworz.er)i.e . - utworzenie otoczenia pozwalajacego na [P] W,
wysokiej jakosci wyeksponowanie budynku dawnych koszar Dt S
przestrzeni zabytki (dzisiejsza biblioteka wojewoddzka), zachowanie w ’
pub!lCZth Z . przestrzeni $ladu Sredniowiecznego folwarku i
udziatem zieleni w XIX —wiecznego placu éwiczen
terenie ZP.5 oraz
ZP.3 - utworzenie przestrzeni wysokiej jakosci w miejscu | [P] B.
krajobraz nlezagospodaroyvanego p!acu, pow§tan|§ Dt, S
czytelnego powigzania ulic Karmelickiej, Dolnych
Mtynéw i Kochanowskiego
) - stworzenie miejsca rekreacji i wypoczynku dla [P] B,
ludzie mieszkancow okolicznych zabudowan oraz Dt. S
turystow i innych uzytkownikow przestrzeni '
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obszaru
- zmniejszenie ilo$ci dostepnych miejsc [N] W,
parkingowych w obszarze Dt, C
lokalizacia nowei - zanieczyszgzenia oraz ucigzliwos$ci zwiq.ze.me z
ZZIb?J d Oé?,(\:,yjawo & ludzi prowadzeniem robot budowlanych — emisja [N] P,
terenach MW/ULL udzie spalin, pylenie, wibracje, utrudnienia w ruchu Kt, SK
MW/U 1 1 o ulicznym, hatas
MWI/U.12, . - uzupelnienie pierzei ulic: Dolnych Mtynéw, [P] B,
MW/U.13 krajobraz L s o
Czarnowiejskiej, Czystej i Karmelickiej Dt, S
U.2, U.16, ) . )
o — koniecznos¢ usunigcia niektorych drzew, redukcja | [N] P,
rosliny powierzchni biologicznie czynnej S,
, N [-1P,
- zmiany w lokalnym krazeniu wéd gruntowych Dt S
srodowisko L,
gruntowo-wodne - ryzyko zanieczyszczenia wod gruntowych [N] P,
powstanie zwigzane z prowadzeniem rob6t budowlanych Kt, C
podziemnych
parkingoéw jedno- uksztattowanie - przeksztalcenia zwigzane z lokalizacja [-] B,
lub terenu wjazdu/wyjazdu Dt, S
wielopoziomowych
(caty obszar planu - zanieczyszczenie zwigzane z prowadzeniem robot [N] P,
z wylaczeniem budowlanych — emisja spalin, pylenie Kt, SK
terendw ZP.1-ZP.5, | powietrze NTW
mw; Bé ' mw; 3?‘* - emisja zanieczyszczen zwigzana z uzytkowaniem |[:) t] C !
MW/U.10 oraz . . e
terendw —  zanieczyszczenia oraz ucigzliwos$ci zwigzane z [N] P,
komunikacji) prowadzeniem robdt budowlanych — emisja Kt, SK
] spalin, pylenie, wibracje, utrudnienia w ruchu
ludzie ulicznym, hatas
- stworzenie nowych miejsc parkingowych [F] B,
S,
- poprawa wartosci estetycznych widoku w wyniku [P]W
krajobraz uporzadkowania terenu podlegajagcemu wtornej Dt S '
Wprowadzenle Sukcesji rOélinnej !
fUﬂiji [P] B
mieszkaniowych i ludzie - przyrost liczby dostgpnych mieszkan Dt S '
ustugowych w L,
terenie MW/U.11 rémorodnogé - usunigcie rolinnosci inwazyjnej, ograniczenie [-]P
biologiczna powierzchni siedlisk gatunkéw zwigzanych z D S’
g terenami poprzemystowymi t,

Legenda:

[-] — trudny do okre$lenia charakter

[P] — oddziatywania pozytywne oddziatywania

[N] — oddziatywania negatywne

7

Dt — dlugoterminowe St — Srednioterminowe Kt — krotkoterminowe

B — bezposrednie P — po$rednie W — wtdrne SK — skumulowane

S — stale C — chwilowe

5.2. Oddzialywanie na wody i powierzchnie¢ terenu
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Tereny potozone w granicach projektu planu znajduja si¢ w zasiegu miejskiej sieci
kanalizacyjnej pracujacej w systemie ogolnosptawnym. W przedmiotowym obszarze znajduja
sie nastepujace kanaty ogdlnosptawne:

- ¢ 1550%x2150 mm w ulicy Garncarskiej,

- ¢ 1400x1900 mm w Al. Mickiewicza,

- ¢ 1124x1349 mm w ul. Podwale,

- ¢ 700-1050 w ulicach Michatowskiego i Dolnych Mtynéow,
- ¢ 650-1100 mm w ul. Rajskiej;

- ¢ 600-900 mm w ulicach Krupniczej, Studenckiej, Skarbowej, Czarnowiejskiej,
Karmelickiej, Szujskiego,

- ¢ 500 mm w ul. Czystej,
- ¢ 300 mm w ul. Loretanskie;j.

W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych w projekcie planu ustala
si¢: nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych W oparciu 0 miejski system
kanalizacji ogolnosplawnej, budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci kanalizacji
ogolnosptawnej o srednicy nie mniejszej niz ¢ 300 mm oraz zagospodarowanie wod
opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji ogdlnosplawnej
oraz istniejgcych rowow odwadniajgcych z uwzglednieniem rozwigzan:

- utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
- spowalniajgcych  odphw do ilosci, jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem,
- zwigkszajgcych retencje.
Ponadto na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

Zgodnie z przepisami ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow przedsigbiorstwo wodno-kanalizacyjne ma obowigzek zapewni¢
zdolno$¢ posiadanych urzadzen wodociggowych 1 urzadzen kanalizacyjnych do realizacji
dostaw wody w wymaganej ilosci i pod odpowiednim ci$nieniem oraz dostaw wody
I odprowadzenia $ciekOw w sposob ciggly i niezawodny. Mozliwos¢ lokalizacji nowej
zabudowy w obszarze projektu planu przyczyni si¢ od zwigkszenia liczby uzytkownikow
miejskiej sieci 1 tym samym ilosci §ciekow odprowadzanych do oczyszczalni.

Gleby w catym opisywanym obszarze sa silnie przeksztalcone wskutek intensywnej
dziatalno$ci cztowieka. W zwigzku z ustaleniami planu nie zwigkszy si¢ ryzyko
zanieczyszczenia wod 1 gleb wynikajace z przedostawania si¢ S$ciekow bytowych do
srodowiska, co wynika z potozenia obszaru opracowania w zasiegu sieci kanalizacyjnej.
Podobnie nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na Srodowisko zwigzanego
z wytwarzaniem odpadoéw, w zakresie gospodarowania ktorymi obowiazujg przepisy gminne
I inne przepisy odrebne.

Ewentualne, niewynikajace bezposrednio z ustalen planu, niebezpieczenstwo
wprowadzenia szkodliwych substancji do wod lub gleb, zwiagzane jest z robotami
budowlanymi, szczegodlnie w zakresie dopuszczonych w wigkszosci obszaru parkingdow
podziemnych. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych zmian
uksztattowania terenu.
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Zapisy planu s3 zgodne z priorytetem 2. Ochrona zasobow wodnych Programu
Strategicznego Ochrona Srodowiska [5] sporzadzonego dla Wojewoddztwa Matopolskiego,
w zakresie okreslonym dziataniem 2.1 Ograniczenie zanieczyszczen przedostajgcych sig¢ do
wod podziemnych, powierzchniowych i gleb.

5.3. Oddzialywanie na powietrze

Obecnie w obszarze projektu planu 1 w jego otoczeniu glownymi zrodtami
zanieczyszczen powietrza sa niska emisja oraz transport samochodowy. Chociaz tereny
potozone w granicach objetych sporzadzanym planem znajduja si¢ w zasiegu miejskiego
systemu cieptowniczego, wiele obiektow wcigz zaopatrywanych jest w ciepto w oparciu
0 zrodta indywidulane. Taka sytuacja wplywa na wzrost zanieczyszczenia powietrza w formie
tzw. niskiej emisji: wprowadzanie zanieczyszczen z komindw o Stosunkowo niewielkiej
wysokosci powoduje, ze gromadzg si¢ one wokot miejsca powstawania i w przypadku braku
odpowiedniej cyrkulacji powietrza mogg utrzymywac si¢ przez dhugi czas. Dostawe
zanieczyszczen powietrza powoduje rowniez ruch samochodowy odbywajacy si¢ zwlaszcza
wzdluz granic planu, aleja Mickiewicza i ulicag Podwale.

W wyniku realizacji ustalen planu nie prognozuje sie znaczacego zwigkszenia ilosci
zanieczyszczen emitowanych ze wskazanych wyzej zrodet. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
w projekcie planu ustala si¢: zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o miejskq sie¢
cieptowniczq, gaz ziemny, odnawialne Zrodla energii (np. energia stoneczna, geotermalna),
energi¢ elektryczng, a takze wprowadza si¢ zakaz stosowania paliw stafych w obiektach
budowlanych.

Projekt planu nie wyznacza nowych terenow komunikacji. Poza terenem Rzgdowej
Fabryki Tytoniu iCygar (teren MW/U.11 - mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowych
i mieszkaniowych), nie prognozuje si¢ powstania nowych obiektéw generujacych duzy ruch
samochodowy, co znaczaco ogranicza ryzyko zwickszenia emisji zanieczyszczen
komunikacyjnych w wyniku realizacji ustalen projektu planu.

Wedtug opracowania ekofizjograficznego do Zmiany Studium [2] obszar opracowania
nalezy do terendw bardzo gesto zabudowanych o intensywnej miejskiej wyspie ciepta poprzez
obszar opracowania jednoczesnie prowadzg drogi Wnikania powietrza w glgb zabudowy od
strony zachodniej (dolina Rudawy, Btonia), najblizsze znaczace tereny zieleni — Park
Krakowski oraz Planty stanowig obszary regeneracji powietrza. Drogi wnikania powietrza
identyfikuje si¢ z istniejagcymi korytarzami ulic. Projekt planu zachowuje istniejacy uktad,
W celu podkreslenia oraz wzmocnienia funkcji wzdluz najwazniejszych ulic wprowadzone
zostaty strefy zielonych alei w obrebie, ktorych ustala si¢ nakaz utrzymania lub ksztattowania
zieleni towarzyszqcej podstawowemu uktadowi ulicznemu w postaci nasadzen drzew lub
krzewow.

Wprowadzenie w miejsce aktualnie pelnigce funkcje parkingowe 1 pozbawione
jakiejkolwiek roslinnosci (teren ZP.5) funkcji parkowej a co za tym idzie roslinnosci,
przyczyni si¢ do pozytywnego modelowania jako$ci powietrza w tym rejonie.

Zapisy analizowanego dokumentu sg zgodne z priorytetem 1. Ochrona i zachowanie
srodowiska przyrodniczego Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska [5] sporzadzonego
dla Wojewodztwa Malopolskiego, w zakresie okreslonym dzialaniem 1.1 Sukcesywna
redukcja emisji zanieczyszczen do powietrza, zwlaszcza pochodzgcych z systemow
indywidualnego ogrzewania mieszkan.
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5.4. Oddzialywanie na roznorodnos¢ biologiczna

Ochronie rdéznorodnosci biologicznej stuzy¢ majg zapisy okreslajgce minimalne
wskazniki terenu biologicznie czynnego oraz zasady ochrony wartosci przyrodniczych
i ochrony zieleni. Obszar objety granicami projektu planu jest w calosci silnie
zainwestowany, w zwigzku z tym warto$ci wskaznika terenu biologicznie czynnego ksztattuja
si¢ od 16 % w terenach U.2-U.10, U.12 i U.14-U.15 do 90 % w terenie ZP.2. Projekt planu
ustala nastgpujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

— nakaz utrzymania i ksztaltowania zieleni ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni

w pasach drogowych;

— nakaz harmonijnej kompozycji i doboru roslin z wykorzystaniem roznorodnosci form,
faktur a takze pory kwitnienia i koloru kwiatow, koloru i ksztaltu lisci;

— nakaz realizacji zagospodarowania terenow z uwzglednieniem ochrony istniejacej
zieleni, szczegolnie poprzez jej zachowanie iwkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu;, (w tym terenow zieleni parkowej, zieleni skwerow
| zielencow oraz zieleni towarzyszqcej ciggom komunikacyjnym Ilub obiektom
uzytecznosci publicznej a takze zieleni wewngtrz kwartatow zabudowy;

— dopuszczenie rekompozycji zielni oraz wprowadzania nowych kompozycji zieleni na
niezabudowanych powierzchniach,

— ksztaltowanie elewacji budynku od strony terenu ZP.5 w formie umozliwiajqgcej
pokrycie pngczami lub w formie wertykalnego ogrodu.

Ponadto projekt planu wprowadza strefe zielonych alei, w ktorej ustala nakaz utrzymania lub
ksztattowania zieleni towarzyszqcej podstawowemu uktadowi ulicznemu w postaci nasadzen
drzew lub krzewow oraz strefe zieleni wnetrz urbanistycznych w kwartatach zabudowy, dla
ktorej ustala migdzy innymi: nakaz ochrony lub ksztattowania zieleni wysokiej lub niskiej oraz
zakaz lokalizacji nowych budynkow lub ich czesci, podziemnych budynkoéw lub ich czesci,
rozbudowywanych czesci budynkéw. Przewidziane w projekcie planu przeksztalcenia
w terenach ZP.1 i ZP.5 przyczynig si¢ do wzrostu réznorodnosci biologicznej obszaru.
W miejscu dotychczas pozbawionym ro$linnosci utworzony zostanie teren zieleni,
w warunkach S$rédmiejskich stanowigcy cenny element sieci powigzan ekologicznych.
Korzystnie na zachowanie mozliwo$ci migracji gatunkdw wplynie realizacja ustalen
dotyczacych wymienionej wyzej strefy zielonych alei, natomiast zachowanie i ksztaltowanie
zieleni wewnatrz kwartatow zabudowy przyczyni si¢ do ochrony siedlisk gatunkéw
przystosowanych do zycia w poblizu siedzib ludzkich. Ksztaltowaniu roslinnosci z udziatem
rodzimych gatunkow drzew i krzewow w obszarze opracowania sprzyja, zawarty w projekcie
planu, nakaz realizacji i utrzymania zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej przy
zastosowaniu harmonijnej kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem
elementow obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych
z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus. Istniejaca zielen, chroniona jest
rowniez poprzez zapisy wykluczajace zabudowe (zakaz lokalizacji nowych budynkéw lub
rozbudowy istniejgcych budynkow w terenach: MW/U.2, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.6,
MW/U.7, MW/U.10 z zastrzezeniem, zZe zakaz nie dotyczy robot budowlanych na dzialce nr
22/1 obr.61 Srédmiescie).
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Zapisy planu sa zgodne z priorytetem 6. Ochrona i zachowanie Srodowiska
przyrodniczego Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska [5] sporzadzonego dla
Wojewodztwa Matopolskiego, migdzy innymi w zakresie okreslonym dziataniami:

6.1 Ochrona réznorodnosci biologicznej oraz zapewnienie cigglosci istnienia gatunkow i stabilnosci
ekosystemow poprzez zrownowazone uiytkowanie jej elementow

—  Ksztaltowanie spojnego przestrzennie systemu obszarow, w tym chronionych poprzez
zapobieganie fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz wyznaczenie i utrzymanie
funkcjonalnych korytarzy ekologicznych umozliwiajgcych kanalizacje migracji organizméw
zywych w ramach poszczegolnych siedlisk

oraz
6.2 Przywracanie do stanu wlasciwego zasobow i sktadnikow przyrody

—  Zapobieganie ekspansji gatunkow obcych, w szczegolnosci inwazyjnych
— Utrzymanie i rozwdj terenow zieleni na obszarach zurbanizowanych.

5.5. Oddzialywanie na istniejace formy ochrony przyrody, w tym
oddzialywanie na obszary Natura 2000

W obszarze objetym granicami projektu planu ,,Rejon ulicy Rajskiej” nie ma
powierzchniowych form ochrony przyrody, nie stwierdzono roéwniez wystepowania
chronionych gatunkéw roslin na stanowiskach naturalnych. W przypadku wystepujacych
W obszarze gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie (rozdz. 2.1.6), nie prognozuje si¢
pogorszenia warunkow ich bytowania wskutek realizacji ustalen projektu planu. Analizowany
dokument zawiera informacj¢ o wystgpowaniu w obszarze pomnika przyrody (platana
klonolistnego Platanus acerifolia), chronionego na podstawie przepisow odrebnych. Jego
lokalizacj¢ oznaczono na rysunku projektu planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko.
Zapisy analizowanego dokumentu nie stwarzaja warunkow wystgpienia zagrozen dla istnienia
badzZ stanu zdrowotnego pomnika przyrody.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary Natura 2000. Najblizej znajduja
si¢ obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) polozone kilka kilometrow na
potudniowy zachdéd od terenu niniejszego opracowania, po przeciwnej stronie Wisty:
De¢bnicko-Tyniecki Obszar Lakowy (PLH 120065) i Skawinski Obszar tgkowy (PLH
120079); a takze, potozone na wschod Laki Nowohuckie (PLH 120069). Sposréd obszarow
specjalnej ochrony ptakow najblizej obszaru opracowania, w odlegtosci rzedu kilkudziesigciu
kilometrow znajdujg Sie: w kierunku wschodnim — Puszcza Niepotomicka (PLB 120002), w
kierunku zachodnim — Dolina Dolnej Skawy (PLB 12005) i Dolina Dolnej Soty (PLB
120004). Z uwagi na charakter ustalen analizowanego dokumentu, ktory w duzej mierze
utrwala istniejacy sposob uzytkowania i nie wprowadza mozliwosci ekspansji zabudowy, czy
tez powstania obiektow wuciazliwych dla $rodowiska, nie prognozuje si¢ mozliwosci
bezposredniego oddzialywania skutkow ustalen planu na obszary Natura 2000.

5.6. Odzialywanie na krajobraz

Ze wzgledu na utrwalone zagospodarowanie wigkszo$ci analizowanego obszaru, dla
przewazajacej czesci terendw nie przewiduje si¢ znaczacych zmian wywolanych realizacja
ustalen planu. Tereny z mozliwoscig istotnych przeksztalcen funkcji oraz lokalizacji nowej
zabudowy identyfikuje si¢: w kwartale pomiedzy al. Mickiewicza a ulicami: Czarnowiejska,
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Dolnych Miynow i Czysta (MW/U.1, MW/U.11, cze$¢ terenu U.2) oraz pomiedzy ul.
Dolnych Mtynéw a ul. Karmelicka (U.16, MW/U.12, MW/U.13).

W przypadku terenéw pomig¢dzy ul. Czarnowiejskg i Czysta (MW/U.11, MW/U.1,
czes¢ terenu U.2) zmiany dotyczace terendw obecnie zainwestowanych, polega¢ beda na
przeksztatceniu funkcji, wymianie substancji, ewentualnie dobudowie pojedynczych obiektow
w sasiedztwie istniejacych budynkow. Ustalenia planu umozliwiaja uzupelnienia pierzei
zabudowy wzdluz ul. Czystej oraz wzdtuz ul. Czarnowiejskiej. Istotne zmiany w uktadzie
zabudowy uznanej za zabytkowa dotycza terenu MW/U.11, gdzie projekt planu przewiduje
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej do obiektow poprzemystowych, zezwalajac
m.in. na wyburzenie budynkoéw oznaczonych symbolami 3 i 5, odtworzenia ich i budowe
nowego budynku potgczonego z budynkiem produkcyjnym nr 2 oraz zadaszenie dziedzinca
wewngetrznego.

Najpowazniejsze przeobrazenia dotyczy¢ beda dziatek zlokalizowanych na zapleczu
Biblioteki Wojewddzkiej przy ul. Rajskiej, gdzie projekt planu wydziela tereny ZP.1, ZP.5,
MW/U.12 i U.16. W mysl zapisoéw analizowanego dokumentu, w miejsce uzytkowanego jako
parking dawnego placu ¢wiczen wojskowych, ma powstaé publicznie dostgpny park
z komponowang zieleniag 1 obiektami matej architektury oraz mozliwoscig lokalizacji
sadzawki lub oczka wodnego, placu zabaw dla dzieci oraz terenowych urzadzen sportowych,
rekreacyjnych i rehabilitacyjnych. Powstanie terenu ZP.5 pozwoli otworzy¢” zakonczong
obecnie murem ulice Kochanowskiego, a takze na ul. Dolnych Mtynoéw oraz ul. Karmelicka,
co spowoduje migdzy innymi uksztaltowanie nowego wgladu na budynek biblioteki. Jednak
przede wszystkim obszar wzbogaci si¢ o spory teren zieleni urzadzonej umozliwiajacy rozwaj
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych. Przy skrzyzowaniu ulic Rajskiej i Dolnych Miynoéw
projekt planu przewiduje wprowadzenie zabudowy (teren MW/U.12), ktora stanowi¢ bedzie
domknigcie czytelnych w krajobrazie $cian terenu zieleni oraz uzupetnienie zauwazalnej luki
przy skrzyzowaniu ul. Dolnych Mtynow 1 Rajskiej, co korzystnie wplynie na wizualne
uporzadkowanie przestrzeni tych ciggéw komunikacyjnych. Pierzeja ulicy Karmelickiej,
zgodnie z ustaleniami projektu planu, ma zosta¢ cze$ciowo uzupetlniona budynkiem
Z podcieniami, co pozwoli zachowa¢ ciaglos¢ chodnika wzdtuz ulicy.

Istotnym ustaleniem planu jest takze wyznaczenie terenu ZP.3 wzdluz ul.
Czarnowiejskiej. Obszar ten przeznaczony jest pod publicznie dostepny park 1 ciag pieszy.
Wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz zakaz lokalizacji budynkow
przyczynig si¢ do zachowania tego skweru. Ponadto obszar stanie si¢ kontynuacjg zieleni
urzadzonej, a takze $ciezki pieszej prowadzacej od ul. Karmelickiej przez teren ZP.5.

Zmiany zwigzane z lokalizacja obiektow we wnetrzach kwartatow zabudowy
w ramach wyznaczonej strefy zabudowy lub rozbudowy, nie b¢da oddziatywac na krajobraz
w znaczne] skali, moga natomiast przyczyni¢ si¢ do zauwazalnego przeksztalcenia czegsci
podworek. Ze wzglgdu na wprowadzony zapisami projektu planu zakaz lokalizacji nowych
budynkéw lub rozbudowy istniejgcych budynkow w terenach: MW/U.2, MW/U.4, MW/U.5,
MW/U.7, MW/U.10 oraz obecnos¢ w obszarze projektu planu bardzo wielu obiektow
zabytkowych, nie przewiduje si¢ istotnych zmian w terenach juz zainwestowanych. Projekt
planu przewiduje dla niektorych budynkéw zabytkowych mozliwos¢ nadbudowy, miejsca ich
dopuszczenia oraz forma zostaly szczegdtowo ustalone w projekcie planu, celem wykluczenia
wystgpienia niekorzystnych zmian w przestrzeni miejskie;j.

5.7. Oddzialywanie na ludzi
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Najwazniejsza zmiang w stosunku do stanu obecnego, wprowadzong zapisami
projektu planu jest, z punktu widzenia oddzialywania na ludzi, stworzenie warunkow do
powstania z cze¢sci terenu za biblioteka przy ul. Rajskiej, aktualnie wykorzystywanego pod
parking, przestrzeni publicznej z udzialem zieleni. Ze wzgledu na wysoki stopien
zainwestowania, obszar projektu planu cechuje si¢ niedostatkiem terendw rekreacyjnych
W stosunku do potrzeb zardéwno mieszkancow, jak i licznych przechodniow. Teren zieleni
ZP.5 zorganizowany na zapleczu Biblioteki Wojewodzkiej ma szans¢ sta¢ si¢ waznym
miejscem codziennego wypoczynku i rekreacji (dzieki dopuszczeniu lokalizacji: placu zabaw
dla dzieci, terenowych urzadzen sportowych, rekreacyjnych, rehabilitacyjnych), a takze
organizacji wydarzen kulturalnych m.in. zwigzanych z dziatalnos$cig biblioteki. Utworzenie
ciggu pieszego pomiedzy ulicami Karmelicka a Dolnych Mtynéw umozliwi komunikacje
pieszg pomigdzy tymi ulicami w oddzieleniu od ruchu samochodowego. Powigzanie z ulicg
Kochanowskiego moze przyczynic si¢ do ,,0zywienia” tej ulicy, rowniez jako potencjalnego
miejsca lokalizacji ustug. Podobng role moze odegra¢ wprowadzenie ciggu pieszego
taczacego ulice Karmelicka i Szujskiego, w miejscu dawnego przebiegu Miyndéwki
Krolewskiej, z tacznikiem w kierunku ul. Rajskiej (wzdtuz Ogrodu Sztuki).

Projekt planu przewiduje otoczenie terenu przeznaczonego pod park nowa zabudowa
w terenach U.16 i MW/U.12. Konsekwencja zmiany funkcji sasiedztwa Biblioteki
Wojewodzkiej, bedzie likwidacja istniejacego parkingu, co przyczyni si¢ do nasilenia
trudno$ci z pozostawianiem samochoddéw w obszarze projektu planu. W pewnym stopniu
rekompensowane bedzie to powstaniem parkingdw podziemnych pod nowymi obiektami.

Istotne zmiany dotyczy¢ moga terenu dawnej Rzadowej Fabryki Tytoniu i Cygar, dla
ktorego projekt planu przewiduje przeznaczenie pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub ustugowymi. Prognozuje si¢, ze w przypadku wykorzystania
istniejgcych obiektow na cele mieszkaniowe oraz wprowadzenia nowej, maksymalnie
intensywnej zabudowy na pozostale] cze$ci terenu MW/U.11, nastagpi wzrost liczby
mieszkancoOw obszaru o ok. 950 osob. To z kolei pociagna¢ moze za sobg nasilenie ruchu
samochodow zwlaszcza w rejonie ulic Czarnowiejskiej, Dolnych Mtynéw i Krupniczej.
Podobny lub nawet bardziej intensywny skutek, wywota¢ moze zagospodarowanie tego
terenu z wigkszym udzialem uslug, woéwczas ruch samochodowy generowac¢ beda réwniez
pracownicy jak i klienci lokowanych firm. Z drugiej jednak strony - wprowadzanie
mieszkancow - jest pozytywnym aspektem w kontekscie procesu spadku liczby mieszkancow
centrum miasta.

W odniesieniu do terenow: MW/U.3, MW/U.6, MW/U.8 MW/U.9 oraz MW/U.13
projekt planu wyznacza strefe budowy Ilub rozbudowy, obejmujaca fragmenty wnetrz
kwartatéw zabudowy w ktorych mozliwa jest lokalizacja nowych obiektéw. Dla czesci
budynkow w obszarze dopuszcza si¢ nadbudowe.

Mozliwe, prowadzone w obregbie obszaru, prace budowlane powodowaé beda
niekorzystne oddzialywania na ludzi (hatas, zapylenie, wibracje), zwlaszcza w odniesieniu do
ich bezposredniego sasiedztwa. Ich wystapienie zwigzane jest z mozliwoscig realizacji
nowych inwestycji, a takze zmian w istniejacych obiektach. Prognozuje si¢ rdéwniez
wystgpienie czasowych ucigzliwosci w ruchu ulicznym spowodowanych mozliwym zajeciem
cze$ci pasa drogowego podczas np. przy nadbudowie budynkow przy ulicach.

W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku projekt planu uwzglednia
okreslone tereny (zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem) przyporzadkowujac do
poszczegolnych rodzajow terendw okre§lonych w przepisach odrgbnych podlegajacych
ochronie akustycznej z zaznaczeniem, ze tereny te zlokalizowane sg w strefie srodmiejskiej
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miast powyzej 100 tysiecy mieszkancOw w rozumieniu przepisow okreslajacych
dopuszczalne poziomy hatasu.

Na rysunku projektu planu (oraz na rysunku prognozy) przedstawiono przebieg
izofony hatasu drogowego Lpwn 70 dB oraz Lpwn 65 dB wedlug mapy akustycznej Krakowa
z 2012 r. [40]. Jest to warto$¢ okreslona Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 roku ( Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku dla terendéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow
dopuszczalnego dlugookresowego s$redniego poziomu dzwicku A w dB, powodowanego
przez drogi, w przedziale czasu odniesienia rownym wszystkim dobom w roku (Lpwn).
Ponadto na rysunku projektu planu (takze prognozy) oznaczono izofong hatasu drogowego Ly
65 dB, dopuszczalnego dlugookresowego Sredniego poziomu dzwicku A w dB,
powodowanego przez drogi, w przedziale czasu odniesienia rownym wszystkim porom nocy

(Ln).

W wyniku ustalen projektu planu, wskutek rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w obszarze mogg powstawaé
nowe zrodta promieniowania elektromagnetycznego. Analizowany dokument dopuszcza
lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej, w
tym telefonii komorkowej (na okreslonych zasadach uwzgledniajacych —aspekty
krajobrazowe), ustala budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia jako kablowg doziemna, ustala mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN
jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz
obiektéw, a takze w przypadku realizacji obiektow liniowych w zakresie telekomunikacii,
ustala obowigzek wykonania ich jako kablowa sie¢ doziemna. Projekt planu formutuje ogo6lna
zasad¢ lokalizacji obiektow 1urzadzen budowlanych =z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych.

Zapisy planu sa zgodne z priorytetem 1. Ochrona i zachowanie Srodowiska
przyrodniczego Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska [5] sporzadzonego dla
Wojewoddztwa Matopolskiego, w zakresie okreslonym dziataniami: 1.2 Wlasciwe planowanie
przestrzenne ksztaltujgce klimat akustyczny oraz 1.4 Upowszechnienie informacji o lokalizacji
zrodet pol elektromagnetycznych.

5.8. Oddzialywanie na zabytki i dobra materialne

Caly obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach obszaru uznanego za pomnik
historii ,,Krakow — Historyczny Zespot Miasta” (zarzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. — M.P. Nr 50, poz. 418), w granicach uktadu
urbanistycznego ,,Piasek” wpisanego do rejestru zabytkow — nr rejestru A-1446/M, dec.
zdnia 15.10.2015 r. oraz w granicach Strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. W projekcie planu obejmuje si¢ ochrong oraz 0znacza na
rysunku planu trzydziesci cztery obiekty (lub zespoty), wpisane do rejestru zabytkow, a takze
obejmuje si¢ ochrong konserwatorska i oznacza na rysunku planu zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow. Dla obiektow tych, w rozdziale IlIl projektu planu ustalono
indywidualnie zakres dodatkowych robot budowlanych, ktére moga zostaé wykonane, m.in.
dla niektérych budynkow dopuszczono mozliwos¢ nadbudowy. Dopuszczenie to w
wickszosci przypadkéw wynika z dyspozycji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
wydanych indywidualnym inwestorom lub jako uzgodnienia do decyzji o warunkach
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zabudowy. Z kolei w rozdziale Il ustalono zasady (w formie nakazow, zakazoéw 1 dopuszczen)
odnoszace si¢ do obiektow zabytkowych i elewacji budynkow zabytkowych objetych ochrong
calkowitg lub czesciows. Projekt planu przewiduje mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania
aktualnie niewykorzystywanych zabudowan dawnej Rzadowej Fabryki Tytoniu i Cygar przy
ul. Dolnych Mtynéw na funkcj¢ mieszkaniowa wielorodzinng Iub ustugowa. Przeksztatcenia
te mogg wigzac si¢ z wyburzeniem niektorych obiektow oraz powstaniem nowych (co zostato
wprowadzone do projektu planu zgodnie z procedowang decyzja o wpisie tego terenu do
rejestru zabytkow), z poszanowaniem okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej oraz zapisow szczegdtowych w zakresie ochrony zabytkow dla tego terenu.

Projekt planu wskazuje do ochrony dwa stanowiska archeologiczne, wpisane do
ewidencji zabytkow, oznaczone zgodnie z numeracjg systemu Archeologicznego Zdjecia
Polski (AZP) oraz caty obszar obejmuje archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej, ze
wzgledu na wystgpowanie na jego obszarze zabytkow archeologicznych. Poza zabytkami,
ochrong obje¢to obiekty dobr kultury wspotczesnej: Collegium Paderevianum i budynek
mieszkalny typu plomba przy ul. Rajskiej 10a, okreslajac ich elementy podlegajace ochronie.

Wskutek realizacji ustalen planu prawdopodobna jest rozbiorka niektorych obiektow,
przy czym dopuszcza si¢ ja w przypadku obiektow nie bedacych zabytkami, o niskiej
warto$ci technicznej i estetycznej, obiektow garazowych i tymczasowych. Projekt planu nie
stwarza warunkow, w ktorych istniejagca zabudowa wymagataby wyburzenia. W zwigzku
z zabudowa i1 zagospodarowaniem terenéw U.16, ZP.5 oraz MW/U.12 zlikwidowane zostang
istniejace parkingi naziemne wraz z obiektami obstugi oraz kioski przy ul. Karmelickiej.

5.9. Ocena skutkow wplywu ustalen projektu MPZP na tereny sasiednie

Zmiany polegajace na catkowitym przeksztalceniu terendéw w wyniku zabudowy
dotyczy¢ beda niewielkiej czesci obszaru, ew. punktow w obrebie zwartej zabudowy. Zasieg
odzialywania mozliwych przeksztatcen nie bgdzie wykraczal poza granice obszaru projektu
planu. Ustalenia, ktore moga by¢ odczuwalne w szerszym zakresie dotycza krajobrazu
W percepcji obszaru z ciagow komunikacyjnych. Przygotowany projekt planu, ze wzgledu
na wartosci krajobrazowe 1 historyczne posiada charakter ochronny 1 porzadkujacy, ustalenia
zabezpieczaja przed zmianami, ktore mogltyby mie¢ niekorzystny wptyw na panoramy miasta.

5.10. Ocena zagrozen dla Srodowiska

Ustalenia analizowanego projektu planu, poza dopuszczeniem lokalizacji parkingow
podziemnych, nie pociagaja za sobg konsekwencji, ktore nalezatoby traktowac¢ w kategoriach
zagrozen dla srodowiska. Mozliwo$¢ powstania wspomnianych wyzej obiektow niesie z sobg
ryzyko zaburzenia rownowagi w krazeniu wod podziemnych w tym rejonie, wskutek
wykonywania odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi. Obowigzujace przepisy prawa
nie naktadaja na inwestora nakazu sporzadzenia dokumentacji hydrogeologicznej, brak oceny
warunkow hydrogeologicznych 1 niezastosowanie odpowiednich zabiegéw zabezpieczajacych
moze prowadzi¢ do niekorzystnych zmian srodowiska gruntowego. Majac powyzsze na uwadze,
w celu zminimalizowania zagrozenia, w projekcie planu w zakresie wymagan dotyczacych
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono zasade, ze wykonywanie
odwodnien  budowlanych  otworami  wiertniczymi  nalezy  kazdorazowo  poprzedzié
udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.
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Mozliwe niekorzystne zmiany w zakresie zanieczyszczenia powietrza (ze zrodet
komunikacyjnych) lub emisji hatasu drogowego, w niewielkim stopniu sa zwiazane
Z realizacjg ustalen planu. Na skutek realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ tez wzrostu
zagrozenia powaznymi awariami, rozumianymi zgodnie z definicja zawarta w Prawie
ochrony srodowiska.

W obszarze opracowania nie zinwentaryzowano ani nie udokumentowano terenow
zagrozonych lub obj¢tych ruchami masowymi [49], a mozliwo$¢ wystgpienia procesOw
dynamicznych i zagrozen z nimi zwigzanych jest ograniczona ze wzgledu na generalnie
ptaskie uksztaltowanie terenu. W zwigzku z tym najwazniejszym zagrozeniem naturalnym
pozostaje niebezpieczenstwo powodzi, na ktore narazona wickszo$¢ obszaru opracowania.

Wedlug map zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej [47], dla prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi
wynoszacego raz na 10 lat (10%) i raz na 100 lat (1%), obszar opracowania nie jest zagrozony
zalaniem wodami powodziowymi. W sytuacji wystgpienia wody o prawdopodobienstwie raz
na 500 lat (0,2%), w wyniku przelania si¢ wody przez korong obwatowan, o skali zagrozenia
informujg rzgdne zwierciadta wody w korycie rzek Wisy 1 Rudawy. Zwierciadto wody Qg 294
w korycie Wisty w rejonie obszaru objetego projektem planu ksztattuje si¢ na poziomie 206,2
m n.p.m. Natomiast w przypadku uszkodzenia lub przerwania watu przeciwpowodziowego,
przy wystapieniu wody stuletniej (Q 1%), na zalanie woda o gleboko$ci 2-4 m narazone s3
obiekty potozone w kwartale zabudowy pomiedzy al. Mickiewicza, a ulicami Czysta,
Skarbowa i Krupnicza, Szpital Specjalistyczny im. Dietla oraz zabudowania Uniwersytetu
Rolniczego wzdluz al. Mickiewicza. Centralna czes¢ obszaru projektu planu, obejmujaca
m.in. teren dawnej Rzadowej Fabryki Tytoniu i Cygar, zabudowe¢ po obu stronach ulicy
Dolnych Miynow oraz wigkszos¢ ul Rajskiej narazona jest na zalanie woda o glebokosci do 2
m. Z kolei zagrozenie zalania woda o glebokosci ponizej 0,5 m dotyczy terenow przy ul
Michatowskiego, potudniowej czesci u. Szujskiego oraz wnetrza kwartalu zabudowy
pomigdzy ulicami Rajska, Szujskiego, Krupniczg i Karmelicka.
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Ryc. 5. Mapa zagrozenia powodziowego wraz z glebokoscig wody. Tereny w granicach obszaru opracowania, narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego w przy przyjetym przeptywie o $rednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym raz na 100 lat (Q 1%). Gtgboko$¢ wody: kolor jasnoniebieski 0-0,5
m, ciemnoniebieski 0,5-2 m, granatowy 2-4 m.. (oprac. na podst.[47]) .

Zasigg zagrozenia powodziowego w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, przy przyjetym przeptywie o S$rednim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi wynoszacym raz na 100 lat (Q 1%) zostat wskazany na rysunku planu,
a takze na rysunku niniejszej prognozy oddzialywania na srodowisko.

5.11. Ocena zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Whnioski wynikajace z analizy uwarunkowan ekofizjograficznych przedstawione
zostaly w rozdziale 2.3. Ustalenia analizowanego projektu planu ocenia si¢, jako zgodne
z okre$lonymi warunkami i wskazaniami rozwoju. Projekt planu umozliwia powstanie, na
czesci terenu na tylach Biblioteki Wojewodzkiej miedzy ulicami Karmelickg a Dolnych
Mlynéw, reprezentacyjnej przestrzeni publicznej z udzialem zieleni. Ponadto obejmuje
przeznaczeniem pod skwery, zielence, ogrody, zielen wewngtrz kwartatow zabudowy, zielen
towarzyszgca obiektom budowlanym wazniejsze tereny aktywne przyrodniczo, m.in: zielen
wewnatrz  kwartatu zabudowy w obrgbie ul. Michatowskiego, Karmelickiej,
Kochanowskiego, plac ks. Kuznowicza i Ogréd Mehoffera. Ochronie w ramach strefy zieleni
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wnetrz urbanistycznych w kwartatach zabudowy podlega¢ beda wolne przestrzenie w terenach
MW/U.3, MW/U.5, MW/U.7, MW/U.8, MW/U.11, MW/U.13, U.11, U.12, U.15 i U.16.
Ulice Krupnicza, Rajska, Dolnych Mtynoéw, Czarnowiejska, Czysta oraz al. Mickiewicza
objete zostaly strefg zielonych alei, w obrebie ktorej ustala si¢ nakaz utrzymania
i ksztaltowania zieleni towarzyszacej podstawowemu uktadowi ulicznemu w postaci nasadzen
drzew lub krzewow.

6. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Bioragc pod uwage potozenie obszaru planu w stosunku do granic Polski oraz charakter
dopuszczalnej dziatalnosci, nie prognozuje sie mozliwosci wystepowania transgranicznych
oddziatywan na srodowisko.

7. Mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne
oddzialywania na Srodowisko

Projekt planu nie wprowadza ustalen w istotny, negatywny sposob oddziatujacych na
srodowisko. Niniejsza prognoza sporzadzana byta praktycznie rownolegle z ocenianym
dokumentem i dlatego korekty rozwigzan, w kierunku minimalizacji niekorzystnych
oddzialywan na srodowisko, wprowadzane byty na biezgco.

8. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specytfike, odpornos¢ i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wplyw ustalen planu na
komponenty srodowiska, proponuje si¢ obja¢ analizg skutkow realizacji postanowien planu,
a p6zniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego OChronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nastgpujace elementy
wymienione w ponizszej tabeli (Tab. 6):

Tab. 6. Propozycje metod analizy i monitoringu skutkéw realizacji postanowien mpzp ,,Rejon ulicy Rajskiej”.

przedmiot analiz/’komponent | metoda/zrodia czestotliwos¢ | uwagi

srodowiska informacji

powierzchnia terenu mapy pokrycia terenu co 5 lat stan wyjsciowy — inwentaryzacja

biologicznie czynnego na podstawie zdjeé urbanistyczna na potrzeby
lotniczych i opracowywania planu
satelitarnych oraz miejscowego, opracowanie
ewidencji budynkow ekofizjograficzne

klimat akustyczny wykorzystanie mapy co 5 lat projekt planu nie wprowadza
akustycznej znaczacych zmian w istniejagcym
sporzadzanej w cyklu uktadzie drogowym, okresla
5-cio letnim tereny podlegajace ochronie

akustycznej
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9. Whnioski

1.

Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchnie 20,9 ha. Jego granice obejmuja
tereny charakteryzujace si¢ duza intensywnos$cig zagospodarowania, o utrwalonych
I r6znorodnych funkcjach.

W obszarze opracowania wystgpuja liczne obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow oraz do ewidencji zabytkow. Obszar znajduje si¢ w granicach pomnika
historii ,,Krakow — Historyczny Zesp6l Miasta”, w granicach uktadu urbanistycznego
,»Plasek” wpisanego do rejestru zabytkow oraz w strefie buforowej obszaru wpisanego
na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Znaczacy stopien zagospodarowania
terenu oraz zabytkowy charakter zabudowy majg istotny, ograniczajacy wptyw na
mozliwo$¢ rozwoju nowego zainwestowania oraz determinujg funkcje obszaru.

Przewazajaca czg¢$¢ obszaru projektu planu zostala objeta przeznaczeniem pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub ustugowymi lub
mieszkalno-ustugowymi (MW/U). Dla potozonych w tych terenach dzialek ustalono
zachowanie minimum 20% terenu biologicznie czynnego. Takie ustalenia wynikaja ze
wskazan Studium oraz z rzeczywistego wysokiego stopnia zainwestowania obszaru.

Tereny z mozliwoscig istotnych przeksztatcen funkcji oraz lokalizacji nowej
zabudowy identyfikuje si¢: pomiedzy al. Mickiewicza a ul. Dolnych Mtynéw (U.16)
oraz pomi¢dzy ul. Dolnych Mlynéw a ul. Karmelickg (MW/U.12).

Najwigksze zmiany zwigzane z realizacja ustalen projektu planu dotyczy¢ beda
sasiedztwa biblioteki przy ul. Rajskiej, tj. wydzielonych terenow ZP.3, ZP.5, U.16,
MW/U.12. Projekt planu przewiduje w tym miejscu powstanie przestrzeni publicznej
z udziatem zieleni, oddzielonej czgsciowo od ulicy Karmelickiej zabudowa i
ustugowy. Przestrzen zielona zorganizowana na tytach biblioteki wojewoddzkiej ma
szans¢ sta¢ si¢ waznym miejscem codziennego wypoczynku i rekreacji, a takze
organizacji wydarzen kulturalnych m.in. zwigzanych z dziatalnos$cia biblioteki.

Nakaz utworzenia publicznie dostgpnego ciggu pieszego pomiedzy ulicami
Karmelicka, Dolnych Mtynéw i Kochanowskiego umozliwi komunikacje piesza
pomiedzy tymi ulicami w oddzieleniu od ruchu samochodowego.

Konsekwencjag zmiany funkcji terendw wokot Biblioteki Wojewddzkiej, bedzie
likwidacja istniejagcego parkingu, co przyczyni si¢ do nasilenia trudnosci
Z pozostawianiem samochodow w obszarze projektu planu. W pewnym stopniu
rekompensowane begdzie to powstaniem parkingdw podziemnych pod nowymi
obiektami.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu prognozuje si¢ wystapienie istotnych
zmian w zakresie funkcji na terenie dawnej Rzadowej Fabryki Tytoniu i Cygar przy
ul. Dolnych Miynow. Projekt planu przewiduje dla tego miejsca wprowadzenie funkcji
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10.

11.

mieszkaniowych i/lub ustugowych, m.in. z mozliwoscia powstania nowych
budynkéw, z poszanowaniem okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej oraz zapisoOw szczegdlowych w zakresie ochrony zabytkéw.

Projekt planu wyznacza stref¢ ciagu pieszego, nawigzujaca do historycznego
przebiegu Mitynowki Kroélewskiej. Przylegajace do niej tereny zieleni na zapleczu
kamienic przy ul. Krupniczej naleza do najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym
w skali obszaru projektu planu. Realizacja wspomnianego ciggu pieszego pozwoli na
zachowanie w przestrzeni $ladu dawnego cieku wodnego oraz w atrakcyjny sposob
potaczy ulice Karmelickg i Szujskiego.

Pozytywnie na mozliwo$ci rozwoju roslinno$ci w niesprzyjajacych warunkach gestej
zabudowy S$rodmiejskiej wplynie wydzielenie w projekcie planu terenéw zieleni
urzadzonej ZP.1-ZP.5 oraz wyznaczenie w terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej strefy zieleni wnetrz urbanistycznych w kwartatach zabudowy, dla ktorej
sformutowano ustalenia majace na celu ochrone i poprawe stanu zieleni wysokiej
I niskiej. Istniejgca zieleh chroniona jest réwniez poprzez zapisy wykluczajace
zabudowe (zakaz lokalizacji nowych budynkéw lub rozbudowy istniejacych
budynkéw w terenach: MW/U.2, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.7, MW/U.10) lub
poprzez okreslenie nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy. W ciagu
gtownych ulic wprowadza si¢ strefy zielonych alei z nakazem utrzymania lub
ksztattowania zieleni towarzyszqcej podstawowemu ukladowi ulicznemu w postaci
nasadzen drzew lub krzewow.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie prognozuje si¢ istotnych oddziatywan
na srodowisko, poza ewentualng mozliwoscig zmian w zakresie wod podziemnych
wywotanych tworzeniem parkingdw podziemnych dopuszczonych w wigkszos$ci
terené6w w granicach objetych sporzadzanym planem.

10. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialtywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,Rejon ulicy Rajskiej” ma na celu identyfikacje 1 przedstawienie mozliwych
zmian w przestrzeni i Srodowisku obszaru, jakie moga nastgpi¢ na skutek realizacji ustalen
planu.
wprowadzenia w zycie ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia i konflikty mogace wystapic¢
w przysztosci. Zawartos¢ dokumentu prognozy okresla ustawa O udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

W prognozie wskazuje si¢ negatywne 1 pozytywne dla s$rodowiska skutki
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oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353) (art. 51 ust. 2). Zgodnie
Z wymogami przywolanej ustawy, zakres niniejszej prognozy oraz stopien szczegdlowosci
informacji  zostal uzgodniony =z wlasciwymi organami: Panstwowym Powiatowym
Inspektorem  Sanitarnym oraz  Regionalnym Dyrektorem Ochrony  Srodowiska.
W dokumencie prognozy zawarto kolejno: okreslenie aktualnego stanu srodowiska oraz jego
zasobOw 1 wartosci, przedstawienie zapisOw projektu planu, a takze ich powigzanie
z dokumentami zawierajagcymi cele ochrony $rodowiska, analize ustalen projektu planu,
identyfikacj¢, charakterystyke i ocen¢ oddzialywan i zmian w $rodowisku, jakie moga
wystapi¢ na skutek realizacji ustalen planu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.),
Z uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Zawiera kolejno: przepisy ogolne, ustalenia
obowigzujace na calym obszarze planu (w tym zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu
kulturowego 1 tadu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zasady zagospodarowania terenow, zasady ksztattowania zabudowy,
wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody, ustalenia w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, szczegdlowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, ustalenia dotyczace infrastruktury i komunikacji)
oraz ustalenia szczegdlowe dotyczace przeznaczenia poszczegélnych terendow i zasad ich
zagospodarowania.

Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchni¢ 20,9 ha. Charakteryzuje si¢ duza
intensywnos$cia zagospodarowania o utrwalonych i réznorodnych funkcjach. Dzisiejszy
sposob uzytkowania obszaru uksztaltowat si¢ na przetomie XIX i XX w. Obecne s3 w nim
funkcje: mieszkaniowa, uslugowa (m.in: szkoty wszystkich stopni, lokale handlowe, hotele,
biura, banki, stuzba zdrowia), kulturalna, rekreacyjna (zieleh towarzyszaca zabudowie
mieszkalnej), komunikacyjna. Zanikly natomiast tradycyjne funkcje przemystowe —
garbarnie, mtyny, fabryka wyrobow tytoniowych.

Celem planu jest:

1) ochrona wartosci kulturowych - ze wzgledu na historyczne zespotly urbanistyczne
i walory krajobrazowe (krajobraz miejski) - w tym ochrong przestrzeni Strefy
buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

2) ochrona sylwety Starego Miasta - ze wzgledu na wysokie wartosci historyczne,
kulturowe, urbanistyczne ikompozycyjne, oraz duze znaczenie dla rownowagi
przestrzennej miasta i jego atrakcyjnosci;

3) ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne;

4) ochrona i ksztaltowanie istniejgcej zieleni w przestrzeniach publicznych i wnetrzach
kwartatow;

5) stworzenie warunkow dla przeprowadzania procesu rewitalizacji.

Ustalenia planu realizujg ten cel, zmierzajac do ochrony stanu istniejacego poprzez
zachowanie dotychczasowego ukladu i1 gabarytow zabudowy. Obejmuja ochrong obiekty
uznane za zabytkowe oraz obiekty dobr kultury wspotczesnej. Wiekszos¢ powierzchni planu
zostala objeta przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MW/U) oraz
tereny zabudowy ustugowej (U). Poza nimi projekt planu wyznacza zieleni urzadzonej (ZP)
oraz tereny komunikacji.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,,REJON ULICY RAJSKIEJ”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na utrwalone zagospodarowanie wigkszo$ci analizowanego obszaru, dla
przewazajacej czesci terendw nie przewiduje si¢ znaczacych zmian wywotanych realizacja
ustalen planu. Tereny z mozliwoscia istotnych przeksztatcen funkcji oraz lokalizacji nowych
budynkéw identyfikuje si¢: pomiedzy al. Mickiewicza a ul. Dolnych Mtynéw (MW/U.11,
MW/U.1, cz¢s$¢ terenu U.2) oraz pomiedzy ul. Dolnych Miynéow a ul. Karmelickg (U.16,
MW/U.12). W kilku miejscach dopuszczona zostala mozliwo$¢ nadbudowy istniejagcych
obiektow oraz budowa nowych, glownie w ramach uzupetienia pierzei ulic.

Najistotniejsze zmiany w stosunku do stanu istniejacego projekt planu wprowadza
W odniesieniu do sgsiedztwa biblioteki przy ul. Rajskiej. Przewiduje w tym miejscu powstanie
przestrzeni publicznej z udzialem zieleni, a takze budynkow o funkcji ustugowej
i mieszkaniowo-ustugowej. Teren zieleni na tytach biblioteki wojewddzkiej ma szanse staé
si¢ waznym miejscem codziennego wypoczynku i rekreacji, a takze organizacji wydarzen
kulturalnych.

Prognozowane istotne zmiany w zakresie funkcji, spowodowane realizacjg ustalen
projektu planu dotycza terenu dawnej Rzadowej Fabryki Tytoniu i Cygar przy ul. Dolnych
Mtynéw. Projekt planu przewiduje dla tego miejsca wprowadzenie funkcji mieszkaniowych
i/lub ustugowych.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie prognozuje si¢ istotnych oddziatywan
na S$rodowisko, poza ewentualng mozliwo$cia zmian w zakresie wod podziemnych
wywotanych tworzeniem parkingdéw podziemnych. Ucigzliwosci, niekorzystne oddziatywania
mogg wystapi¢ podczas realizacji nowych obiektow oraz zmian w istniejacych obiektach.
Prowadzone prace budowlane, powodowac beda oddziatywania, zwlaszcza w odniesieniu do
bezposredniego sasiedztwa wykonywanych prac (hatas, zapylenie, wibracje).

Ze wzgledu na orientacyjny charakter informacji dotyczacej lokalizacji linii
I przystanku metra w obrgbie obszaru planu, a takze wstepny charakter koncepcji
i wynikajacy stad brak jakichkolwiek danych w zakresie mozliwych rozwigzan, ocena
odzialywania lokalizacji metra na Srodowisko nie byta mozliwa i1 nie zostala uwzgledniona
w niniejszej Prognozie.
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