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Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Dzien dobry, witam Pandéw na dyskusji publicznej na temat miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki”.
Janazywam si¢ Elzbieta Szczepinska i jestem Zastgpca Dyrektora w Biurze Planowania
Przestrzennego, ze mng s3 projektanci planu — Pani BoZena Faber 1 Pan Stanistaw Prochwicz,
ktérzy Panstwu opowiedzg o tym planie i bedg odpowiada¢ na zadawane pytania.

Plan jest sporzadzany w Biurze Planowania Przestrzennego. Uchwata o przystapieniu do
sporzadzenia tego planu byla 5 listopada 2014 r. Projekt planu przeszedl cata procedure
urbanistyczng okre$long w ustawie o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
iw styczniu 2017 r. odbylo si¢ I wylozenie projektu planu do publicznego wgladu. Nastgpnie
byly zlozone w trakcie tego wylozenia — bo oczywiscie dyskusja publiczna, byt okreslony
termin skltadania uwag do 14 lutego — i w wyniku zloZenia uwag i pozytywnego rozpatrzenia
cze$ci uwag projekt planu ulegt zmianie i nastapito ponowienie procedury planistycznej.
Obecnie mamy II wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu, ale jest to tylko w zakresie
tym, ktory zostal zmieniony w wyniku rozpatrzenia uwag. Wylozenie do publicznego wgladu
rozpocz¢lo si¢ 23 maja i bedzie trwalo do 21 czerwca, dzisiaj mamy dyskusje publiczna,
a termin skfadania uwag bedzie si¢ konczyt z dniem 5 lipca.

Ja teraz poprosze projektantdéw o przedstawienie w jakim zakresie ten projekt planu ulegt
zmianom, nastgpnie poprosz¢ Panstwa o wpisanie si¢ na liste¢ obecnosci, o zadawanie pytan,
a my bedziemy sie starali odpowiedzie¢ na pytania.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. B. Faber

Dzien dobry Panstwu. Plansza, pokazuj¢ jeszcze raz dla Panstwa informacji, kiedy mozna
rozmawia¢ z projektantami w Biurze Planowania Przestrzennego. Projekt jest wywieszony na
stronie Biura Planowania Przestrzennego w Biuletynie Informacji Publicznej w Internecie i jest
dostepny caly czas. Jeszcze raz powtorze, uwagi do planu mozna sktada¢ do 5 lipca 2017 r.,
oczywiscie tylko do czesci, w jakiej projekt planu jest wylozony.

Przypomng cele sporzadzania tego planu, tj. ksztaltowanie nowej zabudowy oraz przestrzeni
publicznych w oparciu o przyjeta w Studium polityke przestrzenng i wykorzystaniu istniejagcych
rezerw terenow niezabudowanych; ksztaltowanie nowej zabudowy w sposdb harmonijny
z otaczajacym krajobrazem, z uwzglednieniem powigzan widokowych; okreslenie
kompleksowych zasad budowy i rozbudowy ukfadu komunikacyjnego; ustalenie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego, w tym w szczegdInosci al. Dgbowo-Klonowej w ul. Czerwone Maki.

Projekt planu, ktory podlegal I wylozeniu wygladat w ten sposob. W wyznaczonym terminie
do skfadania uwag przy poprzednim wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu ztozono
26 uwag, ktore zawieraly 103 postulaty. Zarzadzeniem Prezydenta zostaly te postulaty
rozpatrzone, przy czym Prezydent uwzglednil w catosci lub w czesci 23 postulaty. Projekt planu
zostat zmieniony w tym zakresie, te zmiany wynikaly z rozpatrzenia uwag, i ten zmieniony
projekt planu uzyskal wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia. Ogloszenie o wytozeniu do
publicznego wgladu czes$ci zmienionego projektu ukazato si¢ 12 maja 2017 r. W ogloszeniu
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byta dokfadnie okreslona czg¢$¢ projektu, ktora jest objeta wylozeniem, i tak te zmiany dotycza
rysunku planu i tekstu planu. Na rysunku planu to sg 3 obszary, ktore zostaly zmienione po
rozpatrzeniu uwag, i teraz omowig je, te poszczegdlne uwagi.

Wyznaczenie nowego terenu MW/U.5, tj. teren zabudowy wielorodzinnej i ushugowe;j, ktory
zostal wyznaczony na terenie, w poprzedniej wersji przeznaczony pod zabudowg
wielorodzinng. Uwaga dotyczyla dopuszczenia w tym terenie takze ustug i to zostalo
uwzglednione, zostal wyznaczony nowy teren. Uwagi, ktore zostaty uwzglednione i dotyczyty
terenu ustugowego, w tym ushig wielkopowierzchniowych, to jest ten teren U/UC, 1 tutaj
poszerzony zostal teren U/UC, zostala dolaczona jedna dziatka — to bylo na wniosek, uwage
zlozyl pewnie wlasciciel tej nieruchomosci — i to pociagngto za soba zmiany w zasiggu strefy
zieleni w terenach inwestycyjnych, to jest strefa wyznaczona w planie, nazwali§my ja strefa
zieleni, ktéra moze by¢ wliczona do powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla danego
terenu, natomiast nie moze by¢ zabudowana. I nastgpna zmiana, ktdrg pociagnely za sobg te
poprzednie, to jest zmiana wyznaczonego kierunku przebiegu ciggu pieszego w tym obszarze,
faczacego ul. Czerwone Maki z ul. Bunscha. I ostatnia zmiana na rysunku planu to jest
wprowadzenie przebiegu ciggu pieszego wzdlz nowoprojektowanej ul. KDL.3. Nie bylo to
w rysunku poprzednim, bo wydawalo si¢, ze jak ulica jest to rOwnoczesnie tez jest i chodnik
1 ciag pieszy, ale taka uwaga zostata uwzglgdniona Zarzadzeniem Prezydenta Miasta. I kolejne
zmiany to sg zmiany w ustaleniach, czyli w czgséci tekstowej projektu planu, i to jest dopisanie
ustalen dla nowego terenu, o ktorym przed chwilag mowitam, teren zostat wyznaczony — teren
nazywa si¢ MW/U.5. Kolejna zmiana to jest wykres$lenie nakazu realizacji funkcji ustugowe;j
w parterach nowoprojektowanych budynkéw w terenach MW.5 i MW.10; dopisanie ustalen
dotyczacych obstugi komunikacyjnej terenéw U.1 1 MW/U.S5, poniewaz te tereny muszg mieé
dostep do drég publicznych; zmiany ustalen dla terenu KDL.2; zmiany minimalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy dla terendw ustug, w tym ustug wielkopowierzchniowych — z 0,4 na
0,2. Wprowadzono takze korekty wynikajace z redakcji tekstu, czyli jakby korekty redakcyjne
wynikajace takze i z tych zmian.

Tu jeszcze raz przypominam do kiedy mozna sktada¢ uwagi i dzigkuj¢ Panstwu za uwage.

Zastepca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Dzigkuje rowniez. Cheiatam powiedzie¢, Zze dotaczyla do nas Pani Dyrektor Biura Planowania
Przestrzennego — Pani Bozena Kaczmarska-Michniak, i juz w pelnym skladzie tutaj
rozpoczynamy dyskusje. Zapraszam Panstwa teraz do zadawania pytan, bedziemy podawaé
mikrofon i poprosze o przedstawienie si¢, poniewaz z naszej dyskusji jest sporzadzany protokét
1 stenogram, wigc bardzo bym prosita o taka form¢ wypowiedzi. Zapraszam Panstwa,
zapraszam Panow. Prosze¢ bardzo, czy sa jakie§ watpliwosci, czy Panowie by chcieli co$ jeszcze
si¢ dowiedzie¢? Pan? Bardzo proszg.

Gos¢ I

Dzien dobry, (...). Jestem wilascicielem mieszkania przy Czerwonych Makach 45b. Jezeli
dobrze odczytuje te zmiany, ktore sg teraz przedstawiane, to akurat, prosze powiedzie¢ dla
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mnie, dla wlasciciela dziatki moze sg korzystne, dla mnie raczej ja odczytuje jako niekorzystne,
bo poprzednio, jak gdyby przesuwa si¢ ten teren zabudowy UC w kierunku wschodnim.
Ta dziatka 578 jest wlaczona do UC, rozumiem, ze w ten sposob jak gdyby zabudowa przybliza
si¢ do tej istniejacej zabudowy, do tych blokoéw Czerwone Maki 45b.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. B. Faber

Troche tak.

Gos¢ 1

Prosze?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. B. Faber

Troche tak. Ma Pan racje, ze rzeczywiscie przesuneliSmy granice terenu ushigowego w to
miejsce. Przedtem ta granica byta tutaj, natomiast wiasnie wprowadzenie tej zieleni, ktora tutaj
jest, powoduje, ze ta zabudowa si¢ nie zblizy — to jest ok. 20 m.

Gos¢ 1

A jak bylo poprzednio w planie, w poprzedniej wersji?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. B. Faber

Poprzednio bylo dotad.

Gos¢ 1

Czyli znacznie dalej niz teraz, pomimo tego, ze jest... Rozumiem (...) jest z Panstwa strony —
autorow planu, ze wprowadzili$cie tg strefe zieleni...

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. B. Faber

Tak, ale dzialka, ktora byta tutaj, ta dziatka, byta w terenach zabudowy wielorodzinne;j i tak
naprawde nie bylo mozliwosci wykorzystania tej dziatki pod zabudowg wielorodzinna,
poniewaz ona jest... Nie wyobrazam sobie jak by tu mogt stang¢ budynek, tym bardziej, ze
polowa tej dziatki byta wlasnie przeznaczona, czy na polowie tej dziatki byta wyznaczona ta
zielen. W tej chwili jest szansa, ze ta dzialka zostanie wciggnieta do terenow ustugowych i to
jest bardziej racjonalne wykorzystanie tego terenu.

Gosé¢ 1

Mam takie pytanie. Rozumiem, ze tam wtedy zapisy planu mowily jeszcze, jesli chodzi o ten
ciagg zieleni, ten 20 m pas, tam sg dopuszczone pewnie drogi dojazdowe i mozliwos¢ parkingdow
itd., wiec tak de facto nie bedzie to zielen taka, ktéra stuzy mieszkancom, tylko jest to

wykorzystanie tej przestrzeni stricte dla inwestora, dla budowy komercyjnej, pewnie powstanie
tu jakas galeria handlowa.
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Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. B. Faber

Mamy taki zapis, takie ustalenie w planie dla tej strefy wlasnie — nakaz ksztaltowania zieleni
o charakterze izolacyjnym, czyli jest ta zielen wyznaczona po to, zeby wiasnie oddzieli¢
zabudowe¢ mieszkaniowg od zabudowy ushugowe;.

Gos¢ 1
Ale czy s3 dopuszczone tam réwniez drogi dojazdowe 1 parkingi?

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

Zagospodarowanie dziatki jest dopuszczone.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. B. Faber

Tak, mamy takie dopuszczenie.
Gosé¢ 1
Mowiac ta zielen, tam jest taka pseudo zielenig izolacyjna, jezeli dopuszczamy tam...

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. B. Faber

Wie Pan, to wszystko zalezy od tego jak inwestor, ktory bedzie chciat tam wybudowac ten swoj
obiekt wielkopowierzchniowy czy biurowiec, czy ta ushuge, ktora tam powstanie, jak on bgdzie
bilansowal tereny zielone, bo on gdzie$ ta swoja zielen, ta powierzchni¢ biologicznie czynng
musi zbilansowaé i by¢ moze, ze najwygodniej mu bedzie to zbilansowaé wilasnie w tym
rejonie, wlasnie po to, zeby nie powodowac konfliktéw z mieszkancami, bo wiemy, ze to sa
przeciez bloki, ktore stoja, mieszkancy juz tam sg, nie tylko zreszta te, ktore tutaj widac, bo jest
juz ich w tej chwili wigcej, bo to na podktadzie geodezyjnym my tego jeszcze nie mamy. Wigc
wie Pan, trudno jest w tym momencie powiedzie¢ jak ta zielen bedzie wykorzystana, bo
wiadomo jest, ze dojazd do tego terenu bedzie od strony ulicy KDL.3, czyli od potudniowej
strony, tu jest dojazd, powstanie nowa droga, wigc jakby oczywista rzeczg jest, ze z tej strony
bedzie dojazd, w zwigzku z tym ta pdinocna czgs¢ calego tego terenu, najprawdopodobnie;]
wilasnie zostanie ta zielen izolacyjna.

Gosé¢ 1
Patrzac na zagospodarowanie tej strefy i obawiam sie¢, ze akurat jest to wspaniale miejsce na
galeri¢ handlowa, ktora bedzie usytuowana plecami do zabudowy istniejacej, i ten cigg picknie

nazwany jako ciag zielni izolacyjnej bedzie wykorzystany jako dojazd dla tirow, zaopatrzenia
dla galerii handlowej, a przod bgdzie wykorzystany jako parkingi dla potencjalnych klientow.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. B. Faber

W tym momencie tego nie rozstrzygniemy, poniewaz nie znamy projektu, nie wiemy jaki
bedzie projekt w tym obszarze. Jezeli ma Pan takie watpliwosci, to jest to w zakresie wytozenia
projektu planu, prosz¢ napisa¢ taka uwage, bedziemy to jeszcze analizowac i rozwazac.
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Gos¢ 1

A prosz¢ mi powiedzie¢, Pani Dyrektor, moge spyta¢ czy te dzialki, ktore tu w planie widac,
ze sg podzielone na 5, 6 dziatek, czy ma Pani taka wiedze, ze zostaly one jako$ scalone, i1 Ze
jest jeden inwestor, ktéry juz przygotowuje tu jaka$ dziatalno$¢ komercyjng?

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

Prosze Pana, my tym jak gdyby na tym etapie planowania przestrzennego si¢ nie zajmujemy,
nie zastanawiamy si¢ kto jest wiascicielem konkretnej dziatki. Czy scalone? Mysle, ze wobec
(...) tutaj nie bedzie (...)

Gos¢ 1
Zle si¢ wyrazitem. Przepraszam.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska-Michniak

Nie, ale nie, to ja dlatego méwi¢ nie, zeby Pana jakby upominaé czy Pan zte okreslenie uzyt,
tylko nikt... Wiadomo jest, ze inwestycja moze powsta¢ na wielu dziatkach, i1 jezeli
rzeczywiscie zostanie skupiona przez kogos, to powstanie na wielu dziatkach.

Natomiast jeszcze wracajac do tamtej Pana watpliwos$ci dotyczacej strefy. My na etapie planu
co moglismy wigcej dla Panstwa, jako dla wilascicieli budynku, ktéry bezposrednio przylega
zrobi¢? MogliSmy nie wyznacza¢ tej strefy, bo zgodnie ze Studium ta dziatka sgsiadujaca
z Pana blokiem jest dziatka inwestycyjna, i w zasadzie, poniewaz tez ma jakiego§ swojego
wilasciciela, ktory ma swoje interesy, mogt dazy¢ do tego, zeby ta dziatka byla w 100 %
inwestycyjna, oczywiscie tam z pewnymi wskaznikami, ktore stosujemy, i tyle, i ta strefa
zielona mogtaby w ogole nie zosta¢ wyznaczona. My$my ja specjalnie wlasnie wyznaczyli,
zeby w tych planach juz realizacyjnych ten inwestor wiedzial, Ze moze istnieje potrzeba
uwzglednienia Panstwa jako najblizszych sasiadéw, 1 w ramach tej powierzchni biologicznie
czynnej ta wlasnie powierzchni¢ biologicznie czynng wskaza¢ od tej strony pdinocnej, bo to
jest tez prawo wiasnosci.

Gos¢ 1

Tak, i powiedziatem, ze widz¢ tam dobry gest ze strony projektantdéw, to, ze przewidzieli ta
zielen. Moje obawy, tak jak mowig, dopuszczenie tam, Ze jest to rowniez dopuszczone w tej
strefie drogi dojazdowe i parkingi, wigc niestety wyobrazam sobie tak, ze inwestor bedzie $cisle
egzekwowal zapisy 1 wykorzysta ta luke, ktora jest w tym planie, ze wykorzysta to jako droge
dojazdowa, jako transport od tylu przyszlej galerii, transport zaopatrzenia, 1 widz¢ ten gest
dobrej woli, oraz méj wniosek jest taki, zeby ograniczy¢ mozliwos$¢ tam drég dojazdowych do
przysztej galerii. Natomiast jesli Pani Dyrektor pyta co mogliSmy zrobi¢, no drugi méj wniosek
jest taki, dlaczego akurat jest maksymalny przewidziany w tym UC, UC.1 wysoko$¢ zabudowy
ushig komercyjnych do 20 m, wigc rowna z ta zabudowa wielorodzinng. Wydaje mi sig, ze tutaj
autorzy planu mogli i$¢ trochg dalej w strong mieszkancow, i zeby nie zurbanizowac tego terenu
1 obnizy¢ tg zabudowe do zabudowy tej, ktoérag Panstwo przewidujecie, chyba minimalng dla
mieszkaniowki wysokiej, czyli 13 m, wigc to sa chyba dwie kondygnacje takie galerii
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handlowej po 6 m, tak, wigc tu tez z Panstwa strony jest maksymalne przewidywanie tego jak
mozna komercyjnie wykorzysta¢ dzialke, a niekoniecznie wydaje mi si¢ tutaj z pozytkiem dla
mieszkancow.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. B. Faber

Rozumiem, ze w zwigzku z Pana watpliwosciami Pan moze zlozy¢ do tego wykladanego
fragmentu uwage. Takie propozycje sa obecnie projektowe, to juz Pani projektant i Pani
Dyrektor wyjasniata. Natomiast co do wysokos$ci zabudowy jest to zgodne ze Studium i my na
chwile obecng nie wiemy czy tam powstanie galeria czy obiekt inny ustugowy, jest to po prostu
przewidziane pod ustugi, tak Studium i tak plan przewiduje.

Zast¢pca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego — p. E. Szczepinska

Prosze bardzo, czy ktory$ z Pandw jeszcze? Jezeli nie ma wigcej pytan, to ja chciatam tylko
przypomnie¢ o tym, ze wylozenie projektu planu jest do 21 czerwca, ze uwagi mozna sktadac
do 5 lipca, ze projekt planu jest wykladany w Biurze Planowania Przestrzennego i na stronach
internetowych. Na stronach internetowych cata dobg, natomiast w Biurze Planowania
Przestrzennego projektanci udzielaja wyjasnien w poniedziatki od godz. 13.30 do 15.30,
wtorki, $rody, czwartki i piatki od godz. 10.00 do 12.00. Zapraszamy do Biura Planowania
Przestrzennego. Uwagi beda rozpatrywane tylko te, ktore beda zlozone do czesci wyktadanej,
poniewaz tak okresla procedura, ze tylko tam, gdzie byly zmiany to wyktada si¢ projekt planu
w tych czgéciach zmienionych. Prezydent bedzie rozpatrywal uwagi do 26 lipca. I teraz
w zaleznosci, jezeli uwagi beda uwzglednione 1 beda powodowaé zmiany zapiséw planu,
to nastagpi powtorzenie procedury, czyli opiniowanie, uzgodnienie i wylozenie projektu planu,
jezeli uwagi zostang rozpatrzone negatywnie i nie b¢da zadne zmiany wprowadzone do projektu
planu, to projekt planu bedzie kierowany do uchwalenia do Rady Miasta Krakowa. Dziekuje
dzisiaj za przybycie... Prosze bardzo.

Gos¢ I

Chciatem wrécié jeszcze do tego rysunku planu, chodzi mi o ul. Bunscha, przekréj z ulicy 2/2,
tak, on jest przedmiotem tez ustalen planu, ten odcinek ul. Bunscha?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. B. Faber

Tak, ale tylko kawalek, bo w czgsci jest w granicach opracowywanego planu, ale nie jest
przedmiotem teraz wylozenia, bo to juz zesmy omowili na poprzedniej dyskusji, ale stucham.

Gos¢ I

Dobrze, to w takim razie nie jest to wniosek ani uwaga. Czy w poprzednim planie jest gdzie$
zapis o jaki$ ekranach akustycznych, Ze s przezroczyste czy co$?

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. B. Faber

Nie, dlatego Ze plan si¢ nie zajmuje, to jest juz kwestia realizacyjna, i przepisy, ktore sa w tej
chwili od hatasu, to juz jak bedzie budowana, jak bedzie modernizowana ulica, to wtedy beda
montowane ekrany, jezeli bedzie taka potrzeba, natomiast plan takich zapisOw nie robi.



DYSKUSJA PUBLICZNA NA TEMAT PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»RUCZAJ — REJON ULICY CZERWONE MAKI”, 6 czerwca 2017 r.

Gos¢ 1

A w ogble, jezeli mozna mowi¢, zapisy dotyczace elewacji i estetyki budynkdéw, to rozumiem,
ze plan rowniez moze okresla¢ czy ekrany akustyczne, jezeli powstana, jezeli np. wynika to
z przepisOw, ze zastrzezenie planu moze by¢ takie, Ze one maja by¢ przezroczyste lub

nieprzezroczyste ze szkla. Jest to dopuszczalne, ze moglby taki zapis by¢ objety roéwniez
wytycznymi planu miejscowego.

Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. B. Faber

Na to sg odrgbne przepisy, natomiast do tej pory my$Smy si¢ nie zajmowali tym nigdy, dlatego
ze to jest w liniach rozgraniczajacych. W planie jakby ustalamy korytarz drogowy, czyli
ustalamy linie rozgraniczajace drog i nie wpisujemy, ze w tej drodze ma by¢ chodnik, ze ma
by¢ pas zieleni, i ze to beda tam jakie$ instalacje, ze bedzie oswietlone. Nie piszemy, Ze sieci
tam wszystkie beda pod tym chodnikiem, albo pod tym pasem zieleni, po prostu to sg elementy
drogi, my w planowaniu tym si¢ nie zajmujemy. To dopiero w momencie jak bedzie powstawat
projekt wykonawczy tej drogi, to wtedy bedzie decydowane czy ekrany akustyczne beda i jakie
beda. W tym momencie w planie my zabezpieczamy tylko teren pod t3 droga, a i tak nie do
konca, bo jezeli jest projekt, jezeli jest inna procedura ZRID-u, to wtedy nasze wzgledy sa na
drugim planie.

Gos¢ I
Dzigkuje.
Glowny projektant planu, Biuro Planowania Przestrzennego — p. B. Faber

Dzigkuj¢ rowniez. Juz nie bede powtarza¢ wszystkich terminéw, bo juz raz powiedziatam.
Dzigkuje bardzo Panstwu za przybycie. Do widzenia.

Na podstawie nagrania,
stenogram wykonata:

Monika Sobiera]



