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1. Wprowadzenie

1.1. Informacje wstepne

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ruczaj — Rejon ulicy
Czerwone Maki” obejmuje obszar 0 powierzchni 38,3 ha zlokalizowany w zachodniej czesci
miasta, w Dzielnicy VIII D¢bniki. Potozony jest pomiedzy ulicami Karola Bunscha, Dr. Jana
Piltza i Dr. Jézefa Babinskiego. Wzdluz zachodniej granicy obszaru przeptywa potok
Pychowicki.

Ryc. 1. Potozenie obszaru opracowania na tle terenéw sasiednich.

Celem planu jest stworzenie warunkow prawnych dla uporzqdkowania przestrzennego
obszaru, w tym ksztattowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w jego obrebie
W oparciu o przyjetq w Studium polityke przestrzenng.

Obecnie obszar opracowania jest w zdecydowanej wigkszosci niezainwestowany.
Tereny otwarte to przede wszystkim zbiorowiska ugorow i1 odlogéw oraz tereny lakowe,
a takze tereny porosnigte zadrzewieniami i zakrzewieniami. Procesem charakterystycznym
dla tych terenow jest sukcesja wtorna.

Zabudow¢ omawianego terenu mozna podzieli¢ na dwie kategorie. Na potudniowo-
wschodnim krancu jest to ekstensywna zabudowa jednorodzinna (w tym dwa obiekty
mieszkaniowo-ustugowe). Z kolei na pdéinocy oraz niektorych dziatkach przy ul. Piltza
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powstata (i wcigz powstaje) intensywna zabudowa wielorodzinna — na parterze niektorych
budynkow wystepujg takze lokale ustugowe (przedszkole, sklepy). Ponadto wyr6zni¢ mozna
obiekty ustugowe — duzy zespot budynkéw komercyjnych przy skrzyzowaniu ul. Bunscha
i ul. Czerwone Maki, a takze dwa nieduze sklepy przy ul. Lubostron.

W czgsci centralnej, przy ul. Czerwone Maki, potozony jest cmentarz Maki Czerwone,
wpisany do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Zalozony zostat ok. 1917 r. przy
owczesnym Zaktadzie Psychiatrycznym, a obecnie stanowi cmentarz komunalny.

Dla sieci drogowej obszaru opracowania najwazniejsza jest ul. Karola Bunscha (klasa
gldwna), ktora zapewnia polaczenie omawianego terenu z ogodlnomiejskg siecig drogowa,
a takze ul. Jozefa Babinskiego (klasa zbiorcza). Poza tym wyr6zni¢ mozna takze trzy drogi
w klasie lokalnej (ul. Doktora Jana Piltza, ul. Lubostron, ul. Czerwone Maki) oraz drogi
dojazdowe 1 wewngetrzne.

W dniach od 2 styczniado 31 stycznia 2017 r. miato miejsce wylozenie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj — Rejon ulicy
Czerwone Maki” wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu. Do
projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z uwzglednienia czgsci uwag ztozonych w
czasie jego wyltozenia do publicznego wgladu (Zarzadzenie Nr 570/2017 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 7 marca 2017 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj —
Rejon ulicy Czerwone Maki”).

Niniejsza Prognoza oddziatywania na §rodowisko zostata zaktualizowana w zakresie
zmian wprowadzonych do projektu planu (aktualizacja: marzec 2017 r.).

1.2. Podstawa prawna prognozy
Podstawg dla opracowania prognozy sa:

e Uchwata Nr CXXI/1930/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki”. Opracowanie planu
przez Biuro Planowania Przestrzennego UMK obejmuje takze Prognoze oddziatywania
na srodowisko.

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. z 2016 poz. 353 z p6zn. zm)

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 poz. 672
Z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 poz. 2134 z p6zn.
zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 poz. 778 z p6zn. zm),

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. W sprawie przedsiewziec
moggcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 71),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinna odpowiadacé prognoza oddzialtywania
na srodowisko  dotyczqca projektow  miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667) (nieaktualne),
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e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOS w Krakowie znak 00.411.3.111.2015.1]
z dnia 18 listopada 2015.

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ-PG-420-515/14
Z1./2014/12/294 z dnia 9 grudnia 2015.

1.3. Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwata Rady Miasta
Krakowa. Ponadto w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejgcego
I planowanego zagospodarowania terendéw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego
planu, rozszerzajac w koniecznych przypadkach zasieg opracowania zgodnie
Z prognozowanym zasi¢giem oddziatywan zagospodarowania obszaru.

1.4. Metodyka pracy

Zakres opracowania uwzglednia wymagania okreslone w art. 51 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Problematyka opracowania uwzglednia dodatkowo wymagania okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie szczegélowych warunkow,
jakim powinna odpowiadacé prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczgca projektow
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).
Rozporzadzenie powyzsze utracito moc z chwilg nowelizacji Prawa ochrony $rodowiska
(zdniem 25 lipca 2005), w niniejszym opracowaniu postuzono si¢ nim w celach
pomocniczych.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu jest
poszukiwanie 1 wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych
dla stanu $rodowiska, poprzez:

e Identyfikacje 1 ocen¢ najbardziej prawdopodobnych wplywoéw na biofizyczne
i zdrowotne komponenty S$rodowiska okre§lonego obszaru, jakie moze wywotaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

e Dyskusje 1 wspolprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji
rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancow,

e Pelne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spolecznosci lokalnej
i organé6w samorzadu o skutkach wpltywu wustalen planu dla $rodowiska
przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy procesow i zjawisk zachodzacych
w srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
Z planem), na ktore sklada si¢ system prawny, postgp cywilizacyjny i techniczny, zachowania
I przemiany $wiadomos$ci spolecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu
prognozy zastosowano metod¢ opisowa oraz tzw. nakladkowa w zakresie czeSci
kartograficznej.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zalozeniach, ze stanem
odniesienia dla prognozy sa:
e Istniejacy stan S$rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okre§lony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb MPZP obszaru ,,Ruczaj —
Rejon ulicy Czerwone Maki”,
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e Uwarunkowania wynikajace z ustalen projektu planu obszaru ,,Ruczaj — Rejon ulicy
Czerwone Maki” oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa,

e Dziatania zwigzane z realizacjg systemoéw technicznych na obszarze objetym planem
realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Oceng mozliwych przemian komponentéw s$rodowiska przeprowadzono w oparciu
0 analize¢ ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzenne;.

Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentoéw
srodowiska, powstalego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacjg ustalen planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji
ustalen, wynikajacych z troski o osiggnigcie mozliwie korzystnego stanu S$rodowiska
w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Opracowanie ztozone jest z nastgpujacych gtownych czesci:

e Analiza uwarunkowan srodowiskowych (gtownie w oparciu o sporzadzone na potrzeby
planu opracowanie ekofizjograficzne),

e Identyfikacja oddzialywan na srodowisko zwigzanych z realizacja i funkcjonowaniem
obszaru,

e Prognoza zmian stanu $rodowiska na skutek realizacji ustalen planu
wraz z okresleniem ich mozliwego zasiggu,

e Prognoza mozliwego wplywu zmian S$rodowiska na zdrowie i1 warunki Zycia
uzytkownikéw i mieszkancow,

e Propozycje modyfikacji ustalen planu oraz dziatan i przedsigwzie¢ zmierzajacych
do ograniczenia negatywnego wplywu proponowanych rozwigzan na S$rodowisko
przyrodnicze 1 warunki zycia mieszkancow,

Prognoza sktada si¢ z czg$ci tekstowej 1 zatgcznikow kartograficznych.

1.5. Materialy wykorzystane w opracowaniu

[1] Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa, Krakow, 2014.

[2] Degorska, B. [red.] z zesp., ,,Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa,” Krakow, 2010.

[3] ,,Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
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2. Stan i funkcjonowanie Srodowiska

(Rozdzial opracowany w oparciu o ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki” [4])

2.1. Zasoby Srodowiska

2.1.1. Morfologia i rzezba terenu

Morfologicznie obszar jest fragmentem wysoczyzny krakowskiej i mieSci si¢
W potnocnej czgsci Pagora Kobierzynskiego [32-41]. Obszar jest nachylony gléwnie
W kierunku poétnocno-zachodnim, nie wystepuja spadki o wartoSci wyzszej niz 12%. Wg
wartosci odczytanych z mapy zasadniczej wysokosci bezwzgledne wahaja sie od ok. 220 m
n.p.m. na potnocy i1 zachodzie do 247 m n.p.m na wschodzie.

[ OO ™

o -

Ryc. 2. Fragment mapy hipsometrycznej wg [29] z zaznaczona granicg obszaru opracowania.

Zgodnie z Atlasem geologiczno-inzynierskim [13] na omawianym terenie mozna
wyrozni¢: powierzchnie¢ zroéwnan 1 splaszczen erozyjno-denudacyjnych (w formie
niewielkiego grzbietu powstalego na osi sfaldowania utworéw miocenskich przed czotem
nasunigcia karpackiego [5]), stoki, a takze niecke denudacyjna (utworzonag w wyniku
dziatania procesow fluwialnych, soliflukcyjnych 1 innych, wystepujaca przy cieku
w zachodniej czesci terenu [5]).

2.1.2. Budowa geologiczna

Analizowany teren potozony jest w zapadlisku przedkarpackim, stanowigcym jedng
z czterech  jednostek geologiczno-strukturalnych aglomeracji  krakowskiej. Jest ono
wypetnione utworami neogenskimi, lezagcymi na starszym podtozu — od prekambryjskich skat
krystalicznych po kredowe osady wyksztalcone w postaci facji epikontynentalnej. Zapadlisko
przedkarpackie jest mtoda strukturg geologiczna, stanowigca fragment rowu przedgérskiego
Karpat, wypelnionego molasami miocenskimi (baden dolny - sarmat). Osady miocenu
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zalegaja niezgodnie na utworach mezozoicznych, paleozoicznych i prekambryjskich [5] [13].
Osady morskie trzeciorzedu reprezentowane sg przez warstwy chodenickie (ity 1 mutowce)
oraz wielickie [36]. Praktycznie na calym obszarze osady te pokryte sg utworami
czwartorzedowymi o zmiennej migzszosci, cz¢sto uzaleznionej od morfologii ich podtoza.
Czwartorzedowe utwory zwietrzelinowe reprezentowane sa przez gliny zwiezte 1 ily.
W strefie przypowierzchniowej wystepuja w formie niecigglej warstwy utwory rzeczno-
zastoiskowe (piaski drobne i prochnicze oraz gliny prochnicze i piaski gliniaste) [32-41].

Warunki budowlane omawianego obszaru sa w wigkszosci niekorzystne (zgodnie
z Atlasem geologiczno-inzynierskim [13]). Zwigzane jest to z wystgpowaniem gruntow
nieno$nych z wodami podziemnymi na glebokosci do 1 m p.p.t. W potudniowej czesci
obszaru zidentyfikowane zostaly warunki mato korzystne (grunty no$ne z wodami
podziemnymi na glebokosci od 1 m p.p.t. do 2 m p.p.t.).

2.1.3. Stosunki wodne
Wody powierzchniowe

Na analizowanym terenie cieki wodne wystepuja w poludniowej i zachodniej czesci.
Wzdhuiz zachodniej granicy planu ptynie potok Pychowicki, ktéry jest prawobrzeznym
doptywem Wisly. Ponadto w obszarze wystgpuja rowy odwadniajace. Jeden z nich biegnie
w poprzek terenu, w jego potudniowej czeSci, a wody z niego wpadaja do potoku
Pychowickiego. Drugi row zlokalizowany jest w wigkszosci poza granicami planu, ale
réwniez stanowi doptyw potoku.

We wschodniej czesci opracowania (migdzy cmentarzem a ul. Piltza) istniato oczko
wodne — mozna je zlokalizowac jeszcze na mapie topograficznej z 1995 r. [30]. Aktualizacja
danych w 2010 r. wykazata. ze oczko wyschto, jednak mozna wnioskowa¢, ze w tym rejonie
wody gruntowe wystepuja dos¢ ptytko.

Wody podziemne

Wody podziemne okolic obszaru opracowania to przede wszystkim plytkie wody
gruntowe, ktore wystepuja w miocenskich warstwach itowych w postaci sagczen [5].

Zgodnie z Atlasem geologiczno-inzynierskim [13] zwierciadto wod podziemnych na
wiekszosci rozpatrywanego terenu znajduje si¢ bardzo ptytko — na glebokosci do 1 m p.p.t.
W potudniowej czg¢sci terenu, na niewielkiej powierzchni, zwierciadto polozone jest glebiej —
na gitebokosci od 1 m p.p.t. do 2 m p.p.t.

Poziom wystgpowania zwierciadla wod gruntowych uzalezniony jest od warunkow
atmosferycznych 1 ilosci infiltrujacych wod — zwtaszcza w okresie wiosennych roztopoéw lub

intensywnych opadow w obszarze opracowania mozna obserwowac¢ tereny podmokte [32, 34,
36-38, 41].

2.1.4. Gleby
W obszarze opracowania zidentyfikowano trzy jednostki glebowe [2]:

— gleby murszaste (Histic Arenosols) — stanowia ewolucyjne ogniwo pomiedzy glebami
organicznymi a glebami mineralnymi. Powstaly z utworéw organicznych, ktore po
obnizeniu lustra wody gruntowej ulegly mineralizacji w warunkach pelnej aeracji
materiatu piaszczystego. Poziom prochniczny w tych glebach mierzy niekiedy 0,5-1 m,
ale zawiera ok. 1-3% materii organicznej wystepujagcej w postaci fragmencikow
niezmineralizowanej masy murszu. Gleby te maja najwickszy udzial na analizowanym
terenie, wystepuja w centralnej i potnocno-zachodniej czesci opracowania.
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— gleby glejowe (Eutric Gleysols) — naleza do podmoktych, ale mineralnych utworow
glebowych. Wystepuja na niewielkich powierzchniach w obnizeniach terenu, gdzie woda
gruntowa zalega blisko stropu pokrywy glebowej. Towarzysza z reguly glebom
organicznym, chociaz wystepuja rowniez wyspowo wsrod innych gleb mineralnych, np.
mad, gleb brunatnych lub gleb plowych. Gleby glejowe tworza siedliska naturalne dla
roslinnosci hydrofilnej nie torfiejacej, np. turzyce, sitowia. Wystepuja przy zachodniej
granicy obszaru opracowania oraz w czg¢$ci wschodniej.

— tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne i gleby ogrodowe (Urbisols, Hortisols) —
Urbanoziemy sg utworami glebowymi obszaréw zabudowanych oraz terenéw wolnych od
zabudowy, gdzie wyburzono stare budynki lub dawne urzadzenia fortyfikacyjne. Gleby
ogrodowe sg utworami wzbogacanymi w materi¢ organiczna pochodzaca z tzw. ziem
ogrodniczych m.in. z kompostow. Ksztalttowane sg przez wtascicieli pod katem wymagan
uprawianych tam krzewow 1 warzyw. Wystgpowanie obu typow gleb zwiazane jest
Z istniejagcg zabudowa na niewielkich fragmentach obszaru w péinocnej oraz potudniowej
czesci.

I :‘ J]: 2 ;
2R ( 'K ! Ry
v \d 4 giAD rm
. i /1(36\/? \ =77 ol fh& s ‘:’:i?% e, oo ]
Ryc. 3. Jednostki glebowe i ich rozmieszczenie na analizowanym obszarze (11 — gleby glejowe, 12 — gleby
murszaste, 16 — tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne i gleby ogrodowe [17].

Ty

Obszar opracowania nie jest szczegdlnie przydatny rolniczo. Najwiekszy udzial majg
kompleksy: zytni staby i zbozowo-pastewny mocny [31]. Kompleks zytni staby tworzg gleby
nadmiernie przepuszczalne, okresowo lub trwale zbyt suche oraz ubogie w sktadniki
pokarmowe. Z kolei kompleks zbozowo-pastewny mocny charakteryzuje si¢ glebami
zasobnymi w sktadniki pokarmowe, cho¢ okresowo zbyt wilgotnymi 1 jest potencjalnie zyzny.
Jednak w przypadku rozpatrywanego obszaru znajdujacy si¢ w jego zasiggu teren jest w duzej
mierze zabudowany.
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2.1.5. Szata roslinna
Wicekszo$¢ obszaru ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki” pokryta jest terenami

zielonymi (zgodnie z przedstawionym fragmentem ,,Mapy roslinnosci rzeczywistej”). Tereny

okreslone jako zainwestowane potozone sg w potnocnej czesci obszaru.
RN Lasy lisciaste siedlisk wilgotnych
' Roglinnosé fgk i pastwisk
' P P b [ # =] spontaniczne zhiorowiska ruderaline
o IS kompleks pol uprawnych
Ve 1 | [® ] Feleh urzgdzona
/4 _ [ 5] Inne wydzielenia

0.0 0.2 0.4 0.6 0.8 1.0 km

Ryc. 4 Ro$linno$¢ rzeczywista obszaru ,,Ruczaj — Rejon uﬁcy Czerwone Maki” [14].

W  obrgbie rozpatrywanego obszaru wykonanych zostalo dziewig¢ zdjec
fitosocjologicznych — nie zostaty zidentyfikowane chronione gatunki roslin [15]. Ponizej
przedstawiono krotka charakterystyke wydzielonych zbiorowisk roslinnosci rzeczywiste;j.

Lasy lisciaste siedlisk wilgotnych

Nadrzeczny leg wierzbowo-topolowy — zbiorowisko to charakteryzuje si¢ matym
zwarciem drzewostanu oraz dobrze rozwinietg i zwartg warstwa krzewow. Zwigzany
jest z potokiem Pychowickim zlokalizowanym w zachodniej czg¢$ci opracowania (Ryc.
4). Nadrzeczne tggi sa zbiorowiskami zagrozonymi i obecnie rzadko spotykanymi,
szczegblnie wazne jest wigc jego utrzymanie w obszarze opracowania. Nalezy
zauwazy¢, ze zbiorowisko to wymienione jest jako siedlisko priorytetowe — zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow
wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary

Natura 2000 (kod siedliska: 91EO).

Roslinnos¢ tak i1 pastwisk

Agrocenozy lakowe — zbiorowiska powstate po zmianie pol na uzytki zielone, przede
wszystkim w wyniku wysiania mieszanki traw pastewnych. Maja najwigkszy udziat
wsrod zbiorowisk tgkowych w obszarze opracowania. Nalezy jednak zauwazy¢, ze
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opracowanie ,,Mapa roslinnosci rzeczywistej” zostato wykonane w latach 2006-2007,
a obecnie trzy powierzchnie tych zbiorowisk zostaty zainwestowane (w potnocne;j
I wschodniej cze$ci obszaru). W obrebie agrocenoz tagkowych wykonane zostaty
trzy zdjecia fitosocjologiczne — najczesciej wystepujacymi gatunkami byty: mietlica
pospolita (Agrostis vulgaris), rajgras wyniosty (Arrhenatherum elatius), kupkoéwka
pospolita (Dactylis glomerata), a takze chaber tgkowy (Centaurea jacea), ktosdéwka
welnista (Holcus lanatus), babka lancetowata (Plantago lanceolata),

Laki Swieze rajgrasowe — naleza do najcenniejszych pod wzgledem gospodarczym.
Rozwijaja si¢ na madach i glebach brunatnych o umiarkowanej wilgotno$ci. Na
rozpatrywanym terenie stanowig przede wszystkim dwie powierzchnie — w czesci
centralnej 1 wschodniej, gdzie wykonano zdjecie fitosocjologiczne. Na jego podstawie
mozna stwierdzi€, ze najliczniejszymi gatunkami sa: rajgras wyniosty (Arrhenatherum
elatius) oraz chaber tgkowy (Centaurea jacea), kupkdéwka pospolita (Dactylis
glomerata), przytulia pospolita (Galium mollugo) i babka lancetowata (Plantago
lanceolata).

Pastwiska na siedliskach §wiezych — typowe pastwiska rozwijajace si¢ na siedliskach
tak swiezych. Ich udziat na analizowanym terenie jest minimalny.

Spontaniczne zbhiorowiska ruderalne

Zbiorowiska ugoréow i odlogow — rozwijaja si¢ na przydrozach, nieuzytkowanych
polach i tgkach, placach, rumowiskach, terenach kolejowych itp. Maja duzy udziat,
zar6wno wsrod zbiorowisk ruderalnych, jak i w calym obszarze opracowania. W ich
obrgbie wykonano cztery zdjgcia fitosocjologiczne — na ich podstawie mozna
stwierdzi¢, ze najliczniejsze gatunki to przede wszystkim nawlo¢ pdzna (Solidago
gigantea), a takze skrzyp polny (Equisetum arvense), perz wtasciwy (Elymus repens),
szczaw polny (Rumex acetosella), starzec jakubek (Senecio jacobaea), ktosowka
miekka (Holcus mollis). Zaznacza si¢, ze ,,Mapa roslinnosci rzeczywistej” zostala
wykonana w latach 2006-2007, a w p6zniejszym czasie w potnocno-zachodniej czgsci
terenu (zaliczonej do zbiorowisk ugoréw i odlogéw) powstata intensywna zabudowa
wielorodzinna.

Zaro§la — zwigzane sa Z poczatkowym stadium wtornej sukcesji lesnej na
opuszczonych polach i tgkach. W ich zasiegu wykonano zdjecie fitosocjologiczne, na
podstawie ktorego stwierdzi¢ mozna, Ze najczescie] wystepujace gatunki to: glog
jednoszyjkowy (Crataegus monogyna), kupkowka pospolita (Dactylis glomerata),
atakze klosowka welnista (Holcus lanatus) 1 przetacznik ozankowy (Veronica
chamaedrys).

Kompleks pdl uprawnych

Zbiorowiska pél uprawnych — wg ,Mapy roslinnosci rzeczywistej” wykonanej
w latach 2006-2007 zajmowaly dwie niewielkie powierzchnie we wschodniej czesci
opracowania (Ryc. 4).

Zielen urzadzona

Zielen cmentarzy — zwigzana z cmentarzem potozonym przy ul. Czerwone Maki.
Charakteryzuje si¢ wystepowaniem rowniez zieleni wysokie;j.

Zielence, skwery i zielen przyuliczna, ogrodki jordanowskie — w przypadku
omawianego obszaru jest to zielen przyuliczna przy ul. Czerwone Maki. W obre¢bie
tego wydzielenia zawiera si¢ rowniez aleja dgbowo-klonowa objeta strefg ochrony
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konserwatorskiej. Aleja sktada si¢ z licznych drzew, niektorych o wyrdzniajacych si¢
rozmiarach (Fot. 1C), a w duzej czesci otoczona jest rowniez bujnymi zakrzewieniami,
na ktore sktadajg si¢ rowniez podrosty drzew (Fot. 1).

g 2

Fot. 1. Aleja drzew wzdtuz ul. Czerwone Maki taczaca cmentarz z ul. Dr. Jozefa Babinskiego.

e Ogrodki dzialkowe i sady — s to dobrze zagospodarowane tereny, gtownie z uprawg
ro§lin ozdobnych. Jednak obecnie powierzchnie te utracilty swoja warto$¢
przyrodniczg w stosunku do lat 2006-2007, w zwigzku z powstajaca zabudowa.

Inne wydzielenia

e Tereny zainwestowane — znajdujg si¢ w poinocnej czeSci obszaru W miejscu
intensywnej zabudowy wielorodzinnej.

e Ogrodki przydomowe — obejmujg dwie niewielkie powierzchnie w centrum i na
potudniowym-wschodzie terenu.

Na analizowanym terenie mozna zaobserwowa¢ zachodzacg sukcesje wtorng. Proces
ten dotyczy przede wszystkim nieuzytkowanych terenéw tagkowych oraz ugoréw i odlogow.

2.1.6. Swiat zwierzat

W zasiggu analizowanego terenu wystepuje poklaskwa (Saxicola rubetra) — jest to
gatunek objety w Polsce $cistg ochrong. W bliskim sgsiedztwie obszaru zaobserwowa¢ mozna
takze dwa inne chronione gatunki ptakow — derkacza zwyczajnego (Crex crex) i gasiorka
(Lanius collurio). W zachodniej czgéci terenu znajduja si¢ powierzchnie, na ktorych ro$nie
krwisciag lekarski, ktory jest rosling zywicielska chronionych motyli z rodziny modraszkow —
w szczegolnosci modraszka telejus (Phengaris teleius) i modraszka nausitous (Phengaris
nausithous) [16].

Warto zauwazy¢, ze gatunki cenne moga migrowac¢ w kierunku omawianego obszaru
z teren6w sgsiednich dzigki lokalnym lub ponadlokalnym powigzaniom przyrodniczym.
Cze$¢ terenow poloznych w nieduzej odlegltosci od obszaru opracowania zostata
przeanalizowana pod wzgl¢dem przyrodniczym w ekspertyzie ,,Inwentaryzacja i waloryzacja
Debnicko-Tynieckiego Obszaru f.gkowego - zgloszonego do ochrony jako obszar Natura
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2000, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenu Zakrzéwka”. Najblizej obszaru opracowania
potozone sg tereny: Kostrze (na potnoc) i Skotniki (na zachdd) — cho¢ powigzania migdzy
nimi a analizowanym terenem s3 utrudnione przez istniejacg zabudowe. Szczegdlnie cenne
W tych terenach sg gatunki ptakow i motyli wystepujace w obrebie tak, wsrod ktorych warto
wymieni¢ gasiorka, derkacza czy poklaskwe oraz motyle — modraszka telejusa, czerwonczyka
fioletka czy czerwonczyka nieparka.

W rozdziale 2.1.3 Stosunki wodne wspomniano, ze w obszarze opracowania
znajdowato si¢ oczko wodne, ktore miato wysoka warto$¢ przyrodnicza ze wzgledu na
ochrone gatunkowa, stanowito bowiem miejsce rozrodu ptazow. W pdzniejszym czasie oczko
wyschlo, przez co obnizyla si¢ warto$¢ tego miejsca, jako siedliska ptazow. Obecnie
w obszarze opracowania wystepujg niewielkie lokalne stanowiska ptazow.

Ponadto w obrgbie zadrzewienia przy ul. Czerwone Maki moze wystepowac pachnica
(Osmoderma eremita), ktora jest gatunkiem podlegajacym szczegdlnej ochronie wedle prawa
wspolnotowego.

2.2. Odpornos$¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji

e Szata roslinna — najwickszym zagrozeniem dla roslinnosci w rozpatrywanym terenie
jest postgpujace zainwestowanie obszaru i pojawiajaca si¢ nowa zabudowa, co wigze
si¢ z niszczeniem pokrywy ro$linnej. Na tego typu oddziatywanie szata roslinna jest
malo odporna, a wywotane zmiany sa bardzo trwale, wigc mozliwosci regeneracji
w zasadzie nie ma. Z kolei roslinnos¢, ktéra nie ulegnie zniszczeniu moze podlegaé
procesowi synantropizacji. Dodatkowo zbiorowiska roslinnosci niskiej nie majg duzej
odpornosci na przeksztatcenia zwigzane z zachodzacym procesem sukcesji wtornej.

e Gleby — w przypadku powstawania nowej zabudowy jest to element mato odporny,
aregeneracja w zasadzie jest niemozliwa. Gleby narazone sg roOwniez na negatywne
oddziatywanie w sasiedztwie drog i w obrebie cmentarza. Odporno$¢ gleb na
przenikajace do niej zanieczyszCzenia jest ograniczona, a czas regeneracji jest
uzalezniony od ilosci i charakteru emitowanych substancji, a takze typu gleby.
W terenach niezainwestowanych gleby narazone sg na szkodliwe oddzialywanie
W duzo mniejszym stopniu.

e Fauna — $wiat zwierzat charakteryzuje si¢ zr6znicowang odpornoscia, w zaleznosci od
indywidualnych wymagan konkretnego gatunku. Gatunki o wigkszej tolerancji
dostosowuja si¢ do zmieniajacych si¢ warunkéw. Wrazliwos¢ gatunkdéw chronionych
jest natomiast duzo wigksza. Zdolnos¢ do regeneracji w przypadku fauny rowniez jest
kwestig ztozong, uzalezniong tez od zdolnosci siedlisk do regeneracji.

e Klimat akustyczny — charakteryzuje si¢ niska odpornoscia w bezposrednim
sasiedztwie ul. Bunscha i ul. Babinskiego. Tereny potozone przy tych ulicach sa
narazone na ponadnormatywne oddzialywanie hatasu. Jednak wigkszo$¢ obszaru nie
jest szczegdlnie narazona na hatas ze wzgledu na niski stopien zainwestowania
i niewielkg intensywno$¢ ruchu pojazdow. Nalezy podkresli¢, ze klimat akustyczny
ma wysoka zdolno$¢ do regeneracji, niezaleznie od zrodia, a takze czasu trwania
oddziatywania.

e Powietrze — w obszarze opracowania, ktory potozony jest powyzej dna doliny Wisty,
wystepuja dos¢ korzystne warunki aerosanitarne, a takze wentylacja naturalna. Dzigki
temu element ten wykazuje pewng odpornos¢ na oddziatywania. Wazne jest rowniez,
ze po ustaniu czynnikéw negatywnych wraca dos$¢ szybko do stanu pierwotnego.

e Wody — zagrozenie dla wod zwigzane jest przede wszystkim z zanieczyszczeniami
pochodzacymi z ciggow komunikacyjnych, mozliwe jest takze przedostawanie si¢
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zanieczyszczen z cmentarza. Zdolnos¢ wod do regeneracji zaleze¢ bedzie przede
wszystkim od ilosci 1 rodzaju zanieczyszczen.

e Mikroklimat — jest wrazliwy przede wszystkim na ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej. Presja inwestycyjna w obszarze opracowania moze znaczgco
zmniejszy¢ t¢ powierzchnig, co bedzie skutkowalo wzrostem temperatury
W przyziemnej warstwie atmosfery. W dluzszej perspektywie moze to by¢ jeden
Z czynnikoéw przyczyniajacych si¢ do powstania miejskiej wyspy ciepta. W przypadku
ustgpienia dziatania czynnikow wptywajacych na zmiany mikroklimatu, moze on dos¢
szybko ulec regeneracji.

e Krajobraz — najwigkszy wptyw na ten element ma pojawiajaca si¢ nowa zabudowa.
Zmiany wizualne spowodowane sg takze przez zarastanie terendw otwartych, co wigze
si¢ z zaprzestaniem ich uzytkowania przez czlowieka. Rozwoj zainwestowania
przynosi zmiany w zasadzie nieodwracalne. Natomiast w przypadku sukcesji wtdrnej
powr6t do stanu pierwotnego jest duzo tatwiejszy, co oznacza wysoka zdolnos¢ do
regeneracji.

e Uksztaltowanie terenu — obszar opracowania charakteryzuje si¢ niewielkimi
spadkami i matym zrdéznicowaniem terenu, w zwigzku z czym jest to element
odporny. Teren nie jest rOwniez zagrozony wystgpieniem ruchéw masowych, ktore
mogtyby zmienia¢ jego uksztattowanie.

2.3. Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP

Zmiany naturalne

W chwili obecnej obszar opracowania jest w wigkszosci terenem niezabudowanym.
W przesztosci byt on w catosci uzytkowany rolniczo, jednak obecnie tereny te porastajg
przede wszystkim zbiorowiska ugorow i odlogdw oraz agrocenozy takowe, ktore podlegaja
procesowi sukcesji wtornej. Jest to najwazniejszy naturalny proces zachodzacy na tym
terenie. W przypadku dalszego braku uzytkowania lub zainwestowania obszar wciaz bedzie
podlegat przeksztatceniom. Zwigkszac si¢ bedzie wowczas rowniez udziat zieleni wysokie;.

Bardziej prawdopodobny jest jednak inny kierunek rozwoju — poszerzenie terenow
zabudowanych 1 ogdlny wzrost zainwestowania. Jezeli udzial zabudowy, zwlaszcza
intensywnej, bedzie si¢ stopniowo zwigkszat, to wptyw proceséw naturalnych na srodowisko
tego terenu bedzie coraz mniejszy.

Zmiany antropogeniczne

Do najistotniejszych zmian antropogenicznych, jakie moga zaj$¢ na rozpatrywanym
terenie, nalezy zaliczy¢ z pewno$cig powstawanie nowej zabudowy i zwigkszanie stopnia
zainwestowania. Pocigga to za sobg szereg zmian w $rodowisku naturalnym. Przede
wszystkim powoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, a takze niszczenie
pokrywy glebowej. Zmianom lub degradacji mogg ulega¢ rowniez siedliska zwierzat, ktorych
bytowanie w obszarze opracowania byloby woOwczas utrudnione. Ponadto wigksze
zainwestowanie zmienia okoliczny krajobraz — w przypadku zaprojektowania zabudowy
niedostosowanej do juz istniejagcych budynkéw 1 lokalnych uwarunkowan (wysokosé
obiektow) moga to by¢ zmiany negatywne.

Istotng zmiang zwigzang z brakiem uzytkowania terendw zielonych przez cztowieka
jest zachodzaca obecnie sukcesja wtorna. Proces ten bedzie postgpowac, chyba ze obszar
bedzie stopniowo zabudowywany lub wprowadzony zostanie sposob zagospodarowania
zapobiegajacy jego zarastaniu.
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W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu najbardziej prawdopodobny jest
rozwo0j zainwestowania i poszerzenie terenow zainwestowanych, jak do tej pory, w oparciu
o wydawane indywidualne decyzje administracyjne. Moze to skutkowaé szeregiem zmian w
srodowisku — zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, niszczeniem pokrywy
glebowej, roslinnos$ci i siedlisk, a takze zmianami w krajobrazie (zwlaszcza w przypadku
niedostosowania zabudowy do uwarunkowan obszaru). Ponadto, nadmierna likwidacja
powierzchni zieleni, nieodpowiednie ksztaltowanie jej struktury, jak i brak kontroli nad
kierunkiem przeksztatcen obszaru mogg powodowaé znaczne obnizenie komfortu zycia
mieszkancoOw obszaru, co jest zauwazalne na niektorych osiedlach w rejonie obszaru
opracowania.

2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne
Whioski wynikajgce z analizy uwarunkowan ekofizjograficznych [4]:

1. Obszar ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki” 0 powierzchni 38,3 ha potozony jest
w zachodniej czg$ci Krakowa, w Dzielnicy VIII Dg¢bniki. Rozcigga si¢ pomiedzy
ulicami Karola Bunscha, Dr. Jana Piltza i Dr. Jozefa Babinskiego. Wzdtuz zachodniej
granicy obszaru przeptywa potok Pychowicki.

2. W chwili obecnej obszar jest w ponad dwodch trzecich niezainwestowany. Istniejaca
zabudowe mozna podzieli¢ na dwie kategorie. W czg$ci potnocnej oraz na wschodzie
polozona jest intensywna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a takze obiekty
ustugowe. Natomiast poludniowo-wschodni kraniec obszaru charakteryzuje si¢
ekstensywng zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz mieszkaniowo-ustugowa.

3. Obszar posiada dobre powigzania komunikacyjne ze wzgledu na petle tramwajowa
I autobusowa potozonag w poblizu poétnocnej granicy. W zasiggu opracowania znajduja
si¢ dwie drogi o znaczeniu ponadlokalnym — ul. Karola Bunscha oraz ul. Jozefa
Babinskiego.

4. Sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej rozmieszczone sg nierOwnomiernie na
analizowanym terenie — wystgpuja jedynie na terenach juz zainwestowanych.

5. W czesci centralnej rozpatrywanego obszaru zlokalizowany jest cmentarz komunalny
Maki Czerwone. Wymagania prawne dotyczace lokalizacji cmentarza powoduja
wystgpienie ograniczen dla powstawania zabudowy mieszkaniowe] w jego
najblizszym sasiedztwie.

6. Wedlug waloryzacji przeprowadzonej w latach 2006-2007 najwyzszymi walorami
przyrodniczymi na analizowanym terenie charakteryzuje si¢ nadrzeczny Ieg
wierzbowo-topolowy wystepujacy wzdhuz potoku Pychowickiego, a takze zielen
cmentarza. Niektore tereny zidentyfikowane zostaly takze jako majace wysokie
walory przyrodnicze lub cenne pod wzgledem przyrodniczym. Nalezy jednak
zauwazy¢, ze w ostatnich latach niektore z tych powierzchni utracity swoja warto$¢ na
skutek powstawania nowej zabudowy. Najwiekszy udzial w obszarze opracowania
maja natomiast tereny o przecigtnych walorach przyrodniczych, zwigzane ze
zbiorowiskami ugoréw i odtogdéw oraz zaro$li.

7. W obszarze zlokalizowane sg dwa obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow —
wspomniany cmentarz komunalny w Kobierzynie zatozony ok. 1917 r. przy
owczesnym Zaktadzie Psychiatrycznym oraz kapliczka filarowo-stupowa z ok. 1860 r.
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8. Do najwazniejszych sytuacji konfliktowych obszaru opracowania nalezy presja

Zwijzana z rozwojem zainwestowania, co wigze si¢ ze zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej, zmianami w krajobrazie, ptoszeniem zwierzat i likwidacja
siedlisk oraz zwiekszeniem ruchu pojazdow w okolicy. Moze w zwigzku z tym
wzrosng¢ ilo§¢ zanieczyszczen emitowanych do $rodowiskach z ciagow
komunikacyjnych.

W obszarze opracowania wystepuja tereny wskazane do pelnienia funkcji
przyrodniczych, zwigzane ze zbiorowiskiem nadrzecznego tggu wierzbowo-
topolowego oraz terenem cmentarza i prowadzaca do niego aleja. Wiekszo$¢ obszaru
predysponowana jest natomiast do utrzymania istniejacej zabudowy 1 dalszego
rozwoju zainwestowania. Wskazuje si¢ jednak na konieczno$¢ zachowania
odpowiednio wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz
prawidlowe ksztattowanie zieleni przyulicznej i towarzyszacej zabudowie. Proponuje
si¢ ponadto miejsca zabezpieczenia terenéw zieleni towarzyszacej istniejacej
| przysztej zabudowie oraz wyznaczenie mozliwego uktadu S$ciezek/tras pieszo-
rowerowych — co jest istotne z punktu widzenia uzytkownikow obszaru oraz ze
wzgledu na umozliwienie odpowiedniego funkcjonowania $rodowiska oraz ochrong
walorow krajobrazowych.

2.5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu planistycznego oraz przepisow

odr¢bnych

2.5.1. Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona
uchwatg Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) [1] teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki” znajduje si¢
w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 16 ,,Ruczaj — Kobierzyn”.

W ramach wytycznych do planéow miejscowych zawartych w tomie III Studium

okreslone zostaty nastepujace Kierunki zmian dotyczace analizowanego obszaru:

Istniejgca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych
strukturalnie obszaréw zabudowy do utrzymania, a w przypadku obszaréw zabudowy
jednorodzinnej posiadajacych istotne rezerwy terenowe - do przeksztatcen w kierunku
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
Istniejace zwarte enklawy zabudowy jednorodzinnej, w tym roéwniez w ramach
terenéw zabudowy wielorodzinnej, do utrzymania i uzupetnien;

Istniejagce cmentarze wraz z funkcjami towarzyszacymi i ustugami do utrzymania;
Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
I zainwestowaniem obnizajagcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztalttowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

MPZP obszaru ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki” obejmuje nastgpujace kategorie
terenow (funkcje):
e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwodch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
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nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi:
kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu
detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie
parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywnos$ci realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in.
kamienice w zwartej zabudowie o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli
mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako uzupehnienie tkanki
miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
I nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi
kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu
detalicznego, uslugi pozostale, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie
parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

e Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego — UH,

Funkcja podstawowa — Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celéw handlu
wielkopowierzchniowego wraz  z niezbednymi  towarzyszacymi  obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi) oraz =z =zielenia towarzyszaca zabudowie
(realizowang jako zielen urzadzona).

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni
zabudowy powyzej 2000m? obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz
powierzchni¢ dla przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezbednymi,
towarzyszacymi obiektami budowlanymi 1 zielenig towarzyszaca. Poprzez handel
wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy rowniez obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?>.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkodw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

e Tereny zieleni nieurzadzonej — ZR,

Funkcja podstawowa — Roéznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty
rolne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz
zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen
izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie,
ktérych zakonczona =zostala eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane
w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

e Tereny cmentarzy — ZC,

Funkcja podstawowa — Tereny cmentarzy, dla ktorych, jako gléwny kierunek
zagospodarowania ustala si¢ powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezb¢dna
zabudowa ustugowg (w tym spopielarnie) oraz zielenig towarzyszaca.
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Tereny komunikacji — KD,

- Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny
pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu
przyspieszonego, gldéwnej 1 zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej,
tereny i1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

- Funkcja dopuszczalna — Parkingi wiclopoziomowe przy petlach komunikacji
miejskiej.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych, blokéw mieszkalnych
i osiedli mieszkaniowych;

Zabudowa ustlugowa wolnostojaca i zespoty ustugowe;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%, a dla dziatek Iub ich cz¢sci potozonych
poza strefg ksztalttowania systemu przyrodniczego w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
ul. J6zefa Babinskiego min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym polozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich cze¢sci potozonych
poza strefg ksztattowania systemu przyrodniczego w pasie o szerokosci 100m wzdhuz
ul. J6zefa Babinskiego (...) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ushugowej w terenach ushug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (Uy) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej] w  terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 11m;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9m;

Wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25m, (...);

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
(MW) do 16m, (...);

Wysokos¢  zabudowy  ustugowej w  terenach ustug w  tym  handlu
wielkopowierzchniowego (Uy) do 25m, a w rejonie ul. Czerwone Maki do 20m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, adla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdhuz
ul. Jozefa Babinskiego do 100%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dzialek lub ich czesci polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdhuz
ul. Jozefa Babinskiego (...) do 100%.
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W zakresie elementow $rodowiska kulturowego Studium dla przedmiotowego obszaru
wskazuje:
Zachowane pojedyncze obiekty ujete w ewidencji zabytkow: m.in. cmentarz
w Kobierzynie. Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy
Krakéw — do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych;
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomigdzy
obiektami fortecznymi;
e Nadzoru archeologicznego.

W zakresie srodowiska przyrodniczego Studium wskazuje:
e Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
o Siedliska chronione;
e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego — fragmentarycznie;

W zakresie komunikacji Studium wskazuje:
e drogi - nie ma wskazan dla zmian sieci drogowe;j:
— uklad podstawowy—
— ul. Karola Bunscha - w klasie G
— ul. Jozefa Babinskiego - w klasie Z,
e transport zbiorowy:
— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas).
W zakresie infrastruktury technicznej:
e (Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;

e planowana rozbudowa systemu wodociggowego, kanalizacyjnego,
elektroenergetycznego, oraz cieptowniczego;

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieplowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110
kV;

e Lokalizacji istniejgcego cmentarza (...) przy ul. Czerwone Maki (...).

2.5.2. Ustalenia nieobowigzujgcego miejscowego planu ogdlnego

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogdlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwala Nr VI11/58/94
Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku.
Niemniej jednak jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie
dotychczasowego przeznaczenia terenow.

W terenie, dla ktorego sporzadzany jest plan ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki”,

miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego wskazywal nastepujace
przeznaczenia:

e Obszar Mieszkaniowy (M2) — z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe¢  mieszkaniowa  wielorodzinng z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

e Obszar Mieszkaniowy (M3) — z podstawowym przeznaczeniem pod

zabudow¢ mieszkaniowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
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e Obszar Mieszkaniowy (M4) — z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi;

e Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej (ZP) — z podstawowym przeznaczeniem
pod zielen parkowa, zielen izolacyjna, skwery i zielence, ogrody botaniczne 1
zoologiczne, zieleh nieurzadzong i1 zielen towarzyszaca cieckom wodnym
(tacznie z zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa
jakiejkolwiek zabudowy, cmentarze;

e Obszar Tras Komunikacyjnych (KT) — w zasiegu ktorego znajduje si¢ ulica
gtowna (KT/G 2/2) oraz ulica lokalna (KT/L 1/2); z podstawowym
przeznaczeniem pod tereny kolejowe, tereny wydzielonej komunikacji
szynowej, autostrady, ulice ekspresowe, ulice gldéwne ruchu przyspieszonego,
ulice gléwne, ulice zbiorcze oraz lokalne, ulice pieszo-jezdne, ciagi dla
komunikacji pieszej i rowerowe;j.

Zasady zagospodarowania terenu zostaly rowniez okre$lone w ustaleniach stref

polityki przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastepujacych strefach:

o  Strefa rekultywacji warto$ci krajobrazu naturalnego” (nr 6),
,»Strefa ochrony wartosci kulturowych” (nr 7),
,»Strefa ochrony zieleni 1 warunkéw wentylacji o znaczeniu lokalnym” (nr 8),
,»Strefa ochrony krajobrazu otwartego (nr 9),
»Strefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego” (nr 11),
»dtrefa rekompozycji uktadu urbanistycznego™ ( nr 13),
,»Strefa ochrony i ksztalttowania przedpola widoku” (nr 15),
,»trefa ochrony i ksztattowania bliskiego planu widok™ (nr 16),
»Strefa ochrony 1 ksztattowania dalszego planu widoku jego tta 1 obrzezy” (nr 17),
»trefa intensywnosci miejskiej” (nr 19),
»Strefa intensywnosci podmiejskiej” (nr 20).

2.5.3. Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych terenow i obiektow
chronionych

Ochrona przyrody

W obszarze opracowania nie wystepujg zadne powierzchniowe formy ochrony
przyrody. Najblizej omawianego terenu (w odlegloéci nieprzekraczajacej 1,5 km na zachod i
potnoc) potozony jest Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy wraz z otuling. Zostat on
utworzony w 1981 r. dla zachowania cennych zasobow przyrodniczych, geologicznych,
historycznych, kulturowych i krajobrazowych. Ponadto w podobnej odleglosci znajdujg si¢
enklawy D¢bnicko-Tynieckiego Obszaru Lakowego, ktory stanowi obszar specjalnej ochrony
siedlisk Natura 2000. Na omawianym terenie nie wystepuja takze pomniki przyrody.

W zakresie ochrony gatunkowej na rozpatrywanym terenie stwierdzono wystepowanie
chronionych gatunkow zwierzat — przede wszystkim ptakow, a takze motyli. Szczegotowe
informacje na temat fauny znajduja si¢ w podrozdziale 2.1.6. Swiat zwierzqt.

W obrebie omawianego obszaru wystepuje zbiorowisko nadrzecznego tegu
wierzbowo-topolowego, ktére jest wyszczegolnione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujagcych si¢ do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000.
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Ochrona $rodowiska kulturowego

Zgodnie z informacja uzyskang w Biurze Miejskiego Konserwatora Zabytkow UMK
w obszarze ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki” potozone sg obiekty znajdujace si¢
W gminnej ewidencji zabytkow:

- ul. Czerwone Maki — cmentarz komunalny w Kobierzynie, zalozony ok. 1917 r.
przy Owczesnym Zaktadzie Psychiatrycznym. Zespdt cmentarza obejmuje
kaplice zbudowang w latach 1912-1914, nagrobki oraz alej¢ dgbowo-klonowa.

- ul. Czerwone Maki / ul. Babinskiego — kapliczka filarowo-stupowa z ok. 1860 r.

Potudniowa granica obszaru, przy ul. Babinskiego, stanowi odcinek historycznych
traktow droznych — wchodzi w sktad uktadu drog Twierdzy Krakow.

e Stanowiska archeologiczne

W obszarze opracowania zidentyfikowano nast¢pujace stanowiska archeologiczne:

- Krakow — Kobierzyn 14 (AZP 103-56; 74) — slad osadnictwa z epoki kamienia,
- Krakow — Kobierzyn 15 (AZP 103-56; 75) — slad osadnictwa z epoki kamienia.
e Strefa ochrony konserwatorskiej

Analizowany teren zostal uwzgledniony przy wyznaczaniu stref ochrony
konserwatorskiej.

- Strefa ochrony wartosci kulturowych (rewaloryzacji) — zwigzana jest
Z cmentarzem potozonym przy ul. Czerwone Maki oraz terenami wzdluz tej
ulicy w kierunku poludniowym od cmentarza.

- Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu — obejmuje potludniowy kraniec
obszaru opracowania. Ponadto w poinocnej czgsci omawianego terenu przebiega
o$ powigzan widokowych pomiedzy obiektami fortecznymi (z pdinocnego
zachodu na potudniowy wschod).

- Strefa nadzoru archeologicznego — obejmuje centralng i wschodnig czgs¢ planu.

3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3.1. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 778, 904 i 961 z p6zn. zm.)
zostaly sformutowane ustalenia dotyczace catego obszaru projektu planu:

Ustalenia og06lne dotyczace dotychczasowego zagospodarowania:

o Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia mogq by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

o W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza Ssi¢ realizacje jedynie obiektow
| urzqdzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot
budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

e W obszarze planu wystepujg wysokie wartosci krajobrazowe - charakterystyczne
miejsca obserwacji widokow i panoram (punkty widokowe oznaczone na rysunku
planu).

o Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®, za
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wyjgtkiem Terenow U/UC.1 i U/UC.2.

oraz sformulowane, jako zasady ustalenia dotyczace:

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy (W tym
zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej, zasady odnoszace
si¢ do elewacji budynkéw, zasady ksztattowania dachow, zasady odnoszace si¢ do
lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych, zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych, zasady lokalizacji urzadzen reklamowych,
tablic reklamowych i szyldow);

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (W tym ustalenia dotyczace
ochrony akustycznej, ksztaltowania i urzadzania zieleni, stosowania rozwigzan
technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejs¢ 1 przepustow,
majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat, wyznaczenia strefy
hydrogenicznej, lokalizacji urzadzen wodnych niezb¢dnych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziows, pasow izolujacych
teren cmentarny);

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (dotyczace zabytkow ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow i zabytkow archeologicznych);

ksztaltowania przestrzeni publicznych (W tym wskazanie glownej przestrzeni
publicznej — alei dgbowo-klonowej, ktora stanowi gtdéwng 0§ kompozycyjng osiedla —
I wprowadzenie dla niej odpowiednich ustalen, a takze wprowadzenie nakazow
dotyczacych wszystkich przestrzeni publicznych w obrebie obszaru objetego
projektem planu);

zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego.

3.2. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

Na obszarze obj¢tym projektem planu wyznaczono nastgpujace tereny:
e Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
e Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MN/U, MW/U,
o Tereny zabudowy ustugowej U,

e Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami usfugowymi w tym pod zabudowe obicktami handlowymi
wielkopowierzchniowymi U/UC,

o Tereny zieleni urzqdzonej ZP,

o Tereny zieleni nieurzqdzonej stanowiqcej obudowe biologiczng cieku Zw;
e Teren cmentarza ZC,

o Tereny wod powierzchniowych srodlgdowych WS,

o Tereny obstugi i urzqdzen komunikacyjnych KU,

e Tereny komunikacji KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDX.
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W ponizszych tabelach przedstawiono przeznaczenie wyzej wymienionych terendw
wraz z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow.
Pod pojeciem przeznaczenie podstawowe rozumie si¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajagcy na danym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi.

Dodatkowo, W przeznaczeniu poszczegolnych terenow miesci sig¢ zielen towarzyszgca
oraz obiekty i urzqdzenia budowlane zapewniajqce ich prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:

1) obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wylgczeniem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych (z zastrzezeniem);

2) niewyznaczone na rysunku planu dojscia piesze, trasy rowerowe,

3) dojazdy niewyznaczone, zapewniajgce skomunikowanie terenu dziatki z drogami
publicznymi (z zastrzezeniem);

4) obiekty matej architektury.

Tab. 1. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

— o <
_ >u 28 23z | Zy3z
3 Przeznaczenie sE25g| & £3 g3
= Dopuszczenie ESSSY sSETS S33
S, podstawowe S5 oc| ~a @ 2
Z SE°ss| £58 SET
> S g N s N
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
11m
Zabudowa . Gm d[a
MN.1 jednorodzinna - 50% 0,1-0,5 budynkow
gospodarczych
i garazowych)

Tab. 2 Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

- PR £y >
o . A = = 3 N = = = [+ “8
o Przeznaczenie Przeznaczenie NELg N=z38 E=z29
= . . ESS > s 538 =23
S, podstawowe uzupelniajgce: EXgoc| %23 Q22
Z St¥sc| 258 | Z£%
S 5 ] E N s N
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW.1"" 0,4-2,0 25 m
MW.2,
MW.3"" | Zabudowa o . 0,4-1,6 20 m
MW.4* budynkami mozliwo$¢ lokalizacji funkcji
MW.5* | mieszkalnymi Es%élgolyych w parterach 50%
* ; ; . | budynkow
mwg* wielorodzinnymi 0.4-1.4 16 m
MW.8*
MW.9" 0,4-1,0 13 m

*maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w Terenie MW.1, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8,
MW.9 — 25%.

* nakaz realizacji zieleni izolacyjnej od strony ul. K. Bunscha pomiedzy linig rozgraniczajgcq tereny a
nieprzekraczalng linig zabudowy w Terenach MW. 1 i MW.3
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Tab. 3 Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

) ‘2 ©
_ 22 S5 2232 Sy
8 ; = E 3N R T ‘2
9 Przeznaczenie . ESceg| Ne£38 €23
£ Dopuszczenie EsSSDT £S5 >392 S
s podstawowe c = a9 c » 28 L 25
N = o & 5@ <
> = = 2 3 2N =g
° 3 g 2
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Zabudowa
MN/UL jednorodzinna lub B 200 01-05 11m
U.l | zabudowa budynkami 0 g
ustugowymi

Tab. 4 Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

=
S L9l 9 ©
_ 222828 2) =g 2
28 : |=cB8gl§E8 £2S
£ Przeznaczenie podstawowe | Dopuszczenie |.E é &5 55 >3
& SSSEZER < 238
=225 £ N s I\
‘g o =i
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
25 m — dla zabudowy
budynkami mieszkalnymi
MW/U.L | Zabudowa budynkami lokalizacji 50% | 0,4-2,0 W‘elg[)%%zcj””y&‘a 1r?kr; nﬁd'a
mieszkalnymi funkciji usmglowyfni
wielorodzinnymi lub ustugowych w 5
MWI/U.2 zabudowa budynkami parterach 30%
MW/U.3 ustugowymi budynkow 20 % 0,2-0,8 11m
MW/U.4
MW/U.5 50% 0,4-1,6 20m
Tab. 5 Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw — tereny zabudowy
ushugowej.
g * p—(
_ 228 =% 2 g g 2
8 R g 8 § S g g %
£ Przeznaczenie podstawowe Dopuszczenie g 259 Z ;E >3 g
) =WN=c| £ = X
S22 3Q = £ g g =8
S
Tereny zabudowy ustugowej
Zabudowa budynkami ustugowymi: 16 m _
z zakresu o$wiaty i wychowania, (25m dlg o_plektu
ul administracji, zdrowia, nauki, kultury kultu religijnego
i sportu, kultu religijnego . (ko$ciota) —
30% 0,4-15 dominanty)
Zabudowa budynkami ustugowymi:
z zakresu o$wiaty i wychowania, - 16 m
u.2 administracji, zdrowia, nauki, kultury
i sportu
Zabudowa budynkami ustugowymi,
U/UC.1, w tym zabudowa obiektami .
U/UC.2 | handlowymi o powierzchni zabudowy 20% 0,2-2,0 20m
powyzej 2000 m?
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Tab. 6. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych terenow — tereny zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej.

_ 22 2R
3 Przeznaczenie SE283
g Dopuszczenie ESTSSD
< podstawowe EE 82 E
” S 2%
o
Tereny zieleni urzadzonej
ZP.1 lokalizacja placow zabaw i ogrodkow jordanowskich 50%
2P+ - budowa i rozbudowa ciggdéw rowerowych i rolkowych
ZP.3* - lokalizacja urzadzen sportowych np. sitowni na
' $wiezym powietrzu;
ZP .4,
ZP.5 B
— 90%
) ) - lokalizacja $ciezek i ciggdw pieszych, rowerowych
. Publiczne dostgpne parki i rolkowych wraz z o$wietleniem i wyposazeniem
ZP.6 W obiekty matej architektury takie jak np: tawki, kosze
ZP.7 na $mieci
- lokalizacja placow zabaw i ogrodkow jordanowskich
(dla fragmentu terenu ZP.8 dopuszczenie obstugi
ZP.8** komunikacyjnej terenéw sasiednich—maksymalnie po 60%
jednym dojezdzie do kazdego z terendéw MW.5, MW .9)
ZP.g *** — 50%
Tereny zieleni nieurzadzonej
Zw.1 Obudowa . 0
ZW. 2% %% biologiczna cieku 90%

* dla terenéow ZP.2, ZP.3 ustalono nakaz:

— lokalizacji ciggu pieszego wraz z o$wietleniem tego ciggu oraz wyposazenia W obiekty malej

architektury takie jak np: tawki, kosze na $mieci,

— lokalizacji szpaleru drzew od strony Terenu cmentarza - ZC.1.
** w terenie ZP.8 znajduje si¢ aleja debowo — klonowa, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §10 projektu
planu.
*** w terenie ZP.9 znajduje si¢ kapliczka filarowo — stupowa, dla ktorej ustalono ochrong w zakresie formy
architektonicznej.
**** w terenie ZP.6 i Zw.2 znajduje sie row, dla ktorego ustalono:

e nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajacej;

e dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe
i wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, bez mozliwos$ci zarurowania pozostatych odcinkow

koryta

Tab. 7. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw — teren cmentarza.
[y ] g
_ 2x_ct Sy
o . = & 3 N '6 © 8 S
2 Przeznaczenie : NS g Ex2F8
£ Dopuszczenie Es92 50 =o=
s, podstawowe EZgSg 22ZE
(%) — +~ ) c =}
S* 2] £°*73
2895 = =<

Teren cmentarza

Cm.entarz Qbejmuj acy | lokalizacja funkcji zwigzanych z obstugg
ZC.1* | powierzchnig grzebglnq, techniczng i gospodarczg cmentarza oraz 20% 2,2m
w tym kolumbaria | takich jak: kaplica czy dom przedpogrzebowy

* w terenie ZC.1 ustalono nakaz:
-ochrony w =zakresie formy architektonicznej oraz elementéw dekoracyjnych z konieczno$cia
przywrocenia pierwotnego wygladu zgodnie z historycznymi uwarunkowaniami;
- iluminacji obiektu dla podkreslenia osi alei drzew w terenie ZP.8.
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Tab. 8. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw — tereny wod
powierzchniowych $rodladowych.
_ Ex _ES
3 Przeznaczenie . £5525
; podstawowe Dopuszczenie 25 2
[73) i 4 = 35 g\
b a N
o
Tereny wod powierzchniowych srodladowych
- lokalizacja urzadzen budowlanych i urzadzen technicznych
WS.1* | Potok Pychowicki wraz zape\yniaja(cycl.l mquiwos’c’ obslugi.i uZytkowan,ia obiektow i
WS.2* | z obudowa biologiczna ter@now zgodnie z ich przeznaczeniem, urzadzen wodnych 80%
zwigzanych z ochrong przed powodzia
- lokalizacja ktadek i mostkéw pieszych, pieszo-rowerowych.

* w terenie WS.1 i WS.2 ustalono:
- nakaz zapewnienia ciagglosci przeptywu wod;
- zakaz lokalizacji zabudowy i ogrodzen.

Tab. 9. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw — teren obstugi i urzadzen

komunikacyjnych.

3 m—
_ 2 _ T
g s228%
H . E N o = (o))
[ Przeznaczenie podstawowe Dopuszczenie £g2 o2
U>)’ Ew3 ° c
=
23
Teren obshugi i urzadzen komunikacyjnych
KU.1* Parking dla samochodow osobowych wraz z urzadzeniami 10%
' zwigzanymi z obstugg parkowania i utrzymaniem terenu B 0

* w terenie KU.1 ustalono:

- nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni oraz obiektow matej architektury;
- zakaz lokalizacji ogrodzen.

Tab. 10. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow — tereny komunikacji.

Symbol,

przeznaczenie podstawowe

Dopuszczenie

Tereny komunikacji

KDGP.1 - droga
publiczna klasy gtownej
ruchu przyspieszonego

KDZ.1 —droga
publiczna klasy zbiorczej

KDL.1-KDL.3 - drogi
publiczne klasy lokalnej

KDD.1-KDD.6
— drogi publiczne klasy
dojazdowej

Budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzgdzeniami i
instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i
obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb
zarzadzania droga

- lokalizacja:

1) obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej,
niezwigzanej funkcjonalnie z
drogami;

2) obiektéw zwigzanych z obstuga
pasazeré6w, w ramach
zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej,

3) zieleni towarzyszacej, obiektow
matlej architektury;

4) przejs¢ ekologicznych dla ptazow,
gadow i drobnych ssakow.

KDX.1 — publicznie
dostepny teren ciagu
pieszego

Publicznie dostepny ciag pieszy wraz
Z przynaleznymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami, stuzgcymi do
prowadzenia i obstugi ruchu pieszego.
Przeznaczenie tego terenu uwzglednia
ponadto umieszczanie w nim obiektéw
i urzgdzen budowlanych infrastruktury
technicznej.

Lokalizacja ciggu rowerowego
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4. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiskowe zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki” zostaly zanalizowane pod katem celéw ochrony
srodowiska zawartych w ,,Programie Strategicznym Ochrona Srodowiska” dla Wojewodztwa
Matopolskiego [6]. Celem gltownym tego dokumentu jest poprawa bezpieczenstwa
ekologicznego oraz ochrona zasoboéw s$rodowiska dla rozwoju Matopolski, realizowana
poprzez nastepujace priorytety:

1. Poprawa jakosci powietrza, ochrona przed halasem oraz zapewnienie informacji
0 Zrodtach pol elektromagnetycznych.

2. Ochrona zasobow wodnych.
Rozwijanie systemu gospodarki odpadami.

P w

Przeciwdziatanie wystepowaniu i minimalizowanie skutkow negatywnych zjawisk
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemystowych.

Regionalna polityka energetyczna.
Ochrona i zachowanie srodowiska przyrodniczego.
Wsparcie systemu zarzgdzania bezpieczenstwem publicznym.

© N o O

Edukacja ekologiczna, ksztaltowanie i promocja postaw w zakresie ochrony srodowiska i
bezpieczenstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizméw administracyjno-prawnych
i ekonomicznych.

Pod pojeciem ,,poprawa bezpieczenstwa ekologicznego” Program [6] rozumie trwaty
proces zmierzajacy do osiaggniecia dobrego stanu ekologicznego.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sa cele ochrony $rodowiska
ujete w priorytetach 1-6. Prognoza oddzialywania na S$rodowisko zgodnie z Ustawg
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko okresla, analizuje i1 ocenia cele
ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Poprzez realizacj¢ wyze] wymienionych celow projekt planu jest spdjny
Zz dokumentami  strategicznymi  wynikajagcymi ze zobowigzan miedzynarodowych,
zwigzanymi z wdrazaniem dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu
krajowym. Problematyka okreslona w priorytetach 7 i 8 nie jest regulowana zapisami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglednia cele ochrony $rodowiska
ustanowione na wyzszych szczeblach, zostaly przeanalizowane i1 ocenione w niniejsze]
prognozie zgodnie z priorytetami ,,Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska”:
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Tab. 11. Powigzania ustalen projektu planu ,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki” z ,Programem
Strategicznym Ochrona Srodowiska” przyjetym uchwata Nr LVI/894/14 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego

z dnia 27 pazdziernika 2014 r. [6].

Wybrane priorytety"
wynikajace z Programu,
istotne dla obszaru
opracowania

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Poprawa jakoS$ci powietrza,
ochrona przed hatasem oraz
zapewnienie informacji

0 zrédtach pol
elektromagnetycznych.

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

e zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o miejskq sie¢ cieptowniczg,
paliwa gazowe, odnawialne Zrddla energii (np. energia stoneczna,
geotermalna), energie elektryczng, lekki olej opatowy,

e zakaz stosowania paliw stalych w obiektach budowlanych,

w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledniaé nastgpujgce
[wymienione w projekcie planu] tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie
z ustaleniami planu,

na rysunku planu zaznaczono izofon¢ hatasu drogowego Lpwn=64 dB oraz
Ln=59 dB (wg Mapy akustycznej miasta Krakowa z 2012 r.),

zasada lokalizacji  obiektow i urzqdzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony
zdrowia mieszkancow przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢: budowe i
rozbudowe sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia jako sie¢
kablowg doziemng,
w zakresie telekomunikacji ustala sie: w przypadku realizacji obiektow
linowych wykonanie ich, jako kablowg sie¢ doziemng,
w ramach zasad ksztaltowania i urzadzania zieleni, ustalono, iz podczas
realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalna mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, SzCzegdlnie poprzez jej  zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;
nakazano stosowanie zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew W terenie
KDGP.1 wzdiuz ul. Bunscha, dodatkowo wprowadzono w terenach
MW.1 i MW.3 wprowadzono nakaz realizacji zieleni izolacyjnej od strony
ul. K. Bunscha pomiedzy linig rozgraniczajgcq tereny a nieprzekraczalng
linig zabudowy;
na rysunku planu zaznaczono przebieg giownych tras rowerowych uktadu
miejskiego, a we wszystkich terenach dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji
innych tras rowerowych niewyznaczonych na rysunku planu oraz okreslono —
dla nowo realizowanych obiektow — wymagang minimalng ilo$¢ stanowisk
postojowych rowerow;

Przeciwdziatanie
wystgpowaniu

i minimalizowanie skutkow
negatywnych zjawisk
atmosferycznych,
geodynamicznych i awarii
przemystowych.

na calym obszarze planu dopuszcza sig lokalizacje urzqdzen wodnych
niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowg,

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencie w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem rozwigzan:

o ulatwiajqgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

o spowalniajgcych odplyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
o zwiekszajgcych retencje,

! Priorytety, poprzez ktore realizowany jest cel glowny Programu: ,,Poprawa bezpieczeristwa ekologicznego oraz
ochrona zasobow srodowiska dla rozwoju Malopolski”. Pod pojeciem ,,poprawa bezpieczenstwa
ekologicznego” rozumie si¢ trwaty proces zmierzajacy do osiagnigcia dobrego stanu ekologicznego [6].
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Wybrane priorytety’
wynikajace z Programu,
istotne dla obszaru
opracowania

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Ochrona zasobéw wodnych.

nakaz odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna),
w projekcie planu ustala si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej i opadowej,
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencie w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:
e ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
e spowalniajqcych odplyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku spltywu 0,1),
o zwiekszajgcych retencje,
wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, ktorej zasieg zaznaczono na rysunku
planu, w obrebie ktérej ustala sie:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i urzgdzen budowlanych
Z wylqczeniem liniowych obiektow infrastruktury technicznej
i drogowej, urzqdzenr wodnych oraz przepustow i obiektow
mostowych;
2)  utrzymanie ciggtosci i funkcjonalnosci rowu,
3) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajgcej przeptyw i infiltracje
wod za wyjgtkiem przepustow i obiektow mostowych;
dopuszczenie mozliwosci wykonywania robot budowlanych obejmujgcych
przebudowe, remont, rozbudowe i prowadzenia prac si¢ rowy, dla ktorych
ustalono nakaz zachowania funkcji odwaniajgcej lub nawadniajgcej oraz
dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujgcych przebudowe,
remont, rozbudowe i wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych bez
mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkow koryta;
na rysunku projektu planu oznaczono linie rozgraniczajgce terendw wod
powierzchniowych  srodlgdowych — (Potok  Pychowicki) na  odcinku
pokrywajgcym sig z terenami Komunikacji, majgcego wphngé na zachowanie
cigglosci potoku w rejonie krzyzowania sie z infrastrukturq drogowq

Regionalna polityka
energetyczna.

wskazanie mozliwo$ci wykorzystania w zakresie zaopatrzenia w cieplo
odnawialnych zrodet energii (np. energii stonecznej, geotermalnej),

Ochrona i zachowanie

srodowiska przyrodniczego.

nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustow, majgcych na celu umozliwienie
swobodnej migracji zwierzqgt,

nakaz zapewnienia przeswitow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu do
dolnej krawedzi elementow ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego diugosci —
w celu umozliwienia migracji zwierzqt, z zastrzezeniem, ze nakaz ten nie
dotyczy ogrodzen placow zabaw oraz ogrodzen towarzyszqcych terenowym
urzqdzeniom sportu i rekreacyi,

nakaz wykonczenia elewacji budynkow z uzyciem rozwigzan i materiatow
wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bedzie minimalizowato zagrozenie
dla ptakow,

wyznaczenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
(m.in. dla terenéw zieleni ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7 na poziomie
90% oraz terenow wod powierzchniowych srodladowych WS.1, WS.2 na
poziomie 80%),
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Wybrane priorytety’
wynikajace z Programu,
istotne dla obszaru
opracowania

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

- uwzglednienie walorow krajobrazowych poprzez liczne zapisy dotyczace
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy,

- w celu wyksztalcenia/wytworzenia reprezentacyjnego charakteru alei dgbowo
— klonowej ustalono nakaz odtworzenia, utrzymania i pielegnacji istniejgcej
alei;

- nakaz zastosowania kompozycji i wilasciwego doboru gatunkowego,
Z wylgczeniem elementow obcych krajobrazowo — przy realizacji i utrzymaniu
zieleni urzqdzonej w przestrzeni publicznej,

- w terenach drog publicznych dopuszcza sie lokalizacje przejs¢ ekologicznych
dla plazow, gadow i drobnych ssakow,

- ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania i urzqgdzania zieleni:

® podczas  realizacji  zagospodarowania  terenow  obowiqzuje
maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejqcej, szczegolnie poprzez

Ochrona i zachowanie jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;
srodowiska przyrodniczego e dopuszcza sie rekompozycje zieleni;
—cd. e obowiqzuje zasada ksztaltowania zieleni w sposob nieprzestaniajqcy

widokow, o ktorych mowa w §6 ust. 3;
e oznacza sig¢ na rysunku planu strefe zieleni w ramach terenéw
inwestycyjnych, dla ktorej ustala sie:
o zakaz lokalizacji zabudowy;
o nakaz ksztaltowania zieleni, 0 charakterze izolacyjnym,
W sposob nie zaklocajgcy walorow widokowych,
o dopuszczenie:
= bilansowania w  ramach  wskaznika  terenu
biologicznie czynnego;
= lokalizacji miejsc parkingowych, dojazdow i dojsé;
= Jokalizacji ogrodkow jordanowskich;
nakaz stosowania zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew w terenie
KDGP.1 wzdtuz ul. Karola Bunscha;

5. Analiza oraz ocena ustalen projektu planu

Teren objety projektem planu pozostaje w duzej czesSci niezainwestowany. Tereny
otwarte to przede wszystkim zbiorowiska ugorow i odlogow oraz tereny takowe, a takze
tereny porosnigte zadrzewieniami i zakrzewieniami. Zabudow¢ omawianego terenu mozna
podzieli¢ na dwie kategorie. Na poludniowo-wschodnim krancu jest to ekstensywna
zabudowa jednorodzinna (w tym dwa obiekty mieszkaniowo-ustugowe). Z kolei na pétnocy
oraz niektorych dziatkach przy ul. Piltza powstala (i wcigz powstaje) intensywna zabudowa
wielorodzinna — na parterze niektorych budynkow wystepujg takze lokale ushugowe
(przedszkole, sklepy). Ponadto wyr6zni¢ mozna obiekty ustugowe — duzy zespot budynkow
komercyjnych przy skrzyzowaniu ul. Bunscha iul. Czerwone Maki, a takze dwa nieduze
sklepy przy ul. Lubostron.

Istotne dla przysztego zagospodarowania terenu jest polozenie w centralnej czesci
obszaru cmentarza Maki Czerwone z prowadzaca do niego cenng aleja dgbowo-klonowa,
atakze najbardziej wartosciowe siedlisko, czyli nadrzeczny feg wierzbowo-topolowy.
Ponadto w obszarze objetym projektem planu wystepuja wysokie wartosci krajobrazowe —
punkty widokowe, z ktorych dostepne s3 dalsze 1 blizSze panoramy oraz powigzania
widokowe z charakterystycznymi obiektami.
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Istniejacy stan srodowiska

Ocena istniejgcego stanu $rodowiska zawiera analize zasobow 1 waloréw Ssrodowiska,
wywierang presj¢ antropogeniczng, a takze jako$¢ srodowiska uwarunkowang poprzednimi
czynnikami.

W zakresie jakosci poszczegdlnych komponentow $rodowiska przy obecnym stanie
zagospodarowania mozna stwierdzi¢, ze:

e Glownym zrodlem zanieczyszczenia powietrza na omawianym terenie jest
komunikacja, cho¢ drogi o wigkszej intensywnosci ruchu (ul. Bunscha,
ul. Babinskiego) biegna wzdhuz granic obszaru.

e W zakresie zaopatrzenia w ciepto rozpatrywany obszar znajduje si¢ w granicy
obszaréw zasilania z miejskiego systemu cieptlowniczego miasta Krakowa.

e W =zakresie odprowadzania $ciekoéw 1 wod opadowych w obszarze objetym
projektem planu obowigzuje system rozdzielczy (uktad centralny).

e Zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego moze wynika¢ z dwoch zrodet
zanieczyszczen — komunikacji i cmentarza komunalnego. Dodatkowe
zanieczyszczenia wigzg si¢ z utrzymaniem ciggéw komunikacyjnych, zwlaszcza w
okresie zimowym, przez ktore zwieksza si¢ zasolenie w poblizu drog i chodnikdw.

e Na klimat akustyczny oddzialuje przede wszystkim ruch pojazdow na ul. Bunscha
oraz ul. Babinskiego. Tereny w najblizszym sasiedztwie tych ciggow
komunikacyjnych znajduja si¢ w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania
hatasu.

e W obszarze opracowania aktualnie znajduja si¢ zrodta promieniowania
elektromagnetycznego w postaci linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napi¢cia oraz urzadzen powszechnego uzytku emitujacych pola elektromagnetyczne
(np. telefony komorkowe, sterowniki radiowe, telewizory).

e Pod wzgledem krajobrazowym mozna podzieli¢ analizowany teren na trzy czesci
oroznym charakterze — na poOtnocy potozona jest intensywna zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa, §rodkowy fragment stanowia przede
wszystkim otwarte tereny zielone oraz zabytkowy cmentarz, a na poludniu
zlokalizowana jest zabudowa jednorodzinna oraz budynki mieszkaniowo-ustugowe.

Potencjalne zmiany istniejagcego stanu Srodowiska analizowanego obszaru
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu przedstawiono w rozdziale 2.3.
Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP.

W projekcie planu ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki” wyznaczono kilka
rodzajow terenéw — najwigkszy udziat (okoto 43%) majg tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Dos$¢ istotny udziat — ponad 16% — maja réwniez tereny
zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi,
w tym zabudowg obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Tereny
zieleni (urzadzonej oraz zwigzanej z cmentarzem) stanowig okoto 18%, a tereny komunikacji
— okoto 12% powierzchni obszaru.

Zapisy projektu planu dla znacznej cze$ci obszaru wprowadzaja nowe
zagospodarowanie W postaci zabudowy mieszkaniowej (gtownie wielorodzinnej) oraz
uslugowej, w tym zabudowe obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?. Mozliwe zainwestowanie terenu jest co prawda ograniczone wskaznikami
zagospodarowania (minimalnym wskaznikiem terenu biologicznie czynnego, wskaznikiem
intensywnos$ci zabudowy oraz maksymalng wysoko$cia zabudowy) podanymi w tekscie
planu, jednak realizacja zapisow moze spowodowac catkowite przeksztatcenie srodowiska
w terenach, ktore obecnie sg w calo$ci niezainwestowane. Warto podkresli¢, ze dla terenow
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MW minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostatl ustalony na poziomie
50%. W terenach zabudowy ustlugowej wynosi 20-30%.

Tab. 12. Udziat procentowy poszczegdlnych terenow wyznaczonych w planie w calym obszarze.

Przeznaczenie terenu Powierzchnia [ha] Sl daneg,o.teren“
w stosunku do calo$ci obszaru [%]

KDD, KDGP, KDL, KDX, KDZ 4,73 12,36
KU 0,04 0,11

MN 0,41 1,06

MN/U 0,29 0,75

MW 16,58 43,31
MW/U 2,85 7,43
U 1,28 3,35

u/uc 5,10 13,32
WS 0,18 0,47
ZC 1,25 3,27

7P 4,49 11,72
Zw 1,09 2,86

suma 38,29 100,00

W obrebie terenéw juz zabudowanych w wyniku realizacji ustalen projektu planu nie
przewiduje si¢ znaczacych zmian — mozliwe sa jedynie niewielkie zmiany lub
przeksztatcenia.

W zakresie komunikacji projekt planu wprowadza przede wszystkim tereny drog
publicznych, teren ciggu pieszego oraz niewielki teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych
(koto cmentarza). Tereny komunikacji wyznaczone sg zarbwno w miejscach juz istniejacych
drog, jak i w terenach dotychczas niezainwestowanych — dotyczy to przede wszystkim drogi
lokalnej KDL.3 oraz drog dojazdowych KDD.1, KDD.2 i begdzie skutkowa¢ catkowitym
przeksztatceniem $rodowiska przyrodniczego. Ponadto na obszarze objetym projektem planu,
Z wylgczeniem terenow ZP.1-ZP.9, Zw.1, Zw.2, ZC.1 i Terenow Komunikacji, dopuszcza sig¢
lokalizacje garazy i parkingow naziemnych, w tym wielokondygnacyjnych i podziemnych
jednokondygnacyjnych.

W projekcie planu wyznaczono roéwniez tereny zieleni urzadzonej ZP, tereny zieleni
nieurzadzonej Zw i teren wod powierzchniowych $rodladowych WS, co stanowi ich
zabezpieczenie przed zainwestowaniem i jest niezwykle istotne dla $rodowiska
przyrodniczego. Dla tych terenéw wyznaczono rézne minimalne wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej: 90% dla terenéw ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, Zw.1, Zw. 2, 80%
dla terenéw WS.1, WS.2, 60% dla terenu ZP.8 oraz 50% dla terenow ZP.1, ZP.9. Ponadto
W zasiggu obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wyznaczono strefe zieleni
W ramach terenow inwestycyjnych, w obrebie ktorej obowigzuje m.in. zakaz lokalizacji
zabudowy, nakaz ksztattowania zieleni, 0 charakterze izolacyjnym, w sposob niezaktocajgcy
walorow widokowych oraz dopuszczenie bilansowania w ramach wskaznika terenu
biologicznie czynnego, lokalizacji miejsc postojowych, dojazdow i dojsé, lokalizacji ogrodkow
jordanowskich.

Dla catego obszaru obowigzuje réwniez zapis ustalajacy maksymalnie mozliwg
ochrong zieleni istniejgcej oraz nakaz stosowania zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew
w terenie KDGP.1 wzdtuz ul. Karola Bunscha.
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Tab. 13. Udziat terenéw, ktére moga ulec zmianom w roéznym stopniu, w zaleznosci od ustalen projektu planu.

Orientacyjna | Orientacyjny udziat
Charakterystyka prognozowanych zmian p0W|erzphn|a proger)towy
terenow w calosci obszaru
[ha] [%6]
Tereny prognozowanych catkowitych przeksztalcen
. : : . 7,08 18,5
w zwigzku z rozwojem zainwestowania
Tereny prognozowanych catkowitych przeksztatcen
w zwigzku z rozwojem zainwestowania —
. , . . e L . 8,32 21,7
z zachowaniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 50%
Tereny zainwestowane, w ktérych mozliwe zmiany
wynikaja z intensyfikacji zagospodarowania lub 4,41 11,5
przeksztatcen
Utrwalenie istniejgceg0 zagospodarowania —
o S . . 10,55 27,6
mozliwe niewielkie zmiany lub przeksztatcenia
Zabezpieczenie istniejacej zieleni i wod
. S 7,93 20,71
lub terenéw przeznaczonych pod zielen

Podsumowujac, mozna stwierdzi¢, ze ok. 40% obszaru moze ulec catkowitemu
przeksztalceniu w zwigzku z rozwojem zainwestowania (na ponad potowie tych terenow
zostanie zachowany jednak stosunkowo wysoki minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego), a zauwazalne zmiany w obrebie terenéw juz zainwestowanych moga zajs¢ na ok.
11,5% powierzchni. Zapisy projektu planu pozwola jednak takze zabezpieczy¢ tereny zieleni
oraz tereny wzdtuz potoku Pychowickiego 0 powierzchni niecatych 8 ha (20% powierzchni
obszaru).

5.1. Skutki realizacji ustalen planu na komponenty srodowiska

Zgodnie z art. 52 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, bedacej podstawg prawna do sporzadzenia niniejszej prognozy,
identyfikuje si¢ przewidywane znaczace oddzialywania na $rodowisko, a szczegodlnie na
wymienione w Ustawie komponenty.

Oddziatywania podzielono na pozytywne i negatywne, w zalezno$ci od skutkéw, jakie
wywotuja w srodowisku. W zakresie tych oddziatywan wyrdzniono:

e Bezposrednie — wynikajagce wprost z ustalen projektu planu i oddziatujace bez ogniw
posrednich na dany komponent §rodowiska.

e Posrednie — niebedace oczywistym skutkiem ustalen planu, mozliwe do zaistnienia w
stworzonych przez te ustalenia warunkach.

e Wtdrne — powstate w wyniku przeksztalcen lub jako nastepstwo czego$, zazwyczaj na
etapie eksploataciji.

e Skumulowane — wynikajace z potaczonego dziatania skutkow ustalen planu oraz skutkéw
spowodowanych przez inne dziatania na obszarze objetym planem lub w bezposrednim
jego sasiedztwie, wystepujace obecnie, dokonane w przesztosci badz dajace si¢ logicznie
przewidzie¢ w przysztosci.

o Krétkoterminowe — wystepujace przejsciowo, w fazie zmian spowodowanych ustaleniami
planu.

e Srednioterminowe — wystepujace w okresie nie dtuzszym niz 10 lat.
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e Dlugoterminowe — zwigzane z planowanym, trwalym sposobem zagospodarowania terenu

trwajace bez przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie si¢ powtarzajace.

e Chwilowe — powodujgce tymczasowa zmiane w Srodowisku, po ich ustaniu nastepuje
powrdt do stanu zblizonego do poprzedniego (skutki fatwe do odwrocenia) .

e State — powodujace trwate przeksztatcenie sSrodowiska.

Zestawienie skutkow realizacji ustalen projektu planu zostato ujete w ponizszej tabeli.

Tab. 14. Mozliwe skutki realizacji ustalef projektu planu na komponenty srodowiska.

Objasnienia:

[N] - oddziatywania negatywne, [P] — oddziatywania pozytywne, [-] — trudny do okreslenia charakter oddziatywania,

Dt — dlugoterminowe, St — srednioterminowe, Kt — krotkoterminowe,
B — bezposrednie, P — posrednie, W — wtérne, SK — skumulowane,

S — state, C — chwilowe.

MOZLIWE
SKUTKI
REALIZACJI KOMPONENT MOZLIWE ODDZIALYWANIE NA CHARAKTER
USTALEN SRODOWISKO ODDZIALYWAN
PROJEKTU
PLANU
ograniczenie powierzchni siedlisk lub ich [N] Dt, B, S
przeksztatcenia '
bioréznorodnosé istotne ograniczenia w zakresie powigzan [N] Dt, B, S
ekologicznych e
zmiany w sktadzie gatunkowym [N] Dt, B, P, SK, S
ograniczenie powierzchni siedlisk lub ich [N] Dt B, S
rosliny przeksztatcenia '
zmiany w sktadzie gatunkowym [N]Dt, B, S
ograniczenie powierzchni siedlisk lub ich [N] Dt B, S
przeksztalcenia T
. pogorszenie warunkow bytowania zwierzat i [N] Dt, B, P, W,
zwierzeta . .
ich ploszenie SK, S
istotne ograniczenia w zakresie powigzan [N] Dt B, S
ekologicznych T
Rozwéj znaczne doggszczenie zabudowy [N] Dt, B, S
Zamv‘;gig?}";gg 1ana ludzie pojawienie si¢ nowych dostepnych mieszkan [P]1Dt, B, S
hiezabudowanych ograniczenie terenow rekreacyjnych [N] Dt, B, S
likwidacja czesci zieleni [N]Dt, B, S
krajobraz zabudowa terenow otwartych, utrudnienie [N]Dt, B, S
powiazan widokowych T
. zmiany mikroklimatu zwigzane ze
powietrze, i . . S . .
mikroklimat zmniejszeniem p0W|erz§:hn| biologicznie [N]B,P,S
czynnej
zmniejszenie infiltracji i retencji wod
opadowych, zwigkszenie sptywu [N] Dt, B, P, SK, S
wody powierzchniowego
zmiany w krazeniu wod podziemnych / [N] Dt, P, S
mozliwe zmiany stosunkéw wodnych n
gleby ograniczenie pog/;/lerzﬁghnl biologicznie [N] Dt, B, S
powierzchnia ynnej
ziemi zniszczenie cze$ci pokrywy glebowej [N]Dt, B, S
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MOZLIWE
SKUTKI
REALIZACJI KOMPONENT MOZLIWI} ODDZIALYWANIE NA CHARAKTER
USTALEN SRODOWISKO ODDZIALYWAN
PROJEKTU
PLANU
ochrona i ksztattowanie zieleni — zachowanie
m.in. cennego siedliska nadrzecznego tegu [P]1Dt, B,P, S
bioréznorodnosé wierzbowo-topolowego
zachowanie potoku wraz z obudowa [P]Dt, B, P, S
biologiczng T
rosliny ochrona i kszt_aito_war_ne zieleni — czgsciowe [P Dt B, S
zachowanie siedlisk przyrodniczych
czesSciowe zachowanie siedlisk [P]DL, P, S
. przyrodniczych T
zwierzgta TR - -
umozliwienie dalszego bytowania zwierzat
. . . . - [P1Dt, B,P, S
Zabezpieczenie oraz ich migracji
tereniovvvvégelem ludzie zapewnienie miejsc rekreacji i wypoczynku [P1Dt, B, S
owierzchniowych . $ci i 5
p y krajobraz czgsciowe z_achowame waloréw [P]Dt, B, P, SK, S
krajobrazowych
powietrze, filtracja powietrza przez pozostawiong w [P]Dt, B, S
mikroklimat obszarze roslinno$é C
zachowanie potoku wraz z jego obudowa [P] Dt B, S
wody biologiczna
utrzymanie ciggtosci i funkcjonalno$ci rowow [P]1Dt, B, S
gleby, L . . .
powierzchnia czgsciowe zac_hovyame pow_lerzchnl [P]Dt, B, S
N biologicznie czynnej
ziemi
ludzie nasilenie oddz1a%yvyan ;w1qzanych z [N] Dt, B, SK, C
komunikacja
powietrze, zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza, [N]Dt, B, SK, C
L mikroklimat
Intensyfikacja — 2 wod wadlug ciagd
uzytkowania wody WZros zameciyszcz§lr(na w6 \;:/z uz ciggdw [N] Dt, B, SK, C
terenu, w tym omunikacyjnyc
ruchu pojazdow gleby, . . .
powierzchnia wzrost zanieczyszczenia gleb wzdtuz drog [N] Dt, B, SK, C
ziemi
klimat akustyczny zwigkszenie poziomu hatasu [N]Dt, B, SK, C
powietrze, . . .
Prowadzenie robét mikroklimat zanieczyszczenie powietrza [N] Kt, P, SK, C
budowlanych klimat akustyczny zwigkszenie poziomu hatasu [N] Kt, P, W, C
_ Ochrona krajobraz zabezpleczeme pr;eq powst’arnlem zabudowy [P] Dt, B, S
i ksztaltowanie moggcej obnizy¢ warto$¢ krajobrazu
zabudowy zabezpieczenie obiektow wpisanych do [P]Dt, B, S
i przestrzeni zabytki, dobra gminnej ewidencji zabytkow T
ublicznych oraz i i i - i
p Y materialne ksztaltowanie alei dgbowo-klonowej jako [P] Dt B, P, S

ochrona zabytkow

reprezentacyjnej przestrzeni publicznej

Na podstawie powyzszej analizy (tab. 14) mozna stwierdzi¢, ze realizacja ustalen
projektu planu moze oddzialywaé na wigkszo$¢ komponentéw srodowiska w sposob zarowno
negatywny, jak 1 pozytywny. Najwigksze zmiany wigza si¢ z ustaleniem mozliwoS$ci
wprowadzenia zabudowy w obrebie dotychczas niezainwestowanych i1 pokrytych zielenig

terenOw —

wplynie

to niekorzystnie przede wszystkim na roslinnosc,

zwierzeta
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I bior6znorodno$¢. Z rozwojem obszaru wigze si¢ takze zwigkszenie intensywno$ci ruchu
pojazdéw, co z kolei moze powodowaé wzrost zanieczyszczenia niektorych komponentoéw

srodowiska.

Realizacja zapisow projektu planu moze przynies¢ rowniez pozytywne skutki — przede
wszystkim poprzez zabezpieczenie terendéw zieleni (W tym najcenniejszego zbiorowiska
roslinnos$ci — nadrzecznego tggu wierzbowo-topolowego) oraz potoku Pychowickiego, a takze
ustalenie zasad ksztattowania alei dgbowo-klonowej, ktéra stanowi wazny element obszaru.

Nalezy zauwazy¢, ze projekt planu zawiera takze szereg ustalen i zapisow, ktore mogag

zapobiega¢ wystgpieniu negatywnych skutkow dla

srodowiska lub minimalizowaé

niekorzystne oddzialywanie na poszczegdlne komponenty. Zostaly one przedstawione

W ponizszej tabeli (Tab. 15).

Tab. 15. Ustalenia i zapisy projektu planu, ktére moga zapobiega¢ wystapieniu negatywnych skutkow dla

srodowiska lub minimalizowa¢ niekorzystne oddziatywanie na poszczegdlne komponenty.

USTALENIA/ZAPISY PROJEKTU PLANU

KOMPONENTY
SRODOWISKA

Zabezpieczenie niezabudowanych terendw poprzez wyznaczenie terenow zieleni
urzadzonej ZP.1-ZP. 9(o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki).

Wyznaczenie terenéow Zw.1, Zw.2 stanowiacych obudowe biologiczna cieku.

Zabezpieczenie potoku Pychowickiego wraz z obudowsa biologiczng poprzez
wyznaczenie terenow wod powierzchniowych §rodladowych WS.1 1 WS.2.

bior6znorodnos¢,
ro$liny, zwierzeta,
ludzie, krajobraz,
powietrze,
mikroklimat, wody,
gleby, powierzchnia
ziemi

Wyznaczono teren KDX. 1 przeznaczony pod publicznie dostepny cigg pieszy, a takze
wskazano Kierunki przebiegu wazniejszych powigzan pieszych

ludzie

Projekt planu wprowadza szereg zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i
ksztattowania zabudowy, w tym dotyczacych elewacji budynkow, ksztattowania dachow,
lokalizowania wskazanych urzgdzen i obiektéw budowlanych, tymczasowych obiektéw
budowlanych, urzgdzen reklamowych, tablic reklamowych i szyldow.

krajobraz, zabytki,
dobra materialne

Ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (na poziomie 90%
w terenach ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, Zw.1. Zw.2.; 80% w terenach WS,
60% w terenie ZP.8 50% w terenach MN, MW, MW/U.1, MW/U.5, ZP.1, ZP.9; 30%

bior6znorodnos¢,
ro$liny, zwierzeta,
ludzie, krajobraz,

w terenach MW/U.2, U; 20% w terenach MN/U, MW/U.3, MW/U.4, U/UC, ZC oraz  Powietrze,
. mikroklimat, wody,
10% w terenie KU.
gleby

Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania i urzqdzania zieleni:
1) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje podczas realizacji

zagospodarowania terenow obowiqzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni

istniejgcej, szczegolnie poprzez jej zachowanie iwkomponowanie w projekt

zagospodarowania terenu;
2) dopuszcza sig rekompozycje zieleni;
3) obowiqzuje zasada ksztattowania zieleni w sposob nieprzestaniajgcy widokow, bioréznorodnosé,

0 ktorych mowa w §6 ust. 3;
4) oznacza sie na rysunku planu strefe zieleni w ramach terendéw inwestycyjnych, dla
ktorej ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy;
b)nakaz ksztattowania zieleni, o
niezaktécajgcy waloréw widokowych;

charakterze izolacyjnym, w sposob

ro$liny, zwierzgta,
ludzie, krajobraz,
powietrze,
mikroklimat, wody,
gleby, powierzchnia

c)dopuszczenie:  bilansowania w ramach wskaznika terenu biologicznie ztemt

czynnego; lokalizacji miejsc parkingowych, dojazdéw i dojsé; lokalizacji
ogrodkow jordanowskich;

5) nakaz stosowania zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew w terenie KDGP.1

wzdtuz ul. Karola Bunscha.
Nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni w terenie KU.1.
Nakaz zastosowania kompozycji i wiasciwego doboru gatunkowego, z wylgczeniem L -
bioréznorodnos¢,

elementow obcych krajobrazowo — przy realizacji iutrzymaniu zieleni urzgdzonej
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USTALENIA/ZAPISY PROJEKTU PLANU

KOMPONENTY
SRODOWISKA

w przestrzeni publicznej.
Nakaz odtworzenia, utrzymania, uzupeiniania i pielegnacji istniejqcej alei debowo-
klonowej.

ro$liny, zwierzgta,
ludzie, krajobraz,
powietrze,
mikroklimat, wody,
gleby, powierzchnia
ziemi

Ustala sie: wzdluz obiektow i urzqdzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych lub
planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwiqgzan technicznych (np. ekranéw
korzeniowych) uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemng.

ro$liny, dobra
materialne

Nakaz zapewnienia przeswitow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu do dolnej
krawedzi elementow ogrodzenia, co najmniej na 50% jego dlugosci — wcelu
umozliwienia migracji zwierzqt, z zastrzezeniem, ze nakaz ten nie dotyczy ogrodzen
placow zabaw oraz ogrodzen towarzyszqcych terenowym urzqdzeniom sportu
i rekreacji.

Nakaz stosowania rozwiqzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich
przejsc i przepustow, majgcych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzqt.
Nakaz wykonczenia elewacji budynkéw z wuzyciem rozwigzan i materiatow
wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bedzie minimalizowalo zagrozenia dla ptakow.

W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje przejsé ekologicznych dla
plazow, gadow i drobnych ssakow.

biordéznorodno$¢,
zwierzgta

Ustala si¢ zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o miejskq sie¢ cieptowniczg,
paliwa gazowe, odnawialne Zrédia energii (np. energia stoneczna, geotermalna),
energie elektryczng, lekki olej opatowy.

Zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.

ludzie, powietrze

Nakaz odprowadzania Sciekéow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna).

bioréznorodnos¢,
ro$liny, zwierzeta,

ludzie, wody, gleby

Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu Ilub

odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajgcych odphyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

C) zwigkszajgcych retencje.

ludzie, wody

Wyznacza sie strefe hydrogeniczng, ktorej zasieg zaznaczono na rysunku planu,
W obrebie ktorej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow i urzqdzerr budowlanych z wylqczeniem
liniowych obiektow infrastruktury technicznej i drogowej, urzqdzen wodnych oraz
przepustow i obiektow mostowych:

2) utrzymanie cigglosci i funkcjonalnosci rowu,

3) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajgcej przeplyw i
za wyjqtkiem przepustow i obiektow mostowych;

4) dopuszczenie mozliwosci  wykonywania robdt budowlanych — obejmujgcych
przebudowe, remont, rozbudowe i prowadzenia prac konserwacyjnych
i modernizacyjnych koryta rowu.

infiltracje wod

krajobraz, wody,
powierzchnia ziemi

Na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wodnych niezbednych dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowq.

ludzie, wody,
powierzchnia ziemi,
dobra materialne

Projekt planu ustala szereg zasad dotyczacych obstugi parkingowe;j. ludzie
W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledniacé — odpowiednio do rodzaju terenéw
okreslonych w przepisach odrebnych — nastepujqce tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu: ludzie

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonych symbolem:
MW.1 do MW.9 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowq”;
2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonej symbolem MN.1
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KOMPONENTY
USTALENIA/ZAPISY PROJEKTU PLANU SRODOWISKA
jako tereny ,, pod zabudowe mieszkaniowq”’;
3) w terenach zabudowy mieszkaniowo-usfugowej — oznaczonych symbolami: MW/U.1,
MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U5 i MN/U.1l jako tereny , na cele
mieszkaniowo-ustugowe”’;
4) w terenach zabudowy ustugowej — oznaczonych symbolami U.1 i U.2 jako tereny
,,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy .
bior6znorodnos¢,

Nakaz realizacji zieleni izolacyjnej od strony ul. K. Bunscha pomigdzy linig
rozgraniczajgcq tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy w Terenach MW.1 i MW.3.

ro$liny, zwierzgta,
ludzie, krajobraz,
powietrze,
mikroklimat, wody,
gleby, powierzchnia
ziemi

W terenie ZP.1 dopuszcza sie¢ lokalizacje placéw zabaw i ogrédkow jordanowskich.

W terenie ZP.2 i ZP.3 nakaz: m.in. lokalizacji ciggu pieszego Oraz dopuszczenie:
budowy i rozbudowy ciggoéw rowerowych i rolkowych; lokalizacji urzqdzen sportowych
np. sifownia na swiezym powietrzu.

W terenach ZP.6, ZP.7 dopuszczenie lokalizacji: sciezek i ciggéw pieszych, rowerowych
i rolkowych oraz placow zabaw i ogrédkéw jordanowskich.

Nakaz realizacji w ramach przestrzeni publicznej obecnej ulicy Czerwone Maki jako
ciggu pieszego na odcinku od istniejgcego cmentarza do ul. Babinskiego.

Nakaz przebudowy i remontu obecnej ulicy Czerwone Maki poprzez m.in. dopuszczenie
lokalizacji wydzielonego ciggu rowerowego.

ludzie

Ustala si¢ zasade lokalizacji obiektow i wurzqdzenr budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia
mieszkancow przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych.

ludzie

Ustala sig¢ budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia
Jjako sie¢ kablowg doziemng.

W zakresie telekomunikacji ustala sie: w przypadku realizacji obiektow liniowych,
wykonanie ich jako kablowq sie¢ doziemnq.

ludzie, krajobraz

Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu nastgpujqce zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:
1) wchodzgce w skiad zespotu cmentarza komunalnego w Kobierzynie przy
ul. Czerwone Maki:
a) kaplica zbudowana w I. 1912-1914,
b) zabytkowe nagrobki;
c) prowadzgca do cmentarza aleja debowo —klonowa;
d) starodrzew;
2) Kapliczka filarowo — stupowa z ok. 1860 r., zlokalizowana u zbiegu ul. Czerwone
Maki i ul. Babinskiego.

krajobraz, zabytki,
dobra materialne

W obszarze planu wystgpujg wysokie wartosci krajobrazowe — charakterystyczne
miejsca obserwacji widokow i panoram (punkty widokowe oznaczone na rysunku planu)

ludzie, krajobraz

Na rysunku projektu planu oznaczono linie rozgraniczajgce terenéw wod
powierzchniowych srodlgdowych (Potok Pychowicki) na odcinku pokrywajgcym sie
z terenami Komunikacji

bioréznorodnos¢,
ro$liny, zwierzeta,

wody, gleby

5.2. Oddzialywanie na formy ochrony przyrody oraz obszary Natura 2000

5.2.1. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

W obszarze objetym projektem planu nie wystepuja powierzchniowe formy ochrony
przyrody ani chronione gatunki ro$lin. Zidentyfikowane zostaty natomiast chronione gatunki
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zwierzat, co przedstawiono w rozdziale 2.1.6. Swiat zwierzqt. Na omawianym terenie nie
wystepuja takze pomniki przyrody.

Ustalenia omawianego dokumentu, zwigzane =z umozliwieniem wzrostu
zainwestowania oraz powstania nowej zabudowy na cze$ci obszaru opracowania moga
wpltywac na warunki bytowania zwierzat, w tym gatunkow chronionych. Mozliwa likwidacja
czesci zieleni wplynie ponadto na utrudnienie migracji zwierzat. W celu minimalizacji
oddziatywania w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni ZP.1-ZP. 9 (wsrdd ktorych dla
terenow ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, Zw.1, Zw.2 wyznaczono minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90%, a dla pozostatych — na poziomie 50%),
tereny wod powierzchniowych s$rodladowych WS.1 1 WS.2 (minimum 80% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej) oraz strefe zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych. Na
warunki bytowania zwierzat moze wptynaé pozytywnie rowniez zapis mowiacy, ze podczas
realizacji zagospodarowania terenow obowiqzuje maksymalnie moZzZliwa ochrona zieleni
istniejgcej,  szczegolnie  poprzez  jej  zachowanie i  wkomponowanie  w projekt
zagospodarowania terenu, a takze wyznaczenie strefy hydrogenicznej wzdtuz rowow we
wschodniej czesci obszaru (znajdujacych si¢ poza terenami ZP), dla ktérej zawarto w planie
szereg ustalen. Ponadto istotne sg ponizsze zapisy:

e nakaz zapewnienia przeswitow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu do
dolnej krawedzi elementow ogrodzenia, co najmniej na 50% jego diugosci —
W celu umozliwienia migracji zwierzqt, z zastrzezeniem, Ze nakaz ten nie
dotyczy ogrodzen placow zabaw oraz ogrodzen towarzyszgcych terenowym
urzgdzeniom sportu i rekreacyi,

e nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustow, majgcych na celu umozliwienie swobodnej
migracji zwierzgt,

o nakaz wykonczenia elewacji budynkow z uzyciem rozwiqzan i materiatow
wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bedzie minimalizowato zagroZenia
dla ptakow,

e dopuszczenie w terenach drég publicznych lokalizacji przejs¢ ekologicznych
dla ptazow, gadow i drobnych ssakow.

5.2.2. Oddzialywanie na obszary Natura 2000

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary Natura 2000. Najblizej] omawianego
terenu (w odlegtosci ok. 1 km w kierunku potnocnym i poéinocno-zachodnim) potozona jest
jedna z enklaw Debnicko-Tynieckiego obszaru tagkowego PLH120065. Rowniez niedaleko
(ok. 3 km na potudniowy zachdd) znajduje si¢ Skawinski obszar takowy PLH120079.

Ze wzgledu na charakter przysztego zagospodarowania oraz odlegto$¢ dzielaca teren
opracowania od obszarow Natura 2000 nie przewiduje si¢ mozliwosci wystgpienia
bezposredniego negatywnego oddzialtywania na te obszary.

5.3. Ocena zagrozen Srodowiska

Teren objety projektem planu znajduje si¢ poza zasiegiem naturalnych zagrozen,
takich jak zagrozenie powodziowe czy zagrozenie wystagpieniem ruchow masowych.

Zgodnie z zapisami projektu planu na catym obszarze, z wylgczeniem terenow ZP.1-
ZP. 9, Zw.1, Zw.2, ZC.1 i terenow komunikacji, dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i parkingow
naziemnych, w tym wielokondygnacyjnych i podziemnych jednokondygnacyjnych. W projekcie
planu wielko§¢ garazy 1 parkingdw podziemnych ograniczono do jednej kondygnacji,
jednakze powstanie takich obiektow moze nie$¢ zagrozenie dla wod podziemnych obszaru lub
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powodowac zaburzenia stosunkow wodnych m.in. w zwigzku z wykonaniem odwodnien
budowlanych — zwlaszcza w kontekscie ptytko zalegajgcych wod gruntowych w tym rejonie.

Realizacja ustalen spowoduje takze wystapienic w obrebie obszaru opracowania
istotnych zmian i przeksztalcen w $rodowisku zwigzanych z przeznaczeniem terendow
dotychczas niezainwestowanych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowsg —
bedzie to skutkowa¢ zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, likwidacja roslinnosci
(stanowigcej takze siedliska wystepujacych w obszarze gatunkow), pogorszeniem warunkow
bytowania zwierzat 1 utrudnieniem ich migracji, a takze zmianami w krajobrazie. Moze si¢ to
wigza¢ takze ze wzrostem emisji halasu lub zanieczyszczen do powietrza czy $rodowiska
gruntowo-wodnego.

Zapisy projektu planu uwzgledniajag zabezpieczenie terendow zieleni w tym m.in.

najcenniejszego siedliska nadrzecznego tegu wierzbowo-topolowego, ciekow wodnych
I terendw z nimi zwigzanych, alei dgbowo-klonowej. Liczne wyznaczone tereny zieleni
urzadzonej ZP.1-ZP.9, nieurzadzonej Zw.1, Zw.2 1 wod WS.1 WS.2, ze wzgledu na swoja
strukture mogg warunkowac funkcjonowanie powiazan ekologicznych w obrgbie obszaru oraz
z terenami s3siednimi (por. ryc. 5 ponizej) 1 stanowig potencjalne tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe dla uzytkownikéw obszaru i sgsiadujacych osiedli.
Jednakze, funkcjonowanie tych terenéw zieleni, jako powiazan ekologicznych oraz
dogodnych przestrzeni dla funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych moze zostaé ograniczone
poprzez ewentualng realizacja dopuszczonych w projekcie planu obiektow i urzadzen
budowlanych zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie terenéw. Bariery tego typu moga by¢
zwigzane z gtowng przestrzenig publiczng w obszarze — aleja dgbowo-klonows, o istotnych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, ktoéra dodatkowo stanowi atrakcyjne miejsce
rekreacyjno-wypoczynkowe. Ograniczenie pelnionych funkcji (rekreacyjna, wypoczynkowa)
wynika¢ mogg z dopuszczenia w zapisach analizowanego projektu dokumentu mozliwosci
obstugi komunikacyjnej Terenow MW.5, U.1, MW/U.5 z drogi publicznej KDD.1 przez Teren
ZP.8 poprzez jeden wspolny dojazd, a takze obstugi komunikacyjnej Terenu MW.5 1 MW.9 z
drogi publicznej KDD.1 przez Teren ZP.8 poprzez jeden dojazd. przy wyznaczonym
wskazniku powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%. Biorac powyzsze pod uwage
jednym z najistotniejszych zagadnien ze wzgledu na mozliwe negatywne skutki jest
mozliwo$¢ redukcji powierzchni biologicznie czynnej, w tym zieleni wysokiej. Ryzyko
ewentualnej redukcji zieleni wysokiej moze zosta¢ zminimalizowane poprzez wlasciwy dobor
lokalizacji zjazdow.

Na rysunku projektu planu oznaczono Ilinie rozgraniczajgce terenéw wod
powierzchniowych srodlgdowych  (Potok Pychowicki) na odcinku pokrywajgcym sie
z terenami  Komunikacji, co ma wplynag¢ na zachowanie ciagltosci potoku w rejonie
krzyzowania si¢ z infrastruktura drogowa.

5.4. Ocena zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Whnioski wynikajace z analizy uwarunkowan ekofizjograficznych przedstawione
zostaty w pkt. 2.4. Ustalenia analizowanego projektu planu ocenia si¢ jako w wiekszosci
zgodne z okreslonymi warunkami i wskazaniami.

Projekt planu wprowadza nowy sposob zagospodarowania, zwlaszcza w centralnej
czeSci terenu, co bedzie skutkowaé zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej,
likwidacjg siedlisk czy utrudnieniem bytowania zwierzat, a takze zmianami w zakresie
waloréw krajobrazowych. Zapisy oraz rysunek planu uwzgledniaja jednak zabezpieczenie
najcenniejszego siedliska jakim jest nadrzeczny teg wierzbowo-topolowy poprzez objecie go
terenami zieleni o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90%
oraz wyznaczenie terenow wod powierzchniowych $rodlagdowych WS.1 i WS.2 dla potoku
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Pychowickiego. Wyznaczenie pozostatych terenéw zieleni, jak réwniez strefy zieleni
W ramach terenow inwestycyjnych moze wptyna¢ na zapewnienie funkcjonowania srodowiska
naturalnego oraz na utrzymanie powigzan przyrodniczych i krajobrazowych, przynajmniej
w pewnym stopniu. Zgodny z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi jest takze nakaz
stosowania zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew W terenie KDGP.1 wzdfuz ul. Karola
Bunscha (teren KDGP.1) oraz nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w niektorych terenach.

W projekcie planu wprowadzono takze szereg zapisow dla alei dgbowo-klonowej,
ktoéra zostata wskazana jako gldwna przestrzen publiczna w obszarze (i oznaczona na rysunku
planu symbolem ZP.8).

5.5. Ocena skutkow wplywu ustalen projektu MPZP na srodowisko
przyrodnicze terenéw przylegtych

Zapisy projektu planu moga skutkowaé utrudnieniem migracji zwierzat miedzy
obszarem a terenami sgsiadujgcymi. Wyznaczone tereny zieleni, strefa zieleni w ramach
terenow inwestycyjnych oraz uwzglednienie w zapisach nakazu stosowania takich rozwigzan,
ktore pozwolg na utatwienie przemieszczania si¢ zwierzat pozwoli jednak zminimalizowaé
ten niekorzystny skutek realizacji zapiséw projektu planu.

EKOFIZJOGRAFIA

- ’,,Ly‘\‘l/mozhwe do uksztaltowania istotne potaczenia ekologiczne
| z terenami sgsiednimi

A

4 proponowany przebieg uktadu $ciezek/tras
pieszo-rowerowych warunkujgcych funkcjonowanie
sieci powigzan w ramach obszaru i poza nim

PROJEKT PLANU

ZP "erew zieleni urzadzonej (2P.1-2P.9)
Teren Zieleni nieurzaczone) stanowiace)
ZW obudows biclogiczng cieku

w1, 2w.2)

Z Teren cmentarza (2C1)

WS

/// strefa zieleni w ramach terendw
’ Alw.?s:)qm:h

:

Tereny wéd powerzchniowych
$rddladowych (WS.1, WS.2)

§

Ryc. 5. Uwzglednienie w projekcie planu potaczen ekologicznych oraz $ciezek/tras pieszo-rowerowych
proponowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.
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Wzrost zainwestowania i powstanie nowej zabudowy moze w pewnym stopniu by¢
ucigzliwe dla terendw sgsiadujacych z obszarem opracowania rowniez ze wzgledu na emisj¢
hatasu i innych zanieczyszczen, towarzyszaca wzmozonemu ruchowi pojazdéw. Istotne jest
takze oddzialywanie na krajobraz tego rejonu, ktéry moze ulec do$¢ znacznym zmianom
w przypadku realizacji zagospodarowania zgodnie z zapisami projektu planu.

6. Mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne
oddzialywania na Srodowisko

Niniejsze opracowanie wykonywane byto praktycznie rownolegle z ocenianym
dokumentem, w zwiazku z czym ewentualne zmiany zwigzane z minimalizacja negatywnych
oddziatywan na Srodowisko wprowadzane byly na biezgco.

W odniesieniu do strefy zieleni w ramach terenow inwestycyjnych, w ktorej ustalono
zakaz lokalizacji zabudowy proponuje si¢ rozwazy¢ wprowadzenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

W kontekscie wlasciwego ksztaltowania zasobow wodnych — na rysunku projektu
planu oznaczono linie rozgraniczajgce terenéw wod powierzchniowych srodlgdowych (Potok
Pychowicki) na odcinku pokrywajgcym si¢ z terenami Komunikacji, co ma wplynaé na
zachowanie cigglosci potoku w rejonie krzyzowania si¢ z infrastrukturg drogows.

7. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu

Biorgc pod uwagg podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornos¢ i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wplyw ustalen planu
na komponenty $rodowiska, proponuje si¢ obja¢ analiza skutkow realizacji postanowien
planu, a pdzniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
wymienione w ponizszej tabeli komponenty srodowiska.

Tab. 16. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty srodowiska.
przedmiot analiz
metoda ., .
/komponent tirédla inf .. | czestotliwos¢ uwagi
srodowiska zrodla informacji
) _ mapy pokrycia terenu stan wyjsciowy —
powierzchnia terenu na podstawie zdjg¢ inwentaryzacja urbanistyczna na
biologicznie czynnego lotniczych co 5 lat potrzeby opracowywania planu
i satelitarnych oraz miejscowego; opracowanie
ewidencji budynkow ekofizjograficzne
projekt planu nie wprowadza
mapa akustyczna zmian w zakresie drog
klimat akustyczny sporzadzana w cyklu 5- co5 lat publicznych, okresla tereny
cio letnim podlegajace ochronie
akustycznej

8. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Ze wzgledu na charakter ustalen projektu planu oraz potozenie obszaru nie prognozuje
si¢ mozliwosci wystepowania oddziatywan transgranicznych.
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9. Whnioski

1.

Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchni¢ 38,3 ha, zlokalizowany jest
w zachodniej cze$ci miasta, w Dzielnicy VIII Debniki, pomiedzy ulicami Karola
Bunscha, Dr. Jana Piltza i Dr. Jozefa Babinskiego oraz potokiem Pychowickim.

Obecnie obszar opracowania jest w zdecydowanej wigkszo$ci niezainwestowany.
Tereny otwarte to przede wszystkim zbiorowiska ugoréw i odlogdw oraz tereny
fakowe, a takze tereny poro$nigte zadrzewieniami i zakrzewieniami. Zabudowe
omawianego terenu mozna podzieli¢ na dwie kategorie — na potudniowo-wschodnim
krancu jest to ekstensywna zabudowa jednorodzinna, na pdinocy oraz niektorych
dziatkach przy ul. Piltza zlokalizowana jest natomiast intensywna zabudowa
wielorodzinna. Obiekty ustugowe stanowi przede wszystkim duzy zespot budynkow
komercyjnych przy skrzyzowaniu ul. Bunscha i ul. Czerwone Maki.

W czgéci centralnej, przy ul. Czerwone Maki, potozony jest cmentarz Maki Czerwone,
wpisany do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Zalozony zostat ok. 1917 r.
przy 6wczesnym Zaktadzie Psychiatrycznym, a obecnie stanowi cmentarz komunalny.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu najbardziej prawdopodobny jest
rozwdj zainwestowania 1 poszerzenie terendOw zabudowanych. Moze to skutkowaé
szeregiem zmian w $Srodowisku — zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej,
niszczeniem pokrywy glebowej, roslinnosci i siedlisk, a takze zmianami w krajobrazie
(zwlaszcza w przypadku niedostosowania zabudowy do uwarunkowan obszaru).

W planie miejscowym m.in. wyznaczone zostaja konkretne tereny wylaczone
Z mozliwosci zainwestowania (ZP, Zw, WS). Z kolei dla terenow, gdzie mozliwa jest
lokalizacja zabudowy, wprowadzone zostaja okreslone wskazniki zabudowy oraz
standardy przestrzenne. Objgcie przedmiotowego terenu planem miejscowym ma
pozwoli¢ na ograniczenie chaosu urbanistycznego zapewniajac kontrole zmian
w dalszym zagospodarowywaniu tej czg$ci Krakowa - zapobiec niekorzystnym
przeksztalceniom obszaru, jakie potencjalnic mogg nastgpowaé, jak do tej pory,
w oparciu o0 wydawane indywidualne decyzje administracyjne.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano tereny przeznaczone do pehnienia
funkcji przyrodniczych, zwigzane ze zbiorowiskiem nadrzecznego tggu wierzbowo-
topolowego oraz terenem cmentarza i prowadzaca do niego aleja. W terenach
mozliwego rozwoju zainwestowania konieczne jest zachowanie odpowiednio
wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz prawidlowe
ksztaltowanie zieleni. Proponowane sg ponadto miejsca zabezpieczenia terendow
zieleni towarzyszacej istniejacej i przyszitej zabudowie oraz wyznaczenie mozliwego
uktadu Sciezek/tras pieszo-rowerowych.

Prognozowane catkowite przeksztalcenie srodowiska zwigzane jest z ustaleniem dla
znaczne] czesci terenu (ok. 40%) mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy
mieszkaniowej (gtownie wielorodzinnej) oraz ustlugowej, w tym zabudowe obiektami
handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Nalezy zaznaczy¢, ze dla
okolo potowy tych terenéw ustalony zostal minimalny wskaZznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50%. Dotyczy to terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW.
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7. W obrebie terenéw juz zainwestowanych projekt planu w wigkszosci utrwala obecne
zagospodarowanie, jednak na cze¢sci tych terenéw (ok. 11,5 % powierzchni obszaru)
mogg zajs¢ istotne zmiany.

8. Na calosci obszaru, z wylaczeniem terenéow ZP.1-ZP.9, Zw.1, Zw.2, ZC.1 oraz
terené6w komunikacji, projekt planu dopuszcza lokalizacje garazy i parkingow
naziemnych , w tym wielokondygnacyjnych i podziemnych jednokondygnacyjnych.

9. Zapisy projektu planu umozliwiajag zabezpieczenie terenow zieleni oraz wod
powierzchniowych (zajmujacych niecate 8 ha — 20% powierzchni obszaru) poprzez
wyznaczenie terendéw ZP 1 WS. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla tych
terendw jest zroznicowany | wynosi: 90% dla terenéow ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6,
ZP.7, ZP.9, 80% dla terenéw WS.1, WS.2, 60% dla terenu ZP.8 oraz 50% dla terenow
ZP.1, ZP.9. Ponadto na catym obszarze obowiazuje maksymalnie mozliwa ochrona
zieleni istniejgcej, wyznaczona zostata takze strefa zieleni w ramach terenow
inwestycyjnych oraz wprowadzono nakaz stosowania zieleni wysokiej w formie
szpalerow drzew W terenie KDGP.1 wzdtuz ul. Karola Bunscha.

10. Zgodnie z ustaleniami omawianego dokumentu aleja debowo-klonowa wzdhuiz ul.
Czerwone Maki ma by¢ ksztaltowana jako gltowna przestrzen publiczna obszaru.
W celu wyksztalcenia jej reprezentacyjnego charakteru ustalono szereg zapiséw, m.in.
nakaz: odtworzenia, utrzymania, uzupetniania i pielegnacji istniejqcej alei debowo-
klonowej, realizacji w ramach przestrzeni publicznej obecnej ulicy Czerwone Maki
jako ciggu pieszego na odcinku od istniejgcego cmentarza do ul. Babinskiego,
przebudowy i remontu obecnej ulicy Czerwone Maki.

11. Analiza mozliwych skutkow realizacji ustalen projektu planu pozwolita stwierdzi¢, ze
najwicksze zmiany w Srodowisku wigza si¢ z ustaleniem mozliwosci wprowadzenia
zabudowy w obrebie dotychczas niezainwestowanych i1 pokrytych zielenig terenow —
wplynie to niekorzystnie przede wszystkim na roslinnos¢, zwierzeta
i bioroznorodnos¢. Z rozwojem obszaru wigze si¢ takze zwickszenie intensywnos$ci
ruchu pojazdéw, co z kolei moze powodowaé wzrost zanieczyszczenia niektorych
komponentow srodowiska.

12. Realizacja omawianego dokumentu moze oddziatywa¢ na $rodowisko obszaru
rowniez w sposob pozytywny. Jest to zwigzane przede wszystkim z zabezpieczeniem
terenow zieleni (w tym najcenniejszego zbiorowiska roslinnosci — nadrzecznego tegu
wierzbowo-topolowego) oraz potoku Pychowickiego, a takze ustalenie zasad
ksztattowania alei dgbowo-klonowej, ktora stanowi wazny element obszaru.

10.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki” ma na celu identyfikacje
I przedstawienie mozliwych zmian w przestrzeni i srodowisku obszaru, jakie moga nastgpic
na skutek realizacji ustalen planu. W prognozie wskazuje si¢ negatywne i pozytywne dla
srodowiska skutki wprowadzenia w zycie ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia
I konflikty mogace wystapi¢ w przysztosci. Zawartos¢ dokumentu prognozy okresla ustawa
O udostepnianiu informacji o0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z pozn.
zm.) (art. 51 ust. 2). Zgodnie z wymogami przywolanej ustawy, zakres niniejszej prognozy
oraz stopien szczegdétowosci informacji zostal uzgodniony z wihasciwymi organami:
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Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska. W dokumencie prognozy zawarto kolejno: okreslenie aktualnego stanu
srodowiska oraz jego zasobow i1 wartosci, przedstawienie zapisoOw projektu planu, a takze ich
powigzanie z dokumentami zawierajacymi cele ochrony srodowiska, analize ustalen projektu
planu, identyfikacj¢, charakterystyke i ocene oddziatywan i zmian w srodowisku, jakie moga
wystapic¢ na skutek realizacji ustalen planu.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r.poz.778 z p6zn. zm.),
Z uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Zawiera kolejno: przepisy ogolne, ustalenia
obowigzujace na calym obszarze planu (w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego 1 ksztalttowania zabudowy, wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, zasady
dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci, infrastruktury technicznej 1 uktadu
komunikacyjnego) oraz ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych
terenow i zasad ich zagospodarowania.

Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchni¢ 38,3 ha, zlokalizowany jest
W zachodniej cze$ci miasta, w Dzielnicy VIII Debniki, pomiedzy ulicami Karola Bunscha,
Dr. Jana Piltza i Dr. J6zefa Babinskiego oraz potokiem Pychowickim.

Obecnie obszar opracowania jest w zdecydowanej wigkszosci niezainwestowany.
Tereny otwarte to przede wszystkim zbiorowiska ugorow i1 odlogdéw oraz tereny tgkowe,
a takze tereny poro$nigte zadrzewieniami i1 zakrzewieniami. Zabudow¢ omawianego terenu
mozna podzieli¢ na dwie kategorie — na poludniowo-wschodnim krancu jest to ekstensywna
zabudowa jednorodzinna, na péinocy oraz niektorych dziatkach przy ul. Piltza zlokalizowana
jest natomiast intensywna zabudowa wielorodzinna. Obiekty uslugowe stanowi przede
wszystkim duzy zespot budynkoéw komercyjnych przy skrzyzowaniu ul. Bunscha 1 ul.
Czerwone Maki.

W czgsci centralnej, przy ul. Czerwone Maki, potozony jest cmentarz Maki Czerwone,
wpisany do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Zatozony zostat ok. 1917 r. przy
owczesnym Zaktadzie Psychiatrycznym, a obecnie stanowi cmentarz komunalny.

Celem planu jest stworzenie warunkow prawnych dla uporzgdkowania przestrzennego
obszaru, w tym ksztattowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w jego obrebie
W oparciu o przyjetg w Studium polityke przestrzenng.

Projekt planu wustala przyszie zagospodarowania obszaru — wyznacza tereny
przeznaczone pod zabudowe (glownie mieszkaniowg wielorodzinng, ale takze mieszkaniowg
jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa), tereny komunikacji oraz teren obstugi
iurzadzen komunikacyjnych, teren cmentarza, a takze tereny zieleni urzadzonej
I nieurzadzonej oraz wod powierzchniowych $rodladowych. Szereg ustalen dotyczy rowniez
charakteru, formy i gabarytow zabudowy, ktora moze powsta¢ w poszczegolnych terenach.
Regulowane sg m.in. takie wskazniki zagospodarowania jak: maksymalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego, wskaznik intensywnosci zabudowy oraz maksymalna wysokosc
zabudowy.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu najbardziej prawdopodobny jest
rozwoj zainwestowania i poszerzenie terenéw zabudowanych. Moze to skutkowa¢ szeregiem
zmian w $rodowisku — zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, niszczeniem
pokrywy glebowej, ros§linnosci i1 siedlisk, a takze zmianami w krajobrazie (zwlaszcza
w przypadku  niedostosowania zabudowy do uwarunkowan obszaru). Objecie
przedmiotowego terenu planem miejscowym ma pozwoli¢ na ograniczenie chaosu
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urbanistycznego zapewniajac kontrole zmian w dalszym zagospodarowywaniu tej czgsci
Krakowa — zapobiec niekorzystnym przeksztalceniom obszaru, jakie potencjalnie mogag
nastgpowac, jak do tej pory, w oparciu o wydawane indywidualne decyzje administracyjne.

Zgodnie z ustaleniami omawianego dokumentu aleja d¢gbowo-klonowa wzdtuz ul.
Czerwone Maki ma by¢ ksztaltowana jako gléwna przestrzen publiczna obszaru. W celu
wyksztalcenia jej reprezentacyjnego charakteru ustalono szereg zapisdOw, m.in. nakaz:
odtworzenia, utrzymania, uzupelniania i pielegnacji istniejqcej alei debowo-Klonowej,
realizacji w ramach przestrzeni publicznej obecnej ulicy Czerwone Maki jako ciggu pieszego
na odcinku od istniejgcego cmentarza do ul. Babinskiego, przebudowy i remontu obecnej
ulicy Czerwone Maki

Prognozowane catkowite przeksztatcenie srodowiska zwigzane jest z ustaleniem dla
znacznej czgsci terenu (ok. 40%) mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowe;j
(gtownie wielorodzinnej) oraz uslugowezj, w tym zabudowe obiektami handlowymi
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*. Nalezy zaznaczy¢, ze dla okoto potowy tych
terenow ustalony zostal minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
50%. Dotyczy to terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.

W obrgbie terendow juz zainwestowanych projekt planu w wiekszo$ci utrwala obecne
zagospodarowanie, jednak na czgdci tych terenow (ok.11,5 % powierzchni obszaru) moga
zaj$¢ istotne zmiany.

Zapisy projektu planu umozliwiaja zabezpieczenie terendw zieleni oraz wod
powierzchniowych (zajmujacych niecate 8 ha — 20% powierzchni obszaru) poprzez
wyznaczenie terenéw ZP 1 WS. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla tych terenow
jest zroznicowany i wynosi: 90% dla terenéw ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, Zw.1,
Zw.2; 80% dla terenow WS.1, WS.2, 60% dla terenu ZP.8 oraz 50% dla terenow ZP.1, ZP.9.
Ponadto na catym obszarze obowiazuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejgcej,
wyznaczona zostala takze strefa zieleni w ramach terenow inwestycyjnych, w obrebie ktorej
obowigzuje m.in. zakaz lokalizacji zabudowy, nakaz ksztattowania zieleni, 0 charakterze
izolacyjnym, w sposob niezaktocajgcy walorow widokowych oraz dopuszczenie bilansowania
w ramach wskaznika terenu biologicznie czynnego, lokalizacji miejsc parkingowych,
dojazdow i dojs¢, lokalizacji ogrédkow jordanowskich. Wprowadzono takze nakaz
stosowania zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew W terenie KDGP.1 wzdtuz ul. Karola
Bunscha oraz zieleni izolacyjnej w niektorych terenach MW.

Na calosci obszaru, z wylaczeniem terenow ZP.1- ZP.9, Zw.1, Zw.2, ZC.1 i terenow
komunikacji, projekt planu dopuszcza lokalizacje garazy i parkingow naziemnych, w tym
wielokondygnacyjnych i podziemnych jednokondygnacyjnych. Analiza mozliwych skutkow
realizacji ustalen projektu planu pozwolita stwierdzi¢, ze najwigksze zmiany w $srodowisku
wigzg si¢ z ustaleniem mozliwosci wprowadzenia zabudowy w obrebie dotychczas
niezainwestowanych 1 pokrytych zielenig terenow — wptynie to niekorzystnie przede
wszystkim na roslinno$¢, zwierzeta 1 biordznorodno$¢. Z rozwojem obszaru wigze si¢ takze
zwigkszenie intensywno$ci ruchu pojazdéw, co z kolei moze powodowaé wzrost
zanieczyszczenia niektorych komponentow srodowiska.

Realizacja omawianego dokumentu moze oddzialywa¢ na S$rodowisko obszaru
réwniez w sposob pozytywny. Jest to zwigzane przede wszystkim z zabezpieczeniem terenow
zieleni (w tym najcenniejszego zbiorowiska ro$linno$ci — nadrzecznego legu wierzbowo-
topolowego) oraz potoku Pychowickiego, a takze ustalenie zasad ksztattowania alei dgbowo-
klonowej, ktora stanowi wazny element obszaru.
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