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1. Wprowadzenie

1.1. Informacje wstepne

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ugorek — Fiotkowa”
obejmuje obszar o powierzchni 53,92 ha zlokalizowany w centralno-pétnocnej czesci miasta,
w Dzielnicy III Pradnik Czerwony. Polozony jest pomig¢dzy al. Jana Pawta II (od potudnia), ul.
Utanéw 1 ul. Akacjowa (od wschodu), ul. Miynska Boczna i ul. Mirostawa Dzielskiego (od
poinocy) i ul. Janusza Meissnera i ul. Miynska (od zachodu).

Ryc. 1. Potozenie obszaru opracowania na tle terenow sasiednich.

Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego w catym obszarze,
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno — przestrzenng,
uwzgledniajgcg: relacje z terenami otaczajgcymi, prawidlowq obstuge komunikacyjng
wewngtrz obszaru oraz powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta.

Plan umozliwi:

— wsparcie procesu rehabilitacji istniejgcej zabudowy blokowej,
— ochrong terenéw istniejgcych osiedli mieszkaniowych przed dogeszczaniem
zabudowy,
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— ochrong terenéw istniejgcej zieleni miedzyblokowej, przed zabudowg
| zainwestowaniem,

— rozwigzanie problemu parkowania samochodow.

Analizowany obszar jest w znacznym stopniu zainwestowany. Na istniejacg zabudowe
sklada si¢ zaré6wno zabudowa wielorodzinna (wysokiej 1 niskiej intensywnos$ci)
oraz w mniejszym stopniu obiekty jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe. Dominujg budynki
wielorodzinne z lat 60., przy czym zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnos$ci potozona
jest u zbiegu ul. Utanéw i ul. Pilotow. Enklawy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej lub szeregowej) znajduja si¢ w kwartale ulic: Pilotow, Utanéw — Fiotkowa —
J. Meissnera, a takze w okolicy ul. Lakowej 1 przy potudniowym odcinku ul. Utanow.

Caly obszar opracowania jest rownomiernie pokryty drobnymi ustugami
podstawowymi, takimi jak sklepy spozywcze, gabinety lekarskie, bary mleczne i jadlodajnie,
punkty napraw itp. W poinocnej, srodkowej i poludniowej czesci terenu sa ponadto
zlokalizowane wigksze pawilony handlowe. Ustugi o§wiaty znajduja si¢ zarowno na péinocy
i potudniu obszaru, jak i w okolicy ul. Fiotkowej (nalezg do nich m.in. Szkota Podstawowa
nr 64, Szkota Podstawowa nr 114, Przedszkole Samorzadowe nr 14, Szkota Baletowa Fundacji
Edukacji  Artystycznej). Uslugi ponadlokalne zlokalizowane s3a gltoéwnie wzdhuz
ul. Utanow.

Zachodnig granice omawianego obszaru stanowig ulice: Meissnera i Mtynska (drogi
klasy zbiorczej). Wzdhuz potudniowej granicy przebiega al. Jana Pawta II (rowniez w Klasie
zbiorczej, z linig tramwajowa). Ponadto rozbudowany jest uktad drog sieci lokalnej (m.in.
ul. Utanow, ul. Pilotow, ul. Ugorek i ul. Lakowa). W obszarze funkcjonuja takze liczne drogi
wewngetrzne 1 dojazdy do poszczegolnych obiektow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ugorek-
Fiotkowa” wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko podlegat opiniowaniu przez
wlasciwe organy w ramach strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko. Nastgpnie
w dniach od 25 kwietnia do 25 maja 2016 r. miato miejsce wylozenie powyzszego dokumentu
wraz z prognoza do publicznego wgladu.

Do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z uwzglednienia czg¢sci uwag
ztozonych w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu (Zarzadzenie Nr 1689/2016
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Ugorek-Fiotkowa").

Niniejsza Prognoza oddzialtywania na srodowisko zostata zaktualizowana w zakresie
zmian wprowadzonych do projektu planu (aktualizacja lipiec 2016r.).

1.2. Podstawa prawna prognozy
Podstawg dla opracowania prognozy s3:

e Uchwata Nr CXIX/1881/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Ugorek — Fiotkowa”. Opracowanie planu przez Biuro
Planowania Przestrzennego UMK obejmuje takze Prognoz¢ oddziatywania
na srodowisko.
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e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353)

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r poz. 672)
e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U. z 2015 r. poz.1651),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2016 ., poz. 7781 904),

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwziec
moggcych znaczqgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2016, poz. 71),

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2013 r. zmieniajgce rozporzgdzenie
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.2013,

poz. 817),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinna odpowiadacé prognoza oddzialywania
na srodowisko  dotyczqca projektow  miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667) (nieaktualne),

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) RDOS w Krakowie znak 00.411.3.70.2015.J]
z dnia 7 lipca 2015,

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ-PG-420-275/15
Z1/2015/06/1221 z dnia 29.06.2015.

1.3. Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwata Rady Miasta
Krakowa. Ponadto w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejagcego i planowanego
zagospodarowania terendw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego planu,
rozszerzajac w koniecznych przypadkach zasieg opracowania zgodnie z prognozowanym
zasi¢giem oddzialywan zagospodarowania obszaru.

1.4. Metodyka pracy

Zakres opracowania uwzglednia wymagania okre$lone w art. 51 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.
Problematyka opracowania uwzglgdnia dodatkowo wymagania okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie szczegétowych warunkéw, jakim
powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczqca projektow
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).
Rozporzadzenie powyzsze utracito moc z chwilg nowelizacji Prawa ochrony $rodowiska
(z dniem 25 lipca 2005), w niniejszym opracowaniu postuzono si¢ nim w celach pomocniczych.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu jest
poszukiwanie 1 wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu
srodowiska, poprzez:
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e Identyfikacj¢ 1 ocen¢ najbardziej prawdopodobnych wplywoéw na biofizyczne
i zdrowotne komponenty $rodowiska okre§lonego obszaru, jakie moze wywotaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

e Dyskusje 1 wspdlprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji
rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgl¢du na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancow,

e Pelne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcoéw, spolecznosci lokalne;j
i organéw samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla $rodowiska przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw 1 zjawisk zachodzacych
w srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
Z planem), na ktore sktada si¢ system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
I przemiany §wiadomosci spotecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu prognozy
zastosowano metode¢ opisowa oraz tzw. nakladkowa w zakresie cz¢sci kartograficzne;.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zalozeniach, ze stanem
odniesienia dla prognozy sa:

e Istniejacy stan $rodowiska przyrodniczego i1 zagospodarowania terenu, okre§lony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb MPZP obszaru ,,Ugorek —
Fiotkowa”,

e Uwarunkowania wynikajace z ustalen projektu planu obszaru ,,Ugorek — Fiotkowa”
oraz Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa,

e Dzialania zwigzane z realizacja systemow technicznych na obszarze objetym planem
realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Oceng mozliwych przemian komponentéw S$rodowiska przeprowadzono w oparciu
0 analiz¢ ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzennej.

Etapem koficowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentow
srodowiska, powstalego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacjg ustalen planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen,
wynikajacych z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu Srodowiska w warunkach
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Opracowanie ztozone jest z nastgpujacych gtéwnych czgsci:

e Analiza uwarunkowan srodowiskowych (gtéwnie w oparciu o sporzadzone na potrzeby
planu opracowanie ekofizjograficzne),

e Identyfikacja oddziatywan na srodowisko zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
obszaru,

e Prognoza zmian stanu srodowiska na skutek realizacji ustalen planu wraz z okre§leniem
ich mozliwego zasiggu,

e Prognoza mozliwego wplywu zmian S$rodowiska na zdrowie 1 warunki Zycia
uzytkownikow 1 mieszkancow,

e Propozycje modyfikacji ustalen planu oraz dziatan i przedsiewzig¢ zmierzajacych
do ograniczenia negatywnego wplywu proponowanych rozwigzan na srodowisko
przyrodnicze 1 warunki zycia mieszkancow,

Prognoza sktada si¢ z czgsci tekstowej 1 zatacznikow kartograficznych.
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1.5. Materialy wykorzystane w opracowaniu

[1]
[2]

[3]
[4]
[5]
[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa, Krakow, 2014.

Degorska, B. [red.] z zesp., ,,Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do Zmiany
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa,” Krakow, 2010.

»Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa — Prognoza oddziatywania na srodowisko,” Krakow, 2014.

»Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ugorek — Fiotkowa”,” BPP, UMK Krakéw, Krakow, 2015.

,Program Strategiczny Ochrona Srodowiska, przyjety uchwata nr LV1/894/14 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014”.

,Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Matopolskiego na lata 2007-2014 -
przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr X1/133/07 z dnia 24 wrze$nia
2007 r.,” Krakéw, 2007.

»Program ochrony powietrza dla wojewodztwa malopolskiego przyjety uchwata Nr
XLI1/662/13 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 30 wrze$nia 2013 r.,” Krakow,
2013.

,.Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012-2015 z uwzglednieniem
zadan zrealizowanych w 2011 r. oraz perspektywa na lata 2016-2019, przyjety uchwata
nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012,” Krakow, 2012.

,.Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Krakowa na lata 2012-2015 przyjety uchwata
nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012- Zat. nr 2 Diagnoza stanu
srodowiska miasta (etap I),” Krakow, 2012.

,,Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowana lata 2012-2015 przyjety uchwata
nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012, zal. nr 3. Standardy
zakladania 1 pielggnacji podstawowych rodzajow terenow zieleni w miescie,” Krakow,
2012.

Folia Geographica, prac. zbior., ,,Krakéw — srodowisko geograficzne, Series Geographica
— Physica, vol. VIIL.,” PWN, Warszawa — Krakéw., 1974.

PIG, ,,Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opracowaniem atlasu geologiczno-
inzynierskiego aglomeracji krakowskiej,” Panstwowy Instytut Geologiczny, Krakow,
2007.

»Mapa roslinno$ci rzeczywistej i wyznaczenie obszarow przyrodniczo najcenniejszych,
niezbednych dla zachowania rownowagi ekosystemu miasta,” ProGea Consulting oprac.
na zlecenie UMK, Krakow, 2006/07.

Dubiel E., Szwagrzyk J. (red.), Atlas roslinnos$ci rzeczywistej Krakowa., Krakow: UMK,
2008.

PIG-PIB, ,,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w
zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Strona 10



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,,UGOREK — FIOLKOWA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

nr 450 - Dolina rzeki Wista (Krakow),” Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy
Instytut Badawczy, Warszawa, 2015.

Materiaty kartograficzne:

[16] Mapa zasadnicza miasta Krakowa, skala: 1:500, 1:2 000.
[17] Mapa akustyczna miasta Krakowa, 2012.

[18] Ortofotomapa Miasta Krakowa, 1970 . Skala 1:2000.

[19] Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2013.

[20] Mapa Hydrogeologiczna obszaru Krakowa, skala 1:25 000.

[21] Szczegotowa mapa geologiczna Polski 1:50 000, ark.974 Krakéw, 1993. Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa.

[22] Mapy dokumentacyjne osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi w skali
1:10000 Miasto Krakow Dzielnice VIII-1X oraz XII-XVIII, Krakow, 2012.

[23] Rastrowa mapa podziatu hydrograficznego Polski, ark. M-34-64-D, skala 1:50 000.

[24] Hipsometryczny atlas Krakowa, Jedrychowski 1. [red.], 2008, Biuro Planowania
Przestrzennego UMK.

Dokumentacje geologiczno-inzynierskie:

[25] ,,Dokumentacja geologiczno - inzynierska dla projektowanej lokalizacji budynku
mieszkalnego z ustugami i podziemnym garazem, Krakow ul. Meissnera i Janickiego”,
FUP — Pawel Lenduszko, 2007 r.

[26] ,,Dokumentacja warunkoéw geologiczno - inzynierskich, budynek mieszkalno - garazowy-
etap IV, Krakow, ul. Pilotow 817, Zaktad — Geologiczno — Gorniczy, 2004 r.

[27] Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla budynku mieszkalnego przy ul. Utanoéw 70,
TWO, 1999r.

[28] ,Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektu budowlanego budynku
mieszkalnego, wielorodzinnego z garazem podziemnym, miejscami postojowymi
i wjazdem przy ul. Utanéw w Krakowie”, Geoprojekt, 2010 r.

[29] ,.Dokumentacja geologiczno — inzynierska dla projektu budowlanego budowy domu
mieszkalnego, wielorodzinnego z garazem, na dz. nr 64, obr.4, przy ul. Wysokiej w
Krakowie (dzielnica Srodmiescie)”, J. Brzozowski, 2010 r.

[30] ,,.Dokumentacja geologiczno — inzynierska z rozpoznania warunkow geologiczno —
inzynierskich podtoza (analiza danych archiwalnych oraz aktualnych robot
uzupehiajacych) dla inwestycji: przebudowa linii tramwajowej na odcinku: Rondo
Mogilskie — al. Jana Pawta II — Plac Centralny wraz z systemem sterowania ruchem”,

GEOCONTROL, 2013r.

[31],,Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektowanej inwestycji: ,,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz z przebudowg i rozbudowg
istniejacego budynku nr 67 z przeznaczeniem na funkcje ushugowo-biurowa na dz. nr
42/4,41/5,41/6,42/6,42/7,42/1 oraz czgsci dz. nr 40/4 (dawniej 40/2), 667/23 (dawniej
667/10) obr. 4 Srodmiescie przy ul. Pilotow w Krakowie. ETAP 1 —-BUDYNEK C”, FUP
— Pawetl Lenduszko, 2014 .
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2. Stan i funkcjonowanie Srodowiska

(Rozdziat opracowany w oparciu o ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Ugorek — Fiotkowa” [4])

2.1. Zasoby srodowiska

2.1.1. Morfologia i rzezba terenu

Pod wzgledem geomorfologicznym analizowany obszar znajduje si¢ w zasiggu
pradoliny Wisly [25, 27-31], czg$ciowo takze w dolinie Pradnika [26-28, 31]. Wysokosci
bezwzgledne wahajg si¢ ok. 204-214 m n.p.m. [25-31]. W zasi¢gu obszaru wystepuja tereny
0 spadkach wiekszych lub réwnych 12%.

Zgodnie z Atlasem geologiczno-inzynierskim [12] na omawianym terenie mozna
wyrozni¢: réwniny taraséow akumulacyjnych (zachdéd i potudnie obszaru) oraz réwniny
akumulacji rzeczno-lodowcowej (pozostaty teren).

2.1.2. Budowa geologiczna

Analizowany teren potozony jest w zapadlisku przedkarpackim, stanowigcym jedna
z czterech jednostek geologiczno-strukturalnych aglomeracji krakowskiej. Jest ono wypetnione
utworami neogenskimi, lezagcymi na starszym podtozu — od prekambryjskich skat
krystalicznych po kredowe osady wyksztatlcone w postaci facji epikontynentalnej. Zapadlisko
przedkarpackie jest mtoda strukturg geologiczna, stanowigca fragment rowu przedgdrskiego
Karpat, wypelnionego molasami miocenskimi (baden dolny — sarmat). Osady miocenu (ity)
zalegaja niezgodnie na utworach mezozoicznych, paleozoicznych i prekambryjskich.
Praktycznie na calym obszarze osady te pokryte sg utworami czwartorzgdowymi — osadami
rzeczno-lodowcowymi lub rzecznymi [12] [25-31].

Warunki budowlane omawianego obszaru sg zrdznicowane (zgodnie z Atlasem
geologiczno-inzynierskim [12]). Na wigkszos$ci terenu wystepuja grunty nosne, jednak roéznice
zwigzane sg z glgbokoscia wod podziemnych — najmniejszy udzial maja tereny z wodami
potozonymi od 0 do 1 m p.p.t.,, co $wiadczy o niekorzystnych warunkach budowlanych,
natomiast mato korzystne warunki zwigzane s3 z wystepowaniem wod na poziomie pomigdzy
1 a 2 m p.p.t. Tereny charakteryzujace si¢ glebszym wystgpowaniem wod podziemnych
(ponizej 2 m p.p.t., przede wszystkim okolice ul. Ugorek, ul. Fiotkowa 1 ul. Pilotéw, blizej
wschodniej granicy opracowania) majg korzystne warunki budowlane.

2.1.3. Stosunki wodne
Wody powierzchniowe

Na analizowanym terenie wystepuje potok Suddt Dominikanski (Rozrywka) oraz
Mtynowka, ktora biegnie od Ronda Polsadu i wpada do Sudotu Dominikanskiego na terenie
Ronda Mtiynskiego. Sudét Dominikanski poprowadzony jest na obszarze planu kolektorem
kd2200/2400 w ul. Mtynskiej. Natomiast Mtyndwka w wigkszo$ci ptynie korytem otwartym,
jedynie w koncowym odcinku poprowadzona jest kolektorem kd800.

Wody podziemne

Zgodnie z Atlasem geologiczno-inzynierskim [12] glebokos¢ wystepowania
zwierciadla wod podziemnych zwigksza sie w kierunku wschodnim. Przy zachodniej granicy
w wiekszosci miesci si¢ w przedziale 2+3 m p.p.t., w nastepnym pasie terenu w przedziale 3+5
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m p.p.t., natomiast wigkszo$¢ obszaru (blizej wschodniej granicy) charakteryzuje sig
wystepowaniem wod podziemnych na glgbokosci 5+10 m p.p.t.

Warstwa wodonos$na zwigzana jest z czwartorzedowymi osadami piaszczysto-
zwirowymi [25, 26, 30, 31]. Wzmozone opady atmosferyczne i wiosenne roztopy moga
sprzyja¢ wystgpowaniu sgczen na zmiennej glebokosci i o zmiennej intensywnosci [27-29, 31].

Caly obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow) [15]. Wody tego zbiornika
wymagaja szczegolnej ochrony z uwagi na stosunkowo dobrg jako$¢ 1 narazenie na
bezposrednia infiltracj¢ zanieczyszczen [2] [12]. Nalezy zaznaczyé, ze na etapie
przygotowywania opracowania ekofizjograficznego granice GZWP 450 nie byly jeszcze
doprecyzowane. Opracowana w 2015 roku ,,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca
warunki hydrogeologiczne w zwiazku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtdéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow)” [15] zostata zatwierdzona
decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r. (znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ) — tym
samym przedstawiony w niej obszar GZWP 450 uznaje si¢ za udokumentowany.

W dokumentacji hydrogeologicznej dotyczacej GZWP 450 [15], na podstawie obliczen
czasu dopltywu wdd do granic GZWP w przyjetych warunkach eksploatacji wody, wyznaczono
hydrogeologiczny obszar ochrony. Przy wyznaczaniu granic wedlug kryterium
hydrogeologicznego uwzgledniono:

- izochrone 25-letnig pionowego czasu doplywu przez strefe aeracji dla obszaru
polozonego wewnatrz zbiornika,

- izochrong 25-letnig tacznego (pionowego i poziomego) czasu doptywu wod do granic
zbiornika z obszaru zasilania

Wyznaczong wstepnie granice hydrogeologiczng uszczegétowiono z uwzglednieniem
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu, dostosowujac ja do statych elementow
zagospodarowania takich jak drogi, ulice, cieki wodne itp. zlokalizowane w s3asiedztwie lub
przy granicy obszaru wyznaczonego izochrong 25-letnig. Uszczegdtowione granice okreslono
jako granice proponowanego obszaru ochronnego. W chwili obecnej GZWP nr 450 nie posiada
obszaru ochronnego ustanowionego na mocy obowigzujacych przepisow.

2.1.4. Gleby

Obszar opracowania znajduje si¢ w catosci w zasiegu terendéw zabudowanych oraz gleb
urbanoziemnych i gleb ogrodowych [2]. Urbanoziemy (Urbisols) sa utworami glebowymi
obszarow zabudowanych oraz terenow wolnych od zabudowy, gdzie wyburzono stare budynki
lub dawne urzadzenia fortyfikacyjne. Gleby ogrodowe (Hortisols) sa utworami wzbogacanymi
w materi¢ organiczna pochodzacg z tzw. ziem ogrodniczych m.in. z kompostéw. Ksztattowane
sg przez wiascicieli pod katem wymagan uprawianych tam krzewow i warzyw.

2.1.5. Szata roslinna

W obszarze brak jest ptatow cennych przyrodniczo zbiorowisk roslinnych, nie
stwierdzono takze wystgpowania stanowisk ro$lin objetych ochrong gatunkowa zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin.

Zgodnie z opracowaniem ,,Mapa roslinnosci rzeczywistej” [13] caty obszar ,,Ugorek —
Fiotkowa” mozna zaliczy¢ do zieleni urzadzonej (zielence, skwery i zielef przyuliczna, ogrodki
jordanowskie).
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W potnocnej czesci obszaru wyrdzni¢ mozna fragment zieleni urzadzonej obejmujace;j
plac zabaw, niewielkie wzniesienie oraz alejki w otoczeniu zieleni wysokiej (Fot. 1).

5 33 v

’

Fot. 1. Zielen urzadzona w péinocnej czesci opracowania (na potnoc od ul. Pilotow).

Na uwage zasluguje zielen w obregbie osiedla zbudowanego przy ul. Pszona, ktora
obejmuje takze ogrodki, o ktore dbajg mieszkancy blokow (Fot. 2).

= : g

Fot. 2. Zielen urzadzona w obrebie osiedla pry ul. Pszona.

W obszarze znajduje si¢ takze teren porosnigty roslinnoscia w sposob chaotyczny —
zlokalizowany jest pomi¢dzy ulicami Pszona i Utanow (Fot. 3).
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Z kolei w potudniowej czes$ci obszaru rowniez znajduje si¢ wicksza powierzchnia
zieleni urzadzonej — pomigdzy blokami potozonymi na potudnie od ul. Ugorek (Fot. 4).

2 {?'

Fot. 4. Zielen urzadzona na polme od ul. Ugoek.

Na analizowanym terenie do najcenniejszych drzew mozna zaliczy¢ pomnik przyrody
(Fot. 5) — dab szyputkowy (Quercus robur) o obwodzie pnia 322 cm, rosnacy na dziatce nr
748/5 obr. 4 Sr6dmiescie, u zbiegu ulic Utandéw 1 Ugorek.

Drugim okazatym drzewem jest inny dab szyputkowy (Quercus robur) o obwodzie pnia
366 cm (pomiar 2.06.2009 r.) rosnacy na dzialce nr 102/2 obr. 4 Srodmiescie, u zbiegu ulic
Utanow 1 Fiotkowej. Drzewo to jak do tej pory nie jest pomnikiem przyrody, powinno jednak
zostac objete ochrona.

Podczas wizji terenowej zidentyfikowano réwniez inne wartosciowe drzewa — przede
wszystkim szpaler drzew wzdtuz ul. Ugorek z cennymi lipami drobnolistnymi (Tilia cordata)
I igliczniami trojcierniowymi (Gleditsia triacanthos), ale takze dab szypulkowy i lipy
drobnolistne zlokalizowane wewnatrz osiedla na p6éinoc od ul. Fiotkowej czy klon zwyczajny
(Acer platanoides) przy ul. Utanow.

Fot. 5. Pomnik przyrody - dab szyputkowy u zbiegu ulic Utanéw i Ugorek.
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2.1.6. Swiat zwierzat
W obrebie obszaru opracowania wystepuja gatunki zwierzat objete ochrong gatunkowa

(zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat). Najbardziej wartosciowe czesci terenu, na ktorych znajduja si¢
siedliska chronionych gatunkéw zwierzat, to zadrzewiania w poéinocno-zachodniej
oraz potudniowej czgsci terenu.

Chronione gatunki zwierzat, ktorych obecnos¢ stwierdzono w obrebie analizowanego

terenu to:

e Dbezkregowce: trzmiele Bombus sp. (w tym trzmiel ziemny Bombus terrestris),
biegacz Ulrichiego Carabus ulrichii, §limak winniczek Helix pomatia.

e ptaki: bogatka Parus major, modraszka Cyanistes caeruleus, kos Turdus merula,
szpak Sturnus vulgaris, sierpéwka Streptopelia decaocto, gotgb skalny forma
miejska Columba livia f. urbana, sroka Pica pica, kawka Corvus monedula,
gawron Corvus frugilegus, wrona siwa Corvus corone (obecnie w randze
gatunku: Corvus cornix), wrobel Passer domesticus, w obrebie wysokiej
zabudowy — jerzyki Apus apus. We wczesniejszym czasie obserwowano takze
takie gatunki jak: zigba Fringilla coelebs, gil Pyrrhula pyrrhula, jemiotuszka
Bombycilla garrulus i pliszka siwa Motacilla alba.

e ssaki: mroczkowate Vespertilionidae, jeze Erinaceus sp., kret Talpa europaea.

Nalezy zauwazy¢, ze Srodkowa cze$¢ obszaru stanowi w okresie zimowym giowng trase

przelotow gawrondéw, wykonywanych w ramach wedrowek dziennych.

2.2. Odpornos$¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Klimat akustyczny - charakteryzuje si¢ niska odpornoscia w bezposrednim
sasiedztwie ulic o najwigkszej intensywnosci ruchu. Tereny potozone przy tych ulicach
sg narazone na ponadnormatywne oddzialtywanie hatasu. Klimat akustyczny ma jednak
wysoka zdolno$¢ do regeneracji, niezaleznie od zrodla, a takze czasu trwania
oddziatywania.

Powietrze — potudniowa i zachodnia cz¢$§¢ omawianego terenu potozona jest w obrebie
réwniny teras niskich dna doliny Wisty. Wiaze si¢ to z wystgpowaniem w tym rejonie
niekorzystnych warunkow klimatycznych, co moze sprzyja¢ koncentrowaniu si¢
zanieczyszczen, przynajmniej w tej czgsci obszaru. Powietrze jest wiec stosunkowo
malo odporne na oddziatywania, jednak po ustaniu czynnikow negatywnych mozliwy
jest dos¢ szybki powrot do stanu pierwotnego.

Szata ro$linna — na omawianym terenie nie wystepuja wrazliwe zbiorowiska ani
chronione gatunki ro$lin. Roslinno$¢ charakteryzuje si¢ przecigtnymi walorami
przyrodniczymi, wigc jest mato odporna w zasadzie tylko w przypadku powstawania
nowej zabudowy, co wiaze si¢ z niszczeniem pokrywy roslinne;.

Fauna — $wiat zwierzat charakteryzuje si¢ zr6znicowang odporno$cia, w zaleznosci od
indywidualnych wymagan konkretnego gatunku. Gatunki o wigkszej tolerancji
dostosowuja si¢ do zmieniajacych si¢ warunkoéw. Wrazliwos¢ gatunkéw chronionych
jest natomiast duzo wigksza. Zdolnos$¢ do regeneracji w przypadku fauny réwniez jest
kwestig ztozona, uzalezniong takze od zdolnosci siedlisk do regeneracji.

Gleby — narazone sg przede wszystkim na zniszczenie na skutek powstawania nowej
zabudowy, ponadto mogg si¢ do nich przedostawac zanieczyszczenia pochodzace
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z komunikacji. Jednak gleby w obszarze opracowania to urbanoziemy oraz gleby
ogrodowe — utwory te nie nalezg do wrazliwych.

e Wody — ich odpornos¢ oraz zdolno$¢ do regeneracji zaleze¢ bedzie przede wszystkim
od 1ilosci 1 rodzaju zanieczyszczen, ktore beda w stanie przenikng¢ do warstwy
wodonosne;.

e Mikroklimat — jest wrazliwy przede wszystkim na ograniczenic powierzchni
biologicznie czynnej — jej zmniejszenie moze spowodowaé wzrost temperatury
W przyziemnej warstwie atmosfery. W przypadku ustgpienia dziatania czynnikow
wptywajacych na zmiany mikroklimatu moze on do$¢ szybko ulec regeneracji.

e Krajobraz — jest to element mato odporny w przypadku pojawienia si¢ nowej
zabudowy. Zmiany w krajobrazie sa wowczas w zasadzie niecodwracalne. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze rozpatrywany teren jest w duzym stopniu zainwestowany, wiec udziat
zabudowy nie bedzie si¢ juz znaczaco zwigkszal.

e Uksztaltowanie terenu — element ten jest najmniej odporny w terenach o spadkach
wiekszych lub rownych 12% . Obszar nie jest jednak zagrozony wystapieniem ruchow
masowych, ktére moglyby zmienia¢ jego uksztattowanie.

2.3. Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP
Zmiany naturalne

Ze wzgledu na znaczny stopien zainwestowania obszar pozostaje przede wszystkim pod
wptywem dziatalno$ci cztowieka. W zwigzku z tym mozliwo$¢ wystapienia naturalnych zmian
jest mocno ograniczono i zalezna od zakresu ingerencji cztowieka. W przypadku ewentualnego
zaprzestania pielggnacji zieleni towarzyszacej zabudowie, ktora wystepuje w obszarze
opracowania mozliwe jest pojawienie si¢ zjawiska sukcesji wtornej, co prowadzi
do stopniowego zarastania terenu.

Zmiany antropogeniczne

Obszar opracowania jest co prawda w duzym stopniu zainwestowany, jednak istnieje
mozliwos¢ ewentualnego dogeszczenia lub zmian w obrebie istniejgce] zabudowy. Moze
to skutkowa¢ zmniejszeniem udziatu powierzchni biologicznie czynnej lub pogorszeniem
warunkOow bytowania zwierzat. Zmiany antropogeniczne moga wigzac¢ si¢ z ewentualnym
zwigkszeniem intensywnosci ruchu pojazdow, czego efektem moze by¢ pogorszenie klimatu
akustycznego w obszarze, obnizenie jakosci powietrza, a takze zwigkszenie iloSci
zanieczyszczen emitowanych do srodowiska gruntowego.

Na skutek dziatalnosci czlowieka moga zachodzi¢ takze zmiany w obrebie zieleni
wystepujace] w obregbie analizowanego terenu, m.in. zmiany gatunkowe lub zwigzane
Z prowadzonymi dziataniami pielggnacyjnymi.

2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne
Whioski wynikajace z analizy uwarunkowan ekofizjograficznych [4]:

1. Obszar ,,Ugorek — Fiotkowa” o powierzchni 53,92 ha potozony jest w centralno-
poinocnej czgsci Krakowa, w Dzielnicy III Pradnik Czerwony. Rozciaga si¢ pomigdzy
al. Jana Pawta II (od potudnia), ul. Utanow 1 ul. Akacjowa (od wschodu), ul. Mtynska
Boczna i ul. Mirostawa Dzielskiego (od poinocy) i ul. Janusza Meissnera i ul. Mtynska
(od zachodu).

2. Analizowany obszar jest w znacznym stopniu zainwestowany. Na istniejagcg zabudowe
sktada si¢ zaro6wno zabudowa wielorodzinna (wysokiej 1 niskiej intensywnosci)
oraz w mniejszym stopniu obiekty jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe.
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3. Drogi klasy zbiorczej stanowia zachodnig (ul. Meissnera i ul. Mtynska)
oraz potudniowg (al. Jana Pawla II, z linig tramwajowg) granic¢ obszaru. Ponadto
rozbudowany jest uklad drog sieci lokalnej, funkcjonuja takze liczne drogi
wewnetrzne 1 dojazdowe. do poszczegodlnych obiektow.

4. Analizowany teren cechuje pelne i w miar¢ rownomierne pokrycie infrastrukturg
techniczna.

5. Zielen obszaru opracowania stanowig przede wszystkim zielence, skwery oraz ogrodki
jordanowskie pomiedzy blokami. Wedtug waloryzacji przeprowadzonej w latach 2006-
2007 caly analizowany teren charakteryzuje si¢ przecigtnymi walorami przyrodniczymi.

6. U zbiegu ulic Utanow i Ugorek znajduje si¢ pomnik przyrody — okazaty dab szyputkowy
(Quercus robur) o obwodzie pnia 322 cm.

7. W obszarze zlokalizowany jest budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — jest
to obiekt zbudowany w latach 1933-35, potozony przy ul. Pilotow 69.

8. Do najwazniejszych sytuacji konfliktowych obszaru opracowania nalezy
niewystarczajgca liczba miejsc parkingowych (co wptywa niekorzystnie na komfort
zycia ludzi, walory krajobrazowe, moze tez by¢ zwigzane z niszczeniem niektorych
powierzchni zielonych), a takze zanieczyszczenie Srodowiska przyrodniczego (hatas,
zanieczyszczenie powietrza czy srodowiska gruntowego zwigzane z funkcjonowaniem
ciggdéw komunikacyjnych).

9. Wigkszos¢  obszaru  predysponowana jest do  utrzymania istniejacego
zagospodarowania. W terenie pomigdzy ul. Pszona a ulicami Pilotow i Utanow mozliwy
jest jednak rozwoj zainwestowania oOraz ewentualne uzupetnienie zabudowy
| przeksztalcenia  (przy  zachowaniu  odpowiednich  gabarytow 1  formy
oraz z uwzglednieniem odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
oraz udziatu zieleni towarzyszacej).

10. W obszarze opracowania Wyznacza si¢ tereny predysponowane do ksztattowania jako
zieleh urzadzona oraz wskazuje ciggi komunikacyjne, wzdtuz ktorych nalezy
ksztattowa¢ zieleh w formie komponowanej zieleni wysokiej, ze szczegdlnym
wskazaniem na kompozycje o charakterze alejowym. Dla zwigkszenia
bioréznorodnosci proponuje si¢ roéwniez dopuszczenie lokalizacji niewielkich urzadzen
wodnych lub oczek. Na omawianym terenie wystepujg takze cenne drzewa, ktore
powinny zosta¢ objete ochrona.

2.5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepisow
odr¢bnych

2.5.1. Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona
uchwatg Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) [1] teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Ugorek — Fiotkowa” znajduje si¢ w strukturalnej jednostce
urbanistycznej nr 27 ,,Ugorek”.
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W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium

okreslone zostaly nastepujace Kierunki zmian dotyczace obszaru ,,Ugorek — Fiotkowa:

Istniejaca  zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Ugorek 1 Wieczysta
do rewitalizacji/rehabilitacji;

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci
w rejonie ulic: (...) Pilotow, (...) do utrzymania i uzupehnien;

Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej o charakterze komunikacyjno-
rekreacyjnym jako gléwnej osi kompozycyjnej w jednostce wzdtuz ul. Janusza Meissnera
i ul. Mtynskiej;

Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwickszonej
intensywnosci w rejonach przystankow metra;

Istniejgca zabudowa ustugowa szkolnictwa i stuzby zdrowia do utrzymania i uzupeknien;
Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
I zainwestowaniem obnizajagcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z al. Jana Pawta IL, (...), ul. Janusza
Meissnera i ul. Mtynska.

Mpzp obszaru ,,Ugorek - Fiotkowa” obejmuje nastgpujace kategorie terenow (funkcje):

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

- Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywnos$ci realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in.
kamienice w zwartej zabudowie o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli
mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako uzupeienie tkanki
miejskiej) wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zielenia towarzyszaca zabudowie, zieleh urzadzona
I nieurzadzona).

- Funkcja dopuszczalna — Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi
kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu
detalicznego, ustugi pozostate, zielef urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie
parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

Tereny komunikacji — KD,

- Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny
pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu
przyspieszonego, glownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej,
tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe 1 autobusowe.

- Funkcja dopuszczalna— Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji
miejskiej.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej (MW) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
W pasie o szerokosci 50m wzdtuz al. Jana Pawtla II, ul. Pilotow 1 ul. Mtynskiej min. 20%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:
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Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
(MW) do 36m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16m, a dla dziatek lub ich czeg$ci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz
al. Jana Pawla II do 36m;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dziatek Iub ich cze¢sci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz al. Jana
Pawta IL, ul. Pilotow i ul. Mtynskiej do 100%.

W zakresie elementow s$rodowiska kulturowego Studium dla przedmiotowego obszaru
wskazuje strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony 1 ksztattowania krajobrazu — obejmuje caty analizowany obszar.

Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu zostala wyznaczona w celu zachowania
najcenniejszych widokdéw 1 panoram na sylwet¢ Miasta oraz w celu ochrony krajobrazu
Krakowa, w tym tworzacych go elementéw S$rodowiska przyrodniczego, krajobrazu
miejskiego 1 krajobrazu warownego. Obejmuje obszary stanowigce bezposrednie
przedpole ptaszczyzny ekspozycji oraz odbioru sylwety Miasta, a takze atrakcyjne
krajobrazowo rejony peryferyjne, z ktérych wystepuja wglady na panoram¢ Miasta
I dalekie widoki na zewnatrz Miasta, a ktorych percepcja odbywa si¢ z waznych punktow
1 ciggoéw widokowych.

Wystepuja odcinki drég Twierdzy Krakow wskazane do zachowania.

W zakresie komunikacji Studium wskazuje:
e drogi - brak wskazan dla zmian sieci drogowe;j:

al. Jana Pawta II - w klasie zbiorczej,
ulice: Meissnera, Mtynska - w klasie zbiorczej;

e transport zbiorowy:

planowana linia metra (linia A) z przystankami: Jana Pawta II/ Meissnera i Rondo
Mtynskie (szczegotowe lokalizacje beda mogly by¢ ustalane po sporzadzeniu studium
wykonalnosci metra),

linia tramwajowa w al. Jana Pawtla II,

planowana linia tramwajowa od al. Jana Pawta IT do Mistrzejowic,

linie autobusowe w ulicach lokalnych 1 wyzszych klas.

W zakresie infrastruktury technicznej:

Obszar wyposazony w pelng infrastrukture techniczng;

Ograniczenia wynikajace z:

Lokalizacji stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN Wieczysta;
Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,

cieplowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznych wysokiego napigcia
110 kV.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar zostat wskazany jako obszar objety
strategicznym projektem miejskim dotyczacym rehabilitacji zabudowy blokowe;j.
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Ryc. 2. Obszary objete strategicznym projektem miejskim dotyczacym rehabilitacji zabudowy blokowe;j, ktore
znajdujg sie w zasiegu obszaru opracowania [1].

Podstawowym celem programu rehabilitacji jest poprawa jako$ci zycia mieszkancow
na obszarach zabudowy blokowej osiedli o stabo rozwinigtej infrastrukturze oraz na ktérych
wystepuja roznorodne problemy spoteczne, techniczne, srodowiskowe.

Wdrozenie programéw rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli wymaga aktywizacji
i udziatu lokalnej spotecznosci, w tym takze wiascicieli i zarzadcow zasobow oraz innych
podmiotow dziatajacych na danym obszarze. Konieczne jest wiaczenie tych partnerow
w proces budowy lokalnego programu rehabilitacji dla danego osiedla.

Program rehabilitacji powinien zawiera¢ rozpoznanie spotecznych oczekiwan co do
przedsigwzie¢, jak i aktywizowaé spolecznos¢ lokalng dla wdrazania programu. Nalezy takze
uwzgledni¢ zroéznicowane stosunki wilasno$ciowe w obszarach zabudowy blokowej
stwarzajace konieczno$¢ pozyskania partneréw dla realizacji przedsiewzigé. Program
rehabilitacji dla wybranych obszaro6w powinien by¢ tworzony w trybie partycypacji spoteczne;.
Proces budowy programu w takim trybie wymaga wigczenia wszystkich gtownych partnerow
reprezentujacych lokalng spoteczno$¢ jak i1 odpowiedniego czasu dla przeprowadzenia
konsultacji spotecznych.

2.5.2. Ustalenia Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa

Miejski Program Rewitalizacji Krakowa (MPRK) stanowi dokument operacyjny,
bedacy punktem odniesienia dla wtadz, instytucji publicznych oraz podmiotow prywatnych
w zakresie dziatah ukierunkowanych na rewitalizacje przestrzeni publicznej,
ze szczegbdlnym uwzglednieniem potrzeb spotecznych, gospodarczych i §rodowiskowych.
MPRK obejmuje swoim zasiegiem teren o$miu wyznaczonych  zespotow
oraz rozproszonych obszarow zlokalizowanych na terenie calego Krakowa,
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ktére charakteryzuja si¢ znacznym stopniem degradacji spolecznej, kulturowej,
gospodarczej lub srodowiskowej. Niezaleznie od wyznaczonych zespotéw podjeto tematyke
osiedli  wielorodzinnych z  wielkiej  ptyty, fortow, parkow  rzecznych
i przystankow kolejki miejskiej (sic!). Sg to obszary rozproszone na terenie catego miasta,
ale peligce istotna role pod wzgledem przestrzenno — funkcjonalnym, $rodowiskowym,
gospodarczym i spotecznym.

Przyjete w MPRK cele operacyjne i dziatania to miedzy innymi:

e Zlikwidowanie deficytow, ktore ostabiajg pozycje Krakowa jako metropolii i centrum
regionu matopolskiego.

e Skoordynowany i zrownowazony rozw0j miasta dzigki stworzeniu systemu zarzadzania,
ktory umozliwi realizacje celéw sformutowanych w MPRK.

e Stworzenie odpowiednich warunkow sprzyjajacych rozwojowi funkcji miasta jako
centrum gospodarczego.

e Usunigcie istotnych deficytow natury strukturalnej i funkcjonalnej oraz mankamentéw,
ktore wplywajg na ksztattowanie wizerunku miasta.

e Poprawa wizerunku miasta i podniesienie jako$ci otoczenia mieszkaniowego.

e Stworzenie odpowiednich warunkdéw sprzyjajacych wzmocnieniu poczucia toZzsamosci
lokalnej mieszkancow.

e Dopasowanie warunkéw mieszkaniowych 1 egzystencjonalnych ludnosci do
nowoczesnych standardow.

e Wzmocnienie funkcji mieszkaniowej — utrzymanie dotychczasowych i stworzenie
nowych przestrzeni mieszkalnych, dopasowanie otoczenia mieszkaniowego do potrzeb
rodzin z dzieémi, zapewnienie nowoczesnych standardow przy jednoczesnym
zachowaniu akceptowalnych spotecznie czynszow.

e Wspieranie rozdrobnionych struktur wtasnosciowych.

e Stworzenie funkcjonalnego, przysztosciowego systemu komunikacji i transportu.

e Rozbudowa infrastruktury socjalnej (przedszkola, szkoty, mtodziezowe domy kultury,
punkty doradztwa itd.).

e Przeniesienie zaktadow wykonujacych ucigzliwg dziatalno$¢, z jednoczesnym
zagwarantowaniem nowych lokalizacji i dodatkowych funkcji uzytkowych (w wypadku
innych zakladow, pozadane jest tworzenie mieszanego uktadu funkcji uzytkowych).

Szczegbdtowa operacjonalizacja zatozen MPRK jest realizowana za pomoca lokalnych
programdw rewitalizacji, ktore zasiggiem obejmujg obszary wchodzace w sklad zespotow
wyszczegolnionych w  MPRK. Dotychczas opracowano migdzy innymi Program
Rehabilitacji Zabudowy Blokowej Osiedli na terenie Gminy Miejskiej Krakow.

2.5.3. Ustalenia Programu Rehabilitacji Zabudowy Blokowej Osiedli na Terenie
Gminy Miejskiej Krakow
Uchwatg Nr CXV/1587/10 z dnia 3 listopada 2010 r. Rada Miasta Krakowa przyjeta
zatozenia programu rehabilitacji zabudowy blokowej na terenie Gminy Miejskiej Krakow.

Wsrod osiedli objetych opracowaniem pt. ,,Wielokryterialna analiza dziewigtnastu osiedli
zabudowy blokowej potozonych na terenie Gminy Krakdéw” znalazty si¢ trzy osiedla: Ugorek,
Olsza II (obejmujace swym zasiggiem fragment analizowanego obszaru — osiedle Akacjowa
polozone pomiedzy ulicami: Mtynska Boczna i M. Dzielskiego a ul. Pilotéw) i Azory, ktore
zostaty — zgodnie z uchwatg Nr L11/710/2012 z dnia 11 lipca 2012 r. wybrane przez Rade Miasta
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Krakowa jako osiedla, dla ktorych zostanie sporzadzony pilotazowy Program rehabilitacji
zabudowy blokowej.

Opracowanie programow pilotazowych poprzedzity konsultacje spoteczne w formie
warsztatow, w ktorych wzigli udziat mieszkancy poszczego6lnych osiedli, przedstawiciele
lokalnych instytucji 1 stowarzyszen, uczniowie, studenci, pracownicy spoteczni,
przedstawiciele Urzedu Miasta Krakowa i miejskich jednostek organizacyjnych oraz inni
specjalisci. Na osiedlu Ugorek warsztaty odbyty si¢ pod hastem ,,Osiedle bez barier. Ugorek —
przyjazne miejsce do zamieszkania”, a na osiedlu Olsza II — ,,Olsza II — przyjazne miejsce
do zamieszkania”.

Na zamowienie Wydziatu Strategii i Rozwoju Urzedu Miasta Krakowa w ramach
przygotowania Programu rehabilitacji zabudowy blokowej na terenie gminy miejskiej Krakow
powstaty opracowanie i raport pn.: ,,Wielokryterialna analiza dziewigtnastu osiedli zabudowy
blokowej potozonych na terenie Gminy Miejskiej Krakow” autorstwa Instytutu Rozwoju Miast,
Krakéw 2011.

Rehabilitacja zabudowy blokowej dotyczy terenow osiedli mieszkaniowych
budowanych gléwnie w oparciu o budownictwo wielkoptytowe.

Osiedla powstate w latach 60-tych, zaprojektowane zgodnie z 6wczesnymi trendami
urbanistycznymi, przez dziesig¢ciolecia podlegaly zmianom, takze niekorzystnym. Zmiany
demograficzne 1 cywilizacyjne, migracje mieszkancow, zuzycie zasobow mieszkaniowych
I technicznych, to tylko niektére z procesow prowadzacych do stopniowego narastania przez
ostatnie dziesigciolecia, zjawisk kryzysowych. Rehabilitacja zatem, to proces przywracania
osiedlom pierwotnych wartosci funkcjonalno-przestrzennych i spotecznych oraz dostosowanie
ich do wspotczesnych standardow cywilizacyjnych.

Na proces rehabilitacji blokowisk sktadaja si¢:

e humanizacja jako ztozony proces spoteczny dotyczacy catego osiedla, polegajacy na takim
uzupetnianiu infrastruktury spolecznej oraz takiej stymulacji organizacyjnych form zycia
i aktywnosci wlasnej mieszkancow, ktore pozwoli im traktowa¢ osiedle jako przyjazne
miejsce zamieszkania, zwigzane integralnie z miastem,

e remonty wyrownujace powstate w trakcie eksploatacji ubytki wartos$ci technicznej
obiektow,

e modernizacje, tj. wprowadzane w trakcie remontOw nowe materialty 1 rozwigzania
dostosowujace obiekty do wspotczesnych wymagan techniki.

Rehabilitacja obszarow zabudowy blokowej osiedli mieszkaniowych posiada szczegolne
znaczenie dla odnowy Krakowa, bedac waznym sktadnikiem rewitalizacji Miasta, rozumianej
jako skoordynowany proces prowadzony przez wtadze samorzadowa, spotecznos¢ lokalng
I innych uczestnikéw. Na proces ten sktadajg si¢ dziatania bedace elementem polityki rozwoju
i majace na celu przeciwdziatanie degradacji przestrzeni zurbanizowanej i zjawiskom
kryzysowym, pobudzanie rozwoju i zmian jakosciowych poprzez wzrost aktywnosci
spolecznej i gospodarczej oraz poprawe srodowiska.

2.5.4. Ustalenia nieobowigzujacego miejscowego planu ogélnego

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogdlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwata Nr V11/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia 2003 roku.
Niemniej jednak jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie
dotychczasowego przeznaczenia terenow.
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W terenie, dla ktorego sporzadzany jest plan ,,Ugorek — Fiotkowa”, miejscowy plan
ogolny zagospodarowania przestrzennego wskazywat nast¢pujace przeznaczenia:

Obszar Mieszkaniowy (M1, M3, M4) — z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i1 urzadzeniami
towarzyszacymi;

Obszar Mieszkaniowo-Ustugowy (M1U, M2U) - z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng wraz z ustlugami
publicznymi 1 komercyjnymi stanowigcymi nie mniej niz 30% powierzchni
terenu lub powierzchni uzytkowej;

Obszar Ustug Publicznych (UP) — z podstawowym przeznaczeniem pod ushugi
nauki, o$wiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spotecznej, obiekty
administracji publicznej, obiekty sakralne, urzadzenia specjalne (w tym zaktady
karne), inne ustugi publiczne;

Obszar Ustug Komercyjnych (UC) — z podstawowym przeznaczeniem pod
banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych,
obiekty jednostek projektowych, obiekty handlu detalicznego i hurtowego,
obiekty gastronomii, rzemiosta, obiekty turystyki, centra wystawiennicze,
tereny koncentracji ustug, ustug tacznosci;

Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej (ZP) — z podstawowym przeznaczeniem
pod zielen parkowa, zielen izolacyjna, skwery i zielence, ogrody botaniczne
I zoologiczne, zielen nieurzadzong i zielen towarzyszaca ciekom wodnym
(tacznie z zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa
jakiejkolwiek zabudowy, cmentarze;

Obszar Urzadzen Komunikacyjnych (KU) — z podstawowym przeznaczeniem
pod wurzadzenia komunikacji zbiorowej, obiekty ustug technicznych
motoryzacji, stacje paliw, parkingi, garaze boksowe poza terenami
mieszkaniowymi, urzadzenia naziemne dla komunikacji wodnej.

Obszar Tras Komunikacyjnych (KT) — w zasiegu ktorego znajduje si¢ ulica
gtowna (KT/GP 2/2) oraz ulica lokalna (KT/L 1/2); z podstawowym
przeznaczeniem pod tereny kolejowe, tereny wydzielonej komunikacji
szynowej, autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtdéwne ruchu przyspieszonego,
ulice glowne, ulice zbiorcze oraz lokalne, ulice pieszo-jezdne, ciagi dla
komunikacji pieszej i rowerowe;j.

Zasady zagospodarowania terenu zostaly rowniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastepujacych strefach:

,»Strefa dopuszcezalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego” (nr 11),

,»Strefa kontynuacji istniejacego tadu urbanistycznego™ (nr 12),

»trefa rekompozycji uktadu urbanistycznego™ (nr 13),

,»Strefa ochrony 1 ksztattowania bliskiego planu widoku” ( nr 16)

,»Strefa ochrony 1 ksztattowania dalszego planu widoku jego tta i obrzezy” (nr 17),
»dtrefa intensywnosci miejskiej” (nr 19).
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2.5.5. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych terenow i obiektow
chronionych

Ochrona przyrody

W obrebie analizowanego obszaru znajduje si¢ pomnik przyrody — Okazaty dab
szyputkowy (Quercus robur) o obwodzie pnia 322 cm, rosngcy na dzialce nr 748/5 obr. 4
Srédmiescie, u zbiegu ulic Utandéw i Ugorek (ustanowiony Uchwata Nr XC/1201/10 Rady
Miasta Krakowa z dnia 13 stycznia 2010 r.).

W zakresie ochrony gatunkowej na rozpatrywanym terenie stwierdzono wystepowanie
chronionych gatunkéw zwierzat — przede wszystkim ptakow, a takze bezkregowcow.
Szczegdtowe informacje na temat fauny znajduja si¢ w podrozdziale 2.1.6. Swiat zwierzgt.
W obszarze opracowania nie wystgpuja chronione gatunki roslin.

Ochrona $rodowiska kulturowego

Na analizowanym obszarze (ul. Pilotow 69) zlokalizowany jest budynek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw — obiekt zbudowany w latach 1933-35, w przypadku ktoérego
ochrona konserwatorska dotyczy ochrony elewacji frontowej (dopuszczalne jest wprowadzenie
lukarn oraz rozbudowa budynku od tytu).

Zgodnie z Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢
ochrong zabytkéw i opiekg nad zabytkami. W szczegdlnosci:

— uwzglednia sie krajowy program ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

— okresla si¢ rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow,
zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow do jak
najlepszego stanu;

— ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzgledniajgce opieke nad
zabytkami.

Ochrona zabytkow polega na podejmowaniu przez organy administracji publicznej
dziatan majacych na celu m.in.: zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek
dla wartosci zabytkdbw oraz uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3.1. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 i 904) zostaty sformutowane
ustalenia dotyczace calego obszaru projektu planu:

Ustalenia og06lne dotyczace dotychczasowego zagospodarowania:

o Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia mogq by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

o W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza sie realizacje jedynie obiektow i urzqdzen
budowlanych oraz prowadzenie robot budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Strona 25



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru ,,UGOREK — FIOLKOWA”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

W odniesieniu do legalnie istniejqcych obiektow i urzqgdzen budowlanych ustala sie
mozliwos¢ przebudowy, remontu i odbudowy oraz - niezaleznie od ustalen planu -
rozbudowy W zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych i zewnegtrznych
klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu,
powodujgcych zmiany stanu wody na gruncie ze szkodq dla gruntow sgsiednich,
Z wylgczeniem prac ziemnych zwigzanych z wykonaniem robot budowlanych
dopuszczonych w ustaleniach planu.

oraz sformulowane, jako zasady ustalenia dotyczace:

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy (W tym zasady
sytuowania obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, zasady lokalizacji garazy i
parkingdw, zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow, zasady ksztattowania dachow,
zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych obiektow i urzadzen budowlanych:
ogrodzen, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej, tymczasowych obiektéw budowlanych, obiektoéw malej
architektury, urzadzen reklamowych);

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (W tym ustalenia dotyczace
ochrony akustycznej, ksztalttowania i urzgdzania terenéw zieleni, stosowania rozwigzan
technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejs¢ 1 przepustow,
majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat, dotyczace lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko);

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (dotyczace ochrony zabytku ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow);

ksztaltowania przestrzeni publicznych (W tym nakaz ksztaltowania ulicy Lakowej w
formie wnetrza urbanistycznego o charakterze miejskim, nakaz uporzadkowania
istniejagcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna przebudowe 1 remont
elementow wyposazenia, nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty mate;j
architektury, nakaz realizacji 1 utrzymania zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej
przy zastosowaniu kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego drzew i krzewow,
nakaz projektowania i realizacji oswietlenia przestrzeni publicznych, nakaz stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepetnosprawnym, nakaz ksztaltowania potudniowej pierzei ulicy Pilotow w formie
zabudowy pierzejowej wzdhuz obowigzujacej linii zabudowy w terenach zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych symbolami MN/MW.1 do MN/MW.4);

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

wymagania dotyczqce obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy;

utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
utrzymania, przebudowy, remontu i rozbudowy komunikaciji.
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3.2. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania
Na obszarze objetym projektem planu wyznaczono nastepujace tereny:

Tereny istniejqcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNIi,
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej MN/MW,
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,

Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MW/U,

Tereny zabudowy ustugowej U,

Tereny zabudowy ustugowej Uo,

Tereny zieleni urzqdzonej ZP,

Teren wod powierzchniowych srodlgdowych WS,

Tereny komunikacji KDZT, KDZ, KDD, KDW,

Tereny ciggow pieszych KDX,

Tereny obstugi i urzgdzen komunikacyjnych KU.

W ponizszych tabelach przedstawiono przeznaczenie wyzej wymienionych terenow
wraz z parametrami i wskaznikami ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw. Pod
pojeciem przeznaczenie podstawowe rozumie si¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostal
ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi.

Nalezy zauwazy¢, ze w przeznaczeniu poszczegolnych terenow miesci sie¢ zielen
towarzyszgca oraz obiekty i wurzqdzenia budowlane zapewniajgce ich prawidlowe
funkcjonowanie, takie jak:

1) obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjqtkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

2) dojscia piesze, ciggi piesze, trasy rowerowe, dojazdy niewyznaczone i drogi
wewnetrzne (z wylqczeniem drog wewnetrznych w terenach ZP) - zapewniajgce
skomunikowanie terenu z drogami publicznymi;

3) miejsca parkingowe, z wylqczeniem Terenow zieleni ZP.1 do ZP.23 oraz Terenu wod
powierzchniowych srodlgdowych WS.1;

4) obiekty matej architektury.
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Tab. 1. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych terenow — tereny zabudowy

mieszkaniowej.
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Tab. 2. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw — tereny zabudowy
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Tab. 3. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych terenow — tereny zabudowy

mieszkaniowej.
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wielorodzinnymi

mieszkalnych
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Tab. 4. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow — tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;.

=
= — o
_ 2228 | 22z | ZSgz
3 Przeznaczenie E R SE£3 g 3
S Dopuszczenie EZXZST S 2.3 S33
=3 podstawowe EES < % 23 223
@ Ss285 N S =g
=2 N = =
B - p—
Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
bud - przeznaczenie
Zabudowa |,/ o etniajace: mozliwosé MW/U.2:
MW/U.1- k?“dy“kam' .| lokalizacji funkcji ustugowe;j 13 m,
MW/U.10 | mieszkalnymi W parterach budynkow 30% 0,4-1,4
wielorodzinnymi mieszkalnych Pozostate
lub ustugowymi Tereny:16 m

Tab. 5. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow

tereny zabudowy

ustugowe;j.
= >
= o
‘5 N = C] © .;
< 382 | £8z| £
S Przeznaczenie . = N£S £ g
S Dopuszczenie 222 =2 =3 > w0
> podstawowe =0t w 2.9 2 32
@ g2z | B8 S 2
E sy £ >3
g5 >
== 2
Tereny zabudowy uslugowej
U.1-U.2, q -+ lokalizacic bl
U6, U7, -dopuszcza si¢ lokalizacje placu
U.13, targowego w Terenie U.1 0,3-14 16 m
0,
U.14 Zabudowa ustugowa 30%
U.3, U4,
U.5, U8, - dopuszcza si¢ lokalizacje
U.12 parkingow podziemnych 0,4-1,8 16m
U.9-u.11 10%
Zabudowa
budynkami
ustugowymi z - dopuszcza si¢ lokalizacje
Uo.1- zakresu o§wiaty, |urzadzen i obiektow sportowych 30% 0,2-0,4 15m
Uo.5 wychowania, oraz ,,ogrodkow jordanowskich”
kultury, nauki i
sportu
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Tab. 6. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow — tereny zieleni.

g
= Przeznaczenie Dopuszczenie EXSS
> podstawowe EEoc
52387
[ (&)
z
Tereny zieleni

- lokalizacja nowych $ciezek i ciagdw pieszych,

rowerowych i rolkowych

- lokalizacja ,,0grodkéw jordanowskich” oraz

urzadzen sportu i rekreacji;

- lokalizacja parkingu podziemnego w terenie ZP.9. | 70% (poza
7P 1- o | W przypadku budowy parkingu podziemnego Terenem
7P 23 Tereny zieleni urzadzonej | obowiazuje nakaz lokalizacji boisk do gier ZP.9),

' zespotowych 50 % dla

- odtworzenie oczka wodnego lub lokalizacja Terenu ZP.9

sadzawki lub fontanny w terenach ZP.5i ZP.17;

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych z

zielenig na dachu w terenach ZP.11 1 ZP.14, na

dzialce nr 103/19 obr.4 Srodmiescie.

Tab. 7. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw - teren wod

powierzchniowych $rodladowych.

g
) 25 % S,
g Przeznaczenie b ) g Z .8 ;’,),
3 podstawowe opuszczenie = E 2 2
=583
[ o
5
Teren wod powierzchniowych srédladowych
. - lokalizacja urzadzen budowlanych i urzadzen
Teren wod technicznych zapewniajacych mozliwo$¢ obstugi
pO\,N',erZChmOWyCh i uzytkowania obiektow i terenow zgodnie z ich
. sro'dla}dowych przeznaczeniem, urzadzen wodnych zwiazanych z 0
WS.1 | Gbejmujacy Miynowk . ! 80%
Jmujg yb dy ¢ | konserwacja oraz ochrong przed powodzia,
wraz z obudow: L . . .
biologiczng * - lokalizacja ktadek i mostkow pieszych, pieszo-
rowerowych.
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Tab. 8. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow — tereny obstugi i urzadzen

komunikacyjnych.

=
: p— - p—
_ 2228 22z | £g2
3 Przeznaczenie 82835 § z g g 23
c Dopuszczenie EX58 sSETS S 23S
g, podstawowe cESE| H23 2 235
%) =N3o S = S s £
= 25 = N N
; ° 3 £ b
Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych
- przeznaczenie uzupeltniajace:
mozliwos¢ lokalizacji funkcji
handlowej w ramach placu
KU.1 Parkingi i garaze dla | targowego z parkingiem 0,1-0,7 3m
samochodow podziemnym 30%
osobowych - dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow tymczasowych
KU.2-
KU.15 i 0,4-3,0 13m

Tab. 9. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegbdlnych terenow — tereny komunikacji.

Symbol,

przeznaczenie podstawowe

Dopuszczenie

Tereny komunik

acji

KDZT.1

KDZT.2 — drogi
publiczne klasy
zbiorczej z torowiskiem
tramwajowym

KDZ.1 - droga
publiczna klasy
zbiorczej

KDZ.2, KDZ.3 - czg$é
pasa drogowego
(chodnik, pas
zieleni,zatoka
autobusowa, zatoka
parkingowa) dla ulicy
Utanoéw

Budowle drogowe, wraz z
przynaleznymi odpowiednio,
drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i
instalacjami, stuzgcymi do
prowadzenia i obstugi ruchu
drogowego oraz dla potrzeb
zarzadzania drogg.

Lo
1)

2)

3)

w

tras komunikacji szynowej (nadziemnej

i podziemnej) wraz z obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do
prowadzenia i obshugi ruchu.

kalizacja:
obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;
obiektow zwiazanych z obstugag
pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskie;j,
zieleni towarzyszacej, obiektow matej
architektury.

terenie KDZT.2 dopuszcza si¢ umieszczenie

drogi wewngtrzne

drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i
instalacjami, stuzgcymi do
prowadzenia i obstugi ruchu.

KDD.1-KDD.11
— drogi publiczne klasy
dojazdowej
Budowle drogowe, odpowiednio
doraf:}rlllfur\;\ﬁgzl ;V Zrikr;;;;zbﬁgl Umieszczenie obiektow i urzadzen
KDW.1-KDW.25 — ' przy Y budowlanych infrastruktury technicznej,

niezwiazanej funkcjonalnie z drogg, oraz
obiektow matej architektury.
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Symbol,

. Dopuszczenie
przeznaczenie podstawowe P

Budowle przeznaczone do obstugi
ruchu pieszego — wraz z
KDX.1-KDX.4 — ciagi przynaleznymi obiektami Umieszczenie obiektow i urzadzen
piesze inzynierskimi, urzadzeniami budowlanych infrastruktury technicznej.
i instalacjami, stuzagcymi do
prowadzenia i obstugi ruchu.

4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiskowe zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,ugorek — Fiotkowa” zostaly zanalizowane pod katem celéw ochrony $rodowiska zawartych
W ,,Programie Strategicznym Ochrona Srodowiska” dla Wojewoddztwa Matopolskiego [5].
Celem glownym tego dokumentu jest poprawa bezpieczenstwa ekologicznego oraz ochrona
zasobow srodowiska dla rozwoju Matopolski, realizowana poprzez nastgpujace priorytety:

1. Poprawa jakosci powietrza, ochrona przed halasem oraz zapewnienie informacji
0 Zrodtach pol elektromagnetycznych.

2. Ochrona zasobow wodnych.

w

Rozwijanie systemu gospodarki odpadami.

&

Przeciwdziatanie wystepowaniu i minimalizowanie skutkow negatywnych zjawisk
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemystowych.

Regionalna polityka energetyczna.
Ochrona i zachowanie srodowiska przyrodniczego.
Wsparcie systemu zarzqdzania bezpieczenstwem publicznym.

© N o G

Edukacja ekologiczna, ksztaltowanie i promocja postaw w zakresie ochrony srodowiska i
bezpieczenstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizmow administracyjno-prawnych i
ekonomicznych.

Pod pojeciem ,,poprawa bezpieczenstwa ekologicznego” Program [5] rozumie trwaty
proces zmierzajacy do osiggniecia dobrego stanu ekologicznego.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sa cele ochrony srodowiska ujete
w priorytetach 1-6. Prognoza oddziatywania na srodowisko zgodnie z Ustawg o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialtywania na srodowisko okre$la, analizuje i ocenia cele ochrony $rodowiska
ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Poprzez realizacj¢ wyzej wymienionych celow projekt planu jest spojny z dokumentami
strategicznymi wynikajacymi ze zobowigzan mi¢dzynarodowych, zwigzanymi z wdrazaniem
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dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu krajowym. Problematyka okreslona
w priorytetach 7 i 8 nie jest regulowana zapisami miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglednia cele ochrony $rodowiska
ustanowione na wyzszych szczeblach, zostaly przeanalizowane i ocenione w niniejszej
prognozie zgodnie z priorytetami ,,Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska”:

Tab. 10. Powigzania ustalen projektu planu ,,Ugorek — Fiotkowa” z ,,Programem Strategicznym Ochrona
Srodowiska” przyjetym uchwata Nr LVI/894/14 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika

2014 r. [5].

Wybrane priorytety*
wynikajace z
Programu, istotne dla
obszaru opracowania

Spos6b uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Poprawa jakosci
powietrza, ochrona przed
hatasem oraz
zapewnienie informacji o
zrddtach pol
elektromagnetycznych.

- wzakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

e zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o miejskq sie¢ cieplowniczg, odnawialne
zrodla energii, energie elektryczng,

o dopuszczenie jako Zrédio ciepta, wykorzystanie lekkiego oleju opatowego,

e zakaz stosowania paliw stafych w obiektach budowlanych, jako podstawowego
zrodta ciepla,
- w zakresie ochrony akustycznej nalezy uwzgledniaé nastgpujgce tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu :
a) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonym symbolem MNi.1
jako teren ,,pod zabudowe mieszkaniowgq”,
b) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — oznaczonych
symbolami: MN/MW.1 do MN/MW 4 jako tereny ,, pod zabudowe mieszkaniowq”,
c) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonych symbolem: MW.1
do MW.38 jako tereny ,, pod zabudowe mieszkaniowq”,
d) w terenach zabudowy mieszkaniowo-usfugowej — oznaczonych symbolem: MW/U.1
do MW/U.10 jako tereny ,, na cele mieszkaniowo-ustugowe”,
e) w terenach zabudowy ustugowej Uo0.1 do U0.5 jako tereny ,,pod budynki zwigzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,
f) w terenach zieleni urzqdzonej — oznaczonych symbolem ZP.3, ZP.5, ZP.6, ZP.8 do
ZP.10, ZP.17, ZP.21 i ZP.23 jako tereny ,,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe”,

- zasada lokalizacji obiektow i urzqdzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkarncéw przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych,

- W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie: budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia jako sie¢ kablowg doziemng,

- wzakresie telekomunikacji ustala sie: w przypadku realizacji obiektow linowych wykonanie
ich jako kablowgq sie¢ doziemng,

! Priorytety, poprzez ktore realizowany jest cel glowny Programu: ,,Poprawa bezpieczeristwa ekologicznego oraz
ochrona zasobow srodowiska dla rozwoju Malopolski”. Pod pojeciem ,,poprawa bezpieczenstwa
ekologicznego” rozumie si¢ trwaty proces zmierzajacy do osiagnigcia dobrego stanu ekologicznego [5].
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Wybrane priorytety*
wynikajace z
Programu, istotne dla
obszaru opracowania

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Ochrona zasobow

- nakaz odprowadzania Sciekow sanitarnych w oparciu o miejski system kanalizacji
rozdzielczej (kanalizacja sanitarna),

- w projekcie planu ustala si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej i opadowej,

- zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do

wodnych. miejskiej sieci kanalizacji opadowej lub cieku, z uwzglednieniem rozwigzan:
o ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
e spowalniajqcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
o zwigkszajgcych retencje,
Przeciwdziatanie - w tekscie planu zostal zawarty zapis mowiacy, ze na rysunku planu oznaczono zasieg

wystepowaniu i
minimalizowanie
skutkoéw negatywnych
zjawisk
atmosferycznych,
geodynamicznych i
awarii przemystowych.

obszarow o spadkach powyzej 12%,

- zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
miejskiej sieci kanalizacji opadowej lub cieku, z uwzglednieniem rozwigzan:

o ulatwiajqcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

e spowalniajgcych odplyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sphywu 0,1),

o zwiekszajgcych retencje,

Regionalna polityka
energetyczna.

- wskazanie mozliwo$ci wykorzystania w zakresie zaopatrzenia w ciepto odnawialnych
zrodet energii,
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Wybrane priorytety*
wynikajace z
Programu, istotne dla
obszaru opracowania

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich
przejsé i przepustow, majqgcych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzqgt,

- nakaz zapewnienia przej$é i przepustow o wysokosci min. 12 ¢cm od poziomu terenu i
szerokosci minimum 20 cm, w ilosci nie mniej niz jeden na kazde rozpoczynajgce sie 10 m
dlugosci ogrodzenia — w celu umozliwienia migracji zwierzqt, z zastrzezeniem, ze nie
dotyczy to ogrodzen placow zabaw oraz ogrodzen towarzyszqcych terenowym urzqdzeniom
sportu i rekreacji,

- nakaz wykonczenia elewacji  budynkow z wuzyciem rozwigzan i materiatow
wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bedzie minimalizowalo zagrozenia dla ptakow,

- ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania i urzqdzania zieleni:

e podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejgcej, szczegolnie poprzez zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu;, (w tym zieleni parkowej, zieleni skwerow i zielencow
osiedlowych oraz zieleni towarzyszqcej ciggom komunikacyjnym lub obiektom
Uzytecznosci publicznej),

e nakaz ochrony, ksztattowania i uzupetnienia zieleni osiedlowej,

® nakaz utrzymania, uzupelnienia istniejgcych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku
planu,

e W terenach zieleni urzqdzonej ZP.1, ZP.2, ZP.4, ZP.7, ZP.11, ZP.14 i ZP.15, nakaz
realizacji zieleni izolacyjnej od strony ul. Meissnera,

e nakaz wprowadzania w pasach drogowych glownych ciggow komunikacyjnych
komponowanej zieleni wysokiej, ze szczegolnym wskazaniem na kompozycje o
charakterze alejowym w ul. Meissnera i Miynskiej,

- wyznacza sie strefe zieleni osiedlowej, dla ktorej ustala sie:

e nakaz ochrony i ksztaltowania istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej,

o dopuszcza sie¢ nowe nasadzenia i uzupetnienia przy zastosowaniu zasad kompozycji oraz
zréznicowanego doboru gatunkowego roslin,

- dopuszcza sig odtworzenie oczka wodnego lub lokalizacje sadzawki lub fontanny w terenach
ZP.5iZP.17,

- w tek$cie planu zawarta zostata informacja o pomniku przyrody (debie szyputkowym)
znajdujacym si¢ na dziatce 748/5 obr. 4,

- narysunku planu zaznaczone zostaly szpalery drzew wskazane do ochrony i ksztaltowania
(wsrdd elementow informacyjnych zaznaczono réwniez lokalizacje pomnika przyrody oraz
drzew o znacznej wartosci przyrodniczej),

- w terenach WS.1, KU.1-KU.15 projekt planu ustala nakaz wprowadzenia komponowanej
zieleni,

- wyznaczenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (dla terendéw
zieleni na poziomie 70% (50 % dla Terenu ZP.9)),

- uwzglednienie waloréw krajobrazowych poprzez liczne zapisy dotyczace ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy.

Ochrona i zachowanie
srodowiska
przyrodniczego.

Na rysunku projektu planu nie zaznaczono izofon hatasu drogowego (wg Mapy akustycznej
miasta Krakowa z 2012r.). Spowodowane to zostalo pracami wykonanymi w ramach
przebudowy alei Jana Pawla II, w szczegolnosci lokalizacji ekranéw akustycznych wzdtuz alei
Jana Pawta II oraz ul. Meissnera, w wyniku czego dane z przywolanej mapy akustycznej
(sporzadzonej w 2012 r.) ulegly dezaktualizacji w tym obszarze. Izofony halasu drogowego
Lown=64 dB, Lpwn=68 dB oraz Ln=59 dB zaznaczone zostaly na rysunku prognozy
oddziatywania na Srodowisko ( z zaznaczeniem przywotanej dezaktualizacji).
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5. Analiza oraz ocena ustalen projektu planu

Teren objety projektem planu jest obecnie w znacznym stopniu zainwestowany. Na
istniejgcg zabudowe sklada si¢ zarowno zabudowa wielorodzinna (wysokiej 1 niskiej
intensywnos$ci) oraz w mniejszym stopniu obiekty jednorodzinne, ustugowe i mieszkalno-
uslugowe — przy czym dominujg budynki wielorodzinne z lat 60. Zielen na omawianym terenie
stanowig przede wszystkim zielence, skwery oraz ogrodki jordanowskie pomiedzy blokami.

Istotne dla przysztego zagospodarowania terenu jest objecie czeSci obszaru
strategicznym projektem miejskim dotyczacym rehabilitacji zabudowy blokowej (osiedle
Ugorek — na potudnie od ul. Fiotkowej, a takze fragment osiedla Olsza II — na péinoc od ul.
Pilotow). Rehabilitacja zabudowy blokowej dotyczy terendéw osiedli mieszkaniowych
budowanych gléwnie w oparciu o budownictwo wielkoplytowe 1 stanowi proces przywracania
osiedlom pierwotnych wartosci funkcjonalno-przestrzennych i spotecznych oraz dostosowanie
ich do wspotczesnych standardéw cywilizacyjnych.

W zakresie jako$ci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska przy obecnym stanie
zagospodarowania mozna stwierdzi¢, ze:

e Glownym Zrédlem zanieczyszczenia powietrza jest komunikacja, na co wplywa
sasiedztwo drog klasy gtownej od zachodu i potludnia (ul. Meissnera, ul. Mtynska i
al. Jana Pawta II), a takze ruch na drogach lokalnych (m.in. ul. Ulanéw 1 ul. Pilotow).

e Zaopatrzenie w ciepto i cieplta wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejskg sie¢
cieptownicza, energi¢ elektryczng, gaz ziemny oraz indywidualne zrédta ciepta (w
pewnym zakresie moze wystepowac niska emisja).

e Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej
(system rozdzielczy).

e (Gleby obszaru sa w duzej mierze przeksztalcone wskutek dziatalnosci czlowieka
W zwigzku ze znacznym stopniem zainwestowania (duzy udziat zabudowy, terendw
komunikacji), a takze w mniejszym stopniu z prowadzeniem prac ogrodniczych przez
mieszkancow.

e Na jakos¢ srodowiska gruntowo-wodnego negatywny wpltyw maja zanieczyszczenia
pochodzace ze srodkéw transportu (takie jak metale ciezkie czy weglowodory), a
takze zasolenie wystepujace wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych w okresie zimowym.

e Na klimat akustyczny oddziatuje przede wszystkim ruch pojazdow na ul. Meissnera,
ul. Mtynskiej, al. Jana Pawta II, ul. Utanow, ul. Pilotow 1 w najmniejszym stopniu ul.
Ugorek. Tereny w najblizszym sasiedztwie tych ciggow komunikacyjnych znajduja
si¢ w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania hatasu.

e W obszarze opracowania znajduja si¢ nieliczne zrédta promieniowania
elektromagnetycznego: linie elektroenergetyczne sredniego i1 niskiego napigcia
(zrodlem zasilania sg stacje elektroenergetyczne 110 kV/15: SE Wieczysta oraz SE
Politechnika) oraz urzadzenia powszechnego uzytku emitujace pola
elektromagnetyczne (np. telefony komorkowe, sterowniki radiowe, telewizory).

e Krajobraz obszaru opracowania jest zdominowany przez zabudowe wielorodzinng (W
jego obregbie mozna wyrdznié kilka osiedli o odmiennym charakterze i gabarytach
budynkéw), cho¢ podkresli¢ nalezy do$¢ duzy udziat zieleni.

W projekcie planu ,,Ugorek — Fiotkowa” wyznaczono dziesi¢¢ rodzajow terendw —
najwigckszy udzial (okoto 50%) maja tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa.
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Tereny komunikacji (drogi publiczne, wewngtrzne i ciggi piesze) stanowig okoto 22 %
powierzchni obszaru, a tereny zieleni okoto 12%.

Tab. 11. Udziat procentowy poszczego6lnych terenéw wyznaczonych w planie w calym obszarze.

Przeznaczenie terenu Udziat danego terenu w stosunku do catosci obszaru [%]
MNi 0,71
MN/MW 2,69
MW 46,51
MW/U 2,34
u 4,38
Uo 5,87
ZP 12,19
WS 0,11
KU 2,78
KD 22,44

Zapisy projektu planu dla wigkszosci obszaru nie wprowadzaja znaczacych zmian
oraz utrzymuja obecny charakter zagospodarowania. Mozliwe zainwestowanie terenu jest
ograniczone wskaznikami zagospodarowania (maksymalnym wskaznikiem terenu biologicznie
czynnego, wskaznikiem intensywnos$ci zabudowy oraz maksymalng wysokoscig zabudowy),
podanymi w tekscie planu.

Na znacznym fragmencie obszaru obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy —
dotyczy to zwlaszcza obszaréw objetych rehabilitacjg zabudowy blokowej. W zwigzku z tym
w tych rejonach przewiduje si¢ mozliwos¢ wystapienia jedynie niewielkich zmian
lub przeksztatcen.

Znaczne przeksztalcenie srodowiska zwigzane jest przede wszystkim z mozliwo$cia
wprowadzenia nowej zabudowy (gtéwnie mieszkaniowej wielorodzinnej, w mniejszym stopniu
ustugowej lub jednorodzinnej — w zalezno$ci od terenu) W czgsciach terenow: MW.9, MW.24,
MW.25, MW.26, MWwW.27, MW.39, MW/U.3, MW/U.10 i MN/MW.1 (rejony
niezainwestowane). Stanowi to okoto 2,6 % catego obszaru. Najbardziej intensywne moze by¢
zainwestowanie terenu MW.26 (dla ktorego wskaznik intensywnosci zabudowy moze wynosié
nawet 2,5 oraz mozliwe jest lokalizowanie budynkow o wysokosci do 25 m).

Druga kategori¢ (0k. 9 %) stanowig tereny juz zainwestowane, dla ktorych znaczny
udziat w obecnej zabudowie majg obiekty jednorodzinne. W przysztym zagospodarowaniu
natomiast mozliwa jest zmiana intensywnosci zagospodarowania lub funkcji (tylko
w niektérych terenach — MN/MW — przewidziana jest zabudowa jednorodzinna
i wielorodzinna, w pozostatych wielorodzinna lub ustugowa).

W zakresie komunikacji projekt planu wprowadza zarowno tereny komunikacji KD, jak
i tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU. Tereny komunikacji wyznaczono
w miejscach juz istniejacych ciggéw komunikacyjnych (drog oraz ciagéw pieszych). Z kolei
podstawowym przeznaczeniem terendw obstugi i urzadzen komunikacyjnych sg parkingi
I garaze dla samochodow osobowych. Mozna stwierdzi¢, ze dzigki temu zostanie utrwalone
obecne uzytkowanie, poniewaz wyznaczono je w zdecydowanej wigkszosci w terenach
utwardzonych, na ktorych juz istniejg garaze lub miejsca postojowe. Potencjalne zmiany
I przeksztalcenie bedg wiec niewielkie. Nalezy zaznaczy¢, ze w terenie KU.1 umozliwiono
ponadto lokalizacj¢ placu targowego z parkingiem podziemnym.

W  projekcie planu wyznaczono réwniez tereny zieleni ZP i teren wod
powierzchniowych $rodladowych WS, co stanowi ich zabezpieczenie przed zainwestowaniem
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I jest niezwykle istotne dla srodowiska przyrodniczego. Minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dla tych terenéw wynosi odpowiednio 70% i 80% (50 % dla Terenu ZP.9).
Lacznie zajmuja one okoto 12,5% powierzchni terenu. Ponadto w zasiegu obszarow
rehabilitacji zabudowy blokowej wyznaczono strefe zieleni osiedlowej, dla ktérej obowigzuje
nakaz ochrony i ksztaltowania istniejacej zieleni oraz dopuszczone sg nowe nasadzenia
i uzupehienia. Poza tym odnosnie zieleni na calym obszarze powinna zosta¢ zapewniona
maksymalnie mozliwa jej ochrona.

Tab. 12. Udziat terenéw, ktore mogg ulec zmianom w réznym stopniu, w zalezno$ci od ustalen projektu planu.

Orientacyjna Orientacyjny udzial
Charakterystyka prognozowanych zmian powierzchnia terenéw procentowy w calosci
[ha] obszaru [%0]
Tereny prognozowanych znacznych przeksztatcen w 14 26

zwiazku z rozwojem zainwestowania

Tereny zainwestowane, w ktorych mozliwe zmiany
wynikaja ze zmiany funkcji, intensyfikacji 4,99 9,26
zagospodarowania lub przeksztalcen

Utrwalenie istniejagcego zagospodarowania — mozliwe

niewielkie zmiany lub przeksztalcenia 29,34 o441
Tereny wylaczone z zainwestowania — zabezpieczenie
T . ) . 6,1 11
zieleni 1 wod powierzchniowych $rodladowych
Tereny komunikacji (utrwalenie istniejacych ciggow) 12,09 22,41
Cato$¢ obszaru 53,92 100

Podsumowujac, mozna stwierdzi¢, ze na przewazajacej czg¢sci obszaru nie zajda
znaczace zmiany, a istniejace zagospodarowanie zostanie utrwalone — sktadajg sie na to tereny
mozliwych niewielkich zmian lub przeksztatcen, tereny komunikacji, tereny zieleni i teren wod
powierzchniowych $rodladowych. Jedynie niewielka cze$¢ obszaru moze ulec zauwazalnym
zmianom — w tym dla 1,4 ha przewiduje si¢ mozliwe znaczne przeksztatcenie Srodowiska.

5.1. Skutki realizacji ustalen planu na komponenty srodowiska

Zgodnie z art. 52 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, bedacej podstawg prawna do sporzadzenia niniejszej prognozy,
identyfikuje si¢ przewidywane znaczace oddziatywania na Srodowisko, a szczegdlnie na
wymienione w Ustawie komponenty.

Oddziatywania podzielono na pozytywne i negatywne, w zalezno$ci od skutkéw, jakie
wywotuja w §rodowisku. W zakresie tych oddzialywan wyrdzniono:

e Bezposrednie — wynikajace wprost z ustalen projektu planu i oddzialujace bez ogniw
posrednich na dany komponent §rodowiska.

e Posrednie — niebedace oczywistym skutkiem ustalen planu, mozliwe do zaistnienia w
stworzonych przez te ustalenia warunkach.

e Wtdrne — powstate w wyniku przeksztalcen lub jako nastepstwo czego$, zazwyczaj na
etapie eksploataciji.
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e Skumulowane — wynikajace z potaczonego dziatania skutkow ustalen planu oraz skutkéw
spowodowanych przez inne dziatania na obszarze objetym planem lub w bezposrednim jego
sasiedztwie, wystepujace obecnie, dokonane w przesztosci badz dajace si¢ logicznie
przewidzie¢ w przysztosci.

o Krétkoterminowe — wystepujace przejsciowo, w fazie zmian spowodowanych ustaleniami

planu.

e Srednioterminowe — wystepujace w okresie nie dtuzszym niz 10 lat.

e Dlugoterminowe — zwigzane z planowanym, trwalym sposobem zagospodarowania terenu

trwajace bez przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie si¢ powtarzajace.

e Chwilowe — powodujace tymczasowa zmiang w Srodowisku, po ich ustaniu nastepuje
powro6t do stanu zblizonego do poprzedniego (skutki tatwe do odwrdcenia) .

e Stale — powodujace trwate przeksztatcenie Srodowiska.

Zestawienie skutkdéw realizacji ustalen projektu planu zostato ujete w ponizszej tabeli.

Tab. 13. Mozliwe skutki realizacji ustalen projektu planu na komponenty srodowiska.

Objasnienia:

[N] - oddziatywania negatywne, [P] — oddziatywania pozytywne, [-] — trudny do okreslenia charakter oddziatywania,
Dt — dlugoterminowe, St — srednioterminowe, Kt — Krotkoterminowe,
B — bezposrednie, P — posrednie, W — wtérne, SK — skumulowane,

S — state, C — chwilowe.

MOZLIWE SKUTKI REALIZACJI USTALEN CHARAKTER
KOMPONENT PROJEKTU PLANU ODDZIALYWAN
ograniczenie powierzchni siedlisk lub ich przeksztatcenia [N]Dt, B, S
zmiany w sktadzie gatunkowym [-1Dt, B, P, SK, S
bioréznorodnosé ochrona i ksztaltowanie zieleni — cze$ciowe zachowanie siedlisk
przyrodniczych : [PIDL B, P, S
zachowanie potoku wraz z obudows biologiczng [P]1Dt, B, P, S
ograniczenie powierzchni siedlisk lub ich przeksztatcenia [N] Dt, B, S
rosliny zmiany w skladzie gatunkowym [[1Dt, B, S
ochrona 1 ksztattowanie zieleni — czg¢$ciowe zachowanie siedlisk [P]DL B, S
przyrodniczych
KOMPONENT MOZLIWE SKUTKI REALIZACJI USTALEN CHARAKTER ’
PROJEKTU PLANU ODDZIALYWAN
ograniczenie powierzchni siedlisk lub ich przeksztatcenia [N] Dt, B, S
. . . . . . [N] Dt, B, P, W,
. zmiany warunkoéw bytowania zwierzat i ich ploszenie
zwierzgta SK, S
czeSciowe zachowanie siedlisk przyrodniczych [P1Dt, P, S
umozliwienie dalszego bytowania zwierzat oraz ich migracji [PI1Dt, B,P, S
dogeszczenie istniejgcej zabudowy [N]Dt, B, S
ludzie zapewnienie miejsc rekreacji i wypoczynku [P]1Dt, B, S
pojawienie si¢ nowych dostepnych mieszkan [P1Dt, B, S
likwidacja czesci zieleni [N]Dt, B, S
pojawienie si¢ nowych obiektéw, dogeszczenie istniejacej []Dt, B, S
) zabudowy T
krajobraz zachowanie i mozliwe wzbogacenie walorow krajobrazowych [P]1Dt, B, P, SK, S
zabezpieczenie przed powstaniem zabudowy mogacej obnizy¢ [P] Dt B, S
warto$¢ krajobrazu
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zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza, [N] Dt, B, SK, C
zanieczyszczenie zwigzane z prowadzeniem robot budowlanych [N] Kt, P, SK, C
powietrze, mikroklimat zmiany mikroklimatu zwigzane ze zmniejszeniem powierzchni N]B.P.S
biologicznie czynnej Y
filtracja powietrza oraz redukcja efektu miejskiej wyspy ciepta [P]Dt, B, S

zmniejszenie infiltracji i retencji wod opadowych, zwigkszenie

[N] Dt, B, P, SK, S

splywu powierzchniowego

wody zmiany w krazeniu wod podziemnych / mozliwe zmiany
, [NI1Dt, P, S
stosunkow wodnych
zachowanie potoku wraz z jego obudowg biologiczng [P]Dt, B, S
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej [N]Dt, B, S
. ... | niszczenie pokrywy glebowej [N]Dt, B, S
gleby, powierzchnia ziemi wzrost zanieczyszczenia gleb wzdhuz drog [N] Dt, B, SK, C
cze$ciowe zachowanie powierzchni biologicznie czynnej [P]1Dt, B, S
zabezpieczenie obiektu wpisanego do gminnej ewidencji
zabytki, dobra materialne | zabytkow oraz formy architektonicznej budynku garazu w terenie | [P] Dt, B, S
KU.10
zwigkszenie poziomu hatasu, [N] Dt, B, SK, C
klimat akustyczny zwigkszenie poziomu hatasu zwigzane z prowadzeniem robot [N] Kt, P, W, C

budowlanych.

Na podstawie powyzszej analizy (Tab. 13) mozna stwierdzi¢, ze realizacja ustalen
projektu planu moze nie$¢ ze sobg pewne nickorzystne oddziatywania dla wigkszosci
komponentow srodowiska, zwlaszcza w dotychczas niezainwestowanym terenie. Zwigzane jest
to w duzej mierze z mozliwosciag redukcji powierzchni biologicznie czynnej, wzrostem
intensywnosci ruchu pojazdow czy realizacja parkingdw podziemnych. Wymienione mozliwe
niekorzystne oddzialywania na srodowisko nie bedg jednak znaczne ze wzglgdu na stosunkowo
niewielki zakres zmian w obszarze.

Umozliwienie powstawania i przeksztatcania zabudowy w obrebie obszaru wigze si¢ z
kolei z wplywem na krajobraz — moze on by¢ zar6wno pozytywny, jak i negatywny w
zaleznosci od charakteru zmian. Natomiast korzystne skutki majg gtéwnie zapisy zachowujace
powierzchnie biologicznie czynna, istniejacg zielen oraz potok wraz z obudowa biologiczna.

Nalezy zauwazy¢, ze projekt planu zawiera takze szereg ustalen i zapisoOw, ktore moga
zapobiega¢ wystagpieniu negatywnych skutkow dla $rodowiska lub minimalizowaé
niekorzystne oddzialywanie na poszczegdlne komponenty. Zostaly one przedstawione w
ponizszej tabeli (Tab. 14).
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Tab. 14. Ustalenia i zapisy projektu planu, ktére moga zapobiega¢ wystapieniu negatywnych skutkéw dla

srodowiska lub minimalizowa¢ niekorzystne oddziatywanie na poszczegdlne komponenty.

USTALENIA/ZAPISY PROJEKTU PLANU

KOMPONENTY SRODOWISKA

Zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych
oraz lokalizacji garazy i parkingéow naziemnych i podziemnych w
terenach MW.1-MW.6, MW.8, MW.10-MW.16, MW.29, MW.30-
MW.38.

Zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw ustugowych
oraz lokalizacji garazy i parkingéw podziemnych w terenach U.1-
uU.2, U.6, U.7,U.13, U.14.

Zakaz lokalizacji nowych budynkéw ustugowych w terenach Uo.1-
Uo.5.

Zakaz lokalizacji zabudowy oraz ogrodzer w terenie WS.1.

bioréznorodnos¢, rosliny, zwierzeta,
ludzie, krajobraz, powietrze,
mikroklimat, wody, gleby,
powierzchnia ziemi, dobra materialne

Zabezpieczenie zieleni poprzez wyznaczenie terenéw zieleni ZP.1-
ZP.23.

Zabezpieczenie potoku Mtynowka wraz z obudowa biologiczna

poprzez wyznaczenie terenow wod powierzchniowych sréodladowych
WS.1.

bior6znorodnos¢, rosliny, zwierzeta,
ludzie, krajobraz, powietrze,
mikroklimat, wody, gleby,
powierzchnia ziemi

Wprowadzenie terenow obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU,
0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi i garaze dia
samochodow osobowych.

ludzie

Na rysunku planu wyznaczone zostaty granice obszaréow rehabilitacji
zabudowy blokowej Osiedla Ugorek i Osiedla Akacjowa bedgcego
czescig Osiedla Olsza 11, dla ktorych zapisany zostat szereg ustalen.

krajobraz, dobra materialne

Zakaz zwigkszania istniejgcej intensywnosci zabudowy (wymagania
dotyczqce obszarow rehabilitacji istniejqcej zabudowy) w terenach
MW.1 do MW.6, MW.8, MW.10 do MW.16, MW.30 do MW.38,
MW.40-MW.42, U.1, U.2, U.6, U.7, U.13, U.14, Uo.1 - Uo.5, KU.10.

bior6znorodnos¢, rosliny, zwierzeta,
ludzie, krajobraz, powietrze,
mikroklimat, wody, gleby,
powierzchnia ziemi, dobra materialne

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe
terenu, powodujgcych zmiany stanu wody na gruncie ze szkodg dla
gruntow sgsiednich, 7 wylqczeniem prac ziemnych zwigzanych z
wykonaniem robot budowlanych dopuszczonych w ustaleniach planu.

bior6éznorodnosé, rosliny, zwierzeta,
ludzie, krajobraz, wody, gleby,
powierzchnia ziemi, dobra materialne

Projekt planu wprowadza szereg zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i ksztaltowania zabudowy, w tym dotyczacych
lokalizacji garazy i parkingow, elewacji budynkow, ksztattowania
dachow, lokalizowania wskazanych obiektow i urzqdzen
budowlanych (ogrodzen, inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej, tymczasowych obiektow budowlanych, obiektow
maltej architektury i urzqdzen reklamowych).

krajobraz, zabytki, dobra materialne

Ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
(na poziomie 50% w terenach MNi, MN/MW, MW.1-MW.27 i
MW.29-MW .42 oraz ZP.9, 30% w terenach MW.28, MW/U, U.1-
U.8, U.12-U.14, Uo i KU, 10% w terenach U.9-U.11, 70% w
terenach ZP (poza ZP.9) oraz 80% w terenie WS).

bior6znorodnos¢, rosliny, zwierzeta,
ludzie, krajobraz, powietrze,
mikroklimat, wody, gleby

Ustala si¢ nastepujqgce zasady ksztattowania i urzqdzania terenow

zieleni:

1) podczas realizacji  zagospodarowania terendw obowigzuje
maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejgcej, szczegolnie
poprzez zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu; (w tym zieleni parkowej, zieleni
skwerow i zielencow osiedlowych oraz zieleni towarzyszqcej
ciggom komunikacyjnym lub obiektom uzytecznosci publicznej);

2) nakaz ochrony, ksztattowania i uzupetnienia zieleni osiedlowej;

bior6znorodnos¢, rosliny, zwierzeta,
ludzie, krajobraz, powietrze,
mikroklimat, wody, gleby,
powierzchnia ziemi
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3) nakaz utrzymania, uzupelnienia istniejgcych szpaleréow drzew
oznaczonych na rysunku planu;

4) w terenach zieleni urzqdzonej ZP.1, ZP.2, ZP.4, ZP.7, ZP.11,
ZP.14 i ZP.15, nakaz realizacji zieleni izolacyjnej od strony ul.
Meissnera,

5) nakaz wprowadzania w pasach drogowych gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych komponowanej zieleni wysokiej, ze szczegolnym
wskazaniem na kompozycje o charakterze alejowym w ul.
Meissnera i Mlynskiej.

Wyznacza sig strefe zieleni osiedlowej, dla ktorej ustala sig:

a) nakaz ochrony i ksztattowania istniejqcej zieleni wysokiej i niskiej,

b) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia i uzupetnienia przy zastosowaniu
zasad kompozycji oraz zroznicowanego doboru gatunkowego
roslin,

C) dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury.

Nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni w terenach WS.1,

KU.1-KU.15.

Nakaz realizacji i utrzymania zieleni urzqdzonej w przestrzeni

publicznej przy zastosowaniu kompozycji i wiasciwego doboru

gatunkowego.
Na rysunku planu oznaczone zostaty szpalery drzew wskazane do bior6znorodno$é, rosliny, zwierzeta,
ochrony i ksztaltowania. ludzie, krajobraz, mikroklimat

Nakaz zapewnienia przejsé i przepustéow o wysokosci min. 12 cm od bioréznorodnosé, zwierzeta
poziomu terenu i szerokosci minimum 20 cm, w iloSci nie mniej niz
Jjeden na kazde rozpoczynajgce si¢ 10 m diugosci ogrodzenia —w celu
umozliwienia migracji zwierzqt, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to
ogrodzen placow zabaw oraz ogrodzen towarzyszqcych terenowym
urzgdzeniom sportu i rekreacyi.

Nakaz stosowania rozwiqgzan technicznych gwarantujgcych
zachowanie odpowiednich przejs¢ i przepustow, majgcych na celu
umozliwienie swobodnej migracji zwierzqt.

Nakaz wykonczenia elewacji budynkow z uzyciem rozwiqzan i
materiatow wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bedzie
minimalizowalo zagrozenia dla ptakow.

Dopuszcza si¢ odtworzenie oczka wodnego lub lokalizacje sadzawki bioréznorodnosé, zwierzeta, ludzie,
lub fontanny w terenach ZP.5i ZP.17. krajobraz

Ustala si¢ zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o miejskq sie¢ | |ydzie, powietrze

cieptowniczq, paliwa gazowe, odnawialne Zrédia energii, energie
elektryczng (dopuszcza si¢ wykorzystanie lekkiego oleju opatowego).

Zakaz stosowania paliw stalych w obiektach budowlanych, jako
podstawowego zrodla ciepla.

Nakaz odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych w oparciu bioréznorodnosé, rosliny, zwierzeta,
o miejski system kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna). ludzie, wody, gleby

Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w | |ydzie, wody
miejscu lub odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji opadowej lub
cieku, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sphywu
0.1),

C) zwiekszajgcych retencje.
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W obszarze objetym ustaleniami planu obowiqzuje zakaz
lokalizowania inwestycji i zagospodarowania terenéw dla
prowadzenia dzialalnosci w zakresie zbierania, odzysku i
unieszkodliwiania odpadow, z wyjgtkiem sktadowania mas ziemnych
w danym terenie, a zwigzanych z realizacjq inwestycji budowlanej
zgodniej z przeznaczeniem ustalonym dla tego terenu.

bioréznorodnos¢, rosliny, zwierzeta,
ludzie, krajobraz, wody, gleby,
powierzchnia ziemi

W zakresie ochrony akustycznej nalezy uwzgledniaé nastepujgce

tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu :

a) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonym
symbolem MNi.1 jako teren ,,pod zabudowe mieszkaniowg”,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej — oznaczonych symbolami: MN/MW.1 do
MN/MW. .4 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowq”,

c) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
oznaczonych symbolem: MW.1 do MW.42 jako tereny , pod
zabudowe mieszkaniowg”,

d) w terenach zabudowy mieszkaniowo-usfugowej — oznaczonych
symbolem: MW/U.1 do MW/U.10 jako tereny ,, na cele
mieszkaniowo-ustugowe”,

e) w terenach zabudowy ustugowej Uo.1 do Uo.5 jako tereny ,,pod
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy”,

f) w terenach zieleni urzqdzonej — oznaczonych symbolem ZP.3,
ZP.5, ZP.6, ZP.8 do ZP.10, ZP.17, ZP.21 i ZP.23 jako tereny ,,na
cele rekreacyjno — wypoczynkowe .

ludzie

Dopuszczenie lokalizacji nowych sciezek i ciggow pieszych,
rowerowych oraz rolkowych, a takze ,, ogrédkow jordanowskich”
oraz urzqdzen sportu i rekreacji W terenach ZP.1-ZP.23.

Dopuszczenie lokalizacji urzqdzen i obiektow sportowych oraz
,,0grodkow jordanowskich” w terenach Uo.1-Uo.5.

Dopuszcza sig we wszystkich terenach lokalizacje tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.

ludzie

Dopuszczenie lokalizacji urzqdzen z zakresu fgcznosci publicznej
Wraz z niezbednymi urzqdzeniami technicznymi wylqcznie na
dachach budynkow w terenach MW.1, MW.30.

Ustala sie zasade lokalizacji obiektow i urzqdzen budowlanych z
zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania
ochrony zdrowia mieszkancow przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pol elektromagnetycznych.

ludzie

Ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej sredniego i
niskiego napiecia jako sie¢ kablowg doziemnag.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢: w przypadku realizacji
obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowq sie¢ doziemng.

ludzie, krajobraz

Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskq i oznacza na rysunku planu
zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — budynek przy ul.
Pilotéw 69 (dla ktorego ustala sie nakaz ochrony elewacji frontowey).

krajobraz, zabytki, dobra materialne

Nakaz ochrony formy architektonicznej budynku garazu
wielokondygnacyjnego w terenie KU.10.

krajobraz, dobra materialne

Projekt planu ustala szereg zasad dotyczacych obstugi parkingowe;.

Ludzie
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5.2. Oddzialywanie na formy ochrony przyrody oraz obszary Natura 2000

5.2.1. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

W obszarze objetym projektem planu nie wystepuja powierzchniowe formy ochrony
przyrody ani chronione gatunki roslin. Zidentyfikowane zostaty natomiast chronione gatunki
zwierzat, co przedstawiono w rozdziale 2.1.6. Swiat zwierzqt oraz pomnik przyrody, o ktérym
informacja znajduje si¢ w rozdziale 2.5.5. Ustalenia wynikajgce z przepisow odrebnych
dotyczgcych terenow i obiektow chronionych (jest on zlokalizowany w terenie obstugi i
urzadzen komunikacyjnych KU.7 i oznaczony na rysunku planu).

Ustalenia omawianego dokumentu mogg skutkowa¢ w pewnym stopniu rozwojem
zainwestowania i w zwigzku z tym mie¢ wplyw na formy ochrony przyrody, zwlaszcza
chronione gatunki zwierzat. Minimalizacji oddziatywania stuzy wyznaczenie w projekcie planu
terenéw zieleni ZP.1-ZP.23, terenu wod powierzchniowych $rodladowych WS.1 oraz strefy
zieleni osiedlowej w terenach zabudowy wielorodzinnej, a takze ustalenie dla calego obszaru,
ze podczas realizacji zagospodarowania terenow obowiqgzuje maksymalnie mozliwa ochrona
zieleni istniejgcej. W terenach ZP.5 i ZP.17 dopuszczono odtworzenie oczka wodnego lub
lokalizacje sadzawki albo fontanny, co moze korzystnie wptywac na niektore gatunki zwierzat
oraz bioréznorodnos¢. Ponadto istotne sg ponizsze zapisy:

e nakaz zapewnienia przejs¢ i przepustow o wysokosci min. 12 cm od poziomu
terenu i szerokosci minimum 20 cm, w iloSci nie mniej niz jeden na kazde
rozpoczynajgce si¢ 10 m diugosci ogrodzenia — w celu umozliwienia migracji
zwierzgt, z zastrzeZeniem, Ze nie dotyczy to ogrodzen placow zabaw oraz
ogrodzen towarzyszqcych terenowym urzqdzeniom sportu i rekreacyi,

® Nakaz wykonczenia elewacji budynkow z uZyciem rozwigzan i materiatow
wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bedzie minimalizowalo zagrozenia dla
ptakow,

® Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustow, majqgcych na celu umozliwienie swobodnej
migracji zwierzqt.

5.2.2. Oddzialywanie na obszary Natura 2000

Na terenie opracowania nie wystepuja obszary Natura 2000. Najblizej] omawianego
terenu (w odlegtosci ok. 3 km na wschod) potozony jest obszar £.aki Nowohuckie PLH120069.
Natomiast w odlegtosci niecatych 8 km na potudniowy zachod od omawianego terenu znajduje
si¢ jedna z enklaw Debnicko-Tynieckiego Obszaru Lakowego PLH120065.

Ze wzgledu na ustalenia planu, ktéore w duzej mierze utrzymuja obecny charakter
zagospodarowania oraz stosunkowo niewielka powierzchnie, na ktorej zajda znaczace zmiany
1 przeksztalcenia, a takze odlegto$¢ dzielaca teren opracowania od obszarow Natura 2000, nie
przewiduje si¢ mozliwosci wystgpienia negatywnego oddziatywania na te obszary.

5.3. Ocena zagrozen Srodowiska

Wigkszos¢ ustalonych w projekcie planu przeznaczen terendow utrwala obecny stan
zagospodarowania. Najwigksze zmiany, zwigzane m.in. ze zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej, s3 mozliwe w rejonie miedzy ulicami Pszona a Pilotow 1 Utanow, gdzie
obecnie znajduja si¢ tereny najmniej zainwestowane. Powstanie nowej zabudowy i zwigkszenie
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liczby uzytkownikow obszaru moze skutkowac¢ wzrostem ilo$ci zanieczyszczen emitowanych
do powietrza lub hatasem, jednak nie bedg to znaczgce zmiany.

W zwigzku z tym mozna stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu planu nie przyniesie
takich zmian w obszarze, ktére mozna by uzna¢ za zagrozenie dla srodowiska. Wyjatkiem jest
dopuszczenie lokalizacji parkingdéw podziemnych w niektorych terenach przeznaczonych pod
zabudowe (MW.17-MW.23, MW.24, MW.25, MW.26, MW.27, MW.28, MW.39, U.3-U.5,
U.8-U.12), a takze w terenach zieleni urzgdzonej— ZP.9, ZP.11 oraz ZP.14 (na dziatce nr 103/19
obr.4 Srédmiescie). Powstanie takich obiektow moze nies¢ zagrozenie dla wod podziemnych
obszaru lub powodowaé zaburzenia stosunkéw wodnych, m.in. w zwigzku z wykonaniem
odwodnien budowlanych. Negatywny wpltyw moze by¢ minimalizowany dzigki rezygnacji
Z glebokiego posadowienia obiektow lub uwzglednieniu udokumentowanych warunkéw
hydrogeologicznych.

Teren objety projektem planu znajduje si¢ poza zasiggiem zagrozenia powodzig. W jego
zasiggu wystepuja tereny o spadkach powyzej 12% (zostaty one zaznaczone na rysunku planu),
jednak nie stwierdzono zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.4. Ocena zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Whnioski wynikajace z analizy uwarunkowan ekofizjograficznych przedstawione
zostaty w pkt. 2.4. Ustalenia analizowanego projektu planu ocenia si¢ jako w wigkszosci zgodne
Z okre$lonymi warunkami i wskazaniami.

Projekt planu utrzymuje w wigkszosci obecny charakter zagospodarowania — duzy
udzial majg tereny, dla ktérych ustalono zakaz zwickszania istniejacej intensywnosci
zabudowy. Najwigksze zmiany zajda w rejonie migdzy ulicami Pszona a Pilotow i Utanow,
gdzie znajduje si¢ wigkszo$¢ terendOw niezainwestowanych. Zainwestowanie bedzie
regulowane poprzez ustalone wskazniki zagospodarowania. W tekscie planu podano réwniez
szereg zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego i ksztattowania zabudowy, a takze
wymagania dotyczqce obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy.

Pozytywne skutki dla srodowiska przyrodniczego oraz komfortu zZycia mieszkancoOw ma
wylgczenie z zainwestowania terendw zieleni oraz terenu wod powierzchniowych
srodladowych, a takze wyznaczenie strefy zieleni osiedlowej w obrebie terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Jednym z ustalen projektu planu jest takze ochrona szpaleru
drzew przy ul. Ugorek, a w dwoch terenach zieleni urzadzonej (ZP.5 1 ZP.17) dopuszczono
lokalizacj¢ oczka wodnego, sadzawki lub fontanny.

9.5. Ocena skutkow wplywu ustalen projektu MPZP na srodowisko
przyrodnicze terenow przyleglych

Ustalenia projektu w duzej mierze utrwalajg istniejace zagospodarowanie. Najwigksze
zmiany zajda w rejonie migedzy ulicami Pilotow 1 Utanéw a Pszona. W zwigzku z mozliwoscig
pojawienia si¢ nowej zabudowy 1 wzrostu zainwestowania moze w tym rejonie zwiekszy¢ sie
oddziatywanie na srodowisko. Jednak biorac pod uwagg obecny duzy stopien zainwestowania
obszaru, a takze ograniczenie terenu przez ciggi komunikacyjne nie przewiduje si¢ znaczacego
wzrostu ucigzliwosci dla terenéw przyleghych.

Zapisy projektu planu moga skutkowa¢ utrudnieniem migracji zwierzat miedzy
obszarem a terenami sgsiadujgcymi, jednak zabezpieczenie terenéw zieleni, wprowadzenie
strefy zieleni osiedlowej w obrebie terenow zabudowy wielorodzinnej oraz ustalenie
minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego powinno minimalizowaé skutki
mozliwego rozwoju zainwestowania.
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6. Mozliwosci rozwigzan eliminujgacych lub ograniczajacych negatywne
oddzialywania na Srodowisko

Projekt planu nie wprowadza ustalen w istotny sposob oddziatujacych na srodowisko, a
Niniejsze opracowanie wykonywane byto praktycznie rownolegle z ocenianym dokumentem,
w zwigzku z czym ewentualne zmiany zwigzane z minimalizacjg negatywnych oddziatywan na
srodowisko wprowadzane byly na biezaco.

/. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornosé i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wplyw ustalen planu
na komponenty srodowiska, proponuje si¢ objac analizg skutkow realizacji postanowien planu,
a p6zniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
I. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, wymienione w ponizszej tabeli
komponenty §rodowiska.

Tab. 15. Proponowany zakres i metody analizy wptywu ustalen planu na komponenty srodowiska.

przedmiot
analiz/komponent metoda/zrédla informacji czestotliwosé uwagi
srodowiska

projekt planu nie wprowadza zmian

mapa akustyczna sporzadzana w zakresie drog publicznych,

klimat akustyczny w cyklu 5-cio letnim co 5 lat okresla tereny podlegajace ochronie
akustycznej
powigrzchpia _ mapy pokrycia terenu na Stanum}gr? icsltogn; Lr;w%rgz;re%zaqa
terenu biologicznie | podstawie zdjeé lotniczych i 05 lat o racg wani ap lanu y
czynnego satelitarnych oraz ewidencji opracowy ) P :
\ miejscowego; opracowanie
budynkdéw

ekofizjograficzne

8. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Ze wzgledu na charakter ustalen projektu planu oraz potozenie obszaru nie prognozuje
si¢ mozliwosci wystgpowania oddzialywan transgranicznych.

9. Whioski

1. Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchni¢ 53,92 ha, zlokalizowany jest
w centralno-potnocnej czgéci miasta, w Dzielnicy I1I Pradnik Czerwony, pomigdzy al.
Jana Pawla II (od potudnia), ul. Utanow 1 ul. Akacjowa (od wschodu), ul. Mtynska
Boczna 1 ul. Mirostawa Dzielskiego (od potnocy) 1 ul. Janusza Meissnera 1 ul. Mtynska
(od zachodu).

2. Teren objety projektem planu jest obecnie w znacznym stopniu zainwestowany.
Na istniejgca zabudowe sktada si¢ zarowno zabudowa wielorodzinna (wysokiej i1 niskiej
intensywno$ci) oraz w mniejszym stopniu obiekty jednorodzinne, ustugowe
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10.

I mieszkalno-ustugowe — przy czym dominuja budynki wielorodzinne z lat 60. Zielen
na omawianym terenie stanowig przede wszystkim zielence, skwery oraz ogrodki
jordanowskie pomig¢dzy blokami.

Czes$¢ obszaru jest objeta strategicznym projektem miejskim dotyczacym rehabilitacji
zabudowy blokowej (osiedle Ugorek — na potudnie od ul. Fiotkowej, a takze fragment
osiedla Olsza Il — na péinoc od ul. Pilotow).

We wskazaniach wynikajacych z uwarunkowan ekofizjograficznych okre$lono, ze
wiekszo$¢ obszaru predysponowana jest do utrzymania istniejgcego zagospodarowania.
W terenie pomigdzy ul. Pszona a ulicami Pilotow 1 Utandw mozliwy jest jednak rozwdj
zainwestowania oraz ewentualne uzupetnienie zabudowy 1 przeksztatcenia (przy
zachowaniu odpowiednich gabarytow i formy oraz z uwzglednieniem odpowiedniego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz udzialu zieleni towarzyszacej).
Ponadto w opracowaniu ekofizjograficznym wskazano tereny predysponowane
do ksztaltowania jako zielen urzadzona.

Analiza 1 ocena ustalen projektu planu pozwala stwierdzi¢, ze dla zdecydowane;j
wigkszo$ci obszaru utrwalone zostanie istniejgce zagospodarowanie, a ewentualne
zmiany i przeksztatlcenia wystapia jedynie w niewielkim zakresie. Dotyczy to
wyznaczonych terendw zieleni urzadzonej, wod $rdédladowych, komunikacji, obstugi
I urzadzen komunikacyjnych oraz niektorych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Na znacznym fragmencie obszaru obowigzuje zakaz zwigkszania istniejacej
intensywnos$ci zabudowy — dotyczy to zwlaszcza obszardw objetych rehabilitacja
zabudowy blokowej.

Niewielka czegs¢ terenow zainwestowanych moze podlega¢ zmianom wynikajagcym ze
zmiany funkcji lub przeksztatcen, a takze intensyfikacji zagospodarowania. Obecnie na
tych terenach duzy udzial ma zabudowa jednorodzinna, natomiast w przysztym
zagospodarowaniu dominowa¢ ma zabudowa wielorodzinna lub uslugowa
(wielorodzinna i jednorodzinna tylko w terenach MN/MW).

Znaczne przeksztalcenie srodowiska moze dotyczy¢ okolo 2,6 % calego obszaru (1,40
ha). Zwigzane jest to z mozliwym rozwojem zainwestowania 1 wprowadzeniem nowej
zabudowy w terenach dotychczas niezainwestowanych (fragmenty terenow: MW.9,
MW.24, MW.25, MW.26, MW.27, MW.39, MW/U.3, MW/U.10 i MN/MW.1,
Wprowadzana zabudowa ma mie¢ charakter wielorodzinny, w mniejszym stopniu
ustugowy lub jednorodzinny.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu zielen na calym obszarze powinna zosta¢ objeta
maksymalnie mozliwg ochrong. Ponadto wyznaczone zostaly tereny ZP przeznaczone
pod zielen urzadzong (okoto 12,5% powierzchni obszaru), a w obrgbie terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazano strefe zieleni osiedlowej, dla ktorej
obowigzuje nakaz ochrony 1 ksztattowania istniejacej zieleni oraz dopuszczone sg nowe
nasadzenia i uzupehienia. Zabezpieczony przed zainwestowaniem zostat takze potok
Mtynéwka, dla ktorego wyznaczono teren wod powierzchniowych srodladowych WS.

Realizacja zapisow majacych na celu ochrong zieleni oraz potoku Mtynoéwka, a takze
zapewnienie odpowiednio wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
bedzie oddziatywaé pozytywnie na Srodowisko przyrodnicze i pozwoli stworzy¢
komfortowe warunki dla mieszkancoéw i innych uzytkownikéw obszaru.
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11. Niekorzystne oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen projektu planu moga
dotyczy¢ wigkszosci komponentoéw srodowiska, gldwnie w zwigzku ze zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej, wzrostem intensywnosci ruchu pojazdow czy
realizacjg parkingéw podziemnych. Jednak wptyw ten nie bedzie znaczny ze wzgledu
na stosunkowo niewielki zakres zmian w obszarze.

10.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Ugorek — Fiotkowa” ma na celu identyfikacje i przedstawienie mozliwych
zmian w przestrzeni i $srodowisku obszaru, jakie moga nastapi¢ na skutek realizacji ustalen
planu. W prognozie wskazuje si¢ negatywne i pozytywne dla srodowiska skutki wprowadzenia
w zycie ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia i1 konflikty mogace wystgpi¢ w przysztosci.
Zawartos¢ dokumentu prognozy okresla ustawa O udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353) (art. 51 ust. 2). Zgodnie z wymogami przywotanej
ustawy, zakres niniejszej prognozy oraz stopien szczegdtowosci informacji zostat uzgodniony
z whasciwymi organami: Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. W dokumencie prognozy zawarto kolejno:
okreslenie aktualnego stanu srodowiska oraz jego zasobow i1 wartos$ci, przedstawienie zapisoOw
projektu planu, a takze ich powigzanie z dokumentami zawierajacymi cele ochrony srodowiska,
analize ustalen projektu planu, identyfikacje, charakterystyke i ocen¢ oddzialywan i zmian
w Srodowisku, jakie moga wystapi¢ na skutek realizacji ustalen planu.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 i 904),
Z uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Zawiera kolejno: przepisy ogolne, ustalenia
obowigzujace na calym obszarze planu (w tym zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego 1 ksztaltowania zabudowy, ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, ustalenia dotyczace przestrzeni
publicznych, obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy, infrastruktury i komunikacji)
oraz ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terenéw 1 zasad ich
zagospodarowania.

Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchni¢ 53,92 ha, zlokalizowany jest
w centralno-potnocnej czgéci miasta, w Dzielnicy III Pradnik Czerwony, pomigdzy al. Jana
Pawta II (od poludnia), ul. Utanéw i ul. Akacjowa (od wschodu), ul. Mtynska Boczna i ul.
Mirostawa Dzielskiego (od poinocy) 1 ul. Janusza Meissnera 1 ul. Miynska (od zachodu).

Rozpatrywany teren jest obecnie w znacznym stopniu zainwestowany. Na istniejgca
zabudowe sktada si¢ zard6wno zabudowa wielorodzinna (wysokiej 1 niskiej intensywno$ci) oraz
w mniejszym stopniu obiekty jednorodzinne, ustugowe 1 mieszkalno-ustugowe — przy czym
dominujg budynki wielorodzinne z lat 60. Zielen na omawianym terenie stanowia przede
wszystkim zielence, skwery oraz ogrodki jordanowskie pomiedzy blokami.

Cze$¢ obszaru jest objeta strategicznym projektem miejskim dotyczagcym rehabilitacji
zabudowy blokowej (osiedle Ugorek — na potudnie od ul. Fiotkowej, a takze fragment osiedla
Olsza Il — na pétnoc od ul. Pilotow). Rehabilitacja zabudowy blokowej dotyczy terenow osiedli
mieszkaniowych budowanych gtownie w oparciu o budownictwo wielkoptytowe i stanowi
proces przywracania osiedlom pierwotnych warto$ci  funkcjonalno-przestrzennych
I spotecznych oraz dostosowanie ich do wspotczesnych standardéw cywilizacyjnych.
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Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego w caltym obszarze,
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno — przestrzenng,
uwzgledniajgcg: relacje z terenami otaczajgcymi, prawidlowq obstuge komunikacyjng
wewngtrz obszaru oraz powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta.

Plan umozliwi:

— wsparcie procesu rehabilitacji istniejgcej zabudowy blokowej,

— ochrong terenow istniejgcych osiedli mieszkaniowych przed dogeszczaniem
zabudowy,

— ochrone terenéw istniejgcej zieleni miedzyblokowej, przed zabudowg
I zainwestowaniem,

— rozwigzanie problemu parkowania samochodow.

Ustalenia projektu planu realizujg cel zwiazany z rehabilitacja istniejacej zabudowy
poprzez wyznaczenie na rysunku planu terendow, ktérych ten proces dotyczy. W tekscie planu
okreslono dla nich szereg zasad zagospodarowania, w tym takze nakaz ochrony istniejgcego
uktadu kompozycyjnego osiedla. Ponadto znaczna czg$¢ obszaru objgta jest zakazem
zwickszania istniejgcej intensywnosci zabudowy €O ma zapobiec jej nadmiernemu
dogeszczeniu. Zielen istniejagca jest chroniona przede wszystkim an dwa sposoby — poprzez
wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej ZP (okoto 12,5% powierzchni obszaru), a takze
poprzez wskazanie strefy ochrony zieleni osiedlowej, dla ktérej obowigzuje nakaz ochrony
i ksztattowania istniejgcej zieleni oraz dopuszczone sg nowe nasadzenia i uzupehienia. Dla
wszystkich terenow, za wyjatkiem terenow komunikacji, wyznaczono tez minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego.

W celu uporzadkowania i poprawy obstugi parkingowej obszaru w projekcie planu
wyznaczono tereny obstugi 1 urzadzen komunikacyjnych KU, ktorych podstawowym
przeznaczeniem sa parkingi i garaze dla samochodow osobowych. Okre§lono rowniez szereg
zasad obstugi parkingowej (w tym zasade moéwiaca, ze miejsca parkingowe nalezy wykonac
jako naziemne lub podziemne). Ponadto w ustaleniach szczegdétowych planu zawarto
informacjg, w ktorych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw podziemnych.

Najbardziej znaczace przeksztatcenia w obszarze begdg dotyczy¢ okoto 2,6% catego
obszaru (1,4 ha). Zwigzane jest to z mozliwym rozwojem zainwestowania i wprowadzeniem
nowej zabudowy w terenach dotychczas niezainwestowanych (fragmenty terenéw: MW.9,
MW.24, MW.25, MW.26, MW.27, MW.39, MW/U.3, MW/U.10 i MN/MW.1). Wprowadzona
zabudowa ma mie¢ charakter gtéwnie wielorodzinny, w mniejszym stopniu ustugowy lub
jednorodzinny. Cze$¢ terenéw zainwestowanych (okoto 9% powierzchni obszaru) moze takze
podlega¢ zmianom wynikajacym ze zmiany funkcji lub przeksztalcen, a takze intensyfikacji
zagospodarowania. Jednak dla zdecydowanej wickszosci obszaru utrwalone zostanie istniejace
zagospodarowanie, a ewentualne zmiany i przeksztalcenia wystapia jedynie w niewielkim
zakresie.

Niekorzystne oddzialywania wynikajace z realizacji ustalen projektu planu moga
dotyczy¢ wigkszo$ci komponentow Srodowiska, gldéwnie w zwigzku ze zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej, wzrostem intensywnosci ruchu pojazdow czy realizacja
parkingéw podziemnych. Jednak wpltyw ten nie bedzie znaczny ze wzgledu na stosunkowo
niewielki zakres zmian w obszarze. Z kolei pozytywne oddzialywania (zarowno na srodowisko
przyrodnicze, jak i mieszkancow i innych uzytkownikéw obszaru) wynikaja z realizacji
zapisOw majacych na celu ochrone zieleni i potoku Miyndéwka, jak rowniez zapewnienie
odpowiednio wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.
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