UCHWALA NR XL/698/16
RADY MIASTA KRAKOWA

7 dnia 30 marca 2016 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Pradnik Czerwony - Naczelna”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890)
w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774, 1688), Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pradnik Czerwony -
Naczelna”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaly Nr CXV1/1824/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 24 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pradnik Czerwony - Naczelna” 1 obejmuja obszar
ograniczony:

1) od zachodu 1 poélnocy — potokiem Suddét Dominikanski i1 zielenia stanowiaca jego obudowe
biologiczna;

2) od wschodu — ul. Strzelcow i ul. Lublanska;
3) od potudniowego zachodu — ul. Promienistych;
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 19,18 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz
w czegsci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, — zatacznik Nr 1 do uchwatly.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygnigcia niebgedace ustaleniami planu :

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego w calym obszarze, poprzez
kompleksowe rozwiazania obejmujace kompozycje funkcjonalno — przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje
z terenami otaczajacymi, prawidlowa obstuge komunikacyjna wewnatrz obszaru oraz powiazania
z uktadem komunikacyjnym miasta.

Plan umozliwi:
- wsparcie procesu rehabilitacji istniejacej zabudowy blokowej,

- ochrong terenéw zieleni osiedlowej przed zabudowa 1 zainwestowaniem.

Id: 3827AF79-F966-4436-BOBA-3F6D27FBD1BC. Podpisany Strona 1



Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objgtego
planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrozniajacymi go spos$rdd innych terendow;

2) przeznaczeniuterenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo
ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,zabudowe jednorodzinng” w rozumieniu
przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422.);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendéw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie mozna sytuowac
nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czesci;

8) obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, na ktérej wymaga si¢ obowiazkowo
usytuowania elewacji frontowych nowo realizowanych budynkéw; linia ta nie dotyczy usytuowania
poza ta linia:

a) okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wejsciem, a takze

b) zewngtrznych czgsci budynku stanowiacych: schody pochylnie lub rampy zuwzglednieniem
przepisoOw odrebnych lub zapisoéw zawartych w ustaleniach szczegdtowych planu;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlana w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443, 774, 1265,
1434, 1713, 1777, 1830 1 1890);

10) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni catkowitych
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgloszeniem;

13) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budoweg albo
zgloszeniem,;

14) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu uzytkownikoéw np. ulice,
place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki i skwery;
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15) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysokos$¢ obiektéw budowlanych,
o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133, 1200, z 2015 r. poz. 200, 443, 528, 774, 1265), mierzona
od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej
polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej polozonego
punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

16) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia przeswitdéw widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej
niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

17) wielkogabarytowych urzqdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe
1 informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach lub budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz - 5 m’,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
c) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu,

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwiazan technicznych, dla ruchu
rowerowego, na ktory moga sktada¢ sig: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe 1 pieszo-rowerowe,
pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci
ruchu, drogi wewngtrzne;

19) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumieé niewydzielone liniami rozgraniczajacymi
na Rysunku Planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow poprzez dostep do drog
publicznych - w ramach terendw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasad lub warunkow
zagospodarowania;

20) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wlasne (m. in. ulic, placow 1 obiektéw) — przywotane w tekscie planu i opisane na Rysunku
Planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace oraz stosowane w dniu sporzadzenia
projektu planu.

4. Oznaczenie i przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na rysunku
planu odnosza si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu
§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowiace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa rehabilitacji istniejacej zabudowys;

6) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreSlonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach
i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowg jednorodzinna,

b) MW.1 — MW.14 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
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c) MW/MN.1 — MW/MN.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami mieszkaniowymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnosci lub zabudowg jednorodzinna,

d)U.1 - U.S — Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

¢) Uks.1 - Teren zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami
uslugowymi o charakterze sakralnym,

f)U.6 — U.7 — Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu o§wiaty i wychowania, administracji, nauki, kultury i sportu.

g) US.1 — Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod terenowe obiekty
1 urzadzenia sportu i rekreacji,

h) ZP.1 - ZP.10 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod parki i zielence,
1) Tereny Komunikacji z podzialem na:

- KDZT.1, KDZT.2 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy zbiorczej , z tramwajem na wydzielonym torowisku,

- KDL.1 Teren drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
lokalnej,

- KDD.1- KDD.6 - Tereny dr6g publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1 — KDW.9 - Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne.

2. Elementy informacyjne planu oznaczone na rysunku planu, niestanowiace ustalen planu:

1) zesp6t dawnego folwarku benedyktynskiego 1 dawnego folwarku dominikanskiego wpisane
do rejestru zabytkow;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
3) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;

4) granica udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista
(Krakéw) - zgodnie z dokumentacja zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r.,
znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ;

5) szlak Dawnej Twierdzy Krakow;

6) granica obszaru zagrozonego woda stuletnia Q1 % od strony potoku Sudét Dominikanski
w przypadku wylania si¢ wody z koryta (wedlug opracowania pn. ,Lokalny Plan Ograniczenia
Skutkow Powodzi 1 Profilaktyki dla Krakowa”);

7) granica obszaru zagrozonego woda stuletnia Q1 % od strony potoku Sudét Dominikanski
w przypadku wylania si¢ wody z koryta (wedtug opracowania pn. ,,Koncepcja odwodnienia 1 poprawy
bezpieczenstwa powodziowego miasta Krakowa”);

8) izofona hatasu od drog Ldwn = 65 dB wg Mapy akustycznej Krakowa z 2012 r.;
9) izofona hatasu od drog Ln = 60 dB wg Mapy akustycznej Krakowa z 2012 r.;

10) kierunki przebiegu wazniejszych ciagow pieszych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu;

11) miejsca postojowe w terenach drog.
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Rozdzial I1.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE
PLANU, WTYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenow o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow iurzadzen budowlanych,
wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenia robo6t budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem
parametrow
1 wskaznikow.

3. W odniesieniu do legalnie istniejacych obiektow i1 urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwo$¢
przebudowy, remontu i odbudowy oraz - niezaleznie od ustalen planu - rozbudowy w zakresie
docieplenia lub wykonania szybéw windowych i zewngtrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla
niepetnosprawnych.

4. Dla legalnie istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych, ktérych poszczegdlne parametry
1 wskazniki zabudowy wykraczaja ponad odpowiednie wielko$ci ustalone planem, dopuszcza sig takze
— w przypadku gdy:

1) wysokos¢ zabudowy istniejacego obiektu budowlanego przekracza wielko§¢ wskaznika maksymalnej
wysokosci zabudowy ustalong planem - prowadzenie robot budowlanych z wytaczeniem nadbudowy,
przy zachowaniu pozostatych ustalonych planem wskaznikow;

2) istniejacy wskaznik terenu biologicznie czynnego zostal przekroczony — wykonanie nadbudowy,
do wielkosci okreslonej wskaznikiem maksymalnej wysoko$ci zabudowy.

5. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy
§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dzialce budowlane;j:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka
budowlana, za wyjatkiem Terenu U.3, U.6, U.7, MW.13;

2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych z wytaczeniem garazy od strony drog publicznych
z zastrzezeniem pkt 3;

3) $mietniki moga by¢ realizowane jako element ogrodzen od strony wyznaczonych drég publicznych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji garazy podziemnych, za wyjatkiem Terenéw Uks.1, U.1, U.2,
ZP.1 - ZP.10.

2. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) ksztaltowanie elewacji poprzez stosowanie zasad symetrii, podziatow i1 osi kompozycyjnych dla
otworow okiennych;

2) do wykonczenia elewacji nalezy stosowa¢ materiaty takie, jak: tynki, w dowolnych pastelowych
kolorach,  okladziny zcegly, kamienia naturalnego i sztucznego, szklo, aluminium, beton
architektoniczny, blacha;

3) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw na elewacji frontowej budynkdw;

4) zakaz zabudowy balkonéw 1 loggi z wyjatkiem kompleksowych robot budowlanych obejmujacych
caty budynek i polegajacych na zabudowie wszystkich balkondéw i loggii jednakowym materiatem
1 w jednakowy sposob;
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5) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych, takich jak:
a) siding,
b) blacha falista i trapezowa,
¢) poliweglany.
3. Zasady ksztaltowania dachow:
1) geometrig 1 ksztatt dachdéw nalezy ksztaltowaé wedlug nastgpujacych zasad:

a) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o jednakowym kacie nachylenia
potaci od 20° do 40°, lub dachéw ptaskich z zastrzezeniem lit.b,

b) zakaz stosowania dachéw ptaskich w Terenach: MN.1, Uks.1, U.11U.2,
c) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie i w pionie;

2) w zakresie kolorystyki oraz materiatéw pokry¢ dachowych obowiazuje zasada pokrycia dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych dachéwka lub blachodachéwka o odcieniach brazu, szaro$ci
1 czerwieni z zastrzezeniem pkt. 3;

3) w terenach oznaczonych symbolami Uks.1, U.1 i U.2 dopuszcza si¢ stosowanie blachy ptaskiej lub
dachoéwke bitumiczna;

4) w zakresie doswietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkéw oraz na poddaszach
uzytkowych dopuszcza sig:

a) stosowanie $wietlikdw na stropodachach,

b) doswietlenie lukarnami lub oknami potaciowymi zgodnie z nastgpujacymi zasadami:
- lukarny/okna potaciowe nalezy realizowac¢ w osiach istniejacych otworow lub symetrycznie,
- wszystkie lukarny/okna polaciowe nalezy lokalizowaé w jednakowej odlegtosci od kalenicy,
- wszystkie okna potaciowe/lukarny nalezy lokalizowac na jednej wysokosci,
- nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci lukarn i dachow,

- nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn na danym budynku z zastrzezeniem,
ze:

- dachy lukarn nie moga si¢ faczy¢,
- minimalna odleglo$¢ lukarn od $cian szczytowych wynosi 1,5 m,

- najwyzej potozony element lukarny musi by¢ zlokalizowany min. 1 m ponizej gldwnej
kalenicy dachu;

5) mozliwos¢ realizacji tarasow na dachach ptaskich.
4. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektéw budowlanych:
1) w zakresie ogrodzen:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych, z zastrzezeniem lit.b,
b) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen petnych w Terenach U.1, U.2, Uks.1,
c¢) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 2 m,

d) nakaz zapewnienia prze§witéw o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi
elementow ogrodzenia, co najmniej na 50% jego dlugosci — w celu umozliwienia migracji zwierzat,

z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to ogrodzen placow zabaw;
2)w zakresie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej — infrastruktury

telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych
masztéw naziemnych.
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5. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow lokalizowanych
jako urzadzenie przestrzeni publicznych, wylacznie na czas trwania wystawy, pokazu i imprez, takich jak:
przekrycia namiotowe 1powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielne] azurowej
konstrukcji.

6. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych:
1) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych (no$nikéw reklamowych i informacyjnych) innych
niz wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe, na obiektach budowlanych na nastepujacych
warunkach:

a) zakaz:

- lokalizacji urzadzeh w sposob zaslaniajacy okna i1 drzwi oraz charakterystyczne detale
architektoniczne budynku, a takze w sposob zaklocajacy proporcje pomigdzy S$cianami a
przeszkleniami,

- lokalizacji urzadzen powyzej linii parteru budynku (gzymsu rozdzielajacego parter od
pierwszego pigtra), tzn. lokalizacja maksymalnie do wysokos$ci 3 m,

- lokalizacji urzadzen w oknach na catej elewacji budynku oraz na dachach, kalenicach i $cianach
szczytowych budynkow,

- lokalizacji urzadzen o powierzchni nos$nika powyzej 1,0 m?,

- umieszczania wigcej niz jednego urzadzenia (typu ,,szyld” - informujacego o danym podmiocie
i prowadzonej dzialalnosci), na elewacji frontowej budynku, w ktérym ta dziatalnos$¢ jest
prowadzona,

- lokalizowania urzadzen na stupach o$wietleniowych i trakcyjnych,

- stosowania urzadzen jako projekcji $wietlnych i elementow ruchomych, §wiatta o zmieniajacym
si¢ natgzeniu: btyskowego lub pulsujacego, neonoéw, ekranéw LED,

- lokalizacji urzadzen na ogrodzeniach,

b) nakaz kazdorazowego dostosowania urzadzen umieszczanych na elewacji budynku do kompozycji
architektonicznej budynku,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych komunikacji
miejskie;.
Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Cz¢s$¢ obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450 - Dolina rzeki Wista (Krakéw), oznaczonego na rysunku planu.

2. W granicach planu wystgpuja obszary zagrozone woda stuletnia Q1 % od strony potoku Sudot
Dominikanski w przypadku wylania si¢ wody z koryta, ktorych zasieg zaznaczono na rysunku planu. Na
tych obszarach w celu ochrony oséb i mienia, dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ ze §wiadomoscia
mozliwo$ci wystapienia powodzi. Konieczne jest stosowanie rozwigzan zmierzajacych do zredukowania
ewentualnych strat materialnych i niematerialnych polegajacych na: odstgpowaniu od realizacji obiektow
z podpiwniczeniem lub zastosowania S$rodkéw technicznych poprzez wykonanie dodatkowych
zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatéw budowlanych odpornych na dziatanie
wody.

3. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonym symbolem MN.1 jako teren
,,pod zabudowg mieszkaniowa”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej — oznaczonych symbolami
MW/MN.1, MW/MN.2 jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowq”;
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3) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonych symbolami MW.1, MW.2,
MW.5, MW.7, MW.9, MW.11 jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowa”;

4) w terenach zabudowy ustugowej — oznaczonych symbolami U.6, U.7 jako tereny ,,pod budynki
zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

4. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji takich jak:

1) drogi;
2) linie tramwajowe;
3) garaze i parkingi;
4) infrastruktura techniczna;
5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i1 urzadzania terendw zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terendéw obowiazuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegoOlnie poprzez zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu (w
tym terenéw zieleni parkowej, zieleni skwerdow i zielencow osiedlowych oraz zieleni towarzyszacej
ciaggom komunikacyjnym);

2) dopuszcza si¢ rekompozycje terenéw zielent;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych kompozycji zieleni.

6. Nakaz stosowania rozwiazan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przej$¢
1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§ 9. 1. Oznacza sig na rysunku planu nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow :

1) Zespot dawnego folwarku dominikanskiego z Kaplica §$. Jana Chrzciciela i Jana Ewangelisty wraz
z murem ogrodzeniowym, barokowa brama wjazdowa, trzema portalami gotyckimi i najblizszym
otoczeniem (nr rej. A-598, dec. z dnia 30.12.1977 r., zmieniona decyzja nr A-230/M z 05.02.2014 r.)
potozony na dz. nr 380/8, 381, 378, 377/1 oraz czegsci dz. nr 380/6 1 847 obr. 22 Srodmiescie;

2) Zespdt dawnego folwarku benedyktynskiego z dworem i kapliczka otoczone ogrodem przy
ul. Dobrego Pasterza 121 (nrrej. A — 907, dec. z dnia 10.03.1992 r.) potozony na dz. nr 380/10, 380/3
oraz czgsci dz. nr 703/2 obr. 22 Srédmiescie.

2. Obejmuje si¢ ochrona i oznacza na rysunku planu nast¢pujace zabytki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) wchodzace w sktad zespotu folwarku dominikanskiego:
a) mur graniczny pomig¢dzy dawnymi folwarkami dominikanskim i benedyktynskim,

b) dwor (budynek mieszkalny) wraz z pozostatosciami zabytkowego muru z bramami, potozony
na dz. 380/8 obr. 22 Srédmiescie — symbol E1,

¢) budynek inwentarski (rownoleglty do czworaka), potozony na dz. 380/8 obr. 22 Srédmiescie —
symbol E2,

d) dawny czworak (budynek wzdtuz ul. Dobrego Pasterza), potozony na dz. 380/8 obr. 22
Srédmiescie — symbol E3,

e) stodota z wrotami klepkowymi, potozona na dz. 380/6 obr. 22 Srédmiescie — symbol E4,
f) stodota (pozostatosci), potozona na dz. 380/6 obr. 22 Sroédmiescie — symbol E5;

2) figura Matki Boskiej Laskawej z pocz. XX w. w ogrodzie przy ul. Naczelnej 12 (dz. nr 370 obr. 22
Srédmiescie);
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3) figura Matki Boskiej Niepokalanej z 1954 r. w przedogrodku budynku przy ul. Naczelnej 7(dz. nr
819/2 obr. 22 Srodmiescie).

3. W odniesieniu do obiektow i obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 ustala si¢ ochrong
konserwatorska na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegélowych dotyczacych poszczegodlnych
terenOw.

Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna przebudowe
i remont elementdOw wyposazenia, w tym: nawierzchni, oswietlenia i obiektow matej architektury;

3) nakaz realizacji i utrzymania zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej przy zastosowaniu
harmonijnej kompozycji i wiasciwego doboru gatunkowego,z wytaczeniem elementéw obcych
krajobrazowo — egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja,
Chamaecyparis, Juniperus;

4) nakaz projektowania i realizacji o§wietlenia przestrzeni publicznych;

5) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania 1iutrzymania
terenow komunikacji pieszej i kotowe;.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki przeprowadzania scalen ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalne wielko$ci nowowydzielanych dziatek — 600 m?;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60 a 120
stopni;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi publiczne

1 wewngtrzne oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznaczaé
odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
Wymagania dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy
§ 12. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe rehabilitacji istniejacej zabudowy dla ktorej ustala sig:
1) zakaz zwigkszania intensywnos$ci zabudowy w wyznaczone;j strefie;

2) remonty 1 modernizacja istniejacej zabudowy winna prowadzi¢ do podniesienia stanu technicznego
obiektéw budowlanych poprzez dostosowanie obiektow do odpowiednich wymagan technicznych,
funkcjonalnych
i uzytkowych;

3) rozwiazania techniczne 1 materialowe powinny by¢ wykonane w sposéb odpowiadajacy wymaganiom
wynikajacym z potrzeb uzytkowych mieszkancow i pozostatych uzytkownikdéw obszaru objetego
strefa;

4) nakaz ochrony, ksztaltowania i uzupetniania zieleni miedzyblokowej przy zastosowaniu harmonijnej
kompozycji 1 wlasciwego doboru gatunkowego, z wytaczeniem elementoéw obcych krajobrazowo —
egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis,
Juniperus;

5) nakaz uporzadkowania przestrzeni migdzyblokowej poprzez sukcesywna przebudowe i remont
elementéw wyposazenia, w tym nawierzchni, o§wietlenia i obiektow matej architektury.
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Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogdlne zasady obshlugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace catego
obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowalnych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;

3) powiazanie obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym,;

4) wzdhuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio przylegltych, wynikajace z
unormowan odrgbnych;

5) zasadg lokalizacji obiektéw 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancoéw przed oddziatywaniem (promieniowaniem)
pol elektromagnetycznych;

6) wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekrandéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie
korzeni w infrastruktur¢ podziemna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej;

2) budowg, rozbudoweg i przebudowe miejskiej sieci wodociagowej o S$rednicy nie mniejszej niz
o 100 mm;

3) rozbudowe i1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzeniaw wodeg dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska siecia wodociagowa;

4) budowe wodociagu wzdluz ul. Lublanskiej (od poprzecznego przejScia przez ul. Lublanska
na wysokosci ul. Kazimierza Odnowiciela i dalej wzdtuz ul. Strzelcow) wraz z przebudowa istniejacej
sieci wodociagowej w ul. Lublanskiej i w rejonie Ronda Barei;

5) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu podstawowej strefy zaopatrzenia w wode o rzednej linii ciSnien
wynoszacej srednio 250,0 m n.p.m.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o miejski system kanalizacji
sanitarnej;

2) budowg, rozbudowg i1 przebudowe miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz
@ 250 mm;

3) budowg, rozbudowg i przebudowe miejskiej sieci kanalizacji opadowej o $rednicy nie mniejszej niz
¢ 300 mm;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
opadowej z uwzglednieniem rozwiazan:

a) utatwiajacych przesiakanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowolniajacych odptyw,
c) zwigkszajacych retencjg.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢
gazowa $redniego cisnienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
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1) zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza, gaz ziemny, odnawialne
zrodha energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna,

2) dopuszcza sig jako zrédlo ciepta wykorzystanie lekkiego oleju opalowego;
3) budowg, rozbudowg i przebudowe miejskiej sieci cieptowniczej o nastepujacych parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury
powietrza zewngtrznego: 135/65° C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego - 70/30° C, a w przypadku ciepta
technologicznego - 70/45° C;

4) zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych, jako podstawowego zrodta ciepta.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje transformatorowe SN/nN oraz
sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napigcia;

2) mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow.

3) budowe i1 rozbudowg sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia jako kablowa doziemna;
4) minimalny przekrdj przewodow niskiego i sredniego napigcia - 35 mm?.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca
infrastrukturg telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe¢ lub budowe nowych obiektéw i urzadzen
telekomunikacyjnych jako kablowa sie¢ doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny, w granicach
wyznaczonych terendw komunikacji, okreslony na rysunku planu, zuwzglednieniem parametrow
typowych przekrojoéw jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ pasow ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

a) drogi klasy zbiorczej:
- KDZT.1, ul. Lublanska - 2x2+T (potaczona skrzyzowaniem z ul. Strzelcow),
- KDZT.2, ul. Strzelcow - 2x2+T,

b) droga klasy lokalnej - KDL.1, ul. Dobrego Pasterza - 1x2;

2) uktad drogowy uzupeiniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone z uktadem
drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1, ul. Naczelna - 1x2,
b) KDD.2, ul. Jurka Bitschana - 1x2,
c) KDD.3, ul. Kazimierza Odnowiciela - 1x2,
d) KDD.4, ul. Promienistych - 1x2,
e) KDD.5, ul. Olgi Boznanskiej - 1x2,
f) KDD.6, ul. Emila Dziedzica - 1x2;
3) W obszarze planu znajduja si¢ czgs$ci pasow drog w terenach:
a) KDZT.1,
b) KDZT.2;

4) Dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych
terenow przeznaczonych pod drogi publiczne:
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a) drogi klasy zbiorczej KDZT.1 — KDZT.2. —do 24 m,
b) droga klasy lokalnej KDL.1 — do 26 m,
c) drogi klasy dojazdowej KDD.1 — KDD.6 —do 12 m;

5) uktad drég publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 1 2, uzupetniaja drogi wewngtrzne oznaczone
symbolem: KDW.1 - KDW.9.

2. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie przebudowe drog w terenach: KDZT.1,
KDZT.2. W obecnym ukladzie drogowym funkcjonuja wszystkie drogi, wymienione w ust. 1 pkt 1-5,
i ich potaczenia.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych. Dojazdy zapewniajace dostgp do drog
publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposdb umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia
terenu.

4. Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacjg¢ tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku
planu.

5. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia
rozwiazan technicznych dla poruszania si¢ 0osob niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku) — w

terenach z urzadzeniami
i obiektami dla komunikacji kotowej, pieszej 1 rowerowej oraz rozwiazan technologicznych
wspomagajacych

1 poprawiajacych warunki wzrostu drzew i krzewow.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;.

1) W przypadku zamiaru wykonywania robdt budowlanych w istniejacych budynkach polegajacych
na przebudowie, remoncie i nadbudowie w zwigzku ze zmiana sposobu uzytkowania poddasza lub
lokalu oraz dla budynkow, dla ktorych ustalenia planu umozliwiaja zwigkszenie ich kubatury poprzez
prowadzenie robot budowlanych polegajacych na dociepleniu oraz lokalizacji szyboéw windowych
i klatek schodowych zewngtrznych, nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych;

2) okresla si¢ minimalna liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach, odniesiona
odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czgsci:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

¢) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

d) internaty, domy dziecka - 10 miejsc na 100 t6zek,

e) domy zakonne - 10 miejsc na 1 dom,

f) budynki kultu religijnego - 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),
g) budynki o$wiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) budynki opieki zdrowotnej - 30 miejsc na 100 t6zek,

1) budynki opieki spotecznej i socjalnej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
j) budynki obstugi bankowej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

k) obiekty handlu: o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 30 miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy,
1) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
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o) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 30 miejsc na 100 uzytkownikéw
(jednoczesnie);,

3) wyznacza sig, dla obiektow okreslonych w pkt 2 lit. b-o, konieczno$¢ zapewnienia w ramach
wskazanej liczby miejsc parkingowych nie mniej niz 1 miejsca parkingowego na karte parkingowa;

4) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow wymagane minimalne ilosci miejsc dla stanowisk
postojowych rowerow, wliczajac miejsca wewnatrz obiektéw, odniesione odpowiednio do funkcji
obiektéw lub do funkcji ich czg$ci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) internaty, domy dziecka - 10 miejsc na 100 tozek,
c¢) budynki opieki zdrowotnej - 5 miejsc na 100 tozek,

d) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 10 miejsc na 1000 m?> powierzchni
sprzedazy,

e) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
f) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
g) budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc na 100 uzytkownikow
(jednoczes$nie),

5) miejsca parkingowe nalezy wykona¢ jako naziemne lub podziemne;

6) miejsca parkingowe samochodéw osobowych i miejsca postojowe rowerdow dla potrzeb danego
obiektu nalezy lokalizowa¢ 1 bilansowaé w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszeniem;

7) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt 2 miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych moga by¢ lokalizowane takze w obregbie terenéw drog publicznych -
dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe lub na wydzielonych terenach, dla ktérych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

7. W zakresie obstugi komunikacja zbiorowa obszar planu znajduje si¢ w zasiggu przystankow linii
autobusowych w ul. Lublanskiej, ul. Dobrego Pasterza i ul. Strzelcow.

Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terendw objetych granicami planu w wysokosci 30%.

Rozdzial I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow

§ 16. 1. Z wylaczeniem Teren6w komunikacji, w przeznaczeniu poszczegdlnych terendéw miesci si¢
zielen towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidtowe funkcjonowanie,
takie jak:

1) obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych
110 kV/SN i1 wigkszych;

2) dojscia piesze, ciagi piesze, trasy rowerowe, dojazdy niewyznaczone 1 drogi wewngtrzne,
zapewniajace skomunikowanie terenu dzialki z drogami publicznymi, niewyznaczone na rysunku
planu;

3) miejsca parkingowe;
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4) obiekty matej architektury.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
MN.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,0;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 13 m;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m.

3. W wyznaczonym terenie MN.1 znajduje si¢ figura Matki Boskiej Niepokalanej z 1954 r.
w przedgorodku budynku przy ul. Naczelnej 7 (dz. nr 819/2 obr. 22 Srodmiescie) objeta ochrona
konserwatorska, ujgta w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczona na rysunku planu dla ktorej ustala sig
nakaz ochrony.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
oznaczone symbolami MW/MN.1 — MW/MN.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci lub zabudoweg jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %:;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,0;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 13 m;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami
MW.1, MW.2, MW.5, MW.7, MW.9, MW.11 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) w odniesieniu do istniejacych budynkéw zakaz prowadzenia rob6t budowlanych innych niz wskazane
w §6;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

4) z uwagi na zakaz, o ktorym mowa w pkt 2 utrzymanie istniejacego wskaznika intensywnosci
zabudowy
w nastepujacej wielkosci w Terenie:

a) MW.1: 0,8,
b) MW.2: 1,6,
c) MW.5: 12,
d) MW.7: 4,
e) MW.9: 12,
) MW.11: 5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w Terenie:
a) MW.1: 15m,
b) MW.2: 16 m,
c) MW.5, MW. 7i MW.9: 36 m,
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d) MW.11: 17 m.

3. Wyznaczone Tereny oznaczone symbolem MW.5, MW.7, MW.9, MW.11 znajduja si¢ w strefie
rehabilitacji istniejacej zabudowy, dla ktorej obowiazuja ustalenia okreslone w § 12.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami
MW.3, MW .4, MW.6, MW.8, MW.10, MW.12 i MW.13 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2.Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych do
wysokosci drugiej kondygnacji nadziemnej budynku, jednak nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5 lit. d.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) W Terenie MW.3 :
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0- 2,0;
2) W Terenie MW 4 :
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11m,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 1,6;
3) W Terenie MW.6 :
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 13 m,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 1,7,
4) W Terenie MW.8 :
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 13 m,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 2,5;
5) W Terenie MW.10 :
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 17 m,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 2,0,
d) nakaz lokalizacji funkcji ustugowych w parterze nowoprojektowanych budynkow;
6) W Terenie MW.12 :
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 — 2,5;
7) W Terenie MW.13 :
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 19 m,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,5.
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§ 21. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem
MW.14, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2.7Z uwagi na czastkowy charakter obszaru oraz z uwagi na istniejace uwarunkowania,
W wyznaczonym terenie, obejmujacym niewielkie fragmenty dzialek ewidencyjnych, dopuszcza sig
jedynie powstanie budowli
i urzadzen budowlanych towarzyszacych zabudowie zgodnie z §16.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢ minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 50%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zieleni urzadzone;.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %;

3) z uwagi na zakaz, o ktéorym mowa w pkt 1 utrzymanie istniejacego wskaznika intensywnosci
zabudowy
w wielkosci 0,2;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8m.

4. Wyznaczony teren wraz z obiektami stanowiacymi Zespot dawnego folwarku benedyktynskiego
tj. dwor i kapliczka otoczone ogrodem objety jest wpisem do rejestru zabytkdw zgodnie z zasiggiem
oznaczonym na rysunku planu (nr rej. A — 907, dec. z dnia 10.03.1992 r.).

5. Zakazuje si¢ stosowania do robdt budowlanych w obiektach zabytkowych, takich materiatow
budowlanych, ktore zacieraja historyczne, stylowe cechy tych obiektow.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.2, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 - 0,6;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
4) ochrong uktadu przestrzennego dawnego folwarku.

3. Wyznaczony teren wraz z obiektami (E/-E3) stanowiacymi czg$¢ Zespotu dawnego folwarku
dominikanskiego objety jest wpisem do rejestru zabytkow zgodnie z zasiggiem oznaczonym na rysunku

planu
(nr rej. A-598, dec. z dnia 30.12.1977 r., zmieniona decyzja nr A-230/M z 05.02.2014 r.).

4. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, ujete w gminnej
ewidencji zabytkOw oznaczone na rysunku planu:

1) Budynek dworu (oznaczony na rysunku planu symbolem ET) dla ktérego ustala sig:
a) nakaz:
- ochrony w zakresie bryly i sylwety (w tym ksztaltu dachu),

- zachowania 1 wyeksponowania charakterystycznych walorow stylowych, zabytkowych
elementéw wystroju elewacji,

b) dopuszczenie:
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- wykonania robdt budowlanych celem zmiany sposobu uzytkowania poddasza z zastosowaniem
okien potaciowych i/lub lukarn jako do$wietlenia,

- utrzymania istniejacej funkcji mieszkaniowej;
2) Budynek inwentarski (oznaczony na rysunku planu symbolem E2) dla ktorego ustala sig:
a) nakaz:
- ochrony w zakresie bryly i sylwety (w tym ksztattu dachu),

- zachowania 1 wyeksponowania charakterystycznych walorow stylowych, zabytkowych
elementow wystroju elewacji,

b) dopuszczenie wykonania robdt budowlanych celem zmiany sposobu uzytkowania poddasza
z zastosowaniem okien potaciowych i/lub lukarn jako do$wietlenia;

3) Dawny czworak (oznaczony na rysunku planu symbolem E3) dla ktérego ustala sig:
a) nakaz:
- ochrony w zakresie bryly i sylwety (w tym ksztattu dachu),

- zachowania 1 wyeksponowania charakterystycznych walorow stylowych, zabytkowych
elementow wystroju elewacji,

b) dopuszczenie:

- wykonania rob6t budowlanych celem zmiany sposobu uzytkowania poddasza z zastosowaniem
okien potaciowych i/lub lukarn jako do$wietlenia,

- rozbudowy wzdtuz ulicy, w miejscu wyburzonej dobudéwki. Rozbudowa winna nawiazywac
gabarytem i wygladem zewngtrznym do budynku istniejacego;

4) mur graniczny pomigdzy dawnymi folwarkami dominikanskim i benedyktynskim, oznaczony
na rysunku planu dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony w zakresie ksztattu, materialu i gabarytow.

5. Dopuszcza si¢ w miejscu wyburzonej stodoty tj. wzdluz poinocnej granicy dziatki nr 380/8 jej
odbudowe lub budowg nowego budynku, dla ktérego ustala si¢ nakaz odtworzenia bryly oraz gabarytéw
budynku.

6. Zakazuje si¢ stosowania do robdt budowlanych w obiektach zabytkowych, takich materiatow
budowlanych, ktére zacieraja historyczne, stylowe cechy tych obiektow.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.3, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4- 0,7;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m.

3. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ figura Matki Boskiej Laskawej z pocz. XX w. w ogrodzie
domu dziecka przy ul. Naczelnej 12 (dz. nr 370 obr. 22 Srodmiescie) objeta ochrona konserwatorska,
ujeta w gminnej ewidencji zabytkow oznaczona na rysunku planu dla ktdrej ustala si¢ nakaz ochrony.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem U.4, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 - 0,7,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m.
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§ 26. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.5, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

3) z uwagi na zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 utrzymanie istniejacego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy
w wielkosci: 0,9;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m.

3. Teren znajduje si¢ w strefie rehabilitacji istniejacej zabudowy, dla ktorej obowiazuja ustalenia

okreslone
w§ 12,

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Uks.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi o charakterze sakralnym.

1. W zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

3) z uwagi na zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 utrzymanie istniejacego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy w wielkosci 0,25;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
5) maksymalna wysoko$¢ wiezy kosciota: 36m.

2. Wyznaczony teren wraz z obiektami stanowigcymi czes¢ Zespoélu dawnego folwarku
dominikanskiego, objety jest wpisem do rejestru zabytkow zgodnie z zasiggiem oznaczonym na rysunku
planu (nr rej. A-598, dec. z dnia 30.12.1977 r., zmieniona decyzja nr A-230/M z 05.02.2014 r.).

3. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, wpisane do rejestru
zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu:

1) kaplica §$. Jana Chrzciciela i Jana Ewangelisty;
2) mur ogrodzeniowy i barokowa brama wjazdowa z trzema portalami gotyckimi.

4. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, ujete w gminnej
ewidencji zabytkOw oznaczone na rysunku planu:

1) stodota z wrotami klepkowymi (oznaczona na rysunku planu symbolem E4) dla ktorej ustala sig:
a) nakaz:
- ochrony w zakresie bryly i1 sylwety ( w tym ksztattu dachu),

- zachowania 1 wyeksponowania charakterystycznych walorow stylowych, zabytkowych
elementéw wystroju;

2) stodota (pozostatosci oznaczone na rysunku planu symbolem E5) dla ktorej ustala si¢ dopuszczenie
odbudowy z wykorzystaniem zachowanych fragmentéw muréw w nawiazaniu do jej bryly
1 gabarytow oraz wygladu elewacji w oparciu o uwarunkowania historyczne.

5. Zakazuje si¢ stosowania do robot budowlanych w obiektach zabytkowych, takich materiatow
budowlanych, ktore zacieraja historyczne, stylowe cechy tych obiektow.

6. Dla istniejacych budynkow dopuszcza sig:
1) utrzymanie funkcji mieszkaniowej;

2) lokalizacje funkcji ustugowych z zakresu o§wiaty, wychowania i kultury.
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§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.6 1 U.7,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi z zakresu o$wiaty i wychowania,
administracji, nauki, kultury 1 sportu.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen 1 obiektow sportowych, w tym ,ogrédkow
jordanowskich”.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dla Terenu U.6:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 1,8,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m.
2) dla Terenu U.7:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,3,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10m.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod terenowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ,,ogrodkow jordanowskich”.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢ minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 20%.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP 4,
ZP.5,7P.6,7ZP.7,7P.8, ZP.9 i ZP.10 o podstawowym przeznaczeniu pod parki i zielence.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego w Terenie:
a) ZP. 1: 70%,
b) ZP.2, ZP.10: 90%,
c) ZP.6, ZP.8 : 60%,
d)ZP.3,7ZP.4,ZP.7, ZP.9: 80%,
e) ZP.5: 50%;

2) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw, ,,ogrodkéw jordanowskich” oraz urzadzen sportu i rekreacji
w Terenach ZP.3 1 ZP.7;

3) nakaz stosowania wzdluz drog zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew w Terenach ZP.6, ZP.8;
4) nakaz lokalizacji ciagu pieszego wraz z o§wietleniem tego ciagu w Terenie ZP.8.

3. Wyznaczony teren ZP.1 stanowiacy czg$¢ Zespotu dawnego folwarku dominikanskiego, objety jest
wpisem do rejestru zabytkow zgodnie z zasiggiem oznaczonym na rysunku planu (nr rej. A-598,
dec.z dnia 30.12.1977 r., zmieniona decyzja nr A-230/M z 05.02.2014 r.).

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami KDZT.1, KDZT.2,
b) klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL.1,
c) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 - KDD.6,
2) Tereny drég wewngetrznych, oznaczone symbolami KDW.1 — KDW.9.

Id: 3827AF79-F966-4436-BOBA-3F6D27FBD1BC. Podpisany Strona 19



2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. W Terenach KDZT.1 i KDZT.2 dopuszcza si¢ umieszczenie tras tramwajowych wraz z obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

4. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektoéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie z drogami;

2) obiektéw zwiazanych z obsluga pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankéw komunikacji
miejskie;j;

3) obiektéw i urzadzen podziemnej komunikacji szynowej (tunele szlakowe, przystanki), stuzacych do
prowadzenia i obstugi ruchu;

4) zieleni towarzyszacej, obiektoéw matej architektury.

5. Tereny drog wewngtrznych sa przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji
w zakresie obstugi ruchu pieszych i pojazdow w ograniczonym zakresie, wraz z przynaleznymi
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, shuzacymi do prowadzenia i obstugi
ruchu.

6. W terenach drog wewngtrznych dopuszcza sig lokalizacjg:
1) obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie z droga;
2) zieleni towarzyszacej, obiektow matej architektury.

7. W Terenach drég wewngtrznych utrzymuje si¢ istniejace oraz dopuszcza si¢ lokalizacje nowych
miejsc postojowych i parkingow.

Rozdzial 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Dominik Jaskowiec
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