Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr .............
Rady Miasta Krakowa z dnia ................

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU,SWOSZOWICE - UZDROWISKO” W KRAKOWIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Uzdrowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w okresie od 22 wrzesnia 2009 r. do 20 pazdziernika 2009 r. W
wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 3 listopada 2009 r.,
wptynety 33 uwagi.

Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 2660/2009 z dnia 24 listopada 2009 r.
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu i wprowadzil zmiany do projektu planu wynikajace z
rozpatrzenia (uwzglednienia) uwag.

Symbole terenéw uzyte w uwagach i w rozstrzygnigciu tych uwag odnosza si¢ do rysunku
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu.

W przypadku uwag dotyczacych co najmniej dwoch réznych spraw, z ktorych jedna zostata
uwzgledniona a druga nie zostata uwzgl¢dniona, w rozstrzygnigciu przywotano tylko tg¢ cz¢$¢ uwagi,
ktéra nie zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W zakresie uwag lub czg$ci uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa, Rada
Miasta Krakowa postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

1. Uwaga Nr1l
dotyczy dzialki nr 443/2 (obreb 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 6LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego

[.]*

Uwaga dotyczy:

1. Wylaczenia obszaru dziatki nr 443/2, obr. 88 ze strefy ochronnej ,,A” i wlaczenia tego terenu do
strefy ochronnej ,,B” wraz ze zmiana przeznaczenia tego terenu na teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, w razie konieczno$ci wraz z rekompensowaniem obszaru strefy ochronnej ,,A”
poprzez wlaczenie do niego terenéw zieleni publicznej urzadzonej — graniczacych ze strefa
ochronna ,,A” od strony pétnocne;.

2. Zmiany przeznaczenia dz. nr 443/2,0br. 88 (w wypadku stwierdzenia braku podstaw dla
uwzglednienia zadan wskazanych w pkt. 1)w ramach strefy ochronnej ,,A” z terenu lecznictwa
uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice poprzez poszerzenie obszaru 1 1MN(A) o dziatke
stanowiaca wlasnos$¢ zglaszajacej uwage.

W uzasadnieniu uwagi wskazuje sig, ze:

a) rozwiazanie projektu planu narusza zatozenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, wg ktorego teren dziatki nr 443/2 znajduje
si¢ na obszarze przypisanym do strefy ochronnej B, a nie jak przewidziano w projekcie planu do
strefy ochronnej ,,A”. Zmiana ta w sposob niebagatelny, w zwiazku z regulacja art. 38 ust. 1
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym ogranicza prawa wnoszacej uwage w zakresie korzystania z
jej nieruchomosci. Zmiana ta powoduje, iz niemozliwym, w razie uchwalenia planu w obecnym
ksztalcie, stanie si¢ korzystanie, przez osobg sktadajaca uwage, z jej prawa wlasnosci w sposob, w
jaki zamierzala z niego korzysta¢ w stosunku do nieruchomosci obejmujacej przedmiotowa
dzialkg. Uchwalenie planu w obecnym ksztalcie pociagnie za soba rowniez znaczna utratg
warto$ci przez t¢ nieruchomos¢,

b) rozwiazania projektu planu w zakresie przeznaczenia dziatki nr 443/2 stoi w jawnej sprzecznosci
z dyspozycja art. 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym. Zgodnie z brzmieniem tego
przepisu przepis art. 38 ust. 1 pkt. 1 lit b, odnoszacy si¢ do zakazu lokalizacji budownictwa
jednorodzinnego w strefie ochronnej ,,A”, nie dotyczy osob, ktore uzyskaty prawo do
nieruchomosci przed dniem wejscia w zycie w/w ustawy. Sktadajaca uwage nabylta przedmiotowa



nieruchomos¢ w 1991 r. z zamiarem rozpoczecia na terenie tej dzialki inwestycji w zakresie
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. W celu realizacji tego prawa podjeta w 2006 .
czynno$ci zmierzajace do uzyskania decyzji WZiZT, jednakze postgpowanie to zostalo
wstrzymane w zwiazku z czynno$ciami podejmowanymi we wstepnej fazie opracowywania
mpzp. Ograniczenie wnoszacej uwage w jej prawie wlasnosci, przez uniemozliwienie
przeznaczenia jej nieruchomos$ci potozonej w strefie ochronnej ,,A”, pod zabudowg
jednorodzinna, jest dziataniem wbrew przepisowi art. 61 ust. 1 ustawy o uzdrowiskach

C) przeznaczenie dziatki nr 443/2 pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna w strefie ochronne;j
»A” Uzdrowiska Swoszowice jest tym bardziej uzasadnione, iz przeznaczeniem MN(A) objete
zostaly dzialki bezposrednio sasiadujace z ta dziatka, a mianowicie dziatki nr 443/3 i 444.

d) rozwiazania wnioskowane w punktach 1 i 2 nalezy uzna¢ za mozliwe do realizacji i uprawnione,
poniewaz pozostaja w zgodzie z treScig Prognozy oddzialywania na $rodowisko, ktora wskazuje
na istnienie rezerw powierzchni terendw zieleni zaréwno w strefie ,,A” — 0,7% jak i w strefie ,,B”
—2,7%.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Ad 1 — Obszar dziatki nr 443/2 obr. 88 pozostaje w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, a
tym samym nie zmienia si¢ przeznaczenia w/w dziatki na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zwiazku z wnioskowanym wylaczeniem tej dziatki ze strefy ochronnej ,,A” i
wilaczenia jej do strefy ochronnej ,,B”.

Granice stref ochronnych ,,A”, ,,B” 1,,C” zostaly ustalone w statucie Osiedla Uzdrowisko Swoszowice
przyjetym uchwata Nr LX/784/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2008 r. Projekt planu nie
ustala wigc w/w granic, a jedynie je uwzglednia w swoich ustaleniach. Zmiana granic stref ochrony
uzdrowiskowej nie wchodzi w zakres spraw regulowanych planem miejscowym, wobec czego
wniosek w sprawie wytaczenia dz. nr 443/2 obr. 88 ze strefy ochronnej ,,A” i wlaczenia jej do strefy
ochronnej ,,B” jest w mpzp niemozliwy.

Ad 2 — Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatki nr 443/2
obr 88 jako terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego, oznaczonego symbolem
6LU/ZP.

Uwzglednienie wniosku zawartego w drugim punkcie tresci uwagi o wlaczenie dziatki nr 443/2 obr,
88 do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska
Swoszowice, oznaczonego symbolem 11MN(A), poprzez poszerzenie tego terenu o obszar w/w
dziatki, wymagaloby zmiany rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami
Studium, co naruszytoby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wg Studium dziatka nr 443/2 obr. 88 potozona jest poza granicami terenow
przeznaczonych do zainwestowania i miesci si¢ w obszarze zaliczonym do kategorii terenéw zieleni.
Odnos$nie kwestii podnoszonych w uzasadnieniu:

Ad a — Wg wymagan ustawowych, w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczego6lnosci z, migdzy innymi,
wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych (szczegodlnych).
Ani studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ani, jak juz wspomniano
wczesniej, plan miejscowy, nie ustalaja granic stref ochrony uzdrowiskowej ,,A”, ,,B”1,,C”, a jedynie
je uwzgledniaja w swoich ustaleniach. W Studium opracowanym w 2003 r. uwzglednione zostaly
granice aktualne w dacie sporzadzania tego dokumentu, a w projekcie planu uwzglednione sa granice
okreslone statutem Osiedla Uzdrowisko Swoszowice z dnia 17 grudnia 2008 r. Granice stref ochrony
uzdrowiskowej funkcjonuja w obiegu prawnym nie na podstawie Studium czy planu miejscowego, ale
na podstawie dokumentu ktory je ustalil, tj. statutu, ustanowionego w oparciu o przepisy odrgbne.

Ad b — Art. 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym dotyczy odstepstwa od zakazu lokalizacji
budownictwa jednorodzinnego w strefie ochronnej ,,A”, a nie ustalenia zasad przeznaczenia terendw
na cele budownictwa jednorodzinnego w tej strefie. Artykut ten nalezy rozpatrywac i stosowaé z
uwzglednieniem innych przepisow prawa, w szczegdlnosci z przepisami ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zawarta w uwadze argumentacja, z ktorej moze wynikac¢, ze



wszystkie wolne, niezabudowane jeszcze dziatki gruntu w strefie ochronnej ,,A”, ktorych wlasciciele
uzyskali prawo do nieruchomosci przed dniem wejScia w zycie ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
moga by¢ przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne na podstawie Art. 61 ust. 1
tej ustawy, nie znajduje uzasadnienia w przepisach prawa. Przeznaczenie terenow na okreslone cele,
w tym pod budownictwo jednorodzinne, dokonuje si¢ w planie miejscowym sporzadzanym przy
zachowaniu wszystkich obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa.

Art. 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym nalezy stosowa¢ w takim zakresie, w jakim
pozwalaja na to inne przepisy prawa, w tym dotyczace zgodnos$ci projektu planu ze Studium. W
przypadku nie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dziatki nr 443/2 obr. 88 nie
ma uzasadnienia do zastosowania tu artykutu 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ jest dziatka niezabudowana, sklasyfikowana wg mapy ewidencji
gruntdw jako grunt rolny RIVb i co najwazniejsze z punktu widzenia mozliwosci ustalenia jej
przeznaczenia, polozona poza okreslonymi w Studium granicami terenéw przeznaczonych do
zainwestowania.

Artykul ten ma natomiast zastosowanie w terenach oznaczonych symbolem literowym MN(A),
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z ustaleniami Studium.

Ad ¢ — Dzialki nr 443/3 i 444 obr. 88 potozone sa rowniez, podobnie jak dziatka nr 443/2, poza
granicami terendw przeznaczonych do zainwestowania wg ustalen Studium, a tym samym réwniez
dzialki te nie sa przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Ad d — Istniejaca rezerwa powierzchni terenéw zieleni w strefie ochronnej ,,A”, w stosunku do
powierzchni wymaganej ustawowo, wynosi 0,7% powierzchni tej strefy, co stanowi okoto 3800 m?, a
wigc powierzchni¢ znikoma. Rezerwa ta, wyliczona na podstawie danych opracowanego w 2008 roku
Operatu Uzdrowiska Swoszowice, zostala juz czg§ciowo uszczuplona wydanymi od tego czasu
decyzjami administracyjnymi. Nalezy bra¢ pod uwagg, ze rezerwa ta zostanie wykorzystana w catosci
w zwiazku z zastosowaniem art. 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym w terenach
oznaczonych symbolem literowym MN(A), tj. terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna zgodnie z ustaleniami Studium.

2. Uwaga Nr 2

dotyczy dzialki nr 304/1 (obreb 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 8MN(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie
ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice

L.]*

Uwaga dotyczy:

- wykreslenia domu, znajdujacego si¢ w Krakowie przy ul. Lusinska 10, jako wpisanego do ewidencji
zabytkow.

Sktadajacy uwage nadmienia, ze nie zostal poinformowany o takiej sytuacji i nigdy rozpadajacy si¢

dom nie byl tematem rozmowy w sprawie wpisania do ewidencji zabytkow.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalenia projektu planu odnoszace si¢ do srodowiska kulturowego na obszarze objetym
planem, okreslone w § 8 tekstu planu oraz na rysunku planu, w tym utrzymuje si¢ ustalenia dla
obiektu znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, ktorego dotyczy uwaga.

Ustalenia projektu planu dotyczace srodowiska kulturowego zostaly zaopiniowane i uzgodnione ze
stuzbami konserwatorskimi.

Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow zostaly uwzglednione w projekcie planu, tj. wrysowane na
rysunek planu i wpisane do tekstu planu, na podstawie wskazan do planu Wydziatu Kultury i
Dziedzictwa Narodowego — Oddziatu Ochrony Zabytkow Urzedu Miasta Krakowa, ktore zawieraty
wykaz obiektow wraz z zalacznikiem graficznym okreslajacym ich lokalizacje.



Obiekt wpisany do ewidencji zabytkow zaznaczony w rysunku planu na dziatce nr 304/1 — to dom
drewniany wzniesiony na poczatku XX w., przy ul. Lusinskiej 10, oznaczony na rysunku planu
symbolem K13.

W projekcie planu obiekt ten zostal uwzgledniony zgodnie z wymaganiami przepisow Ustawy oraz
przepisow odrebnych.

3. UwagaNr3

dotyczy dzialek nr 145/19, 162/2 (obrgb 90), ktore w projekcie planu znajduja si¢ w terenie
oznaczonym symbolem 6R(Z) przeznaczonym pod tereny rolnicze, w szczegdlnosci w postaci zieleni
stanowiacej zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne oraz trwatych uzytkow zielonych

[.]*

Uwaga dotyczy:

1. Stwierdzenia przez osobg skladajaca uwage, ze przedmiotowe dziatki zostaly w planie
przewidziane tylko jako pobocze zielone dla autostrady i srodowiska oraz stwierdzenia przez te
osobg, ze jest ona prawowitym wiascicielem tych dziatek, od ktorych ptlaci podatek,

2. Stwierdzenia, przez skladajacego uwage, ze przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w strefie
uciazliwosci autostrady, ktora niweczy catkowicie jakiekolwiek plany zagospodarowania (czy to
upraw polowych, czy hodowli),

3. Informacji sktadajacego uwage, ze po zakonczeniu budowy autostrady z pola uprawnego zostala
tylko droga dojazdowa, ktora kiedy$ prowadzita do domow i1 gospodarstw rolnych, ktdre zostaly
wyburzone,

4. Stwierdzenia, przez sktadajacego uwage, ze budowa autostrady zniszczyta Go i zniewolita do
czegokolwiek oraz zapytania dlaczego ma fundowac¢ miastu na swoim terenie zielen parkowa i
park rzeczny,

5. Informacji skladajacego uwage, iz przylegla dziatka nr 143/13 zostala wykupiona i dlatego
wnioskuje o wykup dziatek nr 145/191 162/2.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Uwaga zawiera szereg stwierdzen bez sformutowania konkretnego zadania, z wyjatkiem jednego, a
mianowicie zadania (wniosku) wykupu przedmiotowych dziatek.

Sprawa wykupu dzietek nie jest regulowana ustaleniami planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego moga stanowi¢ przestanke do wykupu nieruchomos$ci, np. poprzez
wyrazne wskazanie tej nieruchomosci na cel publiczny, jednak ustalenia niniejszego projektu planu
nie daja takiej przestanki w odniesieniu do dzialek nr 145/19 i 162/2 bowiem pozostawiaja te dziatki
w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym.

Ze wzgledu na potozenie w/w dzialek w przestrzeni obudowy biologicznej rzeki Wilgi, przeznaczenie
rolnicze tych dziatek ma charakter specyficzny i zdefiniowane zostato jako R(Z) — tereny rolnicze w
postaci zieleni stanowiacej zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne oraz trwatych uzytkow zielonych.
Jedyna przestanka do ewentualnego wykupu przedmiotowych dziatek moze by¢ fakt, ze sa one
potozone w zasiggu granicy strefy uciazliwosci w obszarze ponadnormatywnego oddziatywania
autostrady A-4 na srodowisko.

Nalezy tu jednak wyraznie podkresli¢, ze granica ta nie jest granica obszaru ograniczonego
uzytkowania oraz ze projekt planu nie ustala tej granicy a jedynie ja uwzglednia w swoich ustaleniach.
W przypadku ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na dziatki, strona w postgpowaniu o
rekompensat¢ (ewentualny wykup) jest zarzadca tej autostrady.

4. Uwaga Nr 4
dotyczy dzialki nr 427 (obreb 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 6LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego



[.]*

Uwaga dotyczy:

- wlaczenia potudniowo — zachodniej czgsci dziatki nr 386/1 do obszaru zabudowy indywidualnej. W

uzasadnieniu sktadajacy uwagg przytacza nast¢pujace argumenty:

1. Teren dziatki nr 386/1 znajduje si¢ az 570 m od zrédta gtownego,

2. Dziatka nr 386/1 lezy poza terenami przeznaczonymi pod rozbudowe Uzdrowiska Swoszowice,

3. Dziatka nr 386/1 (a takze dzialka nr 386/2) zostala niejako ,,wcisSnigta” migdzy istniejaca
zabudowe — z trzech stron,

4. Zabudowa czgséci potudniowo — wschodniej dziatki nr 386/1 nie bedzie pociagata ujemnych
skutkéw dla wod leczniczych Uzdrowiska Swoszowice,

5. Inne, merytoryczne uwarunkowania srodowiska nie powoduja aby zabudowa (w potowie) dziatki
nr 386/1 — jej wykorzystanie pod zabudowg indywidualng byta blokowana przez dziesiatki lat.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 427 obr. 88,
jako terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego, z zakazem zabudowy.

Dziatka ta polozona jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej. Strefa ,,A”, rozumiana zgodnie z art.
38 wust. 1 pkt 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, stanowi obszar na ktorym powinny by¢ przede
wszystkim zlokalizowane Iub planowane obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze
pacjenta.

Poniewaz gtowna funkcja obszaru strefy ,,A” jest lecznictwo uzdrowiskowe, realizacja zasad
zrbwnowazonego rozwoju w sposobie zagospodarowania tego obszaru powinna polegaé przede
wszystkim na ochronie przestrzeni dla petnienia tej funkcji, a takze na zapewnieniu wilasciwych
warunkow $rodowiskowych w strefie ,,A”, w tym wymaganego w/w przepisem ustawowym
procentowego udzialu powierzchni terenéw zielonych w catej powierzchni tej strefy.

Realizujac, zgodnie z wymaganiami art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zasad¢ zrownowazonego rozwoju na obszarze strefy ochronnej ,,A” Uzdrowiska
Swoszowice, zagrozonym postgpujaca ekspansja zainwestowania mieszkaniowego, w rozwigzaniach
projektu planu przyjeto regulacje¢ polegajaca na ustaleniu linii rozgraniczajacych tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej od terenow lecznictwa uzdrowiskowego na granicy istniejacych
terenow zabudowy mieszkaniowej, tj. na granicy dziatek juz zabudowanych budynkami
jednorodzinnymi. Przy tak przyjetym kryterium, niezabudowana dziatka nr 427 obr. 88 znalazla sig
poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Dziatka ta przestrzennie
wiaze si¢ z terenami zdefiniowanymi w Studium jako tereny zieleni i faktycznie potozona jest w
granicach kompleksu terenow, ktore w calosci tworza jednorodng przestrzen terendw otwartych.
Ustalony w projekcie planu przebieg w/w linii rozgraniczajacych w znacznym stopniu nawiazuje do
przebiegu okreslonej w Studium granicy terenéow przeznaczonych do zainwestowania, z
uwzglednieniem korekty tej granicy, wynikajacej z przyjetego kryterium zamknigcia terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na granicy dziatek juz zabudowanych. Ustalenia ,,Studium”,
w Rozdziale 5 ,Realizacja polityki przestrzennej”, w punkcie pt. ,,Zapewnienie spdjnosci planow
miejscowych ze Studium”, dopuszczaja w planach miejscowych korektg okreslonej w ,,Studium”
granicy terenow przeznaczonych do zainwestowania (granicy terenéw przeznaczonych do zabudowy),
a takze linii rozgraniczajacych pomiedzy wyodrebnionymi kategoriami terenéw, pod warunkiem
realizacji zasad zrownowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego.

Jak wyjasniono wcze$niej, wlasnie migdzy innymi zasada zrbwnowazonego rozwoju stata u podstaw
przyjetych rozwiazan projektu planu w zakresie rozgraniczenia terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej od terenow lecznictwa uzdrowiskowego.

W tej sytuacji, ustalone w projekcie planu przeznaczenie dziatki nr 427 obr. 88 odpowiada
wymaganiom art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym oraz spetnia wymagania
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie realizacji zasad zrbwnowazonego
rozwoju, a takze jest zgodne z ogdlnymi zasadami okreslonymi w ,,Studium”.



5. Uwaga Nr 5
dotyczy dzialki nr 429 (obreb 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 6LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego

[.]*

Uwaga dotyczy:

1. Wniosku o zmiang kwalifikacji dziatki nr 429, znajdujacej si¢ w projekcie planu w terenach
zieleni publicznej ZP oraz w systemie zieleni i parkéw rzecznych, na dziatke budowlana,
poniewaz potozona jest w §rodku terenu zabudowanego domami jednorodzinnymi i nie lezy w
bezposrednim sasiedztwie Uzdrowiska Swoszowice,

2. Ewentualne przeznaczenie przedmiotowej dzialki pod zabudowe zwiazana z tworzeniem
infrastruktury ustugowej zwiazanej z dziatalnoscia Uzdrowiska,

3. W przypadku nieuwzglednienia uwag z punktu 1 i 2, sktadajacy uwagg prosi o rozwazenie
mozliwosci zatrzymania dziatki nr 429 w dyspozycji Urzedu Miasta i zaproponowanie w zamian
terenu o podobnej powierzchni w miejscu nie objetym ograniczeniem zabudowy.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Ad 1 - Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 429
obr. 88 jako terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego, oznaczonego symbolem
6LU/ZP. Dziatka ta potozona jest w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice oraz poza
okreslonymi w ,,Studium” granicami terenow przeznaczonych do zainwestowania.

Uwzglednienie wniosku wymagatoby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami
Studium, co naruszytoby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wg Studium dziatka nr 429 obr. 88 potozona jest poza granicami terendw
przeznaczonych do zainwestowania i miesci si¢ w obszarze zaliczonym do kategorii terenéw zieleni.
Ad 2 - Odno$nie lokalizowania w strefie ,,A” zaktadéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, a
takze innych obiektow stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu albo obstudze pacjenta lub turysty, ten
wymog ustawowy jest uwzgledniony w ustaleniach projektu planu w takim zakresie, jaki umozliwia
to inny warunek ustawowy, tj. konieczno$¢ zapewnienia 75-cio procentowego udzialu terenow
zielonych w powierzchni strefy ,,A”. Poniewaz obecny procent terenéw zielonych w powierzchni
strefy ,,A” (wyliczony na podstawie danych operatu uzdrowiskowego, z uwzglednieniem strat w
zieleni zwiazanych z wydanymi w migdzyczasie decyzjami administracyjnymi) wynosi prawie tyle co
Wymagany ustawowo, a ewentualna rezerwa wykorzystana zostanie w zwiazku z zastosowaniem art.
61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, w ustaleniach projektu planu zahamowano dalszy
rozwoj zainwestowania w tej strefie, a mozliwo$¢ petnienia funkcji uzdrowiskowej ograniczono
wyltacznie do wykorzystania obiektow istniejacych.

W tej sytuacji istnieje wylacznie mozliwos¢ wykorzystania przedmiotowej dziatki pod urzadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego nie uszczuplajace istniejacej powierzchni zieleni. Takim urzadzeniem
jest park zdrojowy.

Ad 3 — Uzasadnione roszczenia wynikajace z Art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym moga by¢ uregulowane po uchwaleniu planu.

6. Uwaga Nr 6

dotyczy dzialek nr 536/1 i 536/2 (obreb 88), ktore w projekcie planu znajduja si¢ w terenie
oznaczonym symbolem 8MN(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice

[..]*

Uwaga dotyczy:

1. Przesunigcia, zaznaczonej w projekcie planu na dziatkach nr 536/1 i 536/2, nieprzekraczalnej linii
zabudowy 0 1,5 — 2 m w strone ul. Lusinskiej i usytuowanie jej w podobnej odlegtosci jak na
poczatku tej ulicy,



2. Dopisanie mozliwo$ci zmiany zabudowy dla istniejacego na dzialce starego budynku
mieszkalnego.

Sktadajacy uwage do planu planuje budowe budynku mieszkalnego na dzialce nr 536/1, w miejsce

istniejacego starego budynku a zaproponowane w punkcie 1 i 2 zmiany w projekcie planu umozliwia

dostosowanie planowanej inwestycji do obowiazujacego prawa budowlanego.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi w zakresie pkt 2.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie pkt 2.

Wyjasnienie:

Ad 2 — utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu warunki dotyczace odbudowy istniejacych budynkoéw
mieszkalnych w terenach oznaczonych symbolem literowym MN(A), w tym na terenie
przedmiotowych dzialek, bez wskazywania mozliwosci konkretnych rozwigzan na tych dziatkach.
Taki zakres regulacji jest wystarczajacy dla problematyki planu miejscowego.

7. UwagaNr7

dotyczy dzialki nr 385/3 (obreb 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastgpujacych terenach:

- oznaczonym symbolem 5MN(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice

- oznaczonym symbolem 1KX przeznaczonym pod tereny wydzielonych ciagé6w pieszych

[.]*

Uwaga dotyczy:

1. Zmiany w projekcie planu przebiegu linii rozgraniczajacej strefy uzdrowiskowe (biegnacej
wzdtuz granicy dzialki stanowiacej wlasnos¢ sktadajacego uwage) tak, aby dziatka nr 385/3
znalazta si¢ poza strefa ,,A”,

2. Ewentualnie, zamiast zmiany granic stref, sktadajacy uwage do planu, stwierdza, ze do przyjecia
byla by zmiana zapisu § 12 pkt. 3 projektu planu, rozszerzajaca mozliwo$¢ inwestowania przez
aktualnych wtascicieli dziatek.

Ponadto, sktadajacy uwage, po przedstawieniu informacji dotyczacych historii zakupu dziakki,

stwierdza, ze czuje si¢ poszkodowany i zamierza wstapi¢ na droge postgpowania sadowego

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Ad 1 Dzialka nr 385/3 obr. 88 pozostaje w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice.

Granice stref ochronnych ,,A”, ,,B” 1,,C” zostaly ustalone w statucie Osiedla Uzdrowisko Swoszowice
przyjetym uchwata Nr LX/784/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2008 r. Projekt planu nie
ustala wigc w/w granic, a jedynie je uwzglednia w swoich ustaleniach. Zmiana granic stref ochrony
uzdrowiskowej nie wchodzi w zakres spraw regulowanych planem miejscowym, wobec czego
wniosek w sprawie wytaczenia dz. nr 385/3 obr. 88 ze strefy ochronnej ,,A” i wlaczenia jej do strefy
ochronnej ,,B” nie jest mozliwy do uwzglednienia.

Ad 2 — wnioskowane (proponowane) przez osobe sktadajaca uwage rozszerzenie zapisu ustalen §12
ust. 3 tekstu planu byloby niezgodne z przepisami odrgbnymi (ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym)

8. UwagaNr 8

dotyczy dzialki nr 385/3 (obre¢b 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastepujacych terenach:

- oznaczonym symbolem 5MN(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice

- oznaczonym symbolem 1KX przeznaczonym pod tereny wydzielonych ciagéw pieszych



[.]*

Uwaga dotyczy:

- zmiany przeznaczenia dziatki nr 385/3, oznaczonej w projekcie planu jako teren pod zabudowe
jednorodzinng w strefie ,,A” (gdzie obowiazuje catkowity zakaz zabudowy) na teren ustugowy
UC.

Sktadajacy uwage stwierdza, ze taka zmiana pozwoli mu na wybudowanie na przedmiotowej dziatce

pensjonatu, co zrekompensuje straty poniesione przez wprowadzenie stref uzdrowiskowych.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:
Statut Osiedla Uzdrowisko Swoszowice ustala, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek pensjonatowych w strefie ,,A” powinna wynosi¢ 1500 m?. Wprawdzie przepis ten dotyczy
dzialek nowo wydzielanych, jednak mozna przyjac, ze tak ustalona wielko$¢ wyznacza standard
niezbednej powierzchni dla lokalizacji pensjonatu. Dziatka wnioskowana w uwadze pod zabudowe
pensjonatowa posiada powierzchnig okoto 650 m? Mozliwa do uzyskania na tej dzialce powierzchnia
zabudowy, przy uwzglednieniu ustalonych wskaznikéw urbanistycznych, ksztattuje si¢ w granicach
77—78 m2.
W przypadku dysponowania taka powierzchnia zabudowy wydaje si¢ mato prawdopodobna realizacja
pensjonatu, w rozumieniu przepisdéw odrebnych (ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r o uslugach
turystycznych i Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r w sprawie
obiektow hotelarskich i innych obiektow, w ktorych sa §wiadczone ustugi hotelarskie).
W tej sytuacji zarowno potozenie dziatki, ktére wyraznie wskazuje ze lezy ona w istniejacej w
strukturze terenow zabudowy jednorodzinnej, jak i jej wielkos¢ kwalifikuja ja do przeznaczenia
zgodnie z ustaleniami projektu planu.

9. UwagaNr9

dotyczy dzialki nr 215 (obre¢b 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastgpujacych terenach:

- oznaczonych symbolami 9ZP, 11ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w
tym tworzace strukturg parku rzecznego ,,Wilga”

- o0znaczonym symbolem 1KDXr przeznaczonym pod teren wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego
obstugujacego obszar rekreacyjny parku rzecznego ,,Wilga”

[.]*

Uwaga dotyczy:

- zastrzezenia i protestu przeciwko zaplanowanemu w projekcie planu, przeznaczeniu catej dziatki
nr 215 pod zielen miejska — publiczna, bez pozostawienia jakiejkolwiek nawet jej czeSci pod
zabudowe.

Sktadajacy uwage, w imieniu wlasnym i innych wspoétwlascicieli dziatki nr 215, przytacza nastgpujace

argumenty przeciwko przeznaczeniu dziatki pod zielen publiczna:

1. Dzialanie to jest krzywdzace wobec prawowitych wiascicieli dziatki, ktorym odbiera sie
jakakolwiek mozliwo§¢ wybudowania na wiasnej dziatlce domu mieszkalnego lub sprzedania tej
dziatki osoba trzecim, gotowym do budowy na niej swojego domu rodzinnego,

2. W Swoszowicach jest wystarczajaca ilo$¢ terendw zielonych i nie ma racjonalnie uzasadnionych
podstaw do tego, aby zielen publiczna — miejska planowac na dziatkach prywatnych i to bez
zadnych ograniczen powierzchniowych. Dziatki te maja charakter budowlany. Jest to dowdd na
to, ze wladze miasta nie licza si¢ z odczuciami spoteczenstwa i prawami poszczegolnych osob
zainteresowanych w utrzymaniu swojej wtasnosci.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.



Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenow obejmujacych dziatke nr 215 obr. 88
jako terenow publicznej zieleni urzadzonej z wydzielonym ciagiem pieszo — jezdnym.

Tereny te, oznaczone symbolami 9ZP, 11ZP i 1KDXr, speiniaja kluczowa role w zachowaniu
powiazan przestrzennych, funkcjonalnych i ekologicznych pomigdzy terenami petlniacymi funkcje
lecznictwa uzdrowiskowego a terenami planowanego parku rzecznego ,,Wilgi” i stanowia one, w
ciasnym pierscieniu terenow zabudowy jednorodzinnej otaczajacej przestrzen uzdrowiska, jedyna luke
terenow jeszcze nie zabudowanych umozliwiajaca utrzymanie w/w powigzan.

Przeznaczenie terenow obejmujacych dziatke nr 215 obr. 88 pod publiczna zielen urzadzona z
wydzielonym ciagiem pieszo — jezdnym, poszerza publiczna przestrzen Osiedla Uzdrowisko
Swoszowice w newralgicznym miejscu osiedla, tj. na styku dwoch waznych przestrzeni publicznych
jakimi sa park zdrojowy i planowany park rzeczny ,,Wilgi”.

Koniecznos¢ zachowania tego powiazania w formie terenow zielonych wynika rowniez ze wzgledow
ekologicznych (przyrodniczych), co zostalo wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym, ktérego
dyspozycje musza by¢ brane pod uwage w ustaleniach projektu planu.

Przeznaczenie pod publiczna zielen urzadzona terendow obejmujacych dziatke nr 215 obr. 88,
uzasadnione merytorycznie waznymi w/w wzgledami przestrzennymi, zgodne jest rowniez z
og6lnymi zasadami okreslonymi w ,,Studium”.

Uwzglednienie uwagi wymagatoby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami
Studium, co naruszytoby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wg Studium dziatka nr 215 obr. 88 w przewazajacej czg$ci potozona jest poza
granicami terendw przeznaczonych do zainwestowania i mie$ci si¢ w obszarze zaliczonym do
kategorii terenow zieleni.

10. Uwaga Nr 10
dotyczy: dotyczy nastgpujacych uwag i wnioskow do projektu planu

L.I51[.]*

Uwaga dotyczy:

1. Korekty zatozen programowych do opracowywanego planu i wyznaczenie w Swoszowicach —
Uzdrowisku terenéw na zabudowg pensjonatowa, hotelowa, komercyjny zaktad
przyrodoleczniczy i inne podobne,

2. Dla terenow 1ZP, 7ZP, 8ZP, 11ZP, 127ZP, 5ZP, 6ZP oraz 5R(Z) dopuszczenie zabudowy stuzacej

obstudze pacjenta i turysty. Jest to uzdrowiskowa strefa ,,B”, tereny poza obszarem potencjalnego
zagrozenia zubozenia zasobéw wod leczniczych, a wigc nie samo centrum podlegajace Scistej
ochronie i moglyby si¢ tam znalez¢ elementy pobudzajace gospodarczo rejon.
Gdyby powstato kilka pensjonatdéw, restauracja z parkingiem, baseny z ciepta woda siarkowa,
osrodek SPA, place zabaw dla dzieci — to wtedy projektowany ciag pieszy mialby uzasadnienie —
bylby uczgszczany i miejscowy handel by na tym skorzystat, bo do Swoszowic przyjezdzaliby
ludzie z ,,kasa”,

3. Przedstawiony projekt planu nie honoruje zapisu Studium i statutu Uzdrowiska, ktore dopuszczaty
w strefie B zabudowe pensjonatowa i inna majaca na celu obstuge pacjenta i turysty,

4. Dziakki na terenach ZP, na ktorych istnieja budynki mieszkalne - § 17 pkt. 4 nalezy oznaczy¢ w
planie jako MN i kolorem zo6ttym, poniewaz ze wzgledu na istniejaca zabudoweg powinny
podlega¢ takim samym prawom jak wszystkie pozostale dziatki z zabudowa mieszkaniowa.
Przedstawiony projekt planu nie daje rownych szans wiascicielom dziatek na terenie Swoszowice
— Uzdrowisko. Paradoksalnie, wigcej mozna inwestowaé i budowa¢ w chronionej strefie ,,A” niz
na obrzezu terenu,

Sktadajacy uwage nie zgadzaja sig, zeby dziatka stanowigca ich wlasno$¢, z prywatna zabudowa
mieszkaniowa traktowana byta jako ZP, czyli zielen parkowa czyli przestrzen publiczna. Jest to w
kolizji z prawem wlasnosci,

5. Skladajacy uwage stawiaja wniosek aby tereny mieszkaniowe, oznaczone IMN i 2MN(A) —
powigkszy¢ w kierunku pétnocno — zachodnim — z dopuszczeniem ushug obstugi pacjenta i
turysty, az do zabudowanej czesci, czyli oznaczonej na zotto dziatki nr 178/2,



6. Sktadajacy uwage wnosza o wykreSlenie z § 5, punktu 6 — poniewaz umozliwia on czynienie
,,podchodéw” i w rezultacie powstawanie zabudowy szeregowej. Wystarczy zapis o dopuszczeniu
zabudowy blizniaczej — a reszta zgodnie z zapisami Prawa Budowlanego, ktore przeciez
dopuszcza zabudowe w granicy dzialki,

7. Skladajacy uwage uwazaja, ze w § 12 pkt.4, § 13 pkt.14, § 14 pkt.4, § 15 pkt.5, § 16 pkt.4 —
dotyczacych kolorow dachoéw, nie powinien dominowaé kolor czerwony. Obecny rynek
materiatlowy i uprzywilejowana lokalizacja terenow, pozwalaja na krycie dachow np. gontem
drewnianym lub pigkna dachdéwka w kolorze zblizonym do pokrytego patyna starego gontu.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi w zakresie pkt 1,2,3,4,51i 7.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie pkt 1,2, 3,4,51i 7.

Wyjasnienie:

Ad 1 — projekt planu okresla czytelnie i w mozliwie najszerszym zakresie przestrzen dla petnienia
funkcji lecznictwa uzdrowiskowego. Ze wzgledu jednak na utrzymanie wymaganych ustawowo
warunkow $rodowiskowych, w szczegdlnosci dotyczacych wymaganego przepisami odrgbnymi
procentowego udzialu terendéw zieleni w catej powierzchni strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w
ustaleniach projektu planu ,,zamrozono” mozliwosci dalszego rozwoju zainwestowania w tej strefie.
W obecnym stanie prawnym, wobec braku rezerw powierzchni terenow zielonych w strefie ,,A” w
stosunku do powierzchni wymaganej ustawowo, dopuszczenie bez ograniczen zainwestowania w tej
strefie, w tym na wyznaczonych terenach lecznictwa uzdrowiskowego, doprowadzitoby do naruszenia
ustaleniami projektu planu obowiazujacych przepiséw odrebnych, tj. koncowej czgsci art. 38 ust. 1 pkt
1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
granicach uzdrowiskowych.

Szansa na wykorzystanie tych terendw zgodnie z wnioskiem zawartym w uwadze moze by¢
przygotowana zmiana obecnie obowiazujacych przepisOw w/w ustawy.

Ad 2 i 5 — dopuszczenie przedmiotowych terenéw pod zabudowe, o ktorej mowa w uwadze, sprzeczne
jest z ogbélnymi zasadami okreslonymi dla tych terenéw w ,,Studium”, ktéore wskazuje kierunki
zagospodarowania tych terendw jako tereny zieleni publicznej i tereny otwarte.

Przeznaczenie tych terenow zgodnie z wnioskiem zawartym w uwadze, wymagatoby zmiany
rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami ,,Studium”, co naruszyloby
obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 Ustawy.

Nalezy tu jednoczesnie wyraznie podkresli¢, ze rezerwa powierzchniowa terendw zielonych w strefie
,»B”, w stosunku do powierzchni wymaganej ustawowo w tej strefie, jest rowniez niewielka (okoto 2,6
ha) i szacuje sig, ze zostanie ona wykorzystana w cato$ci pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna
wyznaczong w projekcie planu w w/w strefie zgodnie z ustaleniami ,,Studium”.

W tej sytuacji, w obowiazujacym stanie prawnym, dalsze uszczuplanie terenow zielonych
wyznaczonych w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, prowadziloby do naruszenia przepisow
odrebnych.

Ad 3 — statut Osiedla Uzdrowisko Swoszowice nie zajmuje stanowiska w sprawie zabudowy
pensjonatowej i innej majacej na celu obstuge pacjenta i turysty w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowej.

Wg zasad okreslonych w ,,Studium” przedmiotowe tereny wskazane sa do przeznaczenia pod tereny
zieleni publicznej.

Ad 4 — Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 6ZP
i 7ZP, z istniejaca zabudowa jako tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace strukture
parku rzecznego ,,Wilga”.

Wg ustalen ,,Studium” tereny te potozone sa poza okreslonymi w tym dokumencie granicami terenow
przeznaczonych do zainwestowania i zdefiniowany jest jako tereny zieleni publicznej (ZP)
Uwzglednienie uwagi wymagatoby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami
Studium, co naruszytoby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Istniejaca zabudowa na przedmiotowych dziatkach utrzymana jest zapisami ustalen projektu planu, z
mozliwoscia przebudowy i1 odbudowy, co umozliwia wykorzystywanie tych dziatek zgodnie z
dotychczasowym ich uzytkowaniem.
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Ad 7 — utrzymuje sie ustalona w projekcie planu, jako przepis powszechnie obowiazujacy na obszarze
Osiedla Uzdrowisko Swoszowice, kolorystyke pokry¢ dachowych w tonacjach czerwieni, ze wzgledu
na zachowanie tadu przestrzenno — krajobrazowego tego obszaru, w ktérym taka wlasnie kolorystyka
dach6éw dominuje.

11. Uwaga Nr 11

dotyczy dzialek nr 441, 443/3, 443/4, 443/5, 454/3, 456/1, 463/2, 463/3 (obre¢b 88), ktore w projekcie
planu znajduja si¢ w terenie oznaczonym symbolem 6LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa
uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego

[.]*

Uwaga dotyczy:

1. Wpylaczenia obszaru dzialek nr 441, 443/3, 443/4, 443/5, 454/3, 456/1, 463/2, 463/3 obr. 88 ze
strefy ochronnej ,,A” i wlaczenia tego terenu do strefy ochronnej ,,B” wraz ze zmiang
przeznaczenia tego terenu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w razie
konieczno$ci wraz z rekompensowaniem obszaru strefy ochronnej ,,A” poprzez wiaczenie do
niego terendéw zieleni publicznej urzadzonej — graniczacych ze strefa ochronna ,,A” od strony
poéinocne;.

2. Zmiany przeznaczenia dz. nr 441, 443/3, 443/4, 443/5, 454/3, 456/1, 463/2, 463/3 obr. 88 (w
wypadku stwierdzenia braku podstaw dla uwzglednienia zadan wskazanych w pkt. 1)w ramach
strefy ochronnej ,,A” z terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego na teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice
poprzez poszerzenie obszaru 1 1MN(A) o dziatke stanowiaca wlasnos¢ zglaszajacej uwage.

W uzasadnieniu uwagi wskazuje sig, ze:

a) rozwiazanie projektu planu narusza zatozenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, wg ktorego teren dzialek nr 441, 443/3,
443/4, 443/5, 454/3, 456/1, 463/2, 463/3 znajduje si¢ na obszarze przewidzianym do strefy
ochronnej ,,B”, a nie jak przewidziano w projekcie planu na terenie strefy ochronnej ,,A”. Zmiana
ta w sposOb niebagatelny, w zwiazku z regulacja art. 38 ust. 1 ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym ogranicza prawa wnoszacej uwage w zakresie korzystania z jej nieruchomosci.
Zmiana ta powoduje, iz niemozliwym, w razie uchwalenia planu w obecnym ksztalcie, stanie sig¢
korzystanie, przez osobg sktadajaca uwagg, z jej prawa wlasnosci w sposob, w jaki zamierzala z
niego korzysta¢ w stosunku do nieruchomos$ci obejmujacej przedmiotowa dziatkg. Uchwalenie
planu w obecnym ksztalcie pociagnie za soba rowniez znaczng utratg¢ wartosci przez te
nieruchomos¢,

b) rozwiazania projektu planu w zakresie przeznaczenia dziatki nr 456/1, 463/2, 463/3 stoi w jawnej
sprzecznosci z dyspozycja art. 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym. Zgodnie z
brzmieniem tego przepisu przepis art. 38 ust. 1 pkt. 1 lit b, odnoszacy si¢ do zakazu lokalizacji
budownictwa jednorodzinnego w strefie ochronnej ,,A”, nie dotyczy oséb, ktore uzyskalty prawo
do nieruchomos$ci przed dniem wejscia w zycie w/w ustawy. Skladajacy uwagg nabyl
przedmiotowe nieruchomosci odpowiednio w 2004 r. (456/1) i w roku 1998 (463/2 1 463/3)
wlasnie z zamiarem rozpoczecia na terenie przedmiotowych dziatek inwestycji. W celu realizacji
tego prawa podjeta w 2006 r. czynno$ci zmierzajace do uzyskania decyzji WZiZT, jednakze
postgpowanie to zostalo zawieszone. Nie moze, wnoszacy uwagi, by¢ zatem ograniczany w
korzystaniu z prawa wilasno$ci do nieruchomosci obejmujacych powyzsze dziatki na podstawie
przepisow zakazujacych budownictwa, w tym jednorodzinnego i gospodarczego na obszarze
strefy ochronnej ,,A” juz tylko z racji samej zasady nieretroakcji prawa. Tym bardziej
ograniczenie takie nalezy uzna¢ za niedopuszczalne w sytuacji, w ktorej staloby ono w
sprzecznos$ci z wyraznym zapisem ustawowym przepisu art. 61 ust. 1 ustawy o uzdrowiskach,

C) przeznaczenie przedmiotowych dziatek pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w strefie
ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice jest tym bardziej uzasadnione, iz przeznaczeniem MN(A)
objete zostaly dziatki bezposrednio sasiadujace z dziatkami stanowiacymi nieruchomosé
wnoszacego uwagi,

d) rozwiazania wnioskowane w punktach 1 i 2 nalezy uzna¢ za mozliwe do realizacji i uprawnione,
poniewaz pozostaja w zgodzie z trescia Prognozy oddzialywania na $rodowisko, ktora wskazuje

11



na istnienie rezerw powierzchni terendw zieleni zaréwno w strefie ,,A” — 0,7% jak i w strefie ,,B”
- 2,7%.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Ad 1 —Obszar dziatek nr 441, 443/3, 443/4, 443/5, 454/3, 456/1, 463/2, 463/3 obr. 88 pozostaje w
strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, a tym samym nie zmienia si¢ przeznaczenia W/w
dzialek na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwiazku z wnioskowanym
wylaczeniem tych dziatek ze strefy ochronnej ,,A” i wlaczenia ich do strefy ochronnej ,,.B”.

Granice stref ochronnych ,,A”, ,,B” i,,C” zostaty ustalone w statucie Osiedla Uzdrowisko Swoszowice
przyjetym uchwata Nr LX/784/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2008 r. Projekt planu nie
ustala wigc w/w granic, a jedynie je uwzglednia w swoich ustaleniach. Zmiana granic stref ochrony
uzdrowiskowej nie wchodzi w zakres spraw regulowanych planem miejscowym, wobec czego
wniosek w sprawie wytaczenia dz. nr 441, 443/3, 443/4, 443/5, 454/3, 456/1, 463/2, 463/3 obr. 88 ze
strefy ochronnej ,,A” i wlaczenia ich do strefy ochronnej ,,B” jest niezasadny.

Ad 2 — Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie dziatek nr 441, 443/3, 443/4, 443/5,
454/3, 456/1, 463/2, 463/3 obr 88 jako terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego,
oznaczonego symbolem 6LU/ZP.

Uwzglednienie wniosku zawartego w drugim punkcie tresci uwagi o wlaczenie w/w dziatek do terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice,
oznaczonego symbolem 1I1MN(A), poprzez poszerzenie tego terenu o obszar tych dziatek,
wymagatoby zmiany rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami Studium, co
naruszyloby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wg Studium przedmiotowe dziatki polozone sa poza granicami terendow
przeznaczonych do zainwestowania i mieszcza si¢ w obszarze zaliczonym do kategorii terenow
zieleni.

Odnos$nie kwestii podnoszonych w uzasadnieniu:

Ad a — Wg wymagan ustawowych, w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z, migdzy innymi,
wystgpowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych (szczeg6élnych).
Ani studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ani, jak juz wspomniano
wczesniej, plan miejscowy, nie ustalaja granic stref ochrony uzdrowiskowej ,,A”, ,,B” 1,,C”, a jedynie
je uwzgledniaja w swoich ustaleniach. W Studium opracowanym w 2003 r. uwzglednione zostaty
granice aktualne w dacie sporzadzania tego dokumentu, a w projekcie planu uwzglednione sa granice
okreslone statutem Osiedla Uzdrowisko Swoszowice z dnia 17 grudnia 2008 r. Granice stref ochrony
uzdrowiskowej funkcjonuja w obiegu prawnym nie na podstawie Studium czy planu miejscowego, ale
na podstawie dokumentu ktdry je ustalil, tj. statutu, ustanowionego w oparciu o przepisy odrgbne.

Ad b — Art. 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym dotyczy odstepstwa od zakazu lokalizacji
budownictwa jednorodzinnego w strefie ochronnej ,,A”, a nie ustalenia zasad przeznaczenia terenow
na cele budownictwa jednorodzinnego w tej strefie. Artykut ten nalezy rozpatrywac i stosowaé z
uwzglednieniem innych przepisow prawa, w szczego6lnosci z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zawarta w uwadze argumentacja, z ktorej moze wynikaé, ze
wszystkie wolne, niezabudowane jeszcze dziatki gruntu w strefie ochronnej ,,A”, ktoérych wilasciciele
uzyskali prawo do nieruchomosci przed dniem wejscia w zycie ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
moga by¢ przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne na podstawie Art. 61 ust. 1
tej ustawy, nie znajduje uzasadnienia w przepisach prawa. Przeznaczenie terendw na okreslone cele,
w tym pod budownictwo jednorodzinne, dokonuje si¢ w planie miejscowym sporzadzanym przy
zachowaniu wszystkich obowiazujacych w tym zakresie przepisoOw prawa.

Art. 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym nalezy wigc stosowaé¢ w takim zakresie, w jakim
pozwalaja na to inne przepisy prawa, w tym dotyczace zgodnosci projektu planu ze Studium. W
przypadku przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dziatek nr 465/1, 463/2, 463/3
obr. 88 nie ma uzasadnienia do zastosowania tu artykulu 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym.
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Przedmiotowe nieruchomosci sg dziatkami niezabudowanymi, sklasyfikowanymi wg mapy ewidencji
gruntow jako grunty rolne RIVb, LIV, LzIV, RV, LV i co najwazniejsze z punktu widzenia
mozliwosci ustalenia ich przeznaczenia, potozonymi poza okre§lonymi w Studium granicami terenow
przeznaczonych do zainwestowania.

Artykut ten ma natomiast zastosowanie w terenach oznaczonych symbolem literowym MN(A),
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z ustaleniami Studium.

Ad ¢ — Przeznaczeniem MN(A) zostala objeta tylko jedna dziatka w tym rejonie, jako jedyna
zabudowana wczesniej.

Ad d — Istniejaca rezerwa powierzchni terendow zieleni w strefie ochronnej ,,A”, w stosunku do
powierzchni wymaganej ustawowo, wynosi 0,7% powierzchni tej strefy, co stanowi okoto 3800 m?, a
wigc powierzchnie znikoma. Rezerwa ta, wyliczona na podstawie danych opracowanego w 2008 roku
Operatu Uzdrowiska Swoszowice, zostala juz czgSciowo uszczuplona wydanymi od tego czasu
decyzjami administracyjnymi WZ. Nalezy bra¢ pod uwagg, ze rezerwa ta zostanie wykorzystana w
calosci w zwiazku z zastosowaniem art. 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym w terenach
oznaczonych symbolem literowym MN(A), tj. terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng zgodnie z ustaleniami Studium.

12. Uwaga Nr 12

dotyczy dzialki nr 313 (obreb 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenach:

- oznaczonym symbolem 4LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym
parku zdrojowego

- o0znaczonym symbolem 1KX przeznaczonym pod tereny wydzielonych ciagéw pieszych

[..]*

Uwaga dotyczy:

- zmiany przeznaczenia dziatki nr 313 z terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku
zdrojowego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie ,,A”, z nast¢pujacych
wzgledow:

1. Duzialka znajduje si¢ pomig¢dzy zabudowanymi dziatkami co pozwala na okre§lenie wymagan

dotyczacych nowej zabudowy,

Posiada dostep do drogi,

Uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. Dzialka ta jest w posiadaniu rodziny sktadajacego uwage od 30 grudnia 1969 r. a obecnie stanowi

wlasnos$¢ sktadajacego uwage. W zwiazku z tym nie podlegaé przepisom ustawy o Lecznictwie
uzdrowiskowym dotyczacym zabudowy jej powierzchni.

wmn

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 313 obr. 88
jako teren lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego.

Dziatka ta polozona jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w bliskiej odleglosci (okoto 100m) od
istniejacego zaktadu lecznictwa uzdrowiskowego. Strefa ,,A”, rozumiana zgodnie z art. 38 ust. 1 pkt 1
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych, stanowi obszar na ktorym powinny by¢ przede wszystkim zlokalizowane
lub planowane obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta.

Poniewaz gléwna funkcja obszaru strefy ,,A” jest lecznictwo uzdrowiskowe, realizacja zasad
Zrownowazonego rozwoju w sposobie zagospodarowania tego obszaru powinna polegaé przede
wszystkim na ochronie przestrzeni dla pelnienia tej funkcji, a takze na zapewnieniu wlasciwych
warunkéw Srodowiskowych w strefie ,,A”, w tym wymaganego w/w przepisem ustawowym
procentowego udziatu powierzchni terenow zielonych w catej powierzchni tej strefy.

Realizujac, zgodnie z wymaganiami art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zasadg zréwnowazonego rozwoju na obszarze strefy ochronnej ,,A” Uzdrowiska
Swoszowice, zagrozonym postepujaca ekspansja zainwestowania mieszkaniowego, w rozwiazaniach
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projektu planu przyjeto regulacje polegajaca na ustaleniu linii rozgraniczajacych tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej od terenow lecznictwa uzdrowiskowego na granicy istniejacych
zwartych terenéw zabudowy mieszkaniowej, tj. na granicy kompleksu dziatek juz zabudowanych
budynkami jednorodzinnymi. Przy tak przyjetym kryterium, niezabudowana dziatka nr 313 obr. 88
znalazla si¢ poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Ustalony w
projekcie planu przebieg w/w linii rozgraniczajacych w znacznym stopniu nawiazuje do przebiegu
okreslonej w Studium granicy terenéw przeznaczonych do zainwestowania, z uwzglednieniem
korekty tej granicy, wynikajacej z przyjetego kryterium zamknigcia terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na granicy kompleksu dziatek juz zabudowanych. Ustalenia ,,Studium”, w Rozdziale 5
»Realizacja polityki przestrzennej”, w punkcie pt. ,,Zapewnienie spojnosci planéw miejscowych ze
Studium”, dopuszczaja w planach miejscowych korekte okreslonej w ,,Studium” granicy terendw
przeznaczonych do zainwestowania (granicy terenow przeznaczonych do zabudowy), a takze linii
rozgraniczajacych pomigdzy wyodrgbnionymi kategoriami terenéw, pod warunkiem realizacji zasad
zrownowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego.

Jak wyjasniono wczesniej, wlasnie migdzy innymi zasada zrownowazonego rozwoju stala u podstaw
przyjetych rozwiazan projektu planu w zakresie rozgraniczenia terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej od terendw lecznictwa uzdrowiskowego.

W tej sytuacji, ustalone w projekcie planu przeznaczenie dziatki nr 313 obr. 88 odpowiada
wymaganiom art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym oraz spelnia wymagania
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie realizacji zasad zrbwnowazonego
rozwoju, a takze jest zgodne z ogdlnymi zasadami okreslonymi w ,,Studium”.

13. Uwaga Nr 13
dotyczy dzialki nr 314 (obreb 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 4LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego

[.]*

Uwaga dotyczy:

- zmiany przeznaczenia dzialki nr 314/1 z terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku
zdrojowego na teren zabudowy ustlugowej w strefie ,,A”, z nastepujacych wzgledow:

1. Dziatka znajduje si¢ pomigdzy zabudowanymi dziatkami co pozwala na okreslenie wymagan

dotyczacych nowej zabudowy,

Posiada dostep do drogi,

Uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

Teren dziatki oznaczony jest na mapie ewidencji gruntow jako przeznaczona pod budownictwo,

Ztozony zostal wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia budowlanego ,,Budowa

budynku ustugowo — rehabilitacyjnego na dzialce 314/1 dz. Podgorze obr. 88”. Nr sprawy AU-02-

5.MTR.7331-1206/08 z dnia 16 maja 2008 r. Zostata wydana decyzja o wszczeciu postgpowania,

6. Dla w/w nieruchomosci zostata wydana wcze$niejsza decyzja WZiZT nr 197/3U/2002. Decyzja
wydana byta dla poprzedniego wiasciciela nieruchomosci w roku 2002,

7. Sktadajace uwage stwierdza, ze wg informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta Krakowa,
Wydziale Geodezji w dniu zakupu nieruchomosci (14.02.2007) oraz w terminie sktadania
wniosku o0 WZ (16.05.2008) dziatka jest przeznaczona pod zabudowe.

agrwn

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 314/1 obr. 88
jako terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego.

Dzialka ta polozona jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w bliskiej odlegtosci (okoto 100m) od
istniejacego zaktadu lecznictwa uzdrowiskowego. Strefa ,,A”, rozumiana zgodnie z art. 38 ust. 1 pkt 1
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych, stanowi obszar na ktorym powinny by¢ przede wszystkim zlokalizowane
lub planowane obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta.
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Ustalenia projektu planu w strefie ,,A”, gdzie ma by¢ realizowane lecznictwo uzdrowiskowe, a
wskaznik powierzchni terenéw zielonych musi wynosi¢ nie mniej niz 75% powierzchni strefy, nie
moga by¢ sprzeczne z wymaganiami ustawowymi, wobec czego przyjeto w nim rozwigzania i zapisy,
w tym wskazniki, ktore zapewniaja utrzymanie wymaganych ustawowo warunkow w tej strefie w
szczegolnosci wymaganego procentowego udziatu powierzchni terenéw zielonych w  calej
powierzchni tej strefy, gwarantujac tym samym mozliwo$¢ utrzymania statusu uzdrowiska.

Wiasnie ze wzgledu na fakt, ze obecny procent terenow zielonych w catej powierzchni strefy ,,A”
(wyliczony na podstawie danych operatu uzdrowiskowego, z uwzglednieniem strat w zieleni
zwiazanych z wydanymi w migedzyczasie decyzjami administracyjnymi) wynosi prawie tyle co
procent wymagany ustawowo, w ustaleniach projektu planu zahamowano dalszy rozwoj
zainwestowania w tej strefie wprowadzajac, migdzy innymi, w terenach lecznictwa uzdrowiskowego i
w terenach zabudowy ustugowej w strefie ochronnej ,,A” (wyznaczonych z zasadzie tylko dla
istniejacej zabudowy uslugowej) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej oraz zakaz lokalizacji urzadzen terenowych pomniejszajacych istniejaca
powierzchnig terenow zieleni.

W tej sytuacji przeznaczenie dzialki nr 314/1 zgodnie z wnioskiem zawartym w uwadze nie
umozliwitoby realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego na tej dzialce, bowiem w
wyznaczonych terenach zabudowy uslugowej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice,
oznaczonych symbolem literowym U(A) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw budowlanych z
w/w wzgledoéw dotyczacych zieleni.

Planowane przedsiewzigcie, tj. budowa budynku ustugowo — rehabilitacyjnego na dzialce nr 314/1
obr. 88 zgodne jest w zakresie funkcji z przeznaczeniem ustalonym w projekcie planu dla terenu
obejmujacego w/w dziatke, oznaczonego symbolem 4LU/ZP. Jednak i w tym terenie z w/w wzgledow
dotyczacych zieleni wprowadzony jest zakaz lokalizacji nowej zabudowy, co uniemozliwia realizacje
planowanego przedsigwzigcia.

W obecnym stanie prawnym, wobec braku rezerw wymaganej ustawowo powierzchni terenow
zielonych w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, nie mozna inaczej sformutowac ustalen
projektu planu dla terenu obejmujacego dziatke nr 314/1 obr. 88, gdyz dopuszczenie zabudowy na
w/w dziatce mogtoby naruszy¢ przepis zawarty w koncowej czesci art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych.

Szansa na wykorzystanie dziatki zgodnie z wnioskiem zawartym w uwadze moze by¢ przygotowana
zmiana obecnie obowiazujacych przepisOw w/w ustawy.

14. Uwaga Nr 14

dotyczy dzialek nr 321/5, 321/6, 321/7, 341/2, 341/3, 326, 534, 355, 334, 335, 330/1 (obrg¢b 88),

ktére w projekcie planu znajduja si¢ w nastgpujacych terenach:

- oznaczonym symbolem 4U(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy ustugowej w strefie
ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice

- oznaczonych symbolem 10MN(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice

- o0znaczonych symbolem 5LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym
parku zdrojowego

Budoprojekt Sp. z o.0. Hotel ,,Krystyna”
Uwaga dotyczy:
1. Ujednolicenia ustalen planu dla catego kompleksu dziatek, stanowiacego wlasnos¢ hotelu, tak aby
wszystkie dziatki znalazly si¢ w terenach zabudowy ustugowej 4U(A),
2. Zmiany zapisow planu tak, aby pozwalaly na wprowadzenie w terenie objgtym wnioskiem
nastepujacych zmian:
a) rozbudowe istniejacego obiektu o ok. 350 m? powierzchni zabudowy,
b) dostosowanie wysokosci nadbudowywanych czesci do czeSci istniejacych. Wysokos¢
obiektow istniejacych od strony ul. Lusinskiej wynosi ponad 15 m, stad wniosek by zapis w
ustaleniach planu dopuszczal wysoko$¢ réwna istniejacej zwlaszcza, iz planowana funkcja
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(leczniczo — rehabilitacyjno — uzdrowiskowa) jest mozliwa do wprowadzenia jedynie pod
warunkiem nadbudowy czg¢sci budynku

c) okreslenia minimalnej powierzchni biologiczno czynnej, dla terenu calej inwestycji czyli
kompleksu dziatek nr 321/5, 321/6, 321/7, 341/2, 341/3, 326, 534(328 +34/2), 355, 334, 335,
330/1, na poziomie max. 50%. Pensjonat — Hotel Krystyna zlokalizowany jest na terenie o
powierzchni 0,97 ha, przy czym sasiadujacy teren ok. 2 ha jest rowniez wlasnoscia wilascicieli
obiektu. Sktadajacy uwagg nadmieniaja, teren znajdujacy si¢ we wtadaniu inwestora zapewnia
rozlegte obszary zielone oraz rekreacyjne stanowiace zaplecze dla funkcji rehabilitacyjno —
leczniczych, a wymogi okreslone przez wspomniane instytucje naktadaja na inwestora
obowiazek zabezpieczenia takich terenow

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Ad 1 — utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego kompleks
dziatek stanowiacych witasno$¢ hotelu nie ujetych w terenie zabudowy ustugowej 4U(A), w tym
dziatek nr 326, 355, 334, 335, jako terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego.
Dziatki te leza poza okre§lonymi w ,,Studium” granicami terenéw przeznaczonych do
zainwestowania. Uwzglednienie wniosku zawartego w uwadze w sprawie przeznaczenia w/w dziatek
pod zabudowg uslugowa, wymagatoby zmiany rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z
ustaleniami Studium, co naruszyloby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 Ustawy.

Ad 2a — utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu zapisy tekstu planu dotyczace ograniczen w
terenach zabudowy ustugowej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, oznaczonych
symbolem literowym U(A), w tym na terenie obejmujacym istniejacy hotel ,,Krystyna”, tj. zakazu
lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz zakazu
powiegkszania obecnej powierzchni zabudowy istniejacych budynkow, a takze zakazu lokalizacji
urzadzen terenowych pomniejszajacych istniejaca powierzchnig terenow zieleni (terenéw zielonych),
ze wzgledu na zapewnienie wlasciwych warunkéw $rodowiskowych w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, w szczegolnosci utrzymanie wymaganego ustawowo procentowego udziatu
powierzchni terenow zielonych w calej powierzchni tej strefy.

Art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych definiuje strefg ,,A” jako
»obejmujaca obszar, na ktorym sa zlokalizowane lub planowane zaktady i urzadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego, a takze inne obiekty sluzace lecznictwu uzdrowiskowemu albo obstudze pacjenta
lub turysty, w szczegélnosci: pensjonaty, restauracje i kawiarnie, dla ktoérej procentowy udziat
terenéw zielonych wynosi nie mniej niz 75%”.

Ustalenia projektu planu w strefie ,,A”, gdzie ma by¢ realizowane lecznictwo uzdrowiskowe, a
wskaznik powierzchni terendw zielonych musi wynosi¢ nie mniej niz 75% powierzchni catej strefy,
nie moga by¢ sprzeczne z wymaganiami ustawowymi, wobec czego przyjeto w nim rozwigzania i
zapisy, w tym wskazniki, ktore zapewniaja utrzymanie wymaganych ustawowo warunkow w tej
strefie, gwarantujac tym samym mozliwo$¢ utrzymania statusu uzdrowiska.

Odnos$nie procentowego udziatu terendow zielonych (terenow zieleni) w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, obecny udzial tych terenow, wg Operatu Uzdrowiska Swoszowice, wynosi 75,7%.
Istnieje zatem znikoma rezerwa powierzchni terenow zielonych w strefie ,,A”, wynoszaca 0,7%
powierzchni strefy, co stanowi okoto 3800 m?.

Trzeba si¢ liczy¢ z faktem, ze rezerwa ta niemal w caloSci moze zostaé wykorzystana w zwiazku z
wydanymi decyzjami administracyjnymi. L.aczna powierzchnia terenow, dla ktérych zostalty wydane
takie decyzje w strefie ,,A” wynosi okoto 1,5 ha. Wg warunkow okreslonych w tych decyzjach 75%
powierzchni dziatek budowlanych musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna, zatem 25% w/w
facznej powierzchni terenéw objetych decyzjami administracyjnymi, tj. 3750 m?, moze zostaé
wykorzystana.

Nalezy rowniez bra¢ pod uwagg okoliczno$¢, ze pozostata cze$¢ w/w rezerwy moze by¢ przeznaczona
na potrzeby zwiazane z zabudowa mieszkaniowa w strefie ,,A” dopuszczona na podstawie art. 61
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ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych.

W obecnym stanie prawnym, wobec braku rezerw terenéw zielonych w strefie ochronnej ,,A”
Uzdrowiska Swoszowice, nie mozna byto inaczej sformutowaé ustalen planu dla terenow tej strefy, w
tym ustalen dla terenu obejmujacego dziatke nr 344/2 obr 90, gdyz zapis dopuszczajacy zabudowe na
w/w dzialce moglby naruszy¢ przepis zawarty w koncowej czesci art. 38 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 28
lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych.

Ad 2b — utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu parametry dotyczace wysokosci budynkow, przyjete
jako powszechnie obowiazujacy przepis na calym obszarze Osiedla Uzdrowisko Swoszowice, ze
wzgledu na realizacje art. 1 ust. 2 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.
utrzymanie tadu przestrzennego przede wszystkim w obregbie catego uzdrowiska a nie tylko
pojedynczej dziatki budowlanej.

Ad 2c — utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu wskazniki urbanistyczne, jako wtasciwe z punktu
widzenia ksztattowania wymaganych ustawowo warunkow $rodowiskowych w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, w szczegdlnosci wymaganego procentowego udziatu terenow zielonych w calej
powierzchni tej strefy.

15. Uwaga Nr 15
dotyczy dzialki nr 298 (obreb 88), dzialek nr 140, 141/2, 136 (obreb 90), ktore w projekcie planu
znajduja si¢ w nastepujacych terenach:
- dla dziatki nr 298 (obreb 88)
- oznaczonym symbolem 8MN(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice
- dla dziatek nr 140, 141/2 (obreb 90),
- oznaczonym symbolem 5R(Z) przeznaczonym pod tereny rolnicze w postaci zieleni stanowiacej
zadrzewienia i1 zakrzewienia §rodpolne oraz trwatych uzytkéw zielonych
- dla dziatki nr 136 (obreb 90),
- oznaczonym symbolem 5R(Z) przeznaczonym pod tereny rolnicze w postaci zieleni stanowiacej
zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne oraz trwatych uzytkow zielonych
- oznaczonym symbolem 17MN przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

L.]*

Uwaga dotyczy:

1. Dla dziatki nr 298 obr. 88 wprowadzi¢ podziat tej dziatki na 3 czgséci z mozliwoscia zabudowy
jednorodzinnej dla 2 dziatek powstalych w wyniku podziatu (aktualnie dziatka jest zabudowana
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, po wprowadzeniu zmian stanowitaby 1/3 powierzchni
istniejacej dziatki),

2. Sktadajacy uwagg nie wyraza zgody na ustanowienie strefy zieleni dla dziatek:

a) nr 136 obr. 90

b) nr 140 nr 141 obr. 90

Na calej powierzchni dziatek nalezy zaplanowac powstanie dzialek budowlanych (dziatka nr 136
winna by¢ podzielona na 2 dziatki budowlane z drogami dojazdowymi do kazdej z nich, natomiast
dziatki nr 140 i 141/2 — podziat na 5 dziatek budowlanych z drogami dojazdowymi do kazdej z
nich.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi w zakresie pkt 1 i 2a.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie pkt 1 i 2a.

Wyjasnienie:

Ad 1 — utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatkg nr 298
obr. 88, jako terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakazem lokalizacji nowych
budynkoéw mieszkalnych oraz innych obiektéw budowlanych i wszelkich urzadzen terenowych
pomniejszajacych istniejaca powierzchnie terenow zieleni.
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Teren ten potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j.

Przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, zakazuja lokalizacji w strefie ,,A”
budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego, z wyjatkiem modernizacji obiektow istniejacych,
bez mozliwos$ci zwigkszenia powierzchni ich zabudowy, a takze stawiaja warunek zeby procentowy
udziat terenow zielonych w tej strefie wynosit nie mniej niz 75% powierzchni catej strefy.

Odnos$nie procentowego udziatu terendow zielonych (terenow zieleni) w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, obecny udziat tych terenéw, wg Operatu Uzdrowiska Swoszowice, wynosi 75,7%.
Istnieje zatem znikoma rezerwa powierzchni terenow zielonych w strefie ,,A”, wynoszaca 0,7%
powierzchni strefy, co stanowi okoto 3800 m?.

Trzeba sig liczy¢ z faktem, ze rezerwa ta niemal w calo$ci moze zostaé wykorzystana w zwiazku z
wydanymi decyzjami administracyjnymi. £.aczna powierzchnia terenow, dla ktérych zostalty wydane
takie decyzje w strefie ,,A” wynosi okoto 1,5 ha. Wg warunkow okreslonych w tych decyzjach 75%
powierzchni dziatek budowlanych musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna, zatem 25% w/w
facznej powierzchni terenéw objetych decyzjami administracyjnymi, tj. 3750 m? moze zostaé
wykorzystana.

Nalezy rowniez bra¢ pod uwage okolicznos¢, ze pozostata cz¢$¢ w/w rezerwy moze by¢ przeznaczona
na potrzeby zwiazane z zabudowa mieszkaniowa w strefie ,,A”.

Odno$nie wniosku dotyczacego podziatu przedmiotowej nieruchomo$ci na mniejsze dziatki, plan
miejscowy nie dokonuje takiego podzialu, a w zwiazku z ustawowym zakazem zabudowy
jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A”, nie przewiduje rowniez dalszego podziatu dzialek w
wyznaczonych pod symbolem literowym MN(A) terenach zabudowy jednorodzinne;j.

Ad 2a - Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie potnocnej dziatki nr 136 obr. 90, z
zakazem zabudowy.

Ta czgs¢ dzialki ta potozona jest poza okre§lonymi w Studium granicami terenéw przeznaczonych do
zainwestowania i zaliczona jest do kategorii terenow zdefiniowanych w Studium jako tereny zieleni,
wchodzacej w system zieleni i parkow rzecznych (park rzeczny Wilga), wobec czego w projekcie
planu nie zostala ona wiaczona do terendw budowlanych. Uwzglednienie uwagi i zwiazane z tym
przeznaczenie tej czesSci przedmiotowej dziatki pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna
wymagatoby zmiany rozwigzan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami Studium, co
naruszyloby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 Ustawy.

16. Uwaga Nr 16

dotyczy dzialki nr 344/2 (obreb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastepujacych terenach:

- oznaczonym symbolem 2LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym
parku zdrojowego

- oznaczonym symbolem 7KDX przeznaczonym pod tereny wydzielonych ciagéow pieszo —
jezdnych

- oznaczonym symbolem 1KDL/KDD przeznaczonym pod teren ulicy lokalnej (klasy L) o
ograniczonym ruchu samochodowym

[.]*

Uwaga dotyczy:

- funkcji terenu dla dz. nr 344/2 obr. 90, nie wykluczajacej jej zabudowy pensjonatem lub innym
obiektem stuzacym lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty.

Sktadajaca uwagg uzasadnia swoj wniosek argumentami wynikajacymi z:

- ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa —
cze$¢ przedmiotowej dzialki lezy na terenie przeznaczonym w Studium do zainwestowania,

- przepisow odrebnych, w tym ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym i statucie uzdrowiska,

- postepowania o wydanie decyzji WZ dla tej dziatki — postgpowanie o wydanie decyzji WZ
prowadzone byto od dnia 15.02.2007 r. i nie zostato zakonczone decyzja tylko dlatego, ze zostato
zawieszone w dniu 12.03.2009 r. przez organ prowadzacy postgpowanie w trybie art. 62 ust.2
ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu przestrzennym w zwiazku z ogloszeniem Uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie nadania statutu dla Osiedla Uzdrowisko Swoszowice.
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Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 344/2 obr. 90
jako terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego wraz z przyjetymi dla tego terenu
ustaleniami tekstu planu, w tym z zakazem lokalizacji nowych obiektow budowlanych oraz urzadzen
terenowych pomniejszajacych istniejaca powierzchnig terenow zieleni.

Teren przedmiotowej dzialki potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej i czgsciowo w
okreslonych wg ,,Studium” granicach terenow przeznaczonych do zainwestowania.

Art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych definiuje strefe ,,A” jako
»obejmujaca obszar, na ktorym sa zlokalizowane lub planowane zaktady i urzadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego, a takze inne obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu albo obstudze pacjenta
lub turysty, w szczeg6élnosci: pensjonaty, restauracje i kawiarnie, dla ktorej procentowy udziat
terendw zielonych wynosi nie mniej niz 75%”.

Ustalenia projektu planu w strefie ,,A”, gdzie ma by¢ realizowane lecznictwo uzdrowiskowe, a
wskaznik powierzchni terendw zielonych musi wynosi¢ nie mniej niz 75% powierzchni strefy, nie
moga by¢ sprzeczne z wymaganiami ustawowymi, wobec czego przyjeto w nim rozwiazania i zapisy,
w tym wskazniki, ktore zapewniaja utrzymanie wymaganych ustawowo warunkoéw w tej strefie,
gwarantujac tym samym mozliwo$¢ utrzymania statusu uzdrowiska.

Odnos$nie lokalizowania w strefie ,,A”, w tym na terenie obejmujacym dziatke nr 344/2 obr. 90,
zakladow 1 urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, a takze innych obiektéw stuzacych lecznictwu
uzdrowiskowemu albo obstudze pacjenta lub turysty, w tym pensjonatu, ten wymog ustawowy jest
uwzgledniony w ustaleniach projektu planu w takim zakresie, jaki umozliwia to inny warunek
ustawowy, okreslony w Art. 38 ust. 1 pkt. 1 w/w ustawy , tj. konieczno$¢ zapewnienia 75-Ci0
procentowego udzialu terenéw zielonych w powierzchni strefy ,,A”. Poniewaz obecny procent
terenow zielonych w powierzchni  strefy ,,A” (wyliczony na podstawie danych operatu
uzdrowiskowego, z uwzglednieniem strat w zieleni zwiazanych z wydanymi decyzjami
administracyjnymi) wynosi prawie tyle co procent wymagany ustawowo. W ustaleniach projektu
planu zahamowano dalszy rozwdj zainwestowania w tej strefie, a mozliwos¢ petnienia funkcji
uzdrowiskowej ograniczono wytacznie do wykorzystania obiektow istniejacych.

Odno$nie procentowego udziatu terenéw zielonych (terenéw zieleni) w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, obecny udzial tych terenow, wg Operatu Uzdrowiska Swoszowice, wynosi 75,7%.
Istnieje zatem znikoma rezerwa powierzchni terenow zielonych w strefie ,,A”, wynoszaca 0,7%
powierzchni strefy, co stanowi okoto 3800 m?.

Trzeba sig liczy¢ z faktem, ze rezerwa ta niemal w calo$ci moze zostaé wykorzystana w zwiazku z
wydanymi w migdzyczasie decyzjami administracyjnymi WZ i pozwolenia na budowe. Laczna
powierzchnia terenow, dla ktérych zostaty wydane takie decyzje w strefie ,,A” wynosi okoto 1,5 ha.
Wg warunkéw okreslonych w tych decyzjach 75% powierzchni dziatek budowlanych musi stanowié
powierzchnia biologicznie czynna, zatem 25% w/w lacznej powierzchni terendw objetych decyzjami
administracyjnymi, tj. 3750 m?, moze zosta¢ wykorzystana.

Nalezy rowniez bra¢ pod uwage okolicznos¢, ze pozostata cz¢$¢ w/w rezerwy moze by¢ przeznaczona
na potrzeby zwiazane z zabudowa mieszkaniowa w strefie ,,A” dopuszczona na podstawie art. 61
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych.

W obecnym stanie prawnym, wobec braku rezerw wymaganej ustawowo powierzchni terenéw
zielonych w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, nie mozna byto inaczej sformutowaé
ustalen projektu planu dla terenow tej strefy, w tym ustalen dla terenu obejmujacego dziatke nr 344/2
obr 90, gdyz zapis dopuszczajacy zabudowe na w/w dzialce mogloby naruszyé przepis zawarty w
koncowej czesci art. 38 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Szansa na wykorzystanie dziatki zgodnie z wnioskiem zawartym w uwadze moze by¢ przygotowana
zmiana obecnie obowiazujacych przepisOw w/w ustawy.
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17. Uwaga Nr 17

dotyczy dzialki nr 344/9 (obreb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastepujacych terenach:

- oznaczonym symbolem 7LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym
parku zdrojowego

- oznaczonym symbolem 7KDX przeznaczonym pod tereny wydzielonych ciagow pieszo —
jezdnych

- oznaczonym symbolem 2KDL przeznaczonym pod teren ulic lokalnych (klasy L)

Sobiestaw Zasada S. A.

Uwaga dotyczy:

- dopuszczenia na obszarze oznaczonym symbolem 7LU/ZP mozliwosci zabudowy zgodnie z
wymogami jakie narzuca ,Ustawa z dnia 28.07.2005 o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych” dla strefy
ochronnej ,,A” uzdrowiska, tj. dopuszczenie wskaznika powierzchni zabudowanej w wysoko$ci
25% przy wskazniku 75% terendw zielonych i dopuszczenia funkcji przywotanych w wyzej
przywolanej ustawie, tj. — zaktadéw 1 urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, a takze innych
obiektow shuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu Ilub obstudze pacjenta lub turysty w
szczegolnosci: pensjonatow, restauracji lub kawiarni.

W uzasadnieniu, sktadajacy uwage, przypomina, ze tymczasowy statut uzdrowiska przewidywat na

tym terenie zabudowg kubaturowa i stwierdza, ze jest to zgodne z interesem spolecznym oraz

korzystnie wptynie na rozwdj uzdrowiska w Swoszowicach przez zapewnienie odpowiedniej
infrastruktury uzdrowiskowej, ktéra obecnie jest bardzo uboga.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 344/9 obr. 90
jako terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego, wraz z przyjetymi dla tego terenu
ustaleniami tekstu planu, w tym z zakazem lokalizacji nowych obiektow budowlanych oraz urzadzen
terenowych pomniejszajacych istniejaca powierzchni¢ terenow zieleni.

Teren ten potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j.

Art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych definiuje strefe ,,A” jako
,obejmujaca obszar, na ktorym sa zlokalizowane lub planowane zaktady i urzadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego, a takze inne obiekty sluzace lecznictwu uzdrowiskowemu albo obstudze pacjenta
lub turysty, w szczegdlnosci: pensjonaty, restauracje i kawiarnie, dla ktorej procentowy udziat
terenéw zielonych wynosi nie mniej niz 75%”.

Ustalenia projektu planu w strefie ,,A”, gdzie ma by¢ realizowane lecznictwo uzdrowiskowe, a
wskaznik powierzchni terenow zielonych musi wynosi¢ nie mniej niz 75% powierzchni strefy, nie
moga by¢ sprzeczne z wymaganiami ustawowymi, wobec czego przyjeto w nim rozwiazania i zapisy,
w tym wskazniki, ktoére zapewniaja utrzymanie wymaganych ustawowo warunkéw w tej strefie,
gwarantujac tym samym mozliwos$¢ utrzymania statusu uzdrowiska.

Odnosnie lokalizowania w strefie ,,A”, w tym na terenie obejmujacym dziatke nr 344/9 obr. 90,
zakladéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, a takze innych obiektéw stuzacych lecznictwu
uzdrowiskowemu albo obstudze pacjenta lub turysty, ten wymog ustawowy jest uwzgledniony w
ustaleniach projektu planu w takim zakresie, jaki umozliwia to inny warunek ustawowy, okreslony w
Art. 38 ust. 1 pkt. 1 w/w ustawy , tj. konieczno$¢ zapewnienia 75-cio procentowego udziatu terenow
zielonych w powierzchni strefy ,,A”. Poniewaz obecny procent terenéw zielonych w powierzchni
strefy ,,A” (wyliczony na podstawie danych operatu uzdrowiskowego, z uwzglednieniem strat w
zieleni zwiazanych z wydanymi w migdzyczasie decyzjami administracyjnymi) wynosi prawie tyle co
procent wymagany ustawowo, w ustaleniach projektu planu zahamowano dalszy rozwoj
zainwestowania w tej strefie, a mozliwo$¢ petnienia funkcji uzdrowiskowej ograniczono wylacznie do
wykorzystania obiektow istniejacych.
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Odnosnie procentowego udzialu terendw zielonych (terendw zieleni) w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, obecny udziat tych terenéw, wg Operatu Uzdrowiska Swoszowice, wynosi 75,7%.
Istnieje zatem znikoma rezerwa powierzchni terenéw zielonych w strefie ,,A”, wynoszaca 0,7%
powierzchni strefy, co stanowi okoto 3800 m?,

Trzeba sig liczy¢ z faktem, ze rezerwa ta niemal w calo$ci moze zosta¢ wykorzystana w zwiazku z
wydanymi w migdzyczasie decyzjami administracyjnymi WZ i pozwolenia na budowe. taczna
powierzchnia terenow, dla ktérych zostalty wydane takie decyzje w strefie ,,A” wynosi okoto 1,5 ha.
Wg warunkow okre$lonych w tych decyzjach 75% powierzchni dziatek budowlanych musi stanowic¢
powierzchnia biologicznie czynna, zatem 25% w/w tacznej powierzchni terenow objgtych decyzjami
administracyjnymi, tj. 3750 m?, moze zosta¢ wykorzystana.

Nalezy rowniez bra¢ pod uwage okoliczno$¢, ze pozostata cz¢$§¢ w/w rezerwy moze by¢ przeznaczona
na potrzeby zwiazane z zabudowa mieszkaniowa w strefie ,,A” dopuszczona na podstawie art. 61
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych.

W obecnym stanie prawnym, wobec braku rezerw wymaganej ustawowo powierzchni terenow
zielonych w strefie ochrony ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, nie mozna bylo inaczej sformutowaé
ustalen projektu planu dla terendéw tej strefy, w tym ustalen dla terenu obejmujacego dziatke nr 344/9
obr 90, gdyz zapis dopuszczajacy zabudowg na w/w dzialce moglby naruszy¢ przepis zawarty w
koncowej czgsci art. 38 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Szansa na wykorzystanie dziatki zgodnie z wnioskiem zawartym w uwadze moze by¢ przygotowana
zmiana obecnie obowiazujacych przepisOw w/w ustawy.

18. Uwaga Nr 19

dotyczy dzialki nr 426 (obre¢b 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastepujacych terenach:

- 0znaczonym symbolem 6LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym
parku zdrojowego

- o0znaczonym symbolem 2KX przeznaczonym pod tereny wydzielonych ciagéw pieszych

[.]*

Uwaga dotyczy:

- ujecia polowy dziatki o dtugosci 55 m — od strony wschodniej - pod obiekty stuzby zdrowia,
mieszkalne i administracji publicznej

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Utrzymuje sig ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 426 obr. 88,
jako terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego, z zakazem zabudowy.

Dziatka ta polozona jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej. Strefa ,,A”, rozumiana zgodnie z art.
38 ust. 1 pkt 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, stanowi obszar na ktérym powinny by¢ przede
wszystkim zlokalizowane lub planowane obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze
pacjenta.

Poniewaz gléwna funkcja obszaru strefy ,,A” jest lecznictwo uzdrowiskowe, realizacja zasad
zrOwnowazonego rozwoju w sposobie zagospodarowania tego obszaru powinna polegaé przede
wszystkim na ochronie przestrzeni dla pelnienia tej funkcji, a takze na zapewnieniu wlasciwych
warunkow $rodowiskowych w strefie ,,A”, w tym wymaganego w/w przepisem ustawowym
procentowego udziatu powierzchni terenow zielonych w catej powierzchni tej strefy.

Realizujac, zgodnie z wymaganiami art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zasad¢ zrownowazonego rozwoju na obszarze strefy ochronnej ,,A” Uzdrowiska
Swoszowice, zagrozonym postepujaca ekspansja zainwestowania mieszkaniowego, w rozwigzaniach
projektu planu przyjeto regulacje polegajaca na ustaleniu linii rozgraniczajacych tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej od terenow lecznictwa uzdrowiskowego na granicy istniejacych
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terenow zabudowy mieszkaniowej, tj. na granicy dziatek juz zabudowanych budynkami
jednorodzinnymi. Przy tak przyjetym kryterium, niezabudowana dziatka nr 426 obr. 88 znalazla si¢
poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Dziatka ta przestrzennie
wiaze si¢ z terenami zdefiniowanymi w Studium jako tereny zieleni i faktycznie potozona jest w
granicach kompleksu terenow, ktore w calosci tworza jednorodng przestrzen terendow otwartych.
Ustalony w projekcie planu przebieg w/w linii rozgraniczajacych w znacznym stopniu nawigzuje do
przebiegu okreslonej w Studium granicy terenéw przeznaczonych do zainwestowania, z
uwzglednieniem korekty tej granicy, wynikajacej z przyjetego kryterium zamknigcia terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na granicy dziatek juz zabudowanych. Ustalenia ,,Studium”,
w Rozdziale 5 ,Realizacja polityki przestrzennej”, w punkcie pt. ,,Zapewnienie spdjnosci planow
miejscowych ze Studium”, dopuszczaja w planach miejscowych korekte okreslonej w ,,Studium”
granicy terenow przeznaczonych do zainwestowania (granicy terendw przeznaczonych do zabudowy),
a takze linii rozgraniczajacych pomigdzy wyodregbnionymi kategoriami terenéw, pod warunkiem
realizacji zasad zrownowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego.

Jak wyjasniono wczesniej, wtasnie migdzy innymi zasada zrownowazonego rozwoju stala u podstaw
przyjetych rozwiazan projektu planu w zakresie rozgraniczenia terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej od terendw lecznictwa uzdrowiskowego.

W tej sytuacji, ustalone w projekcie planu przeznaczenie dziatki nr 426 obr. 88 odpowiada
wymaganiom art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym oraz spetnia wymagania
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie realizacji zasad zrbwnowazonego
rozwoju, a takze jest zgodne z ogdlnymi zasadami okreslonymi w ,,Studium”.

19. Uwaga Nr 20

dotyczy dzialki nr 348 (obreb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 10MN(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie
ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice

[.]*

Uwaga dotyczy:

1. Zgodnie z treScia §4 ust. 2 Statutu Uzdrowiskowego Swoszowice, dla strefy B, wskaznik
powierzchni terendw zielonych wynosi nie mniej niz 55%, a minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych ustalono na 800 m?. Tymczasem §13 ust. 4 pkt 4 ppkt a
projektu planu (dla symboli IMN do 14MN) okre$la minimalng pow. Dziatkina 1000 m?.

Nie wyraza si¢ zgody na dalej idace ograniczenia w dysponowaniu moja wtasnoscia niz okreslone
w Statucie Uzdrowiska — ktore i tak sa absurdalnie wysrubowane.

Proponuje si¢ pozostawienie minimalnej wielkosci dziatki o pow. 800 m? dla nieruchomosci
okreslonych symbolami 1MN do 19MN.

Roéwniez dla zabudowy blizniaczej na terenach 1IMN do 19MN wnioskuje si¢ o obnizenie
minimalnej wielkos$ci dziatki do 600 m? czyli facznie 1200 m? dla dwoch budynkow.

2. Ponadto wnioskuje si¢ o zmiang §13 ust. 4 pkt 7 odnoszacego si¢ do wskaznika zabudowy 0,15
poprzez jego zwigkszenie do 0,25 dla wszystkich symboOli od 1IMN do 19MN. Wskaznik 0,15
jest tak niewielki, ze w praktyce wyklucza jakakolwiek rozsadna zabudowe.

3. wnioskuje si¢ rowniez o zmiang pkt 8 w/w §13 poprzez zmniejszenie wskaznika 75% terenu
biologicznie czynnego i ustalenie dla wszystkich symboli od 1MN do 19MN w wysokosci 55%, z
takich samych powodow jak wymieniono powyzej.

4. wnioskuje sig¢ o zmiang pkt 9 §13 ust. 4 poprzez ustalenie wysokosci dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych do 12 m, a nie jak jest w projekcie 10 m.

Zaznaczy¢ nalezy, ze dotychczasowa zabudowa dziatki 348 i sasiednich budynkow przekracza 12
m wysokosci 1 nie stanowi to obecnie zadnej szkody dla waloréw krajobrazowych w tej okolicy,
€0 mozna naocznie sprawdzié.

5. W pkt 10 w/w paragrafu prosze¢ o podwyzszenie wymiaru dtugosci lub szerokosci rzutu z 30 do 35
m, bowiem taka nie ma wplywu na walory krajobrazowe, a moze stanowi¢ istotne ulatwienie
projektowe dla inwestora.
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Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Ad 1, 2 i 3 - utrzymuje si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem MN potozonych w granicach strefy
ochronnej ,,B” Uzdrowiska Swoszowice, w tym dla terenu obejmujacego dziatke 348 obr. 90, ustalone
w projekcie planu wskazniki urbanistyczne, w tym ustalona minimalng wielko$¢ dziatek
budowlanych, minimalna wielko$¢ procentowa powierzchni terendw zieleni oraz warto$¢ gornej
granicy wskaznika wielkos$ci powierzchni zabudowy jako wtasciwe z punktu widzenia ksztattowania
wymaganych ustawowo warunkow S$rodowiskowych w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, w
szczegolnosci wymaganego procentowego udziatu terenow zielonych w catej powierzchni tej strefy.
Odnos$nie procentowego udzialu terendw zielonych (terendw biologicznie czynnych) w strefie ,,B”
ochrony uzdrowiskowej, ktory wg wymagan ustawowych powinien wynosi¢ minimum 55%
powierzchni tej strefy, obecny udziat tych terendw, wg Operatu Uzdrowiska Swoszowice, wynosi
57,7%. Istnieje zatem niewielka rezerwa powierzchni terenéw zielonych w strefie ,,B”, wynoszaca
2,7% powierzchni strefy, co stanowi okolo 2,6 ha. Ta wielko$¢ rezerwy terenow zielonych nie jest
korzystna w stosunku do mozliwych przeksztalcen w strefie ,,B” zwiazanych z przewidywanym
rozwojem zainwestowania mieszkaniowego kosztem teren6w biologicznie czynnych.

Szacuje sig, ze w obrebie terendw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, powierzchnia wolnych, niezabudowanych dotychczas dziatek w strefie ,,B”,
bilansowanych w zwiazku z Operatem Uzdrowiskowym Swoszowic jako tereny biologicznie czynne,
wynosi okoto 20 ha, z czego okoto 8,0 ha na obszarze ,,Swoszowice — Uzdrowisko” i 12,0 ha na
obszarze ,,.Swoszowice — Potudnie”.

Jesliby w ustaleniach projektu planu przyjeto dla tych terenéw wskaznik procentowego udziatu
(zachowania) terenéw biologicznie czynnych na poziomie stosowanym dotychczas w wydawanych
decyzjach o warunkach zabudowy (nawiazujacym do wskaznika wymaganego ustawowo Ww
powierzchni catej strefy ,,B”), tj. 55%, wielko$¢ powierzchni jaka mogtaby by¢ wytaczona z obecnej
powierzchni terenéw biologicznie czynnych wyniostaby okoto 9,0 ha. Ta wielko$¢ zdecydowanie
przekracza istniejaca rezerwe terendw zielonych w strefie ,,B” wynoszaca 2,6 ha.

W tej sytuacji, przeciwdziatajac zagrozeniu znacznej utraty terendw biologicznie czynnych w strefie
,»B” 1 naruszeniu wymagan ustawowych w tym wzgledzie, w zapisach projektu planu ustalono bardzo
wysoki wskaznik procentowego udziatu terenow biologicznie czynnych w terenach przeznaczonych
pod zabudowe w strefie ,,B”, wynoszacy 75% powierzchni dziatki budowlanej. Jednoczesnie ustalono
bardzo niski wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej, wynoszacy 0,15.
Nawet przy tak wysoko ustalonej w projekcie planu wymaganej, minimalnej wielkosci powierzchni
terenu biologicznie czynnej na dzialce budowlanej, nalezy sig liczy¢ z mozliwoscia utraty okoto 5,0
ha powierzchni terendow biologicznie czynnych w strefie ,,B”, co tez stanowi przekroczenie, niemal
dwukrotne, w stosunku do istniejacej rezerwy powierzchni terenéw biologicznie czynnych w tej
strefie. Nalezaloby rowniez wzia¢ pod uwagg, czego nie wylicza si¢ juz w niniejszym uzasadnieniu,
ze na ksztalt bilansu powierzchni terenéw biologicznie czynnych w strefie ,,B” majg rowniez wydane
decyzje administracyjne, ktore uszczuplily juz wyliczona na 2,6 ha rezerwe tych terendéw. Ustalenie
jednak bardziej rygorystycznych wskaznikdw urbanistycznych ograniczytoby mozliwos$ci
racjonalnego wykorzystania dziatek budowlanych.

Przyjecie powyzszych wskaznikow urbanistycznych w strefie ,,B”, stanowi szans¢ zachowania
wiasciwych, zgodnych lub zblizonych do wymaganych ustawowo, warunkow srodowiskowych w tej
strefie i co za tym idzie utrzymanie statusu uzdrowiska.

Ad 4 i 5 - utrzymuje sie ustalone w projekcie planu parametry dotyczace maksymalnej wysokosci
budynkéw oraz maksymalnych dhtugosci i szerokosci rzutu budynkow, przyjete jako powszechnie
obowiazujacy przepis na calym obszarze Osiedla Uzdrowisko Swoszowice, ze wzgledu na
utrzymanie tadu przestrzennego przede wszystkim w obrgbie calego uzdrowiska, a nie tylko
pojedynczej dziatki budowlanej czy grupy zabudowy (realizacja art. 1 ust. 2 pkt. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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20. Uwaga Nr 21

dotyczy dzialek nr 190/1, 190/2 (obreb 90), ktore w projekcie planu znajduja si¢ w terenie
oznaczonym symbolem 6ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym
tworzace strukturg parku rzecznego ,,Wilga”

[.]*

Uwaga dotyczy:

- przeznaczenia terenu dziatek nr 190/1 i 190/2 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Sktadajaca uwage uzasadnia swoj wniosek argumentami, ktore dotycza:

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa —
zgodno$ci planu ze studium - skladajaca uwageg przytacza rozstrzygnigecia Sadoéw
Administracyjnych, w ktorych zawarte sa stwierdzenia sadéw w tych kwestiach,

2. Warunkow mieszkaniowych sktadajacej uwage i jej rodziny oraz opisu potozenia i istniejacych
uwarunkowan dla dziatek bgdacych przedmiotem uwagi.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Utrzymuje sig ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatki nr 190/1, 190/2
jako terenu publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace strukturg parku rzecznego ,,Wilga”.

Wg ustalen ,,Studium” teren ten potozony jest poza okreslonymi w tym dokumencie granicami
terenéw przeznaczonych do zainwestowania i zdefiniowany jest jako tereny zieleni publicznej (ZP)
Uwzglednienie uwagi wymagatoby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami
Studium, co naruszytoby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Istniejaca zabudowa na przedmiotowej dzialce utrzymana jest zapisami ustalen projektu planu, z
mozliwoscia przebudowy i odbudowy, co umozliwia wykorzystywanie tej dziatki zgodnie z
dotychczasowym jej uzytkowaniem.

21. Uwaga Nr 22

dotyczy dzialek nr 190/1, 190/2 (obreb 90), ktore w projekcie planu znajduja si¢ w terenie
oznaczonym symbolem 6ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym
tworzace strukture parku rzecznego ,,Wilga”

[.]*

Uwaga dotyczy:

- zmiany ustalen planu i przeznaczenia dzialek nr 190/2 i 190/1 na cele budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego.

Sktadajaca uwage uzasadnia swoj wniosek argumentami, ktore dotycza:

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa —
zgodnosci planu ze studium — sktadajaca uwagg przytacza rozstrzygnigcia Sadow
Administracyjnych, w ktorych zawarte sg stwierdzenia sadow w tych kwestiach,

2. Warunkow mieszkaniowych sktadajacej uwage i jej rodziny oraz opisu potozenia i istniejacych
uwarunkowan dla dziatek bedacych przedmiotem uwagi

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Utrzymuje sig ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatki nr 190/1, 190/2
jako terenu publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace strukturg parku rzecznego ,,Wilga”.

Wg ustalen ,,Studium” teren ten polozony jest poza okreslonymi w tym dokumencie granicami
terenéw przeznaczonych do zainwestowania i zdefiniowany jest jako tereny zieleni publicznej (ZP)
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Uwzglednienie uwagi wymagatoby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami
Studium, co naruszytoby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Istniejaca zabudowa na przedmiotowej dzialce utrzymana jest zapisami ustalen projektu planu, z
mozliwoscia przebudowy i odbudowy, co umozliwia wykorzystywanie tej dziatki zgodnie z
dotychczasowym jej uzytkowaniem.

22. Uwaga Nr 23

dotyczy dzialek nr 190/1, 190/2 (obre¢b 90), ktore w projekcie planu znajduja si¢ w terenie
oznaczonym symbolem 6ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym
tworzace strukture parku rzecznego ,,Wilga”

[..]*

Uwaga dotyczy:

- zmiany ustalen planu i1 przeznaczenia dziatek nr 190/2 i 190/1 na cele budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego.

Sktadajaca uwagg uzasadnia swoj wniosek argumentami, ktore dotycza:

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa —
zgodnosci planu ze studium - skladajaca uwage przytacza rozstrzygnigcia Sadow
Administracyjnych, w ktorych zawarte sa stwierdzenia sadow w tych kwestiach,

2. Warunkow mieszkaniowych sktadajacej uwage i jej rodziny oraz opisu potozenia i istniejacych
uwarunkowan dla dziatek bedacych przedmiotem uwagi

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatki nr 190/1, 190/2
jako terenu publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace strukture parku rzecznego ,,Wilga”.

Wg ustalen ,,Studium” teren ten potozony jest poza okre§lonymi w tym dokumencie granicami
terenéw przeznaczonych do zainwestowania i zdefiniowany jest jako tereny zieleni publicznej (ZP)
Uwzglednienie uwagi wymagatoby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami
Studium, co naruszytoby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Istniejaca zabudowa na przedmiotowej dzialce utrzymana jest zapisami ustalen projektu planu, z
mozliwoscia przebudowy i odbudowy, co umozliwia wykorzystywanie tej dziatki zgodnie z
dotychczasowym jej uzytkowaniem.

23. Uwaga Nr 24

dotyczy dzialki nr 192 (obreb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 6ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace strukture
parku rzecznego ,,Wilga”

L.]*

Uwaga dotyczy:

- przeznaczenia terenu dziatki nr 192 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Sktadajaca uwage uzasadnia swoj wniosek argumentami, ktore dotycza:

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa —
zgodnosci planu ze studium — sktadajaca uwagg przytacza rozstrzygnigcia Sadow
Administracyjnych, w ktorych zawarte sa stwierdzenia sadow w tych kwestiach,

2. Warunkow mieszkaniowych sktadajacej uwage i jej rodziny oraz opisu potozenia i istniejacych
uwarunkowan dla dzialek bedacych przedmiotem uwagi

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
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Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 192 jako
terenu publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace strukturg parku rzecznego ,,Wilga”.

Wg ustalen ,,Studium” teren ten potozony jest poza okreslonymi w tym dokumencie granicami
terenow przeznaczonych do zainwestowania i zdefiniowany jest jako tereny zieleni publicznej (ZP)
Uwzglednienie uwagi wymagatoby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami
Studium, co naruszytoby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Istniejaca zabudowa na przedmiotowej dzialce utrzymana jest zapisami ustalen projektu planu, z
mozliwoscia przebudowy i odbudowy, co umozliwia wykorzystywanie tej dziatki zgodnie z
dotychczasowym jej uzytkowaniem.

24. Uwaga Nr 26
dotyczy dzialki 430 (obreb 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ W terenie oznaczonym
symbolem 6LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego

[.]*

Uwaga dotyczy:

- zmiany przeznaczenia w projekcie planu dziatki nr 430 na ustugowa z mozliwo$cia realizacji
obiektow rehabilitacyjnych, obiektéw do prowadzenia hipnoterapii, kolonii leczniczo —
rehabilitacyjnych i innych zwiazanych z LU

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 430 obr. 88
jako terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego.

Dziatka ta polozona jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej. Strefa ,,A”, rozumiana zgodnie z art.
38 wust. 1 pkt 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, stanowi obszar na ktérym powinny by¢ przede
wszystkim zlokalizowane lub planowane obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze
pacjenta.

Ustalenia projektu planu w strefie ,,A”, gdzie ma by¢ realizowane lecznictwo uzdrowiskowe, a
wskaznik powierzchni terenow zielonych musi wynosi¢ nie mniej niz 75% powierzchni strefy, nie
moga by¢ sprzeczne z wymaganiami ustawowymi, wobec czego przyjeto w nim rozwiazania i zapisy,
w tym wskazniki, ktére zapewniaja utrzymanie wymaganych ustawowo warunkdéw w tej strefie w
szczegolnosci wymaganego procentowego udzialu powierzchni terenéw zielonych w calej
powierzchni tej strefy, gwarantujac tym samym mozliwo$¢ utrzymania statusu uzdrowiska.

Wiasnie ze wzgledu na fakt, ze obecny procent terendw zielonych w catej powierzchni strefy ,,A”
(wyliczony na podstawie danych operatu uzdrowiskowego, z uwzglednieniem strat w zieleni
zwiazanych z wydanymi decyzjami administracyjnymi) wynosi prawie tyle co procent wymagany
ustawowo, w ustaleniach projektu planu zahamowano dalszy rozwoé] zainwestowania w tej strefie
wprowadzajac, miedzy innymi, w terenach lecznictwa uzdrowiskowego i w terenach zabudowy
uslugowej w strefie ochronnej ,,A” (wyznaczonych z zasadzie tylko dla istniejacej zabudowy
ustugowej) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j
oraz zakaz lokalizacji urzadzen terenowych pomniejszajacych istniejaca powierzchnig terendw
zieleni.

W tej Sytuacji przeznaczenie dzialki nr 430 pod zabudowe ustugowa, nie umozliwi realizacji
planowanego zamierzenia inwestycyjnego na tej dzialce, bowiem w wyznaczonych terenach
zabudowy ustugowej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, oznaczonych symbolem
literowym U(A) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych z w/w wzgledow
dotyczacych zieleni.
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Planowane przedsigwzigcie w czg$ci dotyczacej terenowych urzadzen rehabilitacyjnych na dziatce nr
430 obr. 88 zgodne jest w zakresie funkcji z przeznaczeniem ustalonym w projekcie planu dla terenu
obejmujacego w/w dziatke, oznaczonego symbolem 6LU/ZP. Jednak i w tym terenie z w/w wzgledow
dotyczacych zieleni wprowadzony jest zakaz lokalizacji nowej zabudowy, co uniemozliwia petna
realizacj¢ planowanego przedsigwzigcia.

W obecnym stanie prawnym, wobec braku rezerw powierzchni terenow zielonych w strefie ochronnej
»A” Uzdrowiska Swoszowice, nie mozna inaczej sformutowaé ustalen projektu planu dla terenu
obejmujacego dziatke nr 430 obr. 88, gdyz dopuszczenie zabudowy na w/w dziatce mogtoby naruszy¢
przepis zawarty w koncowej czg$ci art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

25. Uwaga Nr 27
dotyczy dzialki 619/5 (obreb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 11MN przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

[.]*

Uwaga dotyczy:

- zmiany powierzchni zabudowy dla dziatki nr 619/5 (o powierzchni 5 arow) z 15% na 20%, tak
aby powierzchnia zabudowy na dziatce wyniosta 100 m?.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu dla terenéw oznaczonych symbolem MN, polozonych w
strefie ochronnej ,,.B” Uzdrowiska Swoszowice, w tym dla terenu obejmujacego dziatke nr 619/5 obr.
90, wskazniki urbanistyczne, w tym ustalona minimalna wielko$s¢ wskaznika powierzchni terenow
zieleni, jako wlasciwe z punktu widzenia ksztalttowania wymaganych ustawowo warunkow
srodowiskowych w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, w szczegdlno$ci wymaganego procentowego
udziatu terenow zielonych w calej powierzchni tej strefy.

Odnosnie procentowego udziatu terenow zielonych (terenow biologicznie czynnych) w strefie ,,B”
ochrony uzdrowiskowej, ktory wg wymagan ustawowych powinien wynosi¢ minimum 55%
powierzchni tej strefy, obecny udziat tych terendw, wg Operatu Uzdrowiska Swoszowice, wynosi
57,7%. Istnieje zatem niewielka rezerwa powierzchni terenéow zielonych w strefie ,,B”, wynoszaca
2,7% powierzchni strefy, co stanowi okolo 2,6 ha. Ta wielko$¢ rezerwy terenow zielonych nie jest
korzystna w stosunku do mozliwych przeksztatlcen w strefie ,,B” zwigzanych z przewidywanym
rozwojem zainwestowania mieszkaniowego kosztem terenéw biologicznie czynnych.

Szacuje sig, ze w obrebie terendw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, powierzchnia wolnych, niezabudowanych dotychczas dziatek w strefie ,,B”,
bilansowanych w zwiazku z Operatem Uzdrowiskowym Swoszowic jako tereny biologicznie czynne,
wynosi okoto 20 ha, z czego okoto 8,0 ha na obszarze ,,Swoszowice — Uzdrowisko” i 12,0 ha na
obszarze ,,Swoszowice — Potudnie”.

Jesliby w ustaleniach projektu planu przyjgto dla tych terenow wskaznik procentowego udziatu
(zachowania) terenéw biologicznie czynnych na poziomie stosowanym dotychczas w wydawanych
decyzjach o warunkach zabudowy (nawiazujacym do wskaznika wymaganego ustawowo Ww
powierzchni catej strefy ,,B”), tj. 55%, wielko$¢ powierzchni jaka mogtaby by¢ wytaczona z obecnej
powierzchni terenéw biologicznie czynnych wyniostaby okoto 9,0 ha. Ta wielko$¢ zdecydowanie
przekracza istniejaca rezerwe terendw zielonych w strefie ,,B” wynoszaca 2,6 ha.

W tej sytuacji, przeciwdzialajac zagrozeniu znacznej utraty terenéw biologicznie czynnych w strefie
,B” 1 naruszeniu wymagan ustawowych w tym wzgledzie, w zapisach projektu planu ustalono bardzo
wysoki wskaznik procentowego udziatu terenow biologicznie czynnych w terenach przeznaczonych
pod zabudowg w strefie ,,B”, wynoszacy 75% powierzchni dziatki budowlanej. Jednoczes$nie ustalono
bardzo niski wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej, wynoszacy 0,15.
Nawet przy tak wysoko ustalonej w projekcie planu wymaganej, minimalnej wielko$ci powierzchni
terenu biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej, nalezy si¢ liczy¢ z mozliwoscia utraty okoto 5,0
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ha powierzchni terenéow biologicznie czynnych w strefie ,,B”, co tez stanowi przekroczenie, niemal
dwukrotne, w stosunku do istniejacej rezerwy powierzchni terendow biologicznie czynnych w tej
strefie. Nalezaloby rowniez wzia¢ pod uwagg, czego nie wylicza si¢ juz w niniejszym uzasadnieniu,
ze na ksztalt bilansu powierzchni terenow biologicznie czynnych w strefie ,,B” maja rowniez wydane
decyzje administracyjne, ktore uszczuplity juz wyliczona na 2,6 ha rezerwg tych terenow. Ustalenie
jednak Dbardziej rygorystycznych wskaznikow urbanistycznych ograniczytoby mozliwosci
racjonalnego wykorzystania dziatek budowlanych.

Przyjecie takich wskaznikéw urbanistycznych w strefie ,,B”, stanowi szanse¢ zachowania wlasciwych,
zgodnych lub zblizonych do wymaganych ustawowo, warunkow S$rodowiskowych w tej strefie
ochrony uzdrowiskowej i co za tym idzie utrzymanie statusu uzdrowiska.

26. Uwaga Nr 28

dotyczy dzialki 243/3 (obreb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastepujacych terenach:

- oznaczonym symbolem 13MN przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

- o0znaczonym symbolem 17ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym
tworzace strukturg parku rzecznego ,,Wilga”

- o0znaczonym symbolem 2KDD przeznaczonym pod tereny ulic dojazdowych (klasy D)

Activ Investment Sp. z o.0.

Uwaga dotyczy:

- zmiany przeznaczenia dziatki nr 243/3 z mozliwoscia zabudowy wielorodzinnej na tej dzialce,
jako kontynuacji zabudowy na dziatkach sasiadujacych od poinocy tj. 627/5, 627/2, 627/1

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:
Zgodnie z §3 ust. 2 pkt 3 lit b Statutu Osiedla Uzdrowisko Swoszowice na terenie Osiedla
Uzdrowisko Swoszowice zakazuje si¢ lokalizacji budownictwa wielorodzinnego.

27. Uwaga Nr 29

dotyczy dzialki 244 (obreb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastgpujacych terenach:

- oznaczonym symbolem 1U przeznaczonym pod tereny zabudowy ustugowej

- o0znaczonym symbolem 15ZP, 16ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w
tym tworzace strukturg parku rzecznego ,,Wilga”

- oznaczonym symbolem 2KS przeznaczonym pod tereny wydzielonych parkingdéw

- oznaczonym symbolem 2KDL przeznaczonym pod teren ulic lokalnych (klasy L)

- o0znaczonym symbolem 2KDD przeznaczonym pod tereny ulic dojazdowych (klasy D)

- oznaczonym symbolem 8KDX przeznaczonym pod tereny wydzielonych ciagéow pieszo —
jezdnych

Activ Investment Sp. z o.0.

Uwaga dotyczy:

- zmiany przeznaczenia dziatki nr 244 z mozliwoscia zabudowy jednorodzinnej na tej dzialce, jako
kontynuacji charakteru zabudowy na dziatkach sasiadujacych od strony wschodniej, potozonych
przy ul. Niedzwiedziny.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terendow wyznaczonych na dziatce nr 244
obr. 90. Teren wyznaczony w projekcie planu pod symbolem 2KDL, na odcinku przebiegajacym
przez przedmiotowa dziatke, przeznaczony jest na realizacj¢ drogi lokalnej stanowiacej przedtuzenie
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ul. Borowinowej w kierunku wschodnim do ul. Myslenickiej. Planowane przedsigwzigcie polegajace
na modernizacji ul. Borowinowej do parametrow klasy L i przedtuzenie jej w tej klasie do ul.
Myslenickiej, ma na celu realizacj¢ lokalnej ulicy taczacej ul. Kapielowa z ul. Myslenicka po
potnocnej stronie Osiedla Uzdrowisko Swoszowice. Planowany , z naruszeniem przedmiotowej
dzialki, ciag komunikacyjny umozliwi ograniczenie ruchu samochodowego na odcinku ul. Kapielowej
przebiegajacym przez centrum Uzdrowiska, co jest niezbedne dla poprawy warunkow
srodowiskowych przestrzeni spehniajacej funkcj¢ lecznictwa uzdrowiskowego. Realizacja ulicy
lokalnej 2KDL, w tym jej odcinka przebiegajacego przez dziatke nr 244 obr. 90, jest niezbgdnym
celem publicznym, w rozumieniu art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, zaplanowanym
w ramach modernizacji i rozbudowy systemu komunikacji, zgodnie z wymaganiami art. 15 ust. 2 pkt
10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wyznaczonym w projekcie planu w
zwiazku z art. 35 ust. 2 ustawy o drogach publicznych.

Ustalony w projekcie planu przebieg ulicy 2KDL na dzialce nr 244 obr. 90 nie ma alternatywy,
bowiem zaczyna si¢ w miejscu najdogodniejszego wiaczenia do ul. Borowinowej i zmierza najkrotsza
droga do ul. Myslenickie;j.

Konsekwencja ustalonego przebiegu ulicy 2KDL przez dziatke nr 244 obr. 90 sa ustalone funkcje
pozostatych czesci tej dziatki, rozdzielonych w/w ulica.

Funkcje te wynikaja przede wszystkim z wymagan przestrzennych i programowych, a takze z
uwarunkowan istniejacego zainwestowania i zagospodarowania terenu.

28. Uwaga Nr 30

dotyczy dzialki 219 (obreb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastgpujacych terenach:
oznaczonym symbolem 13MN, przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

oznaczonym symbolem 17ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej

i

i

i

i

Uwaga dotyczy:

1. Sprzeciwu na przeprowadzenie przez teren dzialki nr 219 pasa zieleni i $ciezki rowerowo —
pieszej oraz wniosku, aby dziatka nr 219 byla przeznaczona pod zabudoweg domkow
jednorodzinnych,

2. Potwierdzania na piSmie stow, ktore sktadajacy uwage ustyszeli w Biurze planowania

Przestrzennego, iz stanowisko archeologiczne nr 61 na dziatce nr 219, o ktorym nikt wczes$niej nie

styszat, nie bedzie kolidowa¢ z planami zabudowy jednorodzinnej na tej dzialce.

— 1 — —

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi w zakresie pkt 2.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie pkt 2.

Wyjasnienie:
Ad 2 — w zakresie stanowisk archeologicznych sprawe reguluja przepisy odrgbne, a potwierdzenie
pisemne, o ktorym mowa w uwadze, nie wchodzi w zakres przedmiotu rozpatrzenia uwag do planu.

29. Uwaga Nr 31

dotyczy dzialki 211/2 (obreb 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastepujacych terenach:

- oznaczonym symbolem 9ZP, 11ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w
tym tworzace strukturg parku rzecznego ,,Wilga”

- oznaczonym symbolem 1KDXr przeznaczonym pod teren wydzielonego ciagu pieszo —
jezdnego obstugujacego obszar rekreacyjny parku rzecznego ,,Wilga”

- 0znaczonym symbolem 2WS przeznaczonym pod tereny wod powierzchniowych $rédladowych
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Uwaga dotyczy:

1. Uznania w projekcie planu dziatki nr 211/2 za dziatkg budowlana,

2. Dokonania korekty przebiegu linii rozgraniczajacej tereny zielone od terenow budowlanych ta,
aby dziatka nr 211/2 znalazla si¢ poza obszarem terenow zielonych.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terendw obejmujacych dziatke nr 211/2 obr.
88 jako terenéw publicznej zieleni urzadzonej z wydzielonym ciagiem pieszo — jezdnym.

Tereny te, oznaczone symbolami 9ZP, 11ZP i 1KDXr, spehiaja kluczowa role w zachowaniu
powiazan przestrzennych, funkcjonalnych i ekologicznych pomigdzy terenami petiacymi funkcje
lecznictwa uzdrowiskowego a terenami planowanego parku rzecznego ,,Wilgi” i1 stanowia one w
ciasnym pier$cieniu terenow zabudowy jednorodzinnej otaczajacej przestrzen uzdrowiska jedyna luke
terenow jeszcze nie zabudowanych umozliwiajaca utrzymanie w/w powiazan.

Przeznaczenie terendw obejmujacych dziatke nr 211/2 obr. 88 pod publiczng zielen urzadzona z
wydzielonym ciagiem pieszo — jezdnym, poszerza publiczna przestrzen planowanych terenow
parkowych i sportowo — rekreacyjnych nad rzeka Wilga.

Przeznaczenie to, uzasadnione merytorycznie waznymi w/w wzgledami przestrzennymi, zgodne jest
rowniez z ustaleniami ,,Studium”.

Uwzglednienie uwagi wymagatoby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami
Studium, co naruszytoby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wg Studium dziatka nr 215 obr. 88 polozona jest poza granicami terenéw
przeznaczonych do zainwestowania i miesci si¢ w obszarze zaliczonym do kategorii terenéw zieleni.

30. Uwaga Nr 32

dotyczy dzialki 191 (obrgb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 6ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace strukturg
parku rzecznego ,,Wilga”

[..]*

Uwaga dotyczy:

- przeznaczenia dziatki nr 191, zlokalizowanej przy ul Kapielowej 47, na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Sktadajaca uwagg stwierdza, ze czes$¢ tej dziatki jest dziatka budowlana, posiada budynek mieszkalny

i budynek gospodarczy a pozostata czg$¢ to podworko i ogrodek, dzialka jest uzbrojona i w zwiazku z

tym domaga si¢ przeznaczenia w catosci na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatkg nr 191 jako
terenu publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace strukturg parku rzecznego ,,Wilga”.

Wg ustalen ,,Studium” teren ten potozony jest poza okreslonymi w tym dokumencie granicami
terenow przeznaczonych do zainwestowania i zdefiniowany jest jako tereny zieleni publicznej (ZP)
Uwzglednienie uwagi wymagatoby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami
Studium, co naruszytoby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Istniejaca zabudowa na przedmiotowej dzialce utrzymana jest zapisami ustalen projektu planu, z
mozliwoscia przebudowy i odbudowy, co umozliwia wykorzystywanie tej dziatki zgodnie z
dotychczasowym jej uzytkowaniem.

30



31. Uwaga Nr 33
dotyczy dziatki 589/1 (obreb 90), ktéra w projekcie planu znajduje si¢ w nastepujacych terenach:

oznaczonym symbolem 1LU przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego
oznaczonym symbolem 1KDL, 2KDL przeznaczonym pod teren ulic lokalnych (klasy L)

Largos Invest Sp. z 0.0
Uwaga dotyczy:

1.

Uwzglednienia w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia terenu obejmujacego dziatke nr 589/1
poprzez okreslenie go jako teren zabudowy ustugowej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska
Swoszowice z oznaczeniem go na rysunku planu symbolem 5U(A),

Uwzglednienia nastgpujacych cech zabudowy dla wskazanego terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy na dzialce budowlane, rozumiany zgodnie z § 3 pkt. 11
uchwaty, nie moze przekroczy¢ wartosci 0,50,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce budowlanej, rozumiana wg przepisow
prawa budowlanego, musi stanowi¢ minimum 20% powierzchni dziatki,

c) wysokos¢ budynkow, mierzona od powierzchni terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, do poziomu kalenicy lub najwyzej potozonego zbiegu potaci dachowych, nie moze
by¢ wigksza niz 15 m,

d) nachylenie potaci dachowych w stosunku do ptaszczyzny poziomej powinno wynosi¢ nie
mniej niz 15° i nie wigcej niz 45°,

e) ustalenie minimalnych wskaznikow w zakresie miejsc postojowych:

- 1 miejsce postojowe na 8 zatrudnionych w ustugach,
- 1 miejsce postojowe na 5 pokoi w pensjonacie.

Ze wzgledow redakcyjnych, biorac pod uwagg odrebnos¢ zaproponowanej regulacji stosunku do

regulacji przewidzianych dla terenu zabudowy uslugowej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska

Swoszowice oznaczonych symbolami 1U(A) do 4U(A), ktore zawarte zostalty w § 14 projektu

uchwaly konieczne bedzie wyodrgbnienie regulacji dla obszaru SU(A) w odrebnej jednostce

redakcyjnej, np. poprzez dodanie § 14a.

W dalszej czgsci zostaty wyrazone nastgpujace uwagi ogolne:

dla przedmiotowego terenu — decyzje te sa ostateczne i stanowia podstawe do prowadzenia robot
budowlanych a ustalenia w projekcie planu sa z nimi rozbiezne.

inwestycja na tym terenie zostala juz czg§ciowo zrealizowana, nie jest zasadne ustalanie
parametrow zabudowy niezgodnych ze stanem faktycznym oraz decyzjami organu administracji
architektoniczno — budowlanej. Dlatego uwzglednienie uwagi stanowi¢ bedzie prawidlowa
realizacjg¢ art. 1 ust. 2 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

sktadajacy uwage stwierdza, ze zaproponowane w uwadze rozwiazania zgodne sa z ustaleniami
wynikajacymi z uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie nadania statutu Osiedla Uzdrowisko
Swoszowice i ustawy o leczeniu uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach uzdrowiskowych
oraz 0 gminach uzdrowiskowych — w strefie ,,A” dozwolone jest lokalizowanie zaktadow i
urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, a takze innych obiektow shuzacych lecznictwu
uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty, w szczegolnos$ci pensjonaty, restauracje lub
kawiarnie — realizowany obiekt jest wlasnie obiektem pensjonatowym,

w ocenie sktadajacego uwagg istotne znaczenie dla zasadnosci jego wniosku, odnosnie dziatki nr
589/1, jest fakt, ze w projekcie planu obszar oznaczony jako 1LU znajduje si¢ pomigdzy
obszarami, ktorych podstawowe przeznaczenie to prowadzenie ustug (tereny ustug sportu 2US i
tereny zabudowy ustugowej 3U(A)). W $wietle tego nalezy uznaé, ze przeznaczenie w projekcie
planu dziatki nr 589/1 (wraz z dziatka nr 589/2) stanowi niczym nie uzasadnione odstepstwo od
koncepcji ustugowej zabudowy terenow potozonych na pétnoc od ul. Kapielowej. Spowoduje to
w istocie zaburzenie tadu przestrzennego najblizszej okolicy, zgodnie z ktorym ulica
Borowinowa stanowitaby pewna o$ dzielaca tereny ustugowe na tereny sportu oraz tereny
zabudowy uslugowej (zwiazanej gtownie z lecznictwem uzdrowiskowym oraz ustug zwigzanych
z lecznictwem).
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Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi w zakresie pkt 1, 2a, 2b, 2¢, 2d i 3.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie pkt 1, 2a, 2b, 2¢, 2d i 3.

Wyjasnienie:

Ad 1 — utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 589/1
obr. 90 jako zgodne, a w tresci zapisu ustalen tego projektu niemal dostowne, z przeznaczeniem jakie
okreslone jest przepisami odrgbnymi dla terendow potozonych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j.
Dziatka nr 589/1 potozona jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej. Wg ustalen projektu planu,
ktérych zapis dotyczacy przeznaczenia brzmi: ,,teren przeznaczony dla obiektéw stuzacych lecznictwu
uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta i turysty”, dzialka ta przeznaczona jest réwniez pod
zabudowe uslugowa, lecz z zakresu uslug dopuszczonych przepisami odrebnymi.

Regulacja zastosowana w przedmiotowej sprawie zapisami projektu planu lepiej odpowiada
wymaganiom ustawowym (Art. 38 pkt. 1 ust. 1 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych) niz proponowana w uwadze korekta zapisu ustalen. Symbol U(A) dla terenow
zabudowy ustugowej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, zastosowano w projekcie
planu wytacznie dla istniejacych obiektow ustugowych w tej strefie

Ad 2a i 2b — utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu wskazniki urbanistyczne, jako wiasciwe z
punktu widzenia ksztaltowania wymaganych ustawowo warunkéw $rodowiskowych w strefie ,,A”
ochrony uzdrowiskowej, w szczegdlnosci wymaganego procentowego udziatu terenéw zielonych w
catej powierzchni tej strefy.

Art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych definiuje strefe ,,A” jako
»obejmujaca obszar, na ktorym sa zlokalizowane lub planowane zaktady i urzadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego, a takze inne obiekty sluzace lecznictwu uzdrowiskowemu albo obstudze pacjenta
lub turysty, w szczegdlnosci: pensjonaty, restauracje i kawiarnie, dla ktorej procentowy udziat
terendw zielonych wynosi nie mniej niz 75%”.

Ustalenia projektu planu w strefie ,,A”, gdzie ma by¢ realizowane lecznictwo uzdrowiskowe, a
wskaznik powierzchni terenow zielonych musi wynosi¢ nie mniej niz 75% powierzchni strefy, nie
moga by¢ sprzeczne z wymaganiami ustawowymi, wobec czego przyjeto w nim rozwiazania i zapisy,
w tym wskazniki, ktére zapewniaja utrzymanie wymaganych ustawowo warunkéw w tej strefie w
szczegdlnosci wymaganego procentowego udzialu powierzchni terenéw zielonych w calej
powierzchni tej strefy, gwarantujac tym samym mozliwo$¢ utrzymania statusu uzdrowiska.

Odnos$nie procentowego udziatu terendow zielonych (terendw zieleni) w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, obecny udziat tych terenéw, wg Operatu Uzdrowiska Swoszowice, wynosi 75,7%.
Istnieje zatem znikoma rezerwa powierzchni terenow zielonych w strefie ,,A”, wynoszaca 0,7%
powierzchni strefy, co stanowi okoto 3800 m?.

Trzeba sig liczy¢ z faktem, ze rezerwa ta niemal w calo$ci moze zosta¢ wykorzystana w zwiazku z
wydanymi w migdzyczasie decyzjami administracyjnymi WZ i pozwolenia na budowe. faczna
powierzchnia terenow, dla ktérych zostalty wydane takie decyzje w strefie ,,A” wynosi okoto 1,5 ha.
Wg warunkow okre$lonych w tych decyzjach 75% powierzchni dzialek budowlanych musi stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna, zatem 25% w/w tacznej powierzchni terenow objgtych decyzjami
administracyjnymi, tj. 3750 m?, moze zosta¢ wykorzystana.

Nalezy rowniez bra¢ pod uwage okolicznos$¢, ze pozostata cz¢$¢ w/w rezerwy moze by¢ przeznaczona
na potrzeby zwiazane z zabudowa mieszkaniowa w strefie ,,A”.

W tej sytuacji uwzglednienie uwagi, ktorej konsekwencja bytoby zmniejszenie terendw zieleni w
strefie ,,A”, grozitoby naruszeniem Art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Ad 2¢ i 2d — utrzymuje sie ustalone w projekcie planu parametry dotyczace wysoko$ci budynkow oraz
geometrii dachéw, przyjete jako powszechnie obowiazujacy przepis na catym obszarze Osiedla
Uzdrowisko Swoszowice, wlasnie ze wzgledu na realizacjg art. 1 ust. 2 pkt. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tj. utrzymanie tadu przestrzennego w obrebie catego uzdrowiska.
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Ad 3 — w zwiazku z nie uwzglednieniem uwagi w zakresie pkt 1, uwaga w zakresie pkt 3 staje si¢
bezprzedmiotowa.

Odnosnie uwag ogo6lnych:

plan miejscowy, sporzadzany na podstawie innych przepisow niz wydawane byly decyzje
administracyjne, nawet jesli jego ustalenia odbiegaja od warunkow okreslonych w tych
decyzjach, nie zmienia warunkéw dla wydanych juz decyzji o pozwoleniu na budowe.
Realizowana inwestycja na dzialce nr 589/1 obr. 90 bedzie funkcjonowata w przestrzeni na
podstawie innych przepisow niz przepisy planu miejscowego,

celem planu miejscowego jest migdzy innymi, regulacja zagadnien tadu przestrzennego przede
wszystkim w obregbie terenu lub zespotu terenow okreslonego przeznaczenia lub catych obszaréw
planistycznych a nie w obrgbie jednej dziatki budowlanej i wg tego kryterium formulowane sa
ustalenia projektu planu,

ustalenia projektu planu réwniez sa zgodne ze statutem Osiedla Uzdrowisko Swoszowice oraz z
ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych, w zwiazku z wydana decyzja o pozwoleniu na budowe i rozpoczeta
inwestycja na dziatce nr 589/1, tereny przy skrzyzowaniu ulic Kapielowej i Borowinowej beda
miaty charakter terenéw ustugowych.

* wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 1 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie
danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr. 101, poz. 926 z pézn. zm.); jawno$¢ wytaczyl Tomasz Gdula - podinspektor
w Biurze Planowania Przestrzennego UMK
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