Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/464/15
Rady Miasta Krakowa

z dnia 4 listopada 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA UWAG
DOTYCZACYCH WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,, REJON ULICY JUNACKIEJ”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Junackiej” zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 1 sierpnia do 31 sierpnia 2015 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 14 wrze$nia 2015 r. — wptyngto 5 uwag.

Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 2606/2015 z dnia 28 wrze$nia 2015 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu.

Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal wprowadzenia zmian do projektu planu.

Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy, zawiera list¢ uwag nieuwzglednionych.

W zakresie uwag objgtych zatacznikiem, Rada Miasta Krakowa postanawia przyjac nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

IMIE

i NAZWISKO ROZ?;_‘EIZEYGNI ROZSTRZYGNI
N Al;'i’v A TRESC UWAGI DOTY- US;‘I*ALE' PREZYDENTA RADE{'%I::AST A
UWAG CZY MIASTA UZASADNIENIE STANOWISKA RADY
Lp JEDNOSTKI . . D PROJEK- KRAKOWA
A NR: (petna tres¢ uwag i1 pism znajduje si¢ DZIALE KRAKOWA MIASTA KRAKOWA
ORGANIZACYJ- . . . TU W SPRAWIE
w dokumentacji planistycznej) K W SPRAWIE
NEJ PLANU ROZPATRZENI
wnoszacych ROZPATRZENI A UWAGI
acy A UWAGI
uwage
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.|1,2. [...]* Sktada nastgpujace wnioski: caty caty Prezydent Rada Miasta Ad.1.
1. W zaleznosci od zapotrzebowania mocy nalezy | obszar obszar Miasta Krakowa Krakowa Uwaga nieuwzgledniona, gdyz projekt planu
Wplynety dwa przewidzie¢ teren pod budowe linii SN, stacji | planu planu nie uwzglednit nie uwzglednila | nie wyznacza odrgbnego terenu o przeznaczeniu
pisma transformatorowych SN/nN oraz linii niskiego whiesionych whniesionych uwag | pod obiekty iurzadzenia elektroenergetyczne,
o jednakowej napigcia. uwag lecz umozliwia ich lokalizacje¢ w terenach
tresci. 2. Nalezy wuwzgledni¢ istniejace  uzbrojenie wyznaczonych w projekcie planu, poprzez zapisy
energetyczne 1 wynikajace Z jego istnienia w § 14 ust 1 pkt 3 tekstu projektu planu, ktory

ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.
3. Dopusci¢ budowe¢ nowych napowietrznych linii SN
inN.

stanowi, ze W przeznaczeniu poszczegdlnych
terenOwW mieszcza si¢ obiekty 1urzadzenia
budowlane infrastruktury technicznej,

za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych
110 kV/Sn i1 wigkszych, atakze w § 19 ust 4 pkt
I tekstu projektu planu, ktory stanowi, ze
w terenach drég publicznych dopuszcza sig
lokalizacje obiektow 1urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami.

Ad.2

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz brak jest podstaw
do wprowadzania korekt do tekstu 1irysunku
projektu planu. Projekt planu speinia wymagania
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okreslone ustawa

1 zagospodarowaniu

1 rozporzadzeniem W sprawie
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie. W §1lust. 11
ust. 6 tekstu projektu planu zawarto zasady
utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
1 budowy infrastruktury technicznej. Ponadto
Sposob zagospodarowania  terenéw  jest
regulowany  nie tylko  przepisami  planu
miejscowego, ale takze przepisami odrgbnymi,
ktorych uwzglednienie moze by¢ wymagane na
etapie projektowania inwestycji.

o planowaniu
przestrzennym
warunkow

Ad.3

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego.
Realizujac cel planu, jakim jest utrzymanie
charakteru dzielnicy willowej, zachowanie
lokalnych gabarytow i charakteru architektury
oraz ochrona wystgpujacych na obszarze
powiazan widokowych, atakze majac na
wzgledzie konieczno$¢ ksztaltowania przestrzeni
o wysokich walorach estetycznych, przyjeto
zasade dopuszczajaca realizacje nowych sieci
elektroenergetycznych jako kablowych
doziemnych, a jednoczesnie ograniczono
mozliwo$¢ powstawania obiektow zakldcajacych
tad przestrzenny.

Sktada nastgpujace uwagi:

1. Wnosi o wykreslenie  strefy  MN.6  jako
nieadekwatnej do istniejacej zabudowy, jak réwniez
niespojnej z otaczajaca ja strefa MN.1 i zastapienie jej
strefa MN.1.

W uzasadnieniu podano migdzy innymi, ze obszar
MN1 1 MNG6 r6znia si¢ zasadnicza cecha — na obszarze
MN1 jest dopuszczalna zabudowa na dzialce
minimalnej 1000m? ana obszarze MN6 600m? przy
tym samym wspolczynniku intensywnosci zabudowy
i wysoko$ci zabudowy 9- 11 m oraz ze tworzenie
,hybrydy” o odmiennym przeznaczeniu w planie
miejscowym w postaci jednej dziatki o znacznie
wigkszej intensywno$ci zabudowy (o okoto 40%)
przyczyni si¢ do wprowadzenia swoistego rodzaju
chaosu urbanistycznego, poniewaz wokot
zlokalizowana jest juz zabudowa jednorodzinna
0 zZnacznie mniejszej intensywnosci.

2. Wrazie nieuwzglednienia uwagi okreslonej
w punkcie 1oraz niewykre§lenia powyzszej strefy
przeznaczenia (MN6) wnosi o wprowadzenie na
obszarze dziatki nr 205/2 obr. 8 Krowodrza—
w zwiazku z przewazajaca na tym obszarze strefa

205/2

obr.

8 Krowodr
za

MN.6

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednil
whniesionej uwagi

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednila
whniesionej uwagi

Ad.1

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz tereny MN.1
1 MN.6 posiadaja przeznaczenie, ustalone zgodnie
z obowigzujacym Studium: pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;. Ustalony
w projekcie  planu  wskaznik  intensywnosci
zabudowy w przedziale od 0,15 do 0,6 jest
jednakowy w terenie MN.1 jak i w terenie MN.6.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
jest takze taka sama dla terenu MN.1 i MN.6.
Ustalono maksymalna wysoko$¢ dla budynkow
przekrytych dachem ptaskim — 9m, oraz dla
budynkéw przekrytych dachem spadzistym —
11 m, co jest zgodne z ustaleniami Studium oraz
nawiazuje do parametréw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonej wzdluz
ulicy Junackiej ibeda wprowadza¢ tad
przestrzenny w tym obszarze. Ustalenia 1 przyjgte
parametry zabudowy dla terenéw MN.1 i MN.6 sa
adekwatne, = poniewaz  uwzgledniaja  stan
zabudowy w przedmiotowych terenach.
Poruszona w uwadze kwestia powierzchni dziatek
dotyczy  procedury  dokonywania nowych
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przeznaczenia MN.1 — jednakowego wskazZnika
intensywnos$ci zabudowy, tj. wedlug parametrow od
0,15 do 0,3.

W uzasadnieniu podano migdzy innymi, Ze miejSCOwWy
plan zagospodarowania przestrzennego powinien by¢
zgodny  zustaleniami  studium  uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania = przestrzennego,
wskazujac przy tym Uchwal¢ Rady Miasta Krakowa
nr XCIII/1256/10 zdnia 3 marca 2010 (Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa) przewiduje w tym
terenie stref¢ oznaczona jako MN — czyli tereny
0 przewazajacej funkcji  mieszkalnej niskiej
intensywnosci.

3. Niezaleznie od sposobu rozpatrzenia uwag
w punkcie 112, wnosi o wyznaczenie linii zabudowy
na dzialce nr205/2 poza obrysem koron drzew
istniejacych, tak aby wwyniku prowadzonej
zabudowy nie dosztlo do uszkodzenia istniejacych
drzew, aco ztym zwiazane naruszenia skarp, ktore
powinny podlega¢ ochronie na tym terenie z uwagi na
mozliwo$¢ wystapienia osuwisk.

4. Niezaleznie od tresci powyzszych uwag wnosi
roOwniez  orozwazenie  wprowadzenia  zakazu
zabudowy na dzialce nr 205/2 z uwagi na fakt, ze teren
wyznaczony jako MNG6, jest objety specjalna strefa —
obszaru ruchéw masowych, czyli istnieje ryzyko
wystapienia osuwiska.

W uzasadnieniu podano migdzy innymi, ze w takim
przypadku  w strefie zagrozenia powinien by¢
wyznaczony  catkowity = zakaz = posadowienia
jakichkolwiek budynkéw, jak roéwniez ochrona
istniejacego nachylenia terenu 1 istniejacych skarp.
Uwaga posiada obszerne uzasadnienie.

podziatow geodezyjnych 1 wydzielania dzialek
budowlanych. Zaproponowane wielkosci
wterenach MN.I 1MN.6 maja na celu
zapobieganie wydzielania zbyt matych dziatek dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i dlatego

—uwzgledniajac roOwniez powierzchnie
istniejacych dzialek ewidencyjnych w terenach
MN.1 1 MN.6 — ustalono wielko$¢

nowowydzielanych dziatek budowlanych:
1000 m? dla MN.1 1 600 m? dla terenu MN.6. Przy
czym dla terenu MN.6 ustalanie minimalnej
powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlane;j
na 1000 m?, w sytuacji istniejacych parametrow
dziatki, ktéra ma powierzchni¢ ponizej 1000 m?
(okoto 690m?) bylo by niezasadne, dlatego tez
wprowadzono  zapis  w brzmieniu:  ,, Przy
dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
okresla sie minimalng powierzchnie nowo

2 »

wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.

Ad.2

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz przytoczone
w uzasadnieniu do uwagi brzmienie uchwatly
w sprawie Studium nie stanowi aktualnie wiazacej
wytycznej dla sporzadzanych planow
miejscowych, poniewaz zapisy Studium zostaly
zmienione uchwatla nr CXII/1700/14 z dnia
9lipca 2014 r. wsprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa. Tym samym w uwadze btednie
przytoczono zapis o kategorii terenu wskazanego
w Studium - ,,MN — tereny o przewazajqcej
funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci” w
odniesieniu do obecnie sporzadzanego projektu
planu miejscowego.

Projekt planu jest sporzadzany zgodnie
z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa, wedlug ktérego omawiany
obszar znajduje si¢ w strukturalnej jednostce
urbanistycznej nr 19idla tego obszaru zostat
ustalony kierunek zagospodarowania MN —
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ustalony w projekcie planu wskaznik
intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,15 do
0,6 jest jednakowy w terenie MN.1 jak i w terenie
MN.6, aprzy jego ustalaniu wzigto pod uwage
m. in. istniejace  zainwestowanie, wielkos¢
dziatek, charakter zabudowy oraz standardy
przestrzenne i wskazniki zabudowy okre$lone
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w Studium.

Ad.3

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz projekt planu
miejscowego wyznacza na rysunku projektu planu
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zdefiniowana
w ustaleniach projektu planu w §4 pkt 6 jako
linig, poza ktéra nie mozna sytuowa¢ nowych
badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czegsci,
zatem nie jest to linia ustalajaca doktadne miejsce
posadowienia budynku.

Ustalona planem nieprzekraczalna linia zabudowy
zostala wyznaczona zgodnie z art. 43 ustawy
o drogach publicznych zdnia 21 marca 1985r.
(tj. z 2015 r. poz. 460 z p6Zzn.zm.).

W tekscie projektu planu ustalono ochrong drzew,
jako istniejacych zadrzewien oraz zieleni
wysokiej.

Ad.4

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz projekt planu
miejscowego  uzyskal wszystkie niezbedne
uzgodnienia iopinie, wtym roéwniez w zakresie
terenOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych. Zaden z organdéw nie wskazat przy tym
koniecznos$ci wylaczenia spod zabudowy terenow
oznaczonych w projekcie planu jako ,,0bszary
o spadkach  wigkszych lub réwnych 12%
predysponowane do  wystapienia  ruchow
masowych”.

Posiadane dane nie wykazuja istnienia obszarow
osuwiskowych  wcalym obszarze objetym
sporzadzanym projektem planu, (czyli rowniez
w terenie MN.6) iw zwiazku ztym brak jest
podstaw do wykluczenia mozliwosci realizacji
zabudowy w terenie MN.6.

W planie zagospodarowania przestrzennego powinno
by¢ brane pod uwage uzbrojenie terenu itak na
odcinku ul. Junackiej od wjazdu na Wilczy i Rysi
Stok, az do ul. Pylnej odcinek ok. 250m jest
pozbawiony wszystkich mediow (gaz, $wiatlo,
kanalizacja, woda) dotyczy to gltéwnie dziatek 205/2,
205/3 1205/4.

W zwiazku z powyzszym zadaje pytanie, jak mozna
zabudowac te dziatki bez rozwiazania problemu ich
dostgpu do mediow.

205/2,
205/3,
205/4

obr.

8 Krowodr
za

MN.1,
MN.6

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
whniesionej uwagi

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednila
whniesionej uwagi

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz projekt planu
okresla zasady zapewnienia dostgpu do mediow
poprzez ustalenia zawarte w czgSci tekstowej
projektu planu. Zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 1 pkt 3 tekstu projektu planu
W przeznaczeniu poszczegolnych terenow miesza
si¢: obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/sN 1 wigksze.

Ponadto w § 11 tekstu projektu planu zawarto
ustalenia dotyczace zasad utrzymania,
przebudowy, remontu, rozbudowy ibudowy
infrastruktury technicznej. Natomiast zgodnie
§ 19 ust. 4 pkt 1 w terenach drog publicznych
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej,
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niezwiazanej funkcjonalnie z drogami.

Projekt planu na rysunku planu nie ustala
lokalizacji obiektéw 1iurzadzen budowlanych
infrastruktury techniczne;.

Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy, projekt
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  winien  zawiera¢  zasady
modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow

komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j.
Natomiast szczegOtowy projekt
zagospodarowania  terenu dla  planowanej

inwestycji, wramach ktérego projektuje sig
przylacza 1iprzebieg w terenie poszczeg6lnych
sieci infrastruktury technicznej, wykonywany jest
na potrzeby inwestora na etapie przygotowania
dokumentow do uzyskania decyzji o pozwoleniu

na budowe.
[..]¥ W zwiazku zrealizacja na przedmiotowym terenie | 210/1, MN.5 Prezydent Rada Miasta Ad.1.

inwestycji obejmujacej zespot budynkow mieszkalno- | 210/2, Miasta Krakowa Krakowa Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wnioskowane
ustugowych wielorodzinnych, w celu zapewnienia | 210/3, nie uwzglednit nie uwzglednila | przeznaczenie dziatek pod zabudowg
kontynuacji  idokonczenia  przedsigwzigcia na | 210/4, whniesionej uwagi | wniesionej uwagi | mieszkaniowa wielorodzinng jest niezgodne
zaplanowanych parametrach przestrzennych, | 210/5, z ustaleniami Studium, ktore dla tego obszaru
wnioskuje o nastgpujace parametry: 210/6, wyznacza kierunek zagospodarowania: Tereny
1) przeznaczenie podstawowe — funkcja mieszkaniowa | 210/7, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; (MN).
wielorodzinna, 210/8, Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy projekt planu
2) wysokos¢ do 16m, 210/9 winien by¢ sporzadzony zgodnie z zapisami
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej obr. Studium, gdyz ustalenia Studium sa wiazace dla
min. 50%, 7 Krowodr organd6w gminy przy sporzadzaniu planow
4) wskaznik powierzchni zabudowy max 30%, za miejscowych (art. 9 ust. 4).

5) wskaznik miejsc
mieszkanie.

postojowych  1miejsce/l

Uzasadnienie

Whnioskujemy o wysokos$¢ zabudowy do 16m zgodnie
ze Studium Kierunkow 1 Uwarunkowan Rozwoju
m. Krakowa dla terenu, na ktorym znajduja si¢
przedmiotowe dzialki. Realizacja zabudowy na
przedmiotowym  terenie  stanowi  kontynuacj¢
zabudowy przy ul. Wiosennej. Proponowane
parametry spowoduja, ze inwestycje realizowane na
tych dzialkach bgda w sposob harmonijny 1 optymalny
wpisywaly si¢ w otaczajaca zabudowg, wspottworzac
opisywane powyzej osiedle.

W  zwigzku ze wskazaniami Studium dla
przedmiotowych dziatek ustalono w projekcie
planu teren zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN.5,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.

Ad.2

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wnioskowana
max. wysokos¢ 16m  niejest  zgodna
z ustaleniami Studium. Proponowana w uwadze
wysoko$¢ (do 16m) odnosi si¢ do kategorii
terenéw oznaczonych w Studium symbolem MW
— tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.  We wnioskowanym  terenie,
w Studium  wyznaczono  teren  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w terenie MN
wynosi 11 m.

Ustalona w projekcie planu w terenie MN.5
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] nie moze
przekroczy¢: dla budynkow przekrytych dachem
ptaskim — 9m, dla budynkéw przekrytych
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dachem spadzistym — 11 m.

Ad.3

Uwaga  nieuwzgledniona, gdyz  ustalony
w projekcie planu wskaznik terenu biologicznie
czynnego zostat wyznaczony zgodnie
ze wskazaniami Studium. W terenie MN.5 wynosi
on minimum 60%.

Ad. 4.

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz ustawa naktada
obowiazek wyznaczenia w planie minimalnego
1 maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, ktory zostal zdefiniowany
w§4ust. 1 pkt 11tekstu  projektu  planu.
Whnioskowany wskaznik powierzchni zabudowy
nie jest obligatoryjny, aw zwiazku ztym
nie wyznaczano tego wskaznika, lecz ustalono
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
ktéry w terenie MN.5 wynosi 0,75.

Ad.5

Uwaga  nieuwzgledniona, gdyz  ustalone
w projekcie planu wskazniki dotyczace ilosci
miejsc  parkingowych  zostaly = wyznaczone
zgodnie z polityka parkingowa przyjeta w Miescie
Krakowie, okreslona w uchwale z dnia 29 sierpnia
2012 r. Nr LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa
W sprawie przyjecia programu parkingowego
dla miasta Krakowa.

Zgodnie zww. uchwala w § 12 ust. 6 projektu
planu miejscowego dla budynkéw w zabudowie
jednorodzinnej ustalono minimalng liczbg miejsc
parkingowych — 2 miejsca na 1 dom.

* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 1 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. 22014 r. poz. 1182 z p6zn. zm.), jawno$¢ wylaczyl Pawel Godzina,
inspektor w Biurze Planowania Przestrzennego UMK.

Wyjasnienia uzupelniajace:
llekro¢ w tresci niniejszego zatqcznika jest mowa o:
- Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
- planie - nalezy przez to rozumiec sporzqdzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Rejon ulicy Junackiej”.

- ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pozn. zm.).
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