STENOGRAM Z DYSKUSJI PUBLICZNEJ W SPRAWIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
SOBONIOWICE przeprowadzonej w dniu 21 maja 2013 roku

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Witam Panstwa na dzisiejszej dyskusji publicznej, dyskusja jest zwigzana z opracowywanym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Soboniowice, sg obecni autorzy
projektu planu, glowny projektant tego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Soboniowice to Pan Andrzej Bilski, koordynatorem z ramienia Biura Planowania
Przestrzennego jest Pani Barbara Wakulicz, spotykamy si¢ dzisiaj gdyz procedura
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktora rozpoczeta zostata
w zwigzku z podjeciem przez Rade Miasta Krakowa 21 grudnia 2011 roku uchwatly o
przystapieniu do opracowania tego planu, ta procedura okresla, ze jest taki moment, w ktorym
nastepuje tzw. dyskusja publiczna. I dzisiaj wlasnie ten moment przyszedt. Natomiast po
podjeciu przez Rade Miasta uchwaty o przystapieniu byt termin zglaszania wnioskow, do tego
planu wptynety wnioski w ilo$ci 96, termin sktadania tych wnioskéw, potem wnioski zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa, projekt planu byl poddawany pod
opiniowanie i uzgodnienia, Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna zaopiniowata
projekt planu pozytywnie 13 listopada, nastgpnie Komisja Planowania Przestrzennego i
Ochrony Srodowiska 15 listopada tez wydata opinie pozytywna i jestesmy w tej chwili na
etapie takim, ze plan jest wykladany do publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego
wgladu odbywa si¢ od 29 kwietnia i bedzie trwalo do 31 maja. Wlasnie podczas tego
wylozenia odbywa si¢ ta dzisiejsza dyskusja publiczna. Jesli chodzi o wylozenie do
publicznego wgladu to Panstwo mozecie si¢, dzisiaj oczywiscie projektantom zadawac
pytania, na ktore mysle, ze odpowiedza, ale projektanci tez sa do Panstwa dyspozycji w
Biurze Planowania Przestrzennego w okreslonych dniach, Sarego 4, we srody miedzy godzing
14.00 a 16.00, w pozostate dni tygodnia miedzy godzing 9.00 a 11.00. Po zakonczeniu
wylozenia zbierane bedg uwagi, tez w tej chwili podczas wylozenia mozecie Panstwo sktadac
uwagi, uwagi oczywiscie w formie pisemnej i tutaj pragng podkresli¢,ze dzisiejsze Panstwa
wypowiedzi, wnoszone uwagi nie zastgpia zlozenia uwag pisemnych. Uwagi te bedziecie
Panstwo mogli sktada¢ do 14 czerwca 2013 roku, uwagi te nastgpnie Prezydent rozpatrzy w
formie zarzadzenia 1 beda opublikowane w internecie w formie tabel, sposob rozpatrzenia
kazdej uwagi. Z rzeczy jeszcze proceduralnych to dzisiaj podczas dyskusji publicznej zostanie
przekazana lista obecnos$ci, bardzo prosimy o wpisanie si¢ na tg liste obecnosci, jak réwniez
bardzo proszg, jezeli Panstwo potem bedziecie zadawali pytania, bardzo prosz¢ o
przedstawienie si¢ gdyz dyskusja jest nagrywana i1 bedziemy musieli zidentyfikowac Panstwa
wypowiedzi z poszczegdlnymi nazwiskami. W tej chwili bardzo prosz¢ Pana projektanta
Andrzeja Bilskiego o przedstawienie Panstwu gtownych zatozen projektu planu, jeszcze
chcialam tylko dodaé, Zze Pan Andrzej Bilski jest autorem nie tylko projektu planu
Soboniowice, Rada Miasta Krakowa podjeta jeszcze uchwale o sporzadzeniu miejscowego
planu dla Rajska i Kosocic, s3 to trzy plany, ktore sg ze sobg powigzane i Pan Andrzej Bilski
jest autorem rowniez tamtych pozostatych. Oddaje gtos panu projektantowi.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Kilka stéw na temat samego przedmiotu obj¢tego planem, mianowicie obszar Soboniowice
oznaczony granicami jak w zalaczniku do podjecia uchwaly, lokalizacja w uktadzie miasta
potudniowa cze$¢ Krakowa, poludniowo — wschodnia, w stosunku do terenow, ktore sa objete
planami obszarow sasiednich to jest plan Barycz, opracowywane obecnie plany Rajska i
Kosocic, na potudniu plan Wieliczki, czyli obszar dosy¢ dobrze planistycznie przesadzony.
To sa wytyczne ze Studium uwarunkowan, zasadniczym dokumentem, ktory stanowi
podstawe opracowania planu, dokumentem w zakresie polityki przestrzennej jest oczywiscie
Studium uwarunkowan, a kluczowg informacjg w tym Studium to sg te niebieskie czy te
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fioletowe linie, ktore okreslajg zasiggi terenow przeznaczonych do zabudowy i
zainwestowania. | to jest jak gdyby element Studium, ktéry w sposob niezwykle powazny i
dosy¢ doktadny zostal w planie uwzgledniony jako granice terenéw przeznaczonych do
zainwestowania, do zabudowy. To sg pozostale elementy Studium, dyspozycja dotyczaca
komunikacji, utrzymanie istniejgcego ukladu droég Kurytowicza, Krzemieniec jako
podstawowego uktadu obstugujacego obszar, ulica Druzbackiej 1 Gruszczynskiego na
kierunku pétnoc — potudnie. To jest uktad calego obszaru objetego planem na ortofotomapie,
uktad wiasnosci stosunkowo prosty, w zasadzie przewazaja grunty prywatne, srodowisko
przyrodnicze, kulturowe, mozna powiedzie¢, ze jest kilka obiektow zabytkowych,
najwazniejszy to jest oczywiscie zespot dworsko — parkowy w Soboniowicach i mamy tez
pewne stanowiska roslin chronionych gléwnie w rejonie istniejacych tutaj ciekow wodnych 1
zwigzanych z nimi przestrzeni zielonych. Tutaj wyraznie wida¢ jak wyglada sytuacja
wnioskow do planu, a takze wydanych decyzji, niestety wszystkie decyzje, stosunkowo duzo
decyzji zostato wydanych poza Studium, poza granicami Studium, jak wiemy plan miejscowy
jest sporzadzany wedtug odrebnych procedur i tutaj nas obowigzuje zgodno$¢ ze Studium, a
wiec zgodno$¢ z tg linig przede wszystkim, o ktorej méwitem, ze jest kluczowa informacjg w
Studium, mianowicie linia zasiggu terendw przeznaczonych do zabudowy i1 zainwestowania.
Whioski do planu to sg te jasno — fioletowe, natomiast decyzje to sa opisami czerwonymi.
Tutaj s3 pokazane tereny wolne z obrgbie terendw przeznaczonych zaréwno w Studium i
potem w planie miejscowym do zainwestowania. To sg wnioski do planu, ktore byty ztozone
przy przystagpieniu. Tu mamy teren opracowania w ukladzie sgsiednim, to jest projekt planu i
kolejny rysunek przedstawia projekt planu z naniesiong granicg terenow przeznaczonych do
zainwestowania i zabudowy wedtug Studium. Wyraznie tu wida¢ niezwykta niemal zbiezno$¢
zaroOwno granic w Studium jak 1 granic terendw przeznaczonych do zabudowy w planie. Jezeli
chodzi o pewne odstepstwa, ktore niewatpliwie tu sa, to sg odstepstwa, ktére wynikajg z
uwzglednienia pewnych uwag srodowiskowych, szczegdlnie w zakresie terendw zagrozonych
ruchami ziemi, osuwiskami, takze cze$¢ terendw, na ktdrych sg stwierdzone osuwiska zostato
wyltaczonych z terenow zabudowy wraz ze strefg buforowa, strefa buforowa nie dotyczy
samego przeznaczenia terenu tylko dotyczy granicy zabudowy czyli strefa buforowa jest
wyznaczona nieprzekraczalng linig zabudowy. Jezeli chodzi o jaki$ uklad taki bilansowy
mozna powiedzie¢ tak, caly obszar to jest 177 ha, z tego tereny obecnie zabudowane to
wynosza okoto 33 ha, natomiast nowe tereny, ktore zostaly przeznaczone pod zabudowg w
zwigzku z rozwigzaniem projektu planu to jest okoto 39 ha, czyli druga czes¢ tego, co w tej
chwili mamy. Istotng sprawg sg przyjete wskazniki urbanistyczne, tutaj przyjete sa wskazniki
tego rodzaju, jezeli chodzi o wielko$¢ dziatki np. to przyjmujemy 1000 m2, natomiast na
terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi czyli tych, ktore mogg si¢ uruchomic¢ jako
tereny osuwiskowe, a dopuszczone sg do zabudowy, poniewaz wylaczone z zabudowy sg
tylko tereny stwierdzonych osuwisk, zarejestrowanych osuwisk, natomiast tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi one sg dopuszczone do zabudowy z pewnymi ograniczeniami, to
jest wlasnie ograniczenie dotyczace powierzchni dziatki czyli 2000 m2 powierzchni dziatki,
zamiast 1000 m2 jak dla innych nie objetych tym zagrozeniem i oczywiScie to si¢ wigze
oczywiscie z troch¢ inng intensywnoscig zabudowy. I mysle, ze w takich ogdlnych zarysach
chyba to wszystko, jesli chodzi o bilans efektoéw w postaci dzialek to mamy w tym momencie
takie dosy¢ szczegotowe wyliczenia, ten plan daje mozliwo$¢ zainwestowania okoto 200
dzialek, juz przy uwzglednieniu, ze cze$¢ dzialek moze by¢ wydzielona tam gdzie nie ma
terenéw osuwiskowych, jezeli mamy np. dziatk¢ powyzej 1000 m2 np. 2000 m2, to mozna
tutaj wydzieli¢ dodatkowo dzialk¢ 1000 m i z uwzglgdnieniem tej sytuacji na terenach
zagrozonych masowymi ruchami ziemi czyli powyzej 12 % gdzie musi by¢ ta dziatka 2000
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m2 i tam oczywiscie tez w tym bilansie ten parametr jest uwzgledniony. Tak, ze generalnie
200 dziatek, mozna powiedzie¢, ze w zwigzku z tym generalnie plan co$ rozwigzuje, daje
jakie$ mozliwos$ci rozwoju zabudowy mieszkaniowej przy mimo wszystko bardzo powaznych
ograniczeniach zwlaszcza tych srodowiskowych zwigzanych z wystepowaniem osuwisk jak i
ograniczeniach zwigzanych z dyspozycjami obecnego Studium. Dzickuje.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
Dzigkuje bardzo. Teraz przyszedt czas na zadawanie pytan, bardzo prosze o zglaszanie si¢.

Pan /...[*

Ja mam takie pytanie odnos$nie, bo tutaj mam projekt tego planu i chodzi mi gléwnie paragraf
18 i w punkcie 3 tutaj dotyczy drdg, akurat nas dotyczy droga jak mysle do dziatek, to
wewnetrzna, 1 tu jest minimalna droga wewngtrzna ma mie¢ 6 m, czyli minimum 6 m, to jest
po prostu w dzisiejszych realiach, jezeli juz sa drogi dojazdowe do starych dziatek, to
niemozliwe uzyska¢ takg szeroko$¢ drogi bo droga Kurytowicza ma chyba okoto 9 m i po
prostu to jest ponad 90 % drog dojazdowych to jest po prostu duzo wezsza i nie ma
mozliwosci poszerzenia.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
Czy Pan mowi o drodze, ktora jest wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, sprawdzat Pan jak
to wyglada na rysunku planu.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Jezeli chodzi o drogi to wyrazne przeczytanie tego paragrafu i tego ustepu jak gdyby daje
odpowiedZ od razu na to pytanie, pisze tak, szeroko$¢ wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi pasoOw drogowych ulic wedlug ustalen rysunku planu przy czym dla
odcinkow ulic poza rejonami skrzyzowan okresla sie szeroko$¢ psa drogowego ustalong jako
minimalng i tam wynosi 6 m dla drog wewnetrznych. Po prostu wymaganie polega na tym, ze
na rysunku planu okresla si¢ liniami rozgraniczajacymi i te drogi sa3 wewngtrzne, ktdre tutaj sa
zaznaczone s3 wyznaczone tymi liniami, a niezaleznie od tego na odcinkach
miedzyweztowych o wiadomo, ze przy wezle te granice nieco si¢ zmieniaja, poszerzaja, na
odcinkach miedzyweztowych jest wskazana ta szerokos¢ 6 m, tak jak mowie to dotyczy tylko
tych drog, ktore sa wyznaczone na rysunku planu. Natomiast ustalenia projektu planu w
czesci komunikacyjnej wyraznie mowig, ze utrzymanie istniejgce tzw. tu jest sformutowanie,
dojazdy nie wyznaczone, czyli wszystkie te istniejace drogi wewngtrzne, ktore juz istniejg i w
zakresie tych drog plan nie wprowadza zadnych nowych regulacji po prostu plan nie zmienia
szeroko$ci drog istniejacych, mato tego, nawet w stosunku do drog, ktére moglyby powstaé
jako element np. obstugi komunikacyjnej w oparciu o nowe podzialy geodezyjne plan nie
stawia tutaj nowych wymagan co do szerokosci, ta szeroko$¢ dotyczy tylko drog, ktore tu sa
wyznaczone na rysunku planu, to dotyczy niektorych wybranych szczeg6lnie drog, ktore w
uktadzie struktury komunikacyjnej, w uktadzie sieci obstugi komunikacyjnej dla tego
obszaru, a zwlaszcza powigzan publicznych, zachowania pewnych ciggdw publicznych, maja
istotne znaczenie. Natomiast pozostale wszystkie inne drogi, ktore sg tam dojazdowe, te 4 m,
czgsto nawet mniej, tu akurat w Soboniowicach nie wyglada to najgorzej, w Rajsku to
wyglada bardziej dramatycznie, te drogi pozostaja w ukladzie w takim jaki jest i plan nie
wprowadza zadnych regulacji w tym zakresie.
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Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
Proszg przeczyta¢ sobie paragraf 7 punkt 3, to jest to o czym mowit w tej chwili Pan
projektant.

Pan /...I*
Rozumiem tylko, ze to po prostu do konca dla mnie nie jest zrozumiale bo w wersji
graficznej, chodzi mi gtownie o mojg dziatke.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
Chodzi o to zeby$my dokladnie wiedzieli o jakiej drodze Pan méwi i jaka Pan ma watpliwos$¢.

Pan /.../*
To jest dziatka numer 7, obreb 97, Podgorze, Kurytowicza.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
To wyglada na to, ze to jest dziatka, ktora nie przylega do drogi publicznej, w zwigzku z tym
to jest ta droga, ktora nie ma linii rozgraniczajacych, ktora moze by¢ wezsza.

Pan /...I*
Czyli nie trzeba pisa¢ uwag zadnych.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Nie, tego si¢ w ogoéle nie reguluje. Gdyby regulowal, w Panskim przypadku byloby to
regulowane, regulowalibysmy sytuacje drog, ktore maja powsta¢ czy drog istniejacych, ktore
nie s3 wyznaczone, tylko w tym przypadku gdybySmy przygotowywali projekt pod projekt
scalen 1 podzialow nieruchomosci, ale tu nie zachodzi taki przypadek, nikt nie planuje ani
scalen ani podzialu nieruchomosci na tym terenie, w zwigzku z tym nie zajmujemy si¢ tymi
wszystkimi, niestety bardzo wadliwymi i karkotomnymi podziatami geodezyjnymi w zakresie
miedzy innymi komunikacji, ktore powstaty w wyniku dzialan geodetow na zasadzie takiej,
ze ludzie sobie wydzielali 1 z tego mamy taki fatalny uktad komunikacyjny jaki mamy, tego
nie regulujemy po prostu. Uwage zawsze Pan moze zlozy¢ tylko wiadomo, ze dostanie Pan
takg odpowiedz jaka w tej chwili Panu podatem.

Mowca

Teraz Pan powiedzial, Ze dziatki, ktére nie zostaly wydzielone to na nich nie zostaly
wydzielone drogi wewnetrzne. Powiedzmy teraz o ulicy Kukietek Golkowickich bo ona mnie
interesuje, jest tam droga przejeta przez ZIKiT, droga ma od 3,5 do 3 m i zostata na niej
wydzielona droga o pasie zajetoSci 6 m, w niektorych miejscach linia rozgraniczajaca
zabudowy si¢ga ponad 9 m od drogi, chciatem zapyta¢ dlaczego zostata wyznaczona ta droga
skoro ja de facto mam dziatk¢ na samym koncu i 6 m droga.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Mielismy wniosek do planu, to jest wazny element ni jezeli chodzi w ogdle o rozwigzania
komunikacyjne to w zasadzie projekt planu niewiele tutaj wnosi nowego, bo w gruncie rzeczy
rozw0j uktadu przestrzennego odbywa si¢ w oparciu o istniejaca sie¢ komunikacyjna, nie jest
to duzy rozwoj, natomiast sg pewne elementy nowe, ktére projekt planu wprowadza.
I wilasdnie sprawa tej drogi Kukietek Golkowickich jest tutaj istotna mianowicie o co chodzi,
tutaj w obecnym Studium to sg tereny rolnicze, tutaj mamy dosy¢ duzo wnioskow, mamy
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rowniez jeden wniosek, azeby przedtuzy¢ ulice Schonborna do Wieliczki 1 potaczy¢ z
istniejaca ulica, ktora prowadzi wzdtuz granicy. Otéz ze wzglgdu na istniejace tutaj osuwiska
ta ulica nie zostala przedluzona, ona zostala zamknigta, zakonczona na stanie obecnym,
natomiast rozwin¢liSmy tutaj ulicg Schonborna w tym kierunku i powigzalismy to w tym
miejscu jak rowniez pozostawiliSmy otwartg przestrzen wigzacg tutaj tg calg strefe z
przestrzenig zachodnig czyli z Wieliczka, bo zakltadamy, Ze sg to jednak jakie$ uktady, ktore
si¢ uzupelniajg przestrzennie zwtaszcza w aspekcie takiej jakby dyspozycji, ze to sg tereny,
ktére posiadaja mozliwosci rozwojowe, to nie s3 tereny po pierwsze zagrozone ruchami
masowymi ziemi, tu tereny rozwojowe w tym miejscu sg potencjalnie mozliwe, oczywiscie to
zalezy od przysztego Studium, natomiast obecne Studium tu stwierdza, ze s3 to tereny
rolnicze, natomiast sg to ewidentnie tereny rozwojowe. W zwigzku z tym moim jakby
obowigzkiem czy obowigzkiem planisty jest przewidywanie, zwlaszcza w konstruowaniu
uktadu konstrukcyjnego, jednak pewnych kierunkéw rozwoju, zachowania pewnego otwarcia
komunikacyjnego na tereny rozwojowe. Przepuszczenie tej ulicy Schonborna zamiast jako
alternatywa dla tego odcinka ulicy, ktéorag hamujemy ze wzgledu na osuwisko, ta ulica
dodatkowo oczywiscie tez nam obstuguje tereny rozwojowe i réwniez ulica Kukietek
Golkowickich jest tym drugim elementem, ktory posiada ta sama funkcje. Stad si¢ po prostu
wzielo to wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci 6 m, oczywiscie rozumiem, nie znam
doktadnie szczeg6tdw, nawet zakladajac, ze to narusza w jakims sensie Panski interes /.../

Mowca

Tak naprawdg to zalezy mi tylko i wylacznie na tym, zeby ta droga byla troszeczke wezsza
dlatego, ze moja dziatka jest zbyt mala zeby na niej wydziela¢ — i to jeszcze jest zrobione w
taki sposob, ze dziatki sgsiednie sg prawie w ogole nienaruszone i1 Panstwo calg droga
wchodzicie na moja dziatke. Ja nie mam nic przeciwko drodze, uwazam, ze rzeczywiscie to
jest bardzo dobry kierunek jak najbardziej, ale uwazam, ze powinna by¢ sprawiedliwos$¢ po
kazdej stronie i1 de facto droga powinna by¢ jednak sytuowana $rodkiem, a nie, Ze jest mata
dziatka, na ktorej wydziela si¢ jeszcze pas drogowy, wyznacza si¢ bardzo szeroki obszar linii
zabudowy, uniemozliwia mi to w ogdle w tym momencie zabudowe. Powyzej mnie juz w tym
momencie jest budynek, obok mnie tez jest budynek, ja nie mam mozliwosci dokupienia tutaj
dziatki niestety. To jest moja dziatka w tym miejscu, pas mojej dziatki sigga az do dotad,
Panstwo zabrali$cie mi tutaj 15 % na drogg.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Tutaj zabudowa jest dosy¢ odlegta, prosze zwroci¢ uwage, droga idzie granicg nieruchomosci,
Pan moze budynek postawi¢. Ta droga, te 6 m, bo wezsza droga niz 6 m, wiasnie mamy tam
uktad komunikacyjny, jest cata ilo$¢ drog 4 m i sa problemy z dojazdem do parcel.

Mowca
Ja nie mam nic przeciwko 6 m, chodzi o to zeby przynajmniej z tej malej dziatki trochg¢ si¢
odsuna¢, zeby ta linia zabudowy/.../

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Czyli Pan nie kwestionuje, tylko Pan kwestionuje jakby samg granice, to jest dyskusja nad
zasadami, bo dyskusja publiczna powinna dotyczy¢ zasad, Pan nie kwestionuje zasady, droga
jest potrzebna, stuszna, uzasadniona, tylko Pan kwestionuje przebieg granicy.
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Moéwca
Tam wigcej mozliwosci rozbudowy na tym planie nie ma, musialby by¢ zmieniony ten plan,
jezeli chceielibyscie Panstwo rozbudowac caty ten obszar to trzeba zmieni¢ plan.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Trzeba zmieni¢ Studium przede wszystkim, ja nie wiem czy Studium b¢dzie zmienione czy
nie, ja musze przewidywac, jako planista przestrzenny nie moge nagle zamkna¢ przestrzeni,
ktéra ma potencjalne mozliwosci rozwojowe, musze otworzy¢ od strony komunikacyjnej
przynajmniej. Proszg ztozy¢ uwage do planu i Pani Prezydent bedzie rozpatrywata tg kwestie.

Moéwca

Tutaj chcialem zapyta¢ Pana projektanta czy ta lini¢ zabudowy rzeczywiscie nie mozna
przesung¢ do pasa, do samej ulicy, dlatego, Ze na wczesniejszym fragmencie ten pas jest
znacznie wezszy, mam na mys$li w poblizu tutaj skrzyzowania, blizej skrzyzowania
Druzbackiej 1 ze w tej wyjatkowej sytuacji gdzie Pan ma krotka ta dziatke, co stoi na
przeszkodzie, bo by¢ moze nie mozna, tutaj ta odleglto$¢ jest znacznie wezsza niz ta u Pana,
moje pytanie jest takie — Andrzej Jonczyk — Radny ze Swoszowic — co stoi na przeszkodzie
zeby rowniez zachowac taka szerokos$¢ jak jest w tym miejscu, w ktérym pokazuje.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Blizej skrzyzowania juz istnieje zabudowa, stad tam nastgpilo zawezenie, natomiast dalej si¢
wydawato, ze kryteria sg bardziej otwarte to znaczy nie ma zabudowy, w zwigzku z czym
mozna postawi¢ pewne ostre warunki, stad to si¢ po prostu pojawialo, generalnie
przyjmujemy takg zasade, ze odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej powinna mie¢ w
zasadzie 6 m, to pozwala na zorganizowanie odpowiedniego wjazdu na dziatke, zatrzymania
si¢ przed bramg itd., to jest taki kanon, Zze w zabudowie jednorodzinnej te 6 m, oczywiscie w
stanie otwartym bo wiadomo jak mamy jakie§ zwarte zespoly zabudowy jednorodzinnej z
garazami wbudowanymi, zjazd bezposrednio, to mozna zawezac, ale w tym przypadku jak
mamy przestrzen otwartg te 6 m, zreszta na ogot kazdy kto buduje stara si¢ ten podjazd 6 m
zachowa¢ wiasnie dlatego, zeby byta ta swoboda manewrowania przed bramg. 1 takie
kryterium przyjeliSmy, to dotyczy oczywiscie zabudowy projektowanej bo jak jest zabudowa
istniejgca to tutaj zndéw plan nie reguluje, linia zabudowy dotyczy tylko obiektow nowo
projektowanych.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Ale prosimy moze, zebyscie Panstwo wpisali ten drugi element dotyczacy linii zabudowy, nie
tylko szerokos$ci bo ja jak tutaj widze to rzeczywiscie problem u Pana jest, ale mysle, ze u
Pana sgsiada jest wiekszy, bo prosze zobaczy¢, ta dziatka si¢ tutaj konczy

Mowca
Ta linia troch¢ nam wchodzi na ten istniejacy budynek, a to nie jest nowo projektowany,
istnieje, dwa lata tam mieszkaja.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
To jest argument za przesunig¢ciem tej linii w strong linii rozgraniczajacej drogi.
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Pani /...I*

Ja w takim zwigzku z dzialka, ktorej jestem wiascicielka, jest to 1,30 ha, sktada sie z kilku
dziatek i cato$¢ zostala uznana jako teren zielony. Na jednej z tych dziatek jest pozwolenie
budowlane, jest dom w trakcie budowy, zostala ztozona wuzetka, ktéra zostata wstrzymana na
pozostate dzialki i teraz ja mam zupelnie zwigzane r¢ce, poniewaz tam dom owszem jest, ale
ja potrzebuje wybudowaé pracowni¢ poniewaz prowadze dziatalnos$¢ gospodarcza i co w
zwigzku z tym.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Tak jak Pan projektant powiedzial tutaj podstawowa sprawa jest zgodnos¢ ze Studium
uwarunkowan, Pan projektant pokazywatl ta lini¢ i plan musi by¢ sporzadzany w zgodnosci ze
Studium uwarunkowan w zwigzku z tym rozumiem, ze te tereny inwestycyjne nie zostaly
poszerzone bo nie moga bo musi by¢ zachowana ta zgodno$¢. Czyli jest sytuacja taka,
odnoszac si¢ do pozwolenia, tam gdzie Pani ma pozwolenie na budowe Pani realizuje zgodnie
z ostateczng decyzjg pozwolenia. WZ wstrzymano bo ustawa dopuszcza.

Pani /.../[*
Ja rozumiem tylko gdyby tej budowy nie rozpoczela to zabierali by Panstwo wszystko. Mam
teren zielony, gdzie moge mie¢ dzialtke rekreacyjna, ale nic poza tym.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
Nie jest powiedziane, ze wszystkie tereny w Soboniowicach to maja by¢ terenami /.../

Pani /.../[*
A jezeli dookota jest duzo doméw, w zasadzie z wszystkich stron graniczy dziatka gdzie sa
budynki.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

My musimy dziata¢ w granicach prawa i polskie prawo jak chodzi planowanie przestrzenne
jest tak zapisane, ze dopuszcza si¢ dwa rodzaje inwestowania, na podstawie decyzji
ustalajacej warunki zabudowy 1 w przypadku tego jak nie ma planu miejscowego to Wydziat
Architektury wydaje takie decyzje, opiera si¢ na art. 61, w zwigzku z tym kto pierwszy w
momencie, kiedy nie bylo planu moégl uzyska¢ na okreslonych warunkach to uzyskal,
natomiast w momencie sporzadzania planu miejscowego ta sama ustawa, ale nas trzyma i nas
obowigzujg ustalenia Studium.

Pani /...[*

W takim razie chodzi juz konkretnie o ta dziatke, na ktorej stoi ten budynek, ja bede musiata
tam co$ wybudowaé, wigc ja bede bardzo walczy¢ o to zeby chociaz ta dziatka byla
budowlana. Obok stoi juz dom na tej samej dzialce, jest tam jeszcze budynek gospodarczy,
ktory jest na mapie naniesiony i bedzie wyburzony.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Wigc jak Pani bedzie to cheiala wyburzy¢ to moze Pani wyburzy¢, ale proszeg si¢ zastanowic
przed wyburzeniem tego budynku czy w miejsce tego wyburzonego bedzie Pani mogta
cokolwiek wybudowac, ja rozumiem z tego, co Pani moéwi, ze tam projektant nie wyznaczyt
terenéw budowlanych, to jak Pani uzyska pozwolenie na nowy budynek.
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Pani /...I*

Sa tu zaznaczone osuwiska, nigdy nikt tam zadnych badan geologicznych nie robit, wigc to sa
takie troszeczke na lipe niektdre, poniewaz ja uzyskatam pozwolenie budowlane na budowe
drogi dojazdowej dokladnie pokrywa si¢ to, po mojej dziatce, doktadnie si¢ to pokrywa z
wyznaczonym terenem osuwiska, ja nie zauwazytam, podczas prac bylo naprawde¢ glgboko
kopane, nie byto zadnych osuwisk. Ja oczywiScie wiem, ze ja tu nic nie wywalcze tylko
mowig, ze to jest troszeczke tendencyjne.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
Mysle, ze projektant do osuwisk si¢ za chwile odniesie.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Ja do osuwisk moge si¢ tylko odnies¢ w ten sposdb, ze w zakresie osuwisk do planu
uzyskaliSmy materialy zewngtrzne, to jest mapa dokumentacyjna osuwisk i terenow
zagrozonych masowymi ruchami ziemi opracowana w 2011 roku po takich spektakularnych
r6znych zjawiskach, ktore w tym zakresie zaistnialy, Krakow tez uzyskat taka mape¢ i na
podstawie tej mapy zostaly wyznaczone osuwiska jak rowniez wskazane zostaly, juz nie na
podstawie tej mapy tylko w innym trybie, zagrozenia ruchami masowymi ziemi czyli te
wszystkie tereny o spadkach powyze; 12 %, ktore potencjalnie tez w przypadku
niekorzystnych zjawisk np. nawodnienia, docigzenia gruntowego, moga si¢ tez uaktywnic
jako tereny osuwiskowe. Tutaj przyjeliSmy po prostu mape, ktora zostata opracowana przez
profesjonalng firme¢ na podstawie procedur zgodnych z przepisami i zgodnych z prawem,
oczywiscie ta mapa tez juz byta w niektorych przypadkach kwestionowana, tutaj na ten temat
moge powiedzie¢ tylko tyle, ze jest to material dla mnie wiarygodny bo uzyskany z
wiarygodnego zrodla, opracowany zgodnie z wszelkimi procedurami obowigzujacymi
prawnie. Natomiast moge tylko si¢ odnies¢ do takiej Panu sugestii, ze tam nikogo nie byto,
nie robit nikt odwiertéw itd. np. Pani budowata droge i nigdy si¢ nic nie osun¢to, ot6z do
stwierdzenia czy teren jest osuwiskowy nie koniecznie trzeba robi odwierty, mapa powstata
w 2011.

Pani /...I*

Ja nie mowi¢ o domu, ja méwi¢ o drodze dojazdowej, 400 m drogi dojazdowej, szerokosci
6 m, na to dostatam pozwolenie z Urzgdu Miasta. Skoro jest osuwisko, ja wiem, ze jest
nieaktywne to po co Urzad Miasta daje pozwolenie na budowe drogi dojazdowe;.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Urzad Miasta daje na podstawie wuzetki zapewne, a nie ma podstawie planu, to osuwisko jest
dopiero zapisane w planie, mnie w planie obowiazuje uwzglednienie tych materiatow, ktore
sg dla mnie wigzace przy opracowaniu planu, zarowno fizjografia jak i1 inne materialy
charakteryzujace srodowisko geograficzne, przyrodnicze muszg by¢ brane pod uwagg, to byt
konkretny materiat dostarczony przez geologa powiatowe do wniosku do planu. Natomiast
tutaj ja tego nie kwestionuje, to dla mnie musiato stanowi¢ podstawe¢ do wyznaczenia tych
terenéw osuwiskowych, natomiast stwierdzam wyrazZnie, Zeby podmiot rejestrujacy osuwiska
czy wyznaczajacy osuwiska musiat akurat wierci¢, to si¢ odbywa przede wszystkim w
sytuacji, kiedy trzeba monitorowaé¢ osuwisko czy kiedy si¢ buduje, opracowuje karte
dokumentacyjng osuwisk. Tak to zostalo potraktowane, ja nie mialem wyjs$cia, musiatem to
uwzglednic¢ i tak to zostato zrobione.
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Pan /.../*

Chcialem zapyta¢ Pania, Pani na poczatku wspomina, ze chciataby Pani pracowni¢ na terenie,
ktory jest obecnie tutaj zaznaczony jako zielen, czy tu jest konflikt na tym kawatku z
osuwiskiem czy tu nie ma, teraz inna sprawa, chciatem Panig Dyrektor zapyta¢ czy nie jest
dla Pani szansg ztozenie odpowiedniej uwagi do nowego Studium, ktoérego projekt juz jest i
jakby Pani chciata ten projekt zobaczy¢, proszg si¢ ze mng skontaktowac.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Jezeli méwimy o Studium to Pan Radny dysponuje materiatami ze stycznia tego roku, one nie
sg aktualne w pelni bo my nad tym dokumentem pracujemy caly czas i teraz jesteSmy na
etapie uzgadniania i opiniowania projektu Studium, Studium bedzie wyktadane od czerwca,
od 15 bedzie ogloszenie, jest kwestia dostownie paru dni czy to bedzie 15 czy to bedzie 17 i
przez prawie caly lipiec 1 wtedy prosz¢ si¢ zapozna¢ z tym projektem zmiany Studium,
zobaczy Pani jakie sg propozycje dotyczace Pani dziatki, w internecie bedzie opublikowane i
tak samo bedzie wyktadane, akurat w przypadku dzielnicy Podgorze to bedzie na Rynku
Podgorskim 1 w Wydziale Architektury, tam beda tez przedstawiciele Biura Planowania
Przestrzennego, ktorzy beda udzielali Panstwu informacji.

Pan /.../*
To jest szansa dla Pani zeby ztozy¢ wniosek gdyby nie byto korzystne.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

To jest szansa zeby w Studium ten teren byt ujety jako inwestycyjny i potem zZeby zostala
dokonana zmiana planu, mamy nadziej¢ tego uchwalonego i nastgpito poszerzenie terenow
budowlanych.

Pan /.../*

Ja znam ten plan, wiem, ze on jest dobrze zrobiony, to niezaprzeczalnie moge powiedziec,
natomiast mam tutaj taka prosbe do projektantow, ot6z niekwestionowanym faktem jest to, ze
musimy unika¢ jakiejkolwiek zabudowy na terenach osuwiskowych 1 to jest bardzo sluszna
zasada, ktora zostata przyjeta, mapy, ktore zostaly opracowane przez Panstwowy Instytut
Geologiczny byly podstawa do naniesienia 1 wylaczenia terendw z zabudowy osuwiskowe;.
Istnieje jednak takie przypuszczenie, to jest prosba do projektantéw, ze w trakcie
przenoszenia tych map mogly powsta¢ pewne niescistosci, ktore sg dosy¢ znaczace dla
niektorych dziatek, ktore wiasciwie wykluczaja w zupelnosci ich mozliwo$¢ zabudowy.
Poniewaz wtlasciciele dziatek rozmawiali réwniez z Panem Prof. Wojcikiem, ktory jest
autorem tych map, powiedzial, ze dostrzega, ma pewne watpliwosci czyli konkretnie w
odniesieniu do dziatki 73 czy tam doktadnie zostat przeniesiony ten zarys osuwiska taki jak
jest zaznaczony na mapie. | tutaj jest prosba do projektantdw, aby byli tak dobrzy
zweryfikowaé, bo moze jest dobrze zaznaczone, a moze jest inaczej. Oczywiscie, ze jest
kwestia taka, ze w tych strefach, ktore sa osuwiskami dla dobra spotecznego i naszego
powinnismy w ogole wylaczy¢ mozliwo$¢ zabudowy, natomiast oczywiscie nie byly robione
karty osuwiska, one sa badaniami, ktore potwierdzaja, mowia na jakiej glebokosci sa
osuwiska itd., czy w przypadku, i tu jest pytanie do projektantow, czy w przypadku jezeli
bylyby sporzadzone karty osuwiska dla danych dziatek czy jest mozliwo$¢ zmniejszenia
strefy buforowej w tym wypadku, jezeliby wykazato, ze po prostu osuwisko nie dochodzi
doktadnie w takim zasiggu, bo w przeciwny razie zamyka si¢ mozliwosc¢ /.../
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Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Jezeli chodzi o te osuwiska, ktére tutaj mamy to one majg karty rejestrowe, natomiast nie
majg tzw. kart dokumentacyjnych, natomiast rzeczywiscie w kartach dokumentacyjnych
osuwisko jest szczegotowiej opisane, mato tego, strefy buforowe wyznaczone s na ogo6t
wilasnie w kartach dokumentacyjnych, a nie w kartach rejestracyjnych, my przyjmujemy
strefy buforowe wyznaczone liniami zabudowy jak gdyby przez analogi¢ do opracowanych
juz kart dokumentacyjnych dla innych terendéw, konkretnie dla Rajska, dla osuwisk w
Golkowicach czy przy Kurylowicza bo na czyms si¢ trzeba oprze¢, wiadomo, ze ta strefa
buforowa istnieje, trudno lokalizowa¢ osuwisko bezposrednio przy granicy terenu
osuwiskowego czy skarpy osuwiskowej. Natomiast co do pytania czy my mozemy to zmienié,
otdz sytuacja jest taka, my musimy postugiwaé si¢ dokumentami oficjalnymi, w tej chwili
oficjalnym dokumentem w zakresie zasiggu osuwisk jest dla nas ta dokumentacja z 2011 roku
PIG, jezeli, swoja droga wiem, ze caty szereg dokumentacji, ktore PIG opracowywat w
ramach systemu ostony przciwosuwiskowej np. dla Pogdrza Karpackiego tam jest zapowiadaa
jakas weryfikacja tych dokumentow, tych granic, bo wtedy to bylo dosy¢ pilne, natomiast
tutaj szczegotowos¢, dochodzenie do pewnych szczegdtow jest oczywiscie kwestig czasu bo
na pewno niektore rzeczy sa jakby ze wzgledu na czas, na tempo, przyjete po prostu.
Natomiast uszczegotawianie poprzez tworzenie kart osuwiskowych, dokumentacyjnych,
byloby korzystne. Natomiast my i tak musimy przyjmowac tylko dokumenty oficjalne, czyli
w momencie jezeli ten material, ktory zostal nam przekazany w postaci mapy
dokumentacyjnej osuwisk przez geologa powiatowego jako oficjalny material do
postugiwania si¢, poki nam geolog powiatowy nie podmieni tego materiatu na bardziej
aktualny to my nie mamy manewru. W zwigzku z tym podejrzewam praktycznie, ze to
powinno wyglada¢ chyba w ten sposob, ze zmiana planu w zakresie witasnie elementow
wynikajacych ze zmiany Studium by¢ moze powinna si¢ pokry¢, taki widze scenariusz,
powinna si¢ pokry¢ ze zmiang rowniez uwzgledniajaca ewentualne korekty tych materiatow
osuwiskowych, czyli jakby w pewnym momencie nastapi ta korzystna sytuacja, kiedy przy
nastgpnej okolicznosci zar6wno zmiany Studium jak 1 ewentualnie, bo nie wiem czy to tak
bedzie rzeczywiscie, korekty terenéw osuwiskowych 1 wtedy w jednej zmianie moga by¢ te
tereny uwzglednione. Natomiast nie bardzo widze, zeby to mozna zmieni¢ w tej chwili, jezeli
geolog powiatowy nam nie podmieni po prostu oficjalnie materialow. Po prostu nie ma takie;j
mozliwosci proceduralnej w tej chwili. Natomiast mowie, ta perspektywa zawsze istnieje
jako zmiana planu, kiedy te materiaty zostang zaktualizowane i1 uszczegoétowione.

Glos z Sali.

Pan /..I*
Plan moglby ewentualnie dopuszcza¢ pewne korekty w przypadku stanowiska geologia
powiatowego.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Z tym, ze sama strefa buforowa to jest rzecz dosy¢ instrumentalna bo to jest wielkos¢ od 10 —
12 m od granicy osuwiska. Wedlug opinii niektorych geologow w ogodle to jest strefa
Smieszna jezeli chodzi, bo jezeli jest teren osuwiskowy np. 200, 300 m, a tu si¢ okresla strefe
buforowg kilka metrow to jest po prostu okreslenie zeby okresli¢, natomiast generalnie przy
tak duzych osuwiskach, jeszcze sg poglady, ze w ogdle strefa buforowa powinna siggac
wiasciwie do grzbietu terenu, bo mozna uruchomié, ten teren si¢ moze uruchomié, dlatego
tutaj co$ zostalo przyjete wilasnie na podstawie tych kart dokumentacyjnych dla osuwisk,

10
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ktore takie zostaly sporzadzone. Wiasnie Prof. Wojcik stwierdza, ze strefa buforowa powinna
by¢ w granicach trzy, czterokrotnej wysokos$ci skarpy osuwiskowej, a wysokos$¢ skarpy
osuwiskowej zostata okreslona dla osuwisk wtasnie na tej mapie dokumentacyjnej terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Ja po prostu mowig, jezeli dostaniemy oficjalny
materiat prosz¢ bardzo, natomiast watpi¢ czy bysmy dostali w tej chwili oficjalny materiat
jako podmieniajacy ten material, ktoéry dla nas stanowit podstawe do opracowania planu. Ta
perspektywa jest bo by¢ moze jak beda nowe okolicznosci zwigzane ze Studium, to wtedy
mozna podda¢ procedurze zmiany ten plan w zakresie tych dwodch elementow, terendéw
zabudowy 1 tereny osuwiskowe l3acznie ze strefami.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Ale ja mam zlg wiadomo$¢ dlatego, ze my jesteSmy po uzgodnieniu zmiany Studium z
geologiem powiatowym 1 geolog tez na podstawie tych materialéw, ktérymi pan projektant
dysponuje uzgodnit nam projekt zmiany Studium. Wigc jezeli by byly jakie§ zmiany to na
pewno nie zwigzane ze zmiang Studium.

Pan /.../*

Dlatego moéwimy o kwestia uszczegdtawiania i okreSlania indywidualnie tych stref
buforowych w wypadku przeprowadzenia karty osuwiskowej i to jest prosba, zeby ten
sztywny zapis ztagodzi¢, zeby on mdgl by¢ rozpatrzony indywidualnie w przypadku zrobienia
karty osuwiska, bo to jest chyba mozliwe.

Mowca

Chciatem zapyta¢ o takg rzecz, w planie Panstwo dopuszczacie mozliwos¢ zabudowy
blizniaczej, ale jako$ nie znalaztem nigdzie informacji odno$nie tego czy mozna budowaé w
granicy dzialki.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Zabudowa bliZzniacza z samej natury rzeczy jest zabudowa budowana w granicy dziatki.
Zabudowa blizniacza to nie jest szeregowa, tu jest wyrazny zapis, ze wszelkie inne formy
zabudowy grupowej sg zabronione.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
Ja rozumiem, ze Pan pyta, czy gdyby chcial wybudowa¢ budynek wolnostojacy to mogliby sie
zblizy¢ jednym bokiem do granicy, nie koniecznie z drugiej strony majac blizniaka.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski
Nie ma takiego zapisu, nie dopuszcza sig.

Mowca

Dlaczego Panstwo nie dopuszczacie takiej mozliwosci, bo tutaj Panstwo czasami wydzielacie
bardzo mate dziateczki, w tych terenach jak si¢ zobaczy te wszystkie zajgcia 1 w ogole te
miejsca gdzie jest osuwisko powstaja bardzo mate dzialki i utrzymac¢ odlegtosci 4 m, 4 m, 3 m
bez okien, potem jeszcze 9 m od granicy bo ZIKiT bedzie chciat, o to chodzi, ze nagle si¢
okaze, ze kto§ moze kupi¢ dziatke 1000 m2, z czego na potowie ma osuwisko wigc nic nie
wybuduje, osuwiska w ogodle dyskwalifikujg jakiekolwiek budowy, nie dopuszczacie Panstwo
zadnej budowy.
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Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Na podstawie tych dokumentéw, ktéore mamy musimy wykluczy¢ zabudowe z osuwisk.
Natomiast w tym przypadku, o ktérym Pan mowi to wszystko regulujg przepisy prawa
budowlanego, tam jest wyraznie okre$lone kiedy mozna si¢ zbliza¢ itd.

Mowca
Tak i to jest wpisane tylko nie ma nigdzie wpisanego, ze mozna budowaé w granicy bo zeby
si¢ przesuna¢ do granicy to trzeba mie¢ zgode sasiada.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
Nie trzeba mie¢ zgody sasiada, to okreslajg albo warunki zabudowy, albo plan miejscowy.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski
Plan miejscowy nie dopuszcza, nie mamy takiego zapisu w planie miejscowym.

Mowca
A co broni przed tym zeby to wprowadzi¢, taki zapis, to rzeczywiscie bytaby duza zmiana dla
Panstwa zeby taki zapis wprowadzic.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Przyjelismy tutaj zasade, ze po prostu zabudowa jednorodzinna w klasycznym uktadzie czyli
te 4 m od granicy, jest tutaj najbardziej uzasadniona, natomiast zabudowa blizniacza z same;j
definicji moze by¢ zabudowa zblizong juz do granicy.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak
Proszg¢ to wszystko zawrze¢ w uwadze.

Mowca

I jeszcze chciatem zapyta¢ o jedna rzecz, to jest mozliwos¢ dachow ptlaskich bo wiem, Ze
Panstwo jestescie bardzo niechetni na dachy ptlaskie, zwlaszcza na dachy ptaskie zielone,
rozmawiatem z Panig i Pani stwierdzita, ze na takich dachach nie ma Zadnej retencji 1
chciatbym zapyta¢ skad Panstwo macie takie dane, bo z tego co wiem to pot Europy robi
dachy zielone, nawet spadziste zielone wtasnie po to zeby zwickszy¢ retencje terendw wiasnie
w walce z osuwiskami bo teraz kazdy domek jednorodzinny bedzie mogl mieé
zagospodarowanie wod deszczowych u siebie na dzialce i pytanie jest takie czy Panstwo
braliscie w ogoble pod uwage mozliwos¢ zastosowania, ale typowo retencyjnej, dach zielony
zwigkszajacy retencje. Dzigkuje.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Przyjelismy taka zasade na tzw. lad przestrzenny 1 nawigzanie do tej formy dachu, ktory w
tym rejonie miasta obowiazuje, tutaj raczej przewazaja dachy spadziste, stad przyjeliSmy taki
kierunek, natomiast co do tego, ze stosowane sg dachy zielone, one sg gléwnie stosowane nie
na zabudowie jednorodzinnej bo utrzymanie takiego dachu zielonego jest dosy¢ kosztowne,
ale niemniej czesto jest to tylko wybieg, natomiast mowie, to jest kwestia bardziej formy niz
rozwigzania technicznego, po prostu forma dachu spadzistego jest tutaj bardziej uzasadniona i
krajobrazowo i tym istniejgcym stanem, ktory tam w tej chwili jest. W momencie gdy mamy
osiedle z dachami plaskimi to si¢ z Panem zgadzam, tu juz osiedle mamy pod tym wzgledem
zdefiniowane 1 przesagdzone w tym sensie, ze jednak przewazaja dachy spadziste i1 stad
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wprowadzenie pewnego chaosu, po prostu ze wzgledu na tad przestrzenny utrzymujemy ten
styl, ktory zostat zapoczatkowany 1 jest kontynuowany. Jest to oczywiscie pewna szkoda,ze
nie mozna jakiego$§ wybryku w postaci dachu ptaskiego zrobi¢, ale to jest pewna zasada
jednak, plan miejscowy jest przepisem powszechnie obowigzujacym i tutaj trudno te odstepna
wyartykutowac, stad jest przyjeta zasada, dachy spadziste dla zabudowy jednorodzinne;.

Moéwca
To si¢ mniej wigcej pdzniej konczy tym, ze i tak kazdy kupuje typoéwke, taka, ktora sobie
stawia, a kazdy kto chcialby sobie zrobi¢ indywidualny projekt /.../

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Ja juz r6zne przezylem tendencje, przezytem tendencje, kiedy wszyscy stawiali dachy ptaskie
1 wszyscy je przerabiali na dachy spadziste, przyszio$¢ przyniesie jeszcze co$§ innego, w tej
chwili mamy z zadanie zachowac¢ pewien tad, na ogoét tad wiagze si¢ jednak z pewng harmonia,
harmonia to jest jedna pewne nawigzanie, powigzanie pewnych elementow, ktore juz w
krajobrazie funkcjonujg, a najprostsza forma, najtatwiejszg jest wiasnie poprzez to, poprzez
kontynuacje. Wszystko zalezy od kryteriow, takie zostaty przyjete kryteria w planie.

Pan /.../*

Prosz¢ Panstwa tutaj mam takie pytanie, to jest paragraf 19, przepisy koncowe, chodzi tutaj o
ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z ustaleniem planu na 30 %, czy Panstwo moga wyjasni¢ ten temat.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okre$la, ze nalicza si¢ tzw. rentg
planistyczng 1 to jest wtasnie ten przypadek, w przypadku sprzedazy nieruchomosci do 5 lat
taka renta moze by¢ przez miasto naliczona, od r6znicy wartosci nieruchomosci, istotne jest to
w przypadku, kiedy dziatka zostata przekwalifikowana na dziatke budowlang wtedy nastepuje
znaczaca roznica jej wartosci 1 wtedy do 5 lat miasto moze naliczy¢ taka stawke. Stawka w
ustawie jest okreslona do 30 %, miasto w tej chwili stosuje do wszystkich planow stawke
30 %.

Pan /../*
Czyli jak ja rozumiem to jest to gorzej dla spoteczenstwa poniewaz wczesniej jezeli
wystepowato si¢ o warunki zabudowy mozna byto do 5 arow wylaczy¢ w geodezji bezplatnie.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

To jest decyzja wytaczajaca z uzytkowania rolniczego, a poza tym juz od paru lat w obszarze
miasta Krakowa to wytaczenie, o ktorym Pan moéwi do 5 a nie obowigzuje. Na etapie
sporzadzania planow miejscowych nie uzyskujemy decyzji Ministra Rolnictwa wylaczajacego
z uzytkowania rolniczego.

Pan /..I*
W nowym planie, ale po staremu na razie to tak byto bo wiem, ze tak po prostu sasiad teraz
wylaczat sobie.
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Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Pan mowi o uzyskiwaniu pozwolenia na budowe i planie zagospodarowania dziatki, ja
doktadnie nie wiem jak jest w tym momencie, bo rzeczywiscie 5 arow w przypadku budynku
mieszkalnego bylo zwolnione z oplat, ale jak jest w tej chwili bo to jest postepowanie
zwigzane z pozwoleniem na budowe czyli Wydzial Architektury, to nie jest zagadnienie
zwigzane z planowaniem przestrzennym.

Projektant planu Pan Andrzej Bilski

Ten zapis, tzw. renta planistyczna w ogole nie dotyczy tego problemu, o ktérym Pan
wspomina bo to jest po prostu sytuacja, czy Pan chce sprzeda¢ w ciggu 5 lat swojg dziatke.
Jak nie chce sprzeda¢ w ciagu 5 lat to w ogodle ja to nie dotyczy, to dotyczy tylko sytuacji,
kiedy kto$§ w ciggu 5 lat chce sprzeda¢ dzialke i tutaj jest ta stawka, ze 30 % warto$ci wzrostu
nieruchomos$ci w ciggu 5 lat miasto pobiera. To jest taki zapis ustawowy, on nie bardzo
skutkuje, ale musi by¢ wpisywany. Plan tylko przeznacza tereny rolnicze na inne funkcje z
tym, ze w miescie akurat nie robi si¢ tego wniosku rolnego, natomiast co innego jest samo
wylaczenie z uzytkowania, jezeli Pan ma grunt rolny to on jest zakwalifikowany jako grunt
rolny i tutaj wylaczenie z uzytkowania i tam obowigzuje to zwolnienie, natomiast to juz sa
przepisy inne geodezyjne, nie maja nic wspolnego z planem.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Tak jak powiedzieliSmy jako chodzi o nasz przepisy zwigzany z planowaniem przestrzennym
to jest oplata naliczana w zwiagzku ze sprzedaza w okresie 5 lat dzialki i naliczenie tej
wartos$ci roznicy miedzy warto$cia po uchwaleniu planu, a przed uchwaleniem planu.

Pan /...I*
Rozumiem to tylko dalej si¢ z tym po prostu nie mogg zgodzi¢.

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktora zobowigzuje projektantow,
zobowigzuje Prezydenta do ustalenia takiej renty tzw. planistycznej do 30 % i tak jak
powiedziatam 30 % jest stosowane we wszystkich planach sporzadzanych w miescie
Krakowie. Jezeli sporzadzito plan miejscowy i wyznaczylo tam tereny budowlane to moze
Panu dato chociazby to, ze w zwiazku z tym, Ze przeznaczenie, jest to dziatka budowlana to
ma pewng wartos¢ 1 w momencie sprzedazy nie sprzedaje Pan kawatek dziatki rolnej czy
dziatki bez planu i bez wuzetki tylko sprzedaje Pan juz z planem miejscowym.

Pan /..I*

Jeszcze ma jedng uwage bo tutaj Pan architekt wspomniat na poczatku o zabytkach w
Soboniowicach, tutaj jest kompleks dworski w Soboniowicach, to zgadzam sig, tylko tu jest
punkt, jest wpisane 7 czy 8 zabytkéw, miedzy innymi jest E1 to jest dom drewniany, zagroda,
dom z 1927, stodota, jest ta stodota, znam ten temat, ona nawet by zagrazata bezpieczenstwu
to nie wiem jaki to jest zabytek, to po prostu szpeci, to tylko tak na marginesie chciatem
powiedzie¢, trzeba by bylo si¢ przyjrze¢ doktadnie tym wszystkim zabytkom, ktore tutaj sa
umieszczone, kapliczki, punkty sakralne, szkota dawna w Sobonowicach, ktora juz
przekroczyta 100 lat, te osoby, ktore to posiadaja to kiedy§ moga mie¢ z tym problem bo ani
to zburzy¢, takich jest wiele rzeczy 1 nalezatoby, ja akurat tego nie bede¢ robit bo to nie jest
moje. Dzigkuje.
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Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego — p. B. Kaczmarska — Michniak

Czy kto$ jeszcze chce zabra¢ glos? Na koniec chcg przypomnie¢ jeszcze o tych terminach
zwigzanych z wylozeniem, wytozenie trwa do 31 maja, projektant jest do Panstwa dyspozycji
w Biurze Planowania Przestrzennego Sarego 4 w $rody miedzy 14.00 a 16.00, w pozostate dni
tygodnia miedzy 9.00 a 11.00, materiaty sg dostgpne w wersji elektronicznej w internecie na
stronie Biura Planowania Przestrzennego, a uwagi do projektu planu miejscowego obszaru
Soboniowice mozecie Panstwo sktada¢ do 14 czerwca oczywiscie w formie pisemne;.
Prezydent rozpatrzy w formie zarzadzenia wszystkie ztozone przez Panstwa uwagi. Bardzo
dzigkuje za dzisiejsza dyskusje.

Na tym stenogram zakonczono.
Na podstawie kasety magnetofonowej

stenogram wykonata:
Maria Dus

* wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z pdézn. zm.); jawno§¢ wylaczyt Tomasz Gdula -
podinspektor w Biurze Planowania Przestrzennego UMK
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