JEDNOSTKA: 19
POWIERZCHNIA: |512.76 ha
NAZWA: WOLA JUSTOWSKA

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ]

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupehien;

e Mozliwos¢ przeksztatcania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ul. Krolowej
Jadwigi w zabudowe¢ ustugowa i mieszkaniowg z towarzyszacymi ustugami,

¢ Istniejaca tereny zieleni nieurzadzonej do utrzymania;

e Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

e Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzone;.

funkcja terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
Teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UM);

Tereny ustug (U);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Ustugi wolnostojace i wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do
gminnej ewidencji zabytkow ksztattowana wedtug wskazan
wlasciwych organdow ochrony zabytkow;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w
obrebie osuwisk — rozstrzygnigcie co do mozliwosci
zainwestowania, jak rOwniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

I ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN), (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 60 %;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

I ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
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przyrodniczego) min. 60 %;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j i
mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j
w terenach ustug (U) 20%, a dla terendw potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej
(ZU) min. 80%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni
nieurzadzonej (ZR) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych min. 85%.

wskazniki
zabudowy

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m;

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m;

e  Wysoko$¢ zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowej w terenach
zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UM) do 11m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m, u
zbiegu ulic 28 Lipca 1943 i Krolowej Jadwigi do 11m, a w rejonie
ul. Cisowej do 9m z wylaczeniem budynku kos$ciota, ktorego
wysokos¢ zostanie okreslona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na podstawie szczegdtowych
analiz widokowych;

e Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
(MN) do 20%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 20%.

srodowisko
kulturowe

Jednostka o wysokich walorach krajobrazowych; wystepuja uktady
urbanistyczne dawnych wsi oraz liczne obiekty ujete w ewidencji
zabytkow, w tym czg¢$¢ wpisana do rejestru zabytkow (m.in. willa
Decjusza, zesp6t budownictwa drewnianego na Woli Justowskiej).
Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog
Twierdzy Krakow — do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje wigkszo$¢ jednostki: mi.in. uktady dawnych wsi Woli
Justowskiej 1 Chelma oraz dawng strzelnicg garnizonowa;

e Ochrony sylwety Miasta:

— obejmuje calg jednostke: pin. fragment ,,zielonej” czg$ci sylwety
Miasta (teren u podnoza Lasu Wolskiego i Sikornika stanowi
warto$ciowe przedpole widokowe, istotne dla odbioru sylwety),

e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

— obejmuje cato$¢ jednostki,

— wystepuja fragmenty ochrony obszaru warownego B,

— w rejonie przeteczy przegorzalskiej, pomiedzy Lasem Wolskim
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a Sikornikiem wybitne wn¢trze krajobrazowe,

— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych
pomiedzy kopcami krakowskimi oraz pomigdzy obiektami
fortecznymi;

e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje caly obszar.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Zachowanie wysokich wartosci przyrodniczych i krajobrazowo-
kulturowych;

e Utrzymanie zachowanych uktadow wiejskich wraz z zabytkowg

i tradycyjng zabudowa; nowa zabudowa w obrebie ww. ukladow

0 gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej i tradycyjnej;

e Zachowanie miejsc widokowych, wewnegtrznych i1 zewnetrznych
powigzan widokowych, oraz ich warto§ciowych przedpoli;
poprzez:

—utrzymanie jako niezabudowanych terendw o najwyzszych
warto$ciach przyrodniczo-krajobrazowych, w tym terenow
otwartych potozonych powyzej zwartej zabudowy Woli
Justowskiej;

—w terenach do zainwestowania ustalenie maksymalnej
bezwzglednej wysokosci zabudowy i kolorystyki obiektow;

—w jednostce fragmentarycznie zawierajg si¢ tereny proponowane do
objecia Parkiem Kulturowym ,,Wzgérze Swictej Bronistawy”
(wskazanym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj.
Matopolskiego).

Historia i tradycja: (ustalenie warunkow przestrzennych dla

przywrocenia)

e w obrebie Wesolej Polany - mozliwosci organizowania tradycyjnych
piknikow oraz uzytkowania jako terenu sportow zimowych.

Dobra kultury wspotczesnej: (do ochrony w mpzp)

e Galeria Rzezby w Parku Decjusza (przebudowa muszli koncertowej
oraz galeria plenerowa), ul. Krélowej Jadwigi,

Miejsca Pamigci Narodowej: (objecie ochrong, upamigtnienie,

zachowanie wysokich standardow otoczenia i wyposazenia)

e ul. Berberysowa - ,,t gka M¢czenstwa” - pacyfikacja Woli
Justowskiej, 28 lipca 1943 r.

srodowisko
przyrodnicze

e Przewazajaca cze$¢ w Bielansko-Tynieckim Parku
Krajobrazowym, pozostata w jego otulinie;

e Wystepowanie osuwisk;

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystgpowania wody tysiacletniej Qg 19
(rzeka Rudawa 1 Wista);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1o (rzeka
Rudawa) — fragmentarycznie;

e  Obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;

e Enklawy zieleni i ogrodow — obszary o wysokich i najwyzszych
walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy roslinno$ci
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rzeczywistej);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Strefa lasow i zwigkszania lesistosci (fragmentarycznie);
Przebieg orientacyjnej granicy nieudokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 450.

Obszary wymiany powietrza;

Korytarze ekologiczne (wzdluz rzeki Wisty);

Parki rzeczne;

Siedliska chronione;

Lasy.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):
planowana Trasa Zwierzyniecka (w glebokim tunelu) - w klasie
GP,
ul. Krolowej Jadwigi, ul. Junacka, ul. Chetmska - w klasie Z,
ul. Podtuzna z planowanym przedtuzeniem do Trasy Balickiej - w
klasie Z;
Transport zbiorowy:
linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

infrastruktura

Obszar wyposazony w infrastrukture gazowa, elektroenergetyczna,
kanalizacyjng i wodociggowa;

Teren poza granicami zasilania z miejskiego systemu
cieplowniczego;

Planowana rozbudowa miejskiego systemu wodociaggowego,
kanalizacyjnego i elektroenergetycznego (poinocna czgsc
jednostki);

Planowana budowa hydroforni wodociagowej (ul. Kukuicza);

Ograniczenia wynikajace z:

Lokalizacji zbiornika wodociggowego (ul. Kukutcza);
Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych
i gazowych.

dopuszczalne
zmiany
parametrow
w planach
miejscowych

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na
spetienie ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci
maksymalnie 0 20%.

BILANS TERENU

szczegotowy MN 347.53 67.78
MW 0.18 0.04
UM 2.14 0.42
U 3.84 0.75
ZU 16.93 3.30
ZR 131.88 25.72
KD 10.25 2.00
512.76 ha 100 %

118




