JEDNOSTKA: 59

POWIERZCHNIA: | 984.69 ha

NAZWA: PLESZOW

T

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ]

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna os. Pleszéw, os. Kujawy, os. Holendry 1
os. Chatupki do utrzymania i1 przeksztatcen w ramach istniejacych struktur osiedlenczych;
Istniejaca zabudowa wzdtuz ul. Igotomskiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ksztalttowana jako
nieciagla, przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;
Istniejaca zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym wzdhuz ul. Igotomskiej do
przeksztalcen i ksztaltowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki

0 wysokim standardzie architektury;

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;

Tereny dawnych hatd odpadow poprodukcyjnych kombinatu metalurgicznego do
rekultywacji 1 przeksztalcen w kierunku zieleni urzadzonej z funkcjami ustugowymi

(W tym roéwniez funkcjami sportowymi, np. z zakresu sportdow motorowych) lub

Z urzadzeniami nowoczesnych technologii z zakresu energetyki niekonwencjonalnej;
Istniejgce tereny infrastruktury technicznej do utrzymania, modernizacji, uzupeinien,

a takze rekultywacji 1 przeksztatcen w kierunku ustug lokalnych i1 ponadlokalnych;
Istniejacy port rzeczny kombinatu metalurgicznego do utrzymania w ramach
dotychczasowych funkcji technologicznych z mozliwos$cia przeksztatcen w kierunku ustug
sportow wodnych;

Istniejaca zielen nieurzadzona do zachowania;

Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igotomskiej, ul. gen. Michata
Karaszewicza-Tokarzewskiego oraz Trasy S7.

funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

Tereny ustug (U);

Tereny przemysthu i ustug (PU);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

Tereny infrastruktury technicznej (1T);

Tereny wod powierzchniowych §rodladowych (W);
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Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca w uktadzie ulicowym,

a takze zabudowa tworzaca osiedla podmiejskie;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do
tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespolty zabudowy ustugowe;;
Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do
gminnej ewidencji zabytkoéw ksztaltowana wedlug wskazan
wlasciwych organdow ochrony zabytkow;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w
obrgbie osuwisk - rozstrzygniecie co do mozliwosci
zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym
polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym
polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
50%, a dla dziatek lub ich czgséci potozonych w pasie o szerokosci
50m wzdtuz ul. Igotomskiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

I wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j

w terenach ustug (U) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemystowe;j i
ustugowej W terenach przemystu i ustug (PU) min. 20%, a w
terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzone;j
(ZU) min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzone;j
(ZR) min. 90%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach
infrastruktury technicznej (IT) min. 50%.
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wskazniki
zabudowy

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m;

o  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul.
Igotomskiej do 11m;

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci (MNW) do 13m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m, a dla
dziatek lub ich cze¢éci potozonych w pasie o szerokosci S0m wzdhuz
ul. Igotomskiej do 18 m;

o  Wysoko$¢ zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach
przemyshu i ustug (PU) do 16m, a dla dziatek lub ich czgsci
polozonych w pasie o szeroko$ci 50m wzdhuz ul. Igotomskiej do 18
m, w przypadku wymogo6w technologicznych nie okresla si¢;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dziatek lub ich cz¢sci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Igotomskiej do
100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
20%, a dla dziatek lub ich czgséci potozonych w pasie o szerokosci
50m wzdhuz ul. Igotomskiej do 100%;

e  Wysoko$¢ zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT) do
20m z dopuszczeniem komindéw przemystowych i1 stupow
elektroenergetycznych do 70m.

srodowisko
kulturowe

W jednostce znajdujg si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym
wpisane do rejestru zabytkow (rejestr: zespot patacowo- parkowy

i folwarczny oraz kosciot z plebanig; ewidencja: liczne domy

0 charakterze zabudowy tradycyjnej); wystepuja odcinki historycznych
traktow droznych - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony warto$ci kulturowych:

— obejmuje pozostatosci uktadu urbanistycznego dawnej wsi
Pleszoéw wraz z zatozeniami patacowo- parkowym i
folwarcznym;

e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje niewielkie fragmenty pin. czgsci jednostki,
Wskazania dla wybranych elementow:
e Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkowa
I tradycyjng zabudowsa; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadow
0 gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej
i tradycyjnej.

srodowisko
przyrodnicze

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystgpowania wody tysiacletniej Qg 19
(rzeka Wista) — znaczna cz¢$¢ jednostki;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
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0 prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1 (rzeka
Wista i Suchy Jar) — fragmentarycznie;

Wzdtuz wschodniej granicy jednostki obszar szczegolnego
zagrozenia powodzig (Suchy Jar);

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Wystepowanie osuwisk oraz terendw narazonych na wystepowanie
ruchdw masowych;

Na cze¢sci obszaru orientacyjna granica nieudokumentowanego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450;

Siedliska chronione;

Obszary o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych (wg
Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Strefa lasow i zwigkszania lesistosci (fragmentarycznie);

Strefa ksztatltowania systemu przyrodniczego;

Korytarz ekologiczny;

Obszary wymiany powietrza;

Lasy.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):
— droga ekspresowa S7 (odcinek planowany), z dostepem przez
wezel Igotomska,
— ul. Igotomska - w klasie GP,
— ul. Jerzego Giedroycia - w klasie Z,
— ul. Dymarek - w klasie Z,
— planowana trasa z przedtuzenia ul. Dymarek wzdtuz watu Wisty -
w Klasie Z,
— planowana trasa od ul. Igotomskiej (Branice) z mostem na Wisle
(do gmin Wieliczka i Niepotomice) — w Kklasie Z;

e Transport zbiorowy:

— dostep do planowanej linii metra z kohcowym przystankiem
Igotomska/ S7 (wezet integrujacy),

— linia tramwajowa w ul. Igotomskiej, wraz z planowanym
przedtuzeniem do Branic,

— linie autobusowe w ulicach lokalnych 1 wyzszych klas,

— planowany terminal komunikacji miejskiej w wezle Igotomska /
S7,

e Planowany parking przesiadkowy P&R przy wezle Igotomska/ S7;
e Mozliwo$¢ otwarcia portu rzecznego Kujawy, z planowanym

polaczeniem kolejowym do terminala logistycznego przy stacji
Nowa Huta.

infrastruktura

Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng, w tym w czesci
zwigzang z kombinatem metalurgicznym;Obszar poza granicami
zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;

Planowana rozbudowa systemu: elektroenergetycznego (wschodnia
czes$¢ jednostki) 1 wodociggowego, kanalizacyjnego (wschodnia
czes$¢ jednostki) 1 gazowniczego (potnocno-srodkowa czgsé
jednostki);

Planowana budowa: stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN
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Branice oraz zaktadu termicznego przeksztatcania odpadow
komunalnych;

Planowana budowa sieci cieptowniczej z zaktadu termicznego
przeksztatcania odpadow komunalnych;

Proponowana lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii;

Dopuszczona lokalizacja grzebowisk dla zwierzat;

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych
oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego
napiecia 220 kV i 110 kV;

Lokalizacji istniejgcej stacji elektroenergetycznej 220kV/110 kV
Wanda, oczyszczalni §ciekéw Kujawy, osadnika oraz sktadowisk
odpaddw innych niz niebezpieczne i oboj¢tne, na ktorych nie sa
sktadowane odpady komunalne.

dopuszczalne
zmiany
parametrow
w planach
miejscowych

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na
spetnienie ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci
maksymalnie 0 20%;

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na
spetnienie ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej w terenach infrastruktury technicznej (IT)
dopuszcza si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego odstepstwo od tej wartosci maksymalnie o 30 %.

BILANS TERENU

szczegotowy MN 203.41 20.66
MNW 3.22 0.33
U 71.38 7.25
PU 237.67 24.14
ZU 26.32 2.67
ZR 288.78 29.33
IT 114.09 11.59
W 13.01 1.32
KD 26.80 2.72
984.69 ha 100 %
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