JEDNOSTKA: 40

POWIERZCHNIA: | 327.42 ha

NAZWA: MYDLNIKI

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ]

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana wokét tradycyjnego uktadu
osiedlenczego dawnej wsi Mydlniki;

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Balickiej do przeksztatcen 1 uzupelnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciagla,
przerywana ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

Zespot zabudowy Kampusu Uniwersytetu Rolniczego do utrzymania, rozbudowy

| uzupeien;

Istniejaca zabudowa wielorodzinna w péinocno-zachodniej czgsci jednostki do utrzymania;
Enklawa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Brzegowej do utrzymania
1 uzupeltnienia;

Dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz gléwnych ciggoéw
komunikacyjnych budynkami ustugowymi, realizujagcymi potrzeby lokalne i ponadlokalne;
Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigekszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych;

Tereny zabudowy magazynowo-sktadowej i produkcyjnej we wschodniej czesci jednostki
do przeksztatcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
lokalnymi i ponadlokalnymi;

Stawy rybne w ramach terenéw ustug Uniwersytetu Rolniczego w Mydlnikach do
utrzymania i rozwoju;

Istniejace obiekty i1 urzadzenia sportowe m. in. klubu ,,Mydlniczanka” do utrzymania i
rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzona;
Pozostawienie terenow otwartych jako Iaki, lasy, zielen nieurzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Balicka 1 szybka koleja
aglomeracyjng (SKA).

funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

e Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM);

e Tereny ustug (U);
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Tereny cmentarzy (ZC);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);
Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
Tereny infrastruktury technicznej (IT);
Tereny kolejowe (KK);

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do
tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu;

Budynki mieszkalne wielorodzinne w ramach terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) w formie matych domow mieszkalnych;
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) w formie kwartatow
zabudowy lub osiedli mieszkaniowych;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do
gminnej ewidencji zabytkéw ksztattowana wedlug wskazan
wlasciwych organdéw ochrony zabytkdw;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w
obrebie osuwisk - rozstrzygniecie co do mozliwosci
zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%,
a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%,
w terenach polozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 60%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Balickiej, potozonych poza
strefg ksztalttowania systemu przyrodniczego min. 30%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

I wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MNW) min. 50%, a w
terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym
polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), (w
tym potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego)
min. 40%, a dla dzialek lub ich czgsci potozonych w pasie o
szeroko$ci 50m wzdtuz ul. Balickiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej 1
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mieszkaniowej w terenach zabudowy ustlugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 50%, a dla dziatek lub
ich czg¢s$ci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul.
Balickiej min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach ustug (U) min. 20%, a w terenach polozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej
(ZU) min. 90%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni
nieurzadzonej (ZR) min. 90%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach
infrastruktury technicznej (IT) min. 60%.

wskazniki
zabudowy

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m;

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci (MNW) do 13m, a po potudniowej stronie
planowanej Trasy Balickiej do 11m;

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m;

o  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 13m;

e  Wysoko$¢ zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UM) po potnocnej stronie ul. Balickiej do 16m, a
po jej potudniowej stronie do 25m;

s  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m, a w
rejonie pomi¢dzy ul. Michata W¢jcickiego i ul. Samuela Bogumita
Lindego do 25m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 20%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
30%, a dla dziatek lub ich czgséci potozonych w pasie o szerokosci
50m wzdtuz ul. Balickiej do 100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci
polozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul. Balickiej do
100%.

srodowisko
kulturowe

W jednostce zachowany przebieg Mtynowki Krélewskiej oraz obiekty
ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkéw
(rejestr, m.in. relikty parku dworskiego w MydInikach; ewidencja, m.in.
dwor oraz dawny mtyn. Zachowane odcinki historycznych traktow
droznych, w tym drog Twierdzy Krakow - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje niewielki fragment jednostki (m.in. dwor oraz park
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dworski);
e Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje jednostke z wyjatkiem pin.-wsch. czesci;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje cato$¢ jednostki, wskazano duze obszary ochrony
krajobrazu warownego B;
— przez obszar jednostki przechodzi 0§ powigzania widokowego
pomigdzy obiektami fortecznymi;
— wystepuja punkty i ciggi widokowe;
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje jednostk¢ z wyjatkiem pin.-wsch. Czesci;
Wskazania dla wybranych elementow:
e Zachowanie przebiegu Mlynowki Krolewskiej w otoczeniu terenow
zielonych;
e Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokow 1 panoram z miejsc
widokowych.

srodowisko
przyrodnicze

e W zach. czgsci Tenczynski Park Krajobrazowy, na pozostatej
czesci otulina Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

e Rzeka Rudawa;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystgpowania wody tysiacletniej Qg 19 —
fragmentarycznie;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi

0 prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Qo —

fragmentarycznie;

Fragmentarycznie obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;

Wystepowanie osuwiska;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakoéw-Balice —

Strefa B i Strefa C — poinocno-zachodnia czes¢ jednostki;

e Granica terenu ochrony posredniej uje¢ wod powierzchniowych — z
rzeki Rudawa;

e Granica terenu ochrony bezposredniej uje¢ wod powierzchniowych;

Obszary o wysokich 1 najwyzszych walorach przyrodniczych

(fragmentarycznie) (wg Mapy roslinno$ci rzeczywiste;j);

Strefa lasow i zwiekszania lesistosci (fragmentarycznie);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego

Tereny siedlisk chronionych;

Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika

Wéd Podziemnych 450;

Korytarz ekologiczny;

Obszary wymiany powietrza;

Parki rzeczne;

Lasy.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):
— planowana Trasa Balicka (ul. gen. Marii Wittek) - w klasie G,
— ul. Balicka — w klasie Z,
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ul. Samuela Bogumita Lindego, ul. Zakliki z MydInik -

z planowanymi przedtuzeniami do Trasy Balickiej - w klasie Z,
Transport zbiorowy:
linia kolei aglomeracyjnej do Balic z przystankami: Uniwersytet
Rolniczy, Zakliki z MydInik,
dostep do przystankéw kolei aglomeracyjnej na linii do
Trzebini:MydIniki i MydIniki Wapiennik,
linie autobusowe w ulicach lokalnych 1 wyzszych klas;
Parking w systemie P&R przy przystanku Zakliki z MydInik.

infrastruktura

Obszar wyposazony infrastrukture techniczna;

Przewazajgca cze$¢ terenu poza granicami zasilania z miejskiego
systemu cieplowniczego;

Planowana budowa sieci gazowej §redniego ci$nienia oraz
hydroforni wodociagowej;

Planowana rozbudowa miejskiego systemu elektroenergetycznego
oraz wodociggowego;

Ograniczenia wynikajace z:

Lokalizacji: ujecia wod powierzchniowych Rudawa, Gtéwnego
Punktu Zasilania 110 kV/SN Balicka, Zaktadu Uzdatniania Wody
Rudawa oraz istniejagcego cmentarza w MydInikach;

Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych
wysokiego napiecia 110 KV.

dopuszczalne
zmiany
parametrow
w planach
miejscowych

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na
spetnienie ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci
maksymalnie 0 20%.

BILANS TERENU

szczegotowy MN 44.62 13.63
MNW 19.83 6.06
MW 22.52 6.88
UM 35.15 10.73
U 36.17 11.05
ZC 1.11 0.34
ZU 23.64 7.22
ZR 101.15 30.89
IT 7.93 2.42
KK 13.44 4.10
KD 21.87 6.68

327.42 ha 100 %
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