JEDNOSTKA: 35

POWIERZCHNIA: | 401.17 ha

NAZWA: KOBIERZYN POLUDNIE

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ]

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,

Z mozliwoscig przeksztatlcen w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym,;
Istniejace ustugi opieki zdrowotnej do utrzymania, uzupetnien i ochrony, rowniez

w zakresie uktadu urbanistycznego;

Ustugi w rejonie wezta Sidzinskiego i autostrady A4 o charakterze ponadlokalnym

I metropolitalnym, z mozliwoscig lokalizowania handlu wielkopowierzchniowego;
Koncentracja zabudowy ustlugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszone;j
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

Tereny postindustrialne w rejonie ul. Zawitej i ul. Komuny Paryskiej do przeksztalcen
w kierunku zabudowy ustugowej, ksztattowanej w formie zespotow;

Istniejgca zielen nieurzadzona do utrzymania 1 ochrony, z mozliwos$cig przeksztalcen
w kierunku zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej 1 zieleni le$nej jako obudowy autostrady;
Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Skotnickg i z autostrada A4.

funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej (UM);

Tereny ustug (U);

Tereny uslug w tym handlu wielkopowierzchniowego (Uy);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

Tereny komunikacji (KD).

standardy

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,

przestrzenne blizniaczym 1 szeregowym;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci
w formie matych doméw mieszkalnych;
e Zabudowa uslugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe 1 ushugi
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wbudowane;

Zabudowa ushugowa w terenach ushug w tym obiekty handlu
wielkopowierzchniowego w rejonie autostrady w uktadzie
urbanistycznym wskazanym w trybie planu miejscowego;
Lokalizacja zabudowy ustugowej wzdhuz nowopowstatych ulic

I ogélnodostepnych placow;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie¢ w
obrebie osuwisk - rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania,
jak réwniez ustalenie parametroOw tego zainwestowania nastgpi na
ctapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym
polozonej w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym
polozonej w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego) min
60%, a dla dziatek lub ich czgséci potozonych w pasie o szerokosci
50m wzdtuz ul. Skotnickiej do 20%, a w terenach potozonych w
strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

I wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MNW) min. 60%, a w
terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
(MW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej 1
mieszkaniowej w terenach zabudowy ustlugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym potozonej w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j

w terenach ustug (U) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%, w przypadku
terenu szpitala im. Babinskiego min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (Uy) min.
20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzone;j
(ZU) min 80%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzone;j
(ZR) min. 90%.

wskazniki
zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m;
Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy

196




mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m;

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 13m;

o  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 11m;

o  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m;

e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 11m

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM) do 25m, a dla terendéw potozonych pomigdzy ul. Stanistawa
Dziatowskiego a przedtuzeniem ul. Spacerowej w kierunku zieleni
nieurzadzonej do 13m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m;

e  Wysoko$¢ zabudowy uslugowej w terenach ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (Uy) do 25m;

e Udzial zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 40%, a dla dziatek lub ich czg¢sci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Skotnickiej do
100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w ramach terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci (MNW) do 20%;

e Udziat zabudowy ustugowej w ramach terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%.

srodowisko
kulturowe

W jednostce wybitny uktad urbanistyczno-architektoniczny Szpitala
Specjalistycznego im. dr Jozefa Babinskiego (wpisany wraz zabudowg
do rejestru zabytkow), fragmenty uktadu osiedlenczego wsi Kobierzyn.
Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje zespot szpitala oraz zachowany uktad urbanistyczny wsi
Kobierzyn;
e Ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu:
— obejmuje catos¢ jednostki z wyjatkiem niewielkiego obszaru
w pin.-wsch. czescei;
— W pln.-zach. cz¢$ci wskazano obszar ochrony krajobrazu
warownego A,
— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych
pomigdzy obiektami fortecznymi;
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje znaczny obszar jednostki, w tym catg pdinocno-
srodkowg czes¢.
Wskazania dla wybranych elementow:
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e Ochrona i zachowanie uktadu urbanistycznego zespotu szpitala wraz
z zabytkowa zabudowg i1 zalozeniem parkowym;

e Zachowanie uktadu urbanistycznego wsi Kobierzyn oraz utrzymanie
istniejacej zabudowy; nowa zabudowa o gabarytach nawigzujacych
do zabudowy historycznej i tradycyjnej;

o Uwzglednienie mozliwo$ci obserwacji widokow i panoram z miejsc
widokowych;

Miejsca Pamigci Narodowej: (objecie ochrong, upamigtnienie,

zachowanie wysokich standardow otoczenia i wyposazenia)

e Szpital Psychiatryczny w Kobierzynie - miejsce stracen pacjentow
w okresie okupacji niemieckiej.

srodowisko
przyrodnicze

e Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg
Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Parki miejskie i ogrody zabytkowe;

Siedliska chronione;

Strefa lasow i zwickszania lesistosci (fragmentarycznie);
Strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg
decyzji lokalizacyjnej;

Wystepowanie osuwisk;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Obszary wymiany powietrza;

Lasy.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami

klasy zbiorczej):

— dostep do wezta Sidzina na autostradzie A4, bezposrednie
sasiedztwo autostrady,

— planowana ul. Aleksandra Humboldta, ul. Skotnicka - w klasie
GP,

— ul. Jozefa Babinskiego, ul. Zawita- w klasie Z,

— planowana ul. Nowa Bartla - w klasie Z,

— planowana trasa miedzy ul. Zakopianska a ul. Skotnicka
(réwnolegle do autostrady) - w klasie Z;

e Transport zbiorowy:

— planowana linia metra przy wschodniej granicy jednostki
(kierunek Kliny) z przystankami: Zawita/ Borkowska, Komuny
Paryskiej/ Bartla, przystanek koncowy Kliny MOP,

— terminal komunikacji miejskiej przy przystanku metra Kliny
MOP,

— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych
I wyzszych klas);

e Parking przesiadkowy P&R przy stacji metra i terminalu Kliny
MOP.

infrastruktura

e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;

e Jednostka zlokalizowana w obszarze wymagajacym rozbudowy
systemu: elektroenergetycznego, wodociggowego, kanalizacyjnego
oraz cieptowniczego;

e Planowana budowa spigcia systemowego miejskiej sieci
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cieptowniczej;
Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych,
cieptowniczych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych

wysokiego napigcia 110 KV.

BILANS TERENU

szczegbtowy MN 73.79 18.39
MNW 36.69 9.15

MW 9.16 2.28

UM 82.43 20.55

U 107.63 26.83

Un 18.37 4.58

ZU 5.58 1.39

ZR 28.30 7.05

KD 39.23 9.78

401.17 ha 100 %
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