JEDNOSTKA: 24

POWIERZCHNIA: | 398.97 ha

NAZWA: PRADNIK BIALY

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ]

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,

z mozliwoscig przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng
niskiej intensywnosci, z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;
Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Opolskiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciagla,
przerywana komunikacjg lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

Zespoty zabudowy ustugowej do przebudowy i uzupetnien projektowane wokot przestrzeni
publicznych w formie placow;

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ustugowa pomiedzy ul. J6zefa Wybickiego i terenami
PKP do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku zabudowy ustugowej o charakterze
lokalnym;

Istniejagca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Pradnik Bialy, Krowodrza Gorka

i Zabiniec do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji;

Zespoty obiektow stuzby zdrowia do utrzymania i przeksztatcen;

Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m. in. klubu ,,Clepardia” w rejonie ul. Gen.
Augusta Fieldorfa Nila oraz ul. Jozefa Mackiewicza do utrzymania i rozwoju jako obiekty
ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzong;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych;

Tereny zieleni w ramach osiedli blokowych do ochrony przed zabudowa

I zainwestowaniem obnizajagcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejaca zielen urzadzona parku Tadeusza Ko$ciuszki i rejonu Dworku Biatopradnickiego
oraz towarzyszaca ciekowi rzeki Sudot do zachowania 1 rewitalizacji/rehabilitacji;
Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej oraz szybkiej kolei aglomeracyjnej
(SKA).

funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

e Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej (UM);

Tereny ustug (U);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);
Tereny kolejowe (KK);

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
ksztattowana wzdtuz istniejacych i projektowanych ulic lub placow
ogo6lnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do
gminnej ewidencji zabytkow ksztattowana wedlug wskazan
wlasciwych organdéw ochrony zabytkdw;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) (w tym potozonych w strefie ksztalttowania systemu
przyrodniczego) min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

I wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MNW) min. 50%, a w
terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min.
50%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j

w terenach ustug (U) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzone;j
(ZU) min. 80%.

wskazniki
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m;
Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci (MNW) do 13m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, a w rejonie ul.
Zabiniec, torow kolejowych i ul. Opolskiej oraz ul. Henryka
Pachonskiego 1 ul. Siewnej po potudniowej jej stronie na odcinku
od ul. Zawodzie do ul. Jézefa Mackiewicza do 25m:;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m, a dla dzialek lub ich
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czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Opolskie;j
do 40m;

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
(UM) do 36m;

e  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w ramach terenow ustug (U) do
36m, a dla terenow potozonych w sasiedztwie toréw kolejowych
pomiedzy ul. Lukasza Gornickiego a ul. Bociana oraz dla terenéw
ustug sportowych do 16 m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Opolskiej do
100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokos$ci
100m wzdtuz ul. Opolskiej do 100%;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 50%, a dla dzialek lub ich czesci
polozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Opolskie;j,
Szafirowej 1 Jozefa Wybickiego do 100%.

srodowisko
kulturowe

Zachowany uktad urbanistyczny dawnej wsi Pradnik Biaty oraz zespoty
1 obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru
zabytkow (rejestr - Zespot dawnego Dworu Biskupiego ,,Dworek
Biatopradnicki” wraz z parkiem; ewidencja - budynki szpitala im. Jana
Pawta II, szpitala im. G. Narutowicza, liczne obiekty postindustrialne).
Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog
Twierdzy Krakow— do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje fragment jednostki - Zesp6t Dworku Biatopradnickiego,
cz¢$¢ uktadu urbanistycznego dawnej wsi;

e Ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu:

— obejmuje catos¢ jednostki,

— ochrona wgladow z ul. Opolskiej w kierunku Zespotu Dworku
Biatopradnickiego (widok typowy dla przestrzennych uktadow
dworsko-parkowych),

e Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje pdétnocng czes¢ jednostki.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Zespot dworsko-parkowy - integracja przestrzenna obiektow, w tym
avantcour i cour d’honneur wraz z odtworzeniem glownej osi
kompozycyjnej zatozenia;

e Ustanowienie strefy wokot zespotu - zapewnienie ochrony widoku
na zabytek; nowa zabudowa w strefie - budynki jednorodzinne
wolnostojace lub blizniacze, wysokos¢ do 9m, powierzchnia i formy
zabudowy nawigzujace do istniejgcej zabudowy zabytkowej
I tradycyjnej oraz do zachowanego uktadu urbanistycznego.
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Historia i tradycje:

e Miejsce lokalizacji pierwszej na ziemiach polskich papierni -
zachowanie obiektu mtyna oraz nazwy ulicy;

Miejsca Pamigci Narodowej: (zachowanie wysokich standardow

wyposazenia i otoczenia)

e ul. Piclggniarek 54 - ptyta upamig¢tniajaca istnienie bytego
niemieckiego nazistowskiego obozu przejsciowego, 1944 r.,

e ul. Pradnicka, przy nasypie kolejowym pod wiaduktem
tramwajowym - miejsce egzekucji publicznej, 29 pazdziernika
1943r.

srodowisko
przyrodnicze

e Na cze¢sci uzytek ekologiczny ,,Dolina Pradnika”;

e Parki rzeczne;

o Lasy;

e Obszary o najwyzszych 1 wysokich walorach przyrodniczych;

o Siedliska chronione;

e Zielen przydomowa oraz osiedlowa do ochrony;

e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

e Obszary wymiany powietrza;

o Korytarz ekologiczny;

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e Jednostka w orientacyjnym zasiegu nieudokumentowanego
Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody tysiacletniej Qo 19
(rzeka Pradnik i Sudot od Modlnicy) — fragmentarycznie;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1o (rzeka
Pradnik i Sudot od Modlnicy) — fragmentarycznie;

komunikacja

e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):
— ul. Opolska - w klasie GP,
— planowana Trasa Wolbromska (ul. gen. Stanistawa
Sosabowskiego i ul. Dominika Zdziebty-Danowskiego) - w klasie
G (cze$¢ pdinocna, od ul. Opolskiej) i Z (czes$¢ potudniowa),
— planowana Trasa Galicyjska (ul. 6 Sierpnia) — w klasie G (czg$¢
potnocna, od ul. Opolskiej) 1 Z (czg$¢ potudniowa);
e Transport zbiorowy:
— dostep do planowanych przystankow kolei aglomeracyjnej:
Lokietka, Zabiniec,
— linia tramwajowa do Krowodrzy Gorki, z planowanymi
przedtuzeniami do Gérki Narodowej oraz do CH Conrada,
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;
e Terminal komunikacji miejskiej Krowodrza Gorka;
e Planowany parking przesiadkowy (P&R) w rejonie wezta
przystankowego Krowodrza Gorka.
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infrastruktura

e Obszar wyposazony w petng infrastrukturg techniczng;

e Obszar wymagajacy rozbudowy miejskiego systemu
cieptowniczego - poludniowo-wschodnia oraz pétnocno-zachodnia
cze$¢ jednostki — fragmentarycznie;

Ograniczenia wynikajace z:

e Lokalizacji Glownego Punktu Zasilania 110 kV/SN Pradnik — rejon
ul. Jozefa Wybickiego;

e Przebiegu istniejacych magistral cieptlowniczych, kanalizacyjnych,
gazowych 1 wodociggowych oraz napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV.

dopuszczalne
zmiany
parametrow
w planach
miejscowych

e W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na
spetnienie ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o 5%.

BILANS TERENU

szczegotowy MN 13.46 3.37
MNW 57.00 14.29
MW 192.36 48.21
UM 1.41 0.35
U 61.37 15.38
ZU 17.60 441
KK 13.80 3.46
KD 41.98 10.52
398.97 ha 100 %
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