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15. ŁAGIEWNIKI 

JEDNOSTKA: 15 

POWIERZCHNIA: 275.35 ha  

NAZWA: ŁAGIEWNIKI 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 

 Istniejąca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiedli do utrzymania i 

rewitalizacji/rehabilitacji; 

 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywności po 

wschodniej i zachodniej stronie ul. Zakopiańskiej wraz z układem urbanistycznym rejonu 

Odrzańska – Cegielniana – Borsucza do utrzymania i ochrony; 

 Istniejące zespoły obiektów usług o charakterze ponadlokalnym po wschodniej 

i zachodniej stronie ul. Wadowickiej oraz po wschodniej stronie ul. Zakopiańskiej do 

utrzymania i przekształceń; 

 Koncentracja zabudowy usługowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiększonej 

intensywności w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra;  

 Tereny postindustrialne w rejonie ul. Aleksandra Fredry i ul. Jerzego Turowicza do 

przekształceń w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, kształtowanej w 

formie kwartałów zabudowy z ogólnodostępną zielenią urządzoną; 

 Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej usługami w oparciu 

o główny ciąg komunikacyjny jednostki, tj. ul. Wadowicką i ul. Zakopiańską, ze 

szczególnym uwzględnieniem węzła przesiadkowego komunikacji zbiorowej w rejonie 

Brożka – Wadowicka; 

 Istniejące obiekty i urządzenia sportowe m. in. „KS Garbarnia” do utrzymania i rozwoju 

jako obiekty usług sportu i rekreacji komponowanych z zielenią urządzoną. 

 Ochrona układu istniejących przestrzeni publicznych; 

 Zieleń urządzona parku rzecznego Wilgi oraz zespołu obiektów dawnego uzdrowiska 

Mateczny do ochrony i rewitalizacji/rehabilitacji jako tradycyjna przestrzeń publiczna 

służąca rekreacji i wypoczynkowi;  

 Istniejące drogi wewnątrzosiedlowe kształtowane jako przestrzeń publiczna z zielenią 

urządzoną; 

 Obsługa komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Zakopiańską, ul. Wadowicką, ul. Jana 

Brożka i ul. Ks. Józefa Tischnera oraz szybką kolej aglomeracyjną (SKA). 

funkcja terenu  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywności (MNW); 

 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 

 Tereny zabudowy usługowej i zabudowy mieszkaniowej 
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wielorodzinnej (UM); 
 Tereny usług (U); 

 Tereny cmentarzy (ZC); 

 Tereny zieleni urządzonej (ZU); 

 Tereny zieleni nieurządzonej (ZR); 

 Tereny kolejowe (KK); 

 Tereny komunikacji (KD). 

standardy 

przestrzenne 
 Zabudowa jednorodzinna wolnostojąca, bliźniacza i szeregowa; 

 Zabudowa wielorodzinna w formie kwartałów zabudowy i 

zabudowy pierzejowej wzdłuż ulic, a także zabudowy blokowej; 

 Zabudowa usługowa wolnostojąca i zespoły zabudowy usługowej; 

 Zabudowa w terenach zieleni urządzonej (ZU) objętych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kształtowana według wskazań 

właściwych organów ochrony zabytków; 

 Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 

terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 60%; 

 Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usługowej w 

terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 60%, 

a dla działek lub ich części położonych w pasie o szerokości 50m 

wzdłuż ul. Zakopiańskiej min. 20%; 

 Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 

terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 

intensywności (MNW) min. 30%; 

 Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usługowej w 

terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 

intensywności (MNW) min. 30%, a dla działek lub ich części 

położonych w pasie o szerokości 50m wzdłuż ul. Zakopiańskiej i 

ul. Jerzego Turowicza min. 20%; 

 Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 

terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 

30%, a w rejonie ul. Aleksandra Fredry i w terenach położonych w 

strefie kształtowania systemu przyrodniczego min. 50%; 

 Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usługowej w 

terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 

30%; w rejonie ul. Aleksandra Fredry i w terenach położonych w 

strefie kształtowania systemu przyrodniczego min. 50%, a dla 

działek lub ich części położonych w pasie o szerokości 50m wzdłuż 

ul. Zakopiańskiej i ul. Jerzego Turowicza min. 20%; 

 Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 

usługowej w terenach zabudowy usługowej i zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, a w terenach 

położonych w strefie kształtowania systemu przyrodniczego min. 

40%; 

 Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usługowej 

w terenach usług (U) min. 20%, a w terenach położonych w strefie 

kształtowania systemu przyrodniczego min. 40%;   

 Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urządzonej 

(ZU) min. 80%; 

 Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
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nieurządzonej (ZR) min. 90%. 

wskaźniki 

zabudowy 
 Wysokość zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m; 

 Wysokość zabudowy usługowej w terenach zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m, a dla działek lub ich 

części położonych w pasie o szerokości 50m wzdłuż ul. 

Zakopiańskiej do 16m; 

 Wysokość zabudowy mieszkaniowej i usługowej w terenach 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 

intensywności (MNW) do 16m; 

 Wysokość zabudowy mieszkaniowej i usługowej w terenach 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 20m, a w 

rejonie ul. Głogowskiej do 16m; 

 Wysokość zabudowy mieszkaniowej i usługowej w terenach 

zabudowy usługowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

(UM) do 36m; 

 Wysokość zabudowy usługowej w terenach usług (U) do 36m, w 

rejonie rzeki Wilgi (KS Garbarnia) do 13m, a dla terenów 

położonych w rejonie ul. Marii Konopnickiej oraz w rejonie 

Sanktuarium Bożego Miłosierdzia do 25m, z wyłączeniem 

dominanty Sanktuarium Bożego Miłosierdzia, dla której wysokości 

nie określa się; 

 Udział zabudowy usługowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla działek lub ich części 

położonych w pasie o szerokości 50m wzdłuż ul. Zakopiańskiej do 

100%; 

 Udział zabudowy usługowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywności (MNW) do 

20%, a dla działek lub ich części położonych w pasie o szerokości 

50m wzdłuż ul. Jerzego Turowicza i ul. Zakopiańskiej do 100%; 

 Udział zabudowy usługowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla działek lub ich części 

położonych w pasie o szerokości 50m wzdłuż ul. Jerzego 

Turowicza i ul. Zakopiańskiej do 100%. 

środowisko 

kulturowe 

 

Występują dawne układy urbanistyczne oraz obiekty ujęte w ewidencji 

zabytków, w tym wpisane do rejestru zabytków (rejestr - Zakład 

kąpielowy „Mateczny” z ogrodem; ewidencja, m.in. obiekty 

architektury mieszkalnej z I poł. XX w. oraz postindustrialne cegielni 

Bonarka). Od zachodu jednostkę ogranicza dolina rzeczna 

o zachowanym naturalnym przebiegu rzeki Wilgi. Występują odcinki 

historycznych traktów drożnych, w tym dróg Twierdzy Kraków - do 

zachowania.  

 

Strefy ochrony konserwatorskiej: 

 Buforowa obszaru wpisanego na Listę Światowego Dziedzictwa 

UNESCO: 

 obejmuje rejon Zakładu Przyrodoleczniczego „Mateczny”; 

 Ochrony wartości kulturowych: 

 obejmuje fragmenty zachowanych historycznych układów 



 

[jedn. urb._15/Uj] 94 

urbanistycznych oraz obiekty architektury przemysłowej, 

 Ochrony i kształtowania krajobrazu: 

 obejmuje całość jednostki, 

 oś widokowa w kierunku panoramy Starego Miasta z wiaduktu 

Księdza Józefa Tischnera - do zachowania; 

 Nadzoru archeologicznego: 

 obejmuje niewielki fragment jednostki w rejonie ronda 

Antoniego Matecznego. 

Wskazania dla wybranych elementów: 

 Utrzymanie historycznych układów urbanistycznych, w tym 

osiedli Cegielniana i Łagiewnik wraz z zabytkową i tradycyjną 

zabudową; nowa zabudowa w obrębie ww. układów o gabarytach 

nawiązujących do zabudowy historycznej i tradycyjnej. 

środowisko 

przyrodnicze 

 

 Jednostka w obszarze narażonym na niebezpieczeństwo powodzi 

o prawdopodobieństwie występowania wody tysiącletniej Q0,1% 

(rzeka Wilga) – fragmentarycznie; 

 Jednostka w obszarze narażonym na niebezpieczeństwo powodzi 

o prawdopodobieństwie występowania wody stuletniej Q1% (rzeka 

Wilga) – fragmentarycznie; 

 Obszar szczególnego zagrożenia powodzią; 

 Tereny o spadkach powyżej 12%; 

 Teren i obszar górniczy Mateczny I; 

 Parki rzeczne; 

 Tereny o najwyższych i wysokich walorach przyrodniczych (wg 

Mapy roślinności rzeczywistej); 

 Siedliska chronione; 

 Obszary wymiany powietrza; 

 Strefa kształtowania systemu przyrodniczego głównie wzdłuż rzeki 

Wilgi. 

 Korytarze ekologiczne; 

 Lasy. 

komunikacja  Drogi układu podstawowego (z wybranymi ważniejszymi drogami 

klasy zbiorczej): 

 planowana Trasa Łagiewnicka – w klasie GP, 

 ul. ks. Józefa Tischnera (cz. północna), ul. Jerzego Turowicza - 

w klasie G, 

 ul. Marii Konopnickiej, ul. Henryka Kamieńskiego – w klasie Z, 

 ul. Wadowicka, ul. Zakopiańska – w klasie Z 

 ul. Jana Brożka, ul. ks. Józefa Tischnera (cz. południowa) - 

w klasie Z; 

 Transport zbiorowy: 

 linia kolei aglomeracyjnej z przystankami Bonarka i Łagiewniki - 

węzły przesiadkowe do układu komunikacji tramwajowej 

i autobusowej, 

 linie tramwajowe w ulicach: Wadowicka, Zakopiańska i Jana 

Brożka, 

 planowana linia tramwajowa w Trasie Łagiewnickiej, 

 planowana linia metra (kierunek Kliny) z przystankiem Rondo 
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Matecznego, 

 linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych 

i wyższych klas); 

 Otoczenie strefy ograniczonego parkowania; zapotrzebowanie na 

parkingi wielostanowiskowe. 

infrastruktura 

 
 Obszar wyposażony w infrastrukturę techniczną; 

 Zakaz wykonywania wykopów oraz otworów w celu pozyskania 

ciepła ziemi (energii geotermalnej) w granicach terenu górniczego 

„Mateczny I” związanego z eksploatacją wód leczniczych – 

północna cześć jednostki;  

Ograniczenia wynikające z: 

 Przebiegu istniejących magistral wodociągowych, gazowych, 

kanalizacyjnych i ciepłowniczych oraz elektroenergetycznej linii 

napowietrznej wysokiego napięcia 110 kV. 

BILANS TERENU 

szczegółowy MN 

MNW 

MW 

UM 

U 

ZC 

ZU 

ZR 

KK 

KD 

61.19 

19.56 

49.79 

12.58 

69.66 

0.07 

25.98 

6.33 

4.54 

25.64 

22.22 

7.10 

18.08 

4.57 

25.30 

0.03 

9.43 

2.30 

1.65 

9.31 

  275.35ha 100 % 

 

  


