JEDNOSTKA: 10

POWIERZCHNIA: | 139.39 ha

NAZWA: OLSZA

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ]

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa osiedla Oficerskiego do utrzymania i uzupetnienia,
Z mozliwoscig przeksztatlcen zabudowy jednorodzinnej w zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng niskiej intensywnosci,

Istniejaca zabudowa wzdtuz ul. Mogilskiej do przeksztatcen i uzupetlnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciagla,
przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

Istniejaca zabudowa wzdtuz al. ptk. Wiadystawa Beliny-Prazmowskiego do utrzymania
jako obudowa ulicy z ciggami zieleni urzadzonej;

Istniejaca zabudowa ustugowa o charakterze naukowo-badawczym wzdtuz ul. Ignacego
Lukasiewicza do przeksztalcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
Istniejgca zabudowa ustugowa szkolnictwa (w tym wyzszego) 1 shuzby zdrowia do
utrzymania i uzupetnien;

Istniejace obiekty 1 urzadzenia sportowe przy ul. Filipa Eisenberga do utrzymania 1
rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzona;
Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

Istniejgca zabudowa przemystowa zaktadéw farmaceutycznych od strony ul. Mogilskiej i
ul. Rymarskiej do utrzymania i rozwoju jako tereny przemystu i ustug;

Istniejgca zabudowa przemystowa zaktadoéw farmaceutycznych od strony ul. Farmaceutow
do przeksztatcen w kierunku zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej;
Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej o charakterze komunikacyjno-
ustugowym jako gtownej osi kompozycyjnej w jednostce wzdtuz ul. Mogilskiej;
Ochrona przestrzeni publicznych w formie placow 1 skwerow zielonych oraz ciggdéw
komunikacyjnych z komponowang zielenig;

Istniejaca zielen urzadzona wzdtuz cieku rzeki Pradnik (Biatucha) do zachowania i
rewitalizacji;

Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Mogilska, al. ptk. Wiadystawa
Beliny-Prazmowskiego.

funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);
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Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM);

Tereny ustug (U);

Tereny przemystu i ustug (PU);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny kolejowe (KK);

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i Szeregowa;
Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych
I blokow mieszkalnych, rowniez w uktadzie kwartatow zabudowy;
Zabudowa ustugowa wolnostojgca, zespoty ustugowe i ustugi
wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do
gminnej ewidencji zabytkéw ksztattowana wedlug wskazan
wlasciwych organdéw ochrony zabytkow;

Tereny zamknigte ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

I ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) (w tym polozonych w strefie ksztalttowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
I wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MNW) min. 40%, a dla
terenow potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego)
min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

min. 30%, a dla dziatek lub ich cze¢sci potozonych w pasie

o szerokosci 50m wzdtuz ul. Mogilskiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

1 ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, a dla terenow
potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego

min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j

w terenach ustug (U) 20%, a dla terenéw potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemystowej

1 ustugowej w terenach przemystu i ustug (PU) min. 20%, a w
terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzone;j
(ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min.
85%.
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wskazniki
zabudowy

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m;

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 16m;

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, a w rejonie
pomiedzy ulicami Mogilska 1 Bohdana Zaleskiego do 20m:;

o  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UM) do 36m, dla dziatek lub ich czg¢sci potozonych
w pasie o szerokos$ci 220 m wzdhuz ul. Mogilskiej do 45m, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 220 m
wzdluz ul. Farmaceutéw do 16m:;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m;

e  Wysoko$¢ zabudowy przemystowej 1 ustugowej w terenach
przemystu i ustug (PU) do 16m, a dla dziatek lub ich cze¢sci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Mogilskiej do
36m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 20%;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci (MNW) do
20%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Mogilskiej do
100%.

srodowisko
kulturowe

Jednostka zawiera si¢ w granicach wpisu do rejestru zabytkow uktadu
urbanistycznego miasta Kleparz.

Wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow, m.in. uktad
urbanistyczny Os. Oficerskiego, liczne obiekty mieszkalne oraz zespot
jednostki wojskowej, a takze obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO:
— obejmuje fragment jednostki po zach. stronie
al. Ptk. Wiadystawa Beliny Prazmowskiego,
e Ochrony warto$ci kulturowych:
— obejmuje obszar po zachodniej stronie al. Ptk. Wiadystawa
Beliny-Prazmowskiego oraz Os. Oficerskie;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje cato$¢ obszaru;
e Nadzoru archeologicznego:
—  Wiystepuje fragmentarycznie w zach. czgsci jednostki.
Wskazania dla wybranych elementow:
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Osiedle Oficerskie, aleja Ptk. Wtadystawa Beliny-Prazmowskiego -
zachowanie uktadu urbanistycznego oraz charakteru i gabarytow
zabudowy; nowa zabudowa w obrgbie ww. uktadow o gabarytach
uwzgledniajacych zachowang zabudowe historyczng i tradycyjna,

Dobra kultury wspoétczesnej: (do ochrony w mpzp)

Kosciot Mitosierdzia Bozego, pl. Prezydenta Edwarda
Raczynskiego 1.

srodowisko
przyrodnicze

Enklawy zieleni wg mapy roslinno$ci rzeczywistej — obszary

0 wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

Wystepowanie obszaréw parkoéw rzecznych (fragmentarycznie);
Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Qg 19
(rzeka Pradnik) — fragmentarycznie;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1o (rzeka
Pradnik) — fragmentarycznie;

Przez jednostke przebiega orientacyjna granica
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
450;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie)
oraz korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Pradnik.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego:

— ul. Mogilska — w klasie Z,
— al. ptk. Wiladystawa Beliny-Prazmowskiego, ul. Jozefa

Brodowicza, ul. Olszyny — w klasie Z;
Transport zbiorowy:

— planowana linia metra wraz ze zintegrowanym we¢ztem

komunikacyjnym przystankéw metra, tramwajow 1 autobusow
miejskich (Rondo Mogilskie) oraz drugi przystanek metra (Jana
Pawta 11/ Cystersow),

— linia tramwajowe uktadu $rédmiejskiego (ul. Rakowiecka) i linia

$rednicowa (ul. Mogilska),

— magistralne linie autobusowe (obstugujace kierunki bez linii

tramwajowych;
Zewngetrzna strefa ograniczonego parkowania i jej otoczenie;
zapotrzebowanie na parkingi wielostanowiskowe.

infrastruktura

Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczna;
Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do
zmiany technologii grzewczej;

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu magistral wodociaggowych, cieptowniczych, gazowych
I kanalizacyjnych.

BILANS TERENU

szczegdlowy

MN 14.79 11.07
MNW 62.20 46.55
MW 6,48 4.85
UM 15.24 11.40
PU 7.89 5.90
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U 6.66 4.98
ZU 7.18 5.37
KK 2.79 2.09
KD 10.40 7.78
(z wylaczeniem 133.62 ha 100 %

terendw
zamknietych)
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