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Edycja do wytozenia do publicznego wgladu
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Uchwata Nr...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,rejon ulicy Pachonskiego”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, zm: z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087)

Rada Miasta Krakowa:

po stwierdzeniu zgodno$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,rejon ul. Pachonskiego” z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przyjetego Uchwatg Rady Miasta Krakowa Nr XII/87/03 z dnia 16
kwietnia 2003r. uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,rejon ulicy
Pachonskiego”.

ROZDZIAL |
Przepisy wstepne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,rejon ulicy Pachorskiego’, zwany dalej
,planem” obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,64 ha okreslony granicami na rysunku planu zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do uchwaty Nr LXXII1/713/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 marca 2005 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§2

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty oraz w czesci graficznej planu.

2. Ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty i cze$ci graficznej planu obowigzujg tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.

3. Ustalenia planu nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§3

1. Ustalenia planu stanowigce cze$¢ graficzng obejmuja;
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, ustalajacy
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow;
2) zatgcznik nr 2 — rysunek uzbrojenia terenu (wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000),
okre$lajacy zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg rozstrzygniecia, nie bedace ustaleniami planu:
1) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Krakowa o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu;
2) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miasta Krakowa o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



§4

Ustalenia planu stanowigce tre$¢ uchwaty zostajg wyrazone w postaci:

przepisdw wstepnych (okre$lonych w Rozdziale I);

przepisow ogoinych dotyczacych catego obszaru objetego planem (okre$lonych w Rozdziale Il);
przepisbw szczeg6towych dotyczacych przeznaczenia terendw wraz z zasadami ich
zagospodarowania i warunkami zabudowy (okreslonych w Rozdziale Il1);

przepisdw koricowych (okreslonych w Rozdziale IV).

§5

Podstawowym celem planu jest stworzenie warunkéw prawnych i przestrzennych dla rozwoju funkcji
mieszkalnictwa wielorodzinnego i ustug poprzez:

1)

wprowadzenie odpowiednich regulacji zapewniajacych racjonalne wykorzystanie terenow w
aspekcie istniejacych waloréw przestrzennych i ekonomicznych;

ustalenie zasad harmonijnego uktadu urbanistycznego z okresleniem zasad ksztattowania w
nim zabudowy ;

stworzenie srodowiska mieszkaniowego zintegrowanego z przestrzeniami publicznymi oraz
prawidtowo uksztattowanym systemem zieleni;

zapewnienie relacji zmierzajacych do integracji z terenami otaczajgcymi.

§6

W obszarze objetym planem nie wystepujq grunty rolne lub grunty le$ne, w rozumieniu przepisow
odrebnych; nie nastepuje zatem zmiana ich przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

§7

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci uchwaty nie wynika
inaczej;

planie- nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzng cze$¢ planu, o ktorej mowa w § 3 ust.1

pkt 1;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone planem jako przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktory dopuszczony zostat na danym terenie jako uzupetnienie podstawowego
przeznaczenia tego terenu, na warunkach okreslonych w ustaleniach tekstu planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wydzielong liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczong symbolem literowym, o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, poza ktorymi nie mozna sytuowa¢ budynkéw w projekcie zagospodarowania dziatki
budowlanej lub terenu w tym szczegdlnie od strony istniejgcych lub planowanych drog;
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okre$lajace obligatoryjne usytuowanie na tej linii Scian szczytowych lub bocznych budynkéw w
stosunku do planowanych drég, a w przypadku drog przebiegajacych ukosnie w stosunku do
podziatu wtasnosciowego co najmniej krawedzi naroznikow tych Scian;



9) niewydzielonych w planie dojazdach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, dla
ktérych nie wydzielono terenu liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zapewniajace
obstuge budynkéw i urzadzen w obrebie wyznaczonych planem terendw;

10) Intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr efektywnego wykorzystania
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustalony na podstawie proporcji: sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych, liczonej w zewnetrznym obrysie muréw (Po)
do powierzchni terenu w granicach dziatki (lub dziatek) jako terenu przeznaczonego na cele
inwestycyjne, w ramach projektu jego zagospodarowania (T).

Wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1 = %;

11) powierzchni zainwestowanej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni terenu lub dziatki
budowlanej, zabudowanej kubaturowo i powierzchniowo, nie stanowigcej powierzchni
biologicznie czynnej;

12) wskazniku powierzchni zainwestowanej — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni zainwestowanej w powierzchni terenu lub dziatki budowlanej;

13) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu lub dziatki
budowlanej; w obliczeniu wskaznika uwzglednia sie 50% sume powierzchni zieleni
projektowanej na stropodachach i tarasach budynkéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m?
urzadzonej jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturaing wegetacje;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkdw i obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na terenie lub dziatce budowlanej, liczong
po ich zewnetrznym obrysie murdw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami czy przejazddw — po obrysie ich wyzszych kondygnacj;

15) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu lub dziatki
budowlanej;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i ich otoczenie w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej takie jak ulice, place, dziedzifce, otoczenie przystankow
komunikacji zbiorowej w tym autobusowej i kolejowej, tereny zieleni urzadzonej i inne dostepne
publicznie w szczegdino$ci stuzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu uzytkownikow;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew i
krzewobw , zieleni niskiej (trawniki i kwietniki);

18) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalone uchwatg Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
16 kwietnia 2003r.;

19) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w tresci niniejszej uchwaty oraz
na rysunku , o ktérym mowa w § 3 ust.1 pkt 1;

20) obiektach ustugowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone dla potrzeb
administracji publicznej, kultury, obstugi bankowej, handlu (w tym handlu hurtowego),
gastronomii, ustug, turystyki, Swiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz
innych podobnych funkcji w tym zwigzanych z obstugg podmiotdw gospodarczych a takze
budynkéw biurowych oraz obstugi celnej;

21) wysokosci budynku (zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong przy budynku
od najnizej potozonego poziomu terenu do jego zwienczenia t.j. gzymsu, gornej krawedzi attyki,
okapu lub kalenicy dachu, przy czym nie uwaza si¢ za najnizej potozony teren przy budynku
zagtebienia terenowego zwigzanego ze zjazdem do garazu lub parkingu podziemnego oraz z
zejSciem do piwnic prowadzonym na zewnatrz budynku.

llekro¢ w uchwale zostajg przywotane nazwy ulic nalezy przez to rozumie¢ nazwy nadane ulicom

wg stanu na dzien uchwalenia planu.
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3. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami umieszczonymi w
przepisach odrebnych.

§8

1. Okre$la sig obowigzujace elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty:
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granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce - wyznaczajace granice terenow o réznym przeznaczeniu podstawowym i

dopuszczalnym oraz réznych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz zréznicowanych

warunkach zabudowy i zagospodarowania oznaczone nastepujacymi symbolami literowymi:
a) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 1U 2U - tereny zabudowy ustugowe;j,

c) Z-teren zieleni ochronngj,

d) E -teren urzadzen elektroenergetycznych,

e) KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

gtéwny ciag pieszy;

istniejace szpalery zadrzewien do utrzymania.

Okresla sie elementy informacyjne zawarte w czesci graficznej, ktore nie stanowig ustalen planu:

elementy zaktadanych rozwigzan komunikacyjnych - osie projektowanych drég, krawedzie
jezdni, miejsca skrzyzowan;

akcenty i dominanty przestrzenne;

miejsca lokalizacji potozonych poza obszarem objetym planem:

a) przystanku kolejowego PKP,

b) ktadki pieszej z zejSciem na peron przystanku kolejowego,

c) przystankow autobusowych.

ROZDZIAL II
Przepisy ogdlne dotyczace catego obszaru objetego planem

§9

Na obszarze objetym planem nie wystepuja;
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tereny i obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody;

tereny i obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie zabytkdw i débr kultury nie mniej jednak
ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w strefie nadzoru archeologicznego
okre$lonej w Studium w zakresie prowadzenia prac ziemnych obowigzujg przepisy odrebne;
tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

tereny gornicze;

tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

tereny i obiekty débr kultury wspdtczesne.



§10

Utrzymanie badz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy i zainwestowania, a takze
zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie moga naruszac:

1) przepisdw odrebnych;

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

3) wymagan okreslonych niniejszg uchwata.

§11

Ustala sie ogélne zasady zagospodarowania terendw obowigzujace na calym obszarze objetym
planem, okre$lone w §12-§17. Pozostate zasady odnoszace sie do zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw okre$lono w Rozdziale |Il.

§ 12

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania przestrzeni
publicznej ustala sie:
1) ksztattowanie przestrzeni mieszkalnictwa i ustug jako harmonijnych zespotéw zabudowy
mieszkaniowej i ustug z towarzyszaca zielenig poprzez:

a) zachowanie warunkéw wynikajacych z wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
i obowigzujgcych linii zabudowy przy czym w przypadku miejsc na, ktorych nie wyznaczono
w ramach poszczegdlnych terenéw w/w linii zabudowy na rysunku planu obowigzujg
przepisy odrebne,

b) gradacje wysokosci zabudowy w nawigzaniu do sasiadujgcych z obszarem objetym planem
terendw szczegolnie od strony zachodniej przy uwzglednieniu okre$lonych w Rozdziale Il
granicznych wielkosci,

c) zapewnienie jednorodnosci form, detalu, kolorystyki i zastosowanego materiatu
wykonczeniowego budynkéw lokalizowanych zespotéw zabudowy (dotyczy szczegélnie
zabudowy mieszkaniowej),

d) w kolorystyce budynkow przyjecie zasady: Sciany jasne, dachy ciemne (w odcieniach
czerwieni, brazu i szarosci);

2) ksztattowanie zieleni wydzielonych zespotéw mieszkaniowych oraz ustug przy uwzglednieniu:

a) okreslonych w Rozdziale I1l wskaznikéw powierzchni biologicznie-czynnej,

b) powigzania z zielenig towarzyszaca obiektom istniejacym i lokalizowanym na dziatkach
sasiednich,

c) zapewnieniu co najmniej 30% udziatu drzewostanu i krzewow zimozielonych;

3) lokalizacje $mietnikow, placow sktadowych i roztadunkowo-manewrowych w miejscach nie
eksponowanych widokowo z drog publicznych;

4) w przypadku braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 3 nalezy stosowa przestoniecia
dysharmonijnych elementéw zagospodarowania zielenig zimozielong lub ogrodzeniem innym

niz azurowe z zastrzezeniem pkt 5 lit. a;

5) w przypadku wygradzania terenu lub dziatek budowlanych w obszarze objetym planem nalezy
uwzglednic:

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych z blachy oraz ogrodzen prefabrykowanych
betonowych i zelbetowych (przesta),

b) w przypadku realizacji ogrodzen wzdtuz drég publicznych winny one przebiega¢ w liniach
rozgraniczajacych tych drég;



gtéwne wjazdy na teren ustugowy lub poszczegolne jego dziatki budowlane nalezy lokalizowaé
od strony drogi dojazdowej przy dopuszczeniu dotychczasowych wjazddw bezpo$rednio z drogi
zbiorczej (ul. Pachoniskiego);

zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen reklamowych oraz tablic informacyjnych o wymiarach
wiekszych niz 1,5mx1,0m z wytgczeniem terendw 1U i 2U;

zakaz lokalizacji obiektow ustugowych z lokalami handlowymi lub samodzielnych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m2.

§13

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)

zasade racjonalnego wykorzystania gruntow przeznaczonych do zainwestowania, z

zachowaniem w sposobie zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu odpowiednich

proporcji pomiedzy czesScig zabudowang a niezabudowang, okreslonych wskaznikiem
powierzchni zabudowy i wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej, o ktorych mowa

Rozdziale Ill;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymagajgcych

lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko wg. przepiséw

odrebnych z wyjatkiem drdg, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;

zakaz realizacji zabudowy bez réwnoczesnego wyposazenia terenow w docelowe Sieci i

urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu dotyczacego odprowadzania Sciekdw

sanitarnych i wod opadowych;

ksztattowanie systemu zieleni na obszarze objetym planem przy uwzglednieniu:

a) istniejgcego drzewostanu i wartoSciowych zakrzewien w procesie zabudowy i
zagospodarowania terendw na cele ustalone w planie (a zwtaszcza $wierkow i jesiondw
rosnacych w srodkowej cze$ci terenu zabudowy ustugowej 1U oraz skupiny lip i jawordw
rosngcych w $rodkowo-zachodniej czesci terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW),

b) dopuszczenia wycinki drzew i krzewdw wytacznie przypadkach nieuniknionych kolizji
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nasadzania drzewostanu o charakterze szpalerowym szczegdlnie wzdtuz potudniowej i
pétnocnej granicy obszaru objetego planem jako formy tagodzenia bezposredniego wptywu
tzw. zanieczyszczen komunikacyjnych, hatasu i wibracji;

rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi i innymi odpadami w systemie

zorganizowanym obowigzujgcym na obszarze miasta, z segregacjg odpaddw u zrodta ich

powstania, przy zachowaniu obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

obowigzek podczyszczania wod opadowych i Sciekow opadowych pochodzacych z drég i

parkingbw przed ich wprowadzeniem do kanalizacji ogodlnosptawnej z zastosowaniem

osadnikdw separatoréw zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych, zwigzanych z

zainwestowaniem obszaru objetego planem, nalezy rozwigzaC poprzez przytaczenie do

miejskiego systemu cieptowniczego wzglednie w przypadku stwierdzenia matej efektywno$ci
ekonomicznej w oparciu o rozwigzania indywidualne np. ogrzewanie elektryczne, lokalne zrédta
na paliwa ekologiczne lub inne proekologiczne niekonwencjonalne zrodta energii;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) przyjmuje sie dopuszczalny poziom

hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod ,zabudowe mieszkaniowg” ustalony

w przepisach odrebnych;

obszar objety planem potozony jest w cato$ci w zasiegu oddziatywania hatasu lotniczego; w

przypadku ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania w zwigzku z funkcjonowaniem



lotniska Krakéw —Balice moga nastapi¢ wprowadzone ograniczenia lub regulacje wynikajace z
przepisow odrebnych;

10) dokonanie rozpoznania stanu zanieczyszczenia gleby i ziemi, ustalenia zakresu i kierunkdw ich
rekultywacji oraz podjecie dziatar rekultywacyjnych dla zapewnienia standarddw jakosci gleby i
ziemi okreslonych w przepisach odrebnych (dotyczy szczegdinie terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej);

11) dla terenéw objetych planem przyjmuje sie standardy jakoSci gleby lub ziemi jak dla ,gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych” (grupa B) ustalone w przepisach odrebnych.

§14

W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie mozliwosci geodezyjnego podziatu nieruchomo$ci przy spetnieniu warunkéw, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych;
2) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic publicznych oraz nie
wydzielonych w planie dojazdéw wewnetrznych nie moze by¢ mniejszy niz 60° oraz nie wigkszy
niz 900.

§15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego ustala sie:
1) zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

a)

b)
¢)

d)

w obszarze objetym planem obstuge komunikacyjng nalezy rozwigza¢é w oparciu 0
planowang droge dojazdowg KDD zapewniajaca powigzanie z istniejaca ulicg zbiorcza (ul.
Pachoniskiego) zlokalizowang bezposrednio poza potudniowg cze$cig obszaru objetego
planem,

parametry dla kategorii ulicy dojazdowej okre$lono w § 22,

obstuge komunikacyjng, o ktérej mowa w lit. a winny stanowi¢ nie wydzielone w planie
dojazdy wewnetrzne o szeroko$ci jezdni nie mniejszej niz 5m,

w obszarze ustalenia MW nie wydzielone w planie dojazdy wewnetrzne winny by¢
prowadzone w uktadzie ciggtym (petlowym) przy ograniczeniu siegaczy zapewniajgcym co
najmniej dwa potaczenia z drogg dojazdowa KDD (od strony zachodniej przy linii
rozgraniczajacej ustalenia MW oraz od strony wschodniej naprzeciw wiotu do ul.
Pachoniskiego),

przebieg gtbwnego ciggu pieszego z towarzyszacq zielenig we wschodniej czesci wzdtuz
granicy obszaru objetego planem z zapewnieniem powigzan w kierunku pdtnocnym z
planowanym przystankiem pasazerskim na linii kolejowej a nastepnie terenami zespotu
mieszkaniowo-ustugowego przy ul. Pekowickiej i ul. Glogera oraz w kierunku potudniowym
z terenami rekreacyjnymi zespotu Krowodrza;

obstuge komunikacjg zbiorowg obszaru objetego planem zapewnig;

a)
b)

linie autobusowe prowadzone w ul. Pachonskiego,
Srodek transportu kolejowego z przystankiem zlokalizowanym w bezposrednim sasiedztwie
granicy obszaru objetego planem;

zasady obstugi parkingowej obszaru objetego planem:

a)

b)

dla poszczegdinych terendéw nalezy zapewni¢ proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych wg wskaznikéw okreslonych w § 18 § 19,

miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych mogg by¢ projektowane takze w
obrebie terendéw KDD jako pasy i zatoki postojowe zgodnie z przepisami odrebnymi lub na
terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi,



¢)

miejsca parkingowe dla pojazdéw transportu towarowego winny by¢ lokalizowane w
granicach terenéw lub dziatek budowlanych, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie
na parkingi.

§ 16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala

sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)

d)

zapewnienie zasilania w wode obszaru objetego planem z miejskiej sieci wodociggowej w
oparciu o istniejacy wodocigg @ 250 mm zlokalizowany w ul. Pachoriskiego (na styku z
obszarem objetym planem),

system rozprowadzajacy wode w obszarze opracowania nalezy oprze¢ na projektowanych
wodociggach ®150 mm w projektowanej ulicy dojazdowej i @100 mm w nie wydzielonych w
planie dojazdach wewnetrznych,

dla umoZliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjnej zachowanie technicznych stref ochrony
wzdtuz liniowych obiektéw sieci wodociggowej przez zapewnienie odlegtosci od
zewnetrznych krawedzi rurociggu dla sieci o przekroju do ® 300 mm nie mniejszej niz:

3,0 m do zabudowy i 1,0 m do obiektéw matej architektury i zadrzewien,

jako wskazang forme zagospodarowania terendw w ramach stref , o ktérych mowa w lit. ¢
nalezy przyjac zielen trawiastg;

2) w zakresie kanalizacji utrzymuje sie system kanalizacji ogoinosptawnej przy przyjeciu, ze:

a)

e)

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do miejskiej oczyszczalni $ciekéw i wod deszczowych
nalezy oprze¢ na istniejacym kolektorze ogdlnosptawnym @ 500 mm a nastepnie
przebiegajacym w ul. Pachoriskiego (na styku z obszarem objetym planem) kolektorze
ogdlnosptawnym 600/900 mm,

uktad podstawowy odprowadzania Sciekéw w obszarze objetym planem winien zapewni¢
kolektor w projektowanej ulicy dojazdowej zbierajacy $cieki z poszczegoinych terenow
poprzez sieci projektowane w nie wydzielonych w planie dojazdach wewnetrznych,

w uktadzie kanalizacji w zaleznoSci od stanu technicznego zostang wykorzystane odcinki
istniejacych kolektoréw ogdlnosptawnych w tym szczegdlnie posiadajacych bezposrednie
podtaczenia do kolektora ogoinosptawnego ® 500 mm w ul. Pachonskiego,

wzdtuz liniowych obiektow sieci kanalizacyjnej zachowane zostang techniczne strefy
ochrony przez zapewnienie odlegto$ci od zewnetrznych krawedzi kanatu nie mniejszej niz:
5,0 m do zabudowy i 2,0 m do obiektow matej architektury i zadrzewien,

jako wskazang forme zagospodarowania terendw w ramach stref, o ktérych mowa w lit. d
nalezy przyjac zielen trawiastg;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

system nalezy oprze¢ na istniejacej stacji SN/NN zlokalizowanej w potudniowo-zachodniej
czesci obszaru objetego planem z mozliwoscig jej rozbudowy na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

dopuszcza si¢ mozliwosSC realizacji w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) wbudowanych lub wolnostojacych stacji zwigzanych z zapotrzebowaniem dodatkowej
mocy,

uzupetniajace sieci SN zwigzane z budowg nowych stacji transformatorowych winny by¢
prowadzone w projektowanej ulicy dojazdowej do spiecia z istniejacq siecig SN w ul.
Pachonskiego,

przebudowa istniejacej sieci NN oraz jej rozbudowa winna nastgpi¢ w oparciu o ustalenia
okre$lone przez zarzadce sieci,



)

przy ustalaniu lokalizacji obiektéw kubaturowych i drog nalezy zachowac techniczne strefy
ochrony wzdtuz liniowych obiektow elektroenergetycznych, ktére wynosza dla linii
kablowych SN/NN - 0,5m liczac od skrajnego przewodu przy dopuszczeniu innych
sposobow lokalizowania budowli uwarunkowanych wykonaniem pomiaréw sprawdzajgcych
natezenia pola elektromagnetycznego,

jako wskazang forme zagospodarowania terendw w ramach stref, o ktérych mowa w lit. e
nalezy przyjac zielen trawiastg;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)

b)

¢)

system nalezy oprze¢ na przebiegajacym poza obszarem objetym planem gazociggu ®
200 mm biegngcym w osiedlu Pradnik Biaty — Zachod przedtuzonym do ul. Wyki, a
nastepnie prowadzonym wzdtuz tej ulicy do obszaru objetego planem,

wzdtuz liniowych obiektéw i urzadzen gazowniczych nalezy uwzgledni¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi techniczne strefy ochrony (uwzgledniajac w dostosowaniu do
rodzaju gazociggu strefy kontrolowane i strefy zagrozenia wybuchem) stanowigce
ograniczenie w zagospodarowaniu,

jako wskazang forme zagospodarowania terenéw w ramach stref, o ktérych mowa w lit. b
nalezy przyjac zielen trawiastg;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a)

b)

d)

system nalezy oprze¢ na istniejgcym cieptociggu 2x ® 150 mm przebiegajacym w ul.
Pachonskiego z uwzglednieniem istnigjacych podiaczen 2x @ 80 mm oraz stacji
wymiennikéw ciepta do cieptociggu w ul. Pachonskiego,

dopuszcza sie mozliwo$C realizacji nowego podigczenia bezposrednio do sieci o ktorej
mowa w lit. a, przy zastosowaniu wymiennikéw ciepta w poszczegdinych budynkach po
przeanalizowaniu efektywnosci technicznej i ekonomicznej, a ponadto mozliwos¢ przyjecia
rozwigzan indywidualnych, o ktérych mowa w § 13 pkt 7,

konieczno$¢ zachowania technicznych stref ochrony wzdtuz liniowych obiektéw sieci
cieptowniczej o $rednicy rurociggdw do Dn 150 przez zapewnienie lokalizacji obiektow
kubaturowych w odlegtosci nie mniejszej niz 2,0m od zewnetrznej krawedzi cieptociagu,
jako wskazang forme zagospodarowania terenéw w ramach stref, o ktérych mowa w lit. ¢
nalezy przyjac zielen trawiastg;

6) w zakresie telekomunikacji:

a)
b)

system nalezy oprze¢ na liniach kablowych przebiegajgcych w ul. Pachorskiego,
rozprowadzenie sieci w obszarze objetym planem nastapi liniami kablowymi wzdtuz
projektowanej ulicy dojazdowej i nie wydzielonych w planie dojazdéw wewnetrznych;

7) w odniesieniu do_istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a)

dopuszczenie utrzymania lub likwidacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w dostosowaniu do zakresu przebudowy obszaru i stopnia wystepowania kolizji
z planowanymi nowymi obiektami, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
zarzadce sieci oraz w sposob zabezpieczajacy potrzeby wszystkich uzytkownikéw,
prowadzenie nowych ciggdw uzbrojenia w planowanej ulicy dojazdowej KDD oraz w nie
wydzielonych w planie dojazdach wewnetrznych,

dopuszczenie innego przebiegu trasy infrastruktury technicznej niz w pasach drogi
dojazdowej KDD i nie wydzielonych w planie dojazdow wewnetrznych wytacznie w
przypadku uzasadnionych warunkéw technicznych lub ekonomicznych oraz pod
warunkiem, ze nie bedg one naruszaC pozostatych ustalen planu (powyzsze dotyczy
szczegdlnie planowanych cieptociagow),

kolejno$c¢ realizacii sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy uzalezni¢ od kolejno$ci
realizacji zabudowy na obszarze objetym planem.
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§17

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu ustala sie:

1)
2)

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw oraz tymczasowego zagospodarowania (powyzsze
nie dotyczy organizacji placu budowy dla realizacji inwestycji ustalonych w planie);

utrzymanie dotychczasowego uzytkowania do czasu zagospodarowania zgodnego z
ustaleniami planu.

ROZDZIAL 1Nl

Przepisy szczegdotowe dotyczace przeznaczenia terendw wraz z zasadami ich zagospodarowania

1.

i warunkami zabudowy

§18

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym MW o przeznaczeniu
podstawowym teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

ustugi realizowane wytacznie jako wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji zwigzane z zabudowg mieszkaniowg;

Zielen urzadzong;

komunikacje zwigzang z obstugg terenu obejmujaca;

a) niewydzielone w planie dojazdy wewnetrzne,

b) niewydzielone w planie dojécia piesze,

c) parkingi naziemne (w tym zwigzane z ustugami, o ktérych mowa w pkt 1);
sieci i obiekty infrastruktury technicznej i komunalnej zwigzane z funkcja;

obiekty matej architektury.

W odniesieniu do sposobu zagospodarowania okre$lonych wyzej terendw obowigzujg ustalenia
ogdlne okres$lone w Rozdziale Il niniejszej uchwaty a ponadto zamieszczone ponizej ustalenia:

1)

w zakresie zasad zabudowy ustala sie:

a) nawigzanie gabarytem i formg zabudowy lokalizowanej w zachodniej czesci terenu do
istniejacej zabudowy jednorodzinnej (pofozonej poza granicami obszaru objetego planem)
przy dopuszczeniu realizacji zabudowy o iloSci kondygnacji nadziemnych nie wiecej niz 4,
w odlegtosci co najmniej 80m od zachodniej granicy obszaru objetego planem,

b) przy lokalizacji nie wydzielonych w planie dojazdéw wewnetrznych nalezy zapewnié¢
ciggtos¢ ich prowadzenia oraz wzajemne powigzania przy ograniczeniu siggaczy (z
uwzglednieniem zapisu § 15 pkt 1 lit. d),

c) zapewnienie lokalizacji nie wydzielonego w planie dojazdu wewnetrznego po stronie
wschodniej terenu z przebiegiem w bezposrednim sasiedztwie wydzielonego terenu zieleni
towarzyszacej gtownemu ciggowi pieszemu na kierunku pétnoc-potudnie i w uktadzie
réwnolegtym do niej. Wzdtuz tej ulicy dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych w partery
budynkéw mieszkalnych ustug, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1,

d) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w bezposrednim sasiedztwie ulicy dojazdowe;j i nie
wydzielonych w planie dojazdéw wewnetrznych z mozliwo$cig ksztattowania pierzei
natomiast wnetrza zespotow tych budynkéw winna stanowi¢ zielen urzadzona oraz obiekty i
urzadzenia sportu i rekreacji, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2i 3,

e) dachy ptaskie z dopuszczeniem stosowania dachow dwu lub wielospadowych na
warunkach:
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- nachylenie potaci dachu nie bedzie stanowi¢ mniej niz 25° oraz nie wiecej niz 40° przy
czym ustalenie to nie dotyczy zadaszen nad wejSciami do wysiegu 1,5m, dla ktérych
dopuszcza sie kat nachylenia potaci mniejszy niz 259,

- kalenica dachu przebiega¢ bedzie na osi budynkéw,

- spadki potaci dachowych bedg symetryczne o jednolitym kacie nachylenia tych potaci,

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy obowigzujg ustalenia:

9)

h)

wskaznik powierzchni zabudowy — max. 30%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 35%,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (z wytaczeniem zabudowy

do 4 kondygnacji nadziemnych, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a oraz zabudowy, o ktérej mowa

w ust. 2 pkt 2) nie moze przekracza¢ 24m do poziomu gzymsu lub okapu i 25m do gornej

krawedzi attyki oraz 27 m do kalenicy dachu,

maksymalna wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a, a takze wolnostojacych

obiektow zwigzanych z urzadzeniami sportu i rekreacji nie moze przekracza¢ 12m do

poziomu gzymsu lub okapu , 13m do gornej krawedzi attyki oraz 15m do kalenicy dachu,

w przypadku wolnostojgcych stacji trafo wysokos¢ nie moze przekracza¢ 4m do poziomu

gzymsu lub okapu, 4,5m do gdrnej krawedzi attyki oraz 6m do poziomu kalenicy dachu,

zapewnienie wskaznika miejsc postojowych na parkingach w ilo$ci:

-1 mp/1 mieszkanie dla programu mieszkaniowego,

- 15 mp/ 1000 m2 powierzchni uzytkowej i 20 mp/ 100 zatrudnionych dla dopuszczalnego
programu ustug,

- co najmniej 80% wymaganych miejsc postojowych winno by¢ realizowane jako garaze i
parkingi podziemne,

taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze

przekroczy¢ 40% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej przy czym ograniczenie to nie

dotyczy dopuszczen okreslonych w ust. 2 pkt 13,

wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,5;

3) w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§19

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowym 1U, 2U o przeznaczeniu
podstawowym tereny zabudowy ustugowej obejmujace obiekty ustugowe, o ktérych mowaw § 7
pkt 20 z wytaczeniem obiektow, o ktérych mowa w § 12 pkt 8.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej (zielefce, skwery);

2) komunikacji zwigzanej z obstugg wyznaczonych terenéw zabudowy ustugowej obejmujace;:

a)
b)

niewydzielone w planie dojazdy wewnegtrzne,
niewydzielone w planie doj$cia piesze;

3) parkingdw;

4) siecii obiektow infrastruktury technicznej i komunalnej;

5) obiektéw matej architektury.

W odniesieniu do sposobu zagospodarowania okre$lonych wyzej terendw obowigzujg ustalenia
ogdlne okres$lone w Rozdziale Il niniejszej uchwaty a ponadto zamieszczone ponizej ustalenia:

1) w zakresie zasad zabudowy ustala sie:

a)

nawigzanie forma i gabarytem zabudowy lokalizowanej w zachodniej czesci terenu 1U do
istniejacej zabudowy ustugowej oraz zabudowy jednorodzinnej potozonej w sasiedztwie w
odlegtosci co najmniej 60m od zachodniej granicy obszaru objetego planem,
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b) dachy ptaskie z dopuszczeniem stosowania dachéw dwu lub wielospadowych na
warunkach:

- nachylenie potaci dachu nie bedzie stanowi¢ mniej niz 25° oraz nie wiecej niz 40° przy
czym ustalenie to nie dotyczy zadaszen nad wejSciami do wysiegu 1,5m, dla ktérych
dopuszcza sie kat nachylenia potaci mniejszy niz 259,

- kalenica dachu przebiega¢ bedzie na osi budynkoéw,

- spadki potaci dachowych o zachowanej symetrii katdw nachylenia;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy obowigzujg ustalenia:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 40%,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - min. 10%,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkdw, o ktdrych mowa w pkt 1 lit. a nie moze przekracza¢ 11m
do poziomu gzymsu lub okapu , 12m do gérnej krawedzi attyki lub 13m do kalenicy dachu,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych na pozostatym terenie 1U oraz na terenie
2U nie moze przekracza¢ 15m do poziomu gzymsu lub okapu, 16m do gornej krawedzi
attyki oraz 18m do kalenicy dachu,

e) dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia akcentu wysokos$ciowego w rejonie wskazanym
na rysunku planu (np. obiekt biurowca) o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 350m2,
przy czym ustala sie jako nieprzekraczalng wysokos¢ 28m do poziomu gérnej krawedzi
attyki lub 30m do kalenicy dachu,

f) zapewnienie wskaznika miejsc postojowych na parkingach w ilosci 15 mp/ 1000 m?
powierzchni uzytkowej i 20mp / 100 zatrudnionych dla programu ustug,

g) faczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej (z wytaczeniem ust. 2 pkt 1, a
dla terenu 2U takze ust. 2 pkt 4),

h) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,8.

§20

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem Z o przeznaczeniu podstawowym

teren zieleni ochronne;.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonym w ust.1 terenie:

1) wskazuje sie lokalizacje gtéwnego ciagu pieszego przy wschodniej granicy obszaru objetego
planem;

2) dopuszcza sie (w przypadkach braku mozliwoSci prowadzenia w ulicy dojazdowej i
niewydzielonych w planie dojazdach wewnetrznych) lokalizacje sieci i obiektdw infrastruktury
technicznej.

W odniesieniu do sposobu zagospodarowania okre$lonych wyzej terendw obowigzujg ustalenia

ogdlne okreslone w Rozdziale |l niniejszej uchwaty a ponadto wskaznik powierzchni

zainwestowanej— max. 20%.

W sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 21

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem E o przeznaczeniu podstawowym
teren urzadzen elektroenergetycznych obejmujgcy istniejacq stacje transformatorowg SN/NN.
Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach dopuszcza sie lokalizacje:

1) miejsc postojowych samochoddw zwigzanych z obstugq terenu;

2) zieleni towarzyszacej.

W odniesieniu do sposobu zagospodarowania okre$lonych wyzej terenéw obowigzujgq ustalenia
ogdlne okres$lone w Rozdziale Il niniejszej uchwaty a ponadto zamieszczone ponizej ustalenia:
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wskaznik powierzchni zainwestowanej- max. 90%;

wskaznik powierzchni zabudowy- max. 50%;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- min. 10%;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 6m do poziomu gzymsu lub kalenicy
dachu.

AN
==

§ 22

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD o przeznaczeniu
podstawowym teren ulicy dojazdowe;j.

2. W liniach rozgraniczajacych wymienionej w ust.1 ulicy w nawigzaniu do §16 pkt 7 lit. b ustala sie
przebieg uzbrojenia terenu okreslony na rysunku uzbrojenia terenu z zastrzezeniem zawartym w
§16 pkt 7 lit. c .

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonych w ust.1 terenach ustala sie lokalizacje:

1) innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zieleni towarzyszacej;

3) miejsc postojowych samochoddéw osobowych z zastrzezeniem zachowania przepisow
odrebnych .

4. W odniesieniu do sposobu zagospodarowania okre$lonego wyzej terenu obowigzujq ustalenia
ogdlne okres$lone w Rozdziale Il niniejszej uchwaty a ponadto zamieszczone ponizej ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

2) ulica jednojezdniowa o szeroko$ci min. 6,0 m,
3) obustronne chodniki.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§23

Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem 1U,2U oraz MW — 30%;
2) dla pozostatych terendw — 0%.

§24
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§25

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Krakowa



