4.5. Rozwadj i modernizacja zasobow mieszkaniowych
i infrastruktury spolecznej

Jednym z najwazniejszych czynnikow, majacych zasadniczy wptyw na rozwo6j ogdlny miasta
1 decydujacych o atrakcyjnosci jego wizerunku - sa warunki zycia codziennego, ktore zaleza
w szczegolnosci od rozwoju funkcji mieszkaniowej i infrastruktury spotecznej, nadazajacych
za zwigkszajacymi si¢ potrzebami i oczekiwaniami mieszkancow.
Na rozwoj funkcji mieszkaniowej, ktéry winien stanowi¢ istotny priorytet, Miasto moze
wpltywa¢ dwojako: jako wiasciciel 1 zarzadca czesci zasobéw mieszkaniowych oraz jako
podmiot samorzadu terytorialnego stymulujacy dziatania sprzyjajace temu rozwojowi.

W kazdej z tych rol za podstawowe cele Miasta nalezy uznac:

e poprawg standardow i warunkoéw zycia w zabudowie istniejace;,

e rozwdj nowego budownictwa mieszkaniowego

Gtéwne kierunki rozwoju funkcji mieszkaniowej 1 infrastruktury spoteczne;j to:

e tworzenie warunkéw dla poprawy standardow 1 warunkéw Zycia zaréwno
w tradycyjnie ksztaltowanej zabudowie miejskiej jak 1 w zespotach zabudowy
blokowej - poprzez programy rewitalizacji i rehabilitacji,

e powigkszenie zasobu mieszkan komunalnych (w tym socjalnych), poprzez
wykorzystanie wlasnych gruntow i obiektow oraz inwestycje publiczno-prywatne,

e stymulowanie rozwoju funkcji mieszkaniowej poprzez animowanie dziatan majacych
na celu zwigkszenie zdolno$ci inwestowania innych podmiotdw na rzecz tworzenia
i modernizacji zasobow mieszkaniowych,

e stymulowanie rozwoju funkcji mieszkaniowej poprzez wyznaczenie nowych terenow
mieszkaniowych, przewidzianych do objgcia planami miejscowymi,

e uzyskanie zarbwno w zespolach nowej zabudowy mieszkaniowej jak i w istniejacej
tkance miejskiej wtasciwych wskaznikow dostepu do infrastruktury spoteczne;j

e osiagnigcie nastepujacych wskaznikéw mieszkaniowych na terenie Krakowa':

wskaznik kierunkowy

liczba mieszkan/1000 mieszkancoOw 400,0
liczba 0s6b/1 mieszkanie 2,50
ilo$¢ m” mieszkania/l mieszkafca 28,0

lo$¢ gosp. domowych/100 mieszkan 100

! Wszystkie wskazniki podane w tekscie (nie opatrzone odrgbnymi przypisami) dotyczace mieszkan i infrastruktury
spotecznej maja charakter postulatywny. Ze wzgledu na brak odpowiednich przepiséw przyjcto je w oparciu o analizy
uwzgledniajace m.in.: standardy zycia w miastach europejskich, wskazniki stosowane w dawnych ,,jednostkach
sasiedzkich”, informacje zawarte w dostgpnych publikacjach, w tym: Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej:
,»Czlowiek i srodowisko” nr 1-2 z 1998r ,,Standardy urbanistyczne”, ,,Zmiany jakos$ci przestrzeni duzych miast w
Polsce- Mierniki i metoda oceny”
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Rozwdj i modernizacja zasobow mieszkaniowych

Dzialania Miasta jako wlasciciela i zarzadcy budynkow mieszkalnych oraz gruntéw
przeznaczanych na cele mieszkaniowe

Kierunkiem dziatania Miasta jest takie gospodarowanie mieniem wlasnym, by efektywnie
wykorzystywac istniejace zasoby dla podniesienia ich jakosci 1 warto$ci rynkowej oraz dla
zapewnienia mieszkania tym, ktorzy nie sa w stanie pomoc sobie sami (W tym: najubozszym
warstwom ludno$ci, mlodym niezamoznym malzenstwom, mieszkancom zasobow
prywatnych, ktérzy utraca mieszkania w najblizszych latach).

Dla poprawy standardéw i warunkéw zZycia w zabudowie istniejacej przyjmuje si¢ dzialania:
e prowadzenie biezacych prac remontowych i1 adaptacyjnych,
e dzialania na rzecz obnizania kosztow zwiazanych ze zuzyciem mediéw (opracowanie
programow  termorenowacyjnych, = wprowadzanie  licznikbw ~w  ramach
przeprowadzanych remontow),

Dla powigkszenia zasobéw mieszkan komunalnych przyjmuje si¢ dzialania:
e w zamian za uzyskiwanie mieszkan - wchodzenie aportem gruntowym do TBS-6w
budujacych tanie mieszkania na wynajem,
e adaptacje czgéci komunalnych obiektow ushlugowych, nie przynoszacych
spodziewanego zysku - na cele mieszkaniowe — gdy pozwala na to struktura obiektu,
e adaptacje czgsci strychow w budynkach komunalnych na cele mieszkalne — gdy
pozwala na to struktura obiektu,
e wykorzystanie czgsci wiasnych gruntow pod budoweg zespotdéw mieszkaniowych
komunalnych.
e Wyznacza si¢ obszary do realizacji budownictwa komunalnego, stanowiace
wlasno$¢ Miasta Krakowa polozone w rejonach:
= ulic Kolistej i Lubostron — ok. 8,2 ha,
= ulic Sasiedzkiej i Zalesie — ok. 6,0 ha
Celem wyznaczenia tych obszarow jest - w szczeg6lnosci - konieczno$¢ zapewnienia
mieszkan tym mieszkancom Krakowa, ktérzy moga zosta¢ ich pozbawieni w ciagu
najblizszych dwu lat - (3.2.3. Zasoby i tereny mieszkaniowe oraz infrastruktura
spoteczna). Grunty te moga by¢ wykorzystane m.in. pod tanie budownictwo
modelowe: ekologiczne i energooszczgdne, w czgsci mozna na nich realizowaé
budownictwo socjalne.

Dzialania Miasta jako podmiotu samorzadu terytorialnego stymulujacego rozwaj
funkcji mieszkaniowej

Stymulowanie rozwoju funkcji mieszkaniowej wymaga podejmowania przez Miasto m.in.
dziatan takich, jak: inicjowanie programéw rehabilitacyjnych wybranych obszaréw,
promowanie inicjatyw lokalnych, podejmowanie szeregu akcji informacyjnych i konsultacji
spotecznych, przygotowywanie ofert inwestycyjnych, promocje rozwiazan innowacyjnych,

w szczegllnosci budownictwa o niskich kosztach inwestycyjnych i eksploatacyjnych,
podejmowanie przedsigwzi¢¢ publiczno-prywatnych.

Miasto winno by¢ animatorem dzialan majacym na celu zwigkszenie zdolnosci inwestowania
innych podmiotéw na rzecz tworzenia i modernizacji zasobow mieszkaniowych.
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Dla poprawy standardéw i warunkéw zycia w zabudowie istniejgcej przyjmuje si¢ nastepujace
dzialania:
w zabudowie powstalej do 1945r. i w zespole zabudowy ,,starej” Nowej Huty

wspieranie wilascicieli podejmujacych dziatania majace na celu popraweg stanu
technicznego 1 warto$ci istniejacych mieszkan i budynkow mieszkalnych, poprzez:
remonty, wymiany infrastruktury technicznej, modernizacje mieszkan i popraweg ich
funkcjonalnosci, sanacje wnetrz blokowych,

wprowadzenie odpowiednich regulacji ograniczajacych mozliwo$ci przeksztalcania
(szczegblnie w $rodmiesciu) istniejacych mieszkan i budynkow mieszkalnych na cele
ustugowe,

wspieranie powigkszania zasobow mieszkaniowych przez nadbudowy i1 poprzez
adaptacje powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkalne: strychéw, lokali
ustugowych,

sporzadzenie programow rewitalizacji Kazimierza 1 Starego Podgorza

w zespolach osiedli wielorodzinnych z lat 60-80-tych

wspieranie spotdzielni i1 wspolnot mieszkaniowych we wszelkich dziataniach
majacych na celu podniesienie jakos$ci istniejacej zabudowy, poprzez: remonty,
termorenowacje, poprawe¢ kolorystyki elewacji, modernizacje mieszkan i poprawe ich
funkcjonalno$ci, wymiany infrastruktury techniczne;,
dokonanie analiz rezerw terenowych, w celu ich wykorzystania wytacznie pod katem
potrzeb mieszkancoéw (niedopuszczalne jest wyprzedawanie tych rezerw bez
mozliwosci kontrolowania przysziego sposobu zagospodarowania) - dzialania te
winny by¢ poprzedzone konsultacjami spotecznymi,
wspieranie inicjatyw adaptowania istniejacych budynkéw 1 pomieszczen
niemieszkalnych, ktore nie spetniaja juz swoich funkcji na cele ustugowe i kulturalne,
podnoszenie atrakcyjnosci uzytkowej 1 estetyki osiedlowych przestrzeni publicznych,
poprzez poszerzanie programu funkcjonalnego, ksztaltowanie matej architektury i
zieleni, a takze budowe miejsc parkingowych,
Wyznacza si¢ obszary do sporzadzenia projektéw rehabilitacji dla osiedli:

e Azory,
Pradnik Czerwony,
Olsza II,
Ugorek,
Bienczyce,
Na Wzgorzach,
Na Stoku,
IT Putku Lotniczego,
Podwawelskie,
Dabie,
e Na Kozléwce

Ze wzgledu na szczegdlnie eksponowane potozenie — typuje si¢ Osiedle Podwawelskie do
przeprowadzenia modelowej pilotowej operacji rehabilitacyjne;.

Dla przeprowadzenia dziatan rehabilitacyjnych Miasto powinno zapewni¢: pomoc prawna
1 finansowa, udostgpnienie informacji, modernizacj¢ infrastruktury i pomoc w urzadzaniu
przestrzeni publicznych, renowacj¢ zasoboéw wilasnych jako zachety dla innych
inwestorow.
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w zabudowie najnowszej

zidentyfikowanie niezabudowanych terenéw komunalnych w najblizszym sasiedztwie,
w celu ich wykorzystania wytacznie pod katem potrzeb mieszkancow - dziatania te
winny by¢ poprzedzone konsultacjami spotecznymi.

Dla rozwoju funkcji mieszkaniowej przyjmuje si¢ dzialania:

dofinansowywanie realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na nowych

terenach mieszkaniowych,

wspieranie podmiotow budujacych tanie mieszkania, pobudzanie odpowiednich

inicjatyw inwestorskich,

poszukiwanie mozliwosci uzyskiwania dodatkowych powierzchni mieszkaniowych na

,blokowiskach” w ramach rehabilitacji 1 przywracania ukladéow zblizonych do

miejskich np. poprzez domykanie otwartych przestrzeni nizsza zabudowa ushugowo-

mieszkalna, wprowadzanie dachow z poddaszem mieszkalnym, etc.

Wyznacza si¢ obszary intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej - do objgcia planami

miejscowymi:

- Gorka Narodowa,

- Pasternik (Bronowice),

- Ruczaj: w obszarze mieszcza si¢ tereny przeznaczone do realizacji budownictwa
komunalnego, w tym socjalnego.

W obszarach tych ilo$¢ gruntdw niezabudowanych, ktére moga byc wykorzystane na

cele mieszkaniowe szacuje sie na ok. 340 ha.

Infrastruktura spoleczna

Jednym z najwazniejszych parametréw okreslajacych komfort Zycia jest dostgp do uslug
podstawowych w miejscu zamieszkania, poczucie bezpieczenstwa, mozliwos¢ wypoczynku
1 rekreacji.

Oswiata
Ze wzgledu na pelne zaspokojenie potrzeb o$wiatowych i1 prognozy demograficznej nie
przewidujacej zwigkszenia przyrostu naturalnego, nie ma koniecznos$ci realizacji nowych
obiektow oswiatowych w zabudowie istniejacej.

Przyjmuje si¢ nastepujace dzialania kierunkowe:

dla zapewnienia prawidlowej opieki i warunkéw do nauczania dzieciom, nalezy
wszystkie szkoty podstawowe 1 gimnazja wyposazy¢ w §wietlice 1 sale gimnastyczne,

dla zapewnienia prawidtowej opieki 1 warunkow do nauczania dla grupy ok. 300 oséb
wréznym wieku z niepetosprawnosciami sprz¢zonymi (ruchowa i problemami
rozwojowymi) nalezy wpiera¢ dzialania majace na celu realizacje przez Fundacje
»Szkota bez barier” szkoty przy ul. Balickiej, spelniajacej specjalne warunki pod
wzgledem rozwiazan architektonicznych i wyposazenia.

Dla nowej zabudowy mieszkaniowej przyjmuje si¢ nastepujace wskazniki kierunkowe:

izochrony (promienie) dojscia do placowek os§wiaty nie przekraczajace odlegtosci:

- ztobki 1000 m

- przedszkola 800 m

- szkoty podstawowe 800-1000 m
- gimnazja 800-1000 m
- licea 30-40 min.
- szkoty zawodowe i technika 30-50 min.
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wielko$¢ placowek oswiatowych:

- zlobki 20 dzieci/oddziat 1 dziecko/1 miejsce
- przedszkola 20-25 dzieci/oddziat 1 dziecko/1 miejsce
- szkoty podstawowe 20-25 uczniéw/klase 1 zmiana
- gimnazja 20-25 uczniow/klase 1 zmiana
- szkoty ponadgimnazjalne 25-30 uczniow/klase 1 zmiana

Zdrowie i pomoc spoleczna
Przyjmuje si¢ nastepujace dzialania kierunkowe:

modernizacjg czgsci szpitali,

zwigkszenie ilosci t6zek na oddziatach onkologicznych,

kontynuacj¢ dziatan majacych na celu zastgpowanie dzialalnosci Doméw Dziecka
r6znymi formami rodzinnej opieki zastgpcze;,

zwigkszenie ilo$ci miejsc w domach pomocy spotecznej dla 0sob starych,

tworzenie nowych miejsc w domach pomocy spotecznej dla osob przewlekle
psychicznie chorych oraz dorostych niepelnosprawnych intelektualnie — tak, aby na
10 000 mieszkancow przypadato 14 miejsc?,

tworzenie osrodkdw wsparcia dziennego dla os6b z zaburzeniami psychicznymi oraz
zwigkszenia ilo$ci miejsc w istniejacych, tak, aby na 10 000 mieszkancéw przypadato
18 miejsc’,

tworzenie mieszkan chronionych dla 0s6b z zaburzeniami psychicznymi

modernizacje¢ istniejacych obiektéw przeznaczonych dla wszelkiego typu pomocy
spotecznej pod katem spetnienia wymaganych standardow; wskazniki kierunkowe
izochron dojscia do placowek podstawowej stuzby zdrowia nie powinny przekraczaé
odlegtosci 1800 — 2000 m,

placowki podstawowej opieki zdrowotnej na terenie miasta powinny spetniaé
nastepujace wskazniki zatrudnienia®:

$wiadczeniodawca proponowana liczba 0séb objetych opieka
(co najmniej jeden) zdrowotng
lekarz rodzinny lub lekarz podstawowej opieki 2,5 tys. — 3,0 tys. (£10%)
zdrowotnej
lekarz pediatra zatrudniony w placowce podstawowe;j 1,2 tys. — 1,5 tys. (£10%)
opieki zdrowotnej
lekarz ginekolog 10,0 tys. kobiet w wieku 15-49 lat (£10%)
pielegniarka srodowiskowa - rodzinna 2,5 tys. — 3,0 tys. (£10%)
potozna srodowiskowa - rodzinna 6,0 tys. kobiet w wieku 15-49 lat (+10%)
pielggniarka srodowiskowa w Srodowisku nauczania i 800 — 1000 uczniow (£10%)
wychowania

Administracja i bezpieczenstwo publiczne
Przyjmuje si¢ nastepujace dzialania:

utworzenie dwu dodatkowych jednostek ratowniczo-gasniczych: w rejonie
III Kampusu UJ i w rejonie osiedla Pradnik Czerwony,
poprawe stanu lokalowego czes$ci siedzib Rad Dzielnicowych.

2 wg wskaznikow przyjetych przez Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;

*iw.

* Zrodto: projekt Rozporzadzenia Ministra Zdrowia w sprawie warunkow jakim powinien odpowiadac
wojewodzki plan zdrowotny oraz zakres danych niezbgdnych do przygotowania wojewodzkiego planu
zdrowotnego (do ustawy z dnia 23 stycznia 2003r o powszechnym ubezpieczeniu w Narodowym Funduszu
Zdrowia)
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Uslugi podstawowe publiczne i komercyjne animujace codzienne Zycie mieszkancow
w miejscu zamieszkania: kultura, handel, gastronomia, rzemiosto
Problem uatrakcyjnienia miejsca zamieszkania poprzez wprowadzanie wymienionych
wyzej funkcji jest szczegdlnie wazny w zespotach osiedli wielorodzinnych z lat 60 — 80.
W osiedlach tych, stanowiacych ,,sypialnie” miasta, brak atrakcyjnych lokali, kawiarni,
klubow, miejsc spotkan, stanowi jeden z czynnikow powstawania problemow spotecznych.
Najpowazniejszym problemem jest wprawdzie zagospodarowanie wolnego czasu
miodziezy, lecz nie mozna zapomina¢ o innych grupach wiekowych, w tym
w szczegblnosci o ludziach ,trzeciego wieku”.
Widzi sig potrzebg stopniowego wykorzystywania na cele tego typu ustug réznego rodzaju
wolnych i zwalnianych obiektow i pomieszczen .

Przyjmuje si¢ nastepujace dzialania:

e zapewnienie mozliwosci korzystania z bibliotek osiedlowych wg wskaznikow:
1 biblioteka/10 000  mieszkancow, przy wyposazeniu biblioteki w 3 000
woluminow/1000 mieszkancow,

e zapewnienie mozliwosci korzystania z placowek upowszechniania kultury typu:
lokalne centrum kultury, kluby i inne - wg wskaznika 8 000 mieszkancéw na 1
placowke,

e rezerwowanie w nowej zabudowie terendw 1 czg$ci parterow budynkéw mieszkalnych
na cele ustugowe,

Sport i rekreacja
Przyjmuje si¢ nastepujace dzialania:
nalezy dazy¢ do osiagnigcia nastepujacych wskaznikow:

e zielen urzadzona 15 — 18 m?*/mieszkafca,
e tereny sportowe 5-7 m*/mieszkanca,
e zielen rekreacyjna 35-40 m*/mieszkanca

Wskazniki kierunkowe okreslajace mozliwosci organizowania imprez sportowych w skali
Miasta, wg ilo$ci obiektow winny osiagna¢ wartosci:

e stadiony 60 000 — 70 000 mieszkancoéw/1 obiekt,

e boiska sportowe 1 500 — 2 000 mieszkancé6w/1 obiekt,

e plywalnie kryte 35 000 - 40 000 mieszkancoéw/1 obiekt,

e lodowiska sztuczne kryte 250 000 - 300 000 mieszkancow/1 obiekt,
e korty tenisowe 25 000 — 30 000 mieszkancow/1 obiekt,

e hale sportowe 45 000 — 50 000 mieszkancow/1 obiekt,

e sale ¢wiczen 2 800 — 3 200/mieszkancow/1 obiekt
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