4. Kierunki zagospodarowania wyodrebnionych kategorii terenow

W celu ochrony komfortu zycia mieszkancow a takze tworzenia warunkow zréwnowazonego
rozwoju  funkcjonalnego oraz wzmocnienia krystalizacji  struktury przestrzennej
i funkcjonalnej miasta na poziomie lokalnym i metropolitalnym, w granicach miasta
wyznaczone zostaja nast¢pujace kategorie terendw o zroéznicowanych kierunkach
zagospodarowania:

MW - tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowej wysokiej intensywnosci

MN - tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci

MU - tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej

UP - tereny o przewazajacej funkcji ustug publicznych

UC - tereny o przewazajacej funkcji ushug komercyjnych

P - tereny o przewazajacej funkcji produkcyjnej

ZP - tereny zieleni publicznej

ZF - tereny zieleni fortecznej

70 - tereny otwarte (w tym rolnicza przestrzen produkcyjna)
Z1. - tereny zieleni lesnej

IT - tereny urzadzen infrastruktury techniczne;j

KT - glowne korytarze drogowo uliczne

Dla wskazanych powyzej kategorii terenow okresla si¢ zakres przeznaczenia terenu, gldowne
kierunki zagospodarowania oraz warunki i standardy wykorzystania terendw. Uzupelieniem
dla tych ustalen sa tresci ustalen dla wyznaczonych stref zwiazanych z ochrona kulturowa,
ochrong krajobrazu, ochrona przyrodnicza oraz ustalenia dotyczace rehabilitacji zabudowy
mieszkalnej, rewitalizacji zabudowy przemystowej a takze programow aktywizacji. Granice
ww. kategorii zagospodarowania terenow, uwidocznione na rysunku nr K1, nalezy traktowac
jako orientacyjne a ich skorygowany przebieg okreslony bedzie w planach miejscowych,
zgodnie z zasadami okre$lajacymi spojnos¢ plandw z polityka zawarta w Studium.

MW — TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ WYSOKIEJ
INTENSYWNOSCI
1) Glowne funkcje:
— zabudowa mieszkalna i mieszkalno-ushugowa o wysokiej intensywnosci wraz z:
— niezbednymi obiektami i urzadzeniami stuzacymi realizacji celdéw publicznych na
poziomie lokalnym,
— obiektami 1 urzadzeniami ustug komercyjnych shizacymi zaspokojeniu potrzeb
mieszkancéw obszaru.
2) Gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— ksztaltowanie zespoldw intensywnej zabudowy mieszkalnej wyposazonej w program
ushug publicznych zapewniajacy wyposazenie na poziomie przyjetych standardow
— utrwalenie istniejacych lub uksztaltowanie nowych lokalnych przestrzeni publicznych
opartych o sie¢ ustlug, system terenéw zieleni publicznej i zwiazanych z lokalnym
uktadem komunikacyjnym,
— dostosowanie wielko$ci programu i1 form zabudowy do lokalnych warunkéw
(charakteru zabudowy, ilo$ci mieszkancow, uktadu przestrzennego).
3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:
— orientacyjna intensywno$¢ zabudowy mieszkalnej i ustugowej:
* max 0,85+ 1,0 w strefie przedmies¢
= 1,0+ 1,9 w strefie miejskiej i srodmiejskie;j,
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lub okreslona w planach miejscowych za pomoca innych parametréw odpowiadajacych
specyfice terenu,

—w sytuacjach uzupehiania istniejacej zabudowy pojedynczymi obiektami nalezy
zachowa¢ lokalny gabaryt budynkoéw oraz zasady kompozycji urbanistycznej, a takze
bilans terenu zapewniajacy realizacj¢ funkcji towarzyszacych na poziomie przyjgtych
standardow,

— ustugi publiczne i komercyjne moga by¢ lokalizowane wylacznie w parterach
budynkéw mieszkalnych,

— zakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych oraz otwartych placow magazynowych,

— zapewnienie ilosci miejsc parkingowych na poziomie 1 mp/l mieszkanie przy
maksymalnym ograniczeniu terendow parkingdw na poziomie terenu,

— systemowe rozwiazania w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej i cieptlownictwa,

— zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej i powiazan z ukladem
komunikacyjnym miasta

MN - TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ NISKIEJ
INTENSYWNOSCI
1) Glowne funkcje:

—zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z:

—niezbednymi obiektami i urzadzeniami stuzacymi realizacji celow publicznych na
poziomie lokalnym,

—obiektami 1 urzadzeniami ustug komercyjnych, shuzacymi zaspokojeniu potrzeb
mieszkancoéw na poziomie lokalnym.

2) Gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

—realizacja zabudowy jednorodzinnej’ w gabarycie i formie oraz ukladzie zgodnym
z warunkami i tradycja lokalna,

—porzadkowanie i rozbudowa istniejacych uktadow przestrzennych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem racjonalnych podzialdw gruntéw i wytyczania lokalnych uktadow
komunikacyjnych,

—przeksztalcenia terendw o ukladzie wlasnosci gruntow typowych dla obszaréw
rolniczych w tereny zabudowy miejskiej droga scalen i reparcelacji gruntow,

—ksztaltowanie nowych zespolow zabudowy o czytelnym ukfadzie i kompozycji
przestrzennej, uwzgledniajacych  konieczno$¢ lokalizowania  ogdlnodostgpnych
przestrzeni publicznych

—uzupekienie funkcji mieszkalnych zabudowa ustugowa komercyjna z wykluczeniem:
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? inwestycji
powodujacych zagrozenie dla jakosci srodowiska i warunkow zycia, a takze sprzecznych
z charakterem lokalnym istniejacej zabudowy (pod wzgledem formy i skali).

3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:
—intensywnos$¢ zabudowy nie przekraczajaca
0,4 w strefie przedmiesé¢
0,85 w strefie miejskiej i srodmiejskie;j,
lub okre$lona w planach miejscowych za pomoca innych parametrow odpowiadajacych
specyfice terenu,

—wysokos$¢ zabudowy - 8 m do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy a w obszarze
ZJPK - 9 m do kalenicy dla zabudowy 1,5 kondygnacji i 11 m do kalenicy dla zabudowy
2,5 kondygnacji,

2 definicja zabudowy jednorodzinnej wg §3, pkt2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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—w sytuacjach realizacji nowych zespoldéw lub znaczacej rozbudowy juz istniejacych
(przewidywany przyrost liczby ludnosci ponad 50%) nalezy zapewni¢ speknienie
przyjetych standardow dostgpnosci do ustug,

—systemowe rozwiazania w zakresie gospodarki wodno-$cickowej,

—zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej 1 powiazan =z uktadem
komunikacyjnym miasta

MU - TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
1) Glowne funkcje:
—zabudowa mieszkalna, mieszkalno-ustugowa i ustugowa
2) Gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego
—okreslaja ustalenia dla obszaru Srodmiescia
3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:
—minimalna intensywno$¢ zabudowy mieszkalnej i ushigowej 1,2 lub okre§lona
w planach miejscowych za pomoca innych parametrow odpowiadajacych specyfice
terenu,
—wykluczenie lokalizacji obiektow produkcyjnych,
—gabaryt i linia zabudowy obiektu dostosowany do zabudowy sasiednie;.
—zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej 1 powiazan =z uktadem
komunikacyjnym miasta

UP- TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI USLUG PUBLICZNYCH
1) Glowne funkcje:

—zabudowa uslugowa — obiekty i urzadzenia shuzace realizacji celow publicznych,
w szczegdlnosci w dziedzinie administracji, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, sportu i rekreacji, a takze zieleni publiczne;j.

2) Gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

—ksztaltowanie zabudowy zwiazanej z realizacja programu infrastruktury spotecznej na
poziomie przyjetych standardow.

—powiazanie uktadu przestrzennego i zabudowy z systemem elementéw krystalizujacych
strukturg przestrzenna na poziomie lokalnym i miejskim: ulic srédmiejskich, gldéwnych
ciagow miejskich, osi kompozycyjnych, punktow 1 ciagéw widokowych oraz
istniejacych i projektowanych przestrzeni publicznych,

—wykorzystanie terenéow otwartych do ksztaltowania zieleni publicznej powiazanej
z ushugami oraz wlaczonych w system przyrodniczy miasta.

3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:

—intensyfikacja istniejacej zabudowy ushigowej (rozbudowa i uzupetnianie zabudowy)
mozliwa pod warunkiem zachowania przyjetych standardow dotyczacych dostgpnosci
terenow otwartych i terenow zieleni

—zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej 1 powiazan =z uktadem
komunikacyjnym miasta

UC- TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI USLUG KOMERCYJNYCH

1) Gléwne funkcje:
zabudowa ustugowa — obiekty i1 urzadzenia umozliwiajace realizacje przedsigwzigc
komercyjnych (w tym istniejace i projektowane targowiska) wraz z mozliwym
uzupehiajacym programem mieszkaniowym wielorodzinnym

2) Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
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3)

— racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji réznorodnego programu ushigowego
z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzenne;j

— ksztaltowanie zabudowy w sposob tworzacy miejska przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego

— zabudowa ksztaltowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powiazan ze
struktura miasta
Warunki i standardy wykorzystania terenu:

— intensyfikacja zabudowy ustugowej (rozbudowa i uzupetnianie zabudowy) mozliwa
pod warunkiem zachowania przyjgtych standardow dotyczacych dostgpnosci terenow
otwartych i terenow zieleni

— zapewnienia prawidlowej obshligi komunikacyjnej i1 powiazan z uktadem
komunikacyjnym miasta

P - TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI PRODUKCYJNEJ

1))

2)

3)

Glowne funkcje:
—zabudowa zwiazana z produkcja, wytworczoscia i przetworstwem,
—zabudowa przemystowa,
—zabudowa magazynowa, sktady, obiekty handlu hurtowego,
—zabudowa ushigowa, obiekty i urzadzenia umozliwiajace realizacje przedsigwzigé
komercyjnych,
wraz z zielenia urzadzona o charakterze izolacyjnym.
Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
—ksztaltowanie nowoczesnych zespoldw zabudowy przemystowej 1 produkcyjnej
o racjonalnie wykorzystanej przestrzeni, uporzadkowanym uktadzie urbanistycznym
i zabudowie o wysokiej jakosci, poprzez:
- lokalizacjg nowych zespotow
—  rehabilitacj¢ i modernizacj¢ zdegradowanej substancji,
— intensyfikacje wykorzystania przestrzeni w ekstensywnie zagospodarowanych
terenach,
— wykorzystanie istniejacych rezerw terenowych.
Warunki i standardy wykorzystania terenu:
—konieczno$¢ zachowania terenow zieleni urzadzonej o powierzchni min. 10%
powierzchni ogodlnej terenu, ksztattowanej jako zielen izolacyjna,
—zapewnienie pelnego wyposazenia w infrastrukturg techniczna,
—zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej 1 powiazan =z uktadem
komunikacyjnym miasta.

ZP — TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ

1))

2)

Glowne funkcje:

—ogoblnodostepne tereny otwarte w formie ogrodow i parkéw miejskich (w tym parki
rzeczne, ogrod botaniczny, park ekologiczny), ogrodéw dzialkowych wyposazone w:
ciagi spacerowe, place, aleje, bulwary, promenady, $ciezki rowerowe, terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji (place zabaw, boiska itp.), cieki i zbiorniki wodne,

—cmentarze.

Gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

—uksztaltowanie miejskiego systemu zieleni publicznej (w przewazajacej czesci
ogolnodostepnej) w oparciu o istniejace zasoby przyrodnicze,

—urzadzenie terenow zieleni jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych,
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3)

ZF
1)

2)

—urzadzenie ogrodu botanicznego,

—zagospodarowanie terenow objgtych ochrona prawna zgodnie z ustalonymi dla nich
przepisami oraz planami ochrony,

—obejmowanie ochrong prawna terendw o najwyzszych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych,

—urzadzenie parku ekologicznego jako obiektu dydaktyczno-rekreacyjnego,

—rolnicze uzytkowanie zespotdw lakowych i terendow rolnych petniacych jednocze$nie
funkcje zieleni publicznej,

—ksztaltowanie tacznos$ci przestrzennej ciagdéw pieszych i rowerowych terenow ZP i ZO,
ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni nadrzecznej w obrebie parkow rzecznych (Park
Wisty, Park Wilgi, Park Drwinki, Park Rudawy, Park Pradnika, Park Diubni, Park
Potoku Koscielnickiego),

—rekultywacja 1 uporzadkowanie Parku Zdrojowego w Swoszowicach,

—ksztaltowanie zespolow rekreacji nadwodnej w oparciu o zbiorniki wodne w terenach
poeksploatacyjnych,

—zalesienie terenow ze szczegdlnym uwzglednieniem wyznaczonej strefy zwigkszania
lesistosci,

—zroéznicowanie wyposazenia terenu w urzadzenia parkowe ($ciezki, place, obiekty
rekreacyjne) w zalezno$ci od polozenia w strefie wielkomiejskiej, miejskiej
i przedmies¢, odleglosci od zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ogdlnomiejskiej, badz
lokalnej rangi parku a takze walorow przyrodniczych danego terenu.

Warunki i standardy wykorzystania terenu:

—wykluczenie wszystkich form uzytkowania obnizajacych warto$¢ i wielko$¢ zasobow
przyrodniczych,

—ksztaltowanie zieleni izolacyjnej wzdhiz ciagéw komunikacyjnych jako skwerow,
szpalerow drzew oraz ekranow obnizajacych uciazliwos¢ drog,

—uksztaltowanie w ciagu Kanali Krakowskiego zieleni niskiej,

—ksztaltowanie zieleni z uwzglednieniem warunkow ustalonych dla wyodrgbnionych
kanatoéw przewietrzania miasta,

—ustalenie dostgpnosci terenow dla rekreacji w parku ekologicznym z uwzglgdnieniem
ochrony wartos$ci przyrodniczych,

—zagospodarowanie terend6w nadrzecznych z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpowodziowej oraz roli tych terenéw jako ciagow ekologicznych

—budowa niezbednych ciagéw infrastruktury technicznej z zachowaniem zasad ochrony
terenow zielonych.

—  TERENY ZIELENI FORTECZNEJ

Glowne funkcje:

zespolty zieleni zwiazanej z istniejacymi obiektami dawnej Twierdzy Krakow
wykorzystywanymi dla lokalizacji ustug publicznych lub ustug komercyjnych, w tym
kultury, turystyki i rekreacji.

Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

ochrona i konserwacja zachowanych oraz rekonstrukcja brakujacych elementow uktadu
urbanistycznego a takze substancji architektonicznej fortow i innych obiektow
fortyfikacyjnych,

ochrona, konserwacja i odtworzenie zieleni fortecznej oraz ukladu drog rokadowych,
a takze form ziemnych fortyfikacji,

wykorzystanie i adaptacja obiektow dla lokalizacji funkcji ustugowych w celu
racjonalnego zagospodarowania oraz rehabilitacji zespolow fortecznych i ich otoczenia.
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3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:

— mozliwo$¢ restauracji, rekonstrukcji i uzupelien dokonywanych w ramach ochrony
i konserwacji obiektow istniejacych, w tym rozbudowy i nadbudowy oraz mozliwosc¢
budowy nowych obiektow i urzadzen - pod warunkiem uzyskania zgody stosownych
shuzb konserwatorskich,

— zachowanie i konserwacja zieleni oraz form ziemnych fortyfikacji,

— mozliwo§¢ prowadzenia prac zwiazanych z niezbgdna modernizacja obiektow
fortecznych w zakresie infrastruktury technicznej, w celu ich adaptacji do nowych funkcji
- pod warunkiem uzyskania zgody stosownych stuzb konserwatorskich’.

Z0 - TERENY OTWARTE (W TYM ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA)

1) Glowne funkcje:

— laki, pola uprawne, sady, ogrody, zadrzewienia, zarosla nadrzeczne, bulwary, cieki i
zbiorniki wodne.

2) Gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— utrzymanie i ochrona przed zainwestowaniem niezabudowanych terendw stanowiacych
elementy systemu przyrodniczego miasta oraz plaszczyzny ekspozycji widokowe;j,

— zagospodarowanie terenéw objgtych ochrong prawna zgodnie z przepisami ustalonymi
dla tych terenéw oraz planami ochrony,

— obejmowanie ochrona prawna obszaré6w o najwyzszych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych,

— wprowadzanie zalesien ze szczegdlnym uwzglednieniem strefy zwigkszenia lesistosci,

— udostgpnienie terenow jako ciagéw spacerowych 1 rowerowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem potaczen z terenami ZP.

3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:

— calkowite wykluczenie prawa zabudowy,

— budowa ciagéw infrastruktury technicznej z zachowaniem ochrony walorow
krajobrazowych terenow (kablowanie linii)

ZL - TERENY ZIELENI LESNEJ
1) Glowne funkcje:
—lasy wraz z niezbgdnymi obiektami obstugi gospodarki lesnej oraz urzadzeniami
udostepniania rekreacyjnego lasow.
2) Gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
—zagospodarowanie lasoéw zgodne z ich ochronnymi funkcjami na podstawie planow
urzadzenia lasow,
—urzadzenie lasow jako terendw rekreacyjnych (parkow lesnych) w zakresie nie
kolidujacym z zadaniami gospodarki lesnej i nie zagrazajacym walorom przyrodniczym,
—obejmowanie ochrona prawna lasow o najwyzszych walorach

IT - TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) Glowne funkcje:

—obiekty i urzadzenia stuzace: zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu i oczyszczaniu
sciekow, gospodarce odpadami, zaopatrzeniu w energi¢ (gazowa, elektryczna, cieplna),
tacznosci oraz wyodrgbnione tereny ustug i urzadzen komunalnych, wraz z niezbgdnym
zapleczem.

’ Atlas Twierdzy Krakow, seria II, t. 2 ,,Z problematyki adaptacji krakowskich fortow” zawiera wytyczne do
zagospodarowania fortow pozostajacych we wladaniu Miasta, opracowane w Oddziale Ochrony
Zabytkoéw Urzedu Miasta Krakowa
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2) Gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
—realizacja okreslonych imiennie inwestycji infrastrukturalnych.
3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:
—ograniczone uzytkowanie wynikajace z charakteru inwestycji (okre$lone na etapie decyzji
o inwestycji i w wyniku OOS).

KT - TERENY PODSTAWOWYCH KORYTARZY DROGOWO ULICZNYCH
Zapewniaja obszar realizacji podstawowego uktadu komunikacyjnego okreslonego w studium
w kategoriach

A autostrady i drogi ekspresowe

GP  drogi gtéwne przyspieszone

G drogi glowne

Z drogi zbiorcze

Szerokosci linii rozgraniczajacych maja zapewni¢  mozliwosci techniczne  realizacji
elementow systemu drogowego w okreSlonych kategoriach wraz z towarzyszaca
infrastruktura techniczna i wyposazeniem z uwzglgednieniem uwarunkowan lokalnych.

W planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy uwzgledni¢ lokalizacjg, oraz
warunki dla realizacji 1 przebudowy innych elementow systemu transportu, jak linie
tramwajowe, przystanki, petle, dworce i parkingi - wskazanych w studium.

W planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy uwzgledni¢ zasady
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz intensyfikacji zainwestowania w rejonach wokot
przystankow szybkiej kolei aglomeracyjnej, okreslonych izochronami doj$¢ pieszych 400 m.
Ponadto, rozwiazania w zakresie systemu drog lokalnych i parkingéw, nie okreSlonych w
studium, winny nawiazywa¢ do wyznaczonego w studium miejskiego uktadu drogowo —
ulicznego.

Wzdluz trasy autostrady okreSlono stref¢ ponadnormatywnego oddzialywania
autostrady4.

W granicach tej strefy, w planach miejscowych i w decyzjach administracyjnych nalezy
dostosowywa¢  dotychczasowe przeznaczenia, oraz ustala¢ warunki zabudowy
z uwzglednieniem wykluczen i ograniczen okre§lonych w wydanych decyzjach o ustaleniu
lokalizacji autostrady. W obszarach objgtych granica terendw przeznaczonych do zabudowy
o przewazajacych funkcjach mieszkaniowych 1 mieszkaniowo-uslugowych oraz ushig
publicznych, ktore rownoczesnie polozone sa w ww. strefie oddzialywania autostrady —
dopuszcza si¢ inne funkcje, w szczegdlnosci ushug komercyjnych, przy uwzglednieniu
ww. ograniczen, pod warunkiem nie naruszania innych ustalen studium.

Do wszystkich kategorii uzytkowania maja zastosowania ustalenia przyjete w Studium
dla stref:

- miejskiej ( w tym obszaru §rodmiescia ) i przedmiesé,

- ochrony sylwety Miasta oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu,

- ochrony warto$ci kulturowych,

- ksztaltowania systemu przyrodniczego,

a takze standardow parkowania i obshugi komunikacyjne;j.

¢ zasigg III strefy uciazliwo$ci (150 m od zewngtrznej krawedzi jezdni) wg wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji autostrady
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