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Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca miejsc. planu zagospodarowania przestrzennego Osiedle ,Cechowa”

Wprowadzenie.

Niniejsze opracowanie powstato dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Osiedle Cechowa” , na zlecenie Biura Planowania Prze-
strzennego Urzedu Miasta Krakowa (W/I/3474/BP/39/2004 z dnia 13.10.2004r).

A. Zakres opracowania.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje obszar przedstawiony na rysunku progno-
zy. Odpowiada granicom przedstawionym w zatgczniku graficznym do cytowanej umo-
wy. Przy czym w zakresie powigzan i oddziatywan zewnetrznych zakres poszerzono

poza opisywany teren.

B. Podstawa prawna.

Podstawe sporzgdzenia niniejszego opracowania stanowi:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku, Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. nr 62, poz.
627 z pézn. zmianami,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegéto-
wych warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na Srodowisko
dotyczgca projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 197, poz. 1667),

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 w sprawie okreSlenia rodzajow
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegotowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573),

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami).

C. Cel opracowania.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej rownoczes$nie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacia mozliwych wplywdw na
komponenty Srodowiska danego obszaru, jakie potencjalnie mogg nastgpi¢ na skutek

realizacji ustalen planu oraz wspotpraca z autorem ustalen planu w celu
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wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére mogg spowodowac negatywne skutki dla
Srodowiska. Waznym zadaniem prognozy jest informowanie lokalnej spotecznosci,

wtadz samorzgdowych i podmiotéw gospodarczych o skutkach realizacji ustalen planu.

D. Zawarto$¢ opracowania.

Opracowanie sktada sie z czeSci graficznej i opisowej, obejmuje:

e Analize ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzen-
nego m. Krakowa,

e |dentyfikacje oddziatywan na Srodowisko wynikajgcych z realizacji ustalen planu,

o  Wptyw zmian Srodowiska na zdrowie i warunki Zycia mieszkancow,

E. Informacja o materiatach archiwalnych i publikacjach wykorzystanych przy sporza-

dzaniu opracowania.

W opracowaniu wykorzystano:

1. Hess M., Klimat Krakowa w Folia Geografica, Series Geographica — Physica, Kra-
kow — Srodowisko przyrodnicze, Vol. VIIl, PWN, Warszawa — Krakow, 1974.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kra-
kowa — udostepnione przez Zleceniodawce.

3. Opracowanie ekofizjograficzne, BRK S.A, 2004r.,

4. Aneks do oceny oddziatywania na Srodowisko autostrady A — 4 na odc. Balice | —
Tarnow, Transprojekt, 1997

5. Inne materiaty cytowane w tekscie opracowania.
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1. Gléwne uwarunkowania zmiany planu

1.1. Srodowisko obszaru i jego stan

Teren opracowania o pow. 59,5 ha znajduje sie w potudniowo - wschodniej czesci
Krakowa. Obszar opracowania ograniczony jest:
e od strony poétnocnej - ulicg Cechowg
e od strony wschodniej — ulicg Niebieskg
e od strony potudniowej - autostradg bedacq Potudniowym Obejsciem miasta Krako-
wa
e od strony zachodniej — zachodnig granicq dziatek 173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 184/2
obr. 64 Podgérze
Obszar planu potozony jest na pograniczu podprowincji fizyczno-geograficznych
Pdéinocnego Podkarpacia i Zewnetrznych Karpat Zachodnich regionéw Bramy Krakow-
skiej i Pogorza Wielickiego.
Administracyjnie lezy w potudniowej czesci miasta, w Xl| dzielnicy samorzgadowej Wola
Duchacka, w odlegtosci ok. 6 km od centrum, w rejonie ulic: Cechowej, Widnokrag,
Niebieskiej, Nazaretanskiej, Do Luboni, Szczawnickiej.
Wedtug regionalizacji geomorfologicznej i mezoklimatycznej obszar potozony jest w ob-
rebie Pagdra tagiewnickiego nalezacego do Wysoczyzny Krakowskie;.
Wedtug regionalizacji geobotanicznej - w Krainie Pogérza Karpackiego.
Pdoinocna cze$é terenu lezy na potudniowym skionie Pagéra tagiewnickiego opadajac
w kierunku Doliny Kurdwanowskiej, w ktdrej przebiega autostrada. Stok opada tagodnie
w kierunku potudniowym. Przewazajg spadki do 8%.
Obszar budujg utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe.
Utwory trzeciorzedowe reprezentowane sg przez ity miocenskie serii krakowskiej, kté-
rych migzszo$¢ wynosi ok. 200m. Warunki gruntowe posadowienia obiektéw Srednio
korzystne. Na osadach trzeciorzedowych w obrebie wierzchowiny oraz na stoku zalega
kilkumetrowa warstwa piaskow fluwioglacjalnych z okresu zlodowacenia krakowskiego.
Tutaj wystepujg najbardziej korzystne warunki posadowienia obiektéw. W obrebie dna
doliny w potudniowej czesci opracowania zalega kilkumetrowa seria mad. Konsystencja
tych gruntéw jest przewaznie plastyczna i miekkoplastyczna — niekorzystne warunki dla

budownictwa.
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Na obszarze objetym planem nie ma udokumentowanych zt6z surowcéw mine-
ralnych. Na zachod od obszaru niniejszego opracowania znajduje sie obszar i teren
gérniczy wéd mineralnych uzdrowiska Swoszowice. Obszar lezy poza strefg zasilania
tych wod.

W poblizu obszaru objetego przedmiotowym opracowaniem przy ulicy Cechowej

136 znajduje sie udokumentowane zrodto wod trzeciorzedowych K1. Jego zasilanie
odbywa sie gtdéwnie poprzez infiltracje wéd na wychodniach. Prawdopodobnie wy-
stepujg tez doptywy podziemne, systemem szczelin stref uskokowych. Dla zrodfa nie
utworzono strefy ochronnej.

Omawiany teren nalezy do zlewni Wilgi. W potudniowej czesci obszaru opraco-
wania przeptywa regulowany ciek wodny — Potok Kurdwanowski - o charakterze rowu
melioracyjnego, w zachodniej czesci znajduje sie potok bez nazwy na kierunku pétnoc-
potudnie.

Pomimo niewielkiego obszaru opracowania wyrdznia sie trzy poziomy wodonosne:

¢ rejon ulicy Cechowej charakteryzuje sie swobodnym zwierciadtem wody gruntowe;j,

e obszar o nieciggtym zwierciadle wody charakteryzujgcy sie niewielkg przepuszczal-
noscig podtoza. Jest to poziom mato wydajny, podlegajacy znacznym wahaniom se-
zonowym,

e obszar dolinny bedacy miejscem koncentracji wod powierzchniowych i gruntowych —
ptytki poziom wod gruntowych.

Wschodnia czes$¢ obszaru opracowania znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbior-
nika Wéd Podziemnych 451 — Subzbiornika Bogucice. Sg to wody o duzej wydajnosci —
$rednio 50 m*/h.

Na terenie opracowania wystepujg gleby bielicowe, pseudobielicowe, brunatne
wytugowane oraz glejowe. Przewazajg gleby o Sredniej przydatnosci do produkciji rolni-
czej.

Gleby czesciowo sg uzytkowane rolniczo jako grunty orne pod uprawe zbdz i roslin
okopowych. Od kilku lat, a zwtaszcza po wybudowaniu autostrady obserwuje sie nara-

stajacy proces odtogowania ziemi co sprzyja naturalnej sukcesji. W chwili obecnej w

obszarze objetym planem wydzieli¢ nastepujace kompleksy zbiorowisk roslinnych:

e kompleks zbiorowisk ,drzewiastych”. Reprezentowany przez niewielkie zagajniki

brzozowe, fragmenty zadrzewien tegowych wzdtuz kanatu melioracyjnego lub gru-

opracowanie: BRK S.A. — 2005 r.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca miejsc. planu zagospodarowania przestrzennego Osiedle ,Cechowa”

powe nasadzenia drzew w ogrodach przydomowych, w okolicach cmentarza i
wzdtuz ulic.

e Kompleks pol uprawnych wraz ze zbiorowiskami chwastow tradycyjnie im towarzy-
szacych oraz zbiorowisk tgkowych: pétnaturalnych tgk Swiezych pozostajgcych w
statym uzytkowaniu kosno - pastwiskowym. W tym kompleksie w ostatnich latach,
zwlaszcza w kontekscie wybudowanej autostrady, coraz wiecej gruntow rolnych,
zwlaszcza stabszych, jest odtogowanych.

o Kompleks zbiorowisk takowych wzdtuz cieku wodnego potozony w potudniowej cze-
Sci obszaru opracowania,

o Kompleks zbiorowisk ruderalnych. W bliskim sgsiedztwie komplekséw zabudowy
mieszkaniowej oraz wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych.

e Ogrody przydomowe i przyko$cielne z roslinnoscig ozdobna.

Brak jest szczegotowych opracowan dotyczacych fauny obszaru. Stad mozna
poprzestaé jedynie na stwierdzeniu, ze zbiorowiska wystepujace w obszarze zasiedlajg
towarzyszace im tradycyjnie gatunki. W szczegolnosci odnosi sie to stwierdzenie do
gatunkow ptakow zwigzanych z siedliskami tgkowymi, a takze ptazéw i gadow.

Wiekszos¢ obszaru posiada korzystne warunki klimatyczne charakteryzujace sie
dtugim okresem bezprzymrozkowym oraz dobrg wentylacjg w kierunku wschéd — za-
chod.

Mimo pofozenia w bogato urzezbionym fragmencie obszaru miasta obszar planu
nie odznacza sie atrakcyjnym krajobrazem. Teren w $rodkowej czesci sktonu pociety
jest prowizorycznymi drogami gruntowymi, znajdujg sie tam pryzmy gruzu oraz duza
ilos¢ Smieci.

Obszar objety opracowaniem pozostaje pod wptywem oddziatywan akustycznych z
nastepujacych zrédet:

1. sie¢ drog o duzym natezeniu ruchu — autostrada oraz ul. Cechowa,

2. linie energetyczne

3. ustugi
W przypadku klimatu akustycznego w rejonie ulicy Cechowej sytuacja ulegta znacz-

nej poprawie po oddaniu do uzytku Potudniowego Obej$cia Krakowa.

Rozporzadzeniem Wojewody Matopolskiego Nr 20/2003 z dnia 28 czerwca 2003r.
utworzono obszar ograniczonego uzytkowania dla autostrady A-4 Potudniowe Obejscie

miasta Krakowa na odcinku w km 420+000 — 424+000 (odcinek : wezet Nowotarski -
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potok Malindwka). Granice zewnetrzng stanowi linia przekroczen standardow jakos$ci

Ssrodowiska, wyznaczona zasiegiem ponadnormatywnego oddziatywania hatasu w po-

rze nocnej lub ponadnormatywnego oddziatywania zanieczyszczen powietrza atmosfe-

rycznego. Ponadto wprowadzono trzy podobszary ponadnormatywnego oddziatywania

o réznych ograniczeniach w zakresie zagospodarowania terenu, wymaganiach tech-

nicznych dotyczacych budynkdéw oraz sposobu korzystania z terenu, tj.:

1) obszar oddziatywan ekstremalnych — zasieg do 20 m od krawedzi jezdni autostrady

2) podobszar zagrozen — zasieg od 20 m do 50 m od krawedzi jezdni autostrady

3) podobszar ucigzliwosci akustycznej i zanieczyszczen powietrza — zasieg w odlegto-
Sci wiekszej od 50 m od krawedzi jezdni autostrady do odlegtosci wyznaczonej przez
linie oddziatywania hatasu w porze nocnej o wartosci 50 dB lub przekroczenia stan-
dardow zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

Obszar poza strefg ograniczonego uzytkowania moze by¢ swobodnie uzytkowany i w

tym obszarze nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodo-

wisku.

Osiedle jest wyposazone w kanalizacje sanitarng. Scieki sanitarne i wody deszczowe

poprzez kanaty w ul. Nazaretanskiej i ul. Cechowej odprowadzane sg do kanatu ogal-

nosptawnego w ul. Stojatowskiego, nastepnie poprzez kolektor Prawobrzezny Wilgi i

Kolektor Prawobrzezny Wisty do oczyszczalni Sciekow w Ptaszowie.

Przez obszar opracowania nie przeptywa zadna rzeka, dla ktorej jest prowadzony
monitoring jakosci wdéd. Mozna przypuszczac, ze stopien zanieczyszczenia wod w cie-
kach na terenie niniejszego opracowania bedzie zblizony do jakosci wody w rzece Wil-
dze. Wody Wilgi sg zanieczyszczone; jakos¢ wody w rzece odpowiada lll klasie czysto-
8ci. Stan sanitarny (wskaznik miana Coli typu fekalnego) kwalifikuje ja do wod nie od-

powiadajacych klasie czystosci (n.o.n.).

Znaczna zyznos¢ siedlisk i brak wykorzystania gospodarczego istniejgcych za-
drzewien, nie koszonych tgk oraz pozostawionych bez uzytkowania pdl uprawnych
sprzyja intensywnym procesom sukces;ji i ekspansiji roslinnosci potencjalnej dla istnieja-

cych siedlisk.
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W opisywanym obszarze nie ma zasobow przyrody ozywionej (rozumianych jako;
obiekty przyrody ozywionej, siedliska czy zbiorowiska) podlegajacych bezposredniej
ochronie w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

Znajdujacy sie na obszarze planu kosciot postulowany jest do wpisania w rejestr

zabytkow. Obecnie znajduje sie w ewidencji zabytkéw.

1.2. Powiazania przyrodnicze obszaru.

W kategorii powigzan zewnetrznych obszar w czesci potudniowej jest izolowany
przez autostrade, w czesci potnocnej ograniczony ulicg Cechowg i Nazaretanska, od
wschodu ulicg Niebieskg a otwarte przestrzenie w wiekszosci odtogowanych pdl oraz
niewielkie cieki wodne stanowig jedynie o powigzaniach wewnetrznych obszaru. Jakos¢
tego typu potaczen jest co najmniej problematyczna, szczegdlnie, ze koryto cieku jest
regulowane a towarzyszace mu drzewa tworzg tylko niewielkie pasma zadrzewien.

Jedyng mozliwg trasg migracji zwierzat jest przej$cie pod autostradg wzdtuz ulicy
Do Lubonii oraz przepust dla zwierzat znajdujacy w srodkowej czesci potudniowej gra-

nicy planu pod autostrada.

1.3. Wstepna ocena warunkow geologiczno — inzynierskich.

Warunki gruntowe na omawianym terenie sg na ogot korzystne i umozliwiajg po-
sadowienie obiektow budowlanych. Do gruntow stabonosnych, ktére ze wzgledu na
swoje wiasciwosci mechaniczne wykluczajg lub powaznie ograniczajg mozliwos¢ zabu-
dowy, nalezag plastyczne i miekkoplastyczne mady pylasto-gliniaste znajdujgce sie w

potudniowej czesci obszaru planu.

2. Ustalenia miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania prze-

strzennego m. Krakowa (obowigzujace do 31.12.2002 r.)

Ustalenia planu ogdlnego m. Krakowa utrzymaty charakter obszaru jako osiedla miesz-
kaniowego o niskiej intensywnosci zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji na po-
wierzchni nie przekraczajgcej 30% danego obszaru obiektéw ustug publicznych i ko-

mercyjnych, zieleni publicznej, urzadzen sportu, infrastruktury technicznej, obiektéw
9
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produkcyjnych ,nieucigzliwych dla otoczenia” i urzadzen komunikacyjnych. Tereny
mieszkaniowe wyznaczone planem stanowity dominujgce przeznaczenie na obszarze
planu. Nowa zabudowa mieszkaniowa zostata zrealizowana jedynie w pasie pomiedzy
ulicg Cechowg a Nazaretanskg przy czym ulica Nazaretanska na przewazajgcej dtugo-
8ci nadal ma charakter drogi gruntowej.

Duzg powierzchnie w skali obszaru planu przeznaczono pod obszar miejskiej zieleni
publicznej. Jako przeznaczenie podstawowe plan ogodlny ustalat: zieleh parkowa, izola-
cyjna, skwery i zielence, zielen nieurzgdzong i zielen towarzyszaca ciekom wodnym,
tereny upraw polowych bez mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy, cmentarze. Jako prze-
znaczenie dopuszczalne: obiekty sakralne i urzadzenia cmentarne towarzyszace, poje-
dyncze plenerowe obiekty kultury, parkingi zwigzane z obstugg obszaru, urzadzenia
sportu i rekreacji, mate obiekty handlu i gastronomii, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej o zasiegu ponadlokalnym, zalesienia, ogrody dziatkowe.

W ramach przeznaczenia podstawowego na obszarze planu funkcjonuje cmentarz, zie-
len wzdtuz ciekdw wodnych, zielen nieurzadzona oraz uprawy polowe; jako przezna-
czenie dopuszczalne: koscidt, parking , ogrodki dziatkowe, sieci infrastruktury o zasiegu
ponadlokalnym.

Jednym z najwazniejszych elementéw planu byta budowa potudniowego obejscia Kra-
kowa. Droga ta przebiegajac wzdtuz potudniowej granicy obszaru planu spowodowata

odcigzenie ulicy Cechowej od ruchu ciezkiego.

3. Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Krakowa.

W oparciu o zaktadane cele w studium zaprezentowana jest wizja rozwoju prze-
strzennego Krakowa zaktadajgca takie przeksztatcenia struktury przestrzennej, w efek-
cie ktorych:

1. Dziedzictwo kulturowe, krajobraz Miasta, jego historyczna sylweta bedg skutecz-

nie chronione | stanowi¢ bedg gtowny element ksztattowania jego przestrzeni i

tozsamosci.

opracowanie: BRK S.A. — 2005 r. 10



Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca miejsc. planu zagospodarowania przestrzennego Osiedle ,Cechowa”

2. Rozwdj przestrzenny Miasta bedzie zrbwnowazony i konsekwentnie podporzad-
kowany zasadom fadu przestrzennego i ograniczenia niekontrolowanego zain-
westowania.

3. System przyrodniczy miasta bedzie konsekwentnie chroniony, ksztattowany i
utrwalany.

4. Zostanie poprawiona jakoSc i estetyka przestrzeni publicznej.

5. Zostang stworzone warunki rozwoju przedsiebiorczosci (szczegdlnie w sektorze
wysokich technologii).

Zasada zrownowazonego rozwoju przestrzennego oznacza pogodzenie interesu

publicznego i prywatnego z ekologicznymi i kulturowymi funkcjami obszaru.
Wsrdd sprecyzowanych w studium zasad zréwnowazonego rozwoju w sposob bezpo-
Srednio odnoszacy sie do terendw objetych projektem planu nalezy wymienic:

o Nienaruszalno$c¢, ochrona i ksztaftowanie najcenniejszych elementow systemu
przyrodniczego opartego w szczegdlnosci na obszarach przyrodniczych zachod-
niej cze$ci miasta, doliny Wisty wraz z jej doptywami, zieleni fortecznej.(...) Za-
pewnienie mieszkarncom dostepu do terenéw rekreacyjnych i podnoszenie jako-
Sci przestrzeni publicznych.

e Intensyfikacja istniejgcego zainwestowania w strefie miejskiej, a poza nigq zapo-
bieganie rozpraszaniu zabudowy i tworzenie zwartych zespotow zabudowy, a
takze dazenie do integralno$ci rozwoju zabudowy terendéw oraz infrastruktury
drogowej i technicznej. Ksztaftowanie przestrzeni publicznych jako sposobu za-
gospodarowania krystalizujgcego i uczytelniajgcego strukture Miasta oraz zwiek-
Szajgcego jego atrakcyjnoSc jako miejsce zamieszkania, przyjazdu i inwestowa-
nia, a takze przyczyniajgcego sige do integracji mieszkancow i rehabilitacji dzielnic
zaniedbanych.

e Ksztattowanie zrownowazonej wielofunkcyjnej struktury przestrzennej uwzgled-
niajgce radykalng rehabilitacje obszaréw zdegradowanych, realizacje sprawnego
systemu transportowego i rownomierny dostep mieszkancoéw do podstawowych

ustug publicznych

Jako gtéwne kierunki zagospodarowania obszaru objetego planem oznaczono na

rysunkach Studium:
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MN - tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci uzupetnione
obiektami i urzadzeniami stuzacymi realizacji celéw publicznych, ustug komercyjnych
stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw na poziomie lokalnym, gdzie jako gtéwne
kierunki zagospodarowania przestrzennego uznano realizacje zabudowy jednorodzinnej
o intensywnosci nie przekraczajacej 0,4 i wysokosci ograniczonej do 13 m oraz porzad-
kowanie i rozbudowa istniejacych uktadéw przestrzennych, przeksztatcenia terendéw o
ukfadzie typowym dla obszaréw rolniczych w tereny zabudowy miejskiej, ksztattowanie
nowych zespotéw zabudowy o czytelnym uktadzie i kompozycji przestrzennej, uwzgled-
niajacych koniecznos¢ lokalizowania ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych, uzu-
petnienie funkcji mieszkalnych zabudowg ustugowg komercyjng z wykluczeniem obiek-
téw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, inwestycji powodujacych

zagrozenie dla jako$ci Srodowiska i warunkéw zycia;

Z0 - tereny otwarte, obejmujgce zadrzewienia, zarosla nadrzeczne, cieki i zbiorniki
wodne, gdzie do gtéwnych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego naleze¢ ma
utrzymanie i ochrona przed zainwestowaniem niezabudowanych terenéw stanowigcych

elementy systemu przyrodniczego miasta.

ZP — tereny zieleni publicznej, obejmujgce ogdinodostepne tereny otwarte wyposazone
w ciggi spacerowe, place, aleje, Sciezki rowerowe, tereny urzadzenia sportu i rekreacji,
cieki i zbiorniki wodne.

W celu realizowania polityki przestrzennej w Studium cze$¢é obszaru planu potozona
na potudnie od ulicy Nazaretanskiej nalezy do strefy ksztattowania systemu przyrodni-
czego:

o Sposéb zagospodarowania podporzgdkowany powinien by¢ ochronie zasobow i

wartos$ci przyrodniczych

o W obrebie strefy dopuszcza sie przeznaczenia terenéw pod zabudowe pod wa-

runkiem zapewnienia min. 70% udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysokg jakoSc rozwigzan w zakresie gospodarki Sciekowej. Wskazuje sie niedo-
puszczenie do powstania obiektow ucigzliwych.

o Obejmuje lasy, tereny zieleni urzgdzonej, tereny otwarte, tereny zieleni fortecz-

nej, w ktérej dopuszcza sie zabudowe stuzgcq obstudze tego obszaru.

Potudniowo — wschodnia cze$¢ obszaru planu znajduje sie w obrebie przewidywa-

nego obszaru ochrony Subzbiornika Bogucice — GZWP nr 451. Wg zapiséw Studium
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jest to strefa zwiekszania lesistosci jednak wg planszy K2 Studium w strefie tej znajdujg
sie tereny na potudnie od autostrady. Tak wiec obszar planu mimo, ze cze$ciowo jest
potozony w przewidywanym obszarze ochrony nie znajduje sie w strefie zwiekszania

lesistosci.

4. Ustalenia projektu planu

4.1. Potrzeba i cele opracowania planu

Potrzeba sporzadzenia planu miejscowego wynikneta z konieczno$ci:

e dostosowania ustalen planu do obowigzujacych przepiséw prawnych,

e regulacji zwigzanych z ograniczeniami wynikajagcymi z utworzenia obszaru ogra-
niczonego uzytkowania od autostrady,

e zaprojektowania lokalnego uktadu komunikacji osiedla w powigzaniu z ukladem
ogolnomiejskim w tym réwniez petli szybkiego tramwaju w ramach systemu
park&ride,

o weryfikacji przeznaczenia poszczegdélnych terenéw, przede wszystkim z powodu

licznych wnioskow wtascicieli terenéw

4.2. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

Jako podstawowe zatozenia przyjeto:

— Utrzymanie gtéwnej funkcji obszaru tj. mieszkalnictwo o niskiej intensywnosci z
niezbednymi obiektami i urzadzeniami stuzacymi do zaspokajania potrzeb
mieszkancow na poziomie lokalnym,

— Zapewnienie wiasciwych powigzan komunikacyjnych terenu z centrum miasta z
wykorzystaniem elementow systemu park&ride / P+R/,

— Zapewnienie realizacji ustalen dotyczacych strefy ochrony warto$ci kulturowych
/rewaloryzaciji/ oraz strefy miejskiej,

— Uwzglednienie w projekcie ograniczen wynikajgcych z utworzonego Rozporzg-
dzeniem Wojewody Matopolskiego z dnia lipca 2003 r. obszaru ograniczonego
uzytkowania dla autostrady A4,
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— Zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich warto$ciach widokowych i atrak-
cyjnym krajobrazie,

— Zapewnienie wtasciwego ukfadu drég lokalnych stuzgcych komunikacji kotowej i
Sciezek rowerowych,

— W zakresie infrastruktury technicznej dalsza rozbudowa w oparciu o istniejaca

siec.

4.3. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Osiedle ,,Cechowa”

Ustalone zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu sformutowane w formie

nakazéw majgce na celu:

e zachowanie proporcji miedzy zabudowang i niezabudowng cze$cig dziatki lub te-
renu — w ustaleniach szczegotowych okreslona zostata powierzchnia biologicznie
czynna dla kazdego terenu przeznaczonego pod zainwestowanie kubaturowe,

e aranzowanie i tworzenie przestrzeni o atrakcyjnym, otwartym krajobrazie z du-
zym udziatem terendéw zielonych,

e zapewnienie przysztym mieszkancom i uzytkownikom witasciwych standardow
komunikacyjnych a szczegodlnie w zakresie dojazdéw komunikacjg zbiorowg po-
wigzanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym w sposob
zgodny z docelowymi rozwigzaniami, ustalonymi w uchwale,

e zapewnienie integracji obszaru w zakresie widokowym i kompozycyjnym z sylwe-
tg miasta dalsza rozbudowa infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgca siec,
umozliwiajgcg obstuge nowoprojektowanego zainwestowania,

e racjonalne ksztattowanie sieci ulic lokalnych i dojazdéw do budynkéw mieszkal-
nych i ustugowych,

o w przypadku inwestyciji, dla ktérych wg przepiséw odrebnych moze by¢ wymaga-
ne sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko plan ustala obowigzek
sporzadzenia takiego opracowania,

e dla ciggébw komunikacyjnych, a takze dla utwardzonych parkingébw w terenach
zainwestowanych obowigzuje realizacja kanalizacji deszczowej wyposazonej w

urzadzenia podczyszczajgce.
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jako zakazy:

- lokalizacji obiektéw tymczasowych,

- magazynowanie odpaddéw oraz lokalizacji inwestycji i zagospodarowania terenéw
dla prowadzenia dziatalnosci w zakresie zbierania, odzysku i unieszkodliwiania od-

padoéw.

Ponadto w zakresie ograniczen zwigzanych z istniejgcym obszarem ograniczonego
uzytkowania wprowadzono podobszary uwzgledniajgce ponadnormatywne oddziatywa-
nie hatasu i zanieczyszczeh komunikacyjnych od autostrady:

a) podobszar oddziatywan ekstremalnych — zasieg do 20m od krawedzi jezdni au-
tostrady w przewazajgcej czesci znajduje sie poza granicg opracowania jedynie
pas szerokosci ok. 5 m znajduje sie w obszarze planu. Na terenie tego podob-
szaru wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem urza-
dzen infrastruktury autostrady oraz urzadzen ochrony srodowiska, zakaz produk-
cji rolnej,

b) podobszar zagrozen (zasieg od 20m do 50m od krawedzi jezdni) wprowadzono
zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i obiektéw uzytecznosci pu-
blicznej, stuzby zdrowia, o$wiaty, kultury, rekreacji i sportu oraz ogroddéw dziat-
kowych; obowigzek zastosowania Srodkéw technicznych gwarantujgcych do-
trzymanie standardéw w zakresie ochrony przed hatasem wewnatrz istniejgcych
budynkéw mieszkalnych, obiektéw uzytecznosci publicznej, stuzby zdrowia,
oswiaty, kultury, rekreacji i sportu; zakaz produkcji rolnej z wyjatkiem upraw ro-
$lin nasiennych i przemystowych,

c) podobszar ucigzliwosci akustycznej i zanieczyszczen powietrza (w odl. od 50m
do izofony dla nocy 50dB lub przekroczenia standardow zanieczyszczen powie-
trza atmosferycznego) - wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow stuzby zdrowia;
ograniczono wysoko$¢ nowoprojektowanych budynkéw do 1 kondygnacji; usta-
lono obowigzek zastosowania srodkéw technicznych gwarantujgcych dotrzyma-
nie standardow w zakresie ochrony przed hatasem wewnatrz istniejacych i no-

wych budynkéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi.

W ustaleniach dotyczacych komunikacji podstawowymi elementami uktadu komuni-

kacyjnego beda projektowane ulice Tuchowska i Nazaretanska. Ukfad uzupetniajgcy
15
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stanowi¢ beda projektowane ulice lokalne, dojazdowe i wewnetrzne. Ponadto w ramach
koncepcji szybkiego tramwaju z jezdni projektowanej ulicy Tuchowskiej wydzielono linie
tramwajowg zakonczong petlg nawrotowg. Elementem ukfadu komunikacji zbiorowej
beda réwniez linie autobusowe prowadzone wzdtuz ulicy Nazaretanskiej. Dla zaspoko-
jenia potrzeb parkingowych uzytkownikéw ustug oraz pracownikéw ustalono minimalne
ilosci miejsc parkingowych w odniesieniu do liczby zatrudnionych osoéb. Zaprojektowano
je jako wydzielone parkingi zlokalizowane na terenach ustug i zabudowy mieszkaniowej
w obrebie dziatek oraz jako miejsca postojowe w granicach linii rozgraniczajacych ulic.
Dla korzystajgcych z linii szybkiego tramwaju zaprojektowano parking strategiczny, do-
stepny réowniez z autostrady.

Ochronie mieszkancéw przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi, ktére niewatpliwie po-
wstang po realizacji wewnetrznego uktadu komunikacyjnego stuzg wyznaczone nie-
przekraczalne oraz obowigzujgce linie zabudowy zaprojektowane w dostosowaniu do
klasy drég.

W projektowanym przeznaczeniu terenéw pod zabudowe mieszkaniowg znajduje
sie zaréwno zabudowa zorganizowana — szeregowa jak i budownictwo jednorodzinne.
W centralnej czesci terendw mieszkaniowych wzdtuz projektowanej ulicy Nazaretanskiej
znajduje sie projektowana zabudowa szeregowa tworzac pas o przebiegu wschdéd —
zachdd.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powstanie na zachdd od ulicy Tuchowskiej, na
wschdéd od ul. Do Lubonii a takze na potnoc od pasa zieleni stanowigcego element izo-
lujgcy tereny mieszkaniowe i ustugowe od autostrady. Warunki zagospodarowania dla
terendw mieszkaniowych znajdujacych sie w podobszarze ucigzliwosci od autostrady w
znacznym stopniu ograniczajg jej dopuszczalne wymiary dostosowujgc tym samym do
warunkéw wynikajgcych z decyzji ustalajacej obszar ograniczonego uzytkowania. We
wszystkich terenach mieszkaniowych plan dopuszcza ustugi okreslajgc rownoczes$nie
precyzyjnie ich rodzaj. Wyeliminowano w ten sposéb mozliwo$¢ dziatalnosci ustugowej
powodujgcej ucigzliwosci dla otoczenia.

Na potrzeby lokalizacji ustug wyznaczono tereny zlokalizowane wzdtuz projektowanej
linii szybkiego tramwaju oraz pomiedzy ul. Nazaretanskg a ul. Cechowa. Wyznaczony
teren ustug U bedzie petnit funkcje placu publicznego bedacego elementem miejskiej
przestrzeni publicznej. Dla terenow UH wykluczono mozliwo$¢ lokowania wielkopo-

wierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 1000 m? .
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Tereny zieleni podzielono na 4 rodzaje:

1)

2)

3)

4)

tereny zieleni urzadzonej - ZP- ogdlnodostepna zielen urzadzona z wyklucze-
niem mozliwosci zabudowy kubaturowej,

tereny zieleni izolacyjnej typu lesnego — ZI — po zagospodarowaniu terenu
zgodnym z ustaleniami planu ma szanse sta¢ sie elementem znacznie ograni-
czajacym niekorzystny wptyw autostrady na tereny mieszkaniowe,

tereny zieleni izolacyjnej niskiej — ZI —1 — zaprojektowano jako pasy zieleni w
strefach od linii wysokiego napiecia i magistrali cieplne;j,

tereny zieleni urzadzonej wzdtuz paséw drogowych o charakterze izolacyjnym —
Z1-2 — wyznaczono jako pasy zieleni wraz z urzadzeniami stuzgcymi ochronie
akustycznej wzdtuz ul. Nazaretanskiej i Cechowej z mozliwoscig budowy ogro-

dzen, sciezek itp.

Projekt planu wskazuje réwniez teren cmentarza parafialnego obejmujacy zaroéwno ist-

niejacy cmentarz jak i jego poszerzenie, ktore byto juz uwzglednione w planie ogdélnym

dla m.

Krakowa jednak nie zostato do tej pory zrealizowane. Wystepowanie uwarunko-

wan umozliwiajgcych taka inwestycje oraz odniesienie do obowigzujgcych w tym zakre-

sie przepisow prawnych zostato omowione w rozdziale 6 niniejszego opracowania.

4.4. Ustalenia szczeg6towe dla form uzytkowania terenéw

W ponizszej tabeli zestawiono warunki zabudowy i zagospodarowania, ktore

wptywajg na jakos$¢ srodowiska w wyznaczonych terenach. Dla poszczegdlnych katego-

rii terendw okreslono rodzaj i zakres obowigzujgcych dla niej standardéw srodowiska.

Uzytkowanie terenow

Zasady zagospodarowania

podstawowe

dopuszczalne Ustalenia obowigzujgace okresla- | Wymagane standardy

jace dopuszczalne oddziatywanie | klimatu akustycznego
na srodowisko dla pory dnia (a) i
pory nocy (b)

W dB(A) — poziom

progowy
1 2 3 4

MN1- zabudowa mieszka- |- Budynki w ukitadzie |- obowigzuja ustalenia dla a) 60-50,
niowa wolnostojaca jedno- blizniaczym, podobszaru ucigzliwosci od b) 55-45

rodzinna jednokondygna-

cyjna

- ustugi wbudowane w

budynki mieszkalne,

autostrady,

ograniczenie wysokosci do
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ogrody przydomowe,

obiekty matej architek-

tury,

dojscia i podjazdy do
budynkéw,

urzadzenia infrastruk-

tury technicznej zwia-
zane z zagospodaro-

waniem terenu

jednej kondygnacji (do 9m),
zachowanie 50% pow. biolo-
gicznie czynnej,

minimalna wielko$¢ dziatki
600m”,

wskaznik zabudowy dziatki
40%

MN2 — zabudowa mieszka- Budynki w uktadzie zakaz realizacji zabudowy w Jak dla MN1
niowa wolnostojaca jedno- blizniaczym, uktadzie szeregowym,
rodzinna dwukondygnacyj- budynki ustugowe taczna powierzchnia uzytko-
na wolnostojace wa lokali ustugowych nie
ustugi wbudowane w moze przekroczy¢ 30% pow.
budynki mieszkalne, budynku mieszkalnego,
ogrody przydomowe, maksymalna wysoko$¢ bu-
obiekty matej architek- dynkow 11m,
tury, zachowanie 50% pow. biolo-
dojscia i podjazdy do gicznie czynnej,
budynkéw, minimalna wielko$¢ dziatki
urzadzenia infrastruk- 800m2,
tury technicznej zwia- wskaznik zabudowy dziatki
zane z zagospodaro- 40%
waniem terenu
MN3 — zabudowa mieszka- budynki w ukfadzie dla czesci terendbw obowia- Jak dla MN1
niowa szeregowa jednoro- wolnostojacym i bliz- zujg ustalenia dla podobsza-
dzinna niaczym, ru ucigzliwosci od autostra-
ustugi wbudowane w dy,
budynki mieszkalne, zachowanie 30% pow. biolo-
ogrody przydomowe, gicznie czynnej,
obiekty matej architek- minimalna wielko$¢ dziatki
tury, 400m2,
dojscia i podjazdy do wskaznik zabudowy dziatki
budynkéw, 60%
urzadzenia infrastruk- w jednym szeregu najwyzej
tury technicznej zwia- 6 segmentow,
zane z zagospodaro- w  przypadku  zabudowy
waniem terenu wolnostojacej i blizniaczej
wskazniki jak dla MN1,
MN4 - zabudowa mieszka- zabudowa mieszka- udziat powierzchni biologicz- | Jak dla MN.1

niowa jednorodzinna z

dopuszczeniem zabudowy

niowa wielorodzinna do

4 lokali mieszkalnych,

nie czynnej min. 30%,

obiekty i urzadzenia towa-
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wielorodzinne;j

ustugi wbudowane w
budynki mieszkalne
ogrody przydomowe,
obiekty matej architek-
tury,

dojscia i podjazdy do
budynkéw,

rzyszace w ramach przezna-
czenia dopuszczalnego nie
moga zajmowac wigcej niz
30% powierzchni terenu in-
westycji

dopuszcza sie ustugi z za-
kresu: handlu detalicznego,
gastronomii, kultury, ochro-
ny zdrowia, ustugi niemate-
rialne,

minimalna wielko$¢ dziatki
400m?,

w  przypadku  zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej
wskazniki jak dla MN1,
wskaznik zabudowy dziatki
60%

maksymalna wysoko$¢ bu-

dynkow 13m,

MN5 - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednoro-

dzinnej z przewaga zabu- | _

dowy istniejacej

budynki w uktadzie
blizniaczym;
budynki

wolnostojace;

ustugowe

ustugi wbudowane w
budynki
niekolidujace z funk-

mieszkalne

Cjg obiektu;
Zieleh urzadzong
ogrodow przydomo-
wych;

obiekty matej archi-
tektury, urzadzenia i
budowle bezposred-
nio zwigzane z urza-
dzaniem  ogroddéw
przydomowych, doj-
Scia i dojazdy;
urzadzenia infra-
struktury technicznej
zwigzane z obstugq i
zagospodarowaniem

terenu

zakaz realizacji zabudowy w
uktadzie szeregowym,
taczna powierzchnia uzytko-
wa lokali ustugowych nie
moze przekroczy¢ 30% pow.
budynku mieszkalnego,
taczna pow. ustug wolnosto-
jacych nie moze przekroczy¢
20% przeznaczenia podsta-
wowego,

maksymalna wysoko$¢ bu-
dynkow 13m,

zachowanie 50% pow. biolo-
gicznie czynnej,

minimalna wielko$¢ dziatki
600m’,

wskaznik zabudowy dziatki
do 40%

Jak dla MN.1
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UK tereny zabudowy sa-

kralnej

obiekty towarzyszace

mieszkaniowe i ustu-

gowe zwigzane z prze-

znaczeniem  podsta-
wowym,

- komponowana zielen,
obiekty matej architek-
tury i urzgdzenia bez-
posrednio zwigzane z
urzadzeniem terenu,

- miejsca parkingowe,

- dojscia i podjazdy do

budynkéw,
- dopuszczalne rodzaje
ustug: edukacja,

ochrona zdrowia, opie-
ka spoteczna, kultura

hotelarstwo

- nie ustala si¢ dopuszczalnej
wysokosci,
- minimum 30% pow. biolo-

gicznie czynnej,

Nie okresla sie

UG tereny zabudowy ustug

gastronomii

- pojedyncze, wydzielo-
ne w ramach funkgcji
mieszkania dla obstugi
i dozoru,

- urzadzenia infrastruk-
tury technicznej zwia-
zane z zagospodaro-
waniem terenu,

- dojscia i podjazdy do
budynkéw,

- zielen urzadzona i

obiekty matej architek-

tury

- na znacznej cze$¢ obowia-
zujg ustalenia dla podobsza-

ru ucigzliwosci..

Nie okresla sie

U - tereny ustug — handlu,

rzemiosta i gastronomii

- ustugi z zakresu hotelar-

stwa, kultury, oswiaty,
ochrony zdrowia (z wyta-
czeniem szpitali i doméw
opieki spotecznej), sportu i
rekreacji, ustug biurowych i

finansowych

- utworzenie placu publiczne-

go,
- pojedyncze, wydzielone w
ramach funkcji mieszkania

dla obstugi i dozoru,

- zakaz lokalizacji wielkopo-
wierzchniowych obiektow
handlowych,

- powierzchnia biologicznie
czynna min. 20%

- odpowiednia iloS¢ miejsc
parkingowych,

Nie okresla sie
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- wysokosé zabudowy do 13m

UH — tereny ustug handlu —
handel detaliczny, hurtowy,

gastronomia, hotelarstwo,

ustugi handlu, rzemio-
biu-

rowe, administragji, in-

sta, gastronomii,

Dla

obiektéw

- wyklucza sie obiekty ustu- pojedynczych

gowe z lokalami handlowymi przezna-

o pow. 1000 m?, czonych na wielogo-

kultura, ochrona zdrowia, stytucje finansowe, ho- |-  powierzchnia biologicznie | dzinny pobyt dzieci i
sport i rekreacja, ustugi telarstwo, kultura czynna min. 20% mitodziezy — jak dla
biurowe i administracji, ochrona zdrowia, na-|- wysoko$¢ zabudowy do |terenéw przeznaczo-
instytucje finansowe uka i edukacja, sport i 13m. nych na wielogodzin-
rekreacja - Odpowiednia ilos¢ miejsc| ny pobyt dzieci i mto-
parkingowych dziezy,

Dla pozostatych nie

okresla sie
ZP - tereny zieleni urza- |- lokalizacja urzadzeh |-  obowigzuja zapisy wynikajagcego z utworzonego

dzonej

infrastruktury technicz-
nej
elementy matej archi-

tektury i oSwietlenia,

obszaru ograniczonego uzytkowania,
- przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢
5% powierzchni terenu,

- zakaz niszczenia i uszkadzania urzadzen wodnych,

- Sciezki piesze i rowe-|- zakaz grodzenia w odl. mnigjszej niz 1.5 od linii
rowe brzegowej
ZC - teren cmentarza —|- lokalizacja  urzadzen |- dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do

kaplice cmentarne, pomniki

wraz z zielenig urzadzong

infrastruktury technicz-
nej koniecznej do funk-
cjonowania cmentarza,
obiekty kubaturowe
zwigzane z obstugg
cmentarza,

dojscia piesze i pod-
jazdy nie wydzielone w

planie

wymogow przeznaczenia podstawowego

- przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢
5% powierzchni terenu,

- wszelkie prace inwestycyjne nalezy uzgadniaé z

administratorem obiektu

ZI - zielen izolacyjna wyso-

ka typu lesnego

lokalizacja urzadzen i
budowli zwigzanych z
ochrong terendw sa-
siednich przed ucigzli-
wosciami  komunika-
cyjnymi od autostrady,
sieci infrastruktury
technicznej o znacze-
niu lokalnym oraz
wjazdy na tereny nie-
ruchomosci,

Sciezki rowerowe

- obowigzek urzadzenia zespotéw zieleni o zréznicowanej
strukturze wysokosci,

- obowigzek zachowania istniejacego drzewostanu

- zakaz niszczenia i uszkadzania urzadzen wodnych,
zakaz grodzenia w odl. mniejszej niz 1.5 od linii brzego-

wej
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ZI-1 - tereny zieleni izola-
cyjnej niskiej — w strefach
od linii wysokiego napiecia i

magistrali cieplnej

- $ciezki rowerowe i
spacerowe

- obiekty kubaturowe,

ogrodzenia,

- dojscia piesze i pod-

jazdy
ZI-2 — tereny zieleni urza- |-  Sciezki rowerowe i
dzonej wzdiuz paséw dro- spacerowe
gowych o charakterze izo- |- obiekty  kubaturowe,
lacyjnym ogrodzenia,

- dojscia piesze i pod-

jazdy

ZU - tereny zieleni urza-

dzonej

- zielen urzadzona w
strefie eksploatacyjnej
sieci cieptowniczej,

- lokalizacja  urzadzen
infrastruktury technicz-
nej ,

- dojazdy, zatoki posto-

jowe

Adaptacja istniejacych obiektéw mieszkaniowych, gospo-
darczych i ustugowych bez mozliwosci rozbudowy, nad-
budowy,

Obowiagzek urzadzenia zespotow zieleni niskiej

ZD - ogrody dziatkowe

Zasady dziatania oparte na

Dziatkowych.

przepisach odrebnych dotyczacych Rodzinnych Ogrodéw

KP — tereny parkingow

- lokalizacja  obiektéw
zwigzanych z obstugg
przeznaczenia pod-
stawowego o pow. za-
budowy nie przekra-

czajacej 2% terenu

KU - tereny urzadzen ko-
munikacyjnych - ftrasa
szybkiego tramwaju wraz z

petlg oraz parkingiem

- obiekty handlu zwigzane
Z przeznaczeniem podsta-
wowym o pow. zab. nie

przekraczajacej 10% KU
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KDz, KDL, KDD, KDW
tereny tras komunikacyj-

nych

Lokalizacja ulic z przezna-
czeniem dostosowanym do
klasy i przeznaczenia ulicy
w obszarze (jezdnie, chod-
i zatoki postojowe, pasy
Zieleni, przejscia piesze i
przejazdy rowerowe, zatoki
przystankowe, wraz z nie-
zbedng infrastrukturg tech-
niczng (odwodnienie,
oswietlenie, urzadzenia
zabezpieczenia, sterowania
ruchem, oraz stuzace ogra-

niczeniu ucigzliwosci)

Zastosowanie rozwigzan minimalizujacych szkodliwe
oddziatywanie terenéw komunikacyjnych na komponenty
Ssrodowiska, poprawa bezpieczehstwa, wyposazenie
nowych terenéw zainwestowania w uktad drogowy, mo-

dernizacja istniejacych drog

Wodociagi i kanalizacja

Rozbudowa systemu odprowadzania $ciekéw - petne wyposazenie obszaru;

Pokrycie zapotrzebowania na wode w oparciu o zbiornik Kosocice

System cieptowniczy

Obiekty znajdujgce sie w potnocnej czesci obszaru objetego planem — wykorzystanie

istniejacej sieci cieplnej, pozostate — kottownie gazowe.

Gospodarka odpadami

Zasady odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym obowigzujacym na terenie mia-

sta,

segregacja odpaddéw u zrodta ich powstawania

5. Zgodnos¢ ustalen projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjogra-

ficznymi

Istniejace zagospodarowanie obszaru oraz wniesione do planu wnioski pozwolity na

zachowanie zgodno$ci podstawowych zasad zagospodarowania z uwarunkowaniami

ekofizjograficznymi:

e Zdecydowana wiekszo$¢ terendow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych

znajduje sie w strefach o najkorzystniejszych uwarunkowaniach ekofizjograficz-

nych dla zabudowy. Najwieksza ingerencja na tereny otwarte z dominujgca funk-

cja rolniczg nastgpi zgodnie ze Studium w centralnej czesci obszaru planu. Nowe

tereny mieszkaniowe projekt planu ustala na gruntach IV klasy bonitacyjnej oraz

czesciowo Il kl. bonitacyjnej.

e Obszary strefy B (na podstawie oprac. ekofizjograficznego) potozone w wiekszo-

8ci wzdtuz autostrady zostaty zaplanowane do zagospodarowania zgodnie z wy-

tycznymi zawartymi w decyzji o utworzeniu obszaru ograniczonego uzytkowania
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od autostrady oraz kierunkiem zagospodarowania wskazanym w opracowaniu
ekofizjograficznym,

o Obszary strefy A o wysokich wartosciach kulturowych i przyrodniczych — podle-
gajgce ochronie konserwatorskiej — obowigzuje postulat nadrzednosci zagadnien

ochrony konserwatorskiej nad innymi zagadnieniami.

6. Zgodnos¢ ustalen planu z przepisami prawa dotyczacymi ochrony

srodowiska

Analizujgc projekt ustalen planu nie stwierdzono naruszen wymogéw prawa ochrony
Ssrodowiska dotyczacych gospodarki przestrzennej i zakresu oddziatywania na Srodowi-
sko. Na rysunku planu wskazano wszystkie obszary i obiekty, dla ktérych majg zasto-
sowanie uregulowania prawne wynikajgce z przepiséw dotyczacych zachowania stan-
dardow srodowiska.

Waznym elementem polityki przestrzennej planu jest zakaz lokalizacji na catym obsza-
rze przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych wyma-
gane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko. Dla przedsiewzie¢, dla
ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu plan ustala takg koniecznos¢.
Obiekty chronione - obiekty architektoniczne oraz stanowiska archeologiczne podlega-
ja ochronie z mocy ustawy o ochronie débr kultury.

Ochrona réznorodnosci biologicznej - wyznaczajgc tereny zieleni izolacyjnej (ZI)
bez mozliwosci zabudowy kubaturowej plan zapewnia warunki do ochrony zbiorowisk
roslinnych wzdtuz cieku wodnego a wprowadzenie nowych nasadzeh znacznie wzbo-
gaci dendrologicznie obszar planu

Sieci infrastruktury — ustalenia planu w peftni respektujg ograniczenia wynikajace z
przepisow szczegolnych dotyczacych linii energii elektrycznej oraz cieptociagu. Chronig
w ten sposob mieszkancow przed skutkami niekorzystnego promieniowania elektroma-
gnetycznego a takze zapewniajg dostep stuzb technicznych do cieptociggu.

Obszar ograniczonego uzytkowania — zagospodarowanie w podobszarze oddziaty-
wan ekstremalnych, zagrozen oraz ucigzliwosci od autostrady jest w petni zgodne z

ograniczeniami wynikajgcymi z decyz;ji.
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Podobszar oddziatywan ekstremalnych znajduje sie poza granicg opracowywanego
planu.

Obecny projekt planu ustala teren cmentarza, ktory obejmuje istniejacy cmentarz
oraz projektowane poszerzenie. Dla catego terenu przewidzianego pod rozbudowe
cmentarza zostata wykonana ,Opinia geologiczno-inzynierska dla okreslenia warunkow
poditoza pod planowang rozbudowe cmentarza parafialnego przy ul. Cechowej 144 w

Krakowie”"

. Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono:

e teren cmentarza znajduje sie na stoku wzniesienia i nie podlega zalewom,

e pozom wéd podziemnych znajduje sie ponizej przyjetej na 2,5m gtebokosci po-
chéwku,

o w strefie 150m od granic cmentarza nie wystepujg zaktady zywienia zbiorowego
ani tez zaktady przechowujgce zywno$¢,

e w obrebie strefy 150m zinwentaryzowano 6 studni przy czym nie sg one
wykorzystywane do czerpania wody pitnej. — mieszkancy podtaczeni sg do
miejskiej sieci wodociggowe;,

e zaréwno sptyw wod podziemnych jak i powierzchniowych jest bezpieczny dla
uje¢ wod podziemnych (studni zlokalizowanych przy ul. Cechowej).

e grunty sg sfabo przepuszczalne,

e zawartos¢ weglanu wapnia jest niska.

Reasumujac stwierdzono, ze czesc¢ dziatki nr 99/10 przewidziana pod rozbudowe cmen-
tarza spetnia wymogi Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. W sprawie okreSlenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpo-

wiednie na cmentarze.

7. Zgodnos¢ ustalen planu z ustaleniami Studium

Ustalenia projektu planu w przewazajacej czesci sg zgodne z ustaleniami Studium:
e utrzymujg charakter osiedla jako terenu mieszkaniowego niskiej intensywnos$ci w
strefie podmiejskiej o korzystnych dla mieszkalnictwa warunkach srodowiska,
e zapewniajq lokalizacje podstawowych ustug dla mieszkancow osiedla

o tworzg tereny przewidziane do wprowadzenia zieleni o funkciji izolacyjnej,

! Biuro Projektowo-Ustugowe ,Dr Grzywacz”, Krakéw 2001 r.
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e zapewniajg rozbudowe sieci infrastruktury,
e ograniczajg oddziatywanie gtéwnych elementéw uktadu komunikacyjnego na

Srodowisko osiedla,

e zapewniajg warunki ochrony obiektow zabytkowych podlegajgcych ochronie kon-
serwatorskie;.

e ksztattujg nowg zabudowe z uwzglednieniem powigzan widokowych w skali lo-
kalnej i miejskiej — zachowanie osi widokowej na Rajsko i Kosocice.

Sposob zagospodarowania w terenach znajdujgcych sie w zasiegu przewidywa-
nego obszaru ochrony GZWP 451 nie niesie z sobg zadnych zagrozen mogacych wpty-
na¢ negatywnie na jakos¢ wdd podziemnych.

Tereny znajdujgce sie w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego w duzej
mierze zostaly przeznaczone pod zainwestowanie mieszkaniowe. Ustalony w planie
procent powierzchni biologicznie czynnej jaka ma pozostaé po zrealizowaniu zabudowy
(w terenach MN1, MN2, MN3, MN4) wynosi 70% powierzchni terenu inwestycji, jest
wiec taki sam jak wskazany w Studium (70%).

8. Prognoza oddzialywania realizacji ustalen planu na srodowisko

Identyfikacja prognozowanych oddziatywan na srodowisko

Realizacja ustalen planu moze wywota¢ zmiany poziomu oddziatywania na sro-
dowisko.
Przeprowadzone zmiany sposobow uzytkowania terenéw objetych planem wywotywac

beda takze skutki na obszarach sagsiadujacych.

8.1. Prognoza oddzialywan ustalen planu na srodowisko wg rodzajéow uzytkowa-

nia terenow

Emisja zanieczyszczen powietrza

Tereny mieszkaniowe — wzrost ilosci doméw, ktére powstang w wyniku realizacji planu
spowoduje wzrost emisji z systemoéw grzewczych. Plan pozostawia pewng dowolnosc¢
co do wyboru zrodfa energii cieplnej (z cieptociggu lub kottownie gazowe). Nalezy sie

spodziewac, ze o wyborze zdecydujg aspekty ekonomiczne. W nowych domach bedg
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zapewne stosowane nowoczesne systemy grzewcze oraz nalezy spodziewac sie mo-
dernizacji istniejacych kottowni. Z duzym prawdopodobienstwem mozna wiec przyjac,
ze globalnie w skali obszaru planu, nie nastgpi wzrost emisji zanieczyszczen tego typu
do powietrza.

Tereny ustugowe — dla tych terenéw plan ustala nastepujace rodzaje ustug: handel, ga-

stronomia, hotelarstwo, kultura, ochrona zdrowia, nauka i edukacja, sport i rekreacja,
ustugi niematerialne. Wykluczono w ten sposdb powstanie ustug, ktére moga by¢ ucigz-
liwe dla Srodowiska. Natezenie oddziatywanh bedzie wiec podobne lub nieco wyzsze jak
w terenach mieszkaniowych, dla ktérych plan réwniez ustala dziatalno$¢ ustugowa.
Zgodnie z obowigzujagcym prawem, zanieczyszczenie powietrza poza terenem, do kté-
rego tytut prawy posiada wiasciciel zrédta emisji nie moze przekracza¢ najwyzszego

dopuszczalnego poziomu.

Wytwarzanie sciekoéw

w zwigzku z przyrostem ilosci domostw nastgpi zwiekszenie ilosci Sciekow ko-
munalnych. W catosci bedg one odprowadzane istniejgca oraz projektowang siecig ka-
nalizacyjng do oczyszczalni. W terenach ustugowych Scieki takze bedg miaty charakter
Sciekow komunalnych. Poza sciekami komunalnymi mogg powstawaé znaczne iloSci
Sciekow opadowych pochodzacych z powierzchni drég i parkingdw. Dla parkingéw po-
nad 20 m.p. oraz drég kategorii KDZ, KDL, KDD plan wprowadza obowigzek wyposa-

zenia w kanalizacje deszczowa.

Wytwarzanie odpadéw

odpady wytworzone w obszarach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych dla funkcji podstawowej, bedg mie¢ charakter odpadéw komunalnych. W
strumieniu odpaddéw bedzie znajdowac sie niewielka iloS¢ odpaddw niebezpiecznych.
Plan ustala obowigzek segregacji odpaddéw w miejscu powstawania. W zakresie odbioru
odpaddw obowigzujg ustalenia samorzadu dotyczace gospodarki odpadami.

W terenach ustugowych moze powstawac wieksza ilos¢ odpaddéw niebezpiecznych niz
w terenach mieszkaniowych. Sposdb postepowania z tymi odpadami okreslajg przepisy

odrebne.
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Likwidacja powierzchni biologicznie czynnej

zmiany w tym zakresie dotyczg wszystkich kierunkéw inwestycyjnego zagospodarowa-
nia terenu. W warunkach zagospodarowania okreslonych przez plan, pokrycie po-
wierzchni terenu materiatem tworzacym utwardzong i wodoszczelng powierzchnie osig-
gnie w terenach zainwestowanych maksymalnie 30%. W terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie pozostanie az 70% powierzchni biologicznie czynnej co jest bardzo
wysokim udziatem powierzchni pozbawionej jakiegokolwiek zainwestowania w stosunku
do catego terenu inwestycji. W ustaleniach planu wprowadzono zasady zagospodaro-
wania zmierzajgce do redukcji powierzchni koniecznych wytgczen, czemu stuzyé ma
ustalenie wskaznika zabudowy terenu i minimalnych powierzchni dziatek w zabudowie
mieszkaniowej i ustugowe;j.

Rozmiary wytgczen powierzchni biologicznie czynnej przy urzadzaniu terenéw komuni-
kacyjnych regulujg przepisy dotyczace warunkow technicznych, jakim powinny odpo-

wiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Hatas

Zrodtami hatasu bedg prace zwigzane z utrzymaniem i uzytkowaniem obiektow,
rekreacjg dzieci i dorostych oraz ruch kotowy wewnatrz terenéw zabudowanych. Pogor-
szenie klimatu akustycznego wewnatrz obszaru na skutek rozwoju mieszkalnictwa i
nieucigzliwych ustug nie bedzie znaczace i nie spowoduje przekroczenia obowigzuja-
cych norm. W terenach potozonych w pétnocnej czesci planu (wzdtuz pasa autostrady)
w perspektywie dtuzszego czasu nalezy spodziewac sie poprawy klimatu akustycznego,
ktory nastgpi na skutek wprowadzenia zieleni izolacyjnej o zréznicowanej strukturze
wysokosci. Lokalnie do przekroczenia dopuszczalnych norm moze dojs¢ w terenach
ustug z zakresu handlu w czasie zatadunku i wytadunku towaréw oraz manewrow po-

jazdoéw na placu. Zdarzenia te bedg miaty charakter krétkotrwaty.

Oddziatywanie na krajobraz

Rozmieszczenie nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej nie spowoduje ogra-
niczenia waloréw widokowych. Ograniczenia dotyczgce gabarytéw nowych budynkéw
pozwoli na zachowanie ciggdéw widokowych i nie spowoduje powstania dominant prze-
strzennych. Zmiany krajobrazu ograniczg sie wiec do wgladow wewnetrznych obszaru

planu.
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Wibracje

Moga wystgpi¢ wibracje zwigzane z niektérymi stanowiskami pracy — regulowane
przepisami z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy. Oddziatywanie to nie moze prze-
kracza¢ obowigzujgcych norm z zakresu ochrony srodowiska poza dziatkg, na ktorej

prowadzona jest dziatalnosc.

Powazne awarie

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii zwigzane jest z zagrozeniem pozarowym
oraz przewozem substancji niebezpiecznych drogami znajdujgcymi sie bezposrednio
poza granicami obszaru opracowania.

8.2. Prognoza oddziatywania realizacji ustalen planu na elementy srodowiska

Wody powierzchniowe i podziemne

Rozbudowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej zabezpieczy wody powierzch-
niowe i podziemne przed wzrostem poziomu zanieczyszczenia. Projekt planu przewidu-
je catkowite wyposazenie terenu w kanalizacje sanitarna.
Dla ciggow komunikacyjnych oraz utwardzonych parkingow powyzej 20mp w terenach
ustugowych i mieszkaniowych plan ustala obowigzek realizacji kanalizacji deszczowej
wyposazonej w urzadzenia oczyszczajgce. Ponadto projekt planu przewiduje renaturali-
zacje cieku wodnego znajdujgcego sie w potudniowej czesci planu, polegajaca na usu-
nieciu betonowych ptyt z jego koryta. Dziatanie takie spowoduje przywrécenie natural-
nego charakteru cieku, ktéry wraz z najblizszym otoczeniem jest najcenniejszym w skali

obszaru planu siedliskiem roslin i zwierzat.

Klimat
Biorac pod uwage niewielkg powierzchnie obszaru objetego planem, niskg inten-
sywnos¢ zabudowy, stosunkowo duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz

niewielkie kubatury budynkow wptyw na klimat bedzie niezauwazainy.

Gleba

Tereny potozone na potudnie od ulicy Nazaretanskiej w wiekszosci od wielu lat
nie sg uzytkowane rolniczo. Przyczynita sie do tego zapewne budowa autostrady, wy-
Zznaczenie obszaru ograniczonego uzytkowania oraz zmiany spoteczne. Wyksztafcity sie

tam zbiorowiska roslinne o charakterze naturalnym. Obecnie opracowywany plan prze-
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znacza te tereny pod zabudowe mieszkaniowa. Tylko nieliczne tereny, ktore sg upra-
wiane rolniczo zostang wytgczone z uzytkowania rolniczego i przeznaczone pod zabu-

dowe mieszkaniowa.

Powietrze atmosferyczne

Wzrost liczby mieszkancow spowoduje zwiekszenie ruchu samochodowego na
ulicach wewnetrznych. Jednak wzrost liczby pojazdow nastgpi wzrost emisji na istniejg-
cych drogach i ulicach zwigzany z przyrostem ruchu, wywotanym przez nowg zabudowe
oraz dalszym wzrostem poziomu motoryzacji spoteczenstwa. Ze wzgledu na mozliwe
rozmiary wzrostu ruchu i réwnoczesnie nieustanny postep w ograniczaniu zawartosci
substancji toksycznych w spalinach i materiatach eksploatacyjnych samochodéw, przy-
rost poziomu zanieczyszczen na istniejacych i nowych ulicach wewnetrznych obszaréw

zabudowanych nie spowoduje przekroczen wielkosci dopuszczalnych.

Klimat akustyczny

Zmiany klimatu akustycznego wywotane oddziatywaniami nowych terenéw prze-
znaczonych do zainwestowania wprowadzonych przez projekt planu nie bedg znacza-
ce. Nalezy liczy¢ sie z niewielkim wzrostem oddziatywan akustycznych spowodowany
realizacjg ustalen planu zwtaszcza w zakresie nowych terenéw komunikacyjnych. Re-
alizacja zieleni o charakterze izolacyjnym moze okazac sie niewystarczajaca dla za-
pewnienia standardéw akustycznych w budynkach mieszkalnych znajdujacych sie w
strefie ucigzliwosci komunikacyjnych, zwtaszcza w porze nocnej. Dlatego oprécz stoso-
wania nowoczesnych technologii w budownictwie nalezy rozwazy¢ wyposazenie terenu
w przestony dzwiekochtonne. Dla wszystkich terenow mieszkaniowych projekt planu
ustala dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendbw mieszkaniowych; dla pojedynczych
budynkéw w ramach terenéw zabudowy ustugowej (U, UH), prowadzacych dziatalnos¢
oswiatowa, zwigzana ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, poziom
dopuszczalnego hatasu w srodowisku, jak dla budynkéw zwigzanych ze statym lub wie-
logodzinnym pobytem dzieci i - wg przepisow odrebnych. Dla pozostatych terenéw -
zgodnie z przepisami odrebnymi - nie okreslono w planie dopuszczalnego poziomu ha-

tasu w srodowisku.
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Zasoby przyrodnicze

Realizacja ustalen planu nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na zasoby przy-
rody. W ustaleniach planu sformutowano nakaz ochrony istniejacego drzewostanu
wzdtuz cieku wodnego. Stworzenie szerokiego pasa zieleni izolacyjnej w potudniowej
czesci obszaru planu znacznie wzbogaci dendrologicznie obszar planu. W granicach
obszaru planu nie powstang przedsiewziecia mogace mie¢ szkodliwy wptyw na jako$é

wod zrodta przy ulicy Cechowe.

Odpady
W zakresie gospodarki odpadami projekt planu nie wnosi zadnych zmian. Nasta-
pi wzrost ilosci odpaddw wynikajagcy ze wzrostu liczby mieszkancéw oraz obiektéw

ustugowych.

Krajobraz

Realizacja ustalen planu spowoduje istotne zmiany w otoczeniu autostrady oraz
w rejonie, gdzie zaprojektowano nowy kompleks mieszkaniowy. Nowe tereny mieszka-
niowe zaprojektowane jako uzupetienie istniejgcej zabudowy nie wptyng w znaczacy
sposéb na zmiany krajobrazu. Realizacja zawartych w ustaleniach planu wytycznych
dotyczacych maksymalnych wysokosci oraz architektury nowych budynkéw, przyczyni

sie do poprawy wizerunku obszaru planu.

9. Zagrozenia zwigzane z ustaleniami planu

Projekt planu zostat tak skonstruowany aby nastgpita spojnos¢ pomiedzy zasadg
ochrony dziedzictwa kulturowego, koniecznos$cig powiekszenia i modernizacji terenéw
zainwestowanych oraz ochrony przyrodniczo cennych terenéw.

Ustalenia planu dotyczace ochrony srodowiska przed negatywnym oddziatywaniem eli-
minuja mozliwo$é powstania zagrozen zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Zrédtem
zagrozen moze by¢ niepetna realizacja ustalen planu dotyczaca terendéw mieszkanio-
wych, ustugowych oraz komunikacyjnych.

e Tereny mieszkaniowe - zagrozenie moze wynikac¢ z zaniechania realizacji kana-

lizacji zbiorowej;
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o Obiekty ustugowe — zagrozenie nie jest spowodowane realizacjg ustalen planu
ale wynika z nieprawidtowosci i zaniedban do jakich moze doj$s¢é w czasie prowa-
dzenia dziatalnosci,

e Tereny komunikacyjne — w tym przypadku zagrozenie réwniez zwigzane jest z
niepetng realizacjg ustalen, ktore naktadajg obowigzek wyposazenia ciagdéw ko-
munikacyjnych oraz utwardzonych parkingdw w terenach ustugowych i mieszka-
niowo — ustugowych w kanalizacje deszczowg wyposazong w urzadzenia
oczyszczajgce. Ponadto modernizacja istniejgcych ulic przyczyni sie do poprawy

bezpieczenstwa ruchu.

10. Podsumowanie.

1. Pomimo taczenia funkcji mieszkaniowej z dziatalno$cig ustugowa nie przewiduje sie
powstania konfliktdow na tle ucigzliwosci. Ograniczenia planu dotyczace mozliwych
do realizacji rodzajow ustug wykluczajg takie rodzaje ustug, ktére moga pogarszac
jakos¢ komponentéw $Srodowiska w otoczeniu. Potrzeba wspolnego lokalizowania
réznych funkcji wynika z tradycji regionu i potrzeb mieszkancow, dla ktérych pod-
stawowym lub uzupetniajgcym zrédtem utrzymania sg ustugi.

2. Wyznaczone planem kierunki rozwoju oraz zasady zagospodarowania i wykorzysta-
nia przestrzeni sg zgodne z zapisanymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy.

3. Zagrozenia dla srodowiska obszaru, a przede wszystkim dla realizacji jednego z
podstawowych celéw ustalen planu, jakim jest poprawa warunkdéw zycia poprzez
wyposazenie obszaru w niezbedng infrastrukture techniczng i komunikacyjna, po-
rzadkowanie struktury przestrzennej obszaru i ksztattowanie tadu przestrzennego,
moga wynikaé z braku kompleksowosci i niepetnej jego realizacji. Jak wykazuje
praktyka, najczestszymi przyczynami braku efektéw, lub nawet pogorszenia warun-
kow zycia sa:

e narastajgca dysproporcja miedzy przyrostem substancji budowlanej, zwtaszcza
mieszkaniowej a poziomem wyposazenia obszaru, szczegdlnie w infrastrukture ko-
munikacyjng i kanalizacyjna,

e dowolna interpretacja ustalen planu w polityce realizacyjnej, prowadzgca nieuchron-

nie do narastania chaosu przestrzennego obszaru,
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e brak realizacji ustalen odnoszacych sie do ksztattowania terenéw otwartych, w
szczegolnosci terenéw wod otwartych, dolin potokdéw i zieleni ochronnej ciekow
wodnych,

e dopuszczenie do zasmiecenia terenéw otwartych na skutek niekonsekwentnego i
niepetnego wdrozenia systemu gospodarki odpadami.

Stad szczegodlna rola samorzadu lokalnego w konsekwentnej egzekucji przepiséw
obowigzujgcego prawa, w tym lokalnego jakim jest plan zagospodarowania prze-
strzennego.

4. Przy petnej realizacji ustalen planu, ktéra bedzie jednocze$nie uwzglednia¢ warunki i
zasady zagospodarowania terenu nie powinny wystgpi¢ takie zagrozenia Srodowi-
ska, ktore prowadzityby do zagrozenia zdrowia i zycia mieszkancow. Nie nalezy sie
réwniez spodziewac takich oddziatywan, ktére spowodowatyby istotne zmiany ele-

mentow Srodowiska i czynnikow ekologicznych.

Wszystkie zaproponowane w trakcie sporzgdzania planu zapisy z zakresu

ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione.
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