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Wprowadzenie.

Niniejsze opracowanie powstato dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Sidziny Pbéinoc, na zlecenie Biura Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa (umowa nr W/I/3184/BP/28/2004 z dnia 25.08.2004 r).

A. Zakres opracowania.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje obszar przedstawiony na rysunku progno-
zy. Odpowiada granicom przedstawionym w zatgczniku graficznym do cytowanej umo-
wy. Przy czym w zakresie powigzan i oddziatywan zewnetrznych zakres poszerzono

poza opisywany teren.

B. Podstawa prawna.

Podstawe sporzgdzenia niniejszego opracowania stanowi:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku, Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. nr 62, poz.
627 z p6zn. zmianami,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegéto-
wych warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na Srodowisko
dotyczgca projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 197, poz. 1667),

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 w sprawie okreSlenia rodzajow
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegotowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573),

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami).

C. Cel opracowania.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej rownoczesnie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacia mozliwych wptywdéw na
komponenty Srodowiska danego obszaru, jakie potencjalnie mogg nastgpi¢ na skutek

realizacji ustalen planu oraz wspotpraca z autorem ustalen planu w celu wyeliminowa-
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nia niekorzystnych ustalen, ktore mogg spowodowac negatywne skutki dla sSrodowiska.
Waznym zadaniem prognozy jest informowanie lokalnej spotecznosci, wtadz samorzg-

dowych i podmiotéw gospodarczych o skutkach realizacji ustalen planu.

D. Zawartos¢ opracowania.

Opracowanie sktada sie z czeSci graficznej i opisowej, obejmuje:

e Analize ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzen-
nego m. Krakowa,

e |dentyfikacje oddziatywan na Srodowisko wynikajgcych z realizacji ustalen planu,

o  Wptlyw zmian Srodowiska na zdrowie i warunki Zycia mieszkancow,

E. Informacja o materiatach archiwalnych i publikacjach wykorzystanych przy

sporzadzaniu opracowania.

W opracowaniu wykorzystano:

1. Hess M., Klimat Krakowa w Folia Geografica, Series Geographica — Physica, Kra-
kéw — Srodowisko przyrodnicze, Vol. VIIl, PWN, Warszawa — Krakow, 1974.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kra-
kowa — udostepnione przez Zleceniodawce.

3. Aneks do oceny oddziatywania na Srodowisko autostrady A — 4 na odc. Balice | —
Tarnow, Transprojekt, 1997,

4. Opracowanie ekofizjograficzne, BRK S.A, 2004r.,

5. Inne materiaty cytowane w tekscie opracowania.
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1. Informacje ogélne o terenie opracowania.

Teren opracowania znajduje sie w potudniowo - zachodniej czesci Krakowa. Obszar
opracowania ograniczony jest:

e od strony poétnocnej autostradg - potudniowym obejsciem Krakowa,

e od strony wschodniej — granicg planu OKU Opatkowice - Sidzina,

e od strony potudniowej - linig kolejowg Krakdw — Skawina,

e od strony zachodniej — ulicg Skotnickg oraz granicg administracyjng miasta.

2. Funkcjonowanie i stan srodowiska.

2.1. Gleby.

Na terenie opracowania wystepujg gleby brunatne wylugowane, bielicowe, pto-
we, mady, glejowe i mutowo — torfowe. Najwiekszg powierzchnie zajmujg gleby brunat-
ne wiasciwe i ptowe o do$¢ wysokiej przydatnosci dla uzytkowania rolniczego. Gatun-
kowo sg to pyly i gliny pylaste. W zdecydowanej wiekszosci pod wzgledem chemizmu
sq to jednostki naturalne.

Gleby nalezg do grupy o naturalnej lub nieco podwyzszonej zawartosci metali ciezkich.
Niektore uprawy z tego regionu mogg mie¢ podwyzszong zawartoS¢ metali ciezkich
przekraczajgcg dopuszczalne wartosci. Dotyczy to zwlaszcza roslin, ktérych czesci
nadziemne sg przeznaczone do konsumpcji (satata, kalafior, kapusta).

Gleby czesciowo sg uzytkowane rolniczo jako grunty orne pod uprawe zbdz i roslin
okopowych, miejscami wykorzystywane jako ekstensywne pastwiska. W pétnocno —
zachodniej czesci obszaru opracowania wystepujg gleby o sredniej przydatnosci dla
produkcji rolniczej. Sg to gleby brunatne wytugowane kwasne wytworzone z piaskéw i
czesciowo glin oraz czarne ziemie zdegradowane, wytworzone z piaskéw i czesciowo z
glin. Od kilku lat obserwuje sie narastajacy proces odtogowania ziemi co sprzyja natu-

ralnej sukcesiji.
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2.2. Wody powierzchniowe.

Omawiany teren nalezy do zlewni Skawinki. Przeptywa przez niego rzeka Sidzin-
ka i doptyw Rzepnika. Nie znajduje sie tutaj zaden wiekszy ciek wodny. Pozostate cieki
majg charakter rowow melioracyjnych o dziataniu drenujacym. Na obszarze opracowa-
nia w zespole dworsko parkowym znajdujg sie dwa stawy w tym jeden przedzielony
groblg oraz jedno oczko wodne przy ulicy Tretdwka. W cze$ci pétnocnej na rozlegtych
obnizeniach wystepujg tereny podmokte. Okresowo, po wiekszych opadach lub gwat-
townych roztopach w niewielkich dolinkach o przebiegu potudnikowym moze nastepo-

wac sptyw powierzchniowy powodujacy erozje.

2.3. Wody podziemne.

Na omawianym terenie wystepujg dwa poziomy wodono$ne: trzeciorzedowy i
czwartorzedowy — oba o ubogich zasobach. Podtoze poziomu trzeciorzedowego tworzg
utwory miocenu warstw chodenickich, ktére sg praktycznie bezwodne. Lokalnie wodo-
nosne mogqg by¢ przetawicenia piaskow i piaskowcow wsrdd utwordw ilastych.

Wody poziomu czwartorzedowego wystepujg w dwdch kompleksach:

Kompleks A — zbiornik w gruntach piaszczysto — zwirowych podscielonych itami mio-
censkimi. Migzszos¢ warstwy wodonos$nej jest zmienna i wynosi 0,5 — 4 m. Gteboko$¢é
zalegania uzalezniona jest od rzezby terenu i obniza sie wraz ze wzrostem migzszosci
warstwy wodonosnej. Zwierciadto wody jest swobodne i nie izolowane od powierzchni
ziemi co jest przyczyng zanieczyszczania wod.

Kompleks B — zbiornik w utworach srednio i mato przepuszczalnych — gruntach glinia-
stych, gliniasto — piaszczystych oraz pylastych. Poziom ten charakteryzuje nieciagte
zwierciadto wody, zalegajace przewaznie na gtebokosci wigkszej niz 2 m. Z powodu
stabego zasilania zasoby tych wod podlegajg silnym wahaniom a nawet okresowym

zanikom.

2.4. Warunki klimatyczne.

Teren potozony jest w regionach mezoklimatycznych Wysoczyzny Krakowskiej i Po-
gérza Wielickiego. Znacznie zréznicowanej rzezbie odpowiada wyrazne zréznicowanie
mezoklimatyczne. Wiekszo$¢ obszaru ma warunki korzystne. Jest to mezoklimat wyz-
szych teras rzecznych i tagodnych stokéw o ekspozycji potnocnej. Charakteryzujg go:

e krotszy niz w dolinie Wisty okres bezprzymrozkowy,
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e mniejsze nocne wychtodzenia powietrza,

e mniejsza czestotliwos¢ wystepowania mgty,

e lepsze przewietrzanie terenu.

U podndrza stoku panujg mniej korzystne warunki mezoklimatyczne - podobne do pa-
nujgcych w dnach dolin. Nieckowate dolinki biegnace u podstawy progu Pogorza sta-
nowig rynny sptywu wychtodzonego powietrza do doliny Skawinki. Mezoklimat terenow
potozonych w potnocno — zachodniej czesci obszaru charakteryzuja:

e stabe przewietrzanie,

o krotki okres bezprzymrozkowy,

¢ intensywne wychtodzenie powietrza w nocy.

2.5. Szata roslinna, swiat zwierzat.

Pierwotng szate roslinng obszaru stanowity w catosci zbiorowiska le$ne. Zyzne i
wilgotne siedliska zajmowaty grady; niski (Tilio - Carpinetum stachyetosum) i typowy
(Tilio - Carpinetum typicum). W formie okrajkowej, wzdtuz mniejszych ciekdéw po-
wierzchniowych wystepowaty zbiorowiska ze zwigzku Alno — Padion.

W toku dziatalnosci rolniczej teren catkowicie wylesiono. Siedliska zostaty zajete przez

zbiorowiska tgk i pastwisk a takze pod uprawy. Wystepujgce tu dzi$ zbiorowiska za-

drzewien pochodzg badz to z nasadzeh badz z samosiewu.

W ostatnich latach, wobec zaprzestania wykorzystania rolniczego na czesci siedlisk,

zbiorowiska tgk podlegajg sukcesji naturalnej, zatracajgc swoje cechy i wysokie walory

Srodowiskowe.

W chwili obecnej w obszarze objetym planem wydzieli¢ nastepujace kompleksy zbioro-

wisk roslinnych:

e kompleks zbiorowisk ,drzewiastych”. Reprezentowany przez pojedyncze nasadzenia
wzdtuz ulic, lub grupowe nasadzenia na terenie parku podworskiego.

o Kompleks zadrzewien tegowych wzdtuz ciekdw wodnych ztozony gtéwnie z olch,
wierzb i brzoz.

o Kompleks pdl uprawnych wraz ze zbiorowiskami chwastéw tradycyjnie im towarzy-
szacych oraz zbiorowisk tgkowych: pétnaturalnych tgk Swiezych pozostajgcych w
statym uzytkowaniu kosno - pastwiskowym. W tym kompleksie w ostatnich latach
coraz wiecej gruntéw rolnych, zwtaszcza stabszych, jest odlogowanych. Wyrdznia

sie tutaj nastepujace zbiorowiska roslinne:

opracowanie: BRK S.A. — 2005 r.



Prognoza oddziatywaniana $rodowisko dotyczagca miejsc. planu zagospod. przestrzennego obszaru Sidzina - Pétnoc

e Lamio — Veronicetum politae — zwigzany z glebami najbardziej zasobnymi,

e Echinochloo — Starietum — dominuje w uprawach roslin okopowych na glebach
zyznych,

e Vicietum tetraspermae — dominuje w uprawach zbo6z,

e Lathyro — melandrietum — wystepuje rzadko, na glebach zasobnych w weglan
wapnia i pararedzinach.

o Kompleks zbiorowisk tgkowych wzdtuz ciekéw wodnych potozony pomiedzy auto-
stradg i ul. Wrony — fgki wilgotne i swieze (wigzéwka btotna, przytulie, ostrozenie,
trawy pastewne , turzyce, krwisciag lekarski, barszcz zwyczajny, wierzbéwka kiprzy-
ca, jaskry, trzcinnik)

o Kompleks zbiorowisk ruderalnych. Wewnatrz komplekséw zabudowy mieszkaniowej
oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

o Ogrody warzywne i sady przy zabudowie oraz pielegnowane czesci reprezentacyjne
ogrodow przydomowych z roslinnoscig ozdobna.

Brak jest szczegdtowych opracowan dotyczacych fauny obszaru, a w szczegdlnosci

miejsc gniazdowania gatunkow chronionych. Stad mozna poprzesta¢ jedynie na stwier-

dzeniu, ze zbiorowiska wystepujace w obszarze zasiedlajg towarzyszace im tradycyjnie

gatunki. W szczegdlnosci odnosi sie to stwierdzenie do gatunkéw ptakéw zwigzanych z

siedliskami wilgotnymi, a takze ptazéw i gadow.

W przedmiotowym obszarze jedynie 4 drzewa ( w tym 2 deby, lipa i jesion) podlegajgq
ochronie w formie pomnikow przyrody na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. O
ochronie przyrody. Znajdujg sie one w zatozeniu w zatozeniu dworsko — parkowym. Ich
uznanie za pomniki przyrody nastgpito uchwatg Rady Miasta Krakowa. Zawarto w nigj
ustalenia dotyczace czynnej ochrony oraz wtasciwe zakazy. Zgodnie z uchwatg w od-
niesieniu do pomnikdéw przyrody zabrania sie:
1. niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
2. uszkadzania lub zanieczyszczania gleby w otoczeniu pomnika,
3. wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystoSci, za-
Smiecania obiektu i terenu wokot niego,
4. wznoszenia budynkow, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych
obiektow moggcych miec¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony bgdz spowodo-
wac degradacje krajobrazu,

opracowanie: BRK S.A. — 2005 r.



Prognoza oddziatywaniana $rodowisko dotyczagca miejsc. planu zagospod. przestrzennego obszaru Sidzina - Pétnoc

5. umieszczania tablic, napiséw, ogfoszen reklamowych i innych znakow nie zwig-
zanych z ochrong drzew,

6. rozpalania ognisk w poblizu korzeni drzew

Poza nimi nie ma obiektow czy obszaréw chronionych indywidualnie z mocy

przepisow zwigzanych z prawem ochrony srodowiska.

2.6. Krajobraz.

Mimo pofozenia w bogato urzezbionym fragmencie obszaru miasta obszar planu
nie odznacza sie atrakcyjnym krajobrazem. Elementami majgcymi wybitnie negatywny
wptyw na krajobraz jest rurociag cieptowniczy biegnacy wzdtuz pétnocno — zachodniej
granicy obszaru opracowania a takze napowietrzna linia wysokiego napiecia. Niedo-
statki krajobrazu na obszarze planu rekompensowane sg przez rozlegte widoki rozcig-
gajace sie z wierzchowiny w kierunku pétnocnym na szerokg panorame Bramy Krakow-
skiej z Klasztorem Kamedutéw na Bielanach oraz Lasem Wolskim oraz w kierunku po-
tudniowym. Niestety otwarcia widokowe sg ograniczane przez postepujacg zabudowe
wzdtuz ulicy Warchatowskiego.

W ciaggu ulic Wrony, Warchatowskiego, Zagumnie, Na Klincu zachowat sie histo-
ryczny uktad centrum wsi Sidzina wraz z towarzyszacym starodrzewem. Szczegdlne
walory krajobrazowe prezentuje zespét dworsko — parkowy przy ul. Wrony 111, w sktad

ktérego wchodzi park krajobrazowy ze starodrzewem.

2.7. Powiagzania przyrodnicze obszaru.

W kategorii powigzah zewnetrznych obszar w czesci pétnocnej jest izolowany
przez autostrade, w czesci potudniowej tory kolejowe, od zachodu ulice Skotnickg a
otwarte przestrzenie w wiekszosci odtogowanych pol oraz niewielkie cieki wodne sta-
nowig jedynie o powigzaniach wewnetrznych obszaru. Jako$¢ tego typu potaczen jest
co najmniej problematyczna, szczegolnie, ze koryta ciekdw sg w wiekszos$ci regulowane
a towarzyszgce im pojedyncze drzewa nie tworzg ciggtych pasm.

W sasiedztwie potnocnej granicy obszaru opracowania ulicg Skotnickg przebiega
potudniowa granica Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego. Zaden fragment ob-

Szaru opracowania nie znajduje sie na terenie ZJPK.
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W czesci potnocno-zachodniej znajduje sie orientacyjna granica proponowanego
zasiegu obszaru weztowego - 16K wchodzacego w sktad Krajowej Sieci Ekologicznej
ECONET - PL.

3. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska.

3.1. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji.

Elementami mato odpornymi na degradacje (zanieczyszczenie) w opisywanym
obszarze sg wody powierzchniowe i podziemne zbiornika czwartorzedowego ze wzgle-
du na (lokalnie) stabg izolacje od powierzchni oraz kontakt hydrauliczny z juz zanie-
czyszczonymi wodami powierzchniowymi.

Réwnie mato odpornym elementem sg zbiorowiska gk potnaturalnych. Proces ich de-
gradacji juz zostat zapoczatkowany przez zaprzestanie lub zmiane uzytkowania (m.in.
przez postepujgcg zabudowe). Poddane sukcesji naturalnej powodujacej zastgpienie
gatunkow o wysokich wymaganiach siedliskowych kosmopolitycznymi, tracg systema-
tycznie swojg wysokg wartos¢ srodowiskowa.

Do mato odpornych elementow srodowiska zaliczy¢ nalezy takze podtoze gruntowe na
stokach o spadkach powyzej 12% ze wzgledu na mozliwos¢ ruchéw masowych.

Najbardziej elastycznymi, a wiec i najbardziej odpornymi na zmiany czynnikéw
ekologicznych sg zbiorowiska drzewiaste i ruderalne towarzyszace zabudowie i szla-
kom komunikacyjnym). Dzieje sie tak gtdwnie ze wzgledu na ich sklad gatunkowy. Two-
rzg je gtdbwnie gatunki pionierskie, o matych wymaganiach siedliskowych i bardzo eks-
pansywne. W rownym stopniu odnosi sie to do zadrzewieh powstatych z samosiewu jak
i z nasadzen. Zbiorowiska pél uprawnych i ogrodéw jako w cato$ci zalezne od dziatal-
nosci cztowieka nie podlegajg w tym zakresie ocenie.

Generalnie mamy w opisywanym przypadku do czynienia ze srodowiskiem zmienionym

pod wptywem dziatalnosci cztowieka.
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3.2. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obsza-

ru z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Do niedawna sposo6b zagospodarowania terenu wynikat z potrzeb uprawy ziemi i
jego wylesienie wynikato z poszukiwania nadajacego sie do wykorzystania rolnego te-
renu.

W miare rozwoju gospodarczego i terytorialnego miasta struktura zagospodarowania
ulegta zmianie. Oddziatywania przemystowe (huta aluminium), stopniowe odchodzenie
od produkgciji rolnej (poszukiwanie przez mieszkancow innych zrodet utrzymania), a tak-
ze poszukiwanie terendw dla zainwestowania spowodowaty:

e porzucenie produkciji rolnej,

e wprowadzanie nieucigzliwych ustug w tereny mieszkaniowe.

W skali miasta potrzeba zwiekszenia zainwestowania tego terenu, wynika z tendencji

powiekszania terendw mieszkaniowych na obrzezach miasta.

3.3. Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w Srodowisku,
wstepna prognoza dalszych zmian Srodowiska w przypadku braku realizacji planu
zagospodarowania.

Dotychczasowe zmiany srodowiska wynikajg zarowno z zainwestowania miesz-
kaniowego i infrastrukturalnego obszaru i jego otoczenia, jak i z odstgpienia uzytkowa-
nia rolnego obszaru.

Przy zatozeniu braku realizacji ustaleh planu nastgpi:

e stopniowy wzrost stanu zainwestowania terenu — gtdwnie mieszkaniowego — w chwi-
li obecnej znaczna czes¢ terendw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
w planie ogélnym jest niezainwestowana. Moga powstawaé obiekty stanowigce dys-
harmonie w krajobrazie oraz moze dojs¢ do zaktécenia historycznie uksztattowane-
go porzadku przestrzennego. Postepujace zainwestowanie mieszkaniowe stwarza
zagrozenie dla dalekich wglgdéw widokowych, ktore poprzez zbyt wysokag intensyw-
nos$¢ zabudowy mogq zosta¢ zastoniete,

e wzrost presji motoryzacyjnej spowoduje pogtebienie izolacji obszaru od terenéw sg-
siednich,

e pogtebienie tendencji zmian w strukturze uzytkowania rolnego gruntéw (w czesci

odtogowanych w czesci uzytkowanych, w réznych proporcjach i uktadzie prze-
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strzennym). Odchodzenie od tradycyjnej gospodarki rolnej spowoduje zanik cennych

zbiorowisk tgkowych, ekspansje gatunkdéw ruderalnych, przeksztatcanie zbiorowisk

roslinnych w zbiorowiska lesne, zmniejszenie ilosci gatunkéw ptakow zwigzanych ze

Srodowiskiem tgkowym.

e Degradacja zbiorowisk roslinnych na skutek rekreacyjnego wykorzystania - zasmie-

canie terenu spowodowane brakiem wyposazenia w urzadzenia turystyczne i zwia-

zanej z nimi infrastruktury.

4. Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzen-

nego Miasta Krakowa.

W oparciu o zaktadane cele w studium zaprezentowana jest wizja rozwoju prze-

strzennego Krakowa zakfadajgca takie przeksztatcenia struktury przestrzennej, w efek-

cie ktorych:

1. Dziedzictwo kulturowe, krajobraz Miasta, jego historyczna sylweta bedg skutecz-

nie chronione i stanowi¢ bedg gtowny element ksztattowania jego przestrzeni i
tozsamoSci.
Rozw¢j przestrzenny Miasta bedzie zrownowazony i konsekwentnie podporzad-
kowany zasadom fadu przestrzennego i ograniczenia niekontrolowanego zain-
westowania.
System przyrodniczy miasta bedzie konsekwentnie chroniony, ksztattowany i

utrwalany.

4. Zostanie poprawiona jakoSc i estetyka przestrzeni publicznej.

Zasada zréwnowazonego rozwoju przestrzennego oznacza pogodzenie interesu pu-

blicznego i prywatnego z ekologicznymi i kulturowymi funkcjami obszaru.

Wsrdd sprecyzowanych w studium zasad zréwnowazonego rozwoju w sposob bezpo-

Srednio odnoszacy sie do terendw objetych projektem planu nalezy wymienic:

Nienaruszalno$¢, ochrona i ksztattowanie najcenniejszych elementow systemu
przyrodniczego opartego w szczegolnosci na obszarach przyrodniczych zachod-
niej cze$ci miasta, doliny Wisty wraz z jej doptywami, zieleni fortecznej.(...) Za-
pewnienie mieszkarncom dostepu do terenéw rekreacyjnych i podnoszenie jako-
Sci przestrzeni publicznych.

Intensyfikacja istniejgcego zainwestowania w strefie miejskiej, a poza nig zapo-

bieganie rozpraszaniu zabudowy i tworzenie zwartych zespotow zabudowy, a
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takze dazenie do integralnosci rozwoju zabudowy terendéw oraz infrastruktury
drogowej i technicznej. Ksztaftowanie przestrzeni publicznych jako sposobu za-
gospodarowania krystalizujgcego i uczytelniajgcego strukture Miasta oraz zwiek-
Szajgcego jego atrakcyjnoSc jako miejsce zamieszkania, przyjazdu i inwestowa-
nia, a takze przyczyniajgcego sie do integracji mieszkancow i rehabilitacji dzielnic

zaniedbanych.

W celu realizowania polityki przestrzennej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zago-

spodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa tereny objete projektem planu nalezg do

strefy ksztattowania systemu przyrodniczego:

Sposob zagospodarowania podporzadkowany powinien by¢ ochronie zasobow i
wartoS$ci przyrodniczych

w obrebie strefy dopuszcza sie przeznaczenia terenéw pod zabudowe pod wa-
runkiem zapewnienia min. 70% udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysokg jakoSc rozwigzan w zakresie gospodarki Sciekowej. Wskazuje sie niedo-
puszczenie do powstania obiektow ucigzliwych.

Obejmuje lasy, tereny zieleni urzgdzonej, tereny otwarte, tereny zieleni fortecz-

nej, w ktérej dopuszcza sie zabudowe stuzacq obstudze tego obszaru.

W zakresie ksztattowania warunkéw aerosanitarnych czes¢ obszaru potozona wzdtuz

autostrady znajduje sie w korytarzu przewietrzania. Celem ksztattowania korytarzy

przewietrzajgcych w miescie jest przeciwdziatanie:

stagnacji powietrza na rzecz polepszenia wentylacji miasta,

gromadzeniu i narastaniu warstw zanieczyszczonego powietrza (...) na rzecz
rozcienczania i rozpraszania zanieczyszczen w atmosferze,

wystepowaniu zjawiska wyspy ciepta i stresu termicznego,

deficytowi tlenu w atmosferze

Ksztattowanie warunkéw przewietrzania miasta wymaga:

zachowania wyznaczonych obszarow otwartych tworzgacych system przyrodni-
czy,

uwzglednienia w ustaleniach planéw zagospodarowania przestrzennego warun-
koéw dotyczgcych standardow zagospodarowania na terenach wyodrebnionych

korytarzy przewietrzajgcych dotyczgcych zakazu lokalizacji obiektow bedgcych
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Zrodfem zanieczyszczen powietrza oraz utrzymania 70-80% powierzchni zabu-
dowanych dziatek jako biologicznie czynnej.
Dla korytarza przewietrzania w obnizeniu Kobierzynsko — Kurdwanowskim szczegolne
znaczenie ma zapis o koniecznosci:
e ksztattowania zieleni izolacyjnej wzdtuz autostrady,

e ksztattowania zabudowy rownolegle do przewazajgcej cyrkulacji powietrza.

W zakresie ksztattowania struktury przestrzennej miasta obszar planu znajduje sie w
granicach strefy podmiejskiej ,mieszczacej sie pomiedzy granica strefy miejskiej a gra-
nicg administracyjng miasta — Zielony pierscien Krakowa.

W granicach strefy znajdujq sie:

o Zespoty zabudowy, gtownie mieszkalnej, uksztattowane w oparciu o historyczne
uktfady urbanistyczne dawnych wsi, rozlokowane wzdtuz tradycyjnych traktow i
drog

e Tereny otwarte o wysokich warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych, stano-
wigce otuline przyrodniczg miasta, majgce bardzo wazne znaczenie dla warun-
kéw Srodowiskowych miasta

Gtoéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy to:

e Zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich warto$ciach krajobrazowych,

e Zachowanie i odtworzenie powigzan ekologicznych,

e Zachowanie historycznych uktadow urbanistycznych,

e Ksztattowanie skupionych zespotdéw zabudowy o niskiej intensywnosci, gdzie
priorytetem jest ochrona przyrody i krajobrazu,

o Ograniczenie zainwestowania zwigzanego z produkcjg, przemystem i wy-

tworczoScig na rzecz zabudowy mieszkalnej i ustugowey.

Kierunki zagospodarowania wyodrebnionych kategorii terenéw wg Studium:

MN - tereny o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci

Gtoéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

-realizacja zabudowy jednorodzinnej w gabarycie i formie oraz uktadzie zgodnym z

warunkami i tradycjg lokalng,
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- porzgdkowanie i rozbudowa istniejgcych uktadow przestrzennych ze szczegdlnym
uwzglednieniem racjonalnych podziatow gruntéow i wytyczania lokalnych uktadow
komunikacyjnych,

- przeksztatcanie terendw o ukfadzie wtasnosci gruntow typowych dla obszaréw rolni-
czych w tereny zabudowy miejskiej drogg scalen i reparcelacji gruntow

- ksztattowanie nowych zespotow zabudowy o czytelnym ukfadzie kompozycji prze-
strzennej, uwzgledniajgcych koniecznoSc Ilokalizowania ogdlnodostepnych prze-
strzeni publicznych

- uzupetnienie funkcji mieszkalnych zabudowq ustugowg komercyjng z wykluczeniem:

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m

ZP — tereny zieleni publicznej:

Gtoéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
- Uksztattowanie miejskiego systemu zieleni publicznej ( w przewazajgcej czesci

ogolnodostepnej) w oparciu o istniejgce zasoby przyrodnicze,

- urzgdzenie terenow zieleni jako przestrzeni o wysokich walorach estetycznych ,
przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych,
- zagospodarowanie terenow objetych ochrong prawng zgodnie z ustalonymi dla nich

przepisami oraz planami ochrony

20 - tereny zieleni otwartej:

Gtoéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- utrzymanie i ochrona przed zainwestowaniem niezabudowanych terenéw stanowig-
cych elementy systemu przyrodniczego miasta oraz ptaszczyzny ekspozycji wido-
koweyj,

- zagospodarowanie terenow objetych ochrong prawng zgodnie z przepisami ustalo-
nymi dla tych terenéw oraz planami ochrony,

- obejmowanie ochrong prawng obszarow o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych,

- wprowadzanie zalesienn ze szczegolnym uwzglednieniem strefy zwiekszenia lesisto-
sci,

- udostepnienie terendw jako ciggow spacerowych i rowerowych ze szczegolnym

uwzglednieniem potgczen z terenami ZP,
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UP - tereny o przewazajacej funkcji ustug publicznych

Gtoéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

ksztaffowanie zabudowy zwigzanej z realizacjq programu infrastruktury spotfecznej
na poziomie przyjetych standardéw,

powigzanie ukfadu przestrzennego i zabudowy z systemem elementow Krystalizujg-
cych strukture przestrzenng na poziomie lokalnym i miejskim: ulic Srodmiejskich,
gtownych ciggow miejskich, osi kompozycyjnych, punktow i ciggow widokowych oraz
istniejgcych i projektowanych przestrzeni publicznych,

wykorzystanie terenow otwartych do ksztaftowania zieleni publicznej powigzanej z

ustugami oraz wtgczonych w system przyrodniczy miasta

UC - tereny o przewazajgcej funkcji ustug komercyjnych:

Gtoéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji r6znorodnego programu ustugowego z
uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztaftowania struktury przestrzennej,
ksztaffowanie zabudowy w sposob tworzgcy miejskq przestrzen o wysokiej jakoSci
architektury i uktadu urbanistycznego,

zabudowa ksztattowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze

strukturg miasta.

5. Zgodnosé ustalen planu z ,,Programem ochrony srodowiska dla miasta

Krakowa” oraz ,,Programem ochrony powietrza dla miasta Krakowa”

Art. 91 ustawy Prawo ochrony srodowiska naktada na Wojewode obowigzek
okreslenia w drodze rozporzgdzenia Programu ochrony powietrza dla strefy, jesli na
podstawie corocznej oceny pomiaru substanciji w powietrzu na obszarze strefy wy-
stepuje przekroczenie poziomu dopuszczalnego (powiekszonego o margines tole-
rancji) cho¢by jednej substancji. Na obszarze aglomeracji Krakbw na podstawie
oceny pomiaru substancji w powietrzu dla roku 2002, 2003 stwierdzono przekrocze-
nia 2 substanciji:

- pytu zawieszonego PM 10,

- dwutlenku azotu NO,

16
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Najwiekszy wptyw na jakos¢ powietrza w Krakowie ze wzgledu na pyt zawieszony ma
emisja z komunikacji (szczegdlnie emisja wtérna). Na obszarze, gdzie wystepujg prze-
kroczenie dopuszczalnych poziomdw duzy wptyw ma takze emisja niska z palenisk do-
mowych — obszarowa. Zakfady przemystowe w mniejszym stopniu przyczyniajg sie do
wystepowania przekroczeh dopuszczalnych wartosci. W ,Programie ochrony powie-
trza..” wskazano dziatania naprawcze pozwalajgce zachowaé dopuszczalne normy. Po-
legajg one na wymianie piecow domowych i kottowni mieszkaniowych opalanych pali-
wami statymi w samym centrum miasta. Obszar planu zostat zakwalifikowany do ,pozo-
statych terendw” znajdujgcych sie poza Il obwodnica, dla ktérych ,Program..” przewidu-
je wymiane ok. 10% piecéw domowych i 6% kottdw mieszkaniowych. Ustalenia planu
sg w tym zakresie zgodne z wytycznymi zawartymi w ,Programie..”.

Jesli chodzi o dwutlenek azotu NO, najwieksze znaczenie ma emisja z komunikaciji.
Znaczace w skali aglomeracji zrodta liniowe znajdujg sie wiec poza granicami opraco-
wywanego planu. Ustalenia planu przyczyniajg sie jedynie do ograniczenia rozprze-
strzeniania sie tego typu zanieczyszczen poprzez wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej
od autostrady, co jest zgodne ze wskazaniami zawartymi w Programie ochrony powie-
trza atmosferycznego w tym zakresie. Program, podobnie jak Studium, uwzglednia ko-
niecznos¢ zachowania gtéwnych korytarzy przewietrzania miasta oraz okresla stuzgce
temu rodzaje dziatan:

- zachowanie wyznaczonych obszaréw otwartych tworzacych system przy-
rodniczy,

- wprowadzenie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne-
go standardéw zagospodarowania na terenach wyodrebnionych korytarzy
przewietrzajacych, polegajace na zakazie lokalizacji obiektéw bedacych
zrodtem zanieczyszczen powietrza oraz utrzymaniu 70-80% powierzchni
zabudowanych dziatek jako biologicznie czynnej,

- wprowadzenie zakazu do mpzp powstania obiektéw ucigzliwych.

Postulaty te odnoszg sie do korytarzy przewietrzania na terenie catego miasta, nato-
miast dodatkowo dla obnizenia Kurdwanowsko — Kobierzynskiego sformutowano obo-
wigzek ksztattowania zieleni izolacyjnej wzdtuz autostrady. Jedynie w przypadku tere-
now juz zainwestowanych wzdtuz ulicy Skotnickiej oraz zainwestowanego terenu UH w
potnocno — wschodniej czesci planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej jest
mniejszy niz postulowany w programie ale sytuacja taka wynika ze stanu istniejgcego.

Tereny te stanowig jednak tylko niewielkie fragmenty na obrzezach korytarza dlatego
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nie powinny mie¢ zauwazalnego wptywu na jako$¢ cyrkulacji powietrza. Zdecydowana
wiekszosé gruntow potozonych w korytarzu przewietrzajgcym zostata zgodnie z Pro-
gramem przeznaczona pod pas zieleni izolacyjnej od autostrady.

Gtéwne zagrozenia srodowiska, na ktére wskazuje Program ochrony srodowiska
dla Miasta Krakowa zwigzane sg z gospodarkg komunalng oraz hatasem komunikacyj-
nym. Hatas komunikacyjny jest najistotniejszych Zrédtem hatasu w skali catego miasta a
takze na obszarze objetym planem. Jako sposdb na ograniczenie tej ucigzliwosci -
mozliwy do zastosowania w przedmiotowym obszarze - jest realizacja wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych charakteryzujgcych sie duzym obcigzeniem ruchu w obszarach nie-
zabudowanych pasow zieleni jako ekrandw akustycznych. Taki wtasnie sposdb zago-
spodarowania zostat zaproponowany wzdtuz autostrady.

W ,Programie...” okreslono Sredniookresowe cele w zakresie gospodarki komu-
nalnej. Nalezg do nich inwestycje z zakresu:

- budowy, rozbudowy, modernizacji systemu kanalizacji zbiorczych,

- modernizacji obiektdw i urzgdzen do produkciji ciepta,

- poprawy izolacyjnosci budynkow,

- wprowadzenia powszechnej zbiérki odpadow.
W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu miasta ,Program...” wska-
zuje na koniecznosc¢ realizacji ustalen zawartych w miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego wg zasad przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, przestrzeganie przepiséw dotyczacych
form ochrony przyrody, budowa nowych oraz utrzymanie i pielegnacja istniejacych tere-
now zieleni miejskiej, zwiekszenie dostepnosci mieszkancéw do terenow rekreacji i wy-
poczynku (rozbudowa ciggdéw spacerowych i tras rowerowych oraz zagospodarowanych

terenéw zielonych). Ustalenia planu w tym zakresie
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6. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

Podstawowym elementem ustalen projektu planu jest okre$lenie przeznaczenia
terendw wynikajacych z potrzeby ochrony przed oddziatywaniem autostrady, rozwoju
terendw zainwestowania zgodnego z historycznym uktadem, koniecznosci ochrony war-
tosci kulturowych (zatozenie dworsko — parkowe) oraz cennych zbiorowisk roslinnosci
tegowe;j.

Ustalenia planu decydujg o:

- wielkosci i rozmieszczeniu terendw przeznaczonych pod poszczegolne funkcje,

- przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy od elementéw uktadu komunikacyjne-
go,

- zagospodarowaniu stref bedgcych pod wptywem ucigzliwosci komunikacyjnych od
autostrady a okreslonych w Decyzji Wojewody Krakowskiego nr 3/98 o ustaleniu lo-
kalizacji autostrady ptatnej oraz Decyzji Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast znak:GP-1/A-4/27/EM-AS/99/85:

o strefa oddziatywan ekstremalnych o zasiegu 20m od krawedzi jezdni —
mozliwa wylacznie lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej auto-
strady oraz urzadzen ochrony srodowiska,

o strefa zagrozen o zasiegu 50m od krawedzi jezdni — niedopuszczalna jest
realizacja obiektéw budowlanych na staty pobyt ludzi oraz prowadzenia
gospodarki rolnej z wyjatkiem produkciji roslin nasiennych, przemystowych
i gospodarki le$nej

o strefa ucigzliwosci o zasiegi 150m od krawedzi jezdni — nalezy zapewnic
skuteczng ochrone istniejgcych obiektdow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi przed szkodliwym wptywem autostrady przez dotrzymanie obowigzu-
jacych normatywdéw oraz zastosowanie rozwigzan, $rodkéw i urzadzen
technicznych pozwalajacych na maksymalng ochrone srodowiska i zdro-

wia (ekrany ochronne, zielen izolacyjna, zieleh ostonowa za ekranami).

Jako podstawowe elementy, na bazie ktérych zaprojektowano plan przyjeto:

- ksztattowanie zwartych komplekséw mieszkaniowych przy zachowaniu historyczne-
go ukfadu,

- aranzowanie i tworzenie przestrzeni o atrakcyjnym, otwartym krajobrazie z duzym

udziatem terenow zielonych,
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- zachowanie zatozenia dworsko — parkowego wraz z oczkami wodnymi oraz stawu
przy ul. Tretowka

- konieczno$¢ ksztattowania korytarzy przewietrzania miasta

- zagospodarowanie terendw z uwzglednieniem zasiegu oddziatywan autostrady
okreslonego w decyzji lokalizacyjnej,

- zachowanie naturalnych ciekbw wodnych z towarzyszacq im roslinnoscig oraz ro-
wow melioracyjnych

- zachowanie zwartych komplekséw rolnych podlegajgcych ochronie przed zmiang
uzytkowania,

- wprowadzany program ustug nie moze powodowac ucigzliwosci i obnizenia standar-

du na terenach sasiednich (zwtaszcza mieszkaniowych)

7. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

»Sidzina — Pétnoc”

Gtownym celem opracowanego projektu planu jest uksztaltowanie, w powigzaniu z
uktadem zewnetrznym Obszaru Sidzina — P6inoc oraz zespotu zabudowy mieszkanio-
wej o uporzadkowanym funkcjonalnie uktadzie przestrzennym — w obszarze intensyw-

nie rozwijajgcego sie budownictwa mieszkaniowego.

Ustalone zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu sformutowane w formie na-

kazéw :

- zachowanie proporcji miedzy zabudowang i niezabudowng czescig dziatki lub terenu
— w ustaleniach szczego6towych okredlona zostata powierzchnia biologicznie czynna
dla kazdego terenu przeznaczonego pod zainwestowanie kubaturowe,

- rozwigzanie problemu gospodarki wodno — Sciekowej, komunikacji, zieleni, ochrony
ciekow wodnych naturalnych i sztucznych oraz terenéw rolnych,

- ksztattowanie terendéw zabudowy o wysokim standardzie z zachowaniem historycz-
nego uktadu dawnej wsi Sidzina,

- stosowanie rozwigzan planistycznych oraz technicznych w celu zachowania stan-

dardow klimatu akustycznego,
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- stosowanie niskoemisyjnych paliw (paliwo gazowe, lekki olej opatowy) — gtdéwnie do
ogrzewania,

- dla ciagdw komunikacyjnych, a takze dla utwardzonych parkingéw w terenach U i
MNU obowigzuje realizacja kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanie-

czyszczen i separatory substancji ropopochodnych.

jako zakazy:

- lokalizacji obiektéw tymczasowych,

- lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko, dla ktérych jest
wymagany raport (z wyjatkiem inwestycji drogowych),

- magazynowanie odpaddéw oraz lokalizacji inwestycji i zagospodarowania terenéw
dla prowadzenia dziatalnosci w zakresie zbierania, odzysku i unieszkodliwiania od-

padoéw.

W ustaleniach dotyczacych komunikacji lokalnej przyjeto rozwigzania polegajace na
maksymalnej adaptacji istniejgcych rozwigzan. W zakresie komunikacji zbiorowej we
wschodniej czesci obszaru utrzymana zostata lokalizacja petli autobusowej. Przystanek
kolejowy obstugiwac bedzie bezposrednio wschodnig czes¢ obszaru.

W zakresie komunikacji indywidualnej podstawowsg sie¢ uliczng stanowi¢ beda ulice:
zmodernizowana Wrony, nowy cigg ulic pétnoc-potudnie przebiegajacych w rejonie ul.
Prazmowskiego i ul. Dziatowskiego wraz z przekroczeniem linii kolejowej i autostrady
nowymi wiaduktami oraz zmodernizowana ul. Warchatowskiego. Dla obstugi nowych
terenébw mieszkaniowych zaprojektowano uktad uzupetniajacy sktadajacy sie z ulic kla-
sy L i D oraz wewnetrznych.

W zakresie powigzan z terenami zewnetrzny oraz petlami tramwajowymi Borek Fatecki i
planowang Czerwone Maki komunikacja zbiorowa realizowana bedzie poprzez linie au-
tobusowe oraz prywatnych przewoznikéw. Linia kolejowa z funkcjonujacg w przysztosci
Szybkg Kolejg Aglomeracyjng zapewni najszybsze potaczenie z centrum.
Zmodernizowane ulice Wrony i Warchatowskiego zapewnig potaczenia z petnigcg w
tym rejonie funkcje ulicy gtdéwnej ul. Skotnicka, a przez nig i wezet autostradowy Sidzi-
na, z autostradg A4 i Portem Lotniczym Balice. Projektowana po wschodniej stronie
obszaru ulica potnoc-potudnie (nowa Prazmowskiego i nowa Dziatowskiego zapewni
szybkie potgczenie w kierunku potnocnym z ciggiem ulic Bunscha — Bobrzyckiego —

Grota Roweckiego i przez nie z planowang Ill obwodnicg — Trasg tagiewnickg; z cen-
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trum miasta oraz w kierunku potudniowym z siecig ulic osiedla Opatkowice i ul. Zako-

pianska.

Wieksze nowe tereny mieszkaniowe wyznaczono w zachodniej czesci planu, na tere-

nach ktére byly w poprzednim planie terenami rolnymi. Pozostate ustalone nowe tereny

stanowig tylko niewielkie uzupetnienie istniejgcych terenéw mieszkaniowych. Dla tere-

now potozonych w strefie oddziatywania autostrady plan podobnie jak poprzedni ustala

Zielen izolacyjna. Jedynie pojedyncze obiekty ustugowe oraz mieszkalne znajdujgce sie

w zasiegu oddziatywan komunikacyjnych pozostawia sie do adaptaciji.

Bardzo korzystnym ustaleniem planu jest pozostawienie w potudniowej czesci terenow

otwartych (ZO), ktére stuzg zachowaniu potgczen ekologicznych na obrzezach miasta.

W skali lokalnej dla ochrony wartosci przyrodniczych wyznaczono pasy zieleni wzdtuz

naturalnych i sztucznych ciekow wodnych (ZN).

Projekt planu nie wskazuje nowych terendw przeznaczonych pod ustugi, zachowuje

jedynie dotychczasowe. Ustugi wystepujg jako funkcja towarzyszgca w terenach

mieszkaniowych (rowniez w zabudowie willowej). Sformutowano dla nich nastepujace

ograniczenia:

- tgczna powierzchnia lokali uzytkowych nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
0golnej budynku,

- okreslono wymagania dotyczace wysokosci budynkow, ksztattu dachdéw, oraz za-
chowania tadu przestrzenno - architektonicznego.

- ograniczono rodzaje dziatalnosci ustugowej - handel detaliczny, gastronomia, rze-
miosto, hotelarstwo, kultura, ochrona zdrowia, nauka i edukacja, sport i rekreacja,

ustugi niematerialne.

Tereny zieleni podzielono na pie¢ rodzajéw:

- Tereny rolne (R) —znajdujgce sie w potudniowej czesci obszaru planu przy granicy
ze Skawing oraz wzdtuz toréw kolejowych bedace czesciowo w zasiegu oddziaty-
wania ucigzliwosci komunikacyjnych — wykluczone z zabudowy; projekt przewiduje
znaczng swobode wykorzystania — mogq to by¢ uprawy, ogrody, sady, taki lub za-
drzewienia; przeznaczenie dopuszczalne: elementy matej architektury, sciezki ro-
werowe, sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym,

- Tereny zieleni parkowej (ZP1, ZP2) — ogdlnie dostepna zieleh komponowana z wy-
kluczeniem zabudowy kubaturowej. Obejmuje ona zatozenie dworsko — parkowe

przy ulicy Wrony bedgce wiasnoscig gminng, we wschodniej czesci planu tereny sa-
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siadujace z boiskiem sportowym oraz petlg autobusowa, a takze tereny potozone w
centralnej czesci planu bedace w wiekszosci wtasnoscig prywatng. Wydaje sie, ze
taki rodzaj przeznaczenia w warunkach obszaru potozonego na obrzezach miasta,
gdzie zdecydowanie dominuje budownictwo jednorodzinne na dziatkach z ogrodami
przydomowymi bedzie w ograniczonym stopniu wykorzystywany.

Tereny zieleni izolacyjnej (ZI) — najwiekszy teren znajduje sie w potnocnej czesci
planu wzdtuz autostrady. Plan ustala dla tego terenu obowigzek urzadzenia zespo-
téw zieleni niskiej, Sredniowysokiej i wysokiej zapewniajgcej ochrone przed hatasem
i zanieczyszczeniami od terendw komunikacji. Petna realizacja tych ustalen wptynie
w sposoOb zdecydowanie pozytywny na warunki zycia mieszkancow sgsiednich tere-
néw mieszkaniowych.

Tereny zieleni urzgdzonej (ZU) — w strefie eksploatacyjnej od sieci cieptowniczej.
Istniejace obiekty mieszkaniowe, gospodarcze i ustugowe pozostawia sie do adap-
tacji bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy. Jako funkcje towarzyszacq plan ustala
mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdéw i zatok po-
stojowych.

Tereny zieleni nieurzgdzonej (ZN) stanowigce otuline biologiczng ciekow wodnych.

7.1. Ustalenia szczego6fowe dla form uzytkowania terenow

W ponizszej tabeli zestawiono warunki zabudowy i zagospodarowania, ktére wptywajg

na jakos¢ srodowiska w wyznaczonych terenach zabudowy. Dla poszczegdlnych kate-

gorii terendw okreslono rodzaj i zakres obowigzujgcych dla niej standardow $rodowiska.

Uzytkowanie terenow Zasady zagospodarowania
podstawowe dopuszczalne Ustalenia obowigzujgace okresla- | Wymagane standardy
jace dopuszczalne oddziatywanie | klimatu akustycznego
na srodowisko dla pory dnia (a) i
pory nocy (b)
W dB(A) — poziom
progowy
1 2 3 4
MN1- zabudowa mieszka- |- ustugi wbudowane w |- maksymalna wysokos$¢ bu- a) 60-50,
niowa jednorodzinna budynki mieszkalne dynkow 11m, b) 55-45
- pojedyncze urzadzenia |- zachowanie 70% pow. biolo-
i obiekty ustug wolno- gicznie czynnej,

23

opracowanie: BRK S.A. — 2005 r.




Prognoza oddziatywaniana $rodowisko dotyczagca miejsc. planu zagospod. przestrzennego obszaru Sidzina - Pétnoc

stojacych
dopuszczalne rodzaje
ustug: handel detalicz-
ny, gastronomia, rze-
miosto, kultura, ochro-
na zdrowia, ustugi
niematerialne,

ogrody przydomowe,

obiekty matej architek-

tury,

dojscia i podjazdy do
budynkéw,

urzadzenia infrastruk-

tury technicznej zwia-
zane z zagospodaro-

waniem terenu

minimalna wielkos¢ dziatki
600m? w uktadzie wolnosto-
jacym,

500m dla zabudowy bliznia-
czej

wskaznik zabudowy dziatki
30% - dla zabudowy wolno-
stojacej,

30% - dla zabudowy bliznia-

czej

MN.2 — zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna o

charakterze willowym

ogrody przydomowe,

obiekty matej architek-

tury,

dojscia i podjazdy do
budynkéw,

urzadzenia infrastruk-

tury technicznej zwia-
zane z zagospodaro-
waniem terenu,

ustugi wbudowane w
budynki mieszkalne —
niematerialne tzn. kon-
sulting, prawne, biuro-
we, reklamowe, projek-

towe itp.

maksymalna wysoko$¢ bu-
dynkow 11m,

zachowanie 70% pow. biolo-
gicznie czynnej,

minimalna wielko$¢ dziatki
800m’,

wskaznik zabudowy dziatki
30%

Jak dla MN.1

MN.3 — zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna w
obszarze historycznego
uktadu centrum wsi Sidzina

i jego przedtuzenia

ustugi wbudowane w
budynki mieszkalne,
pojedyncze urzadzenia
i obiekty ustug wolno-
stojacych
dopuszczalne rodzaje
ustug: handel detalicz-
ny, gastronomia, kultu-
ra, ochrona zdrowia,
ustugi niematerialne,
ogrody przydomowe,

obiekty matej architek-

obowigzujg ustalenia dla
strefy konserwatorskiej, w
ktérej priorytetem jest za-
chowanie i odtworzenie hi-
storycznego uktadu urbani-
stycznego,

maksymalna wysoko$¢ bu-
dynkow 11m,

zachowanie 70% pow. biolo-
gicznie czynnej,

minimalna wielkos¢ dziatki

600m w uktadzie wolnostoja-

Jak dla MN.1
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tury,

dojscia i podjazdy do
budynkéw,

urzadzenia infrastruk-

tury technicznej zwia-
zane z zagospodaro-

waniem terenu

cym,
500m? dla zabudowy bliznia-
czej

wskaznik zabudowy dziatki
30% - dla zabudowy wolno-
stojacej,

30% - dla zabudowy bliznia-

czej

MNU zabudowa mieszkal-
budynki
mieszkalno-

no-ustugowa —
mieszkalne,

ustugowe i ustugowe

ustugi wbudowane w
budynki mieszkalne lub
wolnostojace,

ogrody przydomowe,
obiekty matej architek-
tury,

dojscia i podjazdy do
budynkéw,
dopuszczalne rodzaje
ustug: handel detalicz-
ny, gastronomia, hote-
larstwo, kultura, ochro-
na zdrowia, nauka i
edukacja, sport i rekre-

acja

zakaz lokalizacji obiektow
ustugowych z lokalami han-
dlowymi o pow. sprzedazy
pow. 2000m?,

udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej min. 70%,
obiekty i urzadzenia towa-
rzyszace w ramach przezna-
czenia dopuszczalnego nie
moga zajmowac wigcej niz
30% powierzchni terenu in-
westycji

dopuszcza sie ustugi z za-
kresu: handlu detalicznego,
gastronomii, hotelarstwa,

kultury, ochrony zdrowia,
nauki i edukacji, sportu i re-
kreacji,

minimalna wielkos¢ dziatki
600m w uktadzie wolnostoja-
cym,

500m? dla zabudowy bliznia-
czej,

nie okreslono minimalnej
powierzchni dziatek dla bu-
dynkéw mieszkalno — ustu-
gowych oraz samodzielnych
budynkéw ustugowych,
wskaznik zabudowy dziatki
30% - dla zabudowy wolno-
stojacej,

30% - dla zabudowy bliznia-
czej

maksymalna wysokos$¢ bu-

dynkow 13m,

Jak dla MN.1
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UK tereny zabudowy sa-

kralnej

obiekty towarzyszace

mieszkaniowe i ustu-
gowe zwigzane z prze-
znaczeniem  podsta-
wowym,
komponowana zielen,
obiekty matej architek-
tury i urzgdzenia bez-
posrednio zwigzane z
urzadzeniem terenu,
miejsca parkingowe,

dojscia i podjazdy do

budynkéw,
dopuszczalne rodzaje
ustug: edukacja,

ochrona zdrowia, opie-
ka spoteczna, kultura

hotelarstwo

maksymalna wysokos$¢ 16m
(nie dot. wiezy),
minimum 30% pow. Zieleni

komponowanej

Nie okresla sie

UO tereny ustug oswiaty

zabudowa ustugowa o
charakterze  publicz-
nym z zakresu oswiaty

i kultury

wskaznik powierzchni zabu-
dowy nie wigkszy niz 30%,
powierzchnia biologicznie
czynna min. 70%

wysokos¢ do
13m,

zakaz zastosowania tymcza-

zabudowy

sowych rozwigzan w zakre-
sie komunikacji i infrastruktu-

ry techniczne;j.

Jak dla terenéw prze-
znaczonych na staty
lub
pobyt dzieci i

wielogodzinny
mio-

dziezy

UH — tereny ustug handlu —
handel detaliczny, hurtowy,
gastronomia, hotelarstwo,
kultura, ochrona zdrowia,

sport i rekreacja, ustugi

biurowe i administracji,

instytucje finansowe

obiekty ustugowe z
lokalami handlowymi o

pow. do 1000 m2,

wskaznik pow. zabudowy do
30%,
powierzchnia biologicznie
czynna min. 70%,
konieczno$¢ wyposazenia w
infrastrukture techniczng i
obstuge komunikacyjng bez
mozliwosci stosowania roz-

wigzan tymczasowych

Nie okresla sie
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US - tereny ustug sportu i

rekreacji

urzadzenia ustug spor-

tu i rekreacji

utrzymanie i zachowanie zieleni urzadzone;j,

R - tereny rolne, uprawy
rolne, sady, ogrody, taki,

zadrzewienia i zakrzewienia

lokalizacja urzadzen i
sieci infrastruktury
technicznej o znacze-
niu lokalnym w tym na-
powietrzne linie energ.
110 kV,
Sciezki rowerowe i

ciggi spacerowe

Zakaz zabudowy kubaturowej (réwniez gospodarczej,
rolniczej i ogrodniczej, zakaz lokalizacji parkingow
Zakaz lokalizacji ogrodéw dziatkowych , trwatych ogro-

dzen

ZP1 - tereny zieleni parko-
wej w strefach ochrony
konserwatorskiej — ogdlnie
dostepna Zielen

komponowana

elementy matej
architektury i
Séieidtiemuaverowe loka-

lizowane poza strefg

Scistej ochrony kon-
serwatorskiej,
sieci infrastruktury

technicznej o znacze-
niu lokalnym oraz
wjazdy na tereny nie-
ruchomosci,
tereny i urzadzenia

sportu i rekreacji

Wymagane uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z
istniejacych wartosci kulturowych i przyrodniczych (wyni-
ka z ustalen ,strefowych”),
Zakaz zabudowy kubaturowej (réwniez gospodarczej,
rolniczej i ogrodniczej,

Zakaz lokalizacji ogrodéw dziatkowych , trwatych ogro-

dzen

ZP2 — tereny zieleni parko-

wej

ogolnie dostepna zie-
len komponowana ze
szpalerami drzew ,

elementy matej
architektury i
Séieidtiemuaverowe loka-

lizowane poza strefg

Scistej ochrony kon-
serwatorskiej,
sieci infrastruktury

technicznej o znacze-
niu lokalnym oraz
wjazdy na tereny nie-
ruchomosci,
tereny i urzadzenia

sportu i rekreacji

Zakaz zabudowy kubaturowe;j ,

Zakaz lokalizacji urzgdzenh reklamowych
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ZI - Zielen izolacyjna

zielen w formie zwar-
tego lasu

lokalizacja urzadzen i
budowli zwigzanych z
ochrong terendw sa-
siednich przed ucigzli-
wosciami  komunika-
cyjnymi od autostrady,
sieci infrastruktury
technicznej o znacze-
niu lokalnym oraz
wjazdy na tereny nie-
ruchomosci,

Sciezki rowerowe

Zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy,
Obowiazek urzadzenia zespotéw zieleni o zréznicowanej

strukturze wysokosci

ZU - tereny zieleni urza-

dzonej

zielen urzadzona w
strefie eksploatacyjnej
sieci cieptowniczej,
lokalizacja  urzadzen
infrastruktury technicz-
nej,

dojazdy, zatoki posto-

jowe

Adaptacja istniejacych obiektéow mieszkaniowych, gospo-
darczych i ustugowych bez mozliwosci rozbudowy, nad-
budowy,

Obowiagzek urzadzenia zespotow zieleni niskiej

ZN — tereny zieleni nie-

urzadzonej

zielen stanowigca
otuling biologiczng cie-
kéw wodnych,
lokalizacja urzadzen i
sieci infrastruktury
technicznej o znacze-
niu lokalnym w tym na-
powietrzne linie energ.
110 kV,
Sciezki rowerowe i
ciggi spacerowe,
dojscia piesze i pod-

jazdy nie ujete w planie

Adaptacja istniejacych obiektéw mieszkaniowych, gospo-
darczych i ustugowych bez mozliwosci rozbudowy, nad-
budowy, dopuszcza sie prace remontowe i adaptacyjne ,

Zakaz lokalizacji parkingdw oraz zabudowy kubaturowe;j ,

Zakaz realizacji trwatych ogrodzen
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KD tereny tras komunika-

cyjnych

Lokalizacja ulic z przezna-
czeniem dostosowanym do
klasy i przeznaczenia ulicy
w obszarze (jezdnie, chod-

i zatoki postojowe, pasy

Zastosowanie rozwigzan minimalizujacych szkodliwe
oddziatywanie terenéw komunikacyjnych na komponenty
srodowiska, poprawa bezpieczenstwa, zapewnienie potg-
czen komunikacyjnych z obszarami znajdujgcymi sie po
potnocnej stronie autostrady, wyposazenie nowych tere-

néw zainwestowania w uktad drogowy, modernizacja

zieleni, przejscia piesze i | istniejacych drog
przejazdy rowerowe, zatoki
przystankowe, perony i
zadaszenia przystankowe)
wraz z niezbedng infra-
strukturg techniczng (od-
wodnienie, oswietlenie,
urzadzenia zabezpieczenia,
sterowania ruchem, oraz
stuzace ograniczeniu ucigz-

liwosci)

KU - tereny urzadzen ko-

munikacyjnych

Lokalizacja petli autobuso- | Obowigzuje utrzymanie zieleni urzadzonej,

wej wraz z urzadzeniami| Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlu zwigzanych z
obstugi pasazeréw i nadzo- | podstawowym przeznaczeniem terenu do 10% KU

ru ruchu,

IT — tereny obiektow i urzg-

dzen infrastruktury tech-

nicznej

Urzadzenia i obiekty bez- | Niezabudowana cze$¢ dziatki wymaga urzadzenia jako

posrednio zwigzane z infra- | teren zieleni urzadzonej,
strukturg techniczng Ucigzliwo$¢ zwigzana z lokalizacjg urzadzen i obiektow
nie moze wykraczac¢ poza teren IT,

Wzdtuz granic terenu nalezy wprowadzi¢ zielen o charak-

terze izolacyjnym

WS - wody powierzchnio-

we

Zachowanie trwatosci stawéw i oczek wodnych (m.in. w zabytkowym zespole dworsko-

parkowym pana Wasilewskiego przy ul. Wrony i oczka wodnego przy ul. Tretéwka)

Wodociagi i kanalizacja

Petne wyposazenie obszaru; w przypadku nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszka-

niowo-ustugowej dopuszcza sie zastosowanie tymczasowych rozwigzan

System cieptowniczy

Utrzymany zostaje dotychczasowy system ogrzewania budynkéw oparty na indywidu-
alnych systemach grzewczych z wykluczeniem paliw i technologii powodujacych ,niskg

emisje”

Gospodarka odpadami

Segregacja odpaddw u zrodta ich powstawania z wyodrebnieniem odpadéw niebez-
piecznych, zakaz magazynowania odpadéw oraz lokalizacji inwestycji prowadzacych
dziatalno$¢ w zakresie zbierania, odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw (z wyj. Sktado-

wania mas ziemnych zwigzanych z lokalizacja inwestycji)
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8. Zgodnos¢ ustalen projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Obecnie projektowane przeznaczenie terenu jest w duzym stopniu kontynuacjg za-
pisbw poprzedniego planu. Istniejace zagospodarowanie obszaru oraz wniesione do
planu wnioski pozwolity na zachowanie na wiekszej czesci obszaru zgodno$ci podsta-
wowych zasad zagospodarowania z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi:

e Zdecydowana wiekszo$¢ terendow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych
znajduje sie w strefach o najkorzystniejszych uwarunkowaniach ekofizjograficz-
nych dla zabudowy (wg opracowania ekofizjograficznego potozonych w strefie
C). Najwieksza ingerencja na tereny otwarte z dominujacq funkcjg rolniczg na-
stgpi zgodnie ze Studium w potudniowo-zachodniej czesci obszaru planu. Nowe
tereny mieszkaniowe projekt planu ustala na gruntach IV klasy bonitacyjnej oraz
czesciowo Il kl. bonitacyjnej.

o Niewielki fragment nowej zabudowy mieszkaniowej zostat wyznaczony w strefie
o mato korzystnych warunkach ekofizjograficznych, potozonych w dolinie cieku
wodnego z wystepujacym ptytko poziomem wod gruntowych — w centralnej cze-
Sci planu,

e Obszary strefy D potozone w catosci wzdtuz autostrady zostaty zaplanowane do
zagospodarowania zgodnie z wytycznymi zawartymi w decyzji lokalizacyjnej au-
tostrady oraz kierunkiem zagospodarowania wskazanym w opracowaniu ekofi-
zjograficznym,

o Obszary strefy A o wysokich wartosciach kulturowych i przyrodniczych — potozo-
ny w strefie K1 $Scistej ochrony konserwatorskiej — obowigzuje postulat
nadrzedno$ci zagadnien ochrony konserwatorskiej nad innymi zagadnieniami —

projekt planu w petni respektuje ograniczenia wynikajgce z ustanowionej strefy.

9. Zgodnos¢ ustalen planu z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Analizujgac projekt ustalen planu nie stwierdzono naruszen wymogéw prawa ochrony
srodowiska dotyczacych gospodarki przestrzennej i zakresu oddziatywania na Srodowi-

sko. Na rysunku planu wskazano wszystkie obszary i obiekty, dla ktérych majg zasto-
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sowanie uregulowania prawne wynikajgce z przepiséw dotyczacych zachowania stan-
dardow srodowiska.

Waznym elementem polityki przestrzennej planu jest zakaz lokalizacji na catym obsza-
rze przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych wyma-
gane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko. Dla przedsiewzie¢, dla
ktérych moze by¢ wymagane sporzgdzenie raportu plan ustala takg koniecznos¢.
Obiekty chronione - obiekty architektoniczne oraz stanowiska archeologiczne podlega-
ja ochronie z mocy ustawy o ochronie débr kultury.

Ochrona réznorodnosci biologicznej - wyznaczajgc tereny zieleni otwartej (ZO) bez
mozliwosci zabudowy kubaturowej oraz utrzymujgc rozlegte tereny, ktére mogg byé
uprawiane rolniczo plan zapewnia w realnym zakresie warunki do ochrony cennych
zbiorowisk.

Sieci infrastruktury — ustalenia planu w peftni respektujg ograniczenia wynikajace z
przepisow szczegoélnych dotyczacych linii przesytowych gazu, energii elektrycznej oraz
cieptociggu. Chronig w ten sposdb mieszkancéw przed skutkami wybuchu gazu, nieko-
rzystnego promieniowania elektromagnetycznego a takze zapewniajg dostep stuzb

technicznych do cieptociggu.

10. Zgodnos¢ ustalen planu z ustaleniami Studium

Ustalenia projektu planu w przewazajacej czesci sg zgodne z ustaleniami Studium:

e utrzymujg charakter osiedla jako terenu mieszkaniowego niskiej intensywnosci w
strefie podmiejskiej o korzystnych dla mieszkalnictwa warunkach srodowiska,

e zapewniajq lokalizacje podstawowych ustug dla mieszkancow osiedla

o tworzg tereny przewidziane do wprowadzenia zieleni o funkcji izolacyjnej,

e zapewniajg rozbudowe sieci infrastruktury,

e ograniczajg oddziatywanie gtéwnych elementéw uktadu komunikacyjnego na
Srodowisko osiedla,

e zapewniajg zachowanie terenow rolnych, ktére nadal mogg by¢é wykorzystywane
rolniczo

e zapewniajg warunki ochrony obiektow historycznych podlegajacych

e ochronie konserwatorskiej.
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Wedtug Studium obszar planu w catosci znajduje sie w strefie ksztaltowania syste-
mu przyrodniczego. Jedng z wazniejszych konsekwencji tego w planie jest pozostawie-
nie w terenach pod zabudowe minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej. Dla
wszystkich terendw przeznaczonych pod zainwestowanie obecny projekt planu, pozo-
stajac w petnej zgodnosci ze Studium, ustala wymog pozostawienia 70% pow. biolo-
gicznie czynnej.

Sposob zagospodarowania w terenach petnigcych role korytarzy przewietrzaja-
cych w mozliwie najwiekszym stopniu odpowiada postulatom Studium (wg Studium po-
winno pozosta¢ 70-80% pow. biolog. czynnej), Jedynie w przypadku terenéw juz zain-
westowanych wzdtuz ulicy Skotnickiej oraz zainwestowanego terenu UH w poétnocno —
wschodniej czesci planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi ok. 50%.
Tereny te stanowig jednak tylko niewielkie fragmenty na obrzezach korytarza dlatego
nie powinny mie¢ zauwazalnego wptywu na jakos¢ cyrkulacji powietrza. Zdecydowana
wiekszos¢ gruntow potozonych w korytarzu przewietrzajgcym zostata zgodnie ze Stu-
dium przeznaczona pod pas zieleni izolacyjnej od autostrady.

Pdoinocno — zachodnia czes¢ obszaru planu znajduje sie wg Studium w obszarze wy-
magajacym rozwigzania problemu lokalnych podtopien. Wg opracowania ekofizjogra-
ficznego sa to tereny otwarte oraz zabudowane i przeznaczone do zabudowania. Dla
nowej zabudowy plan wskazuje na konieczno$¢ wykonania badan hydrologiczno — geo-
logicznych, ktére ewentualnie zdecydujg o konieczno$¢ zastosowania specjalnych roz-
wigzan konstrukcyjnych. Obecny projekt planu tylko w niewielkim zakresie zmienia do-
tychczasowy sposob uzytkowania tych terendw poprzez wyznaczenie nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg przy ul. Tretdwka oraz ul. Wrony. Nowa
zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana na zasadzie uzupetnienia w terenach
juz zainwestowanych. Bedzie ona kontynuacjg istniejgcego zainwestowania stuzgcag
uporzadkowaniu uktadu przestrzennego. Opracowywany projekt w zakresie odprowa-
dzania wdd opadowych ustala nowe kanaty w pasach projektowanych ciggéw komuni-
kacyjnych oraz ustala obowigzek odprowadzenia wod opadowych z terenow MN1,
MN2, MN3, MNU zlokalizowanych na obszarze statych lub okresowych podtopien do
kanalizacji opadowej lub w wypadku jej braku odprowadzenia do istniejgcych ciekow
wodnych poprzez system rowdw otwartych. Na pozostatym obszarze planu obowigzuje
zasada powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i wprowadzania ich do wod
lub do gruntu, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych, pod warunkiem nienaruszania

stosunkéw wodnych terenu lub uzyskania w tym zakresie wymaganych przepisami od-
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rebnymi rozstrzygnie¢ administracyjnych. Obowigzuje réwniez zakaz likwidacji rowow

melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu.

11. Prognoza oddziatywania realizacji ustalen planu na srodowisko

Identyfikacja prognozowanych oddzialywan na srodowisko

Realizacja ustalen planu moze wywota¢ zmiany poziomu oddziatywania na sro-
dowisko.
Przeprowadzone zmiany sposobow uzytkowania terenéw objetych planem wywotywac

beda takze skutki na obszarach sgsiadujgacych.

11.1. Prognoza oddziatywan ustalen planu na srodowisko wg rodzajow uzytkowa-

nia terenéow

Emisja zanieczyszczen powietrza

Tereny mieszkaniowe — wzrost ilosci doméw, ktére powstang w wyniku realizacji planu

spowoduje wzrost emisji z systemdw grzewczych. Poza iloscig nowych doméw zalezeé
bedzie ona od kubatury, rodzaju uzywanych paliw oraz zastosowanych systeméw
grzewczych. Ustalenia planu wykluczajg mozliwosS¢ stosowania paliw o wysokich
wskaznikach emisyjnych. W nowych domach bedg zapewne stosowane nowoczesne
systemy grzewcze oraz nalezy spodziewac¢ sie modernizacji istniejgcych kottowni.

Tereny mieszkalno-ustugowe, ustugowe — dla tych terendéw plan ustala nastepujace ro-

dzaje ustug: handel detaliczny, dla terendw ustugowych réwniez hurtowy, gastronomia,
hotelarstwo, kultura, ochrona zdrowia, nauka i edukacja, sport i rekreacja. Wykluczono
w ten sposéb powstanie ustug, ktére pomimo zachowywania dopuszczalnych norm mo-
ga byc¢ ucigzliwe dla otoczenia (np. lakiernie). Natezenie oddziatywan bedzie wiec po-
dobne lub nieco wyzsze jak w terenach mieszkaniowych, dla ktérych plan rowniez usta-
la dziatalnos$¢ ustugowa. Zgodnie z obowigzujgcym prawem, zanieczyszczenie powie-
trza poza terenem, do ktérego tytut prawy posiada wiasciciel zrodta emisji nie moze

przekracza¢ najwyzszego dopuszczalnego poziomu.
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Wytwarzanie sciekoéw

w zwigzku z przyrostem ilodci domostw nastgpi zwiekszenie ilosci sciekdw komunal-
nych. W catosci bedg one odprowadzane istniejgca oraz projektowang siecig kanaliza-
cyjng do lokalnej oczyszczalni dla osiedla ,Sidzina” znajdujgcej sie poza obszarem pla-
nu. Tymczasowo, dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej plan
ustala mozliwos¢ rozwigzan indywidualnych. W terenach ustugowych Scieki takze bedg
miaty charakter $ciekdw komunalnych.

Wytwarzanie odpadéw

odpady wytworzone w obszarach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych dla funkcji podstawowej, bedg mie¢ charakter odpadéw komunalnych. W
strumieniu odpaddéw bedzie znajdowac sie niewielka iloS¢ odpaddw niebezpiecznych.
Plan ustala obowigzek segregacji odpadéw w miejscu powstawania z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych. W zakresie odbioru odpaddéw obowigzujg
ustalenia samorzadu dotyczgce gospodarki odpadami.

W terenach ustugowych moze powstawac wieksza ilos¢ odpaddéw niebezpiecznych niz
w terenach mieszkaniowych. Sposdb postepowania z tymi odpadami okreslajg przepisy

odrebne.

Likwidacja powierzchni biologicznie czynnej

powazniejsze zmiany w tym zakresie dotyczg wszystkich kierunkow inwestycyjnego
zagospodarowania terenu. W warunkach zagospodarowania okre$lonych przez plan,
pokrycie powierzchni terenu materiatem tworzacym utwardzong i wodoszczelng po-
wierzchnie osiggnie w terenach zainwestowanych okoto 30%. W ustaleniach planu
wprowadzono zasady zagospodarowania zmierzajgce do redukcji powierzchni koniecz-
nych wytgczen, czemu stuzy¢ ma ustalenie intensywnosci zabudowy i minimalnych po-
wierzchni dziatek w zabudowie mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowe;j.
Rozmiary wytgczen powierzchni biologicznie czynnej przy urzadzaniu terenéw komuni-
kacyjnych regulujg przepisy dotyczace warunkow technicznych, jakim powinny odpo-
wiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Hatas
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Zrodtami hatasu bedg prace zwigzane z utrzymaniem i uzytkowaniem obiektow,
rekreacjg dzieci i dorostych oraz ruch kotowy wewnatrz terenéw zabudowanych. Pogor-
szenie klimatu akustycznego wewnatrz obszaru na skutek rozwoju mieszkalnictwa i
nieucigzliwych ustug nie bedzie znaczace i nie spowoduje przekroczenia obowigzuja-
cych norm. W terenach potozonych w pétnocnej czesci planu (wzdtuz pasa autostrady)
w perspektywie dtuzszego czasu nalezy spodziewac sie poprawy klimatu akustycznego,
ktory nastgpi na skutek wprowadzenia zieleni izolacyjnej o zréznicowanej strukturze
wysokosci. Lokalnie do przekroczenia dopuszczalnych norm moze dojs¢ w terenach
ustug z zakresu handlu hurtowego w czasie zatadunku i wytadunku towaréw oraz ma-

newrow pojazdéw na placu. Zdarzenia te bedg miaty charakter krétkotrwaty.

Oddziatywanie na krajobraz

Rozmieszczenie nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej nie spowoduje ogra-
niczenia waloréw widokowych. Ograniczenia dotyczgce gabarytéw nowych budynkéw
oraz niska intensywnos$¢ zabudowy pozwoli na zachowanie ciggdw widokowych i nie
spowoduje powstania dominant przestrzennych. Zmiany krajobrazu ogranicza sie wiec

do wgladéw wewnetrznych obszaru planu.

Wibracje

Moga wystgpi¢ wibracje zwigzane z niektérymi stanowiskami pracy — regulowane
przepisami z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy. Oddziatywanie to nie moze prze-
kracza¢ obowigzujgcych norm z zakresu ochrony srodowiska poza dziatkg, na ktorej

prowadzona jest dziatalnosc.

Powazne awarie
Ryzyko wystgpienia powaznych awarii zwigzane jest z zagrozeniem pozarowym
oraz przewozem substancji niebezpiecznych drogami znajdujgcymi sie bezposrednio

poza granicami obszaru opracowania.

11.2. Prognoza oddziatywania realizacji ustalen planu na elementy srodowiska
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Wody powierzchniowe i podziemne

Rozbudowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej zabezpieczy wody powierzch-
niowe i podziemne przed wzrostem poziomu zanieczyszczenia. W przypadku zastoso-
wania indywidualnych rozwigzan o skutecznosci lokalnych systeméw odprowadzania
Sciekdéw i zmniejszenia rozmiaréw skazenia srodowiska wodnego decydowac bedzie
skutecznos$¢ nadzoru i poziom swiadomosci ekologicznej uzytkownikow.
Dla ciggéw komunikacyjnych oraz utwardzonych parkingdw w terenach ustugowych i
mieszkaniowo-ustugowych plan ustala obowigzek realizacji kanalizacji deszczowej wy-
posazonej w osadniki zanieczyszczen i separatory substancji ropopochodnych.
Korzystnym zapisem ustalen planu dla pozostatych terendw jest zasada powierzchnio-
wego odprowadzania wéd opadowych do odbiornikéw lub do gruntu. W zwigzku z tym
zapisem ubytek zasilania zasobéw wodnych wynikajacy z ograniczenia infiltracji zosta-

nie ograniczony do niezbednego minimum.

Klimat
Biorac pod uwage niewielkg powierzchnie obszaru objetego planem, niskg inten-
sywnos¢ zabudowy, stosunkowo duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz

niewielkie kubatury budynkow wptyw na klimat bedzie niezauwazainy.

Gleba

Tereny pofozone w potudniowej czesci planu w wiekszosci od wielu lat nie sg
uzytkowane rolniczo. Wyksztatcity sie tam zbiorowiska roslinne o charakterze natural-
nym. Obecnie opracowywany plan przeznacza te tereny pod tereny rolne R — uprawy,
ogrody, sady, tgki oraz zakrzewienia i zadrzewienia.

Tylko nieliczne tereny, ktére sg uprawiane rolniczo zostang wytgczone z uzytko-
wania rolniczego i przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg. Niska intensywnosc¢
zabudowy oraz obowigzek pozostawienia co najmniej 70% powierzchni biologicznie
czynnej spowodujg, ze likwidacja powierzchni pokrytej glebg w skali catego obszaru nie

bedzie duza.

Powietrze atmosferyczne
Wzrost liczby mieszkancow spowoduje zwiekszenie ruchu samochodowego na
ulicach wewnetrznych. Jednak wzrost liczby pojazdéw nastapi wzrost emisji na istniejg-

cych drogach i ulicach zwigzany z przyrostem ruchu, wywotanym przez nowg zabudowe
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oraz dalszym wzrostem poziomu motoryzacji spoteczenstwa. Ze wzgledu na mozliwe
rozmiary wzrostu ruchu i réwnoczesnie nieustanny postep w ograniczaniu zawartosci
substancji toksycznych w spalinach i materiatach eksploatacyjnych samochodéw, przy-
rost poziomu zanieczyszczen na istniejgcych i nowych ulicach wewnetrznych obszarow

zabudowanych nie spowoduje przekroczen wielkosci dopuszczalnych.

Klimat akustyczny

Zmiany klimatu akustycznego wywotane oddziatywaniami nowych terenéw prze-
znaczonych do zainwestowania wprowadzonych przez projekt planu nie bedg znacza-
ce. Nalezy liczy¢ sie z niewielkim wzrostem oddziatywan akustycznych spowodowany
realizacjg ustalen planu zwtaszcza w zakresie nowych terenéw komunikacyjnych. Re-
alizacja zieleni o charakterze izolacyjnym moze okazac sie niewystarczajgca dla za-
pewnienia standardéw akustycznych w budynkach mieszkalnych znajdujacych sie w
strefie ucigzliwosci komunikacyjnych, zwtaszcza w porze nocnej. Dlatego oprécz stoso-
wania nowoczesnych technologii w budownictwie nalezy rozwazy¢ wyposazenie terenu
w przestony dzwiekochtonne. Dla wszystkich terendéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych projekt planu ustala dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszka-
niowych; dla terenu ustug oswiatowych okreslono dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terendw przeznaczonych na staty lub wielogodzinny pobyt dzieci i mtodziezy - wg prze-
pisdbw odrebnych.

Zasoby przyrodnicze

Realizacja ustalen planu nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na zasoby przy-
rody. W ustaleniach planu sformutowano zakaz zabudowy mieszkaniowej wzdtuz cie-
kow wodnych w pasie szerokosci 50m pomiedzy ulicg Tretéwka i Wrony w celu ochro-
ny potnaturalnych zbiorowisk roslinnosci tak wilgotnych i Swiezych. Zachowaniu istnieja-
cych zasobdw przyrody sprzyjaé bedzie takze zachowanie istniejacych stawdw, oczek
wodnych oraz zadrzewien. Stworzenie szerokiego pasa terenéw otwartych w potudnio-
wej czesci obszaru planu sprzyja¢ bedzie odbudowie powigzan ekologicznych stano-
wigcych zrodto wymiany genetycznej natomiast pas zieleni izolacyjnej wzdtuz autostra-
dy znacznie wzbogaci dendrologicznie obszar planu. W granicach obszaru planu nie
powstang przedsiewziecia mogace mie¢ szkodliwy wpltyw na potozony poza granicg

opracowania Bielanisko — Tyniecki Park Krajobrazowy.

opracowanie: BRK S.A. — 2005 r. 37



Prognoza oddziatywaniana $rodowisko dotyczagca miejsc. planu zagospod. przestrzennego obszaru Sidzina - Pétnoc

Odpady
W zakresie gospodarki odpadami projekt planu nie wnosi zadnych zmian. Nasta-
pi wzrost ilosci odpaddéw wynikajagcy ze wzrostu liczby mieszkancéw oraz obiektéw

ustugowych.

Krajobraz

Realizacja ustalen planu spowoduje istotne zmiany w otoczeniu autostrady oraz
w rejonie, gdzie zaprojektowano nowy kompleks mieszkaniowy. Nowe tereny mieszka-
niowe zaprojektowane jako uzupetnienie istniejacej zabudowy nie wptyng w znaczacy
sposéb na zmiany krajobrazu. Realizacja zawartych w ustaleniach planu wytycznych
dotyczacych maksymalnych wysokosci oraz architektury nowych budynkow, kontynuacii
historycznego ukfadu przestrzennego przyczyni sie do poprawy wizerunku obszaru pla-

nu.

12. Zagrozenia zwigzane z ustaleniami planu

Projekt planu zostat tak skonstruowany aby nastgpita sp6jnos¢ pomiedzy zasadg

ochrony dziedzictwa kulturowego, koniecznoscig powiekszenia i modernizacji terenow
zainwestowanych oraz ochrony przyrodniczo cennych terenéw.
Ustalenia planu dotyczace ochrony srodowiska przed negatywnym oddziatywaniem eli-
minuja mozliwo$é powstania zagrozen zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Zrédtem
zagrozen moze by¢ niepetna realizacja ustalen planu dotyczaca terendéw mieszkanio-
wych, ustugowych oraz komunikacyjnych.

e Tereny mieszkaniowe - zagrozenie moze wynikac¢ z zaniechania realizacji kana-
lizacji zbiorowej;

o Obiekty ustugowe — zagrozenie nie jest spowodowane realizacjg ustalen planu
ale wynika z nieprawidtowosci i zaniedbah do jakich moze doj$¢ w czasie prowa-
dzenia dziatalnosci,

e Tereny komunikacyjne — w tym przypadku zagrozenie rowniez zwigzane jest z
niepetng realizacjg ustalen, ktore naktadajg obowigzek wyposazenia ciagdéw ko-
munikacyjnych oraz utwardzonych parkingéw w terenach ustugowych i mieszka-

niowo — ustugowych w kanalizacje deszczowag z osadnikami zanieczyszczen i
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separatorami substancji ropopochodnych. Ponadto modernizacja istniejgcych ulic

przyczyni sie do poprawy bezpieczenstwa ruchu.

13. Podsumowanie.

1. Pomimo tgczenia funkcji mieszkaniowej z dziatalno$cig ustugowa nie przewiduje sie
powstania konfliktow na tle ucigzliwosci. Ograniczenia planu dotyczace mozliwych
do realizacji rodzajow ustug wykluczajg takie rodzaje ustug, ktére moga pogarszac
jakos¢ komponentéw srodowiska w otoczeniu. Potrzeba wspdlnego lokalizowania
réznych funkcji wynika z tradycji regionu i potrzeb mieszkancow, dla ktérych pod-
stawowym lub uzupetniajgcym zrédtem utrzymania sg ustugi.

2. Wyznaczone planem kierunki rozwoju oraz zasady zagospodarowania i wykorzysta-
nia przestrzeni sg zgodne z zapisanymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy.

3. Zagrozenia dla srodowiska obszaru, a przede wszystkim dla realizacji jednego z
podstawowych celéw ustalen planu, jakim jest poprawa warunkdéw zycia poprzez
wyposazenie obszaru w niezbedng infrastrukture techniczng i komunikacyjng, po-
rzadkowanie struktury przestrzennej obszaru i ksztattowanie tadu przestrzennego,
moga wynikaé z braku kompleksowosci i niepetnej jego realizacji. Jak wykazuje
praktyka, najczestszymi przyczynami braku efektéw, lub nawet pogorszenia warun-
kow zycia sa:

e narastajgca dysproporcja miedzy przyrostem substancji budowlanej, zwtaszcza
mieszkaniowej a poziomem wyposazenia obszaru, szczegdlnie w infrastrukture ko-
munikacyjng i kanalizacyjna,

e dowolna interpretacja ustalen planu w polityce realizacyjnej, prowadzgca nieuchron-
nie do narastania chaosu przestrzennego obszaru,

e brak realizacji ustalen odnoszacych sie do ksztattowania terenéw otwartych, w
szczegolnosci terendw wod otwartych, dolin potokéw i zieleni ochronnej ciekow
wodnych,

e dopuszczenie do zasmiecenia terenéw otwartych na skutek niekonsekwentnego i

niepetnego wdrozenia systemu gospodarki odpadami.
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Stad szczegodlna rola samorzadu lokalnego w konsekwentnej egzekuciji przepiséw
obowigzujgcego prawa, w tym lokalnego jakim jest plan zagospodarowania prze-
strzennego.

4. Przy petnej realizacji ustalen planu, ktéra bedzie jednoczesnie uwzglednia¢ warunki i
zasady zagospodarowania terenu nie powinny wystgpi¢ takie zagrozenia Srodowi-
ska, ktére prowadzityby do zagrozenia zdrowia i zycia mieszkancow. Nie nalezy sie
réwniez spodziewac takich oddziatywan, ktére spowodowatyby istotne zmiany ele-

mentow Srodowiska i czynnikow ekologicznych.

Wszystkie zaproponowane w trakcie sporzadzania planu zapisy z zakresu ochrony $ro-

dowiska zostaty uwzglednione.
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