Raport z gospodarowania zasobem mieszkaniowym

Gminy Miejskiej Krakéw za rok 2004".

l. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miejskiej Krakow.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Krakow, jegeielkos¢ oraz struktura
wiasndci na dzié 31 grudnia 2004 r. przedstawiata sastpujaco:

Tabela nr 1. Budynki i lokale mieszkalne zargdzane przez Zarad Budynkow
Komunalnych stanowiace w 100% wiasné Gminy Miejskiej Krakow.

Liczba budynkow 553
(mieszkalnych i sytkowych)

Liczba lokali mieszkalnych 2 389

Tabela nr 2. Budynki i lokale mieszkalne stanowice przedmiot wspétwtasnéci.

Gminy Miejskiej

Gm'2¥a“£é?,{/3k'ej Gminy Miejskiej Krakow,
o  Wsnolnot Krakow Skarbu Pastwa | Ogotem
Wyszczegoblnienie P i Skarbu Pastwa | os6b fizycznych

Mieszkaniowych lub prawnych

Liczba budynkow
(mieszkalnych i ytkowych) 1599 3 83 1685

Liczba lokali mieszkalnych 21 544 1 987 22 532

Mieszkaniowy zas6b Gminy Miejskiej Krakow w 200Xkuoobejmowat 25 017 lokali
mieszkalnych, natomiast na koniec 2004 roku — ZB®bigeszka. Zasdb Miasta zmniejszyt
sic 0 1427 lokali mieszkalnych w stosunku do roku mgepniego, rénica ta wynika ze
sprzeday mieszka i pozyskania nowych lokali.

W zarzdzie Zaradu Budynkéw Komunalnych pozostaje 1 052 budynkow 379
mieszka; poza zaradem ZBK pozostaje 1 518 budynkow ( w tym budynkizzdzane przez
wspolnoty mieszkaniowe i spotdzielnie mieszkaniow@)l 201 mieszka

! Raport zawiera dane statystyczne nard3igrudnia 2004 r.



2. Ocena stanu technicznego budynkéw mieszkalnych.

Tabela nr 3. Charakterystyka aktualnego stanu techitznego budynkéw z podziatem
na poszczegolne rodzaje wlas§o wg stanu na dzié 31 grudnia 2004 roku.

Wiasnaos¢é Ocena stanu technicznego
zby* sredni* dobry*
Gmina Miejska Krakow 27 % 56 % 17 %
Gmina, Skarb Rstwa 18 % 64 % 18 %
Paistwa | osoby fizyczne 1ub pravpe 26 % 69 % 12 %
Prywatna 26 % 57 % 17 %

*  zly stan — istnieje pilna potrzeba wykonania retoo(wymiany) w bieacym roku, co najmniej
jednego z elementéw budynku, np. konstrukcji polerglachowego, instalaciji, stolarki,

**  $redni stan — w najbtszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonamiaontu (wymiany),
€0 najmniej jednego z elementéw budynkdw,

*** dobry stan — nie zachodzi potrzeba remontu mldydo nasipnego przegdu technicznego.

Z uwagi na niewielkie naklady remontowe poniesione 2004 r., wynikajce
z ograniczonych maiwosci finansowych, stan techniczny budynkéw nie ulegsadniczej
zmianie.

Il. Naktady na remonty budynkow i lokali mieszkalnych.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali saialnych ustalaneasprzez
Zarzad Budynkéw Komunalnych na podstawie stanu techmigarbudynkdéw pozostajych
W jego zaradzie w oparciu o: wyniki corocznych przedbw technicznych wykonywanych
zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 rwer&8udowlane (tekst jednolity: Dz. U.
z 2003 Nr 207, poz. 2016 z p0 zm.), ekspertyzy, nakazy instytucji zesranych oraz
wyniki systematycznej kontroli budynkow, dokonywpnprzez inspektoréw nadzoru
inwestorskiego Zargu Budynkéw Komunalnych.

Kwota potrzeb remontowych w wysakd okoto 141 min zt zostata oszacowana
na etapie opracowywania wieloletniego programu gdapwania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Krakow na dzie 30 czerwca 2001 r., wg stanu zasobu gdzanego przez
Zarzad Budynkow Komunalnych.

Potrzeby remontowe w zadzanych budynkach wyliczono bimr pod uwag
ww. kryteria, a take poziomsrodkow finansowych zabezpieczony uchwatami wspélnot
mieszkaniowych z okresu sprzed zestawienia tychzgbt Wymieniona kwota obejmowata
potrzeby remontowe budynkéwedncych wiasnécia Gminy Miejskiej Krakéw i Skarbu
Paistwa, wspoélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy aibki Pastwa oraz stanowtych
wspotwtasné¢ Gminy, Skarbu Rstwa i 0sOb fizycznych. Zaspokojenie tych potrzeb
pozwolitoby na utrzymanie zegdzanego zasobu w odpowiednim stanie technicznyknj ja
odpowiednim standardzie eksploatacyjnym.



Obecnie najpilniejsze potrzeby remontowe w stosurdo zasobu, ktory jest
zarzadzany przez Zaed Budynkéw Komunalnych zostaty oszacowane na &Ww0{7min zt.

W 2004 r wydatki na remonty w zasobach gminnydtarBu Pastwa i prywatnych
pozostagcych w zarzadzie Gminy wyniosty5 040 302,83zt - w ramachsrodkéw, jakie
zostaty zaplanowane w bigtie Miasta na ten cel, § 287 000 zi.

Z powyzszej kwoty na remonty budynkow i lokaliedacych wiasnécia Gminy
i Skarbu Pastwa przeznaczond 233 033,44 zta na remonty budynkéw prywatnych
807 269,39 zi

Ze wzgkdu na ograniczongrodki finansowe, Zamd Budynkéw Komunalnych
realizowat jedynie najpilniejsze remonty, awarieybwrzenia budynkéw oraz remonty
pustostanOw - co stanowi okoto 28 % potrzeb remeyntd.

Udziat Gminy w remontach budynkow nadeych do wspdlnot mieszkaniowych,
w formie przekazania zaliczki na fundusz remontongodnie z uchwatami wspdlnot,
w 2004 r. wyniostL9 953 447 zf{bez zobowizan z 2003 r.).

W celu okrélenia priorytetow w zakresie wykonywanych remont&arzd
Budynkow Komunalnych zostat zobaygany do opracowania polityki remontowej na kolejne
lata.

lll.  Prognoza dotyczaca wielkasci zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow
z uwzgkdnieniem lokali socjalnych i pozostatych lokali miszkalnych w powgzaniu ze
zobowigzaniami Miasta w zakresie zaspokajania potrzeb mieganiowych.

Zgodnie z Programemprzewidywano,ze w 2004 r. liczba lokali mieszkalnych
bedzie wynost 25 073 - faktycznie liczba ta wynosi 23 590 lokali tym lokali socjalnych
- 334. Ranica ta wynika z zaleenia w planie sprzedg mniejszej liczby mieszkana rzecz
najemcow.

[ll.1. Inwentaryzacja zasobu.

W Programie zatazono, ze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym
wymaga zinwentaryzowania zasobu. Dzialania taki€jgpo juz w 2002 roku w celu
pozyskania szczeg6towych informacji na temat lokaészkalnych i budynkow.

Mieszkaniowy zasOb Gminy, ktory zostat etlyj inwentaryzacj tworza lokale
potozone w budynkach stanoyaych w 100% wiasngé Gminy oraz lokale potmne
w budynkach stanowtych wspotwtasn@ Gminy, zaradzanych przez Zasd Budynkow
Komunalnych oraz inne podmioty.

Celem inwentaryzacji jest zebranie w jednej baziedspawowych informacji
0 budynkach i lokalach, a tak zapewnienie dogiu do utworzonej bazy pracownikom
Wydziatéw UMK: Mieszkalnictwa, Skarbu Miasta i Gexaji.

Inwentaryzacj sa objete:

1) budynki i lokale kdace witasnécia Miasta lub innych podmiotéw, zamdzane przez
Zarzad Budynkéw Komunalnych,
2) budynki i lokale kdace wiasnécia Miasta, zaradzane przez inne podmioty.

Ewidencjonowanie danych odbywa girzy wykorzystaniu systemu ENIER-BL oraz
podsystemu LOK-M, ktéry pozwala na rejestrowani@jenianie i poprawianie informacji
0 budynkach i lokalach. W oparciu o zarejestrowanformacje istnieje mdiwosé
sporadzania wydrukéw raportow przydatnych w pracy.



Systematycznie do podsystemu LOK-M wprowadzane szczegdétowe dane
o lokalach komunalnych. Przewiduje gakaczenie tego procesu do dnia 31 grudnia 2005 r.

W 2004 roku rozpocgo:

- aktualizagt danych o budynkach i lokalach, ktéredhie kontynuowana w sposolagiy
z uwagi na zmieniagy sk stan prawny lokali wynikagy z wykupu lokali przez
najemcow lub przypadku regulacji tytutdbw prawnyahldkali, np. po wyprowadzeniuesi
lub zgonie najemcy,

- inwentaryzagj 228 strychow, znajdagych s¢ w budynkach stanowtych w catdci
wlasn@d¢ Gminy Miejskiej Krakéw, w celu ewentualnej ich @tacji na cele
mieszkaniowe,

- weryfikac tytutow prawnych oséb zajmagych lokale mieszkalne administrowane przez
spotki wynajmugce, pod wzgidem zasadrigi ich wydania oraz mdiwosci uregulowania
w sytuacjach przewidzianych prawem.

Do bazy danych LOK-M wprowadzone zostaly informagelokalach gminnych
wynajmowanych przez artystow na pracownie tworcze.

Na biezaco jest prowadzony rejestr lokali wynajmowanychearismire w budynkach
prywatnych.

Wedtug stanu na dzie31 grudnia 2004 r. do bazy wprowadzono dane dla:
- 2672 budynkow (w tym 2 384 mieszkalnych) w foenelektronicznej oraz w formie

papierowej,

- 24 943 lokali w formie papierowej,
- 5789 lokali w formie elektroniczne.

[11.2. Pozyskiwanie lokali do zasobu mieszkanioweg&miny Miejskiej Krakow.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb miesekarch wspolnoty
samoradowej naley do zada wiasnych gminy.

W zwiazku z tym corocznie w budcie Miasta przeznaczang Sodki na realizag
dziatah mapcych na celu powkszenie wiasnego zasobu mieszkaniowego, jak i gevoe
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowyclagesobem Gminy.

Od 2003 r. nagpit znaczny wzrostsrodkow przeznaczanych na mieszkalnictwo
w stosunku do lat ubiegtych, co pozwolito na zistgikowanie dziata w tym zakresie.

Wobec ustawowo natonych na Gmia obowihzkdéw zapewnienia lokali socjalnych,
lokali zamiennych a tale zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarsiwodych
o niskich dochodach, w ramach prgych dziataé pozyskano mieszkania w wyniku:

a) nabycia wyodtbnionych lokali mieszkalnych 70 mieszka,

b) nabycia prawa do dysponowania lokalami w zasobackafzystw Budownictwa
Spotecznego 450 mieszka (efekt umdéw zawartych w latach ubiegtych),

c) adaptacji na cele mieszkalne budynkoéw zakupionychatach ubiegtych 56 lokali
mieszkalnych,

d) naturalnego ruchu luddoi (pustostany) 166 mieszka,

Ponadto, zgodnie, z przyj zaradzeniem Nr 929/2004 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia czerwca 2004 r., ,Procedurdzielania zaméwie ktérych przedmiotem jest nabycie
wiasndci i innych praw do nieruchomdoi zabudowanych lub wyogonionych lokali
mieszkalnych” w 2004 r. zostaly zawarte umowy presigone, w wyniku ktorych Miasto
uzyska w latach 2005-200814 lokali mieszkalnych.



Umowy zawarto z:

a) Przedstbiorstwem Budowlanym ,PROMBUD” Sp. z 0.0. na zakfpwyodrcbnionych
lokali mieszkalnych w budynkach A i B przy ul. Pegktiej (efekt w 2005 r.),

b) TBS WAWEL SERVICE Sp. z 0.0. na zakup nieruchéon@abudowanej budynkiem
nr E1 przy ul. Borkowskie] 47 mieszka (efekt w 2005 r.),

c) Wojskowym TBS ,Kwatera” Sp. z 0.0. na zakup nierutiwsci zabudowanej budynkami
nrli2 przy ul. Akacjowej 127 mieszka (efekt w 2006 r.),

d) TBS WAWEL SERVICE Sp. z 0.0. na zakup nieruchéan@abudowanej budynkiem
nr E przy ul. Borkowskiej -79 mieszka (efekt w 2005 r.),

e) Spotka ,BRYKSY” Sp. z 0.0. na zakuplO wyodrbnionych lokali mieszkalnych
w budynkach nr 1e i 1d na os. Bohateréw \¥iniz,

f) SM ,Sniezka” na zakup20 wyodrbnionych lokali mieszkalnych w budynkach nr 3 i 4
na os. Ziocie.

Uzupetniajca forma pozyskiwania mieszkaw stosunku do opisanych poiegj jest
pozyskiwanie lokali mieszkalnych w wyniku adaptawi cele mieszkalne budynkow o innym
przeznaczeniu. Ten sposOb pozyskiwania miesjkat uzaleéniony od pojawienia gina
rynku stosownej oferty.

W wyniku adaptacji na cele mieszkalne budynkow padoych w latach ubiegtych,
w 2004 r. Miasto uzyskato56 lokali mieszkalnych: 32 lokale w budynku przy
ul. Sottysowskiej 10c oraz 24 lokale w budynku saksciuszkowskim 1.

Gmina Miejska Krakow w 2004 r. zakupita t&knastgpny budynek do adaptacji na
cele mieszkalne zlokalizowany na os.skoszkowskim 1. Przewidujegize w wyniku jego
adaptacji uzyska siokoto 24 lokali mieszkalnych.

[11.3. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych.

W zwiazku z wegciem w zycie uchwaty Nr XXVII1/239/03 Rady Miasta Krakowa
z dnia 22 padziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowaniallokehodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw — WgtizMieszkalnictwa dokonat
weryfikacji 2 088wnioskéw ztaonych do 30 czerwca 2003 r. przez mieszkav Krakowa.

Spardd liczby 2 088 wnioskow wytoniono 1 214 wnioskasdb, ktore spetnity
kryteria uprawniajce do ubiegania sio wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy,
w tym kryterium niskich dochodow, oraz 24 wniosks0b uprawnionych do lokalu
Zzamiennego.

Na ostatecznych listach osob zakwalifikowanychzdaarcia umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw -edigje z zargdzeniem Nr 935/2004
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 3 czerwca 2004 sprawie ustalenia i podania do
publicznej wiadoméci ostatecznych list oséb zakwalifikowanych do zesieaumowy najmu
lokali mieszkalnych z zasobu Gminy Miejskiej Krakéwumieszczon®09 gospodarstw
domowych.

Do dnia 31 grudnia 2004 r. wydadb6 skierowa do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego z zasobow Gminy Miejskiej Krakow, ktdiotyczyty:

a) 138 lokali socjalnych,
b) 38 lokali zamiennych,
c) 280 lokali wramach pomocy mieszkaniowej, w tym:

- 232 lokale z tytutu niezaspokojonych potrzebsai@niowych,



2 lokale z tytutu realizacji uchwaty Nr XXX/255/0Rady Miasta Krakowa

z dnia 5 listopada 2003 r. w sprawie zaproszenZ0@8 roku w celu osiedlenia na

terenie Miasta Krakowa czterech rodzin polskichaz#&chstanu,

- 14 lokali w trybie 8§ 11 uchwaty Nr XXVIII/239/03 Ry Miasta Krakowa
z dnia 22 padziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowaniallokehodzcych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Knakfew. tryb prezydencki),

- 7 lokali z tytutu realizacji wyrokéw eksmisyjnychydanych przed 12 listopada
1994 r.,

- 9 lokali po adaptacji powierzchni wspdlneggyiku na lokale mieszkalne,

- 9 lokali w placowkach @iatowych,

- 6 lokali w wyniku zamiany z uezlu,

- 1lokal - pracownia do prowadzenia dziatakiav dziedzinie kultury i sztuki.

Wedtug stanu na dzie31 grudnia 2004 r. Gmina byta zobawéna do udzielenia
obligatoryjnej pomocy mieszkaniowej poprzez zapewia:

a) 1 034lokali socjalnych:

- 141 lokali z tytutu wyrokéw eksmisyjnych wydanychnie wykonanych przed
dniem 12 listopada 1994 r.,

- 893 lokali z tytutu realizacji wyrokéw eksmisyjrtyorzekajcych o uprawnieniu
do lokalu socjalnego - wydanych zgodnie z ustawv dnia 2 lipca 1994 r.
o0 namie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkanich oraz obecnie
obowigzujaca ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prakatbrow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu itgo (tekst jednolity:
Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z4pd zm.),

b) 73lokali zamiennych.

Obowiazek zapewnienia lokali zamiennych wynika zaréwnpapisow ustawowych
jak i przyjetych uchwad Rady Miasta Krakowa rozwaan prawnych.

Ponadto na dzie31 grudnia 2004 r. wnioski o0 pomoc mieszkarj@hozyto:

a) 1775 wnioskodawcéw z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
i osiagania niskich dochodow w tym:

198 wnioskodawcow zamieszkaych w warunkach niemieszkalnych,

758 wnioskodawcow zamieszkaych w lokalach o nadmiernym zaludnieniu,
761 wnioskodawcow ze wzgldw spotecznych,

58 wychowankow placéwek opiektzo-wychowawczych,

b) 801wnioskodawcow, ktorzy otrzymali 3-letnie wypowieatza.

W 2004 r., kontynuac wczéniejsze dziatania dotygze ustalenia zasad
wynajmowania lokali stanowtych wtasné¢ Gminy, opracowano kolejne projekty uchwat
Rady Miasta Krakowa i zagdzenia Prezydenta Miasta Krakowa, ktére updknwaty lub
uszczegotowity rozwaizania prawne w tym zakresie. Pozwala to na prawieltavykonywania
zada z zakresu gospodarowania zasobem mieszkaniowynstdliazaspokajania potrzeb
lokalowych cztonkéw wspdlnoty samadowe;.

Na mocy delegacji zawartej w uchwale Nr XXVIII/2B3 Rady Miasta Krakowa
z dnia 22 padziernika 2003 r. opracowano zagzenia Prezydenta Miasta Krakowa, ktére
precyzuj miedzy innymi:



1) zasady wynajmu lokali o powierzchnizydkowej przekraczapej 80 m2, w tym
okreslaja regulamin posfpowania na oddanie w najem tych lokali,

2) zasady wynajmu lokali zamiennych najemcom, ktoriy wyrazili woli wykupienia
zajmowanego lokalu,

3) zasady adaptacji na cele mieszkalne powierzchnblwego uytkowania,

4) zasady zawierania uméw najmu na czas hieoznaczomgobami, ktore utracity
uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu socjaneg

5) zasady gospodarowania lokalami mieszkalnymi w blkdgh stanowicych witasnéc¢
0s6b nieznanych z miejsca pobytu, pozastaglh w zarzdzie Gminy Miejskiej
Krakow, dla ktorych nie zostat ustanowiony kurator.

[l1.4. Monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkaicow w zwhzku
z wypowiedzeniami najmu lokali mieszkalnych wswietle art. 11 ust. 5 i ust. 7
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasbie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z wnioskiem przgfym w Programie Wydziat Mieszkalnictwa monitoruje
potrzeby mieszkaniowe najemcow zajguyich lokale w budynkach prywatnych w zwku
z mazliwoscia wiasciciela wypowiedzenia najmu z trzyletnim okresem pawyiedzenia,

w trybie art. 11 ust. 5 i ust. 7 ww. ustawy. Osdbynaj mazliwos¢ ubiegania s o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego w zasobach Towanzyaudownictwa Spotecznego na
podstawie uchwaty Nr 355/2002 Zadu Miasta Krakowa z dnia 4 marca 2002 r. w sprawie
zasad kwalifikowania kandydatow do zawarcia uméwjmioa lokali mieszkalnych
stanowicych wiasné¢ Towarzystw Budownictwa Spotecznego, wybudowanydy pidziale
finansowym Miasta Krakowa.

Osoby, ktére z uwagi na niski dochdd nie modpiegd sic o lokal w zasobach TBS,
maja mozliwos¢ starania € o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy,
na podstawie uchwaty Nr XXVIII/239/03 Rady Miastaakowa z dnia 22 paziernika
2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchgaglizh w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakéw.

Na koniec 2004 roku wypowiedzenia najmu zgtoS®8 najemcow, w tym:

- 197 najemcow zlyto wnioski o wynajem lokalu z zasobow TBS,
- 801 najemcow ziyto wnioski 0 wynajem lokalu z mieszkaniowego zas@miny.

Do dnia 31 grudnia 2004 r. Wydziat Mieszkalnictegxrod 67 osob ubiegagych sg
o wynajem lokalu z zasobu TBS-6w, ktérym termin wwedzenia umowy najmu lokalu
uptywat w 2004 r., skierowano do ebja lokalu w zasobach TBS 63 osoby.

[11.5. Roszczenia odszkodowawcze od gminy w przypéd niedostarczenia przez
gming lokalu socjalnego osobie do niego uprawnionej prasmocnym wyrokiem
sadowym.

Zgodnie z art. 18 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerw@@l2. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksuilywgo w przypadku niedostarczenia
przez gmir lokalu socjalnego osobie do niego uprawnionej raacnym wyrokiem
sadowym, widcicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawczegoainy w wysokdci
odpowiadajcej r&znicy migdzy odszkodowaniem rownym czynszowi jaki ydigiel maze
otrzym& z tytutu najmu, a odszkodowaniem ptaconym przedediy lokatora, o ile osoba ta
nadal zamieszkuje w lokalu vfzciela.



Przygta procedura XXIV/ML/38 pn. — ,Zawieranie ugod wrapie wySOKECi
odszkodowania z tytutu niedostarczenia lokalu doego osobom uprawnionym do jego
otrzymania na podstawie wyrokuad®ewego oraz wyptata odszkodofa umozliwia
zmniejszenie kosztow wyptaty odszkodowania. W pazigu, bowiem, gdy odszkodowanie
zaproponowane przez wierzyciela nie odbiega odektavowizujacych na wolnym rynku,
zawierana jest umowa-ugoda. Pozwala to na uggkaiprocesugowego i w zwazku z tym
oszczdnasci w kosztach gdowych oraz w zagpstwie procesowym. Na podstawie
powyzszej procedury w 2004 r. zawaB6 umow.

Na dzieh 31 grudnia 2004 r. z roszczeniem o wyptatdszkodowania wyspito
235wiascicieli lokali. Na realizag wyrokéw i ugod sdowych wydano kwaet894 494,99 zi

IV.  Planowana sprzeda lokali mieszkalnych.

W Programie zal@ono, ze w 2004 roku zostanie sprzedanych 500 migszka
W 2004 r. sprzedano natomigs654 mieszka na kwot 16 793 802 zt. Wzrost ten zostat
spowodowany zmianobowhzujacych od 2003 r. zasad sprzegdokali.

Do 2003 r. lokale mieszkalne zbywane byty po cenargfierencyjnych na podstawie
uchwaty Nr LVIII/471/00 Rady Miasta Krakowa z dniB lipca 2000 r. (z pd. zm.)
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stasoyeh wtasné¢ Miasta Krakowa.

W celu umadaliwienia jak najwigkszej liczbie mieszkacdw wykupu zajmowanych
lokali mieszkalnych, z inicjatywy Prezydenta Miasteakowa, w dniu 27 sierpnia 2003 r.
podita zostata przez RadMiasta Krakowa uchwata Nr XXII/190/03 w sprawiesad
zbywania lokali mieszkalnych stanawych wilasné¢ Miasta Krakowa, ktOra naginie
zostata zmieniona uchvaalNr XLI1V/411/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 kwiet 2004 .

W ww. uchwatach przgto nast¢pujace zasady zbywania mieszka

- zrownanie wysokgi bonifikat przy sprzeds lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw,
niezalenie od miejsca potaenia tych lokali (tj. w olgbie Plant oraz poza Plantami),

- umazliwienie sprzeday lokali mieszkalnych potmnych w budynkach stanoyaych
w 100% wihasn& Gminy Miejskiej Krakoéw oraz lokali mieszkalnychtoke wraz
Z pracowni tworcz stanows samodzielne lokale mieszkalne.

Ponadto okrdono zasady znoszenia wspotwiasrionieruchomeéci poprzez podziat
lub ustanowienie ogbnej wiasnéci lokali w budynkach, w ktorych wielké udziatu
stanowicego wiasn& Gminy Miejskiej Krakoéw wskazuje,zi uda s¢ wyodrebni¢ co
najmniej jeden lokal mieszkalny.

Ze sprzeday wytaczone § nastpujace lokale mieszkalne:
a) pojedyncze lokale mieszkalne w budynkach przezvaych do:
- remontu ze wzgdu na zagreenie potwierdzone decyznpadzoru budowlanego,
- wyburzenia,
- w ktérych przewidywana jest zmiana funkcji lub prmaczenia, wynikaga z planéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta,

b) lokale wynaite za czynsz wolny,

c) lokale wynagte za czynsz socjalny,

d) samodzielne pracownie tworcze,

e) lokale mieszkalne patone w budynkach przeznaczonych do realizacji zadgteczndgci
publicznej, a w szczegolda dla placéwek opiekiczo — wychowawczych,swiatowych,
administracyjnych, kulturalnych i stby zdrowia,

f) lokale pot@zone w budynkach wybudowanych, nabytych, lub w ktbrprzeprowadzono
remont polegacy na odtworzeniu w cadoi substancji budynku, zérodkéw Miasta



Krakowa po 1 stycznia 1990 r.; zakaz ten nie dotyoadynkdéw, w ktorych byty ji
zbywane lokale mieszkalne lub nligvo$¢ ich zbycia wynika z innych przepisowzni
okreslonych uchwat,
g) lokale zakupione zaodki Gminy Miejskiej Krakow po 1 stycznia 1990 r.
IV.1. Dziatania zmierzajgce do wychodzenia ze wspoétwtasia.

W Programie,powotupc sk na art. 21 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 czerwcal200
0 ochronie praw lokatoréwnieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu itnago,
przyjeto zasad wyprowadzania wtassoi Gminy z budynkoéw wspolnot mieszkaniowych,
ktére pozwalaj na zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowegsobu Gminy
Miejskiej Krakow. Kontynuujc dziatania dotycge ograniczania liczby wspoélnot z udziatem
Miasta — w oparciu o zagdzenie Nr 305/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dfitutego
2004 r. w sprawie zasad i zakresu wynajmowanialildemiennych najemcom, ktorzy nie
wyrazili woli wykupienia zajmowanego lokalu - Wydki Mieszkalnictwa przekazuje
corocznie do Wydziatlu Skarbu Miasta wykaz budynkéw, ktorych Gmina jest
zainteresowana zbyciem udzialbw. Wydziat Skarbu didia powiadamia lokatorow
o mazliwosci wykupu mieszka - odmowa wykupu stanowi podstawlo zaproponowania
najmu lokalu zamiennego. Zwolnione lokalezbywane w drodze przetargu.

Wiekszai¢ najemcow, ktérym Gmina zigta ofere wykupu zajmowanych przez nich
lokali na wtasné¢ wyrazita zgog na nabycie przedmiotowych lokali.

Wydziat Skarbu Miasta przygotowat kst20 najemcow, ktorzy jako ostatni
w budynku nie byli zainteresowani wykupem zajmowgnenieszkania. Dwie osoby z tej
listy wyrazity wok objecia lokalu zamiennego.

Zgodnie z uchwat Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003
w sprawie zasad gospodarowania nieruchimmami Miasta Krakowa, realizowang gdwniez
dziatania zmierzage do intensywnego wychodzenia ze wspoétwtasinav ktorych Gmina
Miejska Krakéw posiada udzialy, poprzez sprzeda drodze przetargu utamkowych
udziatow.

Zniesienie wspotwtasrioi nieruchoméci nastpuje poprzez przeniesienie udziatdw
Gminy na rzecz pozostatych wspohédetieli z obowazkiem sptaty, z wyczeniem
nieruchoméci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktoryctkale zajmowane as
przez najemcow. Nabywcudzialbw Gminy wylania gi w trybie przetargowym. Mma
odshpi¢ od tego trybu w przypadku, gdy wszyscy pozostasip@wiaciciele zgodnie
zaproponuj przegcie udziatdbw Gminy. Natomiast znoszenie wspoétwiasnaieruchoméci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktorych lekzajmowane g przez najemcow,
nastpuja na podstawie 8 9 uchwaty Nr XXI1/190/03 Rady M&ag&trakowa z dnia 27 sierpnia
2003 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkdingtanowicych witasné¢ Miasta
Krakowa.

W 2004 r. sprzedano w drodze przetargu udziat wzaoy %2 czsci zabudowanej
nieruchomeéci przy ul. Grodzkiej 59 oznaczonej nr dziatki 501powierzchni 0,0865 ha
potozonej w obebie 1 — jednostka ewidencyjisaddmigcie.

V. Zasady polityki czynszowej

W 2004 r. w Gminie Miejskiej Krakéw stosowano stawszynszu za 1 m?2
powierzchni uaytkowej lokali mieszkalnych, okéne w zarzdzeniu Nr 394/2003
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 marca 2003 sprawie wysokeci czynszu opartego
na ocenie wartei uzytkowej lokalu mieszkalnego. Wasio uzytkowa lokali mieszkalnych



zroznicowana byta w zadmosci od indywidualnych cech danego lokalu, ktére tEstanie
okreslaty kategor¢ danego lokalu.

Przyjte zasady wynikaty z zapiséw ustawy z dnia 21 czar2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakiedeksu cywilnego, zobowzujacej
gminy do ustalania stawki czynszu za 1 m? powiamzalwytkowej z uwzgtdnieniem
czynnikdw podwyszapcych i obniajacych ich warté¢ uzytkowsa.

W zalenosci od kategorii stawka czynszu ksztaltowata ed 1,05 zH/m?2 p.u. do
4,02 zt/m2 p.u.

Srednia stawka wyliczona dla calego zasobu wyno8i@7 zi/nf p.u. Za lokal
petnostandardowy, poza @bem Plant najemca ptagitednio 3,50 zt/ip.u.

Zgodnie z ustaw o ochronie praw lokatorow (...) stawka czynszu Zalsocjalny
nie maze przekracza potowy stawki najriiszego czynszu obowdujacego w gminnym
zasobie mieszkaniowym. Stagvka lokal socjalny przgto w wysokdgci 0,52 zt/m? p.u.

Ostatnia podwska czynszu w zasobie Gminy Miejskiej Krakéw miatdejsce
w dniu 1 kwietnia 2001 r.

W dniu 26 maja 2004 r. Rada Miasta Krakowa pladuchwaé Nr XLVIII/462/04
w sprawie zmiany uchwaty Nr CXV111/1088/02 Rady Mia Krakowa z dnia 10 lipca 2002 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania sgkaniowym zasobem Miasta
Krakowa. W uchwale tej:

1. Okrglono nowe regulacje dotygee ustalania stawek czynszu dla mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow, przyjmyg zasad, ze zmiana wysok&i czynszu
w danym roku bdzie nasipowa od 1 lipca, a jego wysoké zostanie okrdona
w wyniku analizy nagpujacych wielkaci:

- zaliczek eksploatacyjnych i remontowych uchwatdmyna dany rok przez
wspoélnoty mieszkaniowe,

- kosztéw zwizanych z petnieniem oboyakéw wynajmujcego,

- stawki podatku od nieruchorm,

- kosztéw remontéw mieszka pustostanow.

2. Wprowadzono obowzek wptaty kaucji w przypadku wynajmowania lokali
mieszkalnych, za wyjkiem lokali zamiennych, socjalnych oraz lokali skgnych
w drodze zamiany lub adaptacji pomieszcaemieszkalnych.

3. Ustalono wysok& odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu pegyo.

W uchwale Nr XLVI11/462/04 Rady Miasta Krakowa ziar26 maja 2004 r. oké®no
réwniez zasady ustalania czynszu w lokalagladzych pracowniami stcymi twércom do
prowadzenia dziatal$aei w dziedzinie kultury i sztuki. Przgfjo, ze stawka czynszu za najem
pracowni ustalana jest w zateosci od standardu oraz paenia lokalu. Dotychczas czynsz za
wynajem tego rodzaju lokali oldlany byt tak, jak dla lokali mieszkalnych.

Zarzmdzeniem Nr 1494/2004 Prezydenta Miasta Krakowaia 8@ sierpnia 2004 r.
w sprawie wysokéci czynszu za lokale wynajmowane na pracownie dowpdzenia
dziatalngci w dziedzinie kultury i sztuki nie shace jednoczénie do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, uszczegétowiono zasady ustalanignszzi dla lokali stmcych do
prowadzenia dziataldci w dziedzinie kultury i sztuki.

VI. Zasady zarzmdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakoéw oraz pewidywane zmiany
w tym zakresie.



Mieszkaniowy zasOb Gminy Miejskiej Krakow twarizokale stanowice wiasnéc
Gminy albo gminnych oséb prawnych lub spotek hawglth utworzonych z udzialem
Gminy, z wyptkiem towarzystw budownictwa spotecznego, azéakokale pozostage
w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

Zarzad powyzszym zasobem prowadzony jest od 1995 r. przezadaBudynkdéw
Komunalnych, ktory pocikowo funkcjonowat jako zaktad buedtowy, a od 31 marca 2003 r.
na podstawie uchwaty Nr VIII/72/03 Rady Miasta Koalka z dnia 12 marca 2003 r.
w sprawie przeksztatcenia zaktadu betwego pod nazyZarzd Budynkéw Komunalnych
w Krakowie ul. Wielopole 17a w jednostkbudzetows pod nazw Zarzd Budynkow
Komunalnych, jako jednostka hietowa.

Zgodnie z uchwat Nr XXXIV/295/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
17 grudnia 2003 r. w sprawie polityki mieszkaniow&miny Miejskiej Krakéw, Zarzd
Budynkéw Komunalnych jako podmiot zadzapcy gminnym zasobem mieszkaniowym
bedzie funkcjonowat na zasadzie jednostki etdwej przejciowo, do czasu wprowadzenia
docelowej formy organizacyjnej zadzania.

W zwiazku z wyznaczeniem przez Rallliasta Krakowa terminu ustalenia docelowej
formy zaradzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakpwzygotowane zostato
opracowanie zawiergje najwaniejsze zateenia dotyczce struktury i zasad zadzania nie
tylko miejskim zasobem mieszkaniowym, ale roOwniezasobem nieruchonc
zabudowanych budynkami mieszkalnymiaytkowymi (stanowacymi wtasnd¢ prywatr,
Skarbu PaAstwa oraz wlasnd mieszan), powierzonymi w zargd Zarzdu Budynkow
Komunalnych.

SzczegOlowe przeanalizowanie poszczegélnych wamantdocelowej formy
zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy wykaza®,optymall forma zarzdzania
miejskim zasobem mieszkaniowym bytby zaktad Amidwy zlecajcy w trybie ustawy prawo
zamowie publicznych, okrdony zakres spraw zwzanych z zarmgzaniem nieruchonici
zabudowanymi i pewne czynéw zwiazane z petnieniem funkcji wynajnagego.

Zgodnie z wieloletnimi prognozami utworzenie zaktaoudzetowego w powsszej
formule kzdzie maliwe nie wczéniej niz w 2009 r. pod warunkiemz isytuacja finansowa
Miasta lzdzie odpowiadata przgiym prognozom.

Oprocz zarzdzania zasobem Gminy, Zadz Budynkéw Komunalnych zaadza
rowniez zasobami stanoagcymi przedmiot wspoiwlasdoi. Wiekszag¢é  zasobu
mieszkaniowego Gminy miei si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

VI.1. Zarzadzanie nieruchomdciami wspoélnot mieszkaniowych.

Zgodnie z uchwatNr VIII/72/03 Rady Miasta Krakowa, w terminie daid 31 marca
2004 r. Zarzd Budynkdéw Komunalnych zobowdany zostat podj dziatania zmierzage do
rozwigzania umow o0 zaszlzaniu nieruchomiami zawartych ze wspdélnotami
mieszkaniowymi.

W 2004 r. sukcesywnie napbwato przekazywanie innym podmiotom zgau
budynkami wspolnot mieszkaniowych z udzialem GmiRyzewidywano,ze do kaica
2004 r. wspdlnoty mieszkaniowe powinny samodzielmbrat zaradce. Do dnia 31 grudnia
2004 r. oddano zagdzanie 1 490 wspolnotami.

Reprezentowanie i wyranie woli Gminy Miejskiej Krakow przy podejmowaniu
uchwat wspaolnot mieszkaniowych powierzono Wydzidtdveszkalnictwa, pozbawiag tej
funkcji Zarad Budynkéw Komunalnych, ktory petnig jw stosunku do wspdolnot w swoim
zarzdzie.

Realizupc zapis art. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.tasnaéci lokali (tekst
jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 zzp6zm.) stanowicy, ze gminie przystuguj



co do niewyodsbnionych lokali oraz co do nieruchosod wspélnej takie same uprawnienia,
jakie przystuguj wtascicielom lokali wyodegbnionych, ujednolicono i doprecyzowano zasady
postpowania petnomocnikbw reprezengtych interesy Gminy we wspolnotach
mieszkaniowych.

Petnomocnik Miasta w gtosowaniu nad uchwatami wspbtl mieszkaniowych
Z reguly opowiada siza wkkszacia wiascicieli wyodrebnionych lokali, przy czym jeeli
uchwata jest sprzeczna z interesem Gminy lub psaepi prawa, petnomocnik Gminy
zaskara uchwat do sidu. Przygto zasad, ze gtosami Gminy nie powinny byozstrzygane
spory pomgdzy wiascicielami lokali.

Co miesaic Gmina wptaca miestzne zaliczki na pokrycie kosztéw zadlm.
Interesem Gminy jest przekazywanie wspolnaeekdédw do wysokéci nieprzekraczagej
rzeczywicie poniesionych kosztow. Wydziat Mieszkalnictweprezentujcy Gmire Miejska
Krakow, jako wspoétwiéciciela nieruchomgci sprawdza roczne rozliczenidrodkow
finansowych przekazanych #dej wspolnocie mieszkaniowej w postaci zaliczekpoazet
biezacej eksploatacji, wykonanych prac remontowych d@sztéw mediow.

Zgodnie z oczekiwaniami spotecznymi rozpgoz organizowanie spotka
z przedstawicielami wspolnot mieszkaniowych. Zgégz i omawiane na tych spotkaniach
problemy byly analizowane i wdrane we wspotpracy ze wspoélnotami mieszkaniowymi.
Ponadto w 2004 r., przy wspé6tudziale titm Miasta Krakowa, zorganizowano 4 szkolenia
dla cztonkow wspdlnot mieszkaniowych i zazdw z zakresu prawnej i finansowej
dziatalngci.

Ze wzgkdu na liczne postulaty wspdélnot mieszkaniowych iravwadzony przez
Gmire jednolity system wspotpracy ze wspélnotami miesaaymi, zaplanowano udziat
przedstawicieli Gminy w zebraniach wspdlnot miese&arych na lata 2005-2007. Plan ten
bedzie modyfikowany w zalaosci od potrzeb.

Od 2003 r. Wydzial Mieszkalnictwa korzysta z przigyeanej i prowadzonej
we wilasnym zakresie elektronicznej bazy danych mobgpej budynki wspdinot
mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada udziat wep@hwiasnéci. Do bazy na biegco
wpisywane g szczegoétowe dane dotyee kadego budynku. Baza przedstawia w uktadzie
mieskcznym zobowizania ptatnicze Gminy wobec wspolnot mieszkaniowyrhz jest
niezwykle pomocna przy keowym rocznym rozliczeniu Gminy Miejskiej Krakdw.

VI.2. Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa na cele nsekalne pomieszcae
wspolnego  uytku w  budynkach stanowihcych wilasndé wspaolnot
mieszkaniowych.

Zgodnie z zargzeniem Nr 529/2004 Prezydenta Miasta Krakowa zadni
7 kwietnia 2004 r. w sprawie pepbwania Gminy Miejskiej Krakow dotyazego adaptaciji
na cele mieszkalne powierzchni wspoélneggtkowania o funkcji dotychczas innej zni
mieszkalna w budynkach wspolnot mieszkaniowych, @anviejska Krakow jako jeden ze
wspoétwiacicieli niezalenie od posiadanego udzialu we wiasip w gtosowaniu nad
uchwatami dotycgzcymi wytonienia przez wspolnetinwestora oraz zmiany przeznaczenia
czesci wspolnej nieruchomiai, przychyla si do woli wickszasci whascicieli wyodrebnionych
lokali.

Ponadto przedstawiciel Gminy posiagsj petnomocnictwo do reprezentowania
interesbw Gminy Miejskiej Krakow w budynkach wspdiinzobowiazany zostat do
wnioskowania, aby wspélnota zlecita wykonanie opeszacunkowegogdacego podstaw
do ustalenia wielkii pozytkow, jakie powstas po stronie wspolnoty z tytutu udgphienia
czesci wspdlnej nieruchomimi do adaptacji lub akceptacji decyzji wspétvdiieli,
ze adaptacja wykonanadzie w zamian za remontgzi wspolnych nieruchoniai.



Inwestor zobowjzany jest do wptacenia na konto wspolnoty kwoty ikgjacej ze
sporadzonego operatu szacunkowego oraz do ponoszenikaryz wszelkich kosztow
zwiazanych z adaptag] w tym kosztow zmiany aktéw notarialnych wszysikic
wspotwiacicieli.

W 2004 r. wspolnoty mieszkaniowe, Kieqojsk powyzszymi zasadami, pogdy
10 uchwat protokotowanych przez notariusza. Ponguid gtosowanie zostalty poddane
4 uchwaly w sprawie zbycia przez zgty wspdlnot lokali powstatych w wyniku adaptacji
czes$ci wspolnych, na ktdrych wykonanie inwestorzy otrafi zgod przed 1995 r.

W 2004 r. odbylo si 21 posiedz@ Zespotu zadaniowego ds. opracowania zasad
umazliwiajacych zbywanie lokali powstatych w wyniku adaptasirychéw w budynkach
wspoélnot mieszkaniowych. W ich trakcie rozpatrywasygrawy zwizane z adaptacjami
czesci wspolnych wykonanymi w 57 nieruchogomach.

VI.3. Zarzadzanie zabudowanymi nieruchoméciami stanowigcymi wtasnasé osob
nieznanych z miejsca pobytu.

Gmina Miejska Krakéw zanziza budynkami czynszowymi, stanaaymi wiasnagé
0s6b nieznanych z miejsca pobytu, oraz osob, ktdrarty, a ich spadkobiercy nia gnani,
a talkze osdéb, ktére nie wyraja woli przegcia nieruchomgci.

Zarzdzanie prywatnym zasobem jest utrudnione ze gdzgha prawne ograniczenia
dziatania prowadgego cudz spraw bez zlecenia, w zakresie migvosci podejmowania
decyzji oraz ze wzgtlu na brak rentownsci przewaajacej czsci budynkow.

Stad niezlzdnym stalo s szczegdlowe uregulowanie spraw dotmzh
gospodarowania lokalami mieszkalnymi w nieruchéorech stanowicych wlasné¢ oséb
fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, co g@igd zaradzeniem Nr 1201/2004 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 14 lipca 2004 r. w sprawiesarh gospodarowania lokalami
mieszkalnymi w budynkach stanawych wilasné¢ oséb nieznanych z miejsca pobytu,
pozostagcych w Zarzdzie Gminy Miejskiej Krakéw, dla ktorych nie zostastanowiony
kurator. Rozwizania przygte w zaradzeniu, majce na celu podniesienie rentowootakich
budynkow, uwzgidniajg w ich zaradzaniu prawdopodolnwole wiasciciela. Unormowanie
powyzszego zagadnienia bylo sprapriorytetows z uwagi na faktze do zarzdzania tymi
nieruchomeéciami stosuje si przepisy Kodeksu Cywilnego o prowadzeniu cudzyphaw
bez zlecenia. Przepisy te obligujo dziatania na rzecz nieznanego lub znanego ecaie
pobytu wigciciela i zgodnie z jego prawdopodabola.

Na podstawie powyszego zarmzenia Wydziat Mieszkalnictwa rozpagzregulacg
tytutdw prawnych w nieruchondoiach zaradzanych przez Zasd Budynkow Komunalnych
wskazanych w zatzniku do wymienionego zagdzenia.

Na mocy przywotanego zadzenia dla najemcow optagaych w dniu wejcia
w zycie ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowyasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego czynsz regulowany, a zagougch lokale w budynkach wymienionych
w zahczniku do powyszego zargzenia ustalono zasady podniesienia w tym zasobie
czynszow za lokale mieszkalne. Stawki czynszu pa@aane lokale mieszkalne ustala si
w oparciu 0 system oceny wajto uzytkowej lokalu. Stawk wyjsciowa jest czynsz
w wysokaci 3% wartdci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

Rowniez w oparciu o zargzenie Nr 1201/2004 rozpatrywanes svnioski
0 przyznanie dodatkowej powierzchni do zajmowanegeszkania oraz dokonuje ¢si
dobrowolnej zamiany mieszka najemcami lokali potmnych w innych nieruchongoiach.
W takich sytuacjach stawkczynszu ustala siw wysokaci 3% wartdci odtworzeniowej
lokalu w skali roku z pomigciem systemu warfgi uzytkowej lokalu.



Kolejnym nowatorskim rozwizaniem umeliwiajacym zwkkszenie srodkow na
utrzymanie budynkow na wieiwym poziomie technicznym jest przgje zasady
wynajmowania wolnych lokali w drodze aukcji megj na celu uzyskanie najigzej stawki
czynszu za najem 1mz2 powierzchuaitkowej lokalu.

Przeprowadzone dwie aukcje w 2004 r., na ktorychegstawiono 18 lokali,
pozwalaj na stwierdzenieze ta formuta wynajmu lokali mieszkalnych cieszy dizym
zainteresowaniem &6d mieszkacow Krakowa. Wylicytowane najwgze stawki za najem
lokalu osagnety kwote ponad 20 zt za 1m2 powierzchriytkowej lokalu.

VI.4. Zarzadzanie zabudowanymi nieruchoméciami stanowincymi przedmiot
wspoétwtasndaci oraz wkasnagé Skarbu Panstwa.

W zwiazku z konieczngcia ustalenia docelowej formy zadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem Skafafstwa zostato przygotowane
opracowanie zawiergge najwaniejsze zateenia dotyczce struktury i zasad zadzania nie
tylko miejskim zasobem mieszkaniowym, ale rowniezasobem nieruchona
zabudowanych budynkami mieszkalnymizytkowymi, stanowdacymi wiasngé prywatn,
Skarbu PAstwa oraz wlasndé mieszan, powierzonymi w zarg gminnej jednostce
organizacyjnej, tj. Zagdowi Budynkéw Komunalnych.

Z uwagi na nieudane przetargi, A na celu wytonienie podmiotéw wykonaych
czynnagci zwigzane z zarmgzaniem ww. nieruchomdoiami i petnieniem funkciji
wynajmupcego lokale, Zarmd Budynkéw Komunalnych, oprocz dotychczasowego esakr
dziatania dodatkowo zobowaany byt wykonywdé bezpdrednio zadania zwkane
z petnieniem funkcji wynajmagego lokale oraz bezpmdnio wykonywat czynriwi
zarzadcy nieruchomgri, zlecajc podmiotom zewgtrznym medzy innymi zapewnienie
pogotowia technicznego, utrzymanie czystow budynkach i na terenach zielonych oraz
utwardzonych, konserwacje budynkéw i terenéw, azdakvykonywanie przegtiéw
technicznych.

Przewiduje si, ze przejmowanie przez Zad Budynkéw Komunalnych
dokumentacji dotycej ww nieruchomsgci, jej szczegotowa weryfikacja, wylanianie na
nowych zasadach podmiotéw wykoacych niektére zadania zadcy i petnacego funkag
wynajmupcego lokale oraz powierzanie im zasobu z&ky st w 2005 r.

W zwiazku z powyszym wdraenie struktury zawzania, polegagej na zlecaniu
podmiotom zewetrznym okrdlonego zakresu spraw zyganych z zarglzaniem
nieruchoméciami i pewnych czynni@i zwiazanych z petnieniem funkcji wynajnagego
lokale winno nasipi¢ w 2006 r.

W roku 2004 kontynuowano wspoétprkae zaradcami nieruchomiei, w ktérych
Gmina Miejska Krakéw oraz Skarb #%wa posiadaj utlamkowe udzialy we wilasso
nieruchoméci. W ramach prowadzonej wspoipracy egzekwowaney ydl zaradcow
sprawozdania z gospodarowania budynkami wspoélngniake konsultowane byty kwestie
zwiazane z wysok&ia naleznych czynszéw, wypowiedaeimow najmu oraz remontow.

W celu egzekwowania naleych paytkbw z nieruchomsri, w ktérych Gmina
Miejska Krakéw i Skarb Hetwa posiadaj udziaty we wiasnéri, ujednolicono form
sprawozda z gospodarowania nieruchoket wspolrn skiadanych przez zamcow
ww. budynkéw (wypracowano i przekazano azaicom wzor tabelaryczny sprawozdania).

W celu zabezpieczenia witacielskich interesow Gminy Miejskiej Krakow i Skar
Paistwa, opracowany zostat projekt umowy ckagcej zasady zaszizania rzecg wspolm
oraz zakres uprawniei obowiazkdw zaradcow przedmiotowych budynkéw, ktory zostat



przedizony wspotwigcicielom nieruchoméei, w ktérych Gmina lub Skarb Rstwa
posiadaj udziaty we wiasngi.

Majac na uwadze wkziwe zabezpieczenie interesow gikpwych Gminy,
w odniesieniu do czterech budynkow, w ktérych Grnonaz Skarb Restwa posiadajudziat
we wiasndci, a w ktorych pozostali wspotwdeiciele korzystaj z nieruchoméci ponad
przypadajcy im udziat we wihasnwi, Wydziat Mieszkalnictwa zaproponowat
wspotwiacicielom uregulowanie przedmiotowej sytuacji poprzestalenie w drodze
porozumienia sposobu korzystania ze wspolnej réeirstosownie do posiadanego udziatu
we wiasndgci.

W stosunku do jednej nieruchotoo Wydziat Mieszkalnictwa podj czynnacci
zmierzajce do: okrélenia kwoty paytkéw utamkowej czsci przedmiotowej nieruchondoi,
utraconych wskutek niekorzystania Gminy ze znajlgh s¢ w niej lokali, stosownie do
posiadanego udzialu oraz wytoczenia powddztwa dakamaleznych Gminie paytkdw
Z tego tytutu.

Wydziat Mieszkalnictwa na bigco wspoipracuje z Wydzialem Skarbu Miasta
w zakresie prowadzonych pegbwai 0 zniesienie wspotwtasici nieruchoméci, udzielania
informacji w zakresie struktury budynkéw oraz wysédi przypadajcych Gminie Miejskiej
Krakow pazytkOw z nieruchomexi.

Podejmowane byty rowniedziatania w zakresie nadzoru i kontroli realizgmjzez
Zarzad Budynkow Komunalnych postanouiezawartych w umowach o administrowanie
budynkami z udziatem we wiasfw Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Ratwa.

W 2004 roku przyto 5 wnioskbw o zwrot zaggdu budynkami stanowtcymi
wspotwtasnéé osob fizycznych oraz Gminy Miejskiej Krakdw, z kgoh trzy rozpatrzono
pozytywnie, w odniesieniu do pozostatych dwoch haotzzy st postpowanie.

Zarejestrowano réwnie dwa wnioski 0o zwrot zasglu budynkami stanowtymi
wspotwtasné¢ osob fizycznych i Skarbu Rstwa, w ktérych pogpowania nie zostaty
jeszcze zakiczone.

VI.5. Rozszerzenie systemu wsparcia finansowego Gmgi Miejskiej Krakéw
w zakresie payczek i innych form, dla wspodlnot mieszkaniowych wiascicieli
budynkow.

Dziatapc w oparciu o wnioski Nr 6-8/2003 Komisji Mieszkaitwa Rady Miasta
Krakowa z dnia 17 czerwca 2003 r. w sprawie zmiapagadach udzielania pazek przez
Gmire Miejska Krakéw na remonty budynkéw mieszkalnych nieddcych w zarzdzie
Zarzadu Budynkéw Komunalnych a stanawych wilasnéé lub wspoétwlasnét oséb
fizycznych i prawnych przygotowane zostaty projekiyian w obowizujacych przepisach
prawnych normujcych powysz kwestk.

Proponowane zmiany zostaty prayg uchwad Nr XLII/400/04 Rady Miasta Krakowa
z dnia 31 marca 2004 r. w sprawie wspierania reowmrzez wyraenie zgody przez Gmgn
Miejska Krakéw na udzielanie pyczek na remonty budynkéw wspdlnot mieszkaniowych,
a nastpnie uszczegotowione zadzeniem Nr 1033/2004 Prezydenta Miasta Krakowaia dn
25 czerwca 2004 r. w sprawie regulaminu dodgego udzielania piyczek przez Gmig
Miejska Krakdw na remonty budynkéw wspdlnot mieszkaniowyzhwieragcym zasady
i kryteria udzielania poyczek oraz okrdajacym wzor umowy pgyczki.

Zmiany dotyczyly podniesienia gornej granicy kwaoiyzielonej payczki, obnizenia
optaty manipulacyjnej od kwoty udzielonejayazki oraz wykrélenia zapisow dotyexych
wykonywania przez Gminzastpczo remontow z wtasnycinodkéw budetowych w sytuacii
zagraenia zycia lub zdrowia ludzkiego oraz gdy niewykonanienomtu powodowatoby
niszczenie substancji budynku.



Ta ostatnia zmiana wynika z faktwe wickszag¢ wspdlnot mieszkaniowych
wypowiedziata zarmd Gminie i sprawuje go bezfrednio lub za p@ednictwem
wyspecjalizowanych jednostek. W zwku z tym Gmina nie bylaby w stanie weryfikoiva
sytuacji okrélanych w regulaminie jako zagrenie ,zycia i zdrowia”.

W 2004 roku udzielono pyczke na remont budynku wspolnoty mieszkaniowej przy
ul. Sobieskiego 6 na kweR5 179,07 zt.

Ponadto w 2004 r. - zgodnie z uchgv@dr XXVII1/242/03 Rady Miasta Krakowa

z dnia 22 padziernika 2003 r. w sprawie wyi@nia zgody na udzielenie pazek przez
Gmire Miejska Krakéw na remonty budynkéw stanawych wiasnéc¢, wspotwtasnéé oséb
fizycznych i os6b prawnych, niegtlacych w zarzdzie Zaradu Budynkéw Komunalnych -
udzielone zostaty piyczki 5 wiacicielom prywatnym na kwet148 260 zi.

Warunkiem ubiegania &io udzielenie poyczki jest zobowjizanie s¢ wiascicieli,
ze w okresie sptaty pyczki nie skorzystaj z ustawowego uprawnienia do 3-letniego
wypowiedzenia umowy najmu najemcom, ktérzy uzyskglit prawny do lokalu w okresie
obowiazywania szczegoélnego trybu najmu.

VIl.  Zrodia finansowania zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakéw.

Wydatki zwhzane z zadaniami Miasta w zakresie gospodarki meesawe]
finansowane gz budetu Gminy Miejskiej Krakow.
VIIl.  Wydatki inwestycyjne oraz dziatania w zakresie pozyskiwania terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe.

VIII.1 Wydatki inwestycyjne.

W budrecie Miasta na rok 2004 na realizaggada z zakresu mieszkalnictwa

przeznaczonagrodki w wysokdaci 26 933 000 zi. Wydatkowanadznie 26 816 572,38 zi,
tj. 99,57% planowanej kwoty.

Realizacja poszczegolinych zadazedstawia ginastpujaco:

Pozyskiwanie lokali — zakup budynkow i mieszka

Planowangrodki na realizagj zadania - 15 673 000,00 zt

Kwota wydatkowana - 15 672 389,67 zi, tj. 100%
Realizacja budynkéw mieszkalnych na terenach Miasta

Planowangrodki na realizagj zadania - 60 000,00 zt

Kwota wydatkowana - 6 443,32 zi, tj. 10,74%
Pozyskiwanie lokali socjalnych

Planowandgrodki na realizagj zadania - 11 200 000 zt

Kwota wydatkowana - 11 137 739,39 zi, . 99,44%

Ponadto:



- w dniu 6 padziernika 2004 r. gmina wygiita z wnioskiem o udzielenie finansowego
wsparcia z Funduszu Doptat na 2004 r. dla inwestyoj ,Adaptacja budynku na cele
mieszkaniowe na os. Koiuszkowskim 1 w Krakowie”,

- w dniu 22 grudnia 2004 r. Milzyresortowy Zespoét do oceny wnioskéw o udzielenie
finansowego wsparcia tworzenia w latach 2004-2@8&ll socjalnych, noclegowni i doméw
dla bezdomnych pozytywnie ocenit wniosek Gminy Mké¢] Krakow; Gmina uzyskata
finansowe wsparcie w wysokad 315 000 zi.

Roéwnoczénie na realizagj zada w trybie Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych
w budzecie Miasta zaplanowan@odki w wysokdci 4 905 600 zt, w tym 3 275 500 zt to
srodki wiasne Miasta. Wydatki na dai81 grudnia 2004 r. wyniosty 4 223 590 zi, w tym
srodki wlasne Miasta 2 764 190 zi.

VIII.2. Przeznaczanie terenéw Miasta pod budownictw mieszkaniowe
realizowane przez Towarzystwa Budownictwa Spoteczge, spoétdzielnie
mieszkaniowe i inne podmioty, z ktérymi Miasto podgnie wspotprace.

W roku 2004 nie przeznaczono do sprzgdanv drodze przetarguzadnej
nieruchomeéci przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe wiglpinne realizowane
przez Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, spditizienieszkaniowe i inne podmioty.

Wydziat Skarbu Miasta przygotowat i przekazat do débatu Architektury
i Urbanistyki 9 wnioskéw w sprawie wydania decyajiustaleniu warunkéw zabudowy dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W przypadi#woch wnioskoéw pogpowania
zostaty zakaczone wydaniem decyzji o warunkach zabudowy dlaidatyy wielorodzinne.
Nieruchomdci te po wykonaniu koniecznych podzialtdbw geodezginy wycenie oraz
wyrazeniu zgody przez RadMiasta Krakowa zostamprzeznaczone do zbycia w 2005 r.

W celu pozyskania lokali mieszkalnych na rzecz @miMiejskiej Krakow
przeprowadzono pogiowanie przetargowe dotygze zamiany praw do nieruchoieo
Gminy Miejskiej Krakow, potaonych przy ul. Promienistych i ul. Balickiej, nakbde
mieszkalne. Z uwagi na toze ziazone oferty nie spetniaty warunkéw oklenych
w ogtoszeniu pogpowanie przetargowe zakezyto st wynikiem negatywnym.

VIII.3. Dziatania w ramach tworzenia miejscowych phnéw zagospodarowania
przestrzennego i dokonywanie scafeterenow.

Od 1 stycznia 2003 r. wskutek utraty amasci planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego opracowuje splany”, a nie jak dotychczas ,zmiany planu”.

W ,Programie sporglzania miejscowych planéw zagospodarowania przastero”
przedizonym Radzie Miasta Krakowa w dniu 8zpaiernika 2003 roku wéd planow
priorytetowych do podyia lub kontynuowania wg procedury wynieg¢j z ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowgmizestrzennym wymieniono
nastpujace plany, zwizane z budownictwem mieszkaniowym:

Gorka Narodowa,
Pasternik,

Ruczaj — Zaborze — Zalesie,
Opatkowice — Wschad,
Opatkowice — Zachad,
Osiedle Cechowa,

Obszar scale— Pylna,
Obszar scale— Skotniki.

N~ WONE



Zgodnie z powyszym Biuro Planowania Przestrzennego glodppracowanie mej
wymienionych miejscowych planéw zagospodarowanizgtrzennego, realizigych zadania
z zakresu polityki mieszkaniowej Miasta:

Gorka Narodowa-Wschod,
Gorka Narodowa — Zachad,
Pasternik,

Ruczaj — Zaborze — Zalesie,
Opatkowice — Wschad,
Opatkowice — Zachad,
Osiedle Cechowa,

Obszar Scale— Pylna,
Obszar Scale— Skotniki.

©CoNokrwhE

Wymienione powyej plany, kedace na rénym etapie zaawansowania, maja celu
realizacg dziatah samorzdu jako stymulatora rozwoju funkcji mieszkaniowepfrastruktury
spotecznej, pozwal we wskazanych w Studium uwarunkawai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowaacddz, zrealizow@priorytetowe cele
Miasta w tej dziedzinie, jakimias poprawa standardOwycia w zabudowie istniegej oraz
rozwoéj nowego budownictwa mieszkaniowego.

IX. Wspoipraca z Towarzystwami Budownictwa Sptecznego i innymi podmiotami

Gmina wspomaga grgp spoteczn, ktérej status wymaga jedynie wsparcia
w dazeniu do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, papiderowanie tych osob do
zawarcia umow najmu lokali znajdglych s¢ w zasobach Towarzystw Budownictwa
Spotecznego. Prawo kierowania osob do zawarcia uméjnu lokali Gmina zyskuje
partycypuac w kosztach budowy lokali realizowanych przez Tawyatwa Budownictwa
Spotecznego.

Ustawowy obowjzek zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Gminy jgstym
przypadku spetniony bez koniecZobdtworzenia wiasnego zasobu mieszkaniowego.

W 2004 r. Gmina nabyta prawo do dysponowania 45Kaléoni w zasobach
Towarzystw Budownictwa Spotecznego. Jest to efekdw zawartych w latach ubiegtych.

W 2004 r. oferta Towarzystwa Budownictwa Spoteconegajdugca s¢ na rynku
byla znikoma. Uwarunkowane to bylo zaréwno problemhawiazanymi z uzyskaniem
srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, wazku z ich brakiem, jak i zmian
rozporadzenia w sprawie warunkéw i trybu udzielania krésytprzez Bank Gospodarstwa
Krajowego.

Znalazto to odzwierciedlenie w przeprowadzonychzepr Gmir trzech
postpowaniach o udzielenie zamowienia publicznegozainym z nich nie wphyda ani
jedna oferta. W zwazku z tym posfgpowania zostaty uniewaione.

Na lokal z zasobow Towarzystw Budownictwa Spotegenaia koniec 2004 r.
oczekiwato712 wnioskodawcéw (w tym 197 oséb, ktore otrzymaheBile wypowiedzenia).

X. Whioski:

1. W uchwale Nr XLVIII/462/04 Rady Miasta Krakowadnia 26 maja 2004 w sprawie
zmiany uchwaty Nr CXVIII/1088/02 Rady Miasta Krakow dnia 10 lipca 2002 r.



w sprawie wieloletniego programu gospodarowania Szk@niowym zasobem Miasta
Krakowa przygto zalaenie,ze opracowany na 5 lat program winien¢lggrogramem
kroczacym. Celem takiego zatenia byto uzyskanie szerszej perspektywy dla roawoj
zasobu mieszkaniowego Gminy, wyeliminowanie brakigtosci realizacji programu,
zwtaszcza w tak newralgicznym okresie jak zmiandekaji wiadz samoedowych oraz
zmniejszenie niepewnoi, tak u lokatorow, jak i na rynku ustugwiadczonych
w sektorze mieszkalnictwa. W zygku z tym w 2005 r. w oparciu o identyfikagmian
zachodzacych w zasobie mieszkaniowym opracowana zostaniekkacja wieloletniego
programu gospodarowania poszerzona o pragnadata 2007-2009.

Zasadnym jest wprowadzenie do wieloletniego oy gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakow, zapisu usjat@go poziom minimalnych
naktadow na remonty w procentowym udziale we wplslwa optat czynszowych.
Uniemazliwitoby to wykorzystanie tych wptywow na inne cele

W zwiazku z nowelizag ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie pkatbrow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu ibywgo, oraz przytymi przez
Rad; Miasta Krakowa uchwatami: Nr LXI1X/646/05 z dnia $B/cznia 2005 nw sprawie
ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miastarakowa dotyczcych
przygotowania Miasta Krakowa na uwolnienie czynszowynikapce std skutki
spoteczna Nr LXIX/673/05 z dnia 16 lutego 2005 w sprawie ustalenia kierunkow
dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa w sprawl@eslenia zasad pozyskiwania
mieszka socjalnych i komunalnych w Gminie Miejskiej Krak@achodzi konieczro:

- zmiany uchwaty Nr XXVI11/239/03 Rady Miasta Krak@a z dnia 22 padziernika
2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchegizh w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow,

- zmiany uchwaty Nr 355/2002 Zawdu Miasta Krakowa z dnia 4 marca 2002 r.
w sprawie zasad kwalifikowania kandydatéw do zavearamdéw najmu lokali
mieszkalnych stanowtych wilasné¢ Towarzystw Budownictwa Spotecznego,
wybudowanych przy udziale finansowym Miasta Krakpwa

- poszukiwania madiwosci pozwalagcych na pozyskiwanie przez GnirMiejska
Krakéw lokali socjalnych dla zaspokajania potrzebtymn zakresie, tj. realizagj
wyrokow eksmisyjnych.

W celu prawidtowego zagdzania budynkami z utamkowym udzialem we wiasno
Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Ratwa naley opracowd zasady reprezentowania
intereséw tych podmiotéw.

W zwhzku z pojawiaicymi sk mazliwosciami pozyskiwania przez gminy finansowego
wsparcia w dziedzinie mieszkalnictwa z funduszy iUBRuropejskiej i srodkéw
rzadowych, naley podpé¢ dziatania w kierunku ich pozyskania i ich skutezgm
wykorzystania.



